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Lokalplan nr. 362 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omréadet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 362 (Forslag)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og
formal

Stavring by har igennem de seneste ar og er stadig i stor udvikling, hvorfor formalet med denne lokalplan
er at sikre den fortsatte boligudbygningen i Stgvring ved at udlaegge omradet til boligformal i form af
aben-lav boligbebyggelse. Planomradet ligger attraktivt graensende op til Lindborg Adal og de
neerrekreative arealer mod gst, samtidigt med at omradet ligger stationsneert og teet pa bycenteret.

Lokalplanomradet er en del af det starre sammenhaengende byudviklingsomréde Stavring Adale, der er
beliggende gst for jernbanen i Stavring. Man pabegyndte udviklingen af bydelen tilbage i 2008. @nsket om
at udstykke omréadet til boligparceller er i trdd med intensionerne og den fastlagte struktur i
"Dispositionsplan for Stavring Adale", vedtaget i 2005. Med naerveerende lokalplan inddrages dog et
mindre areal mod gst til regnvandshandtering og feelles opholdsareal.

De overordnede principper fra dispositionsplanen om relationen til landskabet, naerheden til stationen og
Stevrings bymidte, variation og mangfoldighed viderefgres i lokalplanen. Det sikres med lokalplanen, at
omradets seerlige landskabstreek bevares ved at begraense terraenregulering i omradet. Med baggrund i
lokalplanomradets afgraensning fastholdes princip fra dispositionsplanen om at traekke de gst-vest gaende
grenne kiler med lavninger og vandlgb ind imellem boligomraderne. Der gives mulighed for, at
bebyggelsen kan opfgres i op til 2 etager. Flere grunde i omradet fremstar med et kuperet terraen, hvor det
kan blive ngdvendigt, at bebyggelsen opfares i forskudte planer, sdledes at terraenregulering kan
begreenses og landskabsformerne bevares. Arealet mod gst ligger i sammenhaeng med landskabsrummet
omkring Lindenborg Adal og mé& kun anvendes til feelles udendgrs opholdsareal og regnvandshandtering.
Dermed skabes en forbindelse fra boligomradet ud til adalen og Nattergalestien, der lgber langs med
kommunegraensen til Aalborg Kommune. Med lokalplanen udleegges arealer til tveergdende stiforbindelser,
der kobles p& det overordnet stisystem i bydelen Stgvring Adale med god tilgeengelighed til bycenteret og
stationen.
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Lokalplanens omrade er vist med hvid streg. Hgjdekurver er vist med gul streg (0,5 m kurver). Luftfoto 2022.

Lokalplanomréadet ligger i den nordgstlige del af Stgvring, men i direkte forleengelse af Stgvring by gst for
jernbanen, men bynaert og stationsnaert. Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 5b, del af matr. nr.
10ap og del af matr. nr. 10fv alle Stgvring By, Buderup, samt del af vejlitra 7000cc, del af vejlitra 7000bae
og del af vejlitra 7000cs. Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 3,7 ha. Stgrstedelen af omradet ligger i
landzone, dog med undtagelse af del af matr. nr. 10fv og del af matr. nr. 10ap begge Stgvring By,
Buderupvej samt vejarealerne del af 7000cc og del af 7000bee.

Omradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til ekstensiv landbrugsdrift. Omradet fremstar som et
abent graesareal uden beplantning og er omgivet af beskyttet naturarealer i form af eng- og
overdrevsarealer. Der findes ingen eksisterende bebyggelser inden for lokalplanomradet.

Med i lokalplanafgraensningen indgar en del af den eksisterende vej Graevlingen, der i dag vejbetjener 1.
etape af boligomradet Graevlingen. | forlaengelse af eksisterende asfalteret vej er der ved lokalplanens
udarbejdelse en grusvej, der sikrer vejadgang til de arealer, der indgar i lokalplanomradet. Med
lokalplanen gives der mulighed for, at denne grusvej kan udvides og anleegges som stamvej, der skal
vejbetjene det nye boligomrade. Den nye stamvej vil krydse eksisterende sti beliggende gst for
boligomradet Graevlingen, etape 1, der forlgber i nord-syd gaende retning mellem boligomradet Bseveren
mod syd og boligomradet Odderen mod nord.

Terreenet i omradet fremstar kuperet. Mod syd, midt i omradet, fremstar terreenet hgjst i ca. kote 14.

Herfra falder terraenet i nordvestlig retning til lavning i ca. kote 11,5 og i gstlig retning til ca. kote 7,5.
Ogsa mod nord falder terraenet flere meter til ca. kote 9,5 langs lokalplanomradets afgraensning.
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Fotoet til venstre er taget fra den nord-syd gdende eksisterende sti, der adskiller Greevlingen etape 1 og lokalplanomradet.
Lokalplanomradet ses fra stien i gstlig retning og langs lokalplanomradets afgraensning mod syd. Det fremgér af billedet, at
terraenet falder i sydlig retning. | baggrunden ses adalslandskabet. P& fotoet til hgjre ses den eksisterende grusvej, der forlgber
nord for Greevlingen etape 1. Fotoet er taget fra den nord-syd géende sti og i vestlig retning. Den nye stamvej, der skal
vejbetjene boligomradet, vil etableres i omtrentligt dette tracé, dog rykket en smule leenge mod nord leengst mod gst.
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Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade er vist med hvid streg. Luftfoto 2022.

Lokalplanomrédet er som tidligere naevnt en del af bydelen Stgvring Adale og omrédet er omgivet af nyere
boligkvarterer mod nord og syd, dog adskilt herfra af gst-vest gdende grgnne kiler med lavninger og
vandlgb. Boligomradet Graevlingen, etape 1, vest for lokalplanomradet, er byggemodnet omkring 2012 og
de farste boliger opfart omkring 2013. Boligomradet ved Greevlingen fremstar med boligbebyggelser i
primzert 1 etage, men ogsd med enkelte boliger i 1% - 2 etager. Arkitekturen fremstar med stor variation,
dog fremstar bebyggelserne primaert med sadeltage, nogle med valmede gavle, mens enkelte bebyggelser
fremstar med flad tagkonstruktion eller ensidig tagheaeldning.

Mod gst greenser omradet op til landskabsrummet omkring Lindenborg A og vandlgbet Skiveren.
Lokalplanomradet fremstar som en "g", hvor terreenet falder ned mod vandlgbene i bade nord-, syd- og
gstlig retning. Mod nord lgber det beskyttede vandlgb Katvadgrgften, mod gst Rakildegrgften og mod syd
et tillgb til Rakildegreften. Vandlgbene Igber alle via Skiveren til Lindenborg A.

Lokalplanomradet far vejadgang fra Graevlingen via fordelingsvejen Stavring Adale, der forlgber gst for og
parallelt med jernbanen og som vejbetjener alle de nye boligkvarterer i Stavring Adale. Langs jernbanen er
der flere steder sikret krydsningsmuligheder for bade bilister og de blgde trafikanter, sdledes at der er nem
tilgeengelighed til bycenteret vest for jernbanen. Vest for jernbanen findes ogsa erhvervsomrader.
Stationen ligger sydvest for lokalplanomradet i en afstand fra boligomradet pa godt 1 km. Den nye bydel
fremstar med boligomrader omgivet af grgnne kiler, hvor det omkringliggende landskab traekkes ind og
sikrer udsigt og nem adgang til bynaere rekreative omrader. Bebyggelsesteetheden er starst neermest
jernbanen og stationen, mens bebyggelserne dbner sig op ud mod landskabet. P& tvaers af boligomraderne
og langs med de grgnne kiler, er der etableret stier, der sikrer nem tilgaengelighed for de blgde trafikanter.
| forleengelse af Greevlingen, etape 1, er der mulighed for at tilkoble det nye boligomrade til eksisterende
stiforbindelse.
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Foto gverst til venstre viser vejadgang til boligomradet Greevlingen, etape 1. @verst til hgjre ses boligomradet Greevlingen,
etape 1 fra den nord-syd gaende sti, der adskiller Graevlingen etape 1 og lokalplanomradet. Boligerne i den gstlige del af
omradet fremstar i op til 2 etager. Fotos nederst viser de omkringliggende boligomrader. Til venstre ses boligomradet Baeveren,
syd for lokalplanomradet. Det fremgar af billedet, at omraderne vil adskilles af den grgnne kile, der streekker sig ind imellem
boligomraderne. Til hgjre ses boligomradet Odderen beliggende nordvest for lokalplanomradet.
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Lokalplanomradets
fremtidige forhold

Disponering og anvendelse

Formaélet med lokalplanen er at skabe et attraktivt boligomréde i Stgvring Adale med tilhgrende udendgrs
feelles opholdsarealer og nem adgang til de omkringliggende rekreative omréder ved Lindenborg Adal. Der
er seerligt fokus pa at sikre, at det nye boligomrade indpasses i det saerlige adalslandskab som
boligomradet greenser op til. Herunder at fastholde oplevelsen af, at boligomradet vil fremsta som en
heevet "g" omgivet af grgnne kiler, der integrerer det omkringliggende store adalslandskab med
bylandskabet. Desuden fastleegger lokalplanen bestemmelser for etageantal, materialer og farver, som skal
sikre, at bebyggelsen ikke kommer til at fremsta dominerende i landskabet. | bydelen er der anlagt
stiforbindelser pa tveers af boligomraderne, der sikrer adgang til bdde byen og de neerrekreative arealer.
Med lokalplanen udleegges sammenheaengende stiforbindelser med tilkobling til eksisterende stier og i vest-
gst gadende retning, der sikrer kik til adalslandskabet mod gst.

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2. Delomrade 1 skal anvendes til boligformal i form af dben-
lav boligbebyggelse. Delomradet disponeres med ca. 25 boliggrunde med grundstgrrelser pa mellem ca.
820 m2 til ca. 950 m2. Indenfor delomradet skal der centralt i omradet anlaegges et mindre udendgrs
feelles opholdsareal. Delomrade 2 skal anvendes til udendgrs feelles opholdsareal og anleeg til handtering af
overfladevand fra lokalplanomradet.

Bebyggelse

Indenfor delomrade 1 ma der opferes ny boligbebyggelse med en maks. bebyggelsesprocent pa 30 for den
enkelte ejendom og ny bebyggelse ma opferes i maks. 2 etage og med en maks. bygningshgjde pa 7 m.
Dette afviger fra principperne i dispositionsplanen for Stevring Adale, hvoraf det fremgar, at bebyggelsen
skal nedtrappes mod gst ud mod adallandskabet. Flere af boliggrundene fremstar med kuperet terraen,
hvor der pa grunde er terreenspring pa op til 3 m. Det er et gnske at begraense terraenreguleringen saledes
for at bevare dette landskabstreek. Derfor kan det veere ngdvendigt at indpasse bebyggelsen i terreenet og
opfare bebyggelsen i forskudte planer. Bebyggelse i forskudte planer kan f.eks. opfares i ét fuldt plan plus
parterreplan. Ved parterreplan forstas et udnyttet keelderplan med niveaufri adgang til det lavest liggende
terraen. For bebyggelse der opfares i forskudte planer ma ny bebyggelse fremsta i op til 2 etager mod det
lavest liggende terraen.

Langs boligvejene fastlaegges en byggelinje pad 5 m, hvor inden for der ikke ma opfares ny bebyggelse.
Dette sikrer et roligt og harmonisk udtryk i omradet og et veldefineret gadeforlgb.

Lokalplanen stiller krav til materialevalg og farver, der skal sikre, at den nye bebyggelse ikke vil fremsta
dominerende i landskabet. Planen bestemmer, at ny bebyggelse skal fremsta i tegl enten som blank
teglsten, pudset eller vandskuret, trae eller en kombination heraf. Der kan ogsa til mindre dele af
bebyggelsen anvendes glas, stenkompositmateriale, kobber, zink eller andre ikke blanke og reflekterende
materialer. Facader ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end S2000-N.

I tilknytning til det udendgrs fzelles opholdsareal inden for delomrade 1 ma der opferes rekreative anleeg.
Rekreative anleeg kan eksempelvis veere legeplads, boldbaner, fitnessredskaber, tarzanbane og mindre
overdaekninger til ophold. De rekreative anleeg ma opfares med hver en en maks. stgrrelse pa 20 m2 og en
maks. hgjde pa 3 m. Dog kan legeredskaber opfares med en stgrre hgjde pa op til 7 m.

Delomrade 2, der udleegges til udendgrs feelles opholdsareal og anlzeg til handtering af overfladevand, vil
fremstd som en del af adalslandskabet og derfor ma der ikke opfares starre rekreative anlaeg inden for
delomradet. Der kan dog opseaettes baenke e. lign mindre siddemgbler, etableres plankesti igennem
omradet og balplads. De rekreative anlaeg skal fremsta i trae, beton, natursten o. lign. og fremstd i
materialernes naturlige farver. Anlaeggene skal kunne tale at blive oversvgmmet.

Trafik
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Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Stgvring Adale.

| forleengelse af Greevlingen forleenges stamvejen i gstlig retning. De enkelte boliggrunde skal vejbetjenes
af ny boligvej, der dels er orienteret i forleengelse af stamvejen, men med 3 mindre stikveje i nord-syd
gaende retning.

Ilgennem omradet udleegges stiforbindelser i den sydlige del af omradet med tilkobling til eksisterende
stisystem. Stiens tracé i gst-vest gaende retning skaber forbindelse mellem udlagte udendgrs feelles
opholdsarealer og i videre retning mod Adalslandskabet mod gst.

Parkering skal etableres pa den enkelte grund og der skal sikres plads til min. 2 parkeringspladser pr.
boliggrund.

Ubebyggede arealer

Indenfor lokalplanomradet skal der centralt i omradet og i tilknytning til tvaergdende stiforbindelser
udlaegges et mindre areal til udendgrs neerrekreativt opholdsareal for omradets beboere. Et centralt
placeret opholdsareal skal styrke faellesskabet i boligomradet.

Herudover udleegges delomrade 2 til udendgrs fzeelles opholdsareal og til etablering af anlzaeg til handtering
af overfladevand fra boligomradet. Delomrade 2 fremstar som en del af adalslandskabet, hvorfor der stilles
krav om, at der kun ma etableres mindre rekreative anleeg, jf. ovenfor.

Indenfor delomrade 2 skal der etableres anlaeg til hdndtering af overfladevandet i form af et regnbed til
rensning og nedsivning suppleret med lavninger, som tilsammen skal handtere minimum en 50 ars
regnvandhaendelse. Dele af det udendgrs feelles opholdsareal vil i perioder sta under vand, da arealet skal
anvendes til regnvandshandtering. Anlaeg skal derfor udformes og opfgres i materialer, som kan tale at sta
i vand.

Lokalplanomradet fremstar kuperet og flere grunde med stgrre terreenspring. Den nye boligbebyggelse
skal tilpasses eksisterende terreen, sdledes at starre terraenreguleringer undgas og eksisterende
landskabstreek fortsat kan opleves i omradet.

Hvis der etableres hegn langs med skel mod vej, sti, naboer og feellesarealer, skal de etableres som
levende hegn. Mod det omkringliggende landskab og de grgnne kiler, kan boliggrundene afgreenses af
beplantning. Eventuel beplantning skal besta af en blanding af hjemmehgrende treeer og buske, som skal
veere fritvoksende, séledes for at sikre et mere naturligt udtryk.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening, der skal sta for drift- og vedligeholdelse af feelles arealer, herunder
veje, stier, belysning, feelles opholdsarealer og feelles anleeg til handtering af overfladevand inden for
lokalplanomradet. Det er ligeledes grundejerforeningen, der star for opferelse af evt. rekreative anlaeg
inden for feelles opholdsarealer.

Beaeredygtighed

Der stilles krav til facadematerialer som typisk har en hgj kvalitet, saledes at bebyggelsen har en lang
levetid.

Lokalomradet indrettes med stiforbindelser, der gar det attraktivt at ga eller tage cyklen.
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Sammenhang med anden
planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenhaeng. En lokalplan mé ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Dispositionsplan for Stgvring Adale

Dispositionsplan for Stavring Adale omfatter et stgrre byudviklingsomrade pa knapt 100 ha, beliggende i
den gstlige del af Stgvring teet pa bade bycenteret og station og samtidig med nem adgang til naturskgnne
rekreative arealer taet pd Lindenborg Adal. Dispositionsplanen udleegger primeert bydelen til boligformal,
men udleegger ogsad et omrade til centerformal samt grgnne kiler der adskiller boligomraderne og abner sig
ud til landskabet omkring Lindenborg Adal.

Dispositionsplanen udstikker de overordnede retningslinjer for udvikling af bydelen, mens de efterfglgende
lokalplaner specifikt fastleegger bestemmelser for de enkelte omraders fremtidige anvendelse og
indretning. Bydelen skal udvikles med den stgrste bebyggelsestaethed naermest jernbanen og byen, mens
bebyggelsen gradvis skal aftrappes mod landskabet mod gst. Bydelen vejbetjenes via fordelingsvejen
Stevring Adale, der Igber i nord-syd géende retning parallelt med jernbanen, og der sikres gode
stiforbindelser pa tveers af boligomraderne og langs omradernes kanter, der er knyttet til de grenne Kiler.
Bydelen disponeres med boligomrader adskilt af grgnne kiler, der skaerer sig ind imellem bebyggelsen. For
at forsteerke landskabsrummet og markere overgangen mellem by og land foreslas i dispositionsplanen, at
der langs kanten af boligomraderne plantes starre treeer eller mindre traegrupper.

Med lokalplanen udlaegges et sammenhaengende stisystem igennem boligomradet med forbindelse til det
omkringliggende stisystem og med sammenhaeng til feellesarealer mod gst, der knytter sig til
landskabsrummet omkring Lindenborg Adal. P& den made sikres god tilgeengelighed og kig igennem
omradet til det omkringliggende landskab. Med lokalplanen gives mulighed for, at ny bebyggelse kan
opfares i 2 etager. Terraenet i omradet fremstar kuperet, hvorfor det kan veere ngdvendigt at opfare ny
bebyggelse i forskudte planer, hvorved ny bebyggelse mod lavest liggende terraen vil fremsta i to etager.
Dette afviger fra dispositionsplanens principper. Boligomradet fremstar som en "g" omgivet af granne
landskabskiler. Ved at forhindre stgrre terreenreguleringer bevares landskabets seerlige karaktertreek. Med
lokalplanen gives mulighed for, at den enkelte grund mod det &bne land kan afgreenses af beplantning
bestaende af fritvoksende og en blanding af hjemmehgrende traeer og buske. Indenfor det udendgrs feelles
opholdsareal mod gst, delomrade 2, skal anlzeg til handtering af overfladevand indpasses i landskabet og
der gives kun i meget begraenset omfang mulighed for mindre rekreative anlaeg, sa det sikres, at omradet
fremstar som en del af adalslandskabet. Det vurderes, at lokalplanen i hovedtreek er i overensstemmelse
med dispositionsplan for Stevring Adale.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Kommuneplanens retningslinjer

Skovrejsning

Af kommuneplanens retningslinjer fremgar udpegning af omrader til skovrejsning og omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket. Udpegning af skovrejsningsomrader er retningsgivende for, hvor det ud fra en
samfundsmaessig helhedsbetragtning er mest hensigtsmaessigt at placere nye skove. | omrader med bl.a.
naturveerdier, landskabsveerdier, geologiske veerdier, kulturhistoriske veerdier samt i arealkorridorer til
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fremtidige og eksisterende infrastrukturanleeg, kan disse interesser veere uforenelige med skovrejsning.
Sa&danne omrader skal friholdes for skovrejsning og er derfor udpeget til omrader, hvor skovrejsning er
ugnsket.

Den gstlige del af lokalplanomradet, primeert delomrade 2, ligger inden for udpegningen, hvor skovrejsning
er ugnsket. Delomrade 2 skal anvendes til feelles opholdsareal og anleeg til handtering af overfladevand fra
boligomradet. Det feelles opholdsareal skal fremsta med graesarealer evt. suppleret med spredte mindre
treegrupper og buske af hjemmehgrende arter og fremstad som en del af det &bne adalslandskab mod @st.
Det vurderes, at planleegning for omradet til boligformal er ikke i strid med kommuneplanens retningslinje.

Af oversigtskortet ses, at den gstligste del af lokalplanomradet (vist med hvid streg) ligger inden for omrade, hvor skovrejsning
er ugnsket vist med lilla farve.

Kulturarv - beskyttelseszone omkring aftalekirker

Stgvring Kirke er beliggende ca. 1,5 km sydvest for lokalplanomradet, dog adskilt af bymaessig
bebyggelse. Stavring Kirke er udpeget som aftalekirke. Omkring kirken er der i kommuneplanens
retningslinjer udpeget en beskyttelseszone, der har til formal at sikre kirkerne som kulturhistoriske
monumenter og seerlige elementer i landskabet. Indenfor aftalekirkernes beskyttelseszoner ma der kun
opfares bebyggelse, anlaeg og skovrejsning mv., nar kirkernes betydning som monumenter i landskabet og
miljoet ikke tilsideseettes.

Kun den vestlige del af lokalplanomradet ligger inden for beskyttelseszonen. Med lokalplanen gives der

mod vest alene mulighed for etablering af stamvej, der skal vejbetjene boligomradet. Etablering af
stamvejen har ingen betydning for oplevelsen af kirken som et kulturhistorisk monument i landskabet.
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Den vestlige del af lokalplanomradet vist med hvid streg ligger inden for udpegningen for beskyttelseszone omkring Stevring
Kirke.

Grgnt Danmarkskort - gkologiske forbindelser

Grent Danmarkskort udggres af udpegningerne Natura 2000-omrader, szerlige naturomrader, gkologiske
forbindelser, potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindelser. Hver enkelt af disse
udpegninger har sin egen retningslinje og tilhgrende redeggrelse. Det fremgar af kommuneplanen, at
naturveerdierne og arealer inden for Grgnt Danmarkskort er vigtige elementer i oplevelsen af Rebild
Kommune, som skal bevares og sgges forbedret som store ubrudte natursammenhange.

Lokalplanomradet ligger omgivet af udpegningerne for gkologisk forbindelse. Ved planlaegning og
administration af arealanvendelsen inden for arealer udpeget som gkologiske forbindelser skal der ske en
forbedring af levesteder og spredningsmuligheder for det tilknyttede plante- og dyreliv. Af den arsag skal
barrierer, der forhindrer spredningsmulighederne, sa vidt muligt undgas. Hvis et nyt anleeg ikke kan
undgas, skal pavirkningen reduceres mest muligt.

Den gkologiske forbindelse er knyttet til vandlgbene og naturarealerne, som omgiver planomradet mod
syd, nord og gst. Selve lokalplanomradet fremstar ved planens udarbejdelse som landbrugsareal. Det
vurderes, at planlaegning for boligomradet ikke pavirker den gkologiske forbindelse eller gkosystemer, da
de omkringliggende naturarealer friholdes for byudvikling. Ved skybrudssituationer afstrammer
overfladevand fra lokalplanomradet til de omkringliggende beskyttede naturarealer. Indenfor
lokalplanomradet etableres anlzeg til handtering af overfladevandet og der vil kun afstramme vand til de
omkringliggende naturarealer med en meget begraenset hyppighed samt med en meget begreenset
meengde. P4 den baggrund vurderes, at der ikke vil ske en pavirkning af naturen. Planlaegning for omradet
vurderes ikke at veere i strid med kommuneplanens retningslinje.
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Af oversigtskortet oven for fremgar, at lokalplanomradet graenser op til udpegningen for gkologisk forbindelse vist med gul
farve.

Landskab - stgrre sammenhasengende landskaber

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens retningslinjeudpegning for stere sammenhangende
landskaber, som omfatter et stgrre dal- og skovlandskab omkring Simested A, Lindenborg A, Rold Skov og
skovkomplekset i Rebild gst. De stgrre sammenhaengende landskaber skal friholdes for stgrre tekniske
anleeg og andet stort og markant byggeri, der slgrer landskabssammenheengene eller pavirker karakteren
og oplevelsesveerdierne i nabolandskaberne negativt. Hvis der er tungtvejende hensyn til at placere
anleegget inden for udpegningen, skal det placeres og udformes, sa det preeger landskabssammenhangen
mindst muligt.

De stgrre sammenhangende landskaber er udpeget for at supplere og understgtte den mere
fragmenterede udpegning af bevaringsveerdige landskaber. Indenfor de stgrre sammenhaengende
landskaber skal muligheden for at opleve de langstrakte landskabssammenhaenge, som ikke ngdvendigvis
er pavirket af tekniske anleeg, markant byggeri og byer, prioriteres. Ved byudvikling i eller i tilknytning til
en by, skal landskabsinteresserne afvejes mod byudviklingsinteresserne.

Lokalplanomradet ligger inden for landskabskarakteromradet Lindenborg Skovdal, der omfatter Lindenborg
Adal der streekker sig gennem landskabet med sin markante karakter, der er praeget af hgje, ofte
skovkleedte dalsider samt en bred flad, dalbund med lavbundomrader omkring Lindenborg A. Langs 8en
findes der opdyrket arealer langs de mere jeevne skraninger og enkelte gardanlaeeg og sma landsbyer. Men
landskabet er generelt ikke forstyrret af bebyggelse eller tekniske anlaeg. Det er seerligt vigtigt, at dalens
geologiske strukturer ogsa fremtidigt vil opleves tydeligt i landskabet. Der skal veernes om de lange kik pa
langs og pa tveers af adalen og landskabets uforstyrrede og naturpraeget karakter.

Planomradet ligger i direkte forlaengelse af Stgvring by og greenser mod gst op til landskabsrummet
omkring Lindenborg A. Boligomraderne i Stavring Adale adskilles af grgnne kiler, séledes at landskabet
treekkes ind imellem klynger af bebyggelse og sikre adgang til rekreative arealer. De grgnne kiler sikre
udsigt og skaber forbindelser pa tveers. Nye boliger skal opfagres i delomrade 1 i direkte forlaengelse af
eksisterende boligomrade ved Greevlingen, etape 1. Boligbebyggelsen vil opleves som en naturlig del af
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bydelen Stgvring Adale indpasset mellem boligomrédet Baeveren mod nord og boligomradet Odderen mod
syd. Leengst mod gst udleegges delomrade 2, der fremstar som en del af det langstrakte landskabsrum
omkring adalen, til feelles opholdsareal og anlaeg til handtering af overfladevand. Arealet skal friholdes for
bebyggelse og andre stgrre anleeg, saledes at den grgnne og abne karakter langs adalen fastholdes. Det
vurderes pa den baggrund, at etablering af det udendegrs feelles opholdsareal mod gst ikke vil forhindre
oplevelsen af det langstrakte landskabsrum. Desuden bestemmer lokalplanen, at ny boligbebyggelse ikke
ma opfares i reflekterende facade- og tagmaterialer og facader ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer
eller i gra nuancer lysere end S2000-N, saledes at bebyggelsen ikke vil virke dominerende i landskabet.
Det vurderes, at planleegning for boligomradet ikke er i strid med kommuneplanens retningslinje.

Lokalplanomradet, vist med hvid streg, ligger i sin helhed inden for udpegningen for stgrre sammenhzengende landskab vist
med bla farve.

Lavbundsareal
Den gstlige del af lokalplanomradet ligger inden for de i kommuneplanen udpegede lavbundsarealer, som
skal friholdes for byggeri og anleeg mv., som kan forhindre, at arealerne kan genoprettes som vadomrader.

I de udpegede lavbundsarealer kan der gennemfagres projekter, der genopretter lavbundsarealer som
vadomrader med henblik pa at reducere udledningen af kveelstof til vandmiljget. Ved konkrete
projektforslag skal det sikres, at projektet er foreneligt med naturbeskyttelsesinteresser, og at
betydningen for eksisterende og planlagte tekniske anlseg vurderes.
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Af oversigtskortet ses at den gstlige del af lokalplanomradet, vist med hvid streg, bergrer omrade udpeget som lavbundsareal,
vist med grgn transparent farve.

Aalborg Kommune arbejder ved lokalplanens udarbejdelse pa et konkret vadomradeprojekt og der pagar
forundersggelser i omradet af hvorvidt de udpegede lavbundsarealer er egnet til vddomradeprojekt. Af
kortet neden for fremgar modificeret projektgraense for fremtidigt vddomradeprojekt. Det fremgar af
kortet, at lokalplanomradet ikke indgar som en del af projektomradet, hvor der er gnske om at genoprette
arealerne til vadomrade.
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Lavbundsprojekt Skiveren
Graevlingen
n Modificeret projektgraense

Afvanding vintermedianmaks proj.
[ (<0.0 mI Frit Vandspejl
B (0.0 m - 0.25 m] Sump
[ [025m-0.5m]VadEng
I (05 m - 0.75 m] Fugtig Eng
[ [0.75m - 1.0 m] Ter Eng
1.0 m - 1.25 m] Ter Mark
[> 1.25 m] Updvirket

Kortet oven for viser afgreensningen af lavbundsprojektet Skiveren med pink streg.

Indenfor lokalplanens delomrade 2 giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres anlaeg til
regnvandshandtering i form af rensning og nedsivning. Desuden tillader lokalplanen, at der inden for
arealet, der udleegges til udendgrs feelles opholdsareal, kan etableres mindre rekreative anlseg som baenke
e. lign. mindre siddemabler, plankesti og balplads. De rekreative anleegg skal kunne tale at sta vadt, da
der i omradet etableres lavninger til nedsivning af overfladevand. Anvendelse af arealet til opholdsareal og
regnvandshandtering vurderes ikke at veere til hindre for, at det konkrete vadomradeprojekt kan
realiseres, da vadomradeprojekt Skiveren ikke bergrer lokalplanomradet.

Oversvgmmelsesrisiko

Lokalplanomréadet ligger ikke inden for omrade med seerlig risiko for oversvgmmelser, med undtagelse af et
mindre areal mod vest hvor stamvejen tilkobles Stgvring Adale. | planlsegningen skal det sikres, at der
tages hgjde for eksisterende udfordringer med risiko for oversvgmmelser og desuden skal det forebygges,
at der vil opstd omrader med veesentlig risiko for oversvgmmelser. Laes mere i afsnittet
"Oversvgmmelsesrisiko" nedenfor.
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Af oversigtskortet ses at kun et ganske lille areal mod nord nordvest bergres af kommuneplanens udpegning for omradet med
oversvgmmelsesrisiko vist med bla farve.

Kommuneplanens rammer

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanramme 09.B20, mens den gstlige del af
omradet ligger inden for kommuneplanramme 09.R2. Den vestlige del af lokalplanomradet, den del som
udleegges til stamvej, ligger inden for kommuneplanramme 09.B11.

Kommuneplanramme 09.B20 udlaegger omradet til boligformal i form af aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse. Ny bebyggelse ma opfares med en maks. bebyggelsesprocent pa 40 for den enkelte
ejendom og ma opfares i 1 etage med en maks. bygningshgjde pa 7 m. Indenfor lokalplanomréadet skal
der udleegges private opholdsarealer svarende til 100 pct. af bruttoetagearealet og der skal udleegges
udendgars feelles opholdsarealer pa 10 pct. af grundarealet. Kommuneplanen udleegger rammeomrade
09.R2 til rekreative formal, herunder starre rekreativt omrade, naerrekreativt omrade, gvrige ferie- og
fritidsformal. Rammeomrade 09.B11 udlaegger omradet til boligformal i form af dben-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er kommuneplantillseg nr.
12 udarbejdet sidelgbende med lokalplanen, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse
mellem lokalplan og kommuneplan.

Med kommuneplantillaegget justeres afgraensningen af rammeomrade 09.B11, 09.B20 og rammeomrade
09.R2, saledes at afgreensningen af boligramme 09.B20 fglger lokalplanomradets afgraensning af
delomrade 1. Dog indgér stamvejen fra Stgvring Adale til boligomrédet, Graevlingen etape 2, ikke i
rammeomradets afgraensning. Derudover foretages mindre justering af den geografiske afgreensning af
rammeomrade 09.B11 og rammeomrade 09.R2 tilpasset rammeomrade 09.B20. Den del af
lokalplanomradet, der udlaegges til feelles opholdsareal i delomrade 2, vil indga i rammeomrade 09.R2.
Med kommuneplantillaegget foretages sendringer af rammebestemmelserne for rammeomrade 09.B20.
Omradets anvendelse fastsaettes til kun at omfatte dben-lav boligbebyggelse og bebyggelsesprocenten
aendres til maks. 30 for den enkelte bolig. Med kommuneplantillaegget gives mulighed for, at ny
bebyggelse kan opfgres op til 2 etager, men bygningshgjden sndres ikke. Desuden s&endres bestemmelser
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om feaelles opholdsareal til at omfatte 10 pct. af lokalplanomradet, hvor 3 pct. skal placeres centralt i
omradet. Der aendres ikke pa rammebestemmelserne for rammeomrade 09.R2 og rammeomrade 09.B11.
Rammeomrade 09.B20 vil efter eendringer udggre et areal pa ca. 2,9 ha, rammeomrade 09.B11 vil udgare
et areal pa ca. 4,5 ha og rammeomrade 09.R2 vil udggre et areal pa ca. 18,1 ha.

Foroffentlighedsfase

Da der er tale om vaesentlige aendringer af kommuneplanen, har der i perioden fra den 18. september til
den 2. oktober 2023 vaeret gennemfart en foroffentlighedshgring med indkaldelse af idéer og forslag, jf.
planlovens § 23c, stk. 1.

Kommunen modtog 4 hgringssvar i foroffentlighedshgringen. Hgringssvarene henviser til, at
landskabshensyn skal varetages i planlaegningen for boligomradet. Herunder at grgnne kiler imellem
boligomraderne fastholdes og der sikres udsigt ud mod landskabet. Der henvises til dispositionsplanen for
Stevring Adale og principper om at bebyggelsen nedtrappes mod det dbne land, herunder gives udtryk for,
at ny bebyggelse kun bgr opfares i 1 etage og ikke i 2 etager, som der er truffet politisk beslutning om i
september 2022. Desuden peger hgringssvarene pa, at ny bebyggelse i omradet bgr tage hensyn til
byggestil og arkitektur for de neerliggende boligomrader ved Greevlingen, etape 1, Odderen og Baeveren. |
ét af hgringssvarene henvises til, at der aldrig ma opfgres bebyggelse pa beskyttede naturarealer og at de
beskyttede naturarealer ikke ma inddrages som friarealer eller klimatilpasningsarealer.

Hgringssvarene har ikke givet anledning til eendringer af kommuneplantilleeg nr. 12. Der foretages mindre
justeringer af rammeomradernes afgraensning, men saledes at der fortsat sikres grgnne kiler imellem
boligomraderne. Eksisterende sti i nord-syd gaende retning mellem Graevlingen etape 1 og etape 2
fastholdes og sikre en afstand og grgn kile mellem boligomraderne. Der er truffet beslutning om, at der i
omradet ma opfares bebyggelse i 2 etager inden for kommuneplanramme 09.B20. Bygningshgjden pa
maks. 7 m fastholdes. Kommuneplanramme 09.B20 graenser op til beskyttede naturarealer, men
boligrammen bergrer ikke de udpegede arealer. Mod gst indgar del af rammeomrade 09.R2 i
lokalplanomradet og udlaegges i lokalplanen til udendegrs feelles opholdsarealer og anlaeg til handtering af
overfladevand. Arealet mod gst har ved planernes udarbejdelse ikke karakter af beskyttet natur. Arealerne
kan vokse sig ind og ud af beskyttelsen og det vil vaere de arealer, der pa tidspunktet for opferelse af
byggeri og anlaeg, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser. Det ma forventes, at arealet
mod gst (delomrade 2) med tiden vil f& mere karakter af natur og dermed blive omfattet af beskyttelsen
iht. naturbeskyttelseslovens 8§ 3. Der fastseettes ingen bestemmelser om byggestil og arkitektur i
kommuneplanramme 09.B20, men der er i lokalplanen for boligomradet indarbejdet bestemmelser om
byggestil og materialer som er tilpasset til de omkringliggende boligomrader.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplan 281 for ""Odderen boligomrade"
En mindre del af lokalplanomradet mod nordvest er omfattet af den eksisterende Lokalplan 281 for

"Odderen boligomrade™.

Den eksisterende lokalplan ophaeves for den del af omradet, som er omfattet af naervaerende lokalplan, i
forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 362.

Lokalplan 256 for "Boligomréde Graevlingen, Stgvring Adale”
En mindre del af lokalplanomradet mod nordvest er omfattet af den eksisterende Lokalplan 256 for
"Boligomrade Graevlingen, Stgvring Adale".

Den eksisterende lokalplan opheeves for den del af omradet, som er omfattet af neervaerende lokalplan, i
forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 362.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og landzone. Arealer som ligger i byzone forbliver i byzone efter planens
endelige vedtagelse. Arealer som ligger i landzone overfgres til byzone ved planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering
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Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljevurdering, hvis gennemfagrelsen af lokalplanen og tilhgrende kommuneplantilleeg ma antages at
kunne fa en vaesentlig positiv eller negativ indvirkning p& miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af
planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplan 362 for "Boligomrade, Greevlingen etape 2" og

kommuneplantilleeg nr. 12 ikke vil have en sadan indvirkning p& miljget, at der skal foretages en
miljgvurdering deraf. Det begrundes med:
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* Lokalplanomradet ligger ca. 1,7 km nordvest fra neermeste Natura 2000 omrade nr. 18 - Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg. Planomradet fremstér som et &bent, ekstensiv landbrugsareal omgivet
af beskyttede naturarealer og det vurderes at arealet ikke udggr et potentielt yngle- og rasteomrade for
arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Pga. afstanden og de aktiviteter
som planen muligggr, vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter
og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

¢ Rebild Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i eller nzer planomradet, jf. naturdata
og kommunens egne registreringer. Det vurderes, at planlaegning for omradet ikke vil pavirke yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter, og den gkologiske funktionalitet kan opretholdes pd minimum samme
niveau. Planen vurderes saledes ikke at pavirke Bilag IV-arter, radlistede arter eller fredede arter.

* Lokalplanomradet er omgivet af beskyttede naturarealer i form af beskyttet eng- og overdrevsarealer,
men der inddrages ikke beskyttede naturarealer til byudvikling. Indenfor lokalplanomradet etableres
anlzeg til handtering af overfladevand, men ved skybrudssituationer vil overfladevandet afstremme via
veje og stier i boligomradet og ledes til de omkringliggende beskyttede naturarealer, hvor vandet vil
nedsive. Det vurderes, at hyppigheden og maengden af overfladevand der vil afstrgemme til de
omkringliggende beskyttede naturarealer vil veere meget begreenset. P4 den baggrund vurderes, at der
ikke vil ske en pavirkning af de beskyttede naturarealer.

¢ Lokalplanomradets afgreensning mod nord er placeret i en afstand til vandlgbet pd min. 8 m.
Overfladevandet fra boligomradet vil som udgangspunkt nedsive inden for lokalplanomradet. Det
vurderes, at overlgb ikke vil pavirke malsatte vandlgb og ikke vil veere til hindre for opfyldelse af de
fastlagte miljgmal.

e Overfladevand i omradet skal hdndteres via nedsivning. P& den enkelte grund skal der etableres et
abent regnbed til handtering af overfladevand via nedsivning. Vejvandet renses i regnbed inden det
nedsiver til grundvandet. Med baggrund i Miljgstyrelsens rapport "Afstremning fra tagflader og
befaestede arealer - Vurdering af forureningsrisiko for grundvand™” samt resultater fra screeningsveerktgj
"RegnKvalitet 1,3 (DHI) pa hele lokalplanomradet, vurderes, at planlaegning for omradet ikke vil
forringe tilstanden af de regionale grundvandsforekomster, som i dag er vurderet til at have ringe
kemisk tilstand ift. nitrat, pesticider og chrom. Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil
forringe tilstanden af omradets grundvandsforekomster eller hindre en opfyldelse af de fastlagte
miljgmal.

¢ Der er i planlaegningen taget hgjde for oversvemmelsesrisiko ved reservation af arealer til handtering af
overfladevand fra boligomradet.

» Lokalplanomradet greenser mod gst op til &dalslandskabet omkring Lindenborg A, som en "g" omgivet af
grgnne kiler og slugter med vandlgb. Med lokalplanen fastseettes bestemmelser om, at ny bebyggelse i
omradet skal indpasses i terreenet og terraenregulering begraenses, saledes for opretholde de seerlige
landskabstreek. Etablering af det udendgrs feelles opholdsareal mod gst vil ikke forhindre oplevelsen af
det langstrakte landskabsrum. Desuden fastlaeegges bestemmelser for materialer og farver, som sikrer,
at bebyggelsen ikke virker dominerende i landskabet.

* Ny stamvej anleegges med feellesstier pa begge sider af vejen, saledes at der opnds en trafiksikker
vejbetjening af omradet for de blgde trafikanter.

e Den gstligste del af lokalplanomradet, del af delomrade 2, ligger inden for kommuneplanens udpegning
til lavbundsomrade. Lokalplanomradet indgar dog ikke som en del af det konkrete projektomrade for
lavbundsprojektet Skiveren. Derfor vurderes, at planlaegningen ikke er til hindre for, at det konkrete
vadomradeprojekt kan realiseres.

Vandomradeplanerne
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Vandomradeplanerne er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg i kystvande, sger, vandlgb og
grundvand i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv. Lokalplanomradet ligger inden for
hovedvandopland nr. DK 1.2 Limfjorden.

Jeevnfar Indsatsbekendtgarelsens § 8, stk. 1 skal kommunalbestyrelsen ved administration af lovgivningen
forebygge forringelse af tilstanden for overfladevandomrader og grundvandsforekomster og sikre, at
opfyldelse af de miljgmal, der er fastlagt i bekendtgarelse om miljgmal for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster, ikke forhindres.

Grundvandet i omradet har bade en god kemisk tilstand og en god kvantitativ tilstand, jf. miljgmal.
Regionale grundvandsforekomster har ringe kemisk tilstand ift. pesticider, chrom og nitrat. Med
lokalplanen gives der ikke mulighed for grundvandstruende aktiviteter i omradet. Der gives mulighed for,
at maks. halvdelen af bebyggelsens facade kan fremsta i bl.a. kobber og zink. P& den enkelte grund skal
der etableres et &bent regnbed til handtering af overfladevand via nedsivning. Vejvandet skal renses i
regnbed i feellesareal, inden det nedsiver til grundvandet. Handtering af overfladevand fra
lokalplanomradet via LAR-anlaeg, hvor der kreaeves vilkar om filterjord, vurderes ikke at forringe tilstanden
af de regionale grundvandsforekomster. Vurderingen baserer sig pa bl.a. Miljgstyrelsens rapport
“Afstrgmning fra tagflader og befeestede arealer — Vurdering af forureningsrisici for grundvand” samt
resultater fra screeningsveerktgj "RegnKvalitet 1,3” udviklet af DHI. Resultaterne af de teoretiske
beregninger for hele lokalplanomradet (veje og boliger sammen) viser mindre veesentlige overskridelser af
koncentrationer af bl.a. tungmetaller (zink) og organiske stoffer (bl.a. DEHP og total-P) i regnvand. Det
vurderes, at der er tale om ubetydelige overskridelser, som er handterbare i rensningsprocesser i LAR-
system. Dvs. tungmetaller vil blive stabilt bundet i det gverste del af jordmatricen og ikke udvasket til
grundvandet. Fra 1. januar 2024 ma pesticider som bl.a. glyphosat ikke anvendes pa arealer, som f.eks. er
asfalterede, belagt med beton, fliser eller grus eller pa graesarealer med offentlig adgang.

Pa& den baggrund vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil forringe tilstanden af omradets regionale
grundvandsforekomster eller hindre en opfyldelse af de fastlagte miljgmal.

Ved skybrudssituationer vil overfladevand der ikke kan rummes i private regnbede samt vejvand der ikke
kan rummes i ledninger afstramme til de omkringliggende beskyttede naturarealer mod syd og nordgst,
hvor vandet vil nedsive og til Katvadgrgften mod nord, Rakildegraften mod gst og tillgbet mod syd.
Vandlgbet Rakildegraften er le&engere mod syd méalsat med god gkologisk tilstand og god kemisk tilstand.
Anlaeg til handtering af overfladevand fra lokalplanomradet i delomrade 2 skal dimensioneres til samlet at
kunne handtere minimum en 50 ars regnvandshaendelse. Dog vil der muligvis ifm. det konkrete projekt og
i nedsivningstilladelse blive stillet skeerpet krav. P& den baggrund vurderes, at hyppighed og maengde af
overfladevand, der vil afstramme til de omkringliggende arealer er ganske begreenset. Lokalplanomradets
afgreensning mod nord er placeret i en afstand til vandlgbet p4 min. 8 m. Det vurderes, at overlgb ikke vil
pavirke malsatte vandlgb og ikke vil vaere til hindre for opfyldelse af de fastlagte miljgmal.

Samlet vurderes det, at lokalplanen ikke vil forringe tilstanden af omradets overfladevandomrader og
grundvandsforekomster eller hindre en opfyldelse af de fastlagte miljgmal.

Oversvgmmelsesrisiko

Klimaforandringer gor det ngdvendigt for kommunerne at tage hgjde for oversvemmelser som fglge af
gget nedbgr og forhgjet grundvandsstand. | planlaegningen skal det sikres, at der tages hgjde for
eksisterende udfordringer med risiko for oversvemmelser og desuden skal det forebygges, at der vil opsta
omrader med vaesentlig risiko for oversvammelser.

Lokalplanomréadet ligger ikke inden for omrade med seerlig risiko for oversvemmelser, med undtagelse af et
mindre areal mod vest hvor stamvejen tilkobles Stgvring Adale. Der foretages ingen sendringer i dette
omréade i forbindelse med planleegningen. Der er foretaget undersggelser af omradets nedsivningsevne og
det viser sig, at omradet er nedsivningsegnet. Pga. hgjtstdende grundvand er det ikke muligt at nedsive
regnvand via faskine. Overfladevand fra de enkelte parceller skal handteres pa egen grund via nedsivning
gennem regnbede dimensioneret til en 10 ars regnvandsheendelse. Der er foretaget beregninger af behov
for bassinstarrelser for den enkelte ejendom med baggrund i den enkelte grunds starrelse,
nedsivningsevne og afstand til grundvand. Vejvand skal opsamles og ledes i ledning til feellesareal mod

gst, hvor der etableres regnvandsbed til rensning og nedsivning. Ledninger i vejen skal dimensioneres til at
kunne handtere en 10 ars regnvandsheaendelse. Regnvandsbedet dimensioneres til en 1 ars
regnvandshaendelse. Herfra ledes vandet videre til 4 fordybninger, der tilsammen skal handtere minimum
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en 50-ars regnvandshaendelse. Dog vil der muligvis ifm. det konkrete projekt og i nedsivningstilladelse
blive stillet skaerpet krav.Ved en skybrudssituationer handteres klimavandet pa vejene og ledes via stierne
til de omkringliggende beskyttede naturarealer, hvor vandet nedsiver. Det vurderes, at der ikke vil ske en
pavirkning af de beskyttede naturarealer. Laes mere under "Naturforhold”, "Beskyttet natur”.

Med lokalplanen fastseettes bestemmelser om, at der pa den enkelte grund skal etableres et regnvandsbed
til nedsivning af overfladevand. Desuden udlaegges delomrade 2 til udendgrs faelles opholdsareal og anleeg
til handtering af overfladevand fra lokalplanomradet. Lees mere under "Tekniske forhold",
"Spildevandshandtering og regnvandshandtering”. Det vurderes, at der i planlaegningen er taget hgjde for
handtering af overfladevand fra boligomradet, saledes at risiko for oversvemmelser i og uden for
lokalplanomradet forhindres.
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Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerkseettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmeaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Der er foretaget arkeeologiske forundersggelser i dele af omradet, dog ikke for den gstlige del af omradet,

der ligger inden for kommuneplanramme 09.R2. Arealet som ligger inden for boligrammen 09.B20 er
frigivet.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter
Natura 2000-omrade

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege saerlig omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne udggr
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Lokalplanomradet ligger ca. 1,7 km nordvest fra nsermeste Natura 2000 omrade nr. 18 - Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg i Rebild Kommune; det drejer sig om habitatomrade H20 Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg. Ca. 4 km syd for planomrédet ligger nsermeste fuglebeskyttelsesomréde
F3 og F4 Rold Skov. Planomradet fremstar som et dbent, ekstensiv landbrugsareal omgivet af beskyttet
naturarealer og det vurderes at lokalplanomradet ikke udggr et potentielt yngle- og rasteomrade for arter
og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Pga. afstanden og de aktiviteter som
planen muligger, vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet.

Bilag IV arter

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke at planen vil kunne skade eller
gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader. Ifglge oplysninger i "Handbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag 1V", Videnskabelig rapport nr. 520 fra DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi,
ligger lokalplanomradet inden for udbredelsesomradet for en raekke arter opfert pa Habitatdirektivets Bilag
IV - herunder flere arter af flagermus, odder, markfirben, lggfrg, spidssnudet frg og stor vandsalamander.
Rebild Kommune har dog ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i eller naer planomradet, jf.
naturdata og kommunens egne registreringer.

Flagermus

Pga. manglende beplantning i lokalplanomradet vurderes, at der ikke findes potentielle leve- og
rasteomrader for flagermus i omradet. Nordgst for lokalplanomradet findes et eksisterende leebeeltet, som
kan udggre et potentielt yngle- og rasteomrade for flagermus. Leebaeltet bergres ikke af planleegning for
boligomradet og dermed eendres der ikke pa eventuelt ledelinjer i landskabet og det vurderes pa den
baggrund, at der ikke vil ske pavirkning af flagermusarter.

Odder

Katvadgrgften mod nord og Rakildegrgften mod gst og mod syd har forbindelse til vandlgbssystemerne
mod syd og Lindenborg A, som odderen kan anvende som yngle- og rasteomrade. Odderen vurderes dog
ikke at blive pavirket af planlaegningen for omradet, da planomradet er trukket tilbage fra vandlgbene og
desuden skal overfladevand som udgangspunkt nedsive inden for lokalplanomradet, saledes at der ikke vil
ske afledning til vandlgb.

Markfirben

Potentielle yngle- og rasteomrader for markfirben er solvente skraninger med veldrzenet, lgs sandjord og
sparsom bevoksning. Langs lokalplanomradets afgreensning mod syd skraner terreenet ned mod de
omgivende grgnne kiler og vandlgb. Den sydvendte overdrevsskraning umiddelbart syd for
lokalplanomradet kunne i teorien rumme potentielle yngle- og rasteomrade for markfirben, men med den
meget begraensede starrelse og isolerede beliggenhed, vurderes det ikke konkret at veere tilfeeldet.

Frger og stor vandsalamander

De omkringliggende engarealer kan veere potentielt yngle- og rasteomrade for lggfra, spidssnudet frg og
stor vandsalamander, men idet der ikke foretages tilstandsaendringer af naturarealerne vurderes planen
ikke at pavirke engens funktion som yngle- og rasteomrade for arterne. Ved skybrudssituationer
afstrammer overfladevand til de beskyttede naturarealer, men hyppigheden og mangden vurderes at veere
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meget begreenset, da der inden for lokalplanomradet etableres anlaeg til handtering af overfladevandet,
der kan rumme en 100 ars regnhaendelse. P& den baggrund vurderes, at der ikke vil ske en pavirkning af
arealernes funktion som eventuel yngle- og rasteomrade for arterne.

Der kan vaere forekomst af bilag 1V arter i naturarealerne rundt om lokalplanomradet, men pa grund af
den hidtidige landbrugsdrift vurderes selve lokalplanomradet ikke at rumme egnede levesteder. Samlet set
vurderes, at planleegning for omradet ikke vil pavirke yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, og den
gkologiske funktionalitet kan opretholdes pa minimum samme niveau. Planen vurderes saledes ikke at
pavirke Bilag IV-arter, rgdlistede arter eller fredede arter.

Beskyttet natur

Naturbeskyttelsesloven har til formal at veerne om naturen og dens bestand af vilde dyr og planter samt

deres levesteder og de landskabelige og kulturhistoriske veerdier. Forskellige udpegede naturarealer er jf.
naturbeskyttelseslovens § 3 beskyttet mod tilstandszendringer. Der m& som udgangspunkt ikke foretages
aendringer eller indgreb i det § 3 beskyttede omrade.

Planomradet fremstar ved lokalplanens udarbejdelse som et abent, ekstensiv landbrugsareal uden
beplantning, der greenser op til bymaeessig bebyggelse mod vest. Omradet omgives af beskyttet
naturarealer i form af eng- og overdrevsarealer.

P& tidspunktet for udarbejdelse af lokalplanen er der ikke registreret beskyttet natur int.
naturbeskyttelseslovens § 3 inden for lokalplanomradet, men jf. ovenfor er omradet er omgivet af
beskyttet natur i form af eng- og overdrevsarealer. P& oversigtskortet nedenfor er de beskyttede
naturarealer vist med placering og udstraekning, der er registreret pa tidspunktet for udarbejdelse af
lokalplanen. Arealerne kan vokse sig ind og ud af beskyttelsen. Det afgarende er hvorvidt det pageeldende
areal pa tidspunktet for indgrebet faktisk opfylder de biologiske kriterier for at veere en beskyttet
naturtype. Det ma forventes, at faellesarealet mod gst (delomrade 2) kan vokse sig ind i en beskyttelse
iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Ved skybrudssituationer vil overfladevandet afstramme via vejene i boligomradet og ledes via stierne til de
omkringliggende beskyttede naturarealer, hvor vandet vil nedsive. Indenfor lokalplanomradet udlsegges
arealer til handtering af overfladevandet fra boligomradet bade via etablering af regnbede til nedsivning pa
den enkelte grund, der skal handtere en 10 ars regnvandsheendelse. Vejvandet handteres via nedsivning
pa feellesarealet mod gst. Indenfor feellesarealet mod gst skal der etableres et regnbed, der kan handtere
en 1-ars regnvandsheendelse. Herfra ledes vandet videre til 4 fordybninger, der tilsammen skal handtere
minimum en 50 ars regnvandshaendelse. Dog vil der muligvis ifm. det konkrete projekt og i
nedsivningstilladelse blive stillet skeerpet krav. Det vurderes pa den baggrund, at hyppigheden og
maengden af overfladevand der vil afstramme til de omkringliggende beskyttede naturarealer vil veere
meget begreenset og derfor vurderes, at der ikke vil ske en pavirkning af de beskyttede naturarealer.

Mod nord lgber det beskyttede vandlgb Katvadgraften, der ogsa er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens §
3. Lokalplanomradets afgreensning er placeret med en afstand pa 8 m fra vandlgbet. Desuden vil
overfladevandet fra boligomradet som udgangspunkt nedsive inden for lokalplanomradet. P& den bagrund
vurderes, at der ikke vil ske en tilstandsaendring af det beskyttede vandlgb.
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P& oversigtskortet oven for er lokalplanomradet vist med hvid streg. Det fremgar af kortet, at omradet graenser op til de
beskyttede naturarealer. Orange skraverede arealer er registreret som beskyttet overdrev, mens grgn skraverede arealer er
registreret som beskyttet engarealer. Mod nord lgber Katvadgreften, der ogsa er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovbyggelinje

Nord for boligomradet Odderen findes et mindre skovareal, der er registreret som fredskov. Skoven
afkaster skovbyggelinje pa 300 m, jf. naturbeskyttelsesloven, til beskyttelse af skovbrynet.
Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene
som veerdifulde levesteder for planter og dyr. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse
(bygninger, skure, campingvogne, master m.v.). Forbuddet mod ny bebyggelse geelder dog ikke, hvis der
er eksisterende lovlig bebyggelse naermere skovbrynet end 300 m. | sa fald geelder skovbyggelinjen kun
frem til den eksisterende bebyggelse, hvormed der kan opfgres nyt byggeri bagved det eksisterende. Det
fremgar af undtagelsesbestemmelsen i naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 3.

Idet der findes eksisterende lovlig bebyggelse naermere skovbrynet end lokalplanomradet gaelder

forbuddet mod bebyggelse ikke. Desuden skal bemeerkes, at den del af lokalplanomradet, der bergres af
skovbyggelinjen, alene udlaegges til vejareal.
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URakildegreften

P& oversigtskortet er lokalplanomradets afgraesning vist med hvid streg. Kun et ganske lille areal bergres af skovbyggelinje vist
med grgn skravering.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet skal trafikbetjenes fra fordelingsvejen Stevring Adale.

Iht. lokalplanens pkt. 8.4 ma& man ikke placeres bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og
lignende eller fast parkere lastbiler pa ubebyggede arealer. Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da
disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om standsning og
parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man ma parkere bl.a. lastbiler,
pahaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser. Parkeringsbekendtgarelsen kan leeses pa
Rebild Kommunes hjemmeside.

| omradet skal der anleegges ny stamvej via en forlaengelse af Greevlingen i gstlig retning langs med og
nord for eksisterende boligomrade. | forleengelse af stamvejen etableres en boligvej med 3 mindre stikveje

i nord-syd gaende retning, der skal vejbetjene de enkelte boliggrunde.

Stamvejen skal udleegges i en bredde pa min. 13,5 m og skal anlaeegges med en karebane bredde pa min.
6 m. Pa begge sider af kgrebanen skal der indrettes feellesstier.

Den vest-gst gaende del af boligvejen skal anlaegges i en bredde pa min. 9,5 m og skal anleegges med en
kerebanebredde pa min. 6 m. Vejen skal anleegges med fortov langs vejens sydlige afgraensning.
Stikvejene skal udleegges med en bredde pa min. 8 m og anleegges med en kgrebanebredde pa min. 6 m.
Kun omkring vejenes vendepladser skal der etableres fortov.

Med lokalplanen udlzegges stier igennem boligomradet, der kobles pa eksisterende overordnet stisystem
der Igber igennem Stevring Adal og med forbindelse til feelles opholdsarealer mod gst og det 4bne

landskabsrum omkring Lindenborg Adal. Stisystemet har forbindelse til det overordnede stisystem, der
lgber til bymidten.

Varmeforsyning

Lokalplanomréadet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune inden for Stgvring Kraftvarmeveerks
forsyningsomrade. Lokalplanomradet kan forsynes med fjernvarme.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stgvring vandveerk.

Spildevandsforhold og regnvandshandtering

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen. Der udarbejdes derfor et tilleeg til
spildevandsplanen sidelgbende med lokalplanen. Omradet skal spildevandskloakeres.

Spildevandet vil via forsyningens ledningssystem ledes til Aalborg renseanlaeg Vest. Indenfor planomradet
er det ngdvendigt at etablere en pumpestation i det lavest liggende omrade mod nordgst, da det ikke er
muligt at gravitere spildevand til neermeste liggende spildevandssystem. Spildevand tilsluttes brgnd mod
vest ved sti mellem Graevlingen etape 1 og etape 2.
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Regnvand skal handteres via nedsivning. | forbindelse med planleegning for boligomréadet er der foretaget
undersggelser i omradet, der viser, at omradet er nedsivningsegnet. Pga. hgjtstdende grundvand er det
ikke muligt at nedsive regnvand via faskiner. Der henvises til bilag 3, Vandhandteringsplan.

Overfladevand fra de enkelte parceller skal handteres p& egen grund via nedsivning gennem regnbede
dimensioneret til en 10 ars regnvandshandelse. Der er foretaget beregninger af behov for bassinstarrelser
af regnbede for den enkelte grund med baggrund i den enkelte grunds starrelse, nedsivningsevne, afstand
til grundvand og ved en befeestelse pa op til 75 pct. Beregninger viser, at der er behov for regnbede med
en stgrrelse pa mellem 23 m2 til 29 m2. Overlgb fra regnvandsbedene sker til vejen eller til de
omkringliggende omrader i det abne land. Der skal sgges om tilladelse til nedsivning pa egen grund.

Vejvandet skal opsamles i rendestensbrgnde og ledes i ledning, dimensioneret til at kunne handtere en 10
ars regnheendelse, til faelles areal mod gst, hvor der etableres regnvandsbed til rensning og nedsivning.
Regnvandsbed i feelles opholdsareal skal dimensioneres til en 1 ars regnvandshaendelse. | tilknytning til
regnvandsbedet skal der etableres lavninger i terreen, hvortil der kan ske overlgb fra regnvandsbedet.
Lavninger i terraenet skal tilsammen handtere minimum en 50 &rs regnvandsheendelse. Dog vil der
muligvis ifm. det konkrete projekt og i nedsivningstilladelse blive stillet skeerpet krav. Jf. bilag 3,
Vandhandteringsplanen, er der redegjort for, at anlaegget inden for delomrade 2 kan handtere en 100 ars
regnvandsheendelse. Beregninger viser for en 100 ars regnvandshaendelse behov for et regnbed med en
starrelse pa ca. 230 m2 og med et stuvningsvolumen pa ca. 155 m3. Hver lavning skal have en starrelse
pa ca. 150 m2 og en dybde pa ca. 75 cm ved anlaeg af 4 lavninger.

Ved skybrudssituationer vil overfladevandet fra de enkelte parceller, som ikke kan rummes i
regnvandsbede samt vejvand der ikke kan rummes i ledninger ledes kontrolleret ud af boligomradet, hvor
vejene og stier vil fungere som strgmningsveje. Overfladevandet vil afstremme til de omkringliggende
beskyttede naturarealer. Lees mere i regnvandshandteringsplan, vedlagt som bilag 3.

Rebild Kommune kan bl.a. stille vilkar om etablering af foranstaltninger for rensning af overfladevandet for

grundvandstruende stoffer inden udledning eller nedsivning, hvis det vurderes ngdvendigt. Bassinernes
endelig starrelse og form bestemmes ifm. nedsivningstilladelsen.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade med drikkevandsinteresser, men ligger ikke inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Lokalplanomradet ligger desuden udenfor indvindingsoplande
til vandveerk. Med lokalplanen gives der ikke mulighed for grundvandstruende aktiviteter i omradet. Der
gives mulighed for, at maks. halvdelen af bebyggelsens facade kan fremsta i bl.a. kobber og zink. Pa den
enkelte grund skal der etableres et abent regnbed til handtering af overfladevand via nedsivning.
Vejvandet skal renses i regnbed i feellesareal, inden det nedsiver til grundvandet. Det vurderes, at
realisering af lokalplanen ikke vil forringe tilstanden af omradets grundvandsforekomster eller hindre en
opfyldelse af de fastlagte miljgmal. Se desuden afsnittet "Vandomradeplanerne", under "Anden
Planleegning”.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og veerksteder i omradet,
hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i omradet, der kan pavirke omgivelserne.

Lokalplanomradet er beliggende gst for vejen Stgvring Adale og jernbanen, men bag eksisterende
boligomrade Graevlingen. De nye boliger inden for lokalplanomradet opfgres i en afstand pa ca. 300 m fra
vejen Stgvring Adale og jernbanen. Ny falsom anvendelse ma ikke belastes med stgj fra vejtrafik pA mere
end 58 dB, jf. Miljgstyrelsens vejledede stgjgraenseveaerdier og vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje" og ma
ikke belastes med stgj fra jernbaner pa mere end 64 dB, jf. Miljgstyrelsens vejledende stgjgraensevaerdier
og vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner" og tillaeg til vejledningen fra juli 2007.
Greenseveerdier for vibrationer fra togtrafik er 75 dB (KB-vaegtet accelerationsniveau). Jf. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner" fastsaettes en min. afstand pa 25 m til boliger
malt fra spormidte for at opna et passende lavt maks. stgjniveau fra forbikgrende tog.

Det vurderes pga. afstanden og idet omradet ligger bag eksisterende boligomrade, at boligomradet ikke vil
belastes med stgj fra trafikken pd Stevring Adale. Det vurderes ligeledes, at omradet ikke vil belastes med
stgj og vibrationer fra jernbanen.

Ved installation af braendeovn eller anden fyringsenhed til fast braendsel, ggres der opmaerksom pa, at der
skal installeres en opadrettet rggsuger pa skorstenen. Kravet kommer fra Breendeovnsforskriften, som
tradte i kraft 1. august 2023. Oplysninger om forskriften og skorstensfejere kan findes pa Rebild
Kommunes hjemmeside.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme inden for lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone, skal
anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet
af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhengende omrade inden for byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen. Kommunen forventer,
at omradet kan undtages fra omradeklassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Alene privatretlige tilstandsservitutter kan ophaeves med lokalplanen. Der ophaves ingen servitutter med
lokalplanen. Nedenfor er listet de servitutter, der vedrgrer lokalplanomradet.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Dok. om vej mv.

Tinglyst: 12.10.1918-923609-76

Indhold: Dokumentet omhandler adgang ad den pa matrikelkortet p4 matr. nr. 10ap Stgvring By, Buderup
viste vej (sydvestligste hjgrne ud for forleengelse af Graevlingen), som fgrer frem til den viste 3,77 m vej
pa matr. nr. 5b samme ejerlav. Servitutten kan ikke aflyses med lokalplanen, men bgr aflyses pa ssedvanlig
vis.

Pataleberettiget: De til enhver tid veerende ejere af matr. nr. 5b og 5! (nu 10ap) begge Stgvring By,
Buderup.

Dok. om feerdselsret mv.

Tinglyst: 17.10.1949-923613-76

Indhold: Dokumentet omhandler adgang ad den pa matrikelkortet pa matr. nr. 10ap Stgvring By, Buderup
viste vej (sydvestligste hjgrne ud for forleengelse af Greaevlingen), som fgrer frem til den viste 3,77 m vej

p& matr. nr. 5b samme ejerlav. Feerdselsretten er for matr. nr. 10i, 5n og 2a, 2h, 5| og 5b. Servitutten kan
ikke aflyses med lokalplanen, men bgr aflyses pa ssedvanlig vis.

Pataleberettiget: De til enhver tid veerende ejere af matr. nr. 10i, 5n og 2a, 2h, 5| (nu 10ap) og 5b begge
Stevring By, Buderup.

Dok. om ekspropriation mv.

Tinglyst: 02.06.1981-923616-76

Indhold: Dokumentet vedrgrer kloakledning Skarping - Aalborg, der forlgber i nord-syd gaende retning i
vejarealet 7000ck mellem Greaevlingen etape 1 og Greevlingen etape 2. Det skal til enhver tid veere muligt
at vedligeholde ledningsanleegget. Indenfor et baelte pa 2 m pa hver side af ledningen ma der ikke uden
forudgéende tilladelse opfares bebyggelse, etablere andre ledningsanleeg, ske beplantning med traeer og
buske med dybdegaende rgdder eller ske opfyldning eller udgravning. Den nye stamvej vil krydse
ledningen. Ledningsanlaeg skal enten respekteres eller omlaegges for bygherres regning.
Pataleberettiget: Rebild Kommune.
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Tilladelser eller
dispensationer efter anden

lovgivning
Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pd& matr. nr. 10ap og matr. nr. 10fv begge Stgvring By, Buderup. Der m& derfor ikke
foretages aendringer af eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaeves for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af

udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Vejanlaeg

Der skal fremsendes detailprojekt til godkendelse hos Rebild Kommune, jf. Privatvejslovens 8 41. Der kan
ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens 8 100. Som udgangspunkt for politiets
samtykke ligger detailprojekt. Pa private omrader skal vejafmeerkning godkendes af politiet jf.
feerdselslovens 88 95 og 97.

Et detailprojekt kan give anledning til mindre justeringer af udstykningsplanen.

Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkagrselstilladelser til de
enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der, jf. matrikelkortet, udlagt privat feellesvej pa matr. nr. 5b Stgvring By,
Buderup. Vejen findes ikke i marken og har veeret fysisk nedlagt for 2015. Ved lokalplanens udarbejdelse,

ligger de private feellesveje i landzonen. Udlagt vej pa matr. nr. 5b Stavring By, Buderup, er ikke omfattet

af tinglyst dokument.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der, jf. matrikelkortet, udlagt privat feellesvej pa matr.nr. 10ap Stgvring
By, Buderup. Arealet ligger i landzone og byzone, men er ikke i brug som vej. | umiddelbar tilknytning til
vejudleegget blev der i 2013 udskilt offentlig sti, der anvendes som vejadgang. Udlagt vej i matriklen pa
matr. nr. 10ap Stgvring By, Buderup er omfattet af tinglyst dokument.

Der ma ikke opfgres bebyggelse pa vejarealer, hvorfor det er ngdvendigt, at vejen slettes i matrikelkortet,
for at lokalplanen kan realiseres.

Godkendelse af den matrikuleere sag, hvor vejen slettes i matrikelkortet, kan kun ske under forudsasetning
af, at der ikke er tinglyste dokumenter, der vedrgrer vejrettigheder.
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Ekspropriation til
virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af 8 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse folges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet udlaegges til boligformal i form af dben-lav boligbebyggelse,

at der udlaegges udendgrs feelles opholdsarealer til omradets beboere,

at der udlaegges tilstraekkelige arealer til regnvandshandtering inden for lokalplanomradet,

at omradet vejbetjenes fra Stgvring Adale,

at der udlaegges stier igennem omradet med kobling til det sammenhaengende stisystem i Stagvring
Adale og det omkringliggende landskab og

at ny boligbebyggelse indpasses i landskabet.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanens omrade omfatter del af matr. 5b, del af matr. nr. 10ap og del af matr. nr. 10fv alle Stevring

By, Buderup, samt del af vejlitra 7000cc, del af vejlitra 7000bae og del af vejlitra 7000cs, samt alle
parceller der efter den 21.09.2023 udstykkes fra de nesevnte ejendomme.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og landzone, jf. kortbilag 1. Arealer som ligger i byzone forbliver i byzone
efter planens endelige vedtagelse. Arealer som ligger i landzone overfgres til byzone ved planens endelige
vedtagelse.

Foglgende arealer overfgres til byzone:

Del af matr. nr. 5b Stgvring By, Buderup udggr ca.: 1,5 ha

Del af matr. nr. 10ap Stegvring By, Buderup udggr ca.: 1,8 ha

Del af matr. nr. 10fv Stgvring By, Buderup udggr ca.: 400 m2

Del af vejlitra 7000cs udggr ca.: 60 m=2.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

(o]
3.1 Anvendelse, delomrade 1
Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav boligbebyggelse.

Der ma kun opfares og indrettes én bolig pa hver grund.

Ad 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Virksomheder i boligomrader, delomrade 1

Der m4 ikke drives erhverv inden for lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den enkelte bolig
drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade fastholdes. Erhverv, der seedvanligvis
kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed o. lign. liberale erhverv samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de omkringboende,

* aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,

e omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning, indretning af ubebyggede
arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

Ad 3.2

Inden der etableres virksomhed i et boligomrade skal Rebild Kommune kontaktes. Ved henvendelser
vurderer kommunen, om virksomheden opfylder kriterierne i lokalplanens bestemmelser, og om den kan
indpasses i omradet uden gener.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrade 2 skal friholdes for bebyggelse, jf. dog pkt. 3.4 og pkt. 6.6 og ma kun anvendes til udendgrs
feelles opholdsareal.

Indenfor delomrade 2 skal der etableres anlaeg til handtering af overfladevand fra lokalplanomradet.

3.4 Tekniske anlaeg, feelles for lokalplanomradet

Indenfor lokalplanomradet kan der opfares bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning, safremt de
placeres under hensyntagen til omgivelserne.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning, aben-lav boligbebyggelse,
delomrade 1

Udstykning af delomrade 1 til aben-lav boligbebyggelse skal foretages i overensstemmelse med den pa
kortbilag 2 viste retningsgivende udstykningsplan. Der ma ikke foretages veesentlige afvigelser fra den

retningsgivende udstykningsplan, herunder videreudstykning, opdeling af parcellerne samt
sammenlaegning. Dog kan der ske udstykning af tekniske anlaeg iht. pkt. 4.3.

4.2 Grundstgrrelser, aben-lav boligbebyggelse,
delomrade 1

Grunde til aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med en starrelse p4 min. 700 m2 og maks. 1.000 m=2.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles opholdsarealer.

Ad 4.2

Grundene pa kortbilag 2 er vist med en grundstgrrelse pa mellem ca. 820 m2 - ca. 950 m=2.

4.3 Udstykning, tekniske anlaeg, veje og feelles
opholdsarealer, feelles for lokalplanomradet

Ejendomme til tekniske anleeg, herunder transformerstationer, forsinkelsesbassiner o. lign. kan udstykkes,
sa grunden ikke er stagrre end anlaeggets sokkelflade + mangvreareal, parkering o. lign. + 1,0 m hele
vejen rundt herom. Der er ikke en mindste grundstgrrelse for tekniske anleeg.

Veje kan udstykkes til selvsteendige ejendomme.

Feelles opholdsarealer kan udstykkes som én eller flere selvsteendige ejendomme.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang, delomrade 1

Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra Stgvring Adale med placering som vist i princippet pa kortbilag
2.

- o
5.2 Veje, delomrade 1
Der skal udleegges areal til stamvej og boligveje med placering som vist i princippet pa kortbilag 2.
Stamvejen A-B skal udleegges med en bredde pa min. 13,5 m og skal anleegges med en kgrebane bredde
pa min. 6 m. Stamvejen skal indrettes med feellesstier pa begge sider af kgrebanen. Feellesstier skal
anlaegges med en bredde p& min. 2 m og skal adskilles fra kerebanen med en rabat p4 min. 1 m.
Boligvejen C-D skal udleegges med en bredde pa min. 9,5 m og skal anleegges med en kgrebanebredde pa
min. 6 m. Boligvejen C-D skal indrettes med fortov mod syd. Fortov skal anleegges med en bredde pa min.
1,5 m.
De nord-syd gaende stikveje, boligvejene E-F, G-H og 1-J skal udleegges med en bredde pa min. 8 m og
anlaegges med en kgrebanebredde pd min. 6 m. Boligvejene ma indrettes med graesrabatter, dog skal de

indrettes med fortov hvor de afsluttes med vendeplads.

For enden af blinde veje skal der veere vendemulighed for en 12 m lastbil.

Ad 5.2

Med "i princippet” menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

Ved vejtilslutninger og i sving skal der sikres de ngdvendige oversigtsforhold, jf. geeldende vejregler.

5.3 Stier, delomrade 1

Der skal udlaegges areal til stier med placering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stierne a-b, c-d og e-f skal udleegges i en bredde af min. 3 m og skal anleegges med fast belaegning pa
min. 2 m.

Stien g-h skal udlaegges i en bredde pa min. 4,5 m og skal anleegges med fast beleegning p& min. 3 m.
Stien i-j skal udlaegges i en bredde pa min. 6 m og skal anlaegges med fast belaegning pa min. 4 m. Stien
i-j skal ogsa anvendes som kgrevej til udendgrs feellesareal og ifm. vedligeholdelse af anlaeg til

regnvandshandtering.

Stierne k-1 og m-I skal udleegges i en bredde pa min. 4 m og skal anlaegges med fast belaegning pa min. 2
m.

Ad 5.3

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
stiforlgbet.

Beleegningen skal veere fast, saledes der opnas tilgeengelighed for alle.
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Stierne g-h, k-l og m-n skal ogsa anvendes til handtering af overfladevand ved skybrud.

- o
5.4 Parkering, delomrade 1
Der skal udlaegges parkeringsareal svarende til 2 parkeringspladser pr. aben-lav boligbebyggelse.

Parkeringsarealet skal udlaegges pa egen grund. Garage eller carport medregnes som parkeringsplads.

o
5.5 Overfladevand, feelles for lokalplanomradet
P& den enkelte grund skal overfladevand nedsive. Der henvises til pkt. 8.6.
Overfladevand fra veje skal opsamles i rendestensbrgnde og ledes til ledning til udendgrs feelles

opholdsareal mod gst, hvor der etableres regnvandsbed til rensning og nedsivning. Der henvises til pkt.
8.7.

- [o]

5.6 Belaegning, delomrade 1
Veje skal have kgrefast belsegning, f.eks. asfalt.

Stier skal have kgrefast beleegning, f.eks. asfalt.

Veje, stier og fortove skal hver for sig udfares i materialer, der afspejler og afgreenser de respektive
arealers funktion.
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6. Bebyggelsens omfang og
placering

6.1 Byggelinjer, aben-lav boligbebyggelse,
delomrade 1

Langs boligvejene fastlaeges en byggelinje pa 5 m fra vejskel, som vist pa kortbilag 2. Der ma ikke opfares
ny boligbebyggelse, herunder ogsa sekundaere bebyggelser, inden for byggelinjearealet. Dog kan der

opseettes hegn med en maks. hgjde pa 1,20 m som afskeermning omkring renovation naermere vejen end
5 m malt fra vejskel.

Ad 6.1

Princip om at friholde et byggelinjeareal langs boligvejene er viderefgrt fra Greevlingen, etape 1. Med
bestemmelsen sikres et roligt og harmonisk udtryk i omradet og et veldefineret gadeforlgb.

6.2 Bebyggelsesprocent, aben-lav boligbebyggelse,
delomrade 1
Bebyggelsesprocenten for dben-lav boligbebyggelse ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles opholdsarealer.

Ad 6.2

Bebyggelsesprocenten beregnes iht. bygningsreglementet (BR18). Bebyggelsesprocenten udregnes som
etagearealets procentvise andel af grundens areal.

Keelderareal, hvor det omgivende terreen ligger mindre end 1,25 m under loftet i keelderen, medregnes
ikke i bebyggelsesprocenten, jf. bygningsreglementet.

- - o

6.3 Etager og bygningshgjde, aben-lav

- o
boligbebyggelse, delomrade 1
Ny aben-lav boligbebyggelse ma opfares i maks. 2 etager og med en maks. bygningshgjde pa 7 m.
P& kuperede grunde kan ny aben-lav boligbebyggelse opfagres i forskudte planer, sdledes at bebyggelsen
tilpasses terreenforholdene og fra det lavest liggende terreen fremstar i maks. 2 etager. Bebyggelse i
forskudte planer kan f.eks. opfares i ét fuldt plan plus parterreplan. Der ma indrettes tagterrasse pa

tagfladen for den del af bebyggelsen, der fremstar i én etage. Der kan fastseettes flere niveauplaner for
samme grund.

Tekniske installationer, ventilationsanleeg, antenner, skorstene mv. er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.
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EBebyggelse apfart i forskudte planer og med parterreplan Bebyggelse opfart i forskudte planer pa mindre kuperet ter- Bebyzgelse opfart med parterreplan og med indretning af
r=n tagtarrasse pa den del af bebygzelsen, der er opfértien

stage.

lllustrationerne oven for viser eksempler pa forskellige bygningstypologier, som kan opferes inden for lokalplanomradet p&
kuperede grunde. Et parterreplan kan betegnes som et udnyttet kaelderplan med niveaufri adgang til det lavest liggende terraen
pa grunden.

Keelderloft ma ikke ligge mere end 1,25 m over det omgivende terreen, for at etagen vil betragtes som en
keelder.

En tagterrasse betragtes som en etage, jf. bygningsreglementet.

Bygningshgjden males fra naturligt terraen eller fra et af kommunen godkendt niveauplan fastsat iht.
bygningsreglementets bestemmelser.

6.4 Omfang og placering, tekniske anlaeqg, feelles
for lokalplanomradet

Bygninger og anlzeg til omradets tekniske forsyning, jf. pkt. 3.4 ma gives et maks. areal pa 15 m2 og en
maks. hgjde pa 3 m.

6.5 Rekreative anlaeg, delomrade 1

Indenfor delomrade 1 ma der opfares rekreative anlzeg i tilknytning til omradets anvendelse som udendgrs
feelles opholdsareal i form af legeplads, boldbaner, fitness, tarzanbane og mindre overdaekninger til ophold
0. lign. Der kan opseettes borde og baenke til ophold inden for de udendgrs feelles opholdsarealer.

Bygningsarealet til mindre bygninger ma ikke overstige 20 m2 pr. bygning, og hgjden ma ikke overstige 3
m. Hgjden pa legeredskaber kan opfgres med en hgjde pd maks. 7 m.

6.6 Rekreative anleeg, delomrade 2

Indenfor delomrade 2 ma der ikke opfares starre rekreative anleeg. Der kan dog i tilknytning til omradets
anvendelse som udendgrs feelles opholdsareal opsaettes baenke e. lign mindre siddemagbler, etableres
plankesti igennem omradet og balplads. De mindre rekreative anlaeg skal indpasses i landskabet og kan
placeres i lavninger, som skal fungere til regnvandshandtering ved stagrre regnvandshaendelser. Anlaeggene
skal kunne tale at blive oversveammet.
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7. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

7.1 Facader, aben-lav boligbebyggelse, delomrade
1

Facader pa ny bebyggelse skal primeert fremsta i tegl (blank, pudset eller vandskuret), tree eller en
kombination heraf.

Der ma ikke opfgres bjeelkehuse eller treehuse med krydsende hjgrnesamlinger.
Maks. halvdelen af facaden samlet set ma fremsta i andre materialer som f.eks. glas,
stenkompositmateriale, kobber, zink eller andre ikke blanke og reflekterende materialer. Dog kan udestuer,

orangeri o. lign. fremstd i glas.

Facader ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end S2000-N.

Ad 7.1

Det skal tilstreebes, at bebyggelsen opfares af materialer af hgj kvalitet og byggeriet far en hgj
arkitektonisk veerdi.

Der stilles krav til materialer og farver, der skal sikre at ny bebyggelse ikke vil fremsta dominerende ud
mod adalslandskabet.

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtraeder som en skinnende overflade.

7.2 Sokler, aben-lav boligbebyggelse, delomrade 1

Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,6 m over fremtidigt terreen. Saledes skal keeldre, der pa grund af
terreenet har en hel eller delvis fri facade, udfgres som ydervaegge.

7.3 Tagform og materialer, aben-lav
boligbebyggelse, delomrade 1

Tage skal udfgres med fladt tag, med ensidig taghseldning pa maks. 20 grader eller med sadeltag med en
heeldning pa maks. 45 grader.

Tagflader ma ikke fremtraede i blanke og reflekterende materialer. Undtaget er dog tagvinduer og partier af
ovenlys.

Ad 7.3

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtreeder som en skinnende overflade.
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- o]
7.4 Sekundeere bygninger, delomrade 1
Sekundeere bygninger som f.eks. garage, carporte, udhuse o. lign. samt hegn som afskeermning omkring
renovation skal udfgres med facade i samme materiale som den tilhgrende boligbebyggelse eller med
treebekleedning. Drivhuse, orangeri o. lign. ma dog opfares i glas.

Dog kan sekundeere bygninger pa under 15 m2 fremsta med facade i andre materialer.

Sekundaere bygninger ma udfgres med anden tagmateriale end boligbebyggelsen.

Ad 7.4

Der laegges vaegt pa, at den samlede bebyggelse far en harmonisk helhedsvirkning.

7.5 Rekreative anlaeg, feelles for lokalplanomradet

Rekreative anleeg som opfares inden for delomrade 2 skal fremsta i materialer, der kan tale at blive
oversvgmmet. Der ma anvendes materialer som trae, beton, natursten o. lign. Anlaeggene skal fremsta i
materialernes naturlige farver.

Der ma anvendes andre materialer til rekreative anleeg inden for delomrade 1.

Ad 7.5

Med lokalplanen inddrages et areal til feelles opholdsareal i delomrade 2, som ved planens udarbejdelse
fremstar som en del af det abne &dalslandskab mod gst. For at fastholde indtrykket af, at arealet er en del
af det stgrre dbne adalslandskab, er det vigtigt, at de rekreative anlaeg, der etableres i omradet, ikke
fremstar dominerende i landskabet. Derfor stilles der krav til materiale- og farvevalg.

7.6 Solpaneler, feelles for lokalplanomradet

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de opseettes i plan med tagfladen eller maks. er haevet 10 cm
fra tagfladen. Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade skal de opseettes
symmetrisk.

P& tage med tagsten eller skifer skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og nederst og 3 raekker i
siderne. Pa gvrige tage skal der vaere mindst 50 cm fri hele vejen rundt om solpanelerne. Der ma ikke
opseettes solpaneler pa kviste, valme eller gavle.

Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et stgrre omfang.

Der mé ikke opseettes solpaneler pa terrzen.

7.7 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i egen bolig naevnt
under pkt. 3.2, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets preeg af et boligkvarter bevares. Ved

erhverv i egen bolig ma der opseette 1 skilt pr. ejendom med et areal pa op til 0,25 m?2. Skilte ma ikke
belyses, veere oplyst, reflekterende eller bevaegeligt.

7.8 Tekniske anlaeg, feelles for lokalplanomradet
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Bygninger til tekniske anlaeg ma ikke opferes i blanke- og reflekterende facade- og tagmaterialer.

Ydervaegge, der males, skal fremtraede i farverne gra, gren eller sort.

Ad 7.8

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtreeder som en skinnende overflade.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles udendgrs opholdsarealer, delomrade 1

Inden for delomrade 1 skal der anlaegges areal til udendars faelles nzerrekreativt opholdsareal med en
stgrrelse svarende til min. 3 pct. af delomradets areal. Det udendgrs feelles neerrekreative opholdsareal
inden for delomradet skal placeres centralt i omradet og inden for arealet vist i princippet med gren
skravering pa kortbilag 2. Den del af det skraverede grgnne areal vist pa kortbilag 2, der ikke anlaegges til
neerrekreativt opholdsareal, kan benyttes til boliggrunde. Det naerrekreative opholdsareal skal placeres i
tilknytning til de gst-vest gadende stier.

Det naerrekreative opholdsareal skal fremstd med graesareal evt. suppleret med treeer og buske af
hjemmehgrende arter. Se bilag 1 med liste over hjemmehgrende arter.

Der kan inden for det naerkreative opholdsareal etableres stier og der ma opfgres rekreative anleeg i
tilknytning til omradets anvendelse som feelles opholdsareal, jf. pkt. 6.5 samt bygninger og anleeg til
omradets tekniske forsyning sdsom pumpestation, transformerstation, jf. pkt. 6.4. Der kan opsaettes borde
og baenke til ophold inden for de udendgrs feelles opholdsarealer.

Ad 8.1

Indenfor delomrade 1 skal der etableres feelles opholdsareal pa 3 pct. af delomradet, hvilket svarer til ca.
970 m=2.

Feelles opholdsarealer skal veere reguleere og anvendelige for ophold. Stier og smalle breemmer der ikke
kan anvendes til ophold kan ikke medregnes i opholdsarealer.

8.2 Feelles udendgrs opholdsarealer, delomrade 2

Delomrade 2 skal udlaegges til udendgrs fzelles opholdsarealer, jf. pkt. 3.3. Delomrade 2 skal anvendes til
bade udendars feelles opholdsareal og handtering af overfladevand. Anleeg til handtering af overfladevand
inden for delomrade 2 skal etableres iht. pkt. 8.8.

De udendgrs feelles opholdsarealer ma ikke bebygges og skal fremstd med en aben, gren karakter, der skal
bidrage til omradets rekreative veerdi med beplantning i form af &bne greesarealer evt. suppleret med
spredte mindre treegrupper og buske af hjemmehgrende arter. Se bilag 1 med liste over hjemmehgrende
arter.

Der kan dog opsaettes beenke e. lign mindre siddemagbler, etableres plankesti igennem omradet og
balplads. Anleeggene skal kunne tale at blive oversvemmet. Der henvises pkt. 6.6 og pkt. 7.5. Desuden

kan der i delomrade 2 opfares bygninger og anlaeg til omradets tekniske forsyning sdsom pumpestation,
transformerstation, jf. pkt. 6.4, safremt de kan etableres i direkte tilknytning til boligomradet mod vest.

Ad 8.2

Delomrade 2 udgger et areal pa i alt ca. 4.400 m2, hvilket svarer til ca. 12 pct. af lokalplanens omrade.

Feelles opholdsarealer skal veere reguleere og anvendelige for ophold. Stier og smalle breemmer der ikke
kan anvendes til ophold kan ikke medregnes i opholdsarealer.

8.3 Private udendgrs opholdsarealer, delomrade 1
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Indenfor delomrade 1 skal der i tilknytning til den enkelte bolig udlaegges udendgrs private opholdsarealer
med et areal pa min. 100 pct. af etagearealet. Private opholdsarealer skal etableres som forarealer, haver
eller terrasser pa terreen og/eller som tagterrasse, jf. pkt. 6.3.

8.4 Hegn, delomrade 1

Der kan opseaettes hegn langs med skel mod vej, sti, naboer og feellesarealer. Hvis der etableres hegn langs
med skel mod vej, sti, naboer og feellesarealer, skal de etableres som levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med et let trddhegn pa indvendig side, s& tradhegnet deekkes af det levende hegn. Tradhegn ma
maks. veere 1 m. hgijt.

Eventuel hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at hegnet ikke
breder sig ud p& vej- og stiareal.

Der kan opseettes faste hegn omkring terrasser, der ligger i direkte tilknytning til boligbebyggelsen. Faste
hegn skal opfgres i samme materiale som bebyggelsen eller som treebekleedning. Faste hegn ma opfares
med en maks. hgjde pa 1,80 m.

Grunde, der greenser op til det omkringliggende landskab og grgnne kiler, kan mod omgivelserne
afgreenses af beplantning. Hvis grundene afgreenses af beplantning mod omgivelserne, skal den besta af

en blanding af hjemmehgrende treeer og buske jf. bilag 1. Buskene og treeerne skal veere fritvoksende,
dvs. at de ma beskeeres, men ikke formklippes, som f.eks. haek.

Ad 8.4

Med en blanding af hjemmehgrende traeer og buske menes der, at der som min. skal veere 3 forskellige
arter pr. grund.

Med formklipning, menes der at det skal veere naturligt udseende, og at de ikke ma klippes i facon.

8.5 Oplag, delomrade 1

Udendgrs oplag i starre omfang, som ikke er saedvanligt for et boligomrade, ma ikke finde sted.
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for taet hegnede arealer i direkte tilknytning til bebyggelsen.
Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer o. lign. ma ikke i en laengere periode (mere end

6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkarsler og lignende.

8.6 Terraenregulering, feelles for lokalplanomradet

Der ma inden for lokalplanomradet foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med
byggemodningen og vejudleegget. Terreenregulering ved byggemodning skal dog begreenses.

Efter feerdig byggemodning ma der pa den enkelte grund ikke foretages terreenregulering mere end +/-
0,5 meter og ikke neermere skel mod nabo end 1 meter.

P& skranende terreen skal niveauforskelle optages i bebyggelsen. Ngdvendige terreenreguleringer skal
udfgres pa en sddan made, at mindre tilpasninger udfares blgdt afrundet op mod bygninger eller anleeg.
Terreenreguleringer skal udformes med jeevne skraninger, der fglger det naturlige terreen og med en maks.
heeldning pa 1:3. Ved terrasser, indkarsler og lignende kan laves en starre heeldning, hvis det laves med en
stgttemur.

Der kan foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med etablering af tekniske anleeg,

herunder regnbede p& de enkelte grunde og tekniske anlaeg til handtering af overfladevand i faelles
opholdsarealer.
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Ad 8.6

Vilkar om, at der ikke ma foretages veesentlig terreenregulering skal sikre, at de de saerlige landskabstraek
i omradet bibeholdes. Boligomradet ligger hgjere i landskabet som en "g" omgivet af grgnne kiler og
slugter mod nord, syd og @st.

For at sikre at overfladevand ved skybrudssituationer kan ledes kontrolleret ud af boligomradet, hvor
boligvejene vil fungere som strgmningsveje, er det ngdvendigt at foretage terreenregulering med op til ca.
+1,2 m i lavning mod nordvest.

P& kuperede grunde kan det veere ngdvendigt at indarbejde forskudte planer i bebyggelsen for at undga
stgrre terreenregulering end +/- 0,5 m. Terraenregulering skal begraenses, og bebyggelsen skal indpasses i
terreenet.

Plan for terreenregulering skal godkendes af Rebild Kommune sammen med byggemodningsprojekt.

8.7 Regnvandshandtering, delomrade 1

P& den enkelte boliggrund skal der etableres et abent regnbed til handtering af overfladevand via
nedsivning. Regnbede skal have en stgrrelse, der kan rumme en 10 ars haendelse med sikkerhedsfaktor pa
min. 1,3.

Ad 8.7

Jf. bilag 2 er der med baggrund i skitseprojekt for indretning af omradet foretaget beregninger af
ngdvendig starrelse af regnbede for de enkelte grunde. Som forudsaetning for beregningerne er der taget
udgangspunkt i en maks. befeestelsesgrad for den enkelte grund pa 75 pct., grundens nedsivningsevne og
afstand til grundvand. Alle bassiner skal have en dybde pa 0,5 m, mens starrelsen variere en smule
mellem 23 m2 - 29 m2. | notat er angivet forslag til placering af regnbed pa grunden.

8.8 Regnvandshandtering, delomrade 2

Overfladevand fra veje skal opsamles i rendestensbrgnde og ledes i ledning til rensning og nedsivning i
feellesanleeg til handtering af overfladevand inden for lokalplanens delomrade 2.

Indenfor delomrade 2, der er udlagt til udendgrs feelles opholdsareal, skal der etableres et
sammenhaengende regnbed til rensning og nedsivning af overfladevand fra lokalplanomradet. Regnbedet
skal have en stagrrelse, der kan rumme minimum en 1 ars regnvandsheaendelse. | tilknytning til
regnvandsbedet skal der etableres lavninger, hvortil der kan ske overlgb fra regnvandsbedet enten via
grofter eller lukket rar.

Regnbed og lavninger skal indpasses i terreenet. Regnbedets sider skal af sikkerhedsmaessige arsager
udformes med svag hzeldning pa maks. 1:5, da regnbedet ikke ma indhegnes. Lavninger skal etableres
saledes, at de kan anvendes til ophold og rekreative formal, nar der ikke star vand pa arealet.

Anlaeg til hAndtering af overfladevand i delomrade 2 skal anleegges p& en made, s der kan ske nedsivning
af regnvand og uden aflgb til recipient.

Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassinet, jf. pkt. 5.2.

Ad 8.8

Lavninger skal etableres med en stgrrelse, der til sammen kan handtere minimum en 50 ars
regnvandshaendelse. Dog vil der muligvis ifm. det konkrete projekt og i nedsivningstilladelsen blive stillet
skaerpet krav. | Vandhandteringsplanen, bilag 2, er der redegjort for, at anlaegget inden for delomrade 2
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kan handtere en 100 ars regnvandsheendelse. Beregningerne viser, at der for en 100 ars
regnvandshandelse vil vaere behov for et regnbed til nedsivning med en starrelse pa ca. 230 m2 og et
stuvningsvolumen pa 155 m3. Ved etablering af 4 lavninger er der behov for at hver lavning etableres med
en stgrrelse pa 150 m2 og med en dybde pa 75 cm for at de kan handtere en 100 ars heendelse.

Rebild Kommune kan bl.a. stille vilkdr om etablering af foranstaltninger for rensning af overfladevandet

(f.eks. filterjord) for grundvandstruende stoffer inden udledning eller nedsivning, hvis det vurderes
ngdvendig.

8.9 Befaestelsesgrad, delomrade 1

Befaestelsesgraden for den enkelte grund ma maks. veere 75 %

Ad 8.9

Befeestelsesgraden udggr den andel af grunden, der har faste belsegninger som huse, skure,
overdaekninger, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til regnbedet inden for delomrade 2.
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9. Tekniske anlaag

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terrgen.

9.2 Regnvand
Overfladevand skal forsinkes og nedsives pa egen grund, jf. pkt. 8.7.

Overfladevand fra veje skal ledes til regnvandsledning og videre til rensning og nedsivning i feelles anlaeg
inden for delomrade 2, jf. pkt. 8.8.

Ad 9.2

De private anleeg til forsinkelse kreever en seerskilt tilladelse fra Rebild Kommunes spildevandsafdeling.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens
omrade.

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammensluttes med grundejerforeninger for tilgreensende
omrader.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skede pa feellesarealerne, herunder alle
lokalplanomradets veje, stier, udendgrs feelles opholdsarealer og feelles anlaeg til handtering af
overfladevand.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 pct. af grundene er bebygget, eller nar byradet kreever
det.

10.3 Opgaver
Grundejerforeningen er forpligtiget til at sta for drift- og vedligeholdelse af feelles arealer, herunder veje,
stier, belysning, udendgrs feelles opholdsarealer og feelles anlaeg til handtering af overfladevand inden for

lokalplanomradet.

Grundejerforeningen er forpligtiget til at tage skade pa feelles anlaeg neevnt i pkt. 5.2 (veje), pkt. 5.3 stier,
pkt. 8.1 (feelles udendgrs opholdsarealer) og pkt. 8.8 (feelles anleeg til handtering af overfladevand).

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administration af foreningens
opgaver samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudseetning for
Ibrugtagning

11.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med
pkt. 5.2 - 5.4.

11.2 Feelles udendgrs opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de faelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med pkt.
8.1 og pkt. 8.2

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anleeg til handtering af overfladevand er blevet etableret i
overensstemmelse med pkt. 8.7 og pkt. 8.8.

Ad 11.3

En nedsivningstilladelse til anleegget skal veere meddelt, og anlaegget skal veere faerdigmeldt til kommunen
inden ibrugtagningstilladelse kan opnas.
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12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Lokalplan 256 - Boligomrade, Greevlingen, Stgvring Adale
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lokalplan 362 Boligomrade, Greevlingen etape
2, ophaeves lokalplan 256 - Boligomrade, Graevlingen, Stevring Adale, vedtaget 25. august 2011, for de

arealer, der bergres af naerveerende lokalplan.

Lokalplan 281 - Odderen boligomrade
Ved den endelige vedtagelse og offentligt bekendtggrelse af lokalplan 362 Boligomrade, Greevlingen etape
2, opheaeves lokalplan 281 - Odderen boligomrade, vedtaget 18. december 2014, for de arealer, der

bergres af naerveerende lokalplan.
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Lokalplan nr. 362 (Forslag)

13. Servitutter

13.1 Opheaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 362 (Forslag)

14. Lokalplanens
retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter overfarslen, kreeve
arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudseetningerne i 8 47 a er opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terreenregulering. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsasetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens 8§ 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

¢ der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens 8§ 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 21.12.2023.
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Lokalplan nr. 362 (Forslag)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 362 - Boligomrade, Greevlingen etape 2
Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Lokalplan nr. 362 - Boligomrade, Greevlingen etape 2
Kortbilag 2 - Arealanvendelse
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Lokalplan nr. 362 (Forslag)

Bilag 1 - HHemmmehgrende

arter

Latinsk navn

Acer campestre

Acer platanoides
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Malus sylvestris

Pinus sylvestris

Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Quercus petraea
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Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Ulmus glabra

Viburnum opulus

Smabladet lind

Storbladet lind

Smaéabladet elm

Storbladet elm

Kvalkved
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Lokalplan nr. 362 (Kladde)

Bilag 2 - Vandhandteringsplan
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Projekt: Greaevlingen 2
Emne: Skitseforslag
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Rev.: 0

Fordeling: Rebild Kommune
Formal

Lerbjerg Holding, senere benaevnt: byggemodner, har bedt Artelia A/S om hjaelp til udstykning af en
del af matrikel 5b og matrikel 10ap Stgvring By, Buderup fra landbrugsjord til parcelhusgrunde. Pro-
jektomradet benaevnes Graevlingen 2 og er placeret den nordgstlige ende af Stgvring by. Notatet er
udarbejdet til det formal, at redeggre for fremtidige handtering af regnvand. Notatet har fglgende
indhold:
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1 Projektgrundlag

1.1 Materiale

Fglgende materiale er anvendt som grundlag for dette notat:
- Infiltrationsforsgg, Andreasen & Hvidbjerg 2022-07-08
- Geoteknisk underspgelsesrapport, Andreasen & Hvidbjerg 2022-05-31
- Udstykningsplan version C fremsendt pr. mail d. 2023-04-25
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1.2 Projektlokalitet

Projektomradet er placeret i det nordgstlige Stgvring, umiddelbart gst for den eksisterende bygge-
modning, Graevlingen 1 udfgrt i 2015. Omridset af projektomradet fremgar af Fejl! Henvisningskilde
ikke fundet.. Indenfor projektomradet gnskes 25 matrikler udstykket, med dertilhgrende stamvej,
sideveje og gregnne faellesarealer.

Graavlingen 2 - Stgvring
Projektomrade

Figur 1, Projektomradets placering, Graevlingen 2.
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Den forelgbige udstykningsplan fremgar af Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.:

p / 7 ;

Figur 2 Fremsendt udstykningsplan for Graevlingen 2, den 2023-04-25

13 Arbejdets stade

Neaervaerende rapport er udarbejdet, sa den kan ligge til grund for det videre arbejde med lokalplan,
der forventes opstartet september 2023.
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2 Resume

2.1 Spildevand

Spildevand for Graevlingen 2 forventes at blive etableret af Rebild forsyning i faelles udbud med byg-
gemodner. Det har ikke vaeret muligt at gravitere spildevand til naermest liggende spildevandssystem
hvorfor der indenfor projektomradet forventes at blive placeret en pumpestation. Pumpestationen
forventes placeret i byggemodningens laveste omrade, laengst mod nordgst.

Spildevandssystemet er dimensioneret pa baggrund af alm. praksis samt gnsker fra Rebild Forsyning.

Det er forudsat at spildevand skal kunne opsamle alle matrikler fra fijerneste hjgrne. Matrikler har
nogle steder fald vaek fra vejen, hvilke tvinger systemet langt ned, dybeste ledningstrakning vil blive
4,3 meter under terraen.

For at tilgodese dybden af ledninger forslas det, at der kan stilles krav til lavest aflgbskoter fra udpe-
get matrikler. Der er tale om seaerlig 2 matrikler hvor der skal gives restriktioner om laveste gulvkote,
matrikel nummer 23, 22, 18, 8 og 9.

2.2 Nedsivning

Med henblik p3, at udfgre lokal handtering af regnvand indenfor byggemodningen er nedsivningspo-
tentialet undersggt for hele omradet. Der er i den forbindelse foretaget 34 geotekniske boring hvor
grundvand er pejlet, samt udfgrt 7 nedsivningsforsgg.

Omradet er generelt vurderet nedsivningsegnet. Enkelte steder indenfor projektomradet er der truf-
fet relativt hgjt grundvandsspejl, hvilket medfgrer at der enkelte steder ikke er muligt at nedsive via
faskine. Som fglge heraf er det valgt at se bort fra faskinelgsninger og at der undersgges mulighed for
nedsivning i dbne regnbede for alle matrikler og for feellesomradet.

Der er beregnet en ngdvendig stgrrelse for regnbed for hver matrikel til handtering af regnvand for
en 10 ars haendelse. Foreslaet placering er indtegnet pa oversigtskort.

For faellesomrddet er der undersggt muligheden for at indpasse regnvandshandtering ind i et grgnne
feellesomrade. Det foreslas, at der etableres et regnvandsbed til handtering af en 1 ars haendelse,
herefter gar det i overlgb til gragfter/ lukket ror til lavninger pa 50-75 cm. Lavninger anvendes til dag-
ligt rekreativt til f.eks. balplads, borde/baenke eller shelter. Med foresldede tiltag kan der i 2 opteg-
nede lavninger handteres en 100 ars handelse.

23 Handtering af vejvand

Med udgangspunkt i, at der sker lokal handtering af regnvand indenfor hver matrikel, opsamles regn-
vand alene for vejarealet. Vejvand opsamles i rendestensbrgnde og ledes til regnvandssystemet. Alt
vejvand ledes samlet mod @st og handteres her via nedsivning.

Regnvandsledninger dimensioneret for en 5 ars haendelse med en maksimal ledningsdimension pa @
450 PP
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Udover dimensionering af ledninger for en 5 ars haendelse, er der blevet regnet pa hvilken betydning
det vil fa for dimensioner pa ledningssystemet, hvis det gnskes at kunne handtere en 50 ars haen-
delse. Den maksimale ledningsdimension vil blive gget fra tidligere beskrevet 450 PP til 600 Beton

24 Klimavand

Regnvandssystemer, ledninger og regnbede, dimensioneres ikke til at kunne handtere alle regnhaen-
delser i anlaeggets levetid, hvorfor det forventes, at kapaciteten i regnbede og rer vil veere opbrugt
ved stgrre haendelser. | disse tilfaelde vil vandet stuve pa terreen og Igbe mod laveste punkt. Som re-
deggrelse for klimavand er den nuveerende situation undersggt i forhold til nuveerende strgmnings-
veje samt lavpunkter.

Der er fundet en lavning i omradet pa ca 500 m3. Lavningen er placeret i omradets nordvestlige om-
rade som i fremtiden vil blive omkranset af matrikler. Lavningen forventes i fremtiden at blive pafyldt
af hensyn til et fremtidigt vejprojekt samt af hensyn til handtering af klimavand. Vej og omkringlig-
gende matrikler foreslas at terraenreguleres med lokalt op mod 1,2 meter som maksimalt pafyldning.

Pafyldning af lavningen medfgrer i omradet aendringer af stremningsveje nar det stremmer pa over-
fladen. En opfyldning af lavning tilgodeser muligheden for at styret vandet via vejen til omkringlig-
gende grgfter og vandlgb uden vaesentlige gener til fglge. Der vil i fremtiden blive 3 strgmningsveje
ud af omradet som alle vil handteres pa vejareal og ledes til grenne omrader via stier ud fra omradet.

3 Spildevandsplan for omradet

Alt spildevand fra projektomradet skal opsamles og ledes til nsermeste renseanlaeg, spildevand op-
samles i lukket rgr og f@res til naermest liggende spildevandsledning. Grundet omradet placering og
hgjde samt kendskab til omkringliggende kloak, er det ikke vurdere muligt at gravitere spildevand
veek fra omrade. Det er derfor besluttet, at alt spildevand opsamles i en pumpestation og trykkes op
til . Det eksisterende system er klargjort til tilslutning af spildevand fra omradet med stik afsat i brgnd
A15S5324. Placering af tilslutningspunkt fremgar af Figur 3
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Figur 3 Eksiéterende régn og spildevandssystém for Graevlingen 1, brgndkasse til brgnd klargjort for Graevlingen 2 er markeret med gult

Spildevand forslas at pumpes op til ny oppumpningsbrgnd i nerheden af brgnd A155324 og tilsluttes
til brgnd.

Der er undersggt 3 mulige placeringer for pumpestationen, geeldende for alle er, at de er placeret
laengst mod @st hvor terraenet falder mod. Enten placeres den i forbindelse med omradet feellesarea-
ler (tidligere forslaet), alternativt placeres den enten i vejareal eller udenfor omradet via stien mod
nordgst. Alle 3 placeringer fremgar af Figur 4
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1/

Figur 4 Forslag til placering af pumpestation

Pumpestation er vurderet bedst placeret ved enten placering 2 eller 3. Placering 1 er fravalgt grundet
dybde ledninger. Med placering i forbindelse med fallesarealet ville det medfgre gravedybder i nzer-
heden af 6 meter. Endelig placering af pumpestation afklares med forsyningen efter deres gnske.

3.1 Dimensioner af spildevandsledninger

For dimensioner af spildevandledninger er der med udgangspunkt i Rebild forsynings retningslinjer
for skitsering af aflgbssystemet tager udgangspunkt fglgende:

e Fald
e Hovedledning 10 %o > 10 ejendommen tilsluttet
e Hovedledning 8 %o < 10 ejendomme tilsluttet
e Stikledning 15 %o fra hovedledning til skelbrgnd
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e Stikledning 20 %o interne ledninger bag skelbrgnd
Gravedybde tilstraebes ikke at overstige 4 meter

Stiudlaeg, hvori der etableres kloakledninger skal have en brede pa 2 * ledningens dybde, dog
minimum 6 meter.

Hvis der etableres en pumpestation, skal der veere kgrefast adgangsvej frem til pumpestatio-
nen med mulighed for at vende med en renovationsbil.

Pumpestationer placeres i et areal pa min. 5 * 5 meter som overtages af Rebild Vand & Spil-
devand. Et stgrre areal kan kraeves ved stgrre pumpestationer.

Den enkelte grund skal kunne afvande til kloaksystemet med gravitation fra hele grunden,
medmindre der fastsaettes en minimum gulvkote/afvandingskote pa den enkelte grund, som
tinglyses op grunden.

Kloakledninger skal placeres i vej- eller stiudlaeg og ma ikke bergre private grunde og areal.

Optegnet spildevandssystem

Optegnet spildevandssystem med pumpe placeret i forslag 3 fremgar af Figur 5.
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Figur 5 Optegnet spildevandssystem med pumpestation placeret som forslag 3
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Som det fremgar af Figur 5 er flere af topbrgndende projekteret med relativt stor dybde som seerlig
skylder enkelte grunde placeret pa arealer med fald vaek fra vej. Saerligt kritisk er laengst mod sydgst
hvor gravedyden overstiger forsyningen gnsker om maksimal gravedybde pa 4 meter.

Gravedybden forslds optimeret ved, at der gives restriktioner om laveste gulvkote for udvalgte ma-
trikler, det gaelder for parcelhusgrund 18,8 og 9. Seerligt relevant for grund 8 og 9 hvor gravedybden
overstiger 4 meter.

4 Nedsivningspotentialet

Afledt af tidligere korrespondance mellem Rebild Kommune og Radgiver, har Rebild Kommune gn-
sket viden som nedsivningspotentialet for omradet med henblik pa at handtere vand lokalt. Til vurde-
ring heraf er der foretaget en raekke geotekniske undersggelser, herunder geotekniske boringer, pej-
ling af vandspejl samt infiltrationsforsgg. Undersggelserne danner grundlag for vurdering af nedsiv-
ningspotentiale for hele omrade opdelt pa fremtidigt matrikelniveau.

Der er i alt udfgrt 31 geotekniske boringer til 4 m.u.t i maj 2022. Boringerne er placeret pa baggrund
af tidligere fremsendt udstykningsplan hvor der blev udfgrt en boring pr matrikel. Som supplement
hertil er der i maj 2023 udfg@rt 3 ekstra boringer i feellesomradet laengst mod @st. Boringernes place-
ring fremgar af nedenstaende udklip fra den geotekniske rapport, udklip fremgar af Figur 6. De tre
supplerende boringer fremgar ikke af figuren.

Graevlingen 2
Rebild kommune
— Udstykningsplan - omrids

e Grundvandspejlinger
(Borings nummer)

=

ARTELIA

Figur 6 placering af geotekniske boringer udfgrt i maj 2022

Der er i alle boringer blevet pejlet vandspejl mens der for enkelte af boringerne er genpejlet i maj
2023.

Herudover er der udfgrt 6 infiltrationsforsgg indenfor omradet med boliger i juni 2022 samt udfgrt 4
supplerende infiltrationsforsgg i maj 2023. Placering af infiltrationsforsgg fremgar af
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Graevlingen 2
Rebild kommune
— Udstykningsplan - omrids
« Infiltrationsforsag (k - vaerdi)

—
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Figur 7 Placering af infiltrationsforsgg udfgrt i juni 2022

De 4 supplerende infiltrationsforsgg fremgar ikke af tegning, men 3 af forsggene er udfgrt leengst
mod gst i det grgnne omrade og det sidste er udfgrt centralt i byggemodning i det udlagte grgnne
omrade.

4.1 Geologi

Ved de udfgrte boringer der er truffet et muldlag i varierende tykkelse pa 0,2 — 0,8 meter herefter
primaert glacialt smeltevandssand. Enkelte af prgverne har indslag af Moraeneler/Morznesand

Der er truffet moraeneler i 2 af de 31 boringer, henholdsvis B5 og B10. Moraenelaget er truffet ca. 2,0
m.u.t og 3,2 m.u.t for de respektive boringer. | begge tilfeelde fortseetter moraenelaget til boringens
bund.

| boring B7 er der truffet steerkt siltet og moraenepraeget ler i ca. 3,8 meters dybde. Grundet den
gode afstand fra terraen, vil dette ikke have betydning for nedsivningspotentialet.

Generelt vurderes glacial smeltevandssand velegnet til nedsivning, hvorfor nedsivning forventes mu-
lig pa baggrund af de geotekniske undersggelser

Pa baggrund af jordarts karakteriseringen er der for hver meter udarbejdet jordartslags kort.
Jordlagskarakterisering for de fire lag fremgar af bilag 2 — Jordartskarakterisering.

4.2 Grundvandsniveau

Der er foretaget pejlinger af grundvandspejl i forbindelse med udfgrelse af de geotekniske boringer.
Samt genpejling i enkelte af de boringerne aret efter. De pejlede dybder for grundvandsspejlet |13 ved
udfgrelsen af boringerne i intervallet 1,7 m.u.t til >4,0 m.u.t.. Ved genpejling aret efter var der seaerligt
udsving pa en af de i alt 8 genpejlede boringer, boring 30. hvor grundvandet var steget fra 1,8 m.u.t.
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til 0,9 m.u.t. Terraen i omradet vil senere blive anbefalet havet grundet vejteknisk samt af hensyn til
klimavand.

Grundvandsniveauerne er undersggt med henblik pd muligheden for nedsivning. Grundet de

| 8 af de 31 boringer er grundvandsspejlet ikke truffet. Beregningsteknisk er dybden derfor sat lig
4m.u.t. da der ellers ikke kan foretages interpolering. Resultatet af grundvandspejlingerne fremgar af
Tabel 1
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Tabel 1 Resultat af grundvandspejlinger for de geotekniske boringer. Boringsnavne med rgd skrift indikerer at boringer er foretaget i feelles-
arealet mod gst, hvorfor disse ikke indgar i figurer.

22.05.22 02.05.23 |
Terrankote [m] GVS[m] | Dybde [m] GVS [m] Dybde [m] |
B1 11,6 9,7 1,9
B2 11,5 9,5 2,0
B3 11,7 9,6 2,1
B4 11,4 9,4 2,0
BS 10,4 - >4,0
B6 9,4 7,2 2,2
B7 9,5 7,2 2,3
B8 10,5 7,2 3,2
B9 10,7 7,2 3,5
B10 10,7 - >4,0
B11 12,1 - >4,0
B12 13,9 - >4,0
B13 13,6 - >4,0
B14 12,6 9,3 3,3
B15 13,4 - >4,0
B16 13,5 - >4,0
B17 12,3 - >4,0
B18 12,6 9,6 3,0
B19 13,0 9,6 3,4
B20 13,7 9,9 3,8
B21 12,0 9,4 2,6
B22 12,6 9,6 3,0
B23 12,5 9,3 3,2 9,5 3,0
B24 12,2 9,5 2,7 9,6 2,6
B25 11,6 9,7 1,9 - -
B26 11,8 9,5 2,3 9,6 2,2
B27 11,0 9,2 1,8 9,2 1,8
B28 11,3 9,3 2,0
B29 12,3 10,5 1,8 9,6 2,7
B30 11,4 9,6 1,8 10,5 0,9
B31 11,2 9,5 1,7
8,9 6,7 2,2
9,2 6,7 2,5
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Grundvandsniveauerne er undersggt med henblik pd muligheden for nedsivning. Et hgjt grundvands-
spejl vil reducere resterende volumen over grundvandsmagasinet vaesentligt, hvilket kan reducere
evnen til nedsivning.

Det pejlede grundvandsspejl er illustreret pa Figur 8 hvor der er interpoleret mellem de malte koter.
Varmen pa figuren indikerer dybden fordelt over omradet.

Greevlingen 2
Rebild kommune

— Udstykningsplan - omrids
e Grundvandspejlinger - Maj 2022
(Dybde til GVS)

Dybde til grundvand [m]
P
-l

/f\\
ARTELIA

Figur 8 - Dybde til grundvandsspejl i projektomradet pa baggrund af pejlinger foretaget d. 22.05.22. vaerdier fra Genpejlinger er ikke medta-
get i figuren.

Gealdende for en raekke boringer er, at grundvand ikke truffet, i disse tilfeelde er dybden sat til under-
side boring, svarende til 4 m.u.t.

Det bemaerkes at de geotekniske boringer er foretaget i medio maj og grundvandet i perioder af aret
kan veere hgjere end det pejlede. Den hgjeste grundvandsstand forekommer ofte tidligere pa aret i
februar — marts.

Grundet de relative hgje pejlede grundvandsspejl for den vestlige del af projektomradet, samtidig
med, at grundvandet ikke er pejlet den tid pa aret hvor grundvandet forventeligt hgjest, er dybden
fra grundvandsspejl umiddelbart til gene for nedsivning via faskine for hele projektomradet. Szerligt
genpejlingen i boring 30 giver anledning til bekymring.

De mulige udfordringer med hgjtstaende grundvand kan afhjaelpes ved at haeve terreenet. Haevning
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af terreenet i det lavtliggende omrade er ligeledes hensigtsmaessigt i forhold til et fremtidigt vejpro-
jekt samt sikringen af omradet for skybrudsvand. Dette beskrives naermere i afsnit 7 Klimavand

43 Infiltrationsforsgg i projektomradet for matrikler 2022-07-08

Som beskrevet i tidligere i afsnittet er der foretaget 6 stk. dobbeltring infiltrationsforsgg i juli 2022.
Infiltrationsforsggene er foretaget med henblik pa at bestemme den aktuelle nedsivning for omra-
det. Metoden til udfgrelsen af testen fremgar af ”Infiltationsforsgg — d. 8. juli 2022" udarbejdet af
Andreasen og Hvidberg.

Nedsivningsevnen, med baggrund i permeabilitetskoefficienten, k, oplyst i rapporten er oplistet i Ta-
bel 2 nedenfor for hver af prgverne.

Tabel 2 Permeabilitetskoefficienter for omradet, fundet ved infiltrationsforsgg 2022-07-08.

‘ Permeabilitetskoefficient (k) [m/s] * 10
1,46
2,23
2,37
1,94
1,18
1,62

Ved sammenligning af forsggsveerdierne, Tabel 2, med standardvaerdier for danske jordarter, Tabel 3,
er det vurderet at de fundne permeabilitetskoefficienter ligger i speendet mellem standardveerdier
for ”Ret fint sand” og "Mellemkornet sand”. Dette er i god overensstemmelse med det observerede,
nemlig primaert glaciale sandaflejringer. Overordnet set er de fundne veerdier hgje, hvilket indikerer
en hgj nedsivningskapacitet.

Tabel 3- Standartveerdier for permeabilitetskoefficienter for danske jordarter. s 66 Leerebog i geoteknik 1. udgave.

‘ Permeabilitetskoefficient (k) [m/s]

Groft sand | 10°
Mellemkornet sand 5%10%

Ret fint sand | 10*

Fint sand 5*%10°
Finsand 2*10°
Grovsilt | 10°

Silt 10°
Moraeneler 10°til 107
Kalk 1073 til 107
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Pa Figur 9 er resultatet af interpoleringen af permeabilitetskoefficienter vist, med henblik pa at
skgnne nedsivningsevnen for hver matrikel indenfor projektomradet.

Grzaevlingen 2
Rebild kommune
— Udstykningsplan - omrids

e Infiltrationsforsgg - Maj 2022
(k - veerdi)
Permeabilitetskoefficient [m/s]
77 3%107-4
 1¥107-4

e

ARTELIA

VBB

Figur 9 - Interpolerede veerdier for permeabilitetskoefficienten k, indenfor projektomradet.

Det fremgar af Figur 9, at de hgjeste permeabilitetskoefficienter forekommer i den gstligste del af
projektomradet, mens vaerdierne i den vestlige del af omradet generelt er lavere. De lavest registre-
rede veerdier er fundet i forsgg 5 omkring boring B21, B22, B23, B25 og B27, hvor den bestemte per-
meabilitetskoefficient er ca. halvt sa stor som den i forsgg 3, omkring boring B9 og B10.

Antallet af infiltrationsforsgg betyder at variabiliteten af permeabilitetskoefficienten ikke er beskre-
vet lige sa fyldestggrende som det er tilfaeldet med grundvandsspejlet, afsnit 4.2. Det medfgrer en
stgrre usikkerhed forbundet med den egentlige udbredelse af de malte vaerdier, da disse kan variere
vaesentligt over korte afstande. Det bemazerkes, at de hgjeste permeabilitetskoefficienter er registre-
ret omkring de boringer hvor der er truffet moraneler eller ler, herunder forsgg 2 og 3 der er place-
ret naer boring B7 og B10. Dette indikerer, at forekomsten af moraeneler eller ler, er i en dybde hvor
det ikke pavirker nedsivningsevnen, i de udfgrte forsgg.

Antallet af infiltrationsforsg@g, relativt til omradets st@rrelse, betyder at der er ca. 35m fra det neer-
meste infiltrationsforsgg, til den hgjeste trufne forekomst af moraeneler, som er i boring B5, hvor
moraneler er truffet ca. 2,0 m.u.t., og effekten af dette derfor er ukendt.
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4.4 Infiltrationsforsgg i feellesomradet, 2023-05-25

Der er foretaget 4 dobbeltring infiltrationsforsgg i 2023-05-25, med henblik pa at bestemme permea-
bilitetskoefficienten, k, og variationen projektets feellesomrader. Forsggene er foretaget 0,5m.u.t. Af
Tabel 4 fremgar permeabilitetskoefficienterne. Placeringen af forsggene er vist pa Figur 10Figur 10.

Tabel 4, permeabilitetskoefficienter af infiltrationsforsggene for faellesomraderne.

Permeabilitetskoefficient (k)
[m/s]

1,58 * 10™

2,18 *10*

8,41* 10°

1,31 * 10*

%
Z «’”

A \«/// Faellesareal "
o

——=——/

Figur 10, Lokalisation af infiltrationsforsgg pa faellesarealerne.

www.artelia.dk Side 17 af 36



—

ARTELIA

5 Regnvandshandtering, Matrikler.

Efter aftale med Rebild kommune ses der pa en LAR-Igsning for de enkelte matrikler som et regnbed.
Regnbede er valgt for alle matrikler grundet stedvis kort afstand mellem terraen og grundvandsspejl.

5.1 Metodik til dimensionering af regnvandshandtering pa matriklerne

Regnbedene pa hver enkel matrikel er dimensioneret ved anvendelse af Spildevandskomiteens reg-
neark ”LAR-Dim-matrikler.xlsm”. Areal- og volumenbehovet er beregnet for alle matrikler. Yderligere
er der udarbejdet forslag til udformningen og placering af regnbede pa hver matrikel.

Fordelingen af permeabilitetskoefficienter, k, er interpoleret pa baggrund af de 6 infiltrationstest der
er foretaget i omradet. Neermere beskrevet i afsnit 4.3. Infiltrationsforsgg i projektomradet for ma-
trikler 2022-07-08.

Permeabilitetskoefficienten og stgrrelser for hver matrikel er angivet i Tabel 5.

Yderligere forudseaetninger til fastsaettelse af stgrrelse pa regnbede for hver matrikel fremgar af punk-
ter nedenfor.

e Gentagelsesperiode, T=10 ar

e Sikkerhedsfaktoren = 1,3, jeevnfgr Spildevandskomiteens anbefalinger for LAR-anlaeg.
e Befastelsesgrad = 75%

e Matrikelarealerne er opmalt pa udstykningsplan version 3. fra den 2023-04-25

Tabel 5, Areal og permeabilitetskoefficienterne samt resultat over areal udbredelse for LAR-Igsning. Hhv. regnbed og graft.

Regnbed
Matrikel Areal k*1074 Befaestet egnoe

nr. [m?] [m/s] areal [m?] Dybbe [m] kL

[m?]

1
2
3
4
5
6
7
8
9
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860 1,67 645 0,5 25
847 1,18 635,25 0,5 27
904 1,18 678 0,5 29
938 1,38 703,5 0,5 29
876 1,18 657 0,5 29
855 1,18 641,25 0,5 28
909 1,51 681,75 0,5 27
883 1,62 662,25 0,5 26
895 1,46 671,25 0,5 27

5.1.1 Forslag til placering af regnbede pa hver matrikel

Der er udarbejdet forslag til placering af regnbede inden for skel pa hver matrikel, hvilket er vist pa
Figur 11. Placeringen af regnbede er alene vurderet pa baggrund af terraenvariationernes hgjdekur-
ver.

O
O
O
N O
O
O
- N
O
= z >
O 0
m B .
L €

O

Figur 11 Placering af regnbede indenfor skel pa hver matrikel.
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6 Handtering af vejvand — Regnvand

Som beskrevet i afsnit 5 “Regnvandshandtering, Matrikler. ” handteres vand pa matriklerne lokalt,
hvorfor regnvandssystemet i vejareal alene handterer vejvand samt overlgb fra regnbede pa 8 ma-
trikler ved 50 ars regnhaendelse.

Regnvand opsamles fra hele vejarealet indenfor byggemodningen samt fra vejen som forbinder
Greaevlingen 2 med Greaevlingen 1. Medtaget areal til dimensionering af ledninger fremgar af figur Fi-
gur 12

Graevlingen 2 - Stgvring
— Udstykningsplan

Vejmatrikel

Indenfor byggemodning (5200m?2)
[7"7] Adgangsvej (3125m?2)

13

Figur 12 Bidragende arealer til vejafvanding

6.1 Ledningsdimensionering

Ledningsdimensioner er regnet i Mike Urban, og som forudsaetninger og modelparametre til dimensi-
onering af ledninger til handtering af vejvand er fglgende anvendt:
e Aflgbskoefficienten for vejen er 1 (jf. aflpbsteknik s.98)
o Aflgbskoefficienten for grgnne rabat arealer er 0,15 (jf. aflgbsteknik 5.98)
e Den samlede aflgbskoefficient er beregnet til 85% ud fra det areal der bidrager til aflgbssy-
stemet.
e Systemet dimensioneres med en CDS regn, gentagelsesperiode 5 ar, varighed 240 min. Sik-
kerhedsfaktoren er bestemt til 1,37.
e CDS-regnen er genereret fra Spildevandskomiteens regneark “regional regnraekke — regneark
v. 4.1”. Arsnedbgren er for det pagaeldende omrade, Graevlingen 2 [N6306565;E551897], be-
regnet til 742mm.
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e Initialtabet er 0,6 mm.
e Koncentrationstiden er 7 minutter.
e Manningtal for plast og beton er henholdsvis 80 og 75.

Udover at dimensionere ledningsanlaegget for en 5 ars haendelse vurderes der pa betydning af op-
samling af en 50 ars handelse i rgr.

Det optegnede ledningssystem fremgar af Figur 13
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Figur 13 Dimensionering af regnvandsledninger.

Tabel 6 Dimensionering af regnvandsledninger for T=5ar.

Ledningsstraekning Handelsmal
290R-288R @250
288R-284R @315
284R-292R @450
292R-294R @450
294R-UdlIgb bassin @450
282R-284R $200
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Figur 14 Stuvningsprofil for regnvandsledninger ved dimensionering for T= 53rs, sikkerhedsfaktor 1,37

Herudover er det regnet igennem for en T50 ars haendelse, forslag er ikke optegnet men har fglgende
betydning for dimensioner:
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Tabel 7 Dimensionering af regnvandsledninger T=50 ar.

Ledningsstrakning Handelsmal
290R-288R @315
288R-284R ?560
284R-292R @560
292R-294R ?600
294R-UdlIgb bassin @600
282R-284R @250

Stuvningsprofil fremgar af Figur 15
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Figur 15 Stuvningsprofil for regnvandsledninger ved dimensionering for T= 50ars, sikkerhedsfaktor 1,37
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Til fastleeggelse af dimensioner for en 50 ars haendelse er der medtaget bidrag fra de matrikler som
har fald mod vejarealet. Bidraget herfra er forskellen mellem en 10 ars haendelse som regnbedene
dimensioneret for og op til en 50 ars haandelse.
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7 Klimavand

Nar der dimensioneres regnvandssystemer, dimensioneres de til en valgt haendende.

Dette vil derfor betyde, at nar det valgte dimensioneringskriterie overstiges vil vandet ikke laengere
kunne handteres i rgr. | nogle tilfeelde sker dette ved, at regnvand ikke kan Igbe til kloaksystemtet, i
andre tilfaeldes kommer det til udtryk med, at vand star ovenud fra brgnde og rendestensbrgnde. |
tilfeelde af mere vand end ledninger kan handtere vil vandet derfor blive pa terraen og lgbe mod lav-
punkter.

7.1 Nuvzrende strgmningsveje

Til vurdering af fremtidige stremningsveje pa terraen tages der udgangspunkt i det nuvaerende ter-
reen. Det nuvaerende terraen anvendes da det gnskes at etablere vejprojektet i cirka samme kote som
nuvaerende terraen for at reducere maengden af jord som skal handteres.

Fordi projektomradet ligger pa en top med fald mod alle sider vil der pa kanten af projektomradet
veere utallige sma strgmningsveje, der undersgges derfor kun for strgmningsveje med et oplands-
areal stgrre end 1000 m2. Eksisterende strgmningsveje og lavninger fremgar af Figur 16

1

M| Stramningsvej 2

Stremningsvej 3
11.800 m?2

Lavning,
540 m3
2400 m?

Y/ R '\_.)\ A i , . traningsvej4
Stremningsvej 1 : S S e 1.400 m?

2.000 m2

Stremningsvej 5
: f 1.400 m?

Figur 16 Lavning indenfor projektomrade og stremningsveje ud af projektomradet, Grgn og orange skraveret areal illustrerer § 3 omrade.

Som det fremgar af Figur 16 er der i alt 6 streamningsveje ud af projektomradet, hvoraf den ene
stremningsvej er fra en stgrre lavning.
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Strgmningsveje ledes til omkringliggende §3 omrade og ned til hhv. Katvadgrgften mod nord og Ra-
kildegraften mod @st og Grgft, Rakildegrgften mod syd. Katvadgrgften og Grgft Rakildegrgften Igber
sammen kort efter projektomradet til Rakildegrgften.

Stregmningsveje

Strgmningsveje pa terraen er et udtryk for, at nar vandet ikke kan enten fordampe eller nedsive ned i
jordlagene vil der opsta de markeret strégmningsveje pa terran. Der er ikke vurderet pa, hvor ofte de
optegnet stremningsveje vil opsta. Hvornar strgmningsvejene opstar er afhaengig af, hvor meget af
vandet der naturligt kan forsvinde vaek ved nedsivning og fordampning. Mangden af vand som kan
nedsive mens det regner er ligeledes afhaengig af leengdefaldet pa terraen samt beplantning. Er der
kraftig beplantning samtidig med, at terraenet er relativt fladt, vil beplantningen hjzelpe med tilbage-
holdelse af vand og gge mangden af nedsivning. Modsat vil en nyklippet graespleene med stort fald
ikke kunne tilbageholde tilsvarende maengder vand, afstremningen herfra vil derfor ske hyppigere og
mangden herfra vil vaere stgrre.

Lavningen i det eksisterende terreen ved strgmningsvej 1 har en udbredelse pa 2500m? og kan tilba-
geholde 540 m® vand fgr det strommer videre til den optegnede strgmningsvej navngivet strgm-
ningsvej 1. Pa baggrund af kendskab til nedsivningsevner i omradet og stgrrelsen af opland, vurderes
der ikke ved almindelige skybrudssituationer hhv. T50 og T100 at lavning vil blive fyldt op og derved
vil vandet Igbe i den optegnet strgmningsve;j.

Geaeldende for stremningsvej 2,3,5 og 6 er, at terraenet har et la&engdefald mindre ind 4 % hvorfor det
forventes, at en stor del af regnmaegnden forventes at nedsive inden den det stremmer ud af pro-
jektomradet.

Gealdende for strgmningsvej 4 er, at leengdefaldet fra oplandet er stgrre, mellem 4-8%. nedsivnings-
evnen er 0gsa en anelse darligere i omradet set i forhold til hele projektomradet. Mangde af vand
herfra vurderes derfor stgrre end de gvrige strgmningsveje. Der vil her forventes at vaere et stgrre
bidrag.

7.2 Fremtidige stremningsveje

Som fglge af udstykning af grunde og etablering af vej stiger befaestelsen af omradet. En gget befae-
stelse medfgrer at omrdder hvor regnen i dag naturligt kan nedsive reduceres. Som supplement til
den reducerede nedsivning handteres regnvand fra matrikler i interne regnbede mens vejvand op-
samles og ledes til stgrre omrade i det gstlige omrade hvor det ligeledes forventes at blive handteret
i nedsivningsarealer. De lokale regnbede for hver matrikel dimensioneres til en 10 ars haendelse
mens ledninger dimensioneres til en 5 ars haendelse, men der er forholdt sig til hvilke tiltag som skal
gores for at handtere en 50 ars handelse. Handtering af vand pa feellesomradet mod @st handteres
som beskrevet i afsnit 8 “Regnvandshandtering pa faellesomradet”

Nar regnvandsmaengden overskrider de valgte handelsesniveauer accepteres det, at regnvand ikke

lengere bliver handteret i bede og ledninger. Regnvand gnskes i disse tilfaelde at blive styret ud pa
vejarealer og ledt til ud af boligomradet.

www.artelia.dk Side 25 af 36



/b__\

ARTELIA

Der vurderes sarlig pa omradet omkring den tidligere beskrevne lavning. Fastholdes det nuvaerende
terraen, vil der under kraftig regn/skybrud sta vand. Er vandmaengden tilpas stor vil vandet brede sig
udover vejarealet og ind pa de omkringliggende grunde og i vaerste fald stremme mod nord henover
matrikler.

Omradet her forslas derfor terreenreguleret saledes, at vandet fremadrettet kan styres vaek fra omra-
det og ikke vaere til gene. Haevning af terraen vurderes ligeledes ogsa ngdvendig af hensyn til etable-
ring af ny vej. Omradet laveste punkt i kote 11,2 forslas derfor at blive haevet til minimum kote 12,3.

Med ovenstaende haevning af terraen vil de fremtidige strgmningsveje blive opsamlet pa vejareal.
Fremtidige stremningsveje fremgar af Figur 17

lim e £
Figur 17 Fremtidig strgmningsveje for handteres pa vejmatrikler

Som det fremgar, fjernes stremningsvej 1 og 4. stremningsvej 2 og 3 sldes sammen og hdndteres pa
udlagt sti. Stremningsvej 5 og 6 fastholdes.
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Der vil fortsat veere mindre stremningsveje fra hver af de matrikler som graenser op til yderside pro-
jektomrade.
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8 Regnvandshandtering pa faellesomradet

Der er et gnske om, at regnvandshandtering tilpasses omradet saledes, at det optager minimalt areal
af fellesomraderne. Der gnskes ikke etableret et stort regnvandsbassin, da dette vil blive betragtet
som et teknisk anlaeg og ikke kunne anvendes til faellesomrade.
Regnvandshandtering gnskes derfor kombineret med almindelig anvendelse af omradet.
Der ses pa muligheder hvor hele arealet overrisles af regnvand. For ikke at risikere ugnskede strgm-
ningsveje pa terraen forslas det, at regnvand samles i et regnbed og herefter udledes til det gvrige
omradet. Det fgrste regnbed skal hjelpe med til, regnvand rensen for sediment inden det overrisler
de omkringliggende omradet. Det forslas dertil, at regnbedet dimensioneret for en 1 ars handelse.
| forbindelse med overrisling af de omkringliggende arealer er der kigget pa 2 tilfaelde:
1. Hele omradet overrisles, grundet niveauforskelle i omradet udledes det fra bassinet til de
omkringliggende omrader via grofter eller rgr. Lgsningen er illustreret pa Fejl! Henvisnings-
kilde ikke fundet.

Figur 18 forslag til handtering af en 1 ars haendelse i afgraenset omrddet og handtering af klimavand med udnyttelse af hele arealet.

2. Overlgb fra regnbed til handtering af en 1 3rs haendelse fordeles ud i mindre lavninger i ter-
raenet, der forslas at blive etableret i alt 4 omradet. Omraderne og anvendelsesmulighe-
derne fremgar af senere i afsnittet her.

Permeabilitetskoefficienten er fundet ved infiltrationsforsgg beskrevet i afsnit 4 Nedsivningspotenti-
alet. Der er taget et gennemsnit af de 3 malte forsgg foretaget i faellesomradet. Der anvendes for di-
mensionering af bassiner i afsnittet her derfor et permeabilitetskoefficienten pa 1,31*10/-4.

8.1 Handtering af 1 ars handelse i regnbed

Regnbedet bgr indarbejdet i omradet sa det fremstar sammenhzandende. Regnbedet anvendes som
et nedsivningbassin med stgrrelse pa ca 230 m? og en stuvning pa 75 cm opnas en stuvningsvolumen
pa omkring 155 m3,
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Udformningen af dette kan laves sngrklet sa den f.eks. kan anvendes til en tarzanbane, forhindrings-
bane, der er haevet over jorden og derfor stadig vil kunne anvendes med et vadvolumen under. En
tarzanbane henvender sig til personer der gnsker aktivitet, f.eks. bgrn. En anden mulighed er et regn-
bed der kan tilplantes og derved syner rekreativt og se paent ud i omradet. Dette er vist nedenfor.

Figur 19 Forslag til anvendelse af omrade til T=1

8.2 Hele omradet anvendes som overrislingsareal

Hvis det gnskes at benytte hele omradet til overrisling af regnvand opnas et stort areal hvorpa regn-
vand kan nedsive, det er med til at reducere den ngdvendige volumen som skal tilbageholdes samtid
med, at temmetiden bliver minimal.

Safremt stgrstedelen af feellesomradet anvendes, forudsat 2000 m? svarende til 2/3 dele af det sam-
let areal, fordeler stuvningshgjden og opholdstid som angivet i Tabel 8.

Tabel 8 Dybder og opholdstid til forskellige regnhandelser ved opstuvning pa faellesarealet.

Areal [m?] 2000 2000 2000
Dybde [cm] 5 11 16
Sta tid (temmetid) [min] 5 14 34

8.3 Overlgb fra regnbed handteres i lavninger

Ved stgrre regnhaendelser forslas det at etablere op mod 4 lavninger eller "gryder”, hvor der er plads
til hhv. et bal sted, et shelter omrade, picnic areal eller stangtennis. Det er forudsat at hver lavning
etableres i en stgrrelse pa minimum 150 m? og en pd 75 cm lavningerne udformes i forskellige former
og anlaeg an pa den gnsket udnyttelse.

Der forslas at etablere et omrade for hvert haendelsesniveau man gnsker omradet sikret for, haendel-
sesniveau springer fra 1 ars som handteres i det fgrst regnbed, herefter en 5 ars, 10 ars, 50 ars og
sidst en 100 ars haendelse. Ngdvendige volumener som skal tilbageholdes for hver step fremgar af
Fejl! Henvisningskilde ikke fundet..

Tabel 9 Vadvolumen ved regnhandelse med forskellige gentagelsesperioder
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Gentagel-  Antal af lavnin- Sikker- Samlet Kapaciteti Volumen Volumen pa terraen
sesperi- ger udover regn- hedsfaktor areal regnbed [m3] [m3]
ode for bed for 1 ars [-] hvorder [m?]
regnhen- haendelse nedsives
delse [ar]  [stk] [m?]
1 0 1,2 230 155 117 -38
5 1 1,24 380 155 216 61
10 2 1,30 530 155 260 105
50 3 1,34 680 155 445 290
100 4 1,40 830 155 555 400

For alle forslag er der en tgmningstid pa mindre end 2 timer.

De 4 lavninger og regnbed til 1 ars haendelse er optegnet i fellesomradet om fremgar af Figur 20

Fallesomrade

Regnbed til handtering af
1 ars haendelse

Forslag til placering af
lavning til handtering af
regnvand

Figur 20 Optegning af regnbede og lavninger i fellesomradet til handtering af regnvand

Omraderne kan i dagligdagen anvendes til rekreative formal sdsom balplads, haevet shelter eller om-
rade med borde og baenkesaet.
Som forslag hertil henvises til billeder nedenfor.
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Bilag 2 — Jordartskarakterisering

oﬂ" 8E-04m/s)

Figur B1 - Jordartskarakterisering for 0 - 1m dybde.
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Figur B2 - Jordartskarakterisering for 1 - 2m dybde.
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Figur B3 - Jordartskarakterisering for 2 - 3m dybde.
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Figur B4 - Jordartskarakterisering for 3 - 4m dybde.
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Bilag 3 —"Infiltrationsforsgg — Resultater”
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