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HVAD ER EN STRUKTURPLAN OG HVORDAN SKAL DEN LZASES?
Strukturplanen er et dynamisk planlcegningsredskab, som skal
medvirke til at sikre, at visionen for Stevring Hejdal bliver reali-
seret. En strukturplan er ikke en juridisk bindende plan, men et
politisk vedtaget styringsredskab.

ET STRATEGISK NIVEAU

Visionen er et udtryk for et fcelles billede af Stevring Hejdals
fremtid, og den skal sammen med hovedgreb og udviklings-
principper scette en fcelles retning for bydelens udvikling over
lang tid, s& de rette beslutninger om bydelens udvikling bliver
truffet og prioriteret.

ANSLAG TIL EN FYSISK HELHEDSPLAN

Udover det strategiske niveau indeholder strukturplanen
elementer af kvartersplaner med forslag til byggemuligheder
samt teetheder. Dog pd et overordnet niveau. Strukturplanens
perspektivomrdder og projekter skal derfor opfattes som for-
slag, som skal underseges og viderebearbejdes i kvarterspla-
ner inden der kan udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner.
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STOVRING HOJDAL

Naturen og fcellesskabet forst!

Forord

Strukturplanen for Stevring Hejdal er resultatet af et grundigt forarbej-
de, hvor det vigtigste fokus har veeret at sikre, at det nceste kapitel af
Stevrings udvikling griber helheden, at de iboende kvaliteter i omradet
respekteres og at udviklingen giver tilbage og hcenger sammen med
den ovrige del af Stevring.

| Stevring by oplever vi i disse &r en hidtil uset voekst bdde i antal tilflyt-

tere og erhvervsliv. Derfor skal et sterre omréde syd for den eksisterende
by udvikles til en ny, attraktiv bydel med et mangfoldigt boligudbud,™
attraktive erhvervsarealer og rekreative muhgheder

Byrddets vision er, at den nye bydel bliver en ndlturligffgmé
Stevring mod syd, og at det unikke landskab fqr ﬁ@ t
og blive kendetegnende for den nye bydel. N

Strukturplanen stiller derfor skarpt pd& omrddets landskabelige voerdier
og bydelens indpasning i det omgivende landskab. Planen er udtryk

for en helhedstcenkning, hvor arealudliceg til bolig- og erhvervsomrader
tcenkes sammen med en samlet plan for grenne strukturer, vejferinger
og stiforbindelser, regnvandshdndtering og klimasikring. it

Strukturplanen for Stevring Hejdal danner fundamentet for deh'fre ti
ge udwklmg og dens hovedgreb er s robuste, at den kan rumm'lz_d'é

OSsV.

Det er scerligt vigtigt for os, at den nye bydel kan mere, en ‘Hd sl
vcere et godt sted at bo. Bydelen rummer et keempe potent@g til
vcere med i lesningen af en lang rcekke samfundsmaessige |

som f.eks. klima og bceredygtighed, ensomhed osv.

mangfoldige by, naturen som hverdagsressource, _fce
bceredygtige bydel med fokus pd klima og mobilite

Med Stevring Hejdal skabes en ny bydel, som pd e'n-
identiteter og egenarter, men samtidig ogso bldrcg tli
eksisterende by.

Fcellesncevneren er feellesskabet. Feelles om noturen og Vi
om at bo og leve, fecelles om legen og lceringen, fceﬂbs ‘om Stev
Feelles om bydelen Stevring Hejdal. For sammen udwkler,en R
mune. L

Borgmester

Jesper Greth






Strukturplanen kort fortalt

Resume af planen

EN LANGSIGTET PLANLZAGNING

Der er stor interesse for at flytte til Stevring, og der eftersporges
boliger med ncerhed til bade god infrastruktur og natur.

Med det tempo, som Stevring vokser med, er der behov for en
sammentcoenkt udvikling, hvor b&de funktioner og infrastruktur
kan felge med, og hvor der tages hensyn til de naturskenne
omgivelser, der kan bidrage og skabe veerdi til byen. Stevring
Hejdal er nceste skridt i byens udvikling, og skal veere med til at
imedekomme denne efterspergsel.

Samtidig er der allerede flere starre projekter pd vej, som spiller
ind i udviklingen af Stevring Hejdal. Med etablering af Hejdals-
passagen syd om byen og behovet for en ny skole, er der flere
behov, der skal teenkes sammen i den kommende udvikling.
Dette understreger behovet for en samlet planlcegning.

Strukturplanen for Stevring Hejdal doekker et areal pd samlet set
618 ha og danner rammerne for op mod 1400 nye boliger samt
en knap 50 ha ny erhvervspark ved motorvejen.

STRUKTURPLANENS INDHOLD

Strukturplanen fastlcegger rammer og betingelser for den frem-
tidige udvikling af bydelen. De overordnede strukturer tegnes op,
og de generelle udviklingsprincipper lcegges fast.

Strukurplanen bestar af:

) En vision og en roekke hovedteamer, der scetter den over-
ordnede retning for bydelens udvikling

) Principper for, hvordan omrd&det skal udvikles, og hvad byen
skal kunne

) Fastlagte strukturer, der sikrer plads til naturens udvikling,
til rekreative omrader og til hdndtering af vand pd& overfla-
den

[ Principielle strukturer, der sikrer sammenhcengene i omrd-
det - b&de for infrastruktur og for grenne kiler

) Bykvarterer med plads til byudvikling og grenne sammen-
hcengende strukturer, og en erhvervspark langs motorvejen

STOVRING HOJDAL

VISIONEN

Strukturplanen er en fleksibel plan, og visionen er en gren bydel,
der udvikles pd landskabets preemisser og med foellesskaber i
centrum.

Rammerne skal ferst og fremmest sikre en robust udvikling, hvor
klimaet, naturen og vandet bidrager til at skabe veerdi, og hvor
foellesskaber og sammenhcenge er en hovedprioritet.

Planens udviklingsprincipper udger vcerdiplanen for Stevring
Hojdals udvikling. Principperne sikrer at beskyttelsen af
omrdadets veerdier kommer i forste rocekke, samtidig med, at
omrddets strukturer skaber attraktive muligheder for fremtidens
by. Det gcelder bdde sammenhcengende bld-grenne strukturer
i boligomrd&derne, god infrastruktur og feellesskabsorienterede
bystrukturer.

Stevring Hejdal rummer mange veerdier, som vi skal vcerne om.
Derudover rummer omrdadet gamle kulturveerdier, der giver
identitetsskabende treek til omrédet. Her er bdde dbenhed,
tilgcengelighed og bevaring vigtige prioriteter.

ET OVERORDNET NIVEAU

Vi detailplanlcegger ikke, fordi der skal vcere mulighed for at
tilpasse den made, som vi ensker at leve og bo pd, ndr realise-
ringen af de enkelte omrader bliver aktuel. Planen stroekker sig
langt ind i fremtiden, og vi ved endnu ikke, hvilken efterspergsel
vi ser til den tid.

Planen udpeger en roekke bykvarterer og et erhvervskvarter, som
til sammen udger Stevring Hejdal. Hvert kvarter er opbygget pd
strukturniveau, og rummer hver sine veerdier. Inden realisering
af de enkelte kvarterer, skal der udarbejdes en kvartersplan for
hvert af disse.

Kvartsplanerne markerer en etapeinddeling i udviklingen af
Stevring Hejdal. De skal konkretisere strukturplanens visioner
og sikre, at udviklingen bdde knytter sig til den eksisterende by
og sker pd aktuelle behov og vilkdr, ndr den enkelte etape skal
realiseres.

SIDE S






Vision og hovedtemaer



VISION FOR STOVRING HOJDAL

Stevring Hoejdal er udviklet pd landskabets proemisser
med feellesskaber i centrum

De enkelte boligkvarterers stcerke identiteter skaber scerlige tilhersforhold
og en stcerk feellesncevner, som kan vokse til foellesskaber



Stovring Hojdal er landskab og fcellesskab

VI SKAL FREMH£VE STOVRINGS KENDETEGN

Kendetegnende for Stevring er de store naturskenne ddale,
Lindenborg Adal og Mastrup Adal. Adalene er meget markante
natur- og landskabstreek. Den byncere Mastrup Adal skcerer hele
vejen ind igennem byen, og bevaeger man sig i bunden af dalen,
oplever man pd& de fleste stroekninger at voere omgivet af natur.
Kun enkelte steder markerer ny bebyggelse sig og bryder med
oplevelsen af at veere i naturen. Selvom man er tcet pd byen.

Stevring Hejdals iboende kvaliteteter er det kuperede landskab
med de hgje lcehegn, gamle skove, historiske hoje og fredede
dadale. Udover de fantastiske natur- og landskabsvcerdier findes
ogsa flere celdre garde og ikke mindst ‘@dekirken” som fortcel-
ler om omrddets historie. At byudvikle i Stevring Hejdal kroever
derfor respekt for de veerdier, der allerede findes. Derfor scetter
vi natur, kultur og landskaber forst.

NOGET AT VARE FZALLES OM

| Stevring Hoejdal skal der skabes nye og spcendende mdder at
bo pd for mange forskellige malgrupper og mennesker. Der skal
veere plads til at voere sammen — og plads til at kunne troekke
sig tilbage. Vi har derfor fokus pd at skabe gode fcellesskaber
som én af de grundlceggende veerdier i udviklingen af Stevring
Hejdal.

Det handler b&dde om de store feellesskaber i bydelen Stavring
Hejdal og i de sma feellesskaber i bydelens kvarterer og mindre
naboskaber.

Vi vil prioritere de ncere feellesskaber i de enkelte bykvarterer
som udger Stevring Hejdal. Feellesskaber som deles af dem, som
foerdes og bor her. De gode fcellesskaber opstdr, hvis man har
noget at veere fcelles om. Det kan veere feelles om en folelse af
tilknytning til et boligkvarter med en sceregen identitet, det kan
veere feelles om brugen af naturen til rekreative aktiviteter eller
andre fcellesskaber.

Men fcellesskaber handler ogsé om, hvordan vi konkret bygger,
og hvordan det bebyggede miljo skaber dbenhed og rum til at
maodes. | Stevring Hejdal prioriterer vi derfor foellesskaberne,

og indtcenker dem i alle skalatrin. Fra udformninger af veje og
uderum til indretning p& den enkelte matrikel mv., s& de bedste
betingelser for hverdagens smd& meder er til stede.

STOVRING HOJDAL
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De fem hovedtemaer Tema 1: Tema 2:

Feellesskaber Sammenhceng med Stovring
Visionen bygges op omkring 5 hovedtemaer, som er de sty-
rende elementer i strukturplanen. De danner grundlaget for

de hovedgreb og udviklingsprincipper, som planen opstiller
for omrdadets udvikling. o

Hovedtemaerne er dermed et gennemgdende element for , o m .
Stevring Hejdals fremtidige udvikling og de strukturer, som D O
bydelen bygges op omkring.

De ncere feellesskaber prioriteres i Stevring Hejdal. Det hand- Med Stevring Hoejdal vil vi skabe forbindelser til Stevring by
ler om fcellesskaber, som den enkelte kan veelge til, og som og de omkringliggende naturoplevelser.
gor en forskel i den ncere hverdag. Det handler ogséd om
aktive feellesskaber for de mange, som foerdes i og igennem
kvarteret - i hverdagen eller i fritiden, gédende eller pd cykel.

Mdlet er, at Stevring Hejdal ikke alene bliver en bydel for
omrddets nye beboere, men et offentligt grent og rekreativt
udflugsmal for hele byen med nye stier, der fremmer na-

Udover at veere et vigtigt fundament for ‘det gode hver- turoplevelser og motion — og dermed bedre trivsel, mental
dagsliv’' tror vi pd, at stcerke feellesskaber kan medvirke til at sundhed og sygdomsforebyggelse.
tage livstag med store samfundsmcessige udfordringer som
f.eks. ensomhed. Samtidig kan stcerke fcellesskaber have en
kriminalprceventiv og tryghedsfremmende effekt.

Med Stevring Hejdal dannes nye rekreative forbindelser, sé
beboere helt inde i bymidten kan bevcege sig ud til de helt
b store landskabstreek, Lindenborg Adal og videre mod Rold
L RS Skov.

&)



Tema 3:

Klima og beeredygtighed

6" %,

—
IR

I udviklingen af Stevring Hejdal scetter vi klima og beoere-
dygtighed i centrum. Strukturplanen stetter op om "Vores
Klimaplan” og potentialet for at skabe en klimarobust by
med plads til det gode hverdagsliv for alle byens borgere.

| Stevring Hejdal har vi fokus rettet mod at styrke og un-
derstotte en beeredygtig byudvikling, med udgangspunkt
i lokale feellesskaber og det gode hverdagsliv. Vi vil skabe
en sammenhcengende bydel, hvor ncerhed til hverdagens
funktioner, attraktive byrum og natur understotter lokale
muligheder for fcellesskaber, sundhed og livskvalitet.

Vi vil styrke naturkvalitet og rekreative muligheder, og bruge
den bld og grenne klimatilpasning som leftestang til at ege
livskvalitet og sundhed for byens borgere og samtidig sikre
en god balance til fordel for bade byen og naturen.

Klimatilgangen sikrer, at Stevring Hejdal allerede i de helt
spcede udviklingsfaser har et boeredygtigt fokus.

Tema 4:

Landskabet og naturen

Stevring Hejdal er en unik mulighed for at integrere den
bceredygtige by med natur, landskab og vandressourcer.
Adalene i og omkring Stevring Hejdal besidder ikke kun
store landskabelige kvaliteter, men rummer ogsd et stort
naturpotentiale.

Visionen for Stevring Hejdal er, at de eksisterende natur-
og landskalbskvaliteter ikke kun skal beskyttes — de skal
udvikles.

Stevring Hejdal skal demonstrere, at naturen b&de kan
beskyttes og bevares men ogsd udvikles, nar vi byudvikler
for fremtiden.

Med fokus pd at skabe synergi mellem natur, vand, land-
skab, sundhed, klimatilpasning og fcellesskaber, vil vi lave

indsatser i de nye byomrdder i og omkring Stevring Hejdal.

Vi vil skabe plads til mennesker, regnvand og biodiversitet
gennem en planlcegning for naturzoner hvor den sdrbare
ddalsnatur prioriteres hejest, og rekreative zoner som en

overgang mellem by og natur med plads til ophold. Det skal

skabe en feelles red trad for byudvikling i Stevring

STOVRING HOJDAL

Tema S:

Vandet

Den fremtidige vandhd&ndtering i Stevring Hejdal skal foregd
pd overfladen.

Regnvand er en enorm ressource, der skal give merveerdi fra
det rammer overfladen til det ender som vand i vandlgbet.
Stevring Hejdal skal i udgangspunktet behandle vandets
kredsleb i sammenhcengende bld-grenne strukturer pd
overfladen.

Regnvandshdndteringen skal bidrage med sdivel rekreativ
veerdi for bydelens beboere i de ncere grenne opholdsarea-
ler som en styrket naturveerdi i de lokale ddale.

Vi vil derfor prioritere plads til vandet béade i byen og i de
grenne omgivelser.
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Strukturer og udviklingsprincipper



Hovedgreb

Stevring Hejdal er meget mere end Stevring Hejdal

DET HELT STORE SAMMENH/ZAENGENDE NATURTRZEK

Den fredede og naturskenne Mastrup Adal skcerer hele vejen
igennem Stevring by. @st for byen mader den Lindenborg Adal,
der som et markant og meget stort naturtreek, forbinder helt
ned til Rold Skov - Danmarks nceststerste sammenhoengende
skov. Det er det, der er rammen omkring byudvikling i Stevring
Hejdal, og det der giver Stevring Hojdal et ganske scerligt poten-
tiale ift. scerligt sundhed og natur- og rekreative oplevelser.

UNIK MULIGHED FOR STORT BLAT-GRONT NETV/ERK

Mange steder vil menneskeskabte elementer udgere barrierer
for flora og fauna, fx kan store veje opdele naturomréader i smd
“ger”, og pd den mdde gore det vanskeligt at skabe de store
sammenhcengende natur- og landskabstroek.

Udviklingen af Stevring Hejdal rummer en unik mulighed for at
binde de store grenne traek sammen, sé& de bliver en central del
af Stevring Hejdal. Det skaber merveerdi for bade flora og fauna
men ogsd for nuvcerende og fremtidige borgere i Stevring. De
store grenne sammenhcenge skaber mulighed for spredning af
bdde flora og fauna som er en keempe naturgevinst og funda-
mentet for en mere robust natur.

Potentialet i det ssmmenhcengende grenne treek er, at det
bade forbinder Lindenborg Adal og Mastrup Adal med hinanden
i et stort gront loop, men ogsd& med en mulighed for — pd sigt

— at forbinde de to ddale med de grenne arealer vest for mo-
torvejen. Det grenne hovedgreb skaber sdledes ikke bare veerdi
for kommende borgere i Stevring Hejdal, men for hele byen. Det
krcever et scerligt strategisk grundlag, der scetter rammerne for
udviklingen omkring.

SAMMENH/ZANGENDE BYKVARTERER

Landskabet bidrager til en naturlig inddeling af bykvarterer i
Stevring Hejdal. De enkelte bykvarterer er naturligt sammen-
hcengende strukturer. Indenfor hvert kvarter skal det ncere
feellesskab prioriteres oog styrkes ved at skabe egne identiteter,
der knytter sig til kvarterets placering, historie og individuelle
udvikling.

Kvarterernes udformning skal skabe rammerne om noget at
veere feelles om. Det kan veere i form af gaderummene, gronne
omgivelser til rekreative aktiviteter eller andre lokale fcellesveer-
dier.

SIDE 16

Gor den store natur tilgcengelig

Med udviklingsplanen er det muligt at sammenbinde de
omgivende naturtreek pd tveers ved at traekke forbindelsen
gennem Mastrup Adal. P& den made skabes et naturskent

bcelte gennem omrdadet p& arealer, som ville vcere udfor-
drende at byudvikle pd grundet topografi og naturhensyn.

Unikke bykvarterer

Landskabet opdeler bydelen i bykvarterer med hver sin

egen stcerke identitet, der understotter foellesskaber og

styrker det enkelte bykvarters scerlige egenart, landska-
belige placering og fortcelling.



1.

Beskyt og udvikl adalsna-
turen

Adalsnaturens kvaliteter
ligger i mangfoldigheden af
forskellige naturtyper og i
samspillet mellem dem.

De naturmaeessige sammen-
hcenge langs ddalene skal
beskyttes og udvikles. Det
skal ske med en sammen-

hcengende ekstensiv pleje af

omradet.

Genskabelse af lysdben natur

og naturlig hydrologi i ddalen

vil ogsd medbvirke til at udvikle
den sdrbare ddalsnatur.

S.

Hdandtér jord pa en bcere-
dygtig mdde, og lad den
skabe veerdi

Den overskudsjord der
genereres i forbindelse med
byudvikling skal h&dndteres
lokalt og medvirke til at
skabe rekreativ veerdi - fx
som beplantede volde, der
samtidigt afskcermer mod

stoj.

De beerende udviklingsprincipper

Veerdiplanen for Stevring Hejdal

2.

Gor den rekreative natur til
et aktiv for alle

De store natur- og land-
skabsvecerdier skal veere bade
synlige og tilgcengelige.
Naturen trcekkes derfor langt
ind i kvartererne, s& alle har
ncerhed til natur.

En rekreativ zone vil fungere
som buffer mellem byen og
den sdrbare natur. Her skal
der veere plads til adgang, leg
og handtering af vand pd for-
svarlig vis. Fokus er p& ada-
lens landskab og overgangen
mellem by og natur.

6.

Prioritér fcellesskabet

Skab klart definerede
feellesskaber p& henholds-
vis naboskabs-, bykvar-
ters- (de fem kvarterer),
bydels- (Stevring Hejdal)
og by-niveau (Stevring), og
tcenk foellesskaber ind sé
de understgtter den sociale
struktur.

Brug fcellesskaber strate-
gisk til at skabe tryghed
og gode naboskaber, sa
foellesskaberne ogsd far en
kriminalproeventiv virkning
og medyvirker til at undgad
ensomhed.

3.

Respektér de
scerlige steder

Scerlige steder kroever en
scerlig tilgang. Stevring Hej-
dal rummer iscer med sin
naturskenhed mange scerlige
steder, som der skal vcernes
om.

N&r man bygger i ncerheden
af den fredede natur, gamle
skove, dlgb og ddale, fortids-
minder, historisk
bebyggelse og evrige
udpegede scerproeg, skal
man veere scerlig ncensom og
respektere stedet.

7.

Saml bylivsskabende
funktioner fda steder

Prioriter de funktioner i
bydelen og de 5 bykvarterer,
der bidrager til bylivet, og
sorg for at skabe ‘kloge-m?#
der kan bruges af flere og i
en storre del af degnet og

dret.

Saml funktionerne i hver-
dagens samlingspunkt og
enkelte klynger, hvor de kan
skabe synergi om hverda-
gens geremdadl og drage
nytte af hinanden.

STOVRING HOJDAL

4.

Los regnvandshdndteringen
synligt pa terrcen

Alt overfladevand i omréadet
skal transporteres pd terrcen.
Det skal ske i en sammen-
hcengende struktur fra den
enkelte grund til et egnet
nedsivningsomrdde eller
endelig recipient.

Vandstrukturen skal kunne
hé&ndtere kraftige regn-
hoendelser og samtidig

give mulighed for lesninger

med mervcerdi til bymiljoet,

sundhed, naturoplevelser og
biodiversiteten.

8.

Understot beeredygtig mobi-
litet og prioriter de letteste
trafikanter

Prioriter de lette trafikanter,
og gor det let og direkte at
benytte scerligt cyklen som
bceredygtigt transportmiddel
pd tveers af bydelen byen.

Det skal veere en fordel at
foerdes pd cykel eller til fods
til de byncere destinationer.

Serg samtidig for faciliteter,
der understotter boeredygtig
mobilitet i bydelens scerlige
knudepunkter f.eks. el-lade-
standere og lappestationer
til cykler. Og arbejd for en
kollektiv trafik.
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Bla og gron struktur

Udvikling pd landskabet og naturens proemisser

Stevring er en gren by, og ambitionen er, at naturen og land-
skabet bliver mere tilgcengelig og at der skabes nye og bedre
gronne forbindelser til de store ddale.

| Stevring Hojdal er det derfor malet, at den sdrbare natur
styrkes, beskyttes og integreres i en robust og langtidssikret
byudvikling. En bydel, hvor de ekstraordincere landskaber er
tilgcengelige, og hvor den enkelte bolig er tcet integreret med og
forbundet til landskabet gennem vandets vej.

Dette skal sikres gennem en landskabsstrategi for hvert kvarter i
Stevring Hejdal, som skal veere udgangspunktet for udform-
ningen af de enkelte kvarterer.

DEN SARBARE ADALSNATUR

Den sdrbare ddalsnatur udlcegges som en naturzone, der frinol-
des for byudvikling for at beskytte og udvikle biodiversiteten og
det lysdbne landskab. De glidende overgange mellem ddalens
forskellige naturtyper skal fremmes ved at genskabe naturlig
vandafledning og en sammenhcengende ekstensiv pleje af
omrd&det. Naturplejen skal bestd i en afgroesning eller sldning i
store sammenhcengende arealer. Naturkvaliteterne skal eges og
overfladevandet skal hdndteres, s& det ikke pdvirker vandlgbene
negativt i en fremtid med kraftigere regn.
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Natur

B Naturzone
Rekreativ zone

I skovlignende beplanting
Gront beplantningsbdnd
Diverse grenne arealer

Der vil veere adgang til naturzonen ad trampestier. Menneske-
skabte elementer skal minimeres, og hvor de er nedvendige, skal
de udferes s& skdnsomt som muligt i naturmaterialer. For blede
trafikanter sikres der f& men landskabeligt integrerede krydsnin-
ger af Mastrup Bcek, som sikrer at omrddet bindes sammen.

DEN REKREATIVE NATUR

Mellem den sdrbare ddalsnatur og boligerne udvikles en rekre-
ativ zone. Den rekreative zone vil fungere som en mild overgang
med respekt for landskabet mellem bolig og natur og troekkes
ind i byen som grenne kiler.

| den rekreative zone prioriteres tilgcengelighed og rekreativt
brug, i respekt for beskyttelsen af de scerlige landskabelige
veerdier. Beboere og besegende skal kunne f& let adgang til at
opleve og opholde sig i greanne omgivelser. Samtidig skal den
give plads til lokale bassiner og vaidomrdder til hdndtering af
overfladevand fra byen.

Omra&derne skal fremstéd som naturarealer i sammenhceng med
dadalens sdrbare natur, men der skal ogsd veere plads til rekrea-

tive feellesfaciliteter som naturlegepladser, vandre- og cykelstier,

shelters og bdlsteder. De rekreative elementer skal udferes p&
landskabets prcemisser, sé& overgangszonen fortsat opleves som
naturomréde og respekterer landskabet.

Vand

—— Beskyttede vandlob
I Beskyttede soer
Eks. vddomrdader
B Nye opsamlingsbassin
Teknisk lgsning af vand (ifm. veje)
Naturzone
Rekreativ zone

Grupperinger af treeer og buske kan give variation i landskabet
og afskcermer adalens natur fra byen. Mindre frugtlunde og
mindre grupper af frugttrceer og -buske kan skabe grundlag for
foellesskaber omring brugen af naturen for bydelens beboere.

VANDHANDTERING

Stevring Hejdal er en klimabydel, hvor overfladevandet handte-
res lokalt, inden det udledes. Alt vand skal ledes til en af de tre
recipienter: Juelstrup Se, Mastrup Beek og Lindenborg A. Men
vandet skal ogsd bruges lokalt til at skabe rekreativ veerdi og
bedre betingelser for flora og fauna. Der skal derfor veere plads
til vandet - der hvor det skaber merveerdi.

| opbygningen af vandstrukturen vil der vcere fokus pd at der
skal flyttes mindst muligt jord til etableringen og at materiale-
forbruget minimeres. Samtidig vil der i Stevring Hejdal vcere fo-
kus pd at undgd jord- og grundvandsskadelige byggematerialer
og pesticider. Regnvandsstruktur danner det principielle afscet
for et videre arbejde med at konkretisere planens forskellige
bykvarterer med en sammenhcengende vandstruktur fra det
bebyggede miljg til endelige recipienter.

STOVRING HOJDAL
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VANDETS VEJ

Alt overfladevand skal transporteres pd terrcen ud af det bebyg-
gede miljg i systemer af dbne render og bassiner i de greanne
kiler og langs stier og veje.

| byen ledes vandet fra privat matrikel til den fcelles vandhénd-
teringsstruktur bestdende af dbne render, grofter, stisystemer
og vejprofiler, hvor vandet opsamles og forsinkes og ledes videre
til de grenne omgivelser i de gronne kiler og den rekreative zone.

| den rekreative zone anlcegges de lokale opsamlingsbassiner
og vadomrdder med rekreativ veerdi og hejt naturindhold. Disse
anlcegges i ncerhed til de befcestede arealer. Vandet ledes
gennem den rekreative zone i mindre, dbne strukturer fra byen til
den sdrbare ddalsnatur.

Fra bassiner og véidomrdder ledes vandet i udgangspunktet vi-
dere til slutrecipienten ved overrisling til den sdarbare ddalsnatur.
Dermed simuleres vandets naturlige vej i en ddal.

Smedebakke Erhvervspark skal som udgangspunkt falge samme
principper, som de andre omrdder. Regnvandet fra erhvervs-
omrddet har dog en anden forureningsgrad, hvorfor de enkelte
losninger skal vurderes herefter. Det kan derfor ikke udelukkes, at
erhvervsomrédet etableres mere traditionelt med ror og bassin.
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Stevring
Station

Mobilitet

De letteste trafikanter prioriteres

Strukturen i Stevring Hejdal skal understotte boeredygtig mobili-
tet. Derfor prioriteres gode, effektive og trygge cykelforbindelser
fra de nye boligkvarterer til skoler, midtby og togstation. Der
skabes ligeledes grundlag for en offentlig transport med kort
afstand til de enkelte boliger.

o
~
v

",

Mdlet er en struktur, der muligger at s mange som muligt veel-
ger bceredygtige mobilitetesformer som f.eks cykling og gang
frem for bilen.

.
TYTOMGRTN

B
Men Stevring Hejdal er et stort omréde, og mange arbejder
i andre byer og er afhcengige af bilen. Derfor lcegges der i
strukturplanen op til at understotte samkersel, el-ladestruktur
mv. Konkret lcegges der op til at placere samkerselspladser ved
GROpunktet og bydelens forskellige offentlige funktioner som
skole, indkeb osv. Altsé der hvor man alligevel har cerinder.
DE BLODE TRAFIKANTER mmmm Nye effektive cykelstier — S
| Stevring Hejdal etableres et effektivt hovedcykelstinet, som = = = Ny primeer rekreativ sti ;
bdde internt forbinder de forskellige boligkvarterer med @ Busstop
hinanden, og som griber fat i de eksisterende cykelstier ind til Eksisterende busstop !
Stevring midtby. P& hovedcykelstinettet sikres cyklisterne hoj Nye veje
fremkommelighed ved at anlcegge stierne i brede profiler med m—— \/ejnet bevaret
blede sving og stigninger, og uden sammenblanding med andre Naturzone
trafiktyper. Rekreativ zone R
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De lette trafikanter

mmm Nye effektive cykelstier

= = = Ny primcer rekreativ sti

------ Nye stier

I Bro til blede trafikanter
Underfering til blede trafikanter
Naturzone
Rekreativ zone

Hovedcykelnettet forgrener sig ud i mindre cykelstier, som sikrer
at man selv fra yderpunkter i omradet er koblet godt op pd cy-
kelstinettet, GRO og Stevring midtby. Den gode skoleforbindelse
prioriteres hojt, hvorfor det er nedvendigt med underferinger
flere steder p& den gennemgdende vej, Hejdalspassagen, sd der
er sikre og gode krydsningspunkter til de blede trafikanter.

Derudover foreslds det at anlcegge en cykelbro over ddalen for
at tilgodese den korteste og hurtigste rute til og fra GROpunktet.
Cykelbroen vil bade skéne den sarte ddal og sikre, at cyklister-
ne undgdr for stejle eller kringlede ruter gennem den kuperede
adal.

Som alternativ til en cykelbro vil cykelforbindelsen kunne krydse
dadalen ved Hejdalspassagen. Dette vil dog medfere lcengere
cykelafstande og potentielle udfordringer ift. tryghed.

Den del af den eksisterende Nibevej, som passerer ddalen kan
omdannes til cykelsti eller den kan nedbygges til en intern for-
delingsvej med hastighedsdcempning. Haje Stevring vil pd den
made ogsd veere knyttet godt op til GROpunktet.

VEJNETTET UNDERSTREGER FUNKTIONEN
Vejnettet i Stevring Hejdal bygges op omkring Hejdalspassa-
gen, der lober gennem omradet, og et vejnet, der forgrener sig

Den kollektive trafik

mmmm Busrute
mmmm Evt. bussluse
© Busstop
Afstand 400 m (5 min. gang)
Naturzone
Rekreativ zone

i hvert kvarter. Alle boligkvarterer vejbetjenes enten via Nibevej,
Hojdalspassagen, Fleevej eller Hobrovej. Det kommende er-
hvervskvarter vil f& separat vejforsyning. P& den mdade under-
streger den opdelte infrastruktur ogsd afstanden mellem de to
funktioner bolig og erhverv.

Hojdalspassagen bliver rygraden gennem Stevring Hejdal og
skal sikre hoj fremkommelighed og sikkerhed for trafikken, hvor-
for vejadgange fra Hejdalspassagen begrcenses.

Alle boligkvarterer har et internt fordelingsvejsystem, hvor iscer i
de kuperede kvarterer er udformet efter omradets topografiske
forhold.

Det sydlige omrade Borup Bakke kan tilgds i bil via Flgevej, som
omlcegges pd grund af etableringen af Hejdalspassagen med
tilslutning til Hobrovej syd for den kommende rundkearsel.

HOJDALSPASSAGEN OG KRYDSNING AF ADALEN
Hojdalspassagen kommer til at krydse Mastrup Adal. For at biler
kan passere den dybe dal, kan krydsningspunktet enten udfor-
mes som en deemning eller en landskabsbro.

Fordelene ved en landskabsbro er bl.a., at den store sammen-
hcengende natur forbliver intakt, da flora og fauna fortsat kan

STOVRING HOJDAL

Biler

Hojdalspassagen
Nye fordelingsveje i boligomrdade
Nye boligveje
= \/ejnet bevaret
Naturzone
Rekreativ zone

passere uhindret i ddalen under broen. Dette vil styrke struktur-
planens hovedgreb om at sammenbinde de store naturtroek
omkring Stevring Hejdal, og vil desuden ogsé muliggere rekrea-
tive stiforleb under broen, der kan binde stinettet hele vejen ind
til Stevring midtby.

Anlcegges Hejdalspassagen med en deemning over Mastrup
Adal vil der sikres faunapassage, som skal udformes med mindst
mulig barrierevirkning for naturtrcekket. Desuden skal der laves
ncerliggende alternative krydsningsmuligheder for rekreative
forbindelser.

Roekkefolgen for etaperne i Strukturplanen forholder sig til
takten for den planlagte udfersel af Hejdalspassagen, men
Strukturplanens principper for infrastruktur er udformet med
en robusthed som gor, at alle kvarterer i teorien kan realiseres
og have hgj kvalitet uanset om Hejdalspassagen er anlagt eller
ej. Ved et fuldt udbyget strukturplanomrade vil trafikmoengden
dog oge behovet for vejen, hvis den eksisterende infrastruktur
pd& Nibevej, Hobrovej og Buderupholmvej skal kunne falge med
udviklingen.
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Vejprofiler og vejcestetik

De letteste trafikanter forst!

skel skel

—h

‘ —
| |
L e e e — —
privat evt. gang cykel evt kerebane evt. cykel gang evt. privat
matrikel  gren regn- regn- gren  matrikel
rabat bed bed rabat

Vejprofil - Fordelingsvej

Fordelingsvejene anlcegges som en dobbeltrettet keore-
bane.

Langs begge sider af vejen anlcegges gang- og cykel-
stier. P& udvalgte straeekninger anlcegges ‘hurtigruter til
cyklister, der skal give nem adgang til og fra byen, GRO

mv.

Mellem de blgde trafikanter og kerebanen anbefales
en smal gron zone som adskillelse mellem hard og bled
trafik. Der kan evt. beplantes med trceer langs vejen.

Der kan desuden anlcegges en bredere gren zone mel-
lem de blede trafikanter og de private matrikler, som
greenser op mod vejen.
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byggelinje byggelinje

kantzone boligvej kantzone

Vejprofil - Boligvej

Boligveje anlcegges pd de blade trafikanters preemisser.

P& boligvejene medes man og er opmacerksom pd hinan-

den. Vejens forlgb med kurver og indsncevringer er med
til at scenke hastigheden og @ge trafiksikkerheden.

En kantzone fra bebyggelsens facade giver plads til at
byde velkommmen og scette sit proeg udenfor sin bolig.

I omrader med teettere bebyggelse kan vejene indrettes
som lege- og opholdsomrdder med en hastighedsbe-
greensning pd 15 km/t.

—— ——

privat trafik vandleb rekreativ privat
matrikel sti /védomrade sti matrikel

Profiler for trafikstier og rekreative stier

Der skelnes mellem trafikstier og rekreativer stier i Stov-
ring Hejdal.

Trafikstier udgeres af de effektive cykelstier og skoleveje
for de blede trafikanter, og de skal anlcegges som dob-
beltrettede veloplyste asfalterede stier.

De rekreative stier i landskabet anlcegges enten som
grusstier eller naturstier i naturligt svungne forlab, og
skal som ‘naturruter’ sikre de mange grenne forbindelser
i landskabet.
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Hojdalspassagen

Strukturplanens indspark til den planlagte vejstraekning

Principsnit: Hejdalspassagen og boligkvarterer

boligomrade evt. korebane evt.
grent gront

100 m vejudiceg

En af forudscetningerne for strukturplanen er den allerede
igangsatte planlcegning af Hejdalspassagen, som affeder en
rcekke bindinger for den omkringliggende byudvikling.

Vejen har til formal at lede den tunge og gennemkerende trafik
pd& den eksisterende Nibevej og Buderupholmvej voek for til

dels at gere de omrdader af Stevring mere attraktive, og til dels
at skabe en let tilgcengelig og effektiv rute mellem oplandet

og motorvejsnettet. Med en voksende by, bliver behovet for en
alternativ forbindelse, der kan aflaste det eksisterende vejnet,
bare forstcerket.

Fremkommeligheden og trafiksikkerheden voegtes hejt, hvorfor
antallet af vejadgange fra de nye boligomrader til Hejdalspas-
sagen begrcenses mest muligt.

Med en placering midt i en ny bydel er Hejdalspassagen en
relativt stor vej med et bredt vejudlceg. For at undgd, at vejen
skcerer den nye bydel over i to dele, er det vigtigt med over- eller
underferinger, som skaber gode forbindelser pd tveers for de
blede trafikanter.

For at undgad, at vejen bliver en stejgene i den nye bydel, opfor-
drer strukturplanen til rekreativ brug af overskudsjord, s& man

laver landskabelig stejafskcermning, genetablerer sammen-
hcengende beplantningsbdnd og genbruger jord.

Med strukturplanen enskes det desuden at Hojdalspassagen gi-
ves en gget opmcerksomhed pd den karakter, som vejen far. Det
er vigtigt, at strecekningen fra oplandet og ud til motorvejsnettet
ikke bliver monotont, men proeget af variation i oplevelserne.

Overordnet set kan den nordlige del af vejen have et mere
urbant udtryk, da denne orienterer sig mod den etablerede by,
mens den sydlige del far en mere landskabelig karakter, da bo-
ligkvartererne her grcenser op til det dbne land og marker.

Derudover kan vejens dben- og lukkethed variere alt efter, om
den passerer et boligkvarter eller et gront traek. Ved boligkvar-
tererne vil den vcere omgivet af beplantningsvolde, mens den
gennem fx &dale har frit udsyn til landskabet. Vejens forlgb vil
blive proeget aof skiftende oplevelser mellem bl.a. kig til “skoven”
og "slugten”.

ea 7\

Alternativt principsnit: begrenning tcet pd vejprofilet

Alternativt principsnit: lokalt scenket vejprofil
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Feellesskaber og landskaber omkring boliger

| Stevring Hejdal er man fcelles om det grenne. Naturlandska-
berne er for alle og geres tilgcengelig for alle beboere i bdde
Stevring Hejdal og hele Stavring by.

Vivil skabe en ny gren bydel med udgangspunkt i det rige og
varierede landskab, der omgiver os i Stevring - det kuperede
terrcen, skovene, engene og ddalene. En ny bydel med identitet
og fecellesskaber i centrum.

Med kvartererne i Stevring Hejdal skaber vi moderne boligkvar-
terer, som individuelt har klare identiteter og egenarter samtidig
med, at de alle indskriver sig under fcellesncevneren som er
boliger blandt landskaber og feellesskaber.

Feellesskaberne skal eksistere pd flere niveauer - fra de helt ncere
foellesskaber omkring den enkelte bolig, over mindre fcelles-
skaber bygget op omkring de enkelte boligklynger, til de store
foellesskaber pd by-niveau.

Vi vil udvikle Stevring Hejdal med afscet i en gron byggemod-
ning, hvor landskabet kommer forst og skaber rammerne om-
kring bydelens fremtidige liv. Bydelens kvaliteter skabes tidligt og
det monokulturelle landskab erstattes af en mangfoldig natur
og oget biodiversitet, der fremmer rekreation, sundhed, leg og
lcering.
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Fra monokultur Til by i naturen
Noesten 2/3 af Danmarks areal bestdr af Stovring Hejdal onskes udviklet til en bydel, hvor land-
opdyrket landbrug. skabet fortsat far plads og hvor naturen sikres gode

betingelser for en vedvarende bred biodiversitet.

Fra kvarterer med én mdde at bo pd Til flere mdader at bo pd
Det klassiske parcelhuskvarterer uden Stevring Hejdal skal veere en bydel defineret af de omgi-
scerlige karakterer eller scerprceg. vende landskaber, de levende fcellesskaber og variation

i udbuddet af boliger.



Feellesskaber i natur og gaderum

Der skal vcere rum til vejfesterne

Med et onske om at skabe en bydel, hvor det gode nabofcelles-
skab prioriteres, fastloegger Strukturplanen en raekke grundprin-
cipper, som skal sikre de gode uderum, hvor fcellesskaber kan
opstd og vokse.

Gaderummene skal veere de daglige medesteder i hverdagen.
Det er her nabofcellesskabet dyrkes. Med f& enkle redskaber ska-
bes der et trygt og genkendeligt rum, som far omrédets beboere
til at mede hinanden i @jenhgjde.

Grundprincipperne omfatter blandt andet udlceg af facadelin-
jer, som sikrer placeringen af byggeri tcet pd vejen, s& oplevelsen
af vejrummet forbliver lille og intim, og man derfor inviteres til at
opholde sig her til uformelle moder.

Derudover vil tilbagetrcekning af carporte, garager mm bag
bygningerne bidrage til en visuel sasmmenhceng mellem den
enkelte bolig og bydelens offentlige rum — hvad enten det drejer
sig om gade- eller pladsrum. Mdlet er at skabe kontakt mellem
det der sker inde i husene, og det der sker i de offentlige rum.

Boligen skal naturligvis have plads til privatlivet. Formdlet er at
sikre henvendte facader, der indikerer et levet liv bag vaeggene
fremfor helt lukkede facader.

STOVRING HOJDAL

Fra bilgade Til boligvej
Til boligveje, hvor mennesket er i fokus. Hastigheden
scenkes, og vejens profil cendres til at understotte op-
hold og naboskab. Carporte trcekkes bag bygningen for
at optimere udsyn til boligvejen.

Fra veje p& bilernes proemisser.

Til henvendt arkitektur

Fra dode facader

Til aktive facader, som bidrager til gaderummet og
skaber kontakt mellem naboerne. En byggelinje traekker
bygninger ud mod vejen og skaber rum og identitet til
gadeprofilet.

Fra indadvendte facader uden artikulering o% med
carporte foran, som ofskoerk;ner og fjerner kontakten med
naboen.
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Principper for terrcenregulering

Terrcenfald optages internt i bygningsarkitekturen

Generelt er tilgangen til terrcenregulering i Stevring Hejdal, at
reguleringen af terrcen pd& grunden skal begrcenses, og at der
ved regulering i hej grad skal tilstreebes et naturligt fald. Bygge-
riet skal indpasse sig i det naturlige terrcen og arbejde med det
naturlige terrcen frem for at arbejde imod det.

At udforme bygningsarkitektur som optager terrcenspring in-
ternt i bygningen, kan geres pd en rcekke forskellige mdader.

Byggeriet kan opferes med en parterreetage, som graver sig ind
i terrcenet. P& denne made har bygningen internt en trappe,
som forbinder bygningens to (eller flere) niveauer.

Byggeriet kan bestd af flere niveauer som forskyder sig identisk
med terrcenet. P& denne mdde har bygningen typisk interne
trapper langs det naturlige terrcen og vil ofte bestd af flere
forskudte halve etager.

Byggeriet kan bestd af flere smd bygningkroppe, som sikrer
stor tilpasningsevne i forhold til terrcen med stor kompleksi-
tet. P denne mdade vil sma forskydninger og interne trapper i
forskellige retninger skabe en varieret arkitektur, der mimer det
naturlige terrcen.

Behovet for tilpasning til terrcenet varierer fra omrdade til omré-
de. | det fremtidige planarbejde, hvor der arbejdes mere i dyb-
den med de enkelte kvarterer, vil dette kvalificeres yderligere. Her
kan der arbejdes med bdde mindskede synlige sokkelhgjder over
terrcen, minimering af stettemure og plinte samt grenne skrd-
nende anlceg. Mdalet er, at vi far skabt de gode forudscetninger
for en realiserbar planlcegning med respekt for sine omgivelser.
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Byggeri med forskudte niveauer der folger terrcenet
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Friholdes for plinte og stottemure Parterreetage Forskudte niveaver Flere voluminer
Plinte og stettemure virker fremmede En del af bygningen er gravet ind i Trinvis nedtrapning af byggeri i takt med Mindre bygnignskroppe som aktivt er
for et naturligt kurvet landskab terrcenet terrcenets naturlige nedtrapning udformet og placeret efter terrcenet

ffes en Brands + DAT Architecten

Kildeparken af Effekt & By + Land (foto: Grandville) Zbelogade T CEBRAS 3 (foto: Karres en Brands) . < Egeda(foto: Bregenov Architects)
Byggeri som fremstdr med hcevet plint Byggeri med parterreetage bygget ind i Byggeri med forskudte niveauer der folger Byggeri med parterreetage bygget ind i
terrcenet terrcenet terrcenet
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De scerlige steder krcever en scerlig tilpasning

Ncensom byudvikling pd landskabets preemisser

Ndr man anlcegger et nyt boligomrdde i direkte tilknytning til
store fredede landskabstrcek som Mastrup Adal og Lindenborg
Adal, har man et ansvar for til dels at sikre, at naturen fortsat
har optimale veekstbetingelser, og til dels at s& mange som
muligt far glaede af deres kvaliteter.

Det er derfor vigtigt, at &ddalene inviterer alle til med respekt at
tage del i deres idyl og store landskabsoplevelser, og at deres
herlighedsvcerdi ikke bliver forbeholdt for de fd. Det grenne er for B
alle, og derfor skal fremtidige boligomrdder udformes, s& ddale,

skove mv. bliver let tilgcengelige.

Derfor opstiller Strukturplanen en roekke principper for udvikling ~
i ncerhed til de markante landskaber og andre scerlige steder

sasom historiske bebyggelser, historiske hgje, zonen med veer-

difuld natur, gamle skove og ddale, fortidsminder og udpegede

identitetsgivende scerprceg. §

Adalene skal ikke blot invitere beboerne ned i dalen, men de Mastrup Ag) Buderup @de-
skal ogsd reekke ud og bringe naturkvaliteter langt ind i de nye Pedersminde | kirke
boligkvarterer. Grenne kiler som udspringer fra ddalene skal Plovhej 3

angive retninger ned til ddalene og bringe ncerrekreative arealer Bxgedebakke i 1

teet pd boligen.
&

ARKITEKTUR OG TERRZEN 3
Scerlige hensyn omfatter bade at sikre en sammenhoeng fra

by til landskab, og et fokus pd, hvordan byggeriet udformes, og

hvordan terrcen bearbejdes omkring disse omrdéder.

Buderupholm
- . o Floeve) n
I'udviklingen skal der arbejdes efter at minimere behovet for Lushoj
stottemure og tydelige terrcenreguleringer. Dette kan ske ved at
scenke byggerier ned i terrcenet, skabe blede, grenne lands-

skabsskraninger og tcenke udearealerne anderledes. Historisk hej
I Bjergeskov

Ved ddalene er der en scerlig veerdi i oplevelsen af landskabet Fortidsminde

fra bunden af dalene. Denne vecerdi skal sikres, s& man ogsé om Fortidsminde areal

100 ar kan bruge de rekreative forbindelser i bunden af dalene Identitetsgivende scerpreeg

og fele sig omsluttet af det grenne. Naturzone Lin

borg Adal
Derfor friholdes kanter og skréaninger for bebyggelse, og over- Rekreativ zone \ﬁ\
gangen fra &dalen til byen vil veere gennem en rekreativ zone, —

som giver mulighed for at bruge arealerne til ophold, uden de
pavirkes af boligbyggeri.

HEE Historisk bebyggelse
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Den store natur gores tilgcengelig for alle

Adale og skove som omdrejningspunkter

v

Fra en svcert tilgcengelig adal Til en ddal for alle
Ndr store marker og private ma- Store offentlige gronne kiler rcekker
trikler grcenser op til Mastrup Adal, langt ind i de nye boligomrdader og
er det sveert for udefrakommende inviterer ned i ddalen. Lokalt rcekker
at finde en vej ind i ddalen. mindre kiler ind i de enkelte enklaver

og sikrer ncerhed til naturen.

[
6"

S/ (&

Undgd lukkede strukturer Skab dbne strukturer og visuel kontakt
Parcelhuse med private haver og hoekke Strukturer omkring landskabstroekkene
skaber en lukkethed mod landskabet, og skal opbygges med visuelle kiler og finma-
den bliver sveert tilgcengelig for flertallet. skede stinet, som sikrer mange offentlige

passager pd tveers af bebyggelsen ud
mod landskabet.
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Plandisponering pa scerlige steder
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Passager til naturen Gengivelse af landskabets forlob Naturen forleenges ind i kvarteret Retningsgivende beplantning fastholdes
Adgang til det store landskab sikres via Med forskydning eller rotation af byg- Med grenne kiler forlcenges den store Ved hjcelp af eksisterende Icehegn kan
mange passager og kig gennem byg- ningskrop og /eller grund felges landska- natur sa langt ind i kvarteret som muligt. oplevelsen af vigtige retninger forstcer-
ningsstrukturer. bets naturlige forlab. P& den made far s& mange som muligt kes. Bygninger kan med fordel orienteres
adgang til og gloede af naturen. efter loehegnets retning.

Dutch Mountain af Oomen Ontwerpt // krft (foto: House in "La Place” a
John Lewis Marshall)

)

o £ Sea Ranch af MLTW (foto: Grandville)

Referencefotos: arkitektur som overholder grundreglerne
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Jordbalance

Rekreativt og landskabeligt brug af overskudsjord

De mange fremtidige anloegsarbejder og byggeprojekter vil
skabe et overskud af jord. For at modyvirke at jord skal keres ud
af omrddet - hvilket er dyrt og klimabelastende, lcegges der op
til, at overskudsjord bruges aktivt i forbindelse med at reducere
potentielle miljgkonflikter mellem erhvervsfunktioner og boliger i
den vestlige del af omrd&det.

Mellem erhvervs- og boligomrddet lcegges der op til at danne et
skovbeklcedt bakkelandskab, der kan bruges i forbindelse med
forskellige aktiviteter, og derudover kan jorden p&d samme vis
bruges til at reducere stejgener for boligkvarterer langs trafike-
rede veje.

Hvor der er behov for stgjafskcermning, skal voldanlceg anloeg-
ges med organiske udformninger som bakker, der fremstér mere
naturligt. Brydninger i afskcermningen kan skabe bdde visuel
variation og mulighed for passager.

Bakkelandskaberne udformes med bakkeformationer, der snor
sig omkring og forbi hinanden, og som skaber visuelle brydnin-
ger. Brydningerne giver ogs&d mulighed for passager gennem
bakkerne for bade mobilitet og vand.

Referencefotos fra Bakkelunden, Horsens.
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Stevring
station

5 nye boligkvarterer i Stovring Hojdal

Byudvikling pé landskabet og naturens proemisser

Landskabet opdeler Stevring Hojdal i fem nye bykvarterer:
Mastrup Adalskvarteret,
Pedersminde,
Borup Bakke,
Plovhej og
Lushaoj.

Derudover kommer en forlcengelse af det eksisterende kvarter
Heoje Stevring samt et nyt erhvervsomrdde Smedebakke erhverv-
spark, der ligger med facade mod motorvejen.

De fem nye bykvarterer bestdr primcert af boliger. Kun i kvar-
tererne Plovhej og Mastrup Adalskvarteret forventes der, at der medebakke
udleegges arealer til hverdagens samlingspunkt i GROpunktet. Erhvervspark
Der lcegges op til, at bebyggelsen er tcettere jo ncermere man
kommer den eksisterende by og de udlagte offentlige byfunkti-
oner.

Hobrovej

Hvert bykvarter er bygget op af boligklynger, der danner rygra-
den i feellesskabsstrategien, og som skal sikre at livet i bykvar-
teret kan leves. Planen er er opbygget som en fleksibel plan, der
giver mulighed for at byggemodne og udvikle i mindre etaper.
Det sikrer, at de nye boligkvarterer kan etableres og feerdigud-
vikles inden for en kort tidshorisont, hvis det @nskes.

Der lcegges i Strukturplanen op til en differentiering i krav til
arkitektur, b&ade i forhold til at differentiere de forskellige bolig-
kvarterer fra hinanden, men ogsd at passe pd naturveerdierne
i omrdadet. Hvert kvarters scerlige kendetegn skal fremhceves
og forankres som identitet, og derfor stilles der scerlige krav til
arkitekturen og udearealerne pd disse scerlige steder. De scerli-
ge kendetegn ma ikke slgres, men skal have plads og rum til at
troede frem.

Kvarterer med forskellige karakterer

Hvert kvarter er kendetegnet ved en scerlig karak-
ter. Bor du fx i Borup Bakke vil de historiske Borup
Garde veere fremhcevet og bringe karakter til et
ellers nybygget omrdde.
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Nye urbane kvarterer

I Nye landskabelige kvarterer
Naturzone
Rekreativ zone

Tcet pa by eller teet pd land

Karakteren af de enkelte bykvarterer differen-
tieres, sa Stevring Hejdal bliver mere bymaes-
sig pd ‘indersiden’ af Hejdalspassagen, og
mere landskabelig pd ‘ydersiden'.

Borup Gard

HEE Historisk bebyggelse

Historisk hoj

I Skovlignende beplantning
Fortidsminde
Identitetsgivende scerproeg
Naturzone
Rekreativ zone

Identitetsgivende scerprceg

Borup Gdrde, Pedersminde og nye arealer
til offentlige funktioner bruges til at give en
scerlig bymaessig karakter og identitet.

Historiske navngivne heje, Mastrup Adal,
beplantningsbdnd og store rekreative are-
aler skaber kvarterenes grenne karakter og

identitet.

STOVRING HOJDAL

m— Cykelstier
Veje
Naturzone
Rekreativ zone

Sammenhceeng med eksisterende by

Adal, dlob, grenne kiler, veje og stier binder
eksisterende og nye bydele sammen.
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Mastrup Adalskvarteret

Den naturlige fortscettelse af Stevring

GROPUNKTET OG GRO SKABER LIV

Mastrup Adalskvarteret ligger i forlcengelse af den eksisterende
by, og er forste etape i realiseringen af Stevring Hejdal. Kvarteret
er placeret mellem Hgjdalspassagen og Mastrup Adall.

De stcerke identitetsgivende faktorer er ncerheden til Mastrup
Adal og et nyt hverdagens samlingspunkt, GROpunktet, som skal
fungere som lokalt knudepunkt med en vifte af bylivsfunktioner,
der skaber veerdi i hverdagen for omrddets beboere og bliver

et centralt medested pd tveers. Som hverdagens samlings-
punkt skal omrdadet danne rammerne for et undervisnings- og
fritidsmiljo med skole, institution og fritiddsfaciliteteter, eventuelt
indkebsmuligheder og evrige offentlige funktioner.

Mastrup Adal

Hejdalpassagen

Rekreativ

s

a5

Teet skov i
dag

N/ERHEDEN TIL ADALEN |
Kvarteret har et let bakkende terrcen, men opleves relativt fladt.
Kontrasten i terrcenet opleves markant, nédr man ncermer sig |
dadalen, der skcerer sig gennem landskabet.

Et gennemgdende princip for byudvikling langs ddalen sikrer,
at ddalen bliver tilgcengelig for alle. Bebyggelse placeres med
afstand til ddalen. Der sikres mange passager og dbenhed, og
derudover trcekkes grenne kiler fra ddalen ind i kvarteret. Regn-
vandsbassiner og fredede arealer omkring bl.a. fortidsminder
skaber sammenhcengende grenne dndehuller i kvarteret.

Overgangen mellem Mastrup Adalskvarteret og Hejdalspassa-
gen udgeres af grenne volde med urban karakter. Her bruges
overskudsjord rekreativt samtidig med at der stejafskcermes
mod vejen.

ykelsti

£45° 2
ou

MOBILITET

Vejadgangen til kvarteret sker via Nibevej, som pd sigt kan tra-
fiksaneres, sé trafikken flyttes til Hejdalspassagen, og de rekrea- Vigtige principper for kvarteret
tive forbindelser mellen Stevring Hejdal og byen bliver styrket.
Planen er struktureret, s& den lette (og evt. kollektive) trafik > G;@nnedkl'lte_r Iro odcltlien;crqikkesgybt |n;:| ; kvl(ljrgc'el-
prioriteres p& de interne forbindelser, og biltrafikken prioriteres :ﬁ%d?gn (St S S Es Sl Clelefelnfe) elr €IS W
pd de eksterne forbindelser (Hejdalspassagen). Konkret lcegges ) L.

der op til etablering af en bussluse e.lign, s& omradet ikke bela- Langs adalen overholdes principperne for de
stes af gennemkerende biltrafik. Derudover kan der indtcenkes scerlige steder.

samkerselsplads og el-ladestandere som en del af parkeringsa- Omrdadet omkring GROpunktet og GRO skal danne
realerne ved GRO. rammen for feellesskaber i hele Stevring Hejdal, og

det skal dyrkes som centrum med bylivsskabende
Bd&de de rekreative stier og direkte cykelstier kobler sig p& det funktioner.

eksisteren_de stinet i Stpvrir\g, sé man fra Stevring H@jdol_hqr let Koblingen til Stevring by mod nord skal veere Mastrup Adalskvarteret
adgang til byens faciliteter, og midtbyens beboere samtidigt ‘ tydelig. Den nye og gamle by skal bindes sammen
har let adgang til de store naturtreek i og omkring Stevring Hoj- ‘ af bade vejnet, effektive cykelstier, rekreative stier
dal. B&dde de gennemgdende forbindelser for blede trafikanter ! og ddalen.
og den nye skole, som tiltrcekker liv fra hele nceromrddet, sikrer Afskeermning mod Hejdalspassagen den kom- Stier
en god sammenhceng mellem det eksisterende Stevring og den mende omfartsvej skal udformes som urbane [ Areal til GROpunktet og GRO
nye bydel. bakkelondskaber. LN Udviklingsomrade

‘ Langs den centrale fordelingsvej kan der bygges I Opsamlingsbassin

| nmeer;er:c;et og hejt. Evt. kollektiv trafik ledes igen- Rekreativ zone

mesn Veje

Cykelsti

Diverse grenne arealer
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En mdde at bo pa

. Eteksempel p& udformningen af en enklave i Mastrup
Adalskvarteret. Fokus er her pd mere traditionelle boformer.

Strukturplanens robusthed ger det muligt at udvikle enklaver pd
forskellige mé&der med forskellige tcetheder.

En anden made at bo pa

Et andet eksempel pd udformningen af en enklave i Mastrup
Adalskvarteret. Fokus er her p& mere utraditionelle boformer.

Strukturplanens robusthed ger det muligt at udvikle enklaver p&
forskellige méder med forskellige taetheder.
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Pedersminde

Mellem d&dal og beplantningsbdnd

BEVARET ARKITEKTUR OG NATUR DEFINERER KVARTERET
Pedersminde ligger syd for Hejdalspassagen med tcet forbin-
delse til Mastrup Adalskvarteret. | begge kvarterer udgeres over-
gangen mellem boliger og Hejdalspassagen af grenne volde
med beplantning, som sikrer rekreativ brug af overskudsjord
samtidig med, at der stejafskcermes mod vejen.

Hvor Mastrup Adalskvarterets volde har en mere urban karakter,
sigtes der i Pedersminde efter en mere landskabelig og skovlig-
nende karakter. Udover trcebeplantede volde mod Hejdalspas-
sagen, vil samme princip gere sig gceldende som overgang mod
erhvervsomréadet, der udger kvarterets nabo mod vest.

Bd&de de topografiske og landskabelige forhold i Pedersminde er
en direkte forlcengelse af forholdene i Mastrup Adalskvarteret.
Begge kvarterer vil opleves relativt flade og med en kontrastfuld
oplevelse af terrcen, ndr man ncermer sig adalen.

Pederminde-kvarteret er navngivet efter det gamle gdrdanlceg
‘Pedersminde’, som kan genanvendes til faellesskabsorientere-
de aktiviteter, institution e.lign. Derudover er ncerheden til den
smukke adal ogsd med til at give kvarteretet en scerlig identitet
og karakter.

Det gennemgdende princip for byudvikling langs édalen sikrer,
at addalen bliver tilgcengelig for alle. Bebyggelse placeres med
afstand til ddalen, der sikres mange passager og dbenhed
mod dadalen og derudover treekkes gronne kiler fra ddalen ind i
kvarteret.

MOBILITET

Vejadgangen til Pedersminde kommer pd sigt til at foregd via
Hejdalspassagen, men indtil vejen er realiseret, vilman kunne
anvende den nye fordelingsvej i Mastrup Adalskvarteret videre
ned til Pedersminde.

For at reducere gennemkaerende trafik og prioritere evt. kollektiv
trafik i Pedersminde-kvarteret kan den del af Gravlevvej, som
passerer gennem adalen, omdannes til en vej med bussluse. Pd
den mdde bliver bydelen godt betjent af offentligt transport,
samtidigt med at ddalen forskénes for en masse unedvendig
biltrafik.
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SmedeBakken

Vigtige principper for kvarteret

>

Gronne kiler fra ddalen treekkes dybt ind i kvar-
teret, og det interne stinet sikrer adgang for alle
til ddalen.

Langs ddalen overholdes principperne for de
scerlige steder.

Omrdédet omkring gdrden Pedersminde skal
danne rammen for feellesskaber i kvarteret, og
det skal dyrkes som kvarterscentrum.

Gravlevvej skal i fremtiden geres til en cykel- og
evt. busrute, sa ddalen kan krydses via bceredyg-
tig mobilitet.

Afskcermning mod Hejdalspassagen og er-
hvervsomrddet skal udformes som grenne bdnd
med skovlignende bakkelandskaber, hvor der
gores brug af overskudsjord.

Langs de centrale fordelingsveje bygges der
mere toet og hojt.

(0]
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Pedersminde
s Veje
m— Cykelsti
Stier
I Opsamlingsbassiner
Il skovlignende beplantning

I Naturzone
Rekreativ zone
Diverse grenne arealer



Borup Bakke

Mellem d&dal og marker

BORUP GARDE SOM HISTORISK REFERENCE

Kvarteret Borup Bakke er placeret syd for Hegjdalspassagen og
adalen. Kvarteret greenser op mod det dbne land mod syd, hvor
der er marker sd langt ojet roekker.

Det gennemgdende princip for byudvikling langs &dalen sikrer,
at ddalen bliver tilgcengelig for alle. Bebyggelse placeres med
afstand til ddalen. Der sikres mange passager og dbenhed
mod ddalen, og derudover trcekkes grenne kiler fra ddalen ind i
kvarteret.

MOBILITET
Adgangen til kvarteret Borup Bakke sker via Fleevej, der dog i
fremtiden skal tilsluttes Hobrovej lidt mere sydligt end i dag.

Som cyklist vil man kunne cykle pd cykelsti langs den omdanne-
de Gravlevvej og videre op til underferingen under Hgjdalspas-
sagen, hvis man skal i skole. Desuden kan man krydse Hejdals-
passagen via underferingen lcengere mod @st, passere gennem
adalen. Det leder blandt andet ind til Stevring centrum.

Hvis Hejdalspassagen kommer til at krydse ddalen via en
landskabsbro, vil en af fordelene vcere, at man fra Borup Bakke
har adgang til de stier, som lgber i den rekreative natur omkring
dadalen, og som lgber under broen og hele vejen ind til Stevring
midtby. Man vil via disse stier kunne gé op i Mastrup Adalskvar-
teret og til GRO.

Langs Hejdalspassagen ved Borup Bakke foreslds der som i Pe-
dersminde beplantede volde af overskudsjord med skovlignende
karakter som stejafskcermning.

Borup Bakke er et relativt kuperet kvarter, og omrédet vil opleves
som et bakkelandskab med forhejninger iscer i nordest.

De identitetsgivende faktorer i kvarteret er ncerheden til ddalen
og det historiske gérdanlceg Borup Garde. | dag findes en grus-
vej og relativ nyplantet allé, som leder ind til gdrdanlcegget, der
er placeret helt teet pd& ddalen. Gardanlcegget og forbindelsen
hertil fra Fleevej foreslds fremhcevet i fremtiden - omend i en
nyfortolket version - og pd sigt anvendt til feellesskabsorientere-
de aktiviteter.

Rekreativ sti

Vigtige principper for kvarteret

>

Gronne kiler fra ddalen troekkes dybt ind i
kvarteret, og det interne stinet sikrer ad-
gang for alle til ddalen.

Langs ddalen overholdes principperne for
de scerlige steder.

Omrddet omkring Borup gdrde skal danne

rammen for fcellesskaber i kvarteret, og
det skal dyrkes som kvarterscentrum.

Gravlevvej skal i fremtiden geres til en bus-
og cykelrute, sd ddalen kan krydses via
beoeredygtig mobilitet.

Afskcermning mod Hejdalspassagen skal
udformes som grenne bdnd med skovlig-
nende bakkelandskaber, hvor der geres
brug af overskudsjord.

Borup Bakke
s Veje
m— Cykelsti

Stier
{22211 Udviklingsomrade
Opsamlingsbassin
Skovlignende beplantning

Naturzone
Rekreativ zone
Diverse grenne arealer

Mastrup Adal

STOVRING HOJDAL
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Plovhoj

Historisk hgj som samlingspunkt

ET KVARTER | KUPERET TERRZAEN

Kvarteret Plovhej er en naturlig forlcengelse af den eksisterende
Stevring by. Det er placeret nord for Hejdalspassagen og @st for
Hobrovej. Den nord-vestlige del af kvarteret er allerede under
udvikling, hvor der placeres offentlige funktioner og service.

Kvarterets primcere identitetsgivende faktor er den historiske hoj
Plovhej, som ligger helt centralt i boligkvarteret. Oplevelsen af
hejen som topografisk toppunkt foreslds forstcerket vha. rekrea-
tiv brug af overskudsjord. Kvarterets grenne rum forgrener sig ud
fra hejen i kiler og sikrer, at alle boligenklaver er i kontakt med
grenne arealer.

Arealet omkring hejen udger kvarterets samlingspunkt og er
hjertet for b&ade landskab og feellesskalb.

Kvarteret Plovhoj er generelt kendetegnet ved det skrédnende ter-
rcen med hgjen som toppunkt, men iscer den syd-gstlige del af
kvarteret har meget stejle terrcenforhold med lokale heeldninger
pd op til 200%e.

Overgangen mellem Plovhej og Hejdalspassagen udgeres som i

Mastrup Adalskvarteret af granne volde med urban karaktér. Her
bruges overskudsjord rekreativt samtidig med at der stejafskoer-
mes mod vejen.

Kvarteret Plovhoj vejbetjenes fra Buderupholmvej og Hobrovej.

KULTUR OG LANDSKAB

Kvarterets ostlige afgraesning er defineret ud fra ensket om at
holde afstand til den kulturhistoriske bevaringsvcerdige @dekirke
og aktivt bruge eksisterende loehegn som afskcermning, sd
kirken fortsat opleves “ode” i landskabet. Loehegnene vil skille
landskabet fra byen bag lcehegnene, og skcerme for den nye
bebyggelse, s& man fra @dekirken 500 meter gst for Plovhej ikke
oplever byen s& markant.

Syd-vestligt i kvarteret reserveres areal til det sammenhcengen-
cﬂje naturtrcek, som skal forbinde Mastrup Adal med Lindenborg
Adal.

ADALSHOJ

Nord for det udlagte areal til udvikling findes omrédet Adalshej.
En rcekke forbehold, herunder udfordringer med afledning af
regnvand, stej fra skydebane, en historisk hej i et bevarings-
veerdigt landskab, og den kulturhistoriske bevaringsvaerdi ifm.
@dekirken komplicerer dette omréde.

Grundet de planmcessige udfordringer og bevaringsvcerdige
forudsoetninger i omrddet, onskes det ikke at byudvikle i omra-
det omkring Adalshgj.
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Vigtige principper for kvarteret

>

Greonne kiler fra hejen troekkes dybt ind i
kvarteret, og sikrer adgang for alle til gren-
ne arealer.

Omkring hejen overholdes principperne for
de scerlige steder.

@dekirken skal forblive @de, og der holdes
derfor respektafstand.

Der reserveres areal til at skabe det nye
sammenhcengende naturtroek.

Afskcermning mod Hejdalspassagen skal
udformes som urbane bakkelandskaber,
hvor der geres brug af overskudsjord.

Langs de centrale fordelingsveje bygges
der mere tcet og hojt.

Plovhoj
Veje
— Cykelsti
Stier
Areal til offentlige formal

[
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Udviklingsomréde

A

Naturzone

Rekreativ zone
Diverse grenne arealer

Fladhej

@Ddekirken

Hojdalspassagen



Lushoj

Med Bjergeskov og Lindenborg Adal som naboer

GAMMEL SKOV OG HISTORISK HOJ GIVER UNIK KARAKTER
Kvarteret Lushej er placeret syd for Hgjdalspassagen, og grcen-
ser mod ost og syd op til store landskabstraek, herunder gamle
skove og Lindenborg Adal, og lcengere mod @st den fredede
Herregdrd Buderupholm.

Lushgj er pad mange mader en forlcengelse af kvarteret Plovhoj
adskilt til to individuelle kvarterer af Hejdalspassagen. Kvarte-
rerne forbindes af krydsninger til blede trafikanter. | begge kvar-
terer udgeres overgangen mellem boliger og Hojdalspassagen
af grenne volde med beplanting, som ved Lushgj vil f& en mere
skovlignende karakter.

BYDEL | LANDSKABET

Med sin placering vil Lushgj udvikles som et mere landskabeligt
boligomréde, der er mere dbent end Plovhgj. Kvarteret vil udgere
byens kant mod landskabet og Lindenborg Adal. Kombine-

ret med det kuperede terrcen, krcever det en scerlig tilgang til
omrddet.

Begge kvarterer har historisk navngivne heje og er kendeteg-
nede ved det steerkt kuperede terrcen. | kvarteret Lushej har
den sydlige afgreesning mod Lindenborg Adal hceldninger pa
mellem 250-500%o. De ekstremt stejle skr&ininger og respekten
for ddal og skov ger, at der ikke kan bebygges her. Det scerlige
sted respekteres ved at holde afstand.

Hejen Lushgj fortscetter mod nord-est som en forlcenget
bakkekam, og det anbefales ikke at overskride bakkekammens
toppunkter med bebyggelse. Skréningen ned mod Lindenborg
Adal skal forblive naturligt og urert.

Rekreative stier

Langs kvarterets vest- og sydlige afgrcensning reserveres areal
til det sammenhcengende naturtreek, som skal forbinde Ma-
strup Adal med Lindenborg Adal.

Vigtige principper for kvarteret

™
O
> Gronne kiler fra hejen og bakkekammen o
troekkes dybt ind i kvarteret, og sikrer ad- 7
gang for alle til grenne arealer. ] NS
Omkring hejen, langs Bjergeskov og langs \ije
Lindenborg Adal overholdes principperne \
for de scerlige steder. = Cykelsti
Der reserveres areal til at skabe det nye oY
sammenhcengende naturtreek. {22111 Udviklingsomréder
Langs de centrale fordelingsveje bygges I Naturzone Bjergeskov
der mere toet og hojt. Rekreativ zone

Diverse grenne arealer

STOVRING HOJDAL

Buderupholm
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Smedebakke Erhvervspark

Erhvervsomrdde mellem natur og E45

STOVRINGS ERHVERVSBAND FORL/ZENGES

| Stevring udgeres byens vestlige afgrcensning af motorve-

jen E45, og langs denne Igber en erhvervskile. | det fremtidige
Stevring Hejdal forlcenges denne kile pd tveers af Nibevej mod
syd. Den direkte tilknytning til motorvejsnettet ger placeringen
attraktiv bdde med henblik pd& synlighed fra vejen og den lette
tilgcengelighed for medarbejdere, varetransport, logistisk mv. |
omrddet ligger i dag Stevring syd pendlerplads, som ogsd skal
indgd i omradet i fremtiden.

Sydligt i kvarteret findes udmundingen af Mastrup Adal og den
historiske hoj Smedebakke, hvortil der skal holdes en vis respek-
tafstand. Naturen og naturvcerdierne kommer forst.

Der skabes afstand mellem erhvervsparken og boligomrddet Pe-
dersminde med et bakkelandskab, som far udtryk som beplant-
ningsbdnd. Her kan overskudsjord anvendes rekreativt samti-
dig med at den ngdvendige afstand til erhvervet overholdes.
Beplantningsbdndet er som erhvervskilen en direkte forlcengelse
aof de arealudlceg, der i dag findes nord for Nibevej.

szdqlspossagen

Storstedelen af Smedebakke erhvervspark forventes at kunne
rumme erhverv indenfor miljeklasse 4 eller 5, hvilket omfatter de
mindre belastende af de egentlige produktionsvirksomheder.
For klasse 4 dcoekker det bl.a. autoveerksteder, vognmandsvirk-
somhed og mindre overfladebehandlende virksomheder, og

for klasse 5 de mere belastende produktionsvirksomheder, bl.a.
visse maskinfabrikker, byggeindustri, mebelindustri og farve og

lakindustri.

'/ 5 L et o
Nye beplantningsbdand

Smedebakke erhvervspark indgar ikke i den trinvise udbygning
i etaper som det evrige Stevring Hojdal. Erhvervsparken kerer i
sit eget spor og kan derfor udvikles sidelobende med det ovrige

Stevring Hejdal.

Smedebakke Erhvervspark
m—— \eje
m— Cykelsti
Stier
{22211 Udviklingsomréde
B Opsamlingsbassiner
Il skoviignende beplantning
I Naturzone

Rekreativ zone
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Grent afstandsbdand i dag

Gront afstandsbdnd forlcengelse
Eks. erhvervsomrade

Nyt erhvervsomrdde

Naturzone

Rekreativ zone

FORL/ZENGELSE AF ERHVERV OG GRONT
AFSTANDSBAND
Det vestlige Stevring bestdr i dag af en erhvervskile, som
ligger let tilgcengeligt og synligt fra det danske motorvejsnet.
Den eksisterende erhvervskile forlcenges i Stevring Hojdal.

Det eksisterende gronne afstandbdnd forlcenges i
Stevring Hejdal, dog i en mere lokalt tilpasset udgave
med skovbeplatning mv.

Miljgklasse 1,0 m
Miljgklasse 2,20 m
Miljoklasse 3, 50 m
Miljgklasse 4,100 m
w Miljoklasse 5,150 m
e Miljoklasse 6, 300 m
Naturzone
Rekreativ zone

MILJOKLASSER

Med beplantningsbdndet og Hejdalspassagen holdes der
tilstroekkelig afstand til, at der i det nye erhvervsomrdade
forventeligt kan opferes erhverv i miljeklasse 4 eller 5.

STOVRING HOJDAL

= Fremtrcedende facade
[ Motorvej

Naturzone

Rekreativ zone

OPLEVELSEN AF EHVERVSOMRADET

Der stilles krav om, at erhversomrddets facader mod
motorvejen er fremtroedende. Yderligere stilles der krav
om grenne omgivelser omkring erhvervskilen.
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Videre arbejde og realisering

Flere skrift pd vejen for Stevring Hejdal kan vokse frem

Strukturplanen for Stevring Hojdal er er en stor plan med et
langsigtet udviklingsperspektiv. Udviklingen forventes at udbyg-
ge Stevring med op mod 1400 nye boliger over de nceste mange
ar. Realiseringen vil afhcenge af en rcekke forhold, og der er flere
skridt pd vejen, som skal tages inden udviklingen starter.

Stevring Hejdal rummer i dag en raekke forskellige grundejere,
og arealerne anvendes hovedsageligt til boliger og landbrugs-
formdl. Det giver nogle bindinger i omré&det, som forhindrer
udvikling af strukturplanens enkelte omré&der i dag. Derfor vil
realiseringen afhcenge af forhold, som bdde relaterer sig til
ejerstrukturen i omrddet, investeringsinteresser og konjunkturer i
udviklingsperioden.

For at sikre en robust og sammenhcengende realisering af pla-
nen, arbejdes der med en etapeopdeling af udviklingen. Planen
har et mangedrigt realiseringsperspektiv, og etapeopdelingen
skal derfor sikre, at udviklingen af hvert kvarter bliver sammen-
hcengende med et varieret udbud samtidig med, at der ikke skal
foretages mere byggemodning og udbygning af infrastruktur
end neodvendigt.

ETAPEOPDELING
Etapeopdelingen sker ved udarbejdelse af enkelte kvarterspla-
ner for hvert af planens kvarterer forud for opstart pd etapen.

Med strukturplanen for Stevring Hejdal proesenterer vi en roekke
hovedgreb og grundprincipper, som alle skal vcere med til at
sikre, at vi ndr i mal med visionen om at lave en ny bydel med
natur og fcellesskaber som omdrejningspunkter.

De store tanker er tcenkt, og de store linjer er tegnet. Vi har
sikret, at vigtige potentialer i den helt store skala allerede nu
far den opmecerksomhed, det kroever at forlese dem helt ned pda
naboskabsniveau.

| den fremadrettede proces for den kommende bydel skal hvert
enkelt kvarter kvalificeres, og de mere detaljerede strukturer skal
lcegges fast. De enkelte strukturer skal fastlcegges i kommu-
neplanen, s& de danner rammer for hvert kvarter. Kvartererne
kvalificeres igennem udarbejdelse af enkelte kvartersplaner for
hvert af strukturplanens bykvarterer.
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Heje Stevring
forlcengelse

ETAPE 1l
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KVARTERSPLANERNE

Kvartersplanerne skal sikre, at den helhedsorienterede udvikling
af hvert kvarter bliver en realitet. De opstillede principper og
hensigter om differentierede sceregne kvarterer skal udfoldes
yderligere. Der skal scettes retning for udstykningsprincipper, og
det skal sikres, at boligklyngerne fdr en sterrelse og udformning,
s& de vil kunne fungere som naboskaber - uanset om hele kvar-
teret er udbygget eller ej.

Kvartersplanerne udarbejdes i takt med, at der tages hul pd en
ny etape. Det sikrer, at de principper og kvaliteter, der indarbej-
des for hvert kvarter, kan tage udgangspunkt i den aktuelle ten-
dens og efterspergsel og de geeldende konjunkturelle forhold.
Samtidig kan der tges hgjde for aktuelt geeldende bindinger pd
mere lokalt niveau.

Det er ogsd i kvartersplanerne, der skal fastlcegges de ncere
strukturer for, hvordan boligtypologierne skal sammenscettes,
og hvordan de grenne strukturer binder helt ind i boligomrader-
ne.

Dermed bliver udviklingen af hvert kvarter fortsat sammenhcen-
gende og helhedsorienteret, samtidig med at udviklingen sker
med udgangspunkt i aktuel planlcegning. Det giver bdde mere
fleksibilitet og robusthed i planlcegningen.

LANDBRUG

Aktuelt er en stor del af strukturplanens omrdder pdvirket af
lugtgener fra omkringliggende landbrugserhverv. Realiserin-
gen og rcekkefelgen i etapeinddelingen vil derfor blandt andet
afhcenge af fremtidig omlcegning eller omplacering af disse
bedrifter forud for udbygningen.

Landskabsplan og Kvartersplaner

Strukturplan

Retningslinjer og rammer i kommuneplan

11 |
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Areadler

Estimeret rummelighed

STOVRING HOJDAL | AREALER

Udviklingen af Stevring Hejdal kommer til at variere fra kvarter til
kvarter. Nogle omrdader udloegges naturligt med mange grenne
arealer, og andre med fcerre. De mere centrale kvarterer udvikles
med tcettere bebyggelse, mens kvarterer, der ligger mindre
centralt i byen udvikles med mere landskabeligt praeg, hvor
grundene er storre og toetheden lavere.

Oversigt giver et bud pd, hvor store arealer der forventes at udvi-
kes til boligformal indenfor de enkelte kvarterer i Stevring Hejdal.
Kvartererne udformes alle med klynger til byudvikling og med
kiler imellem, som bidrager med grent proeg og plads til blandt
andet vand og ophold.

Stevring Hejdal forventes at bidrage med samlet set omkring
1400 ny boliger til byen, som giver byen mulighed for at vokse
med over 3000 nye beboere. Antallet af nye boliger afhcenger
dog af den ncermere udformning af kvartersplanerne.

SAMLEDE AREALER | STOVRING HOJDAL

Areal i alt: 618 ha
Boligareal: 157 ha
Erhvervsareal: 46,7 ha
GROpunktet: 27 ha
URBANE KVARTERER

10 boliger pr. ha

Mastrup Adalskvarteret 290 boliger
Plovhegj 510 boliger
Heje Stevring forlcengelse 45 boliger

LANDSKABELIGE KVARTERER
7.5 boliger pr. ha

Pedersminde 220 boliger
Borup Bakke 190 boliger
Lushgj 145 boliger

SIDE 48

HOJE STOVRING

Samlet areal:
Boligareal:
Antal boliger:

9.5 ha
4,4 ha
45 boliger

' LUSHOJ

Samlet areal
Boligareal
Antal boliger

38,7 ha
19.4 ha
145 boliger









