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Kommuneplantillaeg nr. 22 og Lokalplan 365
med tilherende miljovurdering

Udarbejdet af Nordpil Arkitekter i samarbejde med Skarping-Rebild Lokalrad
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Stedbundne kvaliteter

Teglgardsminde er et bygningsanlaeg fra 1980°erne, opfart i tegl og med en klar struktur af leenger
omkring granne gardrum. Byggeriet er udfert i robuste materialer og har gennem arene vist sig
solidt og funktionelt. Disse stedbundne kvaliteter repreesenterer en ressource, som kan udvikles
videre frem for at afvikles.

| Kommuneplan 2021 for Rebild Kommune understreges det, at byernes udvikling skal tage afseaet
i de stedbundne potentialer og ske i respekt for de eksisterende kvaliteter (s. 739-740). Planen
betoner, at byudvikling ikke alene handler om nybyggeri, men i hgj grad om at bygge videre pa de
veerdier, der allerede findes.

For Skerping fremhaeves det specifikt, at byen er "beriget af skoven som omgraenser byen” (s. 742).

Skovene giver en seerlig identitet og seetter naturlige greenser for, hvordan byen kan vokse.
Teglgardsmindes placering og skala harmonerer med disse forudsestninger og star derfor i trad
med kommuneplanens strategi om at fastholde byens karakter i samspil med naturgrundlaget.
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Kulturmiljo

Teglgardsminde er et eksempel pa velfeerdsarkitektur fra begyndelsen af 1980'erne. Byggeriet
afspejler tidens fokus péa overskuelige, humane rammer med lav skala, grenne opholdsrum og
funktionelle planlgsninger. Selvom anleegget ikke er officielt udpeget som et kulturmiljg, rummer
det kulturhistoriske kvaliteter, der knytter sig til udviklingen af aeldreplejen og velfeerdssamfundet i
Rebild Kommune.

Kommuneplan 2021 fremheever som et centralt mél, at kommunen skal "synliggare og bevare sin
unikke kulturarv, herunder bevaringsveerdige bygninger og veerdifulde kulturmiljger” (s. 739).

Kulturarven beskrives samtidig som en ressource, der bade kan styrke lokal identitet og give retning

for fremtidig byudvikling (s. 761).

| denne kontekst kan Teglgadrdsminde anskues som en del af Skerpings nyere kulturarv. At
viderefore og transformere stedet vil veere i trad med planens ambition om, at kulturarven ikke blot
bevares som et passivt minde, men aktiveres i udviklingen af fremtidens byer.
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Landskabelige kvaliteter

Teglgardsminde er placeret i et omrade, hvor byen mader det dbne landskab. Gardrummene udger
sméa grenne lommer, der bringer naturen teet pa beboere og personale, og orienteringen af
leengehusene mod syd skaber optimale lys- og opholdsforhold.

Kommuneplanen fremhaever, at Skarping ligger i en seerlig kontekst med veerdifulde landskaber
omkring Rold Skov og de store skov- og dalstrag (s. 755). Retningslinjerne understreger, at
planleegning i disse sammenhaenge skal sikre, at byudviklingen ikke slgrer landskabets karakter
eller sammenhaenge (s. 755-756).

Teglgardsminde er allerede indpasset i dette landskab uden at dominere eller skabe brud. At
transformere og videreudvikle det eksisterende anleeg vil fastholde denne balance, mens en total
nedrivning og nyopferelse indebeaerer en risiko for at eendre forholdet mellem byggeri og landskab.

Byrum og skala

Anleeggets opbygning i lave laenger giver en menneskelig skala, som gar miljget overskueligt og
trygt for bade beboere og bespgende. Gardrummene fungerer som halvprivate byrum, hvor
feellesskab og privatliv kan udfolde sig side om side. Denne differentiering i skala og rumlighed er
en arkitektonisk kvalitet, som ofte gar tabt i nyere og mere monolitiske institutionsbyggerier.

Kommuneplan 2021 leegger veegt pa, at byudviklingen i Rebild Kommune skal bidrage til "levende,
mangfoldige og beeredygtige bysamfund” (s. 739). For Skarping preeciseres det, at udviklingen i hgj
grad skal ske gennem "forteetning og omdannelse”

frem for udelukkende at udlaegge nye arealer (s. 742).

Teglgardsminde er et oplagt eksempel pa et omrade, hvor forteetning og omdannelse kan skabe
nye funktioner og kvaliteter i respekt for den eksisterende skala. En transformation kan séledes give
Skarping et tidssvarende eeldrecenter uden at bryde med byens rumlige identitet.
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Lokal samherighed

Teglgardsminde har i mere end fire artier veeret en integreret del af Skerpings sociale og kulturelle
liv. Mange borgere har en relation til stedet — som beboere, parerende eller ansatte — og det indgéar
derfor i den kollektive identitet.

Kommuneplan 2021 understreger, at udviklingen af kommunens byer skal ske i samarbejde med
lokalsamfundene. Planen fastslar, at "den bedste udvikling skabes i teet samspil med borgere og
lokale ildsjeele” (s. 739). Dette geelder i seerlig grad, néar der er tale om centrale bygningsmiljger,
som har betydning for mange mennesker.

At viderefore Teglgdrdsminde gennem en beeredygtig transformation vil veere et signal om, at
kommunen tager disse principper alvorligt. Det vil styrke den lokale samhgrighed og skabe ejerskab
til udviklingen. Omvendt vil en nedrivning uden reelt lokalt engagement opleves som et brud pa
planens intentioner om samskabelse.

Perspektiv

Nar Teglgardsminde vurderes i lyset af Rebild Kommuneplan 2021, fremstar anleegget som en
bygningsressource med betydelige kvaliteter pa fem niveauer: stedbundne, kulturhistoriske,
landskabelige, byrummeessige og sociale.

Planens strategier understgtter en udvikling, hvor transformation og omdannelse vaegtes hgjere end
nedrivning og nybyggeri. Derfor er det oplagt at arbejde videre med Teglgardsminde som en del af
Skerpings fremtid — i stedet for at afvikle et byggeri, der allerede lever op til mange af de principper,
kommunen selv har fastlagt.

Kilder:

* Rebild Kommuneplan 2021

« Seerligt: s. 739-740 (strategiske mal), s. 742 (Skarping byprofil og udviklingsstrategi), s. 755-756
(landskaber og byudvikling), s. 761 (kulturarv og bevaringsstrategi).
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SAVE VORES KLIMAPLAN

Klimaplanen skal genbesggs.
Er vi sikre pa, at vi gar vores bedste
for at leve op til vores ambitioner og
forpligtelser?

Kortleegning og registrering af
bymiljgers og bygningers
bevaringsveerdi.

Skerping Aldrecenter bar
registreres

| DEN NUVAERENDE
SITUATION, ER PROCESSEN
IKKE SAMMENHAENGENDE

PROJEKTUDVIKLING
| SKORPING

Indledende studier for nyt plejehjem i Skerping
skal revurderes. Et nyt scenarie 4 med
Transformation ber undersgges.

BUDGET

@konomisk vurdering af om-
dannelse af Skerping Aldre-
center.

Hvad er grundlag for den Forslag til et alternativt Procesdiagram
vurdering?
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SAVE vurdering af Teglgardsminde

Baggrund

Teglgardsminde i Skerping er aktuelt genstand for politisk behandling med henblik pa eventuel
nedrivning. Bygningen er en del af byens kulturmiljg og har bade arkitektonisk og kulturhistorisk
betydning. Lokalradet finder det afggrende, at der foretages en systematisk vurdering af bygningens
bevaringsveerdi, for der traeffes en endelig beslutning.

Kommunens praksis
Rebild Kommune har tidligere anvendt SAVE-metoden (Survey of Architectural Values in the
Environment) som fagligt redskab:

- Kommuneplan 2021: SAVE-registreringer blev gennemfart for en reekke bygninger, og
Byradet besluttede at udpege bygninger med SAVE-veerdi 1-4 som bevaringsveesrdige.

- Skarping, 2020: Flere bygninger i byen er registreret med SAVE-veerdi 2 (hgj
bevaringsveerdi), og vurderingerne er offentliggjort i kommunens materiale.

- Teknik- og Miljgudvalget, 2022: SAVE blev brugt som reference i droftelser om
stgtteordninger og bevaringsindsats.

Der foreligger saledes en klar lokal praksis og dokumenteret erfaring
med SAVE-metoden i Rebild Kommune.

Juridisk ramme

- SAVE er ikke et lovpligtigt krav efter Planloven.

- Kommunen er dog forpligtet til at varetage kulturarv og bevaringsinteresser
i planlaegningen (§11a).

- SAVE er det mest udbredte og anerkendte faglige veerktgj til vurdering
af bevaringsveerdige bygninger.

Vurdering

At undlade SAVE i denne sag vil veere:

- Afvigende fra kommunens egen praksis, hvor SAVE anvendes ved vurdering af eeldre og
bevaringsveerdige bygninger.

- Problematiserende ift. gennemsigtighed og ligebehandling, da borgere og byrad far sveerere
ved at sammenligne sager.

- En sveskkelse af det faglige grundlag for en beslutning, da andre vurderingsmetoder ikke
har samme anerkendelse og dokumenterbarhed.

Konklusion

Lokalradet opfordrer derfor til, at der foretages en SAVE-registrering af Teglgardsminde, inden der
treeffes politisk beslutning om bygningens fremtid. Det vil:

- Understotte faglig kvalitet og troveerdighed i sagsbehandlingen.

- Sikre sammenlignelighed med andre sager i kommunen.

- Styrke borgernes tillid til, at kulturarven i Skerping behandles konsekvent og gennemsigtigt.
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"Bevar mere byg mindre”

Vi foreslar, at man laver en COZ2-belastningsbereg-

DAGENS BYGGERI ning af klimaaftrykket ved nedbrydning - velvidende

at lovkravet kun er pa vej gennem systemet pa Chri-
stiansborg, som arbejder pa yderligere tiltag i Planlov

Opfordring: Riv ikke huset ned — og Bygningsreglement mhp. "bevar mere byg mindre”.
renover i stedet

En ny kampagne opfordrer flere danskere til at renovere i
stedet for at rive ned og bygge nyt. Baggrunden er, at 1.200
boliger rives unedvendigt ned hvert ar. CO2-besparelsen kan
vaere markant.

TRANSFORMATION ER IKKE
ENTEN/ELLER, MEN BADE/OG

HVOR ER BYENS
SAMMENHANGSKRAFT

sip Social-og
= _ Boligministeriet

Social- og boligminister vil tage et opger med
“riv ned og byg nyt”-kultur

23-01-2025

Nyhed Pressemeddelelse Byggeri og Boliglovgivning

Faerre boliger og bygninger skal rives ned, mener social- og boligminister
Sophie Haestorp Andersen. Hun vil nu unders@ge, om kommunerne kan
fa bedre muligheder for at sig nej til nedrivning af bygninger.

Byggeriet star for en stor del af Danmarks CO,e-udledning - og det er imens en bygning
bliver opfert, at den udleder allermest.

Social- og boligminister Sophie Haestorp Andersen satter nu en undersegelse i gang af,
hvordan kommunerne kan fa bedre muligheder for at sige nej til at rive ned, s& man i hajere
grad renoverer frem for at bygge nyt. Det skal ogsa undersages, om der kan indferes en
ordning, hvor der skal kompenseres for de belastninger, som klimaet lider, nar bygninger
alligevel rives ned.

SELVOM VI ER LOKALE BURDE
VI HANDLE GLOBALT
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HVAD MED PARIS AFTALEN,
LANDETS OG KOMMUNES

HVAD ER DET FOR TANDHJUL
DER DRIVER KAEDEN?

- er keeden hoppet af?

KLIMAPLAN?

GMUNEN STAR OVERFOR

NYE KRAV VED NEDBRYDNING

HVOR ER MINDE’ | TEGLGARDSMINDE
HVIS VI RIVER NED?

- er gkonomien
revideret?
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"VERDEN’ 'DANMARK? 'REBILD’ ,
2015 2019 2021 / 8 \ 2025
|
0
VERDENS LANDE C40, REALDANIA, CONCITO, REBILD KOMMUNE / UDVIKLING AF SKORPING
INDGAR PARIS AFTALEN KL, DE DANSKE REGIONER SKABER TILSLUTTER SIG DK2020 \ ALDRECENTER
DK2020 SAMARBEJDET
Begraense temperaturstigninger bla. ved Udarbejdelse af klimaplaner for hele Klimaneutral og klimarobust i 2050 Udarbejdelse af Lokalplan 365 som
at reducrere udledningen af drivhusgaser Danmark, ud fra feelles vision og gennem lokale méal og handlinger erstatter den nuveerende lokalplan for
metode omradet, Lokalplan nr. 4.2.4

(Side 54 Rebild Kommune Klimaplan)
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‘Her har Rebild Kommune en vigtig
rolle i at vise vejen og ga forrest,
ved at stille krav nar kommunen
selv er bygherre og anvende den
eksisterende bygningsmasse mere
optimalt’
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SKAL Scenarie 1 genovervejes og er der ikke et Scenarie 4
med Transformation?

Néar det eksisterende Skerping Aldrecenter ikke leengere bruges til sit oprindelige formal, kan
bygningen fa nyt liv gennem transformation. | stedet for at rive ned kan den omdannes til funktioner,
der gavner lokalsamfundet.

Ved at bygge et nyt eeldrecenter et andet sted kan bygninger transformeres til nye formal:

- Daginstitution, hvor de eksisterende rum tilpasses barns behov og leg.
Legepladser overtager gardrummet. Leg og leering overtager lokalerne.

- Reekkehuse eller lejligheder, hvor man udnytter bygningens struktur til moderne
boliger med fokus pa naboskab og feellesskab.

- Seniorboligfeellesskaber da rammerne allerede er velegnede til feelles faciliteter og
byggeriet kan tilpasses til boilgenheder.

- Eller noget helt andet?

.
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Scenarie 4 - Transformation

Boligselskabet Nordjylland kan godt overtage
matriklen som planlagt, men i sa fald med et krav om
renovering/modernisering i stedet for nybyggeri.

Daginstitution

Flere kommuner veelger i dag at placere daginstitutioner i transformationsbygninger.

Fordelen ved disse lgsninger er, at man udnytter eksisterende bygninger og skaber beeredygtige
lgsninger med respekt for miljg og ressourcer. Det skaber mulighed for speendende arkitektur og
unikke rum, hvor barn kan lege og udforske.

Institutioner i transformationsbygninger bliver samtidig en del af lokalomradet og kan skabe mere liv
i bydele.

Pa den made giver daginstitutioner i neeromradet bade tryghed, feellesskab og en grennere
udvikling i bymiljget.
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Raekkehuse

En af de store fordele ved raekkehuse er feellesskabet. Naboerne bor side om side, hvilket gor det
lettere at hilse, tale sammen og hjeelpe hinanden i hverdagen. Man kan lane en kop sukker, holde
gje med hinandens hjem eller arrangere sma feelles aktiviteter.

For barnefamilier giver det tryghed, at barnene kan lege sammen i omradet, mens voksne holder
gje. For aeldre kan det veere rart med naboskab, der skaber tryghed og social kontakt.

Feellesarealer som legepladser, granne omréader eller stier styrker sammenholdet yderligere.
Raekkehusomréader udvikler en hyggelig kultur, hvor man hjeelper hinanden og faler sig hjemme.

Raekkehuslivet giver bade privat frined og et neert faellesskab
—en tryg ramme for mange familier og generationer.
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Seniorboligfellesskaber

Seniorboligfeellesskaber bliver mere og mere populaere blandt eeldre, der ensker et aktivt og socialt
liv. | et bofeellesskab bor man i sin egen bolig, men deler feellesfaciliteter som keokken, opholdsrum
eller have. Det giver mulighed for feellesskab og stotte i hverdagen, samtidig med at man bevarer
sin selvstaendighed.

Mange veelger denne boform for at undga ensomhed og skabe nye relationer i en fase af livet, hvor
barnene er flyttet hjemmefra. Samtidig giver bofaellesskaber tryghed, da man altid har naboer teet
pd, der kan hjeelpe, hvis der opstar behov.

Der laegges vaegt pa feelles aktiviteter som madlavning, motion, udflugter eller hobbyprojekter. Det
styrker bade feellesskabet og livskvaliteten.

Seniorboligfeellesskaber kan variere i starrelse og indretning, men feelles for dem er, at de bygger pa
veerdier som samarbejde, respekt og socialt engagement.

For mange bliver det en god balance mellem privatliv og socialt samvaer — en boform, der giver
mere livsgleede i alderdommen.
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INSPIRATION / REFERENCER

Tre refererence projekter ud af et veeld af
sadanne transformationer i Danmark - i
starre og mindre skala som har opnédet
seerlig anerkendelse.

Studielandsbyen, Viby J

Studielandsbyen er et eksemplarisk projekt, der
viser, hvordan man kan transformere og viderefare
kulturarv og samtidig lase den
samfundsmeessige udfordring, der ligger i at
fremskaffe rimelige studieboliger
for unge studerende.

Studielandsbyen er et lille bysamfund af
studieboliger med plads til ca. 60 studerende
bestdende af en restaureret bindingsveerksgéard
fra 1677 omdannet til boliger og feellesrum, nye
boligleenger samt udeomréader.

Bindesboll, Risskov

Udefra ser det ud, som det altid har gjort,
men indeni er det hele anderledes.

Med den store renovering af Bindesball
har man transformeret en 170 ar gammel
bygnings funktion fra psykiatri til boliger,
der kan rumme alle og enhver.

Nu er det ikoniske Risskov-byggeri i spil til
at vinde en stor pris.
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OMDANNELSEN / TRANSFORMATION / BEVARING

Spritten, Aalborg

| mere end 80 ar blev der produceret snaps pa
havnen i Aalborg. Men i 2015 lukkede produktionen.
Nu forvandles det unikke industrikompleks til en
levende, kreativ og baeredygtig bydel.

Aalborg historie og kulturarv er i gang med en
speendende transformation.
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Konklusion

Teglgardsminde er ikke et problem, der skal fjernes, men en ressource, der bar udvikles. Anleegget rummer stedbundne,
kulturhistoriske og sociale kvaliteter, som flugter direkte med Kommuneplan 2021's malsaetninger om at bygge videre pa
eksisterende veerdier.
At nedrive vil veere i modstrid med bade planens intentioner og kommunens egen praksis, hvor SAVE-metoden normalt
anvendes. En transformation kan derimod styrke lokal identitet, reducere klimaaftrykket og skabe
tidssvarende funktioner til gavn for borgerne.
Vi opfordrer derfor Byradet til:

* At gennemfare en SAVE-registrering, far der traeffes beslutning.

* At lade et scenarie 4 — transformation — indgé som reelt alternativ til nedrivning.
Dermed kan Teglgardsminde blive et forbillede og pilotprojekt, hvor Rebild Kommune viser:

- Strategisk ansvarlighed, ved at omsaette kommuneplanens principper til konkret handling.

* Klimaklog og ekonomisk fornuftig udvikling, ved at genanvende og transformere frem for at rive ned.

* Respekt for lokalsamfundet, ved at anerkende stedets betydning for Skerpings identitet og feellesskab.

Rebild Kommune bar sté ved sine egne strategier: Bevar mere — byg mindre.

13 ARKITEKTER



