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Hgringssvar til forslag til Lokalplan 368 - Bundgdrdsminde
etape 2, Stgvring, Rebild Kommune

Birch Ejendomme indgiver som bygherre pd delomrade 1 hgringssvar til forslag til
Lokalplan 368 - Bundgdrdsminde etape 2 i Stgvring.

Birch Ejendomme er overordnet positive over for forslaget til lokalplanen og stagtter
planens intentioner om en sammenhangende og kvalitetspraeget byudvikling. Vi
gnsker dog at fremsaette fglgende konkrete forslag til mindre justeringer, som efter
vores vurdering vil styrke planens realiserbarhed, gkonomiske klarhed og
bzeredygtighed.

Ad § 6 - Bebyggelsens omfang og placering
§ 6.1 Delomréade 1

Det foresl3s, at der i bestemmelsen indarbejdes en maksimal boligkapacitet for
delomrade 1.

Forslag til tilfgjelse:
Inden for delomr8de 1 m& der maksimalt opfares 79 boliger.

Baggrunden for gnsket er, at bygherre i henhold til gaeldende beskatningsregler
beskattes af de planmaessige udviklingsmuligheder, som lokalplanen giver, uanset om
disse udnyttes fuldt ud. Birch Ejendomme gnsker derfor, at lokalplanens rammer
afspejler det konkrete og realistiske byggeprojekt, der planlaagges realiseret, sa der
ikke skabes en skattemaessig belastning baseret pa et hgjere teoretisk boligantal end
tilsigtet.
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Ad § 7 - Bebyggelsens ydre fremtraaden
§ 7.1 Facader

Birch Ejendomme anerkender lokalplanens hensyn til grundvandsbeskyttelse, men
foresldr, at bestemmelsen justeres, s& varmebehandlet trae tillades som
facademateriale.

Forslag til justering:
Varmebehandlet tree tillades som facademateriale p8 lige fod med ovrige godkendte
materialer.

Begrundelsen er, at varmebehandlet tree er et miljgmaessigt baeredygtigt materiale,
som:

o ikke afgiver miljgfremmede stoffer til grundvandet,
e har lang levetid og lavt vedligeholdelsesbehov,

e 0g i mange tilfaelde er et mere miljgvenligt alternativ end flere traditionelle
facadebeklzedninger.

Som dokumentation for materialets miljgegenskaber henvises til vedlagte bilag om
varmebehandlet trae.

Supplerende forslag — grundvandsbeskyttelse:

Birch Ejendomme foreslar desuden, at kommunen som supplement til
materialekravene indskriver, at der forud for udmatrikulering af ejendommen som
helhed, tinglyses en deklaration pa ejendommene om, at:

der ikke m8 anvendes pesticider p8 de p8gaeldende ejendomme inden for
lokalplanomr&det.

Dette vil efter vores vurdering vaere et mere malrettet og effektivt tiltag til beskyttelse
af grundvandet.

Supplerende bemaerkning

Birch Ejendomme har desuden til hensigt at indarbejde restriktioner i lejekontrakter
vedrgrende fremtidig overfladebehandling af udvendigt trae, sdledes at traeet ikke
efterbehandles, men far lov at patinere naturligt. Dette sker med henblik pa at undga
anvendelse af overfladebehandlingsprodukter, som kan indebeere risiko for udledning
af miljgfremmede stoffer.
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Ad § 11 - Forudsatninger for ibrugtagning
§ 11.3 Stgjafskaermning

Birch Ejendomme foreslar, at tidspunktet for krav om etablering af stgjafskeermning
praeciseres, s bestemmelsen knyttes til ibrugtagning frem for byggetilladelse.

Forslag til 2endring:
Krav om udfgrelse af stgjafskaermende foranstaltninger knyttes til tidspunktet for
ibrugtagning.

Baggrunden er, at overskudsjord fra byggeriet forudsaettes anvendt til etablering af
stgjvolde. En justering vil:

« sikre jordbalance inden for omradet,
e reducere behovet for bortkgrsel og tilfgrsel af jord,

e 0g dermed understgtte baeredygtighed og ressourceeffektivitet i projektets
gennemfgrelse.

Birch Ejendomme ser frem til et fortsat konstruktivt samarbejde med kommunen og
haber, at ovenstdende forslag kan indga i den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Med venlig hilsen

Mette Wraa Nielsen

Seniorplanlaegger
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ThermoWood

- miljovenlig og kemikaliefri

Miljgvenlig og kemikaliefri

Thermowood forbedres med varme og damp uden ke-
mikalier, hvilket ggr det miljgvenligt og sikkert for men-
nesker og natur. Produktionen understgtter baeredygtig
skovforvaltning.

Bedre varmeisolering

Thermowood isolerer ca. 20% bedre end ubehandlet tree,
da varmebehandling reducerer densitet og varmeled-
ningsevne. Dette bidrager til energibesparelser og ggr
det ideelt til beklaedning, tagdaekning og veegpaneler.

Lav vedligeholdelse
Thermowood kraever minimal vedligeholdelse pa grund
af sin holdbarhed og fugtmodstand. Det behgver ikke

hyppig forsegling eller maling, hvilket ggr det praktisk og

omkostningseffektivt for bade private og kommmercielle
projekter.

Holdbart, miljovenligt og smukt tre til enhver losning

Thermowood er et enestdende materiale, der kombinerer
holdbarhed, stabilitet og sestetik, hvilket ggr det til et ideelt
valg til bade udendgrs og indendgrs projekter. Gennem en
saerlig varmebehandlingsproces aendres traeets struktur,
hvilket gger dets modstandsdygtighed over for svampe og
insekter. Dette forleenger levetiden markant og ggr Ther-
mowood perfekt til brug i terrasser, facadebeklaedning og
andre uden- og indendgrs Igsninger.

En af de vaesentlige fordele ved Thermowood er dets
forbedrede dimensionsstabilitet. Den reducerede vandab-
sorption og lavere fugtindhold mindsker risikoen for svulm-
ning, krympning og vridning.

Thermowood er ogsa et miljgvenligt valg. Processen kraever
ingen kemikalier — kun varme og damp - hvilket ggr det
sikkert for bade mennesker og natur. Desuden produceres
Thermowood med baeredygtigt tree, hvilket understgtter

ansvarlig skovforvaltning og bidrager til en grgnnere fremtid.

Materialet byder ogsa pa bedre varmeisolering end ube-
handlet tree. Den reducerede densitet og varmelednings-
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evne hjelper med at bevare stabile indendgrstemperaturer,
hvilket kan fgre til energibesparelser i bygninger. Dette ggr
Thermowood til et oplagt valg til bekleedning, tagdaekning
og vaegpaneler, hvor energieffektivitet er i fokus.

Udover de funktionelle fordele har Thermowood et attraktivt
udseende. Den varmebehandlede proces giver treeet en
smuk farve, der varierer fra gyldenbrun til mgrk chokolade,
mens treeets naturlige arer fremhaeves og skaber et unikt,
elegant udtryk. Dette ggr det velegnet til designlgsninger,
der kraever en naturlig og sofistikeret aestetik.

Thermowood kraever desuden minimal vedligeholdelse.
Takket veere dets modstandsdygtighed over for fugt og
skadedyr behgver det ikke regelmaessig forsegling eller
maling, hvilket ggr det til en praktisk og omkostningseffektiv
Igsning for bade private og kommercielle projekter.

Med Thermowood far du et smukt, robust og baeredygtigt
materiale, der kombinerer funktionalitet med zestetik og
minimal vedligeholdelse — en investering, der holder i mange
ar.
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Introduktion:

ThermoWood er trae, som gennemgar en kontrolleret varmebehandling
med damp og hgje temperaturer. Processen, der bygger pa finsk
teknologi fra 1990°erne, aendrer traeets struktur permanent og ggr det
mere formstabilt samt modstandsdygtigt overfor fugt, rad og
skadedyr.

Da behandlingen udelukkende sker med varme og damp - helt uden
kemikalier - er Thermo Trze et baeredygtigt alternativ til
trykimpraegneret trae. Den hgje temperatur giver samtidig traeet en
smuk gylden til brun glgd, som udendgrs vil patinere naturligt til en
sglvgra nuance.

Med sin lange levetid, aestetiske udtryk og miljgvenlige profil anvendes
Thermo Trae iseer til facadebeklaedning, terrassebraedder, hegn og
indvendige Igsninger, hvor man gnsker et stabilt og
vedligeholdelsesvenligt materiale.

Egenskaber:

Efter varmebehandlingen opndr Thermo Trae en raekke forbedrede
egenskaber, der ggr det seerligt velegnet til bdde udendgrs og
indendgrs anvendelse:

¢ Reduceret fugtoptagelse - markant mindre svind, haevning og
revnedannelse.

» Forbedret dimensionsstabilitet - treeet vrider og arbejder
minimalt.

« Ingen harpiks - og en gennemgdende mgrkere farvetone i hele
tvaersnittet.

» @get modstandsdygtighed mod rdd og svamp - takket veere
nedbrydning af naeringsstoffer i traeet.

o Lavere varmeledningsevne - giver en smule bedre isolering end
ubehandlet tree.

o FEstetisk udtryk - naturligt gyldenbrun farve, der udendgrs
patinerer smukt sglvgra.

¢ Miljgvenligt - varme- og dampbehandling helt uden kemikalier.

Miljo og baeredygtighed:

Thermo Treae fremstilles udelukkende af certificeret tree (FSC/PEFC).
Processen er kemikaliefri, og biprodukter kan genanvendes til energi
eller kompositmaterialer. Traeet har lang levetid, kraever minimalt
vedligehold og kan ved endt brug bortskaffes som almindeligt trae.
Dermed er Thermo Tree et baeredygtigt valg med lav miljgbelastning
gennem hele livscyklussen.

Montering:

1. Underkonstruktion

o Brug impraegneret eller Thermo Trae som laegter/underkonstruktion.
e Sgrg for god ventilation bag beklaedningen (min. 20 mm luftspalte).
¢ Afstand mellem laegter: typisk 45-60 cm afhaengigt af profil og
tykkelse.

2. Befaestelse

¢ Brug altid rustfri A2 eller A4 skruer (eller skjult montage med rustfri
clips, hvis profilen tillader det).

« Forbor gerne i endetree for at undga revnedannelse.

o Min. 20 mm afstand fra breettets kant til skrue.

3. Montage af breedder

o \Ved braedder over 75 mm skal der anvendes to stk. sgm eller skruer
pr. maks. 60 cm. Treebeklzedningen skal altid monteres pa et
treeskelet, og underlaget skal vaere hand- veerksmaessigt korrekt,
stabilt og tilstraekkeligt tykt ift. befaestigelsens leengde. Afstanden
mellem de lodrette/vand- rette lister ma ikke overstige 60 cm. Der
skal vaere mindst 20 mm luftcirkulation bag beklaedningen.

* For at f& s3 korrekt en montage som muligt, skal der foretages et
10-breets mal og streges op efter dette. Der skal tages udgangspunkt i

det producerede daekmal, f.eks. 110 mm x 10=1100 mm. Dette mal er
det, der minimum skal monteres efter.
o Sgm/skruer placeres plant med overfladen.

4. Endetrae
o Behand! altid afskdme ender med grunder/ traebeskyttelse for at
forhindre fugtindtraengning.

5. Overflade

o Traeet kan sta ubehandlet og vil patinere sglvgrat.

o Onskes den gyldne/brune farve bevaret, skal der pafgres en UV-
beskyttende olie.

6. Specifikt for terrasse

¢ Afstand mellem braedder: min. 5 mm.

o Monteres med min. 40 mm afstand til jord og sikres god ventilation.
* Brug montageclips eller rustfri skruer i hvert laegtepunkt.

Gode rad til konstruktion og levetid:

Traeets naturlige egenskaber kan udnyttes ved korrekt opbygning:

- Brug kernesiden udad (hvis muligt), da den er mest modstandsdygtig
mod vejrliget.

- Sgrg for lodret fiberretning i beklaedningen, s8 vand kan Igbe af.

- Hold min. 200-300 mm afstand fra beklzedning til terrsen for at undgd
op fugtning og rad.

- Undga teet plantevaekst direkte op ad facaden, da det forsinker
udtgrring.

- Sgrg for god ventilation i alle konstruktioner, s3 treeet kan tgrre efter
regn.

Rigtigt monteret kan Thermo Trz have en levetid pa flere artier
uden stgrre problemer.

Vedligeholdelse:

1. Overfladebehandling

o Ubehandlet: ThermoWood kan sta helt uden behandling og vil med
tiden patinere til en naturlig, sglvgrd farve. Dette kraever ingen Igbende
vedligeholdelse udover almindelig renggring.

o Bnskes farven bevaret: P&for en pigmenteret olie eller traebeskyttelse
med UV-filter. Behandlingen skal typisk gentages én gang arligt eller
efter behov, afhaengigt af sol og vejrforhold.

2. Renggring

» Renggr overfladen efter behov med bgrste og vand (evt. mildt
renggringsmiddel).

* Undga hgitryksrenser pa hgj styrke, da det kan beskadige overfladen.

3. Endetree

* Sprg for at afskarne ender altid er maettet med grunder/
traebeskyttelse, ogsa efter tilpasninger og snit.

4. Kontrol og efterspaending

« Efterse skruer og montage &rligt - isaer pa terrasser. ThermoWood
arbejder mindre end ubehandlet trae, men en smule bevaegelse kan
forekomme.

5. Terrasse specifikt

* Fej jaevnligt for blade, jord og snavs, s fugt ikke ophobes mellem
braedderne.

o \Ved misfarvning eller algevaekst kan overfladen renses med terrasse-
/algerens.

Kort fortalt:

e Ingen behandling = grd patinering og minimal vedligeholdelse.
e Bevaring af farve = arlig oliebehandling med UV-filter.
Kjellerup AS 2025
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