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Lokalplan nr. 365

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrdde, og give borgerne og byrddet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlaagningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

« Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold.

« Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

o Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering.

Hvornadr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, for der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det gaelder ogsa, ndr

der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
o

omradet.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og andringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byrddet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
&ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 365

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. I
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Aldrecenteret Teglgdrdsminde i Skgrping skal genopfgres i nye tidssvarende rammer. Det indebeerer, at
dele af bygningsmassen nedrives for at muligggre et nyt byggeri, der bade tilgodeser beboernes behov for
nye tidssvarende boliger og personalets arbejdsmiljg.

FEldrecenteret Teglgardsminde blev opfgrt i starten af 1980’erne. Byggeriet fremstar ydmygt pa grund af
materialevalg, enkel detaljeringsgrad i facaderne og skalaen pa bebyggelsen, som indpasser sig i
omgivelserne ved ankomsten til Sk@rping mellem by og skov. De primaere funktionsbygninger er alle opfart
i rede tegl- og tagsten pa henholdsvis facade og tag. Tagene er opbygget med sadeltagskonstruktion som
et gennemgdende kendetegn i hele bebyggelsen uanset den enkelte bygnings funktion og stgrrelse, hvilket
bidrager til sammenhaengen bygningerne imellem. Bebyggelsen bestar af flere langstrakte,
sammenkoblede bygninger i forskellige stgrrelser, som er placeret forskudt i forhold til hinanden.
Forskydningerne i facaderne og de varierende bygningsstgrrelser skaber variation, som giver bebyggelsen
et landsbypraeg, ndr man kigger gennem omradet.

Formalet med lokalplanen er derfor at give mulighed for at opfare seldrecenteret med en udformning, der
tager afszet i den eksisterende arkitektur, men ogsa at bygningerne kan opfgres med en udformning, der
modsvarer en hensigtsmaessig drift af aldrecenteret.

Lokalplanen erstatter den nuveaerende lokalplan for omradet, lokalplan nr. 4.2.4, som fastlaegger
bestemmelser for byggeriet med den udformning det har i dag.
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Lokalplanomradet

Lokalplanens omr8de. Luftfoto 2022,

Lokalplanomradet er ca. 2 ha stort, og ligger i det vestlige Skgrping ved indgangen til byen fra Stgvring.

Vest for byen leder Under Broen ind til Skgrping by. Jernbanen og Skgrping Station ligger ca. 300 m vest
for lokalplanomradet og Skgrping midtby ligger lige herefter. Syd for lokalplanomradet ligger et mindre
boligomrade, som udger den sydvestlige kant af Skgrping by.

Syd for lokalplanomradet Igber Himmerlandsvej. Ud til Himmerlandsvej ligger det bevaringsvaerdige
Skgrping Sanatorium, som ligger lige i kanten af Rold Skov. Syd for sanatoriet ligger Skgrping Skole og
tilhgrende arealer til idreetsaktiviteter. Leengere mod vest ligger Rebild by.

Vest for lokalplanomrédet Igber Buderupholmvej, som fgrer til Stgvring og til motorvejen E45. Langs
Buderupholmvej ligger et stgrre dbent overdrevsareal som omgives af Rold Skov, der omslutter hele byen
teet.

Mod gst afgraenses lokalplanomradet af et boligomréde ved Mosevej og mod nord af det &bne land.
Lokalplanomraddet udggr det omrdde, der i dag omfattes af lokalplan nr. 4.2.4 og omfatter matriklerne 4d,
5c, 5e, 5f, og 27, samt en mindre del af matr.nr. 7000a0 Teglgdrd Skgrping.

Hele arealet ligger i byzone. Indenfor omradet ligger Skgrping Aldrecenter, Teglgdrdsminde, med
tilhgrende udendgrs arealer og parkering, som udggr stgrstedelen af lokalplanens omrade. I den nordlige
del af omradet ligger 16 almene raekkehusboliger.

Omradet har fzelles vejadgang fra Buderupholmvej, og der er etableret mindre stier rundt i omradet.
Omradet er overvejende fladt, men det ligger pa et plateau og ligger hgjere end Buderupholmvej,
Himmerlandsvej og boligomradet ved Mosevej. Terreenet trapper ned mod omgivelserne, og giver stgrre
terreenforskelle i yderkanten af lokalplanomradet. Det fremstar abent mod Buderupholmvej med abne
grgnne arealer mellem bebyggelsen og vejen.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Overordnet tager lokalplanen hensyn til, at omradet ligger ved indgangen til Skgrping og opleves i
sammenhang med omkringliggende skov- og natur. Derudover er der fastlagt bestemmelser, som sikrer,
at ny bebyggelse fremstar i sammenhaeng med den eksisterende.

Byggeriets omfang_og_placering

Lokalplanen fastlaegger et byggefelt, som sikrer, at ny stgjfalsom anvendelse placeres udenfor de omrader,
der er belastet med trafikstgj fra Buderupholmvej, uden der er behov for at opfgre en stgjafskeermning,
der bryder sammenhaangen til Rold Skov.

Bygningshgijder og etageantal er fastlagt ud fra et hensyn til naboomrader, sa den bebyggelse, der ligger
naermest nabobeboelse opfgres med den laveste bygningshgjde.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

Bestemmelser om facader og tage er fastlagt ud fra et hensyn til, at ny bebyggelse skal haange sammen
med den eksisterende bebyggelse i planomradet. Den eksisterende bebyggelse fremstar som et
sammenhangende miljg, hvor gennemgaende bygningstraek som de rgde facader og vinklede tage giver
en vaesentlig karakter til byggeriet og understgtter opfattelsen af denne sammenhaang.

Facader skal fremstd som blank mur i rgde teglsten, dog med mulighed for at facaderne kan udfgres med
op til 25 % andre materialer, fx tree. Der gives ogsd mulighed for at genanvende facade- og tagmaterialer
fra de dele af byggeriet, der nedrives. Samlet set skal muligheden for at anvende trae og
genbrugsmaterialer fra eksisterende bygninger, understgtte klimahensyn, mens trae i facaderne afspejler
det omrade, som byggeriet ligger i, pd kanten af skoven og taet pa naturen.

Af hensyn til at opdele langstrakte facader er der fastlagt en bestemmelse om facadespring. Leengden pa
max 30 m udbrudt facade er fastlagt ud fra den eksisterende bebyggelse, hvor facadelaengderne varierer i
laengde fra ca. 20 meter til ca. 40 m.

Tree kan olieres med indfarvet olie, der fremstar i nuancer af grgnne eller brune jordfarver. Bestemmelser
om farve skal sikre, at bebyggelsen kommer til at fremsta i en helhed, der indpasser sig i omgivelserne
med skov og natur.

Tage skal udfgres som sadeltage med rgde tagsten. Den eksisterende bebyggelse har sadeltag med 45
graders heaeldning. Af hensyn til naboer arbejdes med en lavere bygningshgjde pa 6,5 m end de 8,5 m,
som kommuneplanrammen muligggr. Derfor gives ogsa mulighed for sadeltage med ned til 25 graders
haeldning - dog sa haeldningen er ens i mindst to af de tre delomrdder 1, 2 og 3. Det betyder, at
bebyggelse i delomrade 1 skal opfgres med en taghaeldning pa 45 grader, hvis bebyggelsen i delomrade 3
ikke kan udfgres med sadeltag.

I delomrade 3 er der givet mulighed for etageboliger, og dermed afviger den bebyggelse fra den gvrige
bebyggelse i omrddet. Kan bebyggelsen opfgres med et sadeltag, understreger det sammenhaengen i
omradet. Alternativt kan der dispenseres til tag med ensidig taghaeldning og med en lavere hzldning, hvis
det er ngdvendigt for at overholde bygningshgjden pd max 8,5 m. Selvom der er behov for at dispensere
til tag med ensidig tagheeldning af hensyn til bygningshgjden, vurderes det, at de gvrige bestemmelser om
farver og materialer sikrer sammenhang mellem ny og eksisterende bebyggelse i omradet.

Klimavand

For at undgd gget oversvgmmelsesrisiko opstrems og nedstrgms lokalplanomradet fastlaagger lokalplanen
bestemmelser om, at eksisterende lavninger skal genetableres i lokalplanomrddet. Desuden skal
eksisterende ind- og udigbspunkter bevares, enten ved at friholde strgmningsveje for byggeri, eller ved at

omlaegge strgmningsvejene.

Skitser af et muligt byggeri
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Der er udarbejdet skitser, der viser hvordan et byggeri, der er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser, kan disponeres. Derfor er det ikke sikkert, at et fremtidigt byggeri far en udformning som
vist pa skitserne herunder. Skitserne har dermed kun en vejledende funktion.

Herunder fremgar en skitse af bebyggelsesplan i forhold til byggefeltet.
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Herunder er en skitse med volumener i byggefeltet.
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Sammenhang med anden planilagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke vaere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bdde en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjer og rammer i Kommuneplan 2021.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade nr. 08.051, hvor det udlaegges til offentlige
formal, der kan anvendes til boligomrade, sundhedsinstitutioner og dggninstitutioner.

Landskaber

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje for stgrre sammenhaengende landskaber.
Af retningslinjen fremgar det, at stgrre sammenhangende landskaber skal friholdes for stgrre tekniske
anlaeg og andet stort og markant byggeri, der slgrer landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren
og oplevelsesvaerdierne negativt. Ved byudvikling i de stgrre ssmmenhangende landskaber, skal hensynet
til byudviklingsinteresserne afvejes mod hensynet til landskabsvaerdierne. Det betyder, at der ved
byomdannelse og inddragelse af nye arealer tages hensyn til, hvordan byggeriet pavirker
landskabssammenhaengene.

Derudover graenser lokalplanomradet op til et omrade omfattet af kommuneplanens retningslinje for
bevaringsvaerdige landskaber. De bevaringsveaerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for
byggeri, som kan forstyrre landskabets karakter.

Med lokalplanen inddrages der ikke nyt areal til byformal. Hele lokalplanomradet er allerede bebygget i
dag, og lokalplanen giver kun mulighed for at omplacere bebyggelsen omkring aeldrecenteret i forbindelse
med genopfgrelse. Dele af den nye bebyggelse ma opfares i 2 etager, hvilket afviger fra de gaeldende
planforhold, hvor der kun er mulighed for bebyggelse i 1,5 etage. Det vurderes dog ikke at pavirke
landskabet negativt, fordi der fortsat er begraensning pa bygningshgjden. Derudover fastlaegger
lokalplanen bestemmelser, som sikrer, at der anvendes materialer, der afspejler det eksisterende byggeri
og som harmonerer med placeringen mellem skov og natur. Lokalplanen vurderes derfor ikke at p%virke
landskabet yderligere ved nyt byggeri.
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Grgnt Danmarkskort

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommuneplanens udpegninger for Grgnt Danmarkskort, men
omradet graenser op til flere af udpegningerne. Mod nord greenser omradet op til Natura 2000 for b&de
fuglebeskyttelsesomrdde og habitatomrade. Der er konstateret bilag IV-arter i lokalplanomradet, som ogsa
er pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet. Det forhold behandles i den tilhgrende miljgvurdering.

Mod vest og nordgst greenser lokalplanomradet op til gkologiske forbindelser. De gkologiske forbindelser
har til formal at sikre tilstanden af levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr, som
forbindelsen skal sikre. Planlaegning i gkologiske forbindelser ma derfor ikke skabe barrierer for dyre- og
plantelivet, og tilstanden af omradet skal sa vidt muligt forbedre arternes vilkar.

Lokalplanen har ikke overlap med de skovomréder, som de gkologiske forbindelser omfatter. Da byggeriet
ikke vil medfgre hverken gget byggeri eller gget aktivitet i omradet vurderes lokalplanen ikke at pavirke de
gkologiske forbindelser.

Omradet nord for lokalplanomradet er udpeget som et szerligt naturomrade. Hvis der planlaegges indenfor
et szerligt naturomrade, skal det sikres, at planlaegningen forbedrer naturkvaliteten i omrddet. Der kan
ikke tillades indgreb, som tilsideszetter beskyttelseshensynene i de szerlige naturomrader. Derudover er

o o . o . o o
omradet vest for lokalplanomradet udpeget som et potentielt naturomrade. Disse omrader har ogsa
naturveerdier, som skal beskyttes, men samtidig skal denne afvejes med @vrige interesser indenfor

o
omradet.

Lokalplanen vurderes ikke at ville pdvirke kvaliteten af naturomraderne omkring lokalplanomradet, da der
ikke forventes at veere gget byggeri eller gget aktivitet i omradet som fglge af lokalplanen.
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Saerlig natur

Potentiel sarlig natur

Kirkebeskyttelsesomrdder

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade udlagt som fjernbeskyttelsesomradde omkring Skgrping
Nykirke. Fjernzonen er en udpegning af de omrader hvor kirken kan opleves som et visuelt element i
landskabet, og betragtes som en opmaerksomhedszone, hvor der skal tages stilling til, hvordan det
konkrete projekt pavirker udsynet.

Lokalplanen giver ikke mulighed for byggeri, som er hgjere eller mere markant i materialer end det

byggeri, som allerede findes indenfor lokalplanens omrade i dag. Lokalplanen vurderes derfor ikke at
pavirke udsynet til kirken og oplevelsen af kirken som element i landskabet.
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Kulturmiljger

Lokalplanomradet graenser op til to forskellige kulturmiljger. Mod vest graenser omradet op til Skgrping
Sanatorium og mod sydgst graenser omradet op til Skgrping Stationsby.

Skgrping_Sanatorium

Sanatoriet blev opfgrt i 1906 og udgjorde sit eget lille samfund i skoven, hvor det havde en hgj grad af
selvforsyning med eget vand-, gas og elektricitetsveerk, samt vaerksted, stald og kgkkenhave. Sanatoriet
var beregnet til tuberkuloseramte kvinder og var udover stuerne i hovedbygningen, forsynet med et
udendgrs sengeafsnit, hvor der var udsigt over sanatoriets park.

Bevaringsveerdierne i omradet knytter sig i hgj grad til stedets markante, nationalromantiske arkitektur
med den imposante hovedbygning og de bevarede funktionsbygninger. Derudover har parken og skoven
omkring veerdi i fortaellingen om kulturmiljget.

Skgrping_Stationsby

Skgrping Stationsby er opstaet omkring jernbanen, da stationen blev opfgrt i 1898. Stationen blev opfart
med det markante vandtdrn af hensyn til at kunne forsyne damplokomotiverne med vand.

Bevaringsvaerdierne i kulturmiljget knytter sig til stationsmiljgets funktionsbygninger og arkitektur, hvilket
blandet andet omfatter stationsbygningen og vandtdrnet. Derudover er der en del andre bygninger i
omradet, som bade omfatter villaer og funktioner knyttet til stationen.

Lokalplanomradet ligger mellem de to kulturmiljger, men vurderes ikke at aendre pa opfattelsen af dem. I
lokalplanomrédet omdannes et omrade, hvori der allerede er byggeri. Lokalplanen fastlaegger
bestemmelser, der sikrer, at det nye byggeri med hgjde og udformning ikke pavirker omgivelserne
vaesentligt i forhold til det eksisterende.
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Galdende lokalplaner og byplanvedtaegter

Hele lokalplanomrédet er omfattet af eksisterende lokalplan nr. 4.2.4. Den eksisterende lokalplan ophaeves
i sin helhed i forbindelse med byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljogvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen og evt. tilhgrende kommuneplantillaag m& antages
at kunne fa en vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af
planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering af planerne.

Rebild Kommune har p& baggrund af miljgscreeningen iht. kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 3
vurderet, at lokalplanen kan have vaesentlig indvirkning pd miljget. Miljgrapportens indhold er afgraenset til
Natur, plante- og dyreliv: Natura 2000, bilag IV arter og gvrige fredede arter og beskyttede naturomrader.

Miljgrapporten er udarbejdet som et selvstaendigt dokument, der fremlaegges sammen med planforslaget i
den offentlige hgring.
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Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for iveerkseettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og iIdp§virkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Side 17



Lokalplan nr. 365

Naturforhold

Natura 2000 og bilag IV-arter

Lokalplanomradet greenser mod nord op til et Natura 2000 omrade. Det drejer sig om Natura 2000 omrade
nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Derudover er der konstateret bilag IV-arter i
lokalplanomradet i form af forskellige flagermusarter. Desuden kan tilstedevaerelsen af bilag IV-arten stor
vandsalamander i lokalplanomradet ikke afvises.

Natura 2000 omrade

Forslag til lokalplan nr. 365 graenser mod nord op til Natura 2000-omradet nr. 18 - Rold Skov, Lindenborg
Adal og Madum Sg. Ingen andre Natura 2000-omrader vurderes at blive pavirket af en realisering af
lokalplanen, da de eneste potentielle pavirkninger vurderes at veere direkte forstyrrelser i form af stgj
samt maskinel gravning i forbindelse med anlzegsarbejde, samt udledning af overfladevand.

Der findes ingen habitatnatur inden for planomradet. Der er en hydrologisk sammenhang mellem
planomradet og Natura 2000-omradet nr. 18, men eftersom planomradet i dag er befzestet, og der findes
eksisterende spildevandsh%ndtering i planomrgdet, vurderes det, at vandforekomster i Natura 2000-
omrédet ikke vil blive bergrt. P& den baggrund vurderes habitatnatur ikke at blive pdvirket vaesentligt som
fglge af realisering af lokalplanen.

Odders levesteder i Natura 2000-omradet kan potentielt blive pavirket af realisering af planforslaget, da
der er en hydrologisk sammenhaeng mellem omrdderne. Da der er allerede spildevandshandtering i form af
privat separat kloakering, som leder til forsyningens regnvands- og spildevandssystem, vurderes det dog,
at vandforekomster og odders levesteder i Natura 2000-omradet ikke vil blive bergrt. Anlaegsarbejderne
vurderes desuden heller ikke at pdvirke omrddets bestand af odder. Dette skyldes, at der ikke forekommer
egnede levesteder for arten inden for planomradet og det planlagte byggefelt.

Jf. Arter.dk og Naturbasen (Licens E03/2014) er ingen af de fugle, der optraeder pa udpegningsgrundlaget
til fuglebeskyttelsesomraderne F3 og F4, observeret indenfor eller i umiddelbar nzerhed af planomradet.
Planomradet rummer ingen egnede levesteder for pagaeldende fuglearter.

Damflagermus og stor vandsalamander er p& udpegningsgrundlaget til Natura 2000-omradet, og de er
registreret i naerheden af planomradet, s& derfor er der i det folgende vurderet pd pavirkning af arterne
som fglge af realisering af lokalplanen.

Damflagermus

Damflagermus er observeret ca. 900 meter gst fra planomradet. Der er d. 16. august 2024 foretaget en
levestedskortlaegning af planomradet, og efterfslgende en eDNA-analyse for at bestemme, hvilke arter der
er til stede i omradet. Der blev ikke fundet spor af damflagermus indenfor planomradet. Det vurderes, at
damflagermus ikke anvender planomradet som levested. Det vurderes derfor, at realisering af lokalplanen
ikke vil kunne beskadige eller gdelaegge dens yngle- og rasteomrader eller pd anden made medfgre
negativ pavirkning pa bevaringsstatus for damflagermusbestanden knyttet til Natura 2000-omrade nr. 18.

Stor vandsalamander

Omtrent 10 meter udenfor planomradet er stor vandsalamander registreret, og det kan ikke afvises, at
arten er til stede indenfor planomradet. Derudover er der ca. 75 meter fra planomradet observeret et
mindre vandomrade, der ikke kan udelukkes at vaere et ynglevandhul. Der findes ikke egnede levesteder i
planomrédet for stor vandsalamander, men det konstateres, at der findes egnede levesteder i neeromradet.
Eftersom det ikke kan afvises, at der kan forekomme individer af stor vandsalamander i forbindelse med
rast eller vandring, er afvaergetiltag i forbindelse med anlaegsfasen ngdvendige i fremtidige konkrete
projekter. Det vurderes samlet set, at det er muligt at implementere ngdvendige tiltag for at realisere
lokalplanen uden pavirkning pa arter og naturtyper i Natura 2000-omrader og uden at pavirke omradernes
integritet.

Bilag IV-arter
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Det vurderes ikke, at realisering af forslag til lokalplan nr. 365 vil medfgre en pavirkning af de hydrologiske
forhold, herunder tilfgrsel af vand, som kan medfgre en vaesentlig pavirkning pa naturtyper, der udggr
leve- eller rastesteder for bilag IV-arter i neerheden af planomradet. Derfor vurderes det, at den
potentielle, miljgmaessige pavirkning udelukkende vil ligge i forbindelse med selve ombygningen og
dertilhgrende nedrivning og anlaegsfase.

Odder

Odder er registreret ca. 600 meter fra planomradet. Odder kan blive pavirket af planforslaget, eftersom
der er hydrologisk sammenhang mellem planomradet og odders levesteder. Eftersom der p& nuveaerende
tidspunkt er eksisterende spildevandshandtering i planomrddet, vurderes det, at vandforekomster, og
dermed odders levesteder, ikke vil blive bergrt. Anlaegsarbejderne vurderes ikke at pavirke odder, eftersom
der ikke er egnede levesteder for odder indenfor planomradet, samt at eventuelle nzerliggende levesteder
ligger i en stor nok afstand til at eventuelle individer, der kunne forekomme der, ikke vil blive p%virket af
stgj fra anlaegsarbejdet. S&fremt odder skulle forekomme inden for planomradet, vurderes det med hgj
sandsynlighed at vaere et strejfende individ uden fast tilknytning, da omradet ikke rummer egnede og
stabile leveomrader for arten.

Markfirben
Markfirben er registreret ca. 400 meter nord for planomradet i et omrade, der vurderes som vaerende
velegnet levested for markfirben. Der forekommer ikke egnede levesteder for markfirben indenfor

planomré’ldet, hvorfor det vurderes, at markfirben ikke vil vaere til stede inden for planomré’\det.

Levestedskortleegning

Indenfor planomradet er der d. 16. august 2024 gennemfgrt en levestedskortlaegning af flagermus og stor
vandsalamander.

Stor vandsalamander - afvaergeforanstaltninger

Som beskrevet ovenfor kan det ikke afvises, at arten er til stede indenfor planomradet.

For at sikre, at anlaegsarbejdet ikke medfgrer forseetligt individdrab pa stor vandsalamander, skal der
under anlaegsperioden vaere opsat paddehegn rundt om planomradet, som sikrer, at der ikke vandrer
individer ind p& byggepladsen. Der er ingen vandringsruter for arten, der afskaeres ved anvendelse af
afvaergetiltaget. Paddehegnet bgr opsaettes fgr foraret (marts/april), hvor arten begynder dens
vandringsperiode.

Eftersom planomradet ved levestedskortlaegningen ikke blev vurderet at indeholde nogen former for
overvintringssteder, vurderes det usandsynligt, at der vil veere individer af stor vandsalamander til stede
inden for planomradet inden paddehegnet opsaettes for anleegsarbejdet i vinterhalvaret. Dog vil der i
tilfaelde af fund af stor vandsalamander inden opseetning af paddehegn, skulle sgges om dispensation fra
artsfredningsbekendtggrelsen til at flytte pagaeldende individer fra omradet.

Opsaetning af paddehegn kan potentielt have en negativ pdvirkning pa stor vandsalamander, ved at
forhindre vandring, og derved sprednings- og etableringsmuligheder. Dog vil opsaetning af paddehegn
vaere midlertidig, og derudover vil anlaegsperioden pabegyndes i vinterhalvaret, hvor stor vandsalamander
ikke vandrer, men er i dvale. Paddehegn opsaettes derfor udelukkende som en sikkerhedsforanstaltning,
som vil guide eventuelle individer udenom arbejdspladsen. Derfor vurderes det ikke, at opsaetning af
paddehegn vil have en vaesentlig indflydelse p& sprednings- og etableringsmuligheder for stor
vandsalamander.

Implementeres de ngdvendige tiltag naevnt ovenfor, vurderes det, at planforslaget kan realiseres uden at
have en negativ pavirkning pa artens gkologiske funktionalitet samt uden at forsaetligt forstyrre eller
dreebe individer af stor vandsalamander.

Flagermus - afvaergeforanstaltninger

Af levestedskortleegningen fremgar det, at den eksisterende bebyggelse bestdr af et byggeri med 13
individuelle loftsrum, hvoraf det i 7 af de loftsrum er konstateret, at de fungerer som rastested for fire
forskellige flagermusarter; sydflagermus, brun langgre, pipistrelflagermus og dveergflagermus. Dette er
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bekreeftet ved en efterfglgende eDNA-analyse. Bygninger med konstaterede flagermus-rastesteder er bade
beliggende i delomrade 1, 2 og 3 i lokalplanen.

Rastestederne var ikke aktive pd undersggelsestidspunktet, og det vurderes at veere rastesteder, der
anvendes om sommeren eller mellem overvintring og yngleperioden

Eftersom der er registreret forekomst af flagermus, skal der foretages afvaergeforanstaltninger i
forbindelse med nedrivning og ved opfgrelse af nybyggeri. Der er inden for planomradet ikke fundet traeer,
som vurderes egnede for flagermus i omradet. Sydflagermus er tilknyttet bygninger, men kan dog benytte
andre hulheder som rastested. Dvaergflagermus, pipistrelflagermus og brun langgre anvender bade
hulheder i treeer og bygninger. Vedrgrende ombygning indenfor planomradet skal folgende afvaergetiltag
etableres i forbindelse med realisering af planen: To traeer veteraniseres og et trae bevares pr. egnede
levested, i dette tilfeelde loftrum (dette kan implementeres, eftersom de flagermus, der benytter omradet,
0gsa kan benytte treeer som levesteder). Veteranisering udfgres pa friske traeer, som en midlertidig
foranstaltning. Traeerne, der veteraniseres, og de traeer, der skal bevares, skal ligge s taet som muligt pd
bygningen der fjernes. Det vurderes ikke, at der er oplagte traeer til veteranisering i projektomradet.
Derfor udfgres veteraniseringen pa traeer i Vedsted Skov, beliggende lige vest for projektomradet.
Veteraniseringen skal ske med fokus pa sydflagermus, dvaergflagermus, pipistrelflagermus og brun
langgre, da det er disse, som der er indsamlet DNA materiale fra. Som supplement til veteranisering skal
der indarbejdes flagermusegnede levesteder i de bygningsveaerker, som renoveres eller opfgres efter
nedrivningen. Det kan f.eks. veere indbygningselementer med velegnede hulrum til pipistrel-arterne, brun
langgre og sydflagermus eller specielle tagsten med indflyvningsmuligheder. Der er eksisterende bygninger
i planomradet, der ikke planlaegges nedrevet, som er egnet til flagermus, men som ud fra
levestedskortlaegningen og tilhgrende eDNA-analyse tilsyneladende ikke bliver benyttet af flagermus, og
kan derved fungere som et bygningsalternativ. Som alternativ kan bygninger i naeromradet, som i dag er
uegnet, tilpasses med lignede elementer, safremt det ikke er muligt at indarbejde levesteder i
planomradet. I forbindelse med fremtidig renovering skal der vaere opmaerksomhed p3, at rastestederne
ikke fjernes.

Nedrivningen af eksisterende bygninger bgr foregad i vinterperioden, da levestederne er vurderet at vaere
sommerrastesteder, hvorved der ikke vil veere behov for udslusning af flagermus. Etablering af nye egnede
levesteder (som veteranisering af traeer) skal ske inden flagermusene, som tidligere benyttede
bygningerne som sommerrastested, vender tilbage efter vinteren.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at ngdvendige afveergetiltag kan implementeres sdledes, at
planforslaget ikke vil medfgre gdelaeggelse af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter, forszetlig
forstyrrelse eller drab pd individer, samt negativ pavirkning af den gkologiske funktionalitet for arterne.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Et overdrev graenser op til den nordlige del af planomradet. Derudover ligger der ca. 100 meter gst for
planomradet flere sger, og yderligere ligger der ca. 200 meter nord for planomrddet andre sger samt
tilhgrende moser, som alle er § 3 omrader.

Planforslaget kan have en pdvirkning pa neerliggende vdde naturtyper, da der er en hydrologisk
sammenhang mellem planomrddet og pagaeldende naturtyper. Planomradet er en del af Rebild Kommunes
eksisterende spildevandsplan samt privat separatkloakeret, og afleder regn- og spildevand til forsyningens
regnvands- og spildevandssystem. Ved en befzestelsesgrad pd maks. 40 % af lokalplanomradet, kan
overfladevand afledes direkte til den offentlige regnvandsledning. Overfladevand fra den del af det
befaestede areal, der overstiger 40 %, skal forsinkes pa egen grund inden det ledes til
regnvandsledningen. Nuvaerende vandstrgmningsveje indenfor grunden skal bibeholdes, eller fglge en ny
vej med eksisterende ind- og udlgbspunkt p& grunden, for at sikre den nuveerende vandfgring under stgrre
regnvandshandelser til omkring liggende natur. Derfor vurderes det, at planforslaget ikke vil have en
negativ pavirkning p& vandkvaliteten pa de naerliggende § 3-beskyttede naturtyper.

Skovbyggelinje
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Omkring skoven Vedsted Skov, der er en del af Rold Skovkomplekset, er der en skovbyggelinje pa 300 m,
jf. naturbeskyttelsesloven. Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement
samt opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for planter og dyr. Inden for skovbyggelinjen ma
der ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne, master m.v.).

Rebild Kommune kan dispensere fra reglen, hvis det konkret vurderes, at det ansggte ikke er i konflikt
med Naturbeskyttelseslovens § 17. I vurderingen indgar bl.a. hvor teet projektet er pd skoven, og om
projektet kan genere oplevelsen af skoven eller dyr- og planters levevilkar.

Den eksisterende bebyggelse ligger med afstand pa 25 til 45 meter fra skovbrynet. Den nye bebyggelse
kan opferes indenfor en afstand af 30 til 50 meter fra skovbrynet, hvilket ikke vil pavirke fredskovens
funktion som levested, gkosystembeskyttelse og rekreativt omrade.

Realisering af lokalplanen forudsaetter, at Rebild Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen.
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Tekniske forhold

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune i Skgrping Varmevaerks forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifslge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Rebild Vandvaerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Omradet ligger indenfor et
kloakopland, der er privat separatkloakeret. Regn- og spildevand ledes til forsyningens regnvands- og
spildevandssystem i den nordlige del af lokalplanomradet.

Spildevandsplanen fastlaegger en befzestelsesgrad pd max 40 %. Befaestelsesgraden i lokalplanomradet
bliver hgjere, ndr lokalplanen er realiseret. Det er udarbejdet et vandhdndteringsnotat, der tager
udgangspunkt i en fremtidige befzaestelsesgrad pa 65 %, og i det tilfelde er det beregnet, at der er behov
for et forsinkelsesvolumenen pa 178 m3. Der er mulighed for at indarbejde det forsinkelsesvolumen i det
stgjbelastede areal, i regnbede eller under terraen. Der skal ikke ske nedsivning af regnvand i
lokalplanomradet.

Vandhandteringsplanen indeholder ogsa en beregning af skybrudsvand ved en 100 ars haendelse. For at
undgd gget oversvgmmelsesrisiko opstrems og nedstrgms lokalplanomradet, skal eksisterende ind- og
udlgbspunkter fastholdes. Byggefeltet er fastlagt, sa det krydser stremningsveje. Det har vaeret
ngdvendigt af hensyn til gvrige bindinger p& grunden. Derfor er det en forudsaetning, at byggeriet enten
placeres, sa stremningsvejen friholdes, eller at den omlaagges, sa eksisterende ind- og udlgbspunkter til
strgmningsvejene fastholdes. Der er en lavning i byggefeltet, og den skal der findes et tilsvarende volumen
til lavningen i lokalplanomradet. Det areal kan for eksempel indpasses i det stgjbelastede areal, som ikke
kan anvendes til ophold.
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Miljoforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, og lokalplanomradet ligger indenfor
indvindingsoplandet til Rebild Vandvaerk.

En del af indvindingsoplandet er fglsomt med hensyn til nitrat og det er omfattet af en indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse.

Boligformal er ikke en anvendelse, der medfgrer risiko for forurening af grundvandet. Der er ikke planer
om at forny bebyggelsen i den del af lokalplanomradet, der ligger indenfor indvindingsoplandet. Omradet
er separatkloakeret og regnvand ledes til regnvandsledningen. Regnvand forsinkes pa egen grund i det
omfang der er ngdvendigt, og der skal ikke ske nedsivning i omradet. Lavningsvolumen til klimavand skal
etableres i den del af lokalplanomradet, der ligger udenfor indvindingsoplandet. Dermed vurderes det, at
der ikke sker anvendelse i omradet, som udggr en forureningsrisiko for drikkevandet.

Trafikstgj

En del af lokalplanomradet er belastet med trafikstgj fra Buderupholmvej.
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I folge Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for trafikstgj, ma stgjniveauet for plejehjem og udendgrs
opholdsarealer ikke overstige 58 dB. Det gaelder bade stgjniveauet pa boligernes og fallesarealernes
facader, private terrasser og feelles udendgrs opholdsarealer. De rgde og lilla arealer pa kortet herover
overstiger 58 dB.

Lokalplanen fastlaegger et byggefelt, der sikrer, at der ikke opfgres boligbyggeri i det areal, der overstiger

et stgjniveau pa 58 dB. Private terrasser skal ogsd etableres indenfor byggefeltet, hvormed lokalplanen
sikrer, at stgjfglsom anvendelse etableres udenfor det stgjbelastede areal.

Jordforurening

Der er ingen ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Region Nordjylland har vurderet, at der ikke har vaeret grundlag for at kortlaegge ejendommen som mulig
forurenet, fordi mistanken om forurening er afkraeftet.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrdde, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.
Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens §§ 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsform%let. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaagges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

o atlokalplanens omrade kan anvendes til aeldrecenter, sundhedsinstitutioner og boliger,

o atdele af omradet kan anvendes til etagebebyggelse,

e at ny bebyggelse gives en udformning, der sikrer god sammenhaeng med eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet
med hensyn til tagheeldning og materialevalg,

o atny bebyggelse gives en udformning, der tager hgjde for landskabs- og naturomgivelser
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2. Omrdade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3 og 4 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til offentlige formal i form af dggninstitution til seldrecenter og
sundhedsinstitutioner. Desuden udlaagges omradet til etageboligbebyggelse og tzet-lav boliger.

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1, 2 og 3

Delomrdde 1, 2 og 3 udlaegges til offentlige formal i form af dggninstitution med zeldrecenter,
administration, faellesarealer og sundhedsinstitution med sygepleje, hjemmepleje og lign. sundhedsfaglige
funktioner.

3.3 Anvendelse, delomrade 3

Delomrdde 3 udlaegges desuden til boligformal med etageboliger.

3.4 Anvendelse, delomrade 4

Delomrade 4 udlaegges til boligformal med taet-lav boligbebyggelse.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

I delomrade 1, 2 og 3 kan der ske udstykning og ejendomme kan sammenlagges.

I delomrdde 4 kan ejendomme sammenlaegges til én samlet fast ejendom.

I hele lokalplanomradet kan transformatorstationer udstykkes.

Note til 4.1

Ved udstykning skal bygningsreglementets brandkrav overholdes.

Lokalplan nr. 365
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang skal ske fra Buderupholmvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Interne veje i lokalplanomradet anlaegges med en kgrebanebredde pd mindst 5,5 m.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde boligveje. Vendepladser skal udformes efter
Vejdirektoratets til hver tid gaeldende vejregler.

5.3 Stier

Stiadgang til lokalplanomradet skal ske fra Himmerlandsvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal etableres stiforbindelser mellem de enkelte enheder med aldrecenter og boliger samt til
funktioner i form af parkering og opholdsarealer i lokalplanomradet. Stierne skal kobles til stiadgangen,
der fremgar af kortbilag 2.

Interne stier anlaegges i en bredde af minimum 2 m med kgrefast belaegning.

Note til 5.3

Stier er tiltaenkt beboernes interne brug i omradet og har primaert funktion som gangstier. I de tilfzelde,
hvor interne stier ogsa skal fungere som brandveje skal stiudlaegget og udformningen af stien leve op til
kravene i bygningsreglementets kapitel 5.

Ved etablering af stier, ramper og trapper pa de ubebyggede arealer skal tilgaengelighedskravene jf.
bygningsreglementet opfyldes.

5.4 Parkering

Til eeldrecenter skal der anlaagges mindst 0,9 parkeringsplads for hver bolig. Heraf skal 10 % anleegges
som handicapparkering, hvoraf der mindst skal veere 1 handicapparkering til bus.

Der skal anleegges 17 parkeringspladser til sundhedsinstitutioner.

Til etageboliger skal der anleegges mindst 1,5 parkeringsplads for hver etagebolig. Heraf skal mindst 1/3
anlaagges som feelles parkering.

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandssystemet.

5.6 Belagning

Vejadgang A og interne veje i lokalplanomradet skal befaestes med asfalt eller fliser.
Parkeringsarealer skal befeestes med asfalt eller fliser.
Interne fortove skal befaestes med fliser.

Interne stier skal befaestes med fliser eller stenmel.

Note til 5.6

Side 34



Lokalplan nr. 365

Interne stier befaestes med et kgrefast materiale i form af fliser eller stenmel af hensyn til tilgeengelighed.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggefelter

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2.

Dog kan depotrum til etageboliger placeres udenfor byggefeltet, hvis de etableres i tilknytning til
byggefeltet og parkeringsarealet.

Ny bebyggelse skal etableres sa eksisterende stromningsveje ikke brydes. Alternativt skal det pdvises, at
stremningsveje kan omlzaegges, sa eksisterende ind- og udlgbspunkter fra omradet ikke zendres med

hensyn til maengder og placering. Stremningsveje i byggefeltet er vist med en principielt placering pa
kortbilag 2.

Note til 6.1

For at kunne realisere nyt byggeri i byggefeltet er det en forudsaetning, at bebyggelsen i delomrade 1 og 3
nedrives.

Bestemmelsen abner for, at depotrum kan etableres i det stgjbelastede areal. Da det er opbevaringsrum,
er det ikke stgjfglsom anvendelse, hvormed de vejledende greenseveaerdier ikke gaelder.

Kortet viser et udklip af eksisterende strgmningsveje og udlgbspunkter. Disse strgmningsveje skal
omlaagges, hvis bebyggelsen kommer til at bryde dem. Kortet er vejledende.
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6.2 Bebyggelsens omfang

I delomrade 1, 2 og 3 ma der maksimalt vaere 5.100 m2 bebyggelse i alt.

I delomrade 4 kan der opfgres mindre sekundaer bebyggelse i tilknytning til det eksisterende byggeri.

6.3 Bygningshgjde

Ny bebyggelse opfgres med en bygningshgjde pa op til 6,5 m. I delomradde 3 m& bebyggelse opfgres med
en hgjde pa 8,5 m, hvis bebyggelsen opfgres i 2 etager.

Forbindelsesgange, skure, depoter, carporte og andre sekundaere bygninger ma opfgres med en
bygningshgjde pa op til 3,5 m.

Note til 6.3

Bygningshgjden gaelder for ny bebyggelse. Hvis bebyggelsen i delomrade 2 ombygges eller renoveres, kan
den opfgres med dens oprindelige bygningshgjde.

Bygningshgjden pd 6,5 m er fastsat af hensyn til nabobebyggelse, som far bebyggelse teettere pd end med
de nuveerende forhold.

6.4 Etager

Ny bebyggelse opfgres i 1 etage med mulighed for udnyttet tagetage. I delomrade 3 ma bebyggelse
opfares i op til 2 etager.

6.5 Depot

Til etageboliger skal der opfgres mindst 6 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Hvis der laves et afldst cykelskur eller -parkeringskaelder med plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der
kun opfgres 5 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal vaere mindst 3 mZ2.
Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri fx som fritliggende udhuse eller ved en rampe til

keelderrum. Det er ikke tilstraekkeligt, at der er adgang til depotrum i kaelder med trappeadgang og
elevator. Dog kan der etableres depotrum i kaelder med trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres

et fritliggende depotrum pa mindst 3 mZ2.

Note til 6.5

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.

Der skal ikke opfgres depotrum til de boliger, der er en del af aldrecenteret.

Side 38



Lokalplan nr. 365

7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Bebyggelsens udseende generelt

Ny bebyggelse skal gives en udformning i harmoni med den omgivende bebyggelse med hensyn til
materialer og taghaeldning. Sekundaer bebyggelse fx i form af depoter, skure og carporte skal opfgres i
ensartede materialer og med ensartet udformning.

7.2 Facader

Facader skal udfgres som blank mur i rgde teglsten. Til facader kan ogsd benyttes genbrugstegl fra tag og
facader fra det eksisterende byggeri. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af facaderne) kan udfgres i trae,
metal og glas.

Forbindelsesgange mellem boligenhederne kan ogsa udfgres som glasfacader eller som glasfacader i
kombination med trae.

Skure, depoter, carporte og andre mindre sekundaere bygninger kan ogsa udfgres i treefacader. Der kan
ogsa opfgres mindre drivhuse og pavilloner med glasfacader.

Treefacader skal fremsta i treeets naturlige farve eller vaere olieret. Olie skal vaere neutral eller indfarvet

med farvepigment, sa den fremstar i brune eller grgnne jordfarver med NCS farvekoderne S6030-Y30R,
S7010-Y70R, S4020-G50Y, S4040-G50Y, S7010-B90G, S7010-G30Y eller S2020-G10Y.

Note til 7.2

Dgre og vinduer af saedvanlig omfang medregnes ikke i beregningen af facadematerialer.

Bestemmelser om facader og tage er fastlagt ud fra et hensyn til, at ny bebyggelse skal haenge sammen
med den eksisterende bebyggelse i planomradet.
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R& umbra - S6030-Y30R Hollandsk gren - S7010-B90G

Braendt umbra - S7010-Y70R Hollandsk gren - S7010-G30Y

Gronjord - S4020-G50Y Lys kromoxidgren - S2020-G10Y

Kromoxidgren - S4040-G50Y

7.3 Facadeforskydninger

Indenfor delomrdde 1 og 3 skal der laves forskydninger i facaderne. Hver forskydning skal minimum vaere
pd 50 cm. Der m& max. vaere 30 meter mellem forskydningerne.

7.4 Tage

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage. Taghaeldningen skal vaere pd mellem 25 og 45 grader i
forhold til vandret. Tagflader skal udfgres i rgde tagsten i tegl eller beton.

Taghzeldning og tagmateriale skal vaere ens i mindst to af delomraderne 1, 2 og 3.

I delomrdde 3 kan bebyggelsen udfgres med ensidig taghaeldning med en heaeldning, der er lavere end 25
grader, hvis det er ngdvendigt for at kunne overholde bygningshgjden pa 8,5 m. Ved en taghaeldning under
25 grader kan tage ogsa udfgres i tagpap, trae eller som "grgnne" tage.

Indgangsparti, forbindelsesgange i og mellem bygninger, skure, depoter, carporte samt andre sekundaere

bygninger kan udfgres med flade tage. Flade tage kan udféres med andre materialer. Der kan ogsa opfgres
mindre drivhuse og pavilloner med glastage.

Note til 7.4
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Bestemmelser om facader og tage er fastlagt ud fra et hensyn til, at ny bebyggelse skal heenge sammen
med den eksisterende bebyggelse i planomradet. Se mere i lokalplanens redeggrelse om de fremtidige
forhold.

I delomrade 3 er der givet mulighed for etageboliger, og dermed afviger den bebyggelse fra den @vrige
bebyggelse i omrddet. Hvis det er ngdvendigt at afvige fra sadeltag i delomradet, skal det hdndteres som
en dispensation fra lokalplanen.

Med "grgnne" tage menes tage, der er udfgrt med beplantning.

7.5 Vinduer og dgre

Dgre, vinduesrammer og karme skal, set udefra, fremsta i tree eller metal og fremsta i hvid.

7.6 Solpaneler

Solpaneler kan opszettes pa tagflader, ndr de integreres i taget, enten ved at nedsaenke anlaegget i taget,
eller ved at anlaegget er placeret parallelt med tagfladen og max 10 cm over tagfladen. Solpanelerne samt
rammerne skal vaere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opsaettes som ét sammenhangende rektangel pd hver tagflade.
P& tage med tagsten skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og nederst og 3 raekker i siderne.
P& gvrige tage skal der vaere mindst 50 cm fri hele vejen rundt om solpanelerne. Der ma ikke opsaettes

solpaneler pf% kviste, valme eller gavle. Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, ma
solpanelerne have et stgrre omfang.

7.7 Skilte

Der ma opsaettes max 2 skilte ved adgang A jf. kortbilag 2, der skilter med funktioner i omradet. Skiltene
ma have en hgjde pa max 1,0 m over terraen og en bredde pd max 0,8 m.

Skilte pa facader skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning, og ma hverken helt eller delvis
deekke arkitektoniske elementer.

Der ma opsaettes ét facadeskilt, som skal opsaettes i forbindelse med zeldrecenterets hovedindgang, der
skilter med navn og logo.

Derudover kan der opsaettes henvisningsskilte enten pa facader eller som Igse skilte. Henvisningsskilte ma
have en stgrrelse pa max 0,15 m2.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsarealer

Der skal etableres opholdsareal svarende til 100 % af bruttoetagearealet til boliger udenfor det
stgjbelastede areal. Opholdsarealerne skal etableres som en blanding af private og feelles opholdsarealer.

I forbindelse med boligklyngerne skal der etableres mindst 100 m?2 boligneert faelles opholdsareal.
Der skal etableres privat opholdsareal til alle etageboliger i form af altaner.

De resterende opholdsarealer skal ligge som stgrre sammenhangende arealer mellem boligklyngerne.

Note til 8.1

Fzlles opholdsarealer skal vaere regulzere og anvendelige. Stgjvolde, smalle arealer under 5 m brede, stier
og lignende kan ikke medregnes. Bassiner, vandrender, bede og andre anlaeg til handtering af regnvand
kan etableres pé feelles opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt og levner plads til ophold.

Med boliger mener bade etageboliger, raekkehuse og boliger i sldrecenteret.

8.2 Terraenregulering

Der kan ske terraenregulering i forbindelse med byggeri, vejanlaeg, etablering af stier, omlaagning af
stremningsveje, regnvandsbassiner og handtering af klimavand pa terraen.

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det eksisterende terraen. Der
ma ikke ske terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen, og ikke naermere skel
end 1,0 m.

Ved terraenregulering skal der tilstreebes et naturligt fald. Terreenet ma ikke gives en haeldning p& mere
end 1:3.

Bassiner til forsinkelse af regnvand er undtaget fra bestemmelsen om, at der ikke ma ske

terraenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen. Bassinets sider skal af
sikkerhedsmaessige &rsager udformes med svag haeldning. Bredderne ma ikke anlaegges stejlere end 1:5.

Note til 8.2

Med eksisterende terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. det terreen der er i omrddet efter
realisering af lokalplan 4.2.4, som galder for det oprindelige byggeri omkring aeldrecenteret
Teglgdrdsminde.

8.3 Befaestelse og afledning af regnvand

Ved en befzestelsesgrad pa maks. 40 % af lokalplanomradet kan overfladevand afledes direkte til den
offentlige regnvandsledning.

Overfladevand fra den del af det befaestede areal der overstiger 40 % skal forsinkes pa egen grund inden
det ledes til regnvandsledningen.

Note til 8.3
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Befaestelsesgraden udggr den andel af grunden, der har faste belaegninger som huse, skure,
overdakninger, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til kloakken.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhandteringsplan, som er udarbejdet med en
forudsaetning om, at 65 % af arealet befaestes. Det medfgrer et krav om et forsinkelsesvolumen pa 178
m3. Forsinkes regnvand ikke pa terraen i for eksempel bassiner eller regnbede med tzet bund, skal det
forsinkes i underjordiske bassiner, for eksempel under parkeringsarealer.

8.4 Klimavand

I byggefeltet pa kortbilag 2 er der et eksisterende lavningsvolumen pa 40 m3. Fjernes det
lavningsvolumen i forbindelse med byggeri, skal det etableres et andet sted pa grunden med et tilsvarende
volumen, hvor det fortsat hdndterer vand fra samme opland.

Note til 8.4

Lavningsvolumenet kan for eksempel etableres i det stgjbelastede areal, der ikke kan anvendes til byggeri
eller opholdsareal. I vandhandteringsplanen, der er udarbejdet forud for lokalplanen er der peget pa et
areal pa ca. 350 m2 i det stgjbelastede areal, som kan terreenreguleres 12 cm, hvilket giver et volumen,
der svarer til de eksisterende lavninger.

8.5 Hegn

Hegn skal udfgres som levende hegn med en hgjde p& max 1,3 m. Hegn kan suppleres med et let
tradhegn, der m& have maksimalt samme hgjde som beplantningen.

8.6 Affalds- og containerpladser

Fzelles affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes. Afskeermning af
affaldsplads kan ogsd ske med et fast traeehegn.

Treehegnet skal fremstd i traeets naturlige farve eller vaere olieret. Olie skal vaere neutral eller indfarvet

med farvepigment, s& den fremstar i brune eller gronne jordfarver med NCS farvekoderne S6030-Y30R,
S7010-Y70R, S4020-G50Y, S4040-G50Y, S7010-B90G, S7010-G30Y eller S2020-G10Y.

Note til 8.6

Placering af affalds- og containerpladser aftales med Nordveerk. Der kan i den forbindelse blive stillet krav
til adgangsforhold og vejens indretning.
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R& umbra - S6030-Y30R Hollandsk gren - S7010-B90G

Braendt umbra - S7010-Y70R Hollandsk gren - S7010-G30Y

Gronjord - S4020-G50Y Lys kromoxidgren - S2020-G10Y

Kromoxidgren - S4040-G50Y
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9. Tekniske anlaag

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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11. Forudsatning for ibrugtagning

11.1 Faelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de fzelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 8.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med

§ 5.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr anlaeg til handtering af overfladevand og spildevand er blevet
etableret i overensstemmelse med §§ 5.5, 6.1, 8.3 og 8.4.

11.4 Trafikstgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det er dokumenteret, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke
pavirkes af et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Note til 11.4

Der er udarbejdet en stgjberegning i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse. Lokalplanen er disponeret
sa al stgjfelsom anvendelse er placeret udenfor det stgjbelastede areal.
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12. Ophaavelse af lokalplan

12.1 Ophaevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves den eksisterende lokalplan nr. 4.2.4 for Skgrping Kommune
af 12. januar 1994.
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13. Servitutter

13.1 Ophaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
vaere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med neaervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke andrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

Efter planlovens § 48 kan ejere af arealer, som i lokalplanens er udlagt til offentlige formal, kraeve
ejendommen overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudsaetningerne i samme paragraf er
opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gzlder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet gaelder ogsd dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidetil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremsaettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

o lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geldende kommuneplan

o udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overforsel til byzone eller sommerhusomrade

o der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en nabokommune jf.
planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

o ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 28. august 2025.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden vaere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan 365 - Skgrping Zldrecenter
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Lokalplan 365 - Skerping Zldrecenter

Lokalplan nr. 365
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