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Redeggrelse
Baggrund

Forud for udarbejdelse af 'Lokalplan nr. 365 Skarping ZAZldrecenter' er der udarbejdet et tillaeg til
Kommuneplan 2021 vedrgrende rammeomrade 08.051. Dette tilleeg nr. 22 til kommuneplanen er en
forudseetning for en endelig vedtagelse af lokalplanen.

Med Kommuneplantillaeg nr. 22 sendres alene de bebyggelsesregulerende bestemmelser i for
rammeomrade 08.051. £ndringen ggr det muligt at opfare byggeri i 2 etager i stedet for 1Y% etage, der
var fastsat i Kommuneplan 2021.

Baggrunden for kommuneplantillzegget er, at Zldrecenteret Teglgardsminde i Skgrping skal genopfgres i
nye tidssvarende bygninger. Det medfgrer, at dele af bygningsmassen nedrives for at muligggre et nyt

byggeri.

Omradet omfatter ca. 2 ha og afgraenses af Buderupholmvej samt Himmerlandsvej, og ligger i den vestlige
del af Skarping. Omradet anvendes til aeldrecenter (Skerping Z£ldrecenter, Teglgdrdsminde) med tilhgrende
parkering og friarealer. Den nordligste del af omradet anvendes til teet-lave boliger (16 almene

raekkehusboliger). Hele omradet ligger i byzone.

Kommuneplanramme nr. 08.051 ses vist med hvid streg, og er ugeendret i omfang fgr og efter vedtagelsen
af tilleeg nr. 22. Omradet anvendes til aeldrecenter og den nordligste del af omradet anvendes til teet-lave



boliger.

Eksisterende rammmebestemmelser

I Kommuneplan 2021 er rammeomrade nr. 08.051 udlagt til omrade til offentlige formal (den generelle
anvendelsesbestemmelse), og der gives mulighed for anvendelser i form af boligomrade,
sundhedsinstitutioner og dggninstitutioner (3 specifikke anvendelsesbestemmelser). Rammeomradets
eksisterende anvendelsesbestemmelser giver saledes mulighed for aeldrecenter og boliger.

Rammeomrade nr. 08.051 fastseetter den maksimale bebyggelsesprocent til 40% af den enkelte grund.

Den maksimale bygningshgjde er fastsat i rammeomrade nr. 08.051 til 8,5 meter og etageantallet er
fastsat til maksimal 1%% etage.

Andringer i forhold til den geeldende kommuneplan

I de geeldende bestemmelser i Kommuneplan 2021 for rammeomrade nr. 08.051 er der fastsat
bestemmelser for bebyggelsers mulige omfang, hvor der ma opfares bebyggelse op til 1% etage.
Bestemmelsen for rammeomrade nr. 08.051 sendres med kommuneplantillaeg nr. 22 til Kommuneplan
2021, sa der vil veere mulighed for bebyggelse op til 2 etager.

Kommuneplantillaeg nr. 22 sendre ikke gvrige bestemmelser, og dermed aendres ikke pa bestemmelserne,
der fastseette generelle anvendelse, specifik anvendelse, maksimal bebyggelsesprocent eller maksimal
bygningshgjde.

08.052

af tillaeg nr. 22. De tilstsdende rammeomrader 08.052 (Hospital og daginstitution), 08.053 (Sport- og
idreetsanlaeg samt uddannelsesinstitutioner) og 08.B50 (boligomrade) ses desuden ogsa pa kortet.

Forhold til retningslinjer i Kommuneplan 2021-2033

Drikkevandsinteresser

Der er drikkevandsinteresser i hele omradet. Den nordligste del er omfattet af nitratfalsomme
indvindingsomrader, og er ogsd omfattet af indsatsomrade for dette. Det er indvindingsopland til Rebild
Vandveerk. Da der ikke gives mulighed for ny anvendelser med tillaegget, og da der skal laves en ny



lokalplan, der fx kan sikre tiltag, der kan afbgde risikoen for forurening af grundvandet f.eks. ved ikke at
anvende bestemte typer af tagmaterialer og facader er tilleegget i overenstemmelse med retningslinjen for
indvindingsopland til almene vandveerker, da der ikke gives mulighed for gget grundvandstruende
aktiviteter. Kommuneplantilleegget er dermed i overensstemmelse med det udpegede indvindingsopland til
almene vandveerker i Kommuneplan 2021.

Kirkebeskyttelsesomrade

Hele omréadet ligger indenfor fjernbeskyttelseszonen omkring Skgrping Nykirke. Fjernzonen er en
udpegning af de omrader, hvor kirken kan opleves som et visuelt element i landskabet, og betragtes som
en opmeerksomhedszone, hvor der skal tages stilling til, hvordan det konkrete projekt pavirker udsynet.
Omradet er udpeget, fordi Skarping Nykirke fra de fjerne omgivelser opleves saerligt fra syd, vest og nord.
Kirken fremstar saledes som et veesentligt pejlemaerke ved ankomsten til byen, mest markant fra
Mgldrupvej, Himmerlandsvej og Buderupholmvej. Kirkebeskyttelsesomradet er udpeget syd for
rammeomradet.

Kommuneplanramme nr. 08.051 ses vist med hvid streg. Kirkebeskyttelsesomrade ses med lilla farve syd
gst for rammeomradet.

Tilleeg nr. 22 giver ikke mulighed for byggeri, som er hgjere eller mere markant end det byggeri, som
allerede findes indenfor rammeomradet i dag. Tilleegget vurderes derfor ikke at pavirke udsynet til
Skerping Nykirke og oplevelsen af kirken som element i landskabet. Kommuneplantillzegget er dermed i
overensstemmelse med fjernbeskyttelseszonen og kirkebeskyttelsesomrade for Skagrping Nykirke.

Kulturmiljger

Rammeomradet greenser op til to forskellige kulturmiljger. Mod vest greenser omradet op til Skagrping
Sanatorium og mod sydgst greenser omradet op til Skagrping Stationsby.



Kommuneplanramme nr. 08.051 ses vist med hvid streg. Kulturmiljg Skarping stationsby SE€S med
brun skravering mod @st og vest og Skgrping Sanatorium kulturmiljget ses med
bla farve syd for rammeomradet.

Skgrping_Sanatorium

Sanatoriet blev opfart i 1906 og udgjorde sit eget lille samfund i skoven, hvor det havde en hgj grad af
selvforsyning med eget vand-, gas og elektricitetsveerk, samt veerksted, stald og kgkkenhave. Sanatoriet
var beregnet til tuberkuloseramte kvinder og var udover stuerne i hovedbygningen, forsynet med et
udendgrs sengeafsnit, hvor der var udsigt over sanatoriets park.

Bevaringsvaerdierne i omradet knytter sig i hgj grad til stedets markante, nationalromantiske arkitektur
med den imposante hovedbygning og de bevarede funktionsbygninger. Derudover har parken og skoven
omkring veerdi i forteellingen om kulturmiljget.

Skerping_Stationsby
Skegrping Stationsby er opstaet omkring jernbanen, da stationen blev opfart i 1898. Stationen blev opfart
med det markante vandtarn af hensyn til at kunne forsyne damplokomotiverne med vand.

Bevaringsveerdierne i kulturmiljget knytter sig til stationsmiljgets funktionsbygninger og arkitektur, hvilket
blandet andet omfatter stationsbygningen og vandtarnet. Derudover er der en del andre bygninger i
omradet, som bade omfatter villaer og funktioner knyttet til stationen.

Rammeomradet ligger mellem de to kulturmiljger, men vurderes ikke at eendre pa opfattelsen af dem. |
rammeomradet er der allerede eksisterende byggeri. Rammen fastleegger bestemmelser, der ikke andre
pa mulighed for bygningshgjden, hvorfor det vurderes at der ikke sker vaesentlige pavirkinger af
omgivelserne i forhold til det eksisterende.

Sammenhaengende landskaber

Hele omradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje for starre sammenhaengende landskaber.
Omradet er udpeget til et stgrre sammenhaengende dal- og skovlandskab omkring Simested A, Lindenborg
A, Rold Skov og skovkomplekset i Rebild @st. Af retningslinjen fremgar det, at sterre sammenheangende



landskaber skal friholdes for stgrre tekniske anleeg og andet stort og markant byggeri, der slgrer
landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren og oplevelsesvaerdierne negativt. Ved byudvikling i
de stgrre sammenheaengende landskaber, skal hensynet til byudviklingsinteresserne afvejes mod hensynet
til landskabsveerdierne. Det betyder, at der ved byomdannelse og inddragelse af nye arealer tages hensyn
til, hvordan byggeriet pavirker landskabssammenheangene.

Kommuneplanramme nr. 08.051 ses vist med hvid streg. Stgrre
sammenhaengende landskaber ses med bla farve, mens bevaringsvaerdig
landskab ses med grgn farve.

Derudover greenser omradet op til et omrade omfattet af kommuneplanens retningslinje for
bevaringsveerdige landskaber. De bevaringsveerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for
byggeri, som kan forstyrre landskabets karakter.

Med kommuneplantillaeg nr. 22 gives er ikke mulighed for at inddrage nyt areal til byformal. Hele omradet
er allerede bebygget. Der ligger bebyggelse mellem rammeomradet og det dbne landskab. Med dette
kommuneplantilleeg nr. 22 sendres alene etageantal fra 1%z til 2 etager mens den mulige bebyggelseshgjde
i omradet og bebyggelsesprocent er uaendret og dermed vurderes det, at landskabet ikke pavirkes
negativt med de aendringer der gives mulighed for med tilleegget. Kommuneplantillaeegget er dermed i
overensstemmelse med retningslinjerne for landskaber i Kommuneplan 2021.

Grgnt Danmarkskort

Omradet er ikke omfattet af kommuneplanens udpegninger for Grgnt Danmarkskort, men omradet
graenser op til flere af udpegningerne. Mod nord greenser omradet op til Natura 2000 for bade
fuglebeskyttelsesomrade og habitatomrade. Der er konstateret bilag IV-arter i omradet, som ogsa er pa



udpegningsgrundlaget for habitatomradet. Det forhold behandles i den tilhgrende miljgvurdering.

Kommuneplanramme nr. 08.051 ses vist med hvid streg. Farste kort viser Natura 2000 Habitatoomrader
med grgn farve og Natura 2000 Fuglebeskyttelsesomrade med brun skraveret omrade (nord for
rammeomrade nr. 08.051). Pa kortet gverst til hgjre ses gkologiske forbindelser med gul farve (vest for
rammeomrade nr. 08.051). P4 kortet nederst ses udeget szerlig natur med grgn farve (nord for
rammeomrade nr. 08.051) og potentiel saerlig natur med gran skraveret farve (vest og syd for
rammeomrade nr. 08.051)

Mod vest og nordgst graenser omradet op til gkologiske forbindelser. De gkologiske forbindelser har til
formal at sikre tilstanden af levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr, som forbindelsen
skal sikre. Planleegning i gkologiske forbindelser ma derfor ikke skabe barrierer for dyre- og plantelivet, og
tilstanden af omradet skal s& vidt muligt forbedre arternes vilkar.

Kommuneplantilleeg nr. 22 har ikke overlap med de skovomrader, som de gkologiske forbindelser omfatter.
Da tillaegget ikke giver mulighed for hverken gget byggeri eller gget aktivitet i omradet vurderes tillaegget
ikke at pavirke de gkologiske forbindelser.



Omradet mod nord er udpeget som et seerligt naturomrade. Hvis der planleegges indenfor et seerligt
naturomrade, skal det sikres at planleegningen forbedrer naturkvaliteten i omradet. Der kan ikke tillades
indgreb, som tilsidesaetter beskyttelseshensynene i de szerlige naturomrader. Derudover er omradet mod
vest udpeget som et potentielt naturomrade. Disse omrader har ogsa naturvaerdier, som skal beskyttes,
men samtidig skal denne afvejes med gvrige interesser indenfor omradet.

Tilleeg nr. 22 vurderes ikke at ville pavirke kvaliteten af naturomraderne omkring rammeomradet, da der
ikke gives mulighed for andet end gget etagehgjde fra 1% til 2 etager med tillaegget.

Samlet set vurderes kommuneplantillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2021 at veere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer.

Forhold til anden planleegning

Skovbyggelinje

Hele rammeomradet er omfattet af skovbyggelinje.

Omkring skoven Vedsted Skov, der er en del af Rold Skovkomplekset, er der en skovbyggelinje pa 300 m,
jf. naturbeskyttelsesloven. Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement
samt opretholde skovbrynene som veaerdifulde levesteder for planter og dyr. Inden for skovbyggelinjen ma
der ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne, master m.v.).

Rebild Kommune kan dispensere fra reglen, hvis det konkret vurderes, at det ansggte ikke er i konflikt
med Naturbeskyttelseslovens § 17. | vurderingen indgar bl.a. hvor teet projektet er pa skoven, og om
projektet kan genere oplevelsen af skoven eller dyr- og planters levevilkar.

Den eksisterende bebyggelse ligger med afstand pa 25 til 45 meter fra skovbrynet. Rammen eendrer ikke
mulighederne for, hvor ny bebyggelses kan placeres. Det forhold reguleres i lokalplanen.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Rebild Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen.

Natura 2000-omrader

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege saerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne udger
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Planomréadet graenser mod nord op til Natura 2000-omradet nr. 18 - Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum
Sg. Der er en hydrologisk sammenhaeng mellem planomradet og Natura 2000-omradet, men eftersom
planomradet i dag er befeestet, og der findes eksisterende spildevandshandtering i planomradet, sa
vurderes det, at vandforekomster i Natura 2000-omradet ikke vil blive bergrt. Dette geelder ogsa for
odders levesteder i Natura 2000-omradet. Der findes ikke egnede levesteder for odder indenfor
planomradet, og derfor forventes forekomst af odder at veere steerkt begraenset.

Jf. Arter.dk og Naturbasen (Licens E03/2014) er ingen af de fugle, der optreeder pa udpegningsgrundlaget
til fuglebeskyttelsesomraderne F3 og F4, observeret indenfor eller i umiddelbar neaerhed af planomradet.
Planomradet rummer ingen egnede levesteder for pageeldende fuglearter.

Damflagermus og stor vandsalamander er registreret i neerheden af planomradet. Damflagermus er
observeret ca. 900 meter gst fra planomradet. Der er d. 16. august 2024 foretaget en
levestedskortleegning af Planomradet, og efterfglgende en eDNA-analyse for at bestemme, hvilke arter der
er tilstede i omradet. Der blev ikke fundet spor af damflagermus indenfor Planomradet. Det vurderes, at
damflagermus ikke anvender planomradet som levested. Det vurderes derfor, at realisering af forslaget til
kommuneplantilleegget ikke vil kunne beskadige eller gdelaegge dens yngle- og rasteomrader, forseetligt
forstyrre eller dreebe individer eller pa anden made medfgre negativ pavirkning pa bevaringsstatus for
damflagermusbestanden knyttet til Natura 2000-omrade nr. 18.

Omtrent 10 meter udenfor planomradet er stor vandsalamander registreret, og det kan ikke afvises, at
arten er tilstede indenfor planomradet. Derudover er der ca. 75 meter fra planomradet observeret et
mindre vandomrade, der ikke kan udelukkes at veere et ynglevandhul. Der findes ikke egnede levesteder i



planomradet for stor vandsalamander, men det konstateres, at der findes egnede levesteder i naeromradet.
Eftersom det ikke kan afvises, at der kan forekomme individer af stor vandsalamander i forbindelse med
rast eller vandring, er afveergetiltag i forbindelse med anleegsfasen ngdvendige i fremtidige konkrete
projekter. Det vurderes samlet set, at det er muligt at implementere ngdvendige tiltag for at realisere
forslaget til eendring i kommuneplanens rammer uden pavirkning pa arter og naturtyper i Natura 2000-
omrader og uden at pavirke omradernes integritet.

Beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag 1V.

Indenfor planomradet er der d. 16. august 2024 gennemfgrt en levestedskortleegning af flagermus og stor
vand salamander. Det fremgar af levestedsundersggelsen, at der i flere loftsrum i den eksisterende
bebyggelse er konstateret, loftsrummene fungerer som rastested for fire forskellige flagermusarter;
sydflagermus, brun langgre, pipistrelflagermus og dveergflagermus. Dette er bekrzeftet ved en
efterfglgende eDNA-analyse. Rastestederne var ikke aktive pd undersggelsestidspunktet, og det vurderes
at veere rastesteder, der anvendes om sommeren eller mellem overvintring og yngleperioden. Stor
vandsalamander er registreret i umiddelbar neerhed til planomradet, men ikke indenfor selve planomradet,
og der er ikke fundet nogen forekomst af ynglesteder indenfor planomradet, men det kan ikke udelukkes
at der forekommer rast eller vandring. Desuden er der registreret markfirben ca. 400 meter nord for
planomradet i et omrade, der vurderes som velegnet levested for markfirben.

Eftersom det ikke kan afvises, at der kan forekomme individer af stor vandsalamander i forbindelse med
rast eller vandring, er afveergetiltag i forbindelse med anleegsfasen ngdvendig. For at sikre, at
anleegsarbejdet ikke medfare forsaetligt individdrab pé stor vandsalamander, skal der under
anlaegsperioden veere opsat paddehegn, som sikrer, at der ikke vandrer individer ind pa byggepladsen.

Det vurderes, at der ikke forekommer egnede levesteder for markfirben inden for planomradet, og
markfirben vurderes ikke vil veere til stede inden for planomradet, og vil saledes ikke blive pavirket af en
realisering af kommuneplantilleegget. Det kan ikke udelukkes, at de eksisterende bygninger og traeer
indenfor planomradet udger egnede levesteder for flagermus.

P& baggrund af ovenstaende vurderes det, at ngdvendige afveergetiltag kan implementeres saledes at
planforslaget ikke vil medfare gdeleeggelse af yngle- og rasteomrader for Bilag IV-arter, forsaetlig
forstyrrelse eller drab p& individer, samt negativ pavirkning af den gkologiske funktionalitet for arterne.

Beskyttede naturtyper mm.

Planomradet overlapper ikke med udpegninger af gkologiske forbindelser, naturbeskyttelsesinteresser eller
naturtyper beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, mm. Rebild Kommunens udpegninger til Grgnt
Danmarkskort, bade gkologiske forbindelser samt naturbeskyttelsesomrader, greenser op til planomradet
naesten hele vejen rundt. Et overdrev graenser op til den nordlige del af planomradet. Derudover ligger der
ca. 100 meter gst for planomradet flere sger, og yderligere ligger der ca. 200 meter nord for planomradet
flere sger samt tilhgrende moser, som alle er § 3 omrader. Planomradet omkranses derudover ogsa af
fredskov, der pad samme vis ligger hele vejen rundt om planomradet.

Planforslaget vurderes ikke at pavirke vandkvaliteten i naerliggende § 3-beskyttede naturtyper, da
planomradet allerede er befaestet og har eksisterende spildevandshandtering. Den foresldede etageggning
vil ikke zendre den gkologiske funktionalitet for omkringliggende naturomrader eller den potentielle
gkologiske funktionalitet, som planomradet eventuelt udger for de omkringliggende gkologiske forbindelser
samt veerdifulde naturomrader. Fredskoven vil forblive uaendret i sin rolle som levested, beskyttelse af
gkosystemer og rekreativt omrade.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af kommuneplantillzzgget og evt. tilhgrende lokalplan ma antages
at kunne fa en vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af
planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering af planerne.
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Rebild Kommune har pa baggrund af miljgscreeningen iht. kriterierne i miljgvurderingslovens vurderet, at
kommuneplantileeg nr. 22 kan have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er derfor gennemfart seerskilte miljgvurderinger af kommuneplantillaeg nr. 22, der fremlaegges
sammen med planforslagene i offentlig hgring. I miljgvurderingen behandles emnerne:

1. Natur, plante- og dyreliv: Natura 2000, bilag IV arter og ovrige fredede arter, beskyttede naturomrdder

Da der udelukkende er tale om en aendring i rammebestemmelserne, der vil ggre det muligt at opfare
bebyggelse i 2 etager fremfor 1,5 etage, vil den miljgmeaessige pavirkning udelukkende ligge i forbindelse
med selve ombygningen og dertilhgrende nedrivning og anleegsfase.

Miljgrapporten er udarbejdet som et selvsteendigt dokument.
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Rammer
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08.051 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

/ldrecenter med eeldreboliger
Familieboliger

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
Maksimal etageantal er 2

Maksimal bygningshgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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