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Lokalplan nr. 360

Hvad bestar lokalplanen af?

En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af falgende dele:

Bestemmelser
Lokalplanens bestemmelser fastlaegger rammerne for bl.a. omradets anvendelse, udstykning og
bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der m& derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Kort og bilag
Lokalplanbestemmelserne understgttes af kortbilag, der viser lokalplanens fysiske afgraensning og
fremtidige disponering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter lokalplanen. lllustrationsbilaget vil veere til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.

Redeggrelsen

Redeggarelsen indeholder baggrunden og formalet med lokalplanen. | redeggrelsen star ogsa en reekke
forhold, der har betydning for udformningen af lokalplanen og dens senere realisering. Det geelder bl.a.
lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 360

Bestemmelser
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Lokalplan nr. 360

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

o udleeggelse af omradet til tekniske anleeg og jordbrugsmaessige formal

o muliggorelse af opstilling af solcelleanleeg herunder etablering af tekniske anlaeg og evrige ngdvendige installationer,
transformerstationer, veje og hegn mv.,

o atsikre etablering og genplantning af afskeermende beplantningsbeelter omkring solenergianlaegget,

e atsikre, at arealet kan reetableres til jordbrugsformal eller natur, nér driften af anlaegget ophorer

o atsikre, at stierne pa kortbilag 3 etableres inden omrédet, tages i brug.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1

Lokalplanen omfatter matrikelnummer 4l, 6ar, 10, 5f, 4g, 4h, 1b, 1d, 1le, 3e alle Fyrkilde By, Ravnkilde,
samt alle matrikler, der efter dato udstykkes herfra.

2.2

Lokalplanens omrade ligger i landzone og forbliver i landzone ved vedtagelse af denne lokalplan.

2.3 Bonusvirkning

Lokalplanens bestemmelser erstatter de tilladelser efter planlovens 8 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som
ellers ville veere ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse til udstykning, bebyggelse og eendret
anvendelse jf. planlovens § 15, stk. 4.

Bonusvirkningen erstatter de ngdvendige landzonetilladelser til:

o Anvendelse af lokalplanomréadet til tekniske anleeg i form af solcelleanlaeg og opsaetning af udsigtstarn jf. § 3.1
o Udstykning og sammenlagning af ejendomme jf. § 4.

o Etablering af interne veje, vendepladser, mangvrearealer og stier, jf. § 5.

o Opfoerelse af solcelleanleeg og de for driften ngdvendige tekniske installationer og anleeg, jf. § 6 og §7.

o Etablering af laeskure til dyrehold, jf. § 6.6 og 7.4.

o Etablering af hegn, jf. § 8.

Ved ophgr af elproduktion péa solcelleanleegget, skal solcelleanlaeg, teknikbygninger og befeestede arealer
fiernes for ejeren af solcelleanlseggets regning inden et ar fra driftsophar.

Fjernelsen af solcelleanleeg og tilhgrende anleeg skal ske uden udgifter for Rebild Kommune.

Note til 2.3

Der skal tinglyses en deklaration om fjernelse af solcelleanlaegget efter driftens ophgr. Rebild Kommune
skal veere pataleberettiget for deklarationen. Deklarationen tinglyses ved planens endelige vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet kan anvendes til solcelleanleeg og de for anlaeggets drift ngdvendige teknikbygning-
er/transformatorstationer, invertere, capacitor banks, og andre tilhgrende installationer samt vejanleeg,
indhegning og beplantningsbeaelter. Desuden gives der mulig for at opstille et udsigtstarn.

3.2

Inden for lokalplanomradet ma der holdes husdyr til afgraesning og etableres ngdvendige laeskure.

3.3

Lokalplanomradet ma i gvrigt anvendes til jordbrugsmaessige formal og natur.

3.4

Der ma holdes husdyr til ngdvendig afgreesning pa hele lokalplanomradet.
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4. Udstykning

4.1

Matrikler inden for lokalplanomradet kan sammenleegges, og omradet kan udstykkes til én samlet fast
ejendom.

4.2

Inden for lokalplanomradet ma der ske udstykning af tekniske bygninger, herunder transformere.
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5. Veje, stier og parkering

51

Lokalplanomradet kan vejbetjenes fra Fyrkilde Mgllevej (A), Mejlbyvej (B) og Skonhgjvej (C eller D), fra
Skonhgjvej kan der dog kun veaere én vejadgang til solcelleanlaegget, enten C eller D som vist i princippet
pa kortbilag 3.

Note til 5.1

Med "i princippet” menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af vejadgangen. | forbindelse med endelige fastleeggelse vejadgangen kan jf. lokalplanen
terreenreguleres +/- 0.5 meter.

52

Inden for omradet ma der kun etableres de veje og arbejdsarealer, som er ngdvendige for driften af
anleegget.

For opretholdelse af én vejadgang fra Fyrkilde Mglle Vej i nord til skov-parcellen (matr.nr. 3| Fyrkilde By,
Ravnkilde) mod syd, skal der anleegges en forbindelse til eksisterende vej i gst-vest gaende retning,
indenfor det granne omrade, med forbindelse til den eksisterende anlagte vejadgang. Se figur 2.

Veje og arbejdsarealer ma ikke etableres inden for:

e 10 meter fra beskyttede sten- og jorddiger

e 10 meter fra beskyttede naturtyper

o 5meter til den rorlagte deklarerede del af vandlebet (idet rerledningen er tinglyst, er der opstillet en raekke krav i
servitutten)

o 8 meter til den abne del af det beskyttede vandlegb

Dog ma interne veje krydse vandlgbet, hvis det sker tilnarmelsesvist vinkelret herpa, og der kan opnas
tilladelse til krydsningen fra Rebild Kommune.

53

Interne veje, vendepladser og arbejdsarealer skal etableres med belsegning, som tillader nedsivning af
regnvand, herunder grus og tilsvarende godkendt vejmateriale, eller fremsta som graesbeklsedte arealer.

54

Der udlaegges areal til en ny sti, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Stien kan etableres i enten grus, stenmel eller lighende og som en kombineret ride-/gangsti med en
bredde p& maksimalt 3 meter.

Note til 5.4

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
stiforlgbet.

55

Der udlaegges areal til parkering, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Note til 5.5
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Med "i princippet” menes, at arealet til parkering kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af parkeringsarealet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Solcelleanleeg med tilhgrende tekniske anlaeg sdsom teknikbygninger, invertere, vejrmaster, veje og
containere, skal placeres inden for det anviste byggefelt til solceller som vist i princippet pa kortbilag 2.

Inden for byggefeltet til solceller ma der etableres teknikbygninger med en maksimal hgjde pa 3,5 m over
terreen og med et grundareal pd maksimalt 16 m? pr. enhed.

Inden for byggefeltet til solceller ma der opstilles containere med en maksimal hgjde pa 2,8 m over terraen
og med et grundareal pd maksimalt 15 m?2 pr. enhed.

Der m& desuden installeres meteorologimaster/vejrmaster med en maksimal hgjde pa 7 meter fra
eksisterende terreen.

Indenfor 15 meter fra lokalplansafgraensningen ma der ikke etableres teknikbygninger og tekniske anlaeg
over 3,2 meter.

6.2

Der ma ikke etableres solceller, bebyggelse eller andre tekniske anlaeg inden for:

e 10 meter fra beskyttede sten- og jorddiger

e 10 meter fra beskyttede naturtyper

o 5meter fra vandlgbet for den deklarerede del af det beskyttede vandleb

o 8 meter fra vandlabet for den del af det beskyttede vandlgb, som ikke er underlagt en deklaration

o Deklarationsarealet til hojspeendingsledninger.

6.3

Solcellepaneler méa etableres med en maksimal hgjde pa 3,2 meter malt fra eksisterende, naturlige terraen
ved de enkelte solpaneler.

Note til 6.3

Med eksisterende, naturligt terreen menes terreen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anleeg af blandt andet veje, ledninger og bebyggelse.

6.4

Solcellerne skal etableres i lige, parallelle reekker med en ensartet afstand mellem raekkerne. Solcellerne
skal veere ens, og alle solceller skal orienteres i samme retning.

Note til 6.4

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opstilles forskellige typer af solcelleanleeg. Bestemmelsen skal
dog sikre, at der inden for omradet alene opstilles samme type anlaeg, f.eks. fastmonterede solceller eller
solceller med tracking-teknologi.

6.5

Der méa opfares én transformerstation inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt til transformerstation.
Byggefeltet udger et areal pa ca. 10.000 m?2.
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Inden for transformerstationsomradet kan der etableres effekttransformere, koblingsstationer, ”capacitor
banks” og containere til opbevaring, lynafledere, endetreeksmaster, tilhgrende udendgrs tekniske
konstruktioner og lignende.

Det samlede bebyggede areal til transformerstation ma maksimalt udggre op til 5.000 m2.

Hvis hele eller dele af omradet til transformerstation ikke udnyttes, kan arealet anvendes til opfgrelse af
solceller.

Der ma etableres én primeer koblingsstation inden for omradet med et areal p4 maksimalt 150 m2 og en
maksimal hgjde pa 5,5 meter.

Fritstdende el-tekniske anlaeg i forbindelse med transformerstationerne, som fx effekttransformere,
samleskinner, master, vejrmaster mv., ma samlet maksimalt udggre 4.000 m2 og ma ikke opfgres med

starre hgjde end 8,5 meter bortset fra lynafledere og endetraeksmaster, som ma opfares med en maksimal
hgjde pa 22 meter.

6.6

Teknikbygninger og transformerstation kan etableres med en sokkelkote pa op til 0,4 meter over terreen;
dog. Jf. 8 6.1 og 6.5.

6.7

Der kan etableres op til fire leeskure, til husdyr, der afgraeesser omradet. Det enkelte laeskur ma ikke
overstige 50 m?2, og hgjden ma& maksimalt vaere 3 meter fra det eksisterende, naturlige terreen.

Note til 6.7

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anlaeg af blandt andet veje, ledninger og bebyggelse.

6.8

Udsigtstarn opfares med en maksimal hgjde pa 5 meter, som placeres indenfor byggefeltet vist pa
kortbilag 2.

6.9

Der m4 ikke placeres fordelingstransformere inden for en afstand pa 100 meter fra beboelse.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Solcellepanelerne inden for lokalplanomradet skal fremtreede med samme farve, stgrrelse og udformning.

7.2

Solcellepanelerne skal veere antirefleksbehandlede, sa der ikke opstar refleksgener for omkringboende og
trafikanter.

7.3

Teknikbygninger og transformere skal fremtreede i ensartede materialer og udformning. Facader ma ikke
fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end S-2000-N.

7.4

Leeskure skal opfgres med fladt tag eller ensidig lav tagheeldning og have mindst én aben side.

Leeskure skal opfgres i tree og skal fremsta i treeets naturlige farve.

7.5

Der ma& opfgres et udsigtstarn hvor materialerne fremstar i en farveskala i grgnlige og brunlige farver.

Note til 7.5

Overfladen skal have samme farve som den omkringstdende beplantning, s det falder i et med naturen.

7.6

Inden for lokalplanomradet ma der kun opstilles informationstavler, herunder skilte med sikkerheds-
information, kontaktinformation, eller lignende.

Skiltene ma have en maksimal hgjde og bredde pa 1,5 meter, ma ikke veere belyste og skal std i til-
knytning til bebyggelse.

Skiltene ma kun veere informerende omkring solcelleanlaegget og ma ikke opseettes med reklameformal.
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8. Ubebyggede arealer

8.1

Arealer, der ikke benyttes til tekniske anlaeg, veje, arbejdsarealer, landbrugsformal eller beplantning ma
tilsds, beplantes eller henligge som natur.

8.2

P& streekningerne markeret med "3-reekket beplantning”, som vist i princippet pa kortbilag 3, skal der
etableres 3-reekkede beplantningsbeelter i en bredde pa min. 5 meter.

Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende og egnstypiske buske og traeer.

P& streekningerne markeret med "6-reekket beplantning”, som vist i princippet pa kortbilag 3, skal der
etableres 6-raeekkede beplantningsbeelter i en bredde pa min. 10 meter.

Beplantningen skal besta af hjemmehgrende og egnstypiske buske og treeer, jf. 88.3. Traeer skal have en
hgjde pa 30 — 80 cm ved plantningstidspunktet.

Mod lokalplanomradets nordlige graenser skal beplantning holdes i min. 8 meters hgjde nar det er
udvokset, mens resten af beplantningsbeelterne skal holdes i min. 4,5 meters hgjde.

Eksisterende beplantning som vist pa kortbilag 3 skal bevares. Eksisterende beplantning kan suppleres
efter behov, hvis eksisterende beplantning gar ud eller beskadiges og at kunne opretholde den
afskeermende effekt.

Afskeermende beplantning skal vedligeholdes, s& den afskaermende virkning opretholdes. Hvis traeer eller

buske i beplantningen feeldes eller gar ud, skal de erstattes ved genplantning, s& den afskeermende
virkning ikke forsvinder.

8.3

Arter til beplantningsbaelte skal besta af felgende beplantningssorter:
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e Hassel - (Corylus avellana)

e Engriflet Hvidtjorn, (Crataegus monogyna)
e Bog - (Fagus Fagus sylvatica)

o Skovfyr - (Pinus Sylvestris)

o Fugle-Kirsebeer, (Prunus avium)

e Baevreasp (Populus tremula)

e Vinter-Eg - (Quercus petraea)

e Stilk-Eg - (Quercus robur)

e Almindelig Ron - (Sorbus aucuparia)
¢ Smaébladet elm (Ulmus minor)

e Ask (Fraxinus excelsior)

o Stilkeg (Quercus robur)

e Baevreasp (Populus tremula)

e Rad-el (Alnus glutinosa )

e Torst (Rhamnus frangula)

e Alm haeg (Prunus padus)

o Seljepil (Salix caprea)

e Gedeblad dunet (Lonicera xylosteum)
e Grapil (Salix cinerea)

e Hyld (Sambucus nigra)

e Druehyld (Sambucus racemose)

e Kalkved (Virburnum opulus)

e Torst (Frangula Alnus)

e Naur (Acer Camprestre)

e Rod kornel (Cornus Sanguinea)

e Hunderose (Rosa Canina)

o Skovaeble/vildaeble

e Mirabel (Prunus cerasifera)

e Slaen (Prunus Spinosa)

8.4

Beplantningsbeelterne skal etableres i en afstand pa min.:

e 10 meter fra beskyttede sten- og jorddiger

e 10 meter fra beskyttede naturtyper

o 5meter til den rorlagte deklarerede del af vandlebet (idet rorledningen er tinglyst, er der opstillet en reekke krav
servitutten)

o 8 meter til den abne del af det beskyttede vandlgb. Se figur 5

8.5

Der skal etableres en faunapassage under hgjspaendingsledningen som vist i princippet pa kortbilag 3
svarende til deklarationsbeeltet for hgjspeendingsledningerne.

Eksisterende § 3-natur i tilknytning til hgjspaendingsledningen skal indga i faunapassagen som vist pa
kortbilag 3.

8.6

nr. 360

i
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Arealerne markeret som “grgnne omrader” pa kortbilag 3 skal udleegges i vedvarende graes. Inden for
arealerne kan der udleegges kvasbunker til fordel for insekter og mindre smadyr samt etableres padeskrab
og gvrige biodiversitetsfremmende tiltag.

8.7

Beplantningsbeelter kan brydes til vejadgang ved respektafstande til vandlgb, samt ved gvrige, deklarerede
ledningsanleeg som vist pa kortbilag 3.

8.8

Der kan etableres trddhegn omkring solcelleanlaegget med en maksimal hgjde pa 2,2 meter. Hvor der er
beplantningsbeelte, skal trddhegnet etableres pd indersiden af beplantningsbeeltet.

Tradhegnet skal heeves over jorden eller have en maskestgrrelse, som tillader mindre dyr som hare, reev
og greevling at passere lokalplanomradet.

8.9

Hvor veeske fra solcelleanleegget handteres, skal der etableres befeestet beleegning med mulighed for
opsamling af eventuelt spild.

8.10

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres. Der ma kun ske terreenreguleringer i forbindelse med
teknikbygninger og transformerstation og ikke stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen.

Note til 8.10

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med blandt andet anleeg af veje, ledninger og bebyggelse.
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9. Tekniske anlaeg

9.1

Eltransmissionsledninger skal udfgres som jordkabler. aelder dog ikke eksisterende hgjspeendingsledninger.
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10. Grundejerforening

10.1

Ingen bestemmelser.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1

De i § 8 neevnte beplantningsbeelter skal veere etableret, inden solleanlaegget tages i brug.

11.2

Ubebyggede arealer skal veere anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne § 8.1-8.11

11.3

Stier jf. 8 5 skal veere etableret inden solcelleanlaegget tages i brug.
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12. Opheaevelse af lokalplan

Der er ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.
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13. Servitutter

Der er ingen tilstandsservitutter, som skal aflyses ved lokalplanens vedtagelse.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet gaelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

o lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geldende kommuneplan

o udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overforsel til byzone eller sommerhusomrade

o der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en nabokommune jf.
planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

o ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Kort og bilag
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Kortbilag 2 - Administrationsplan
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Redeggrelse
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Baggrund og formal

Rebild Kommune har modtaget en ansggning om at opfgre et solcelleanleeg ved Skonhgjvej og Nordjyske
Motorvej. Ansgger gnsker at opstille solceller indenfor et samlet areal pa ca. 90 ha inkl. interne veje,
tekniske anleeg, beplantningsbeelter, grgnt omrade, stiforlgb og faunapassager Solceller opfares pa faste
stativer eller som solceller med tracking system, der drejer for at orientere sig efter solen.

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i Danmark for at opnd 70 % reduktion
af CO2-udledningen i 2030. Rebild Kommune understgtter denne malsaetning ved bl.a. at have vedtaget en
klimahandlingsplan i regi af DK2020. Ambitionen med DK2020-handlingsplanen er bl.a. at vise vejen til
netto nul-udledning for kommunen som geografisk omrade. Planlaegning for nye vedvarende energianleeg
understgtter denne malsaetning.

Inden for lokalplanomradet til solcelleanlaegget forventes der opstillet solcellemoduler med en samlet
effekt pa 82 MW(dc) ved opstilling af faste stativer og 58 MW(dc) ved opstilling af trackere:

o Faste paneler/FT = 90.200 MWh/pr. ar ud fra en forventet installeret effekt pa 82 MW
e Trackers/SAT = 72.500 MWh/pr. ar ud fra en forventet installeret effekt pa 58 MW

Dette svarer til elforbruget for henholdsvis ca. 16.400 og 13.000 husstande ved et gennemsnitligt el-
forbrug pa 5.000 kWh pr. husstand og understatter dermed den samfundsmaessige interesse i grgn
omstilling og baeredygtig energiproduktion.

Solcelleanleegget placeres i et omrade, der i forvejen er preeget af tekniske anlaeg i form af motorvej og
hgjspaendingsledninger. Arealet anvendes i dag til landbrugsmaessige formal. Med det nye solcelleanlaeg
kan der etableres tiltag, som offentligheden har adgang til i form af stier og udsigtstarn.

Omradet ved Skonhgjvej er ikke udpeget til solcelleanlaeg i Kommuneplan 2021, og derfor udarbejdes der
et kommuneplantillaeg med et nyt rammeomrade, som ma anvendes til tekniske anleeg. Samtidigt
udarbejdes denne lokalplan for omradet, som fastlaegger mere detaljerede bestemmelser for
solcelleanleegget.
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Formal

Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet til teknisk anleeg, som muligger etablering af et
solcelleanlzeg og dertil hgrende ngdvendige tekniske anleeg, solceller, veje, hegn og beplantning ved
Skonhgjvej.

Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomradet udnyttes bedst muligt, og at solcelleanleegget fremtraeder
diskret i landskabet samt indpasses under hensyntagen til landskabelige interesser i omradet. Lokalplanen
skal ligeledes sikre, at solcelleanlaegget er til mindst mulig gene for naboer og trafikanter i forhold til
refleksioner og visuel pavirkning. Lokalplanen har derfor ogsa til formal at sikre afskeermende beplantning
ved anleegget. Lokalplanen har ligeledes til formal at fastleegge solcelleanlaeggets placering, udformning og
fremtraeden, s& der sikres respektafstand til beskyttede natur, beskyttede sten- og jorddiger, vandlgb samt
placering af eksisterende adgangsveje.

Side 27



Lokalplan nr. 360

Omradet
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Figur 1; Lokalplanens omrade. Luftfoto 2023.
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Lokalplanens omrade

Lokalplanomréadet er placeret ved Skonhgjvej pa gstsiden af Nordjyske Motorvej, cirka 5 km syd for
Haverslev og omfatter matriklerne nr. 41, 6ar, 10, 5f, 4g, 4h, 1b, 1d, 1le, 3e alle Fyrkilde By, Ravnkilde.

Lokalplanomradet er pa cirka. 90 ha. | dag anvendes lokalplanomradet til landbrugsformal og er
karakteriseret ved lange kig over landskabet. Der findes ingen ejendomme inden for lokalplanomradet, og
neermeste ejendomme er placeret ved Skonhgjvej og Fyrkildemgillevej, hvor tre ejendomme ligger inden
for 100 meters afstand fra det kommende solcelleanlaeg.

Omréadet ligger i landzone og forbliver i landzone ved lokalplanens vedtagelse. Planloven giver mulighed for
at give en landzonelokalplan med bonusvirkning. Det betyder, at lokalplanen erstatter en ellers ngdvendig
landzonetilladelse jf. Planlovens § 15 stk. 4. | lokalplanens bestemmelser er der indsat bonusvirkning, som
erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anleeg i landzone, som er ngdvendige for
solcelleanleeggets opfarelse.
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Omgivelser

Omraderne omkring lokalplanomradet er preeget af et landbrugslandskab med spredte omrader med
beskyttede natur. Terreenet er let kuperet, og det dyrkede landskab er periodisk afbrudt af hegn og mindre
beplantninger, der opdeler markerne.

Solcelleanlaegget er placeret i landskabet mellem Nordjyske Motorvej mod vest, Skonhgjvej mod syd og
Fyrkildevej mod gst. Landskabet har en let sammensat og steerkt gennemsigtig karakter, praeget af fa
hegn i et kuperet terreen. Landskabet er karakteriseret ved sin abenhed med lange udsigter over
landskabet. Omradet indeholder ogsa andre tekniske installationer, herunder motorvejen og
hgjspeendingsmaster.

| omradet ligger der enkelte landejendomme, og de naermeste samlede bebyggelser er landsbyerne Mejlby
mod vest og Ravnkilde mod gst.
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Fremtidige forhold

Anvendelse

Lokalplanen udleegger et areal, hvor der ma etableres tekniske anleeg i form af solceller og tilhgrende
ngdvendige tekniske installationer, bygninger, indhegning og serviceveje. Der udlaegges et areal pa ca.
13,5 ha. med graes, som bl.a. vil rumme stiforbindelse og udsigtstarn, som giver offentligheden adgang til
omradet samt sikrer vildtets frie beveaegelse i omradet. Der ma inden for omradet ikke etableres nogen
form for tekniske anlaeeg og anden bebyggelse.

Der er desuden mulighed for at holde greessende dyr inden for lokalplanomradet for at holde greesset nede
mellem solcellerne.

Der etableres afskeermende beplantning langs lokalplangraensen for at minimere den visuelle pavirkning pa
landskabet og naboejendommene.

Veje og stier

Vejadgang til lokalplanomradet kan ske fra enten Fyrkilde Mgllevej og Mejlbyvej fra nord eller fra
Skonhgjvej i syd, se kortbilag 3.

Inden for lokalplanomradet ma der etableres interne serviceveje til etablering, vedligeholdelse og tilsyn af
solcelleanleegget i en bredde af maksimalt 5 meter. De interne serviceveje vil typisk fremsta som
greesarealer, men de kan etableres med grus eller lignende, som giver mulighed for nedsivning af
regnvand.

Der opretholdes én vejadgang til skov-parcellen (matr.nr. 3l Fyrkilde By, Ravnkilde), gadende fra nord ad
Fyrkilde Mgllevej og gennem lokalplanomradet, se figur 2.

En del af den eksisterende vejadgang til skovparcellen gar gennem lokalplanomradet pa et areal, hvor der
planleegges for opstilling af solcellepaneler.

Vejadgangen eendres derfor saledes, at brugen af Fyrkilde Mgllevej udvides mod syd til lokalplangreensen,
hvor der etableres en ny vejstreekning gdende mod gst.

Vejstraekningen mod gst skaber forbindelse til den sydligste del af den eksisterende vejadgang, som er
udlagt i matriklen og opretholdes.

Den samlede vejadgang indenfor lokalplanomradet er beliggende gennem det granne omrade. Se figur 2.
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Figur 2: Den eksisterende nordlige del af vejadgangen som andres, er vist med stiplet lilla signatur, mens
den nye vejadgang er vist med orange signatur. Den sydlige del af den eksisterende beliggende vejadgang
gennem det grenne omrade indenfor lokalplanomradet opretholdes, vist med lilla signatur.

Indenfor lokalplanomradet etableres en nord-sydgaende stiforbindelse fra Fyrkilde Mgllevej til Skonhgjvej,
sé der skabes adgang til det granne omrade indenfor lokalplanomradet. Se figur 3.

Ved den nordvestlige del af lokalplanomradet omlaegges og forleenges det eksisterende stisystem, som vist
pa figur 3. Det nye stiforlgb etableres indenfor og langs lokalplangraensen, og vil mod vest koble pa det
eksisterende stisystem, som fortsaetter ruten mod nord. Samlet set skabes et nyt stisystem i
lokalomradet.
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Figur 3: Kortet viser den nye stiforbindelse, hvor der sker en udvidelse og sendring af det eksisterende
stiforlgb.

Omfang og placering af bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger arealer til placering af solcelleanleeg, tekniske installationer, mindre
teknikbygninger og et udsigtstarn.

Figur 4; Principskitse (Vejledende parklayout). Signaturforklaring: BIa&: solceller / Brun: serviceveje /Magrk
gren: beplantningsbeelter / Lys gregn: friholdte arealer (grent omrade) / Lys gregn med signatur:
faunapassager / Gul: sti / Sort: transformerstation.

Arealerne til solcelleanleeg, tekniske installationer og mindre bygninger etableres uden for eksisterende §3-

beskyttede naturomrader, fortidsminder og beskyttede sten- og jorddiger. Der fastlaegges en
respektafstand pa:
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e 10 meter til beskyttet natur og beskyttede sten- og jorddiger

o 5meter til den rorlagte deklarerede del af vandlebet (idet rerledningen er tinglyst, er der opstillet en raekke krav i
servitutten)

o 8 meter til den abne del af det beskyttede vandleb hvor der ikke ma opstilles solceller, tekniske installationer, veje mv.

e Der er derudover ogsa udlagt en respektzone under og omkring hejspendings-ledningerne, som overholder de til
enhver tid fastsatte rddighedsindskraenkninger vedrgrende fast ejendom over deklarationsomradet jf.

steerkstrombekendtgarelsen. Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen etableres der ingen bebyggelse.

0 0,5 1 km

Planomrade §3-beskyttede vandleb —— Rorlagt vandlgb - Servitut

Figur 5; Kort der illustrerer hvilken del af vandlgbet der er § 3 beskyttede og hvilken del der er ragrlagt.
Hgjden pa solcellepanelerne ma ikke overstige 3,2 meter.

Indenfor 15 meter fra lokalplansafgraensningen ma der ikke etableres teknikbygninger og tekniske anlaeg
over 3,2 meter.

Der gives mulighed for at etablere en transformerstation inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt til
transformerstation.

Inden for transformerstationsomradet kan der etableres effekttransformere, koblingsstationer, capacitor
banks, containere til opbevaring, lynafledere, endetreeksmaster, tilhgrende udendgrs, tekniske
konstruktioner og lignende.

Det samlede omrade til transformerstation ma maksimalt udggre et areal pa op til 5.000 m2.

Hvis hele eller dele af omradet til transformerstation ikke udnyttes, kan arealet anvendes til opfarelse af
solceller.
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Udover transformerstationen kan der inden for omradet til solceller placeres containere til opbevaring,
ngdvendige teknikbygninger, meteorologimaster/vejrmaster og laeskure til greessende dyr. Udsigtstarn kan
placeres indenfor byggefeltet i det granne omrade, som vist pa kortbilag 2.

Der mé ikke etableres reklamer og skiltning inden for lokalplanomradet med undtagelse af
informationstavler.

Ydre fremtraeden af bebyggelse

Teknikbygninger, udsigtstarn, halvtage og leeskure samt transformere opfgres i afdeempede farver og
ensartede materialer og udformning. Dette skal, sammen med den afskeermende beplantning, medvirke til
at reducere anleeggets visuelle fremtraeden i landskabet. Solcellepanelerne skal veere
antirefleksbehandlede og skal placeres i lige parallelle reekker med samme indbyrdes afstand.

Foto 2: Eksempel pa solcellepaneler p& faste stativer
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Tekniske installationer og anlaeg

Ud over solcellerne etableres det for driften ngdvendige antal tekniske smabygninger i omradet, som f.eks.
teknikbygninger og fordelingstransformere eller sekundaere koblingsstationer, containere til opbevaring af
materiel, eller laeskure til husdyr.

Alle kabler fra solcellepanelerne til teknikbygninger fares som jordkabler. Solcellerne er indbyrdes
forbundet med kabler under modulerne.

Der etableres ca. én fordelingstransformer pr. 3 MW og én sekundaer koblingsstation pr. 9 MW installeret
kapacitet. Teknikbygningerne har en maksimal bygningshgjde pa 3,5 meter og et areal pa maksimalt 16
m?2.

Foto 3: De hvide kasser under solcellerne er invertere, som omdanner jeevnstrgmmen til vekselstram.

ey

Foto 4: Eksempel pa en teknikbygning; her en typisk fordelingstransformer.
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Foto 5: Eksempel pa en teknikbygning; her en typisk sekundzer koblingsstation, som ofte placeres i
tilknytning til fordelingstransformere.

Invertere og fordelingstransformere kan kombineres i en samlet enhed med en maksimal bygningshgjde
pa 4 meter, en bredde pa op til 3,5 meter og laengde pa op til 12 meter, se foto 5. Kombineres invertere og
fordelingstransformerer, vil der blive etableret ca. én enhed pr. 4 MWp.

Desuden opstilles flere 20-fods containere til opbevaring af materiel. Der forventes i dette projekt opstillet
op til otte 20-fods containere til opbevaring. Containerne vil have en maksimal hgjde pa 3 meter og et
areal pa maksimalt 15 m2 og vil blive placeret i tilknytning til et primeert transformerstationsomrade eller
fordelingstransformere.

Foto 6: Centralinverter (kombinerede inverterer og fordelingstransformere i én enhed).

Transformerstationsomrade

Der kan blive brug for at etablere flere effekttransformere, afhaengigt af mulighederne for tilslutning af
anleegget til elnettet. Effektransformere vil blive opfert inden for et samlet omrade kaldet
transformerstationsomrade pa ca. 5.000 m2, som vist pa kortbilag 2. Transformerstationsomradet vil
indeholde flere effekttransformere samt tilhgrende udendgrs tekniske konstruktioner, op til to
koblingsstationer og lynafledere.
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Foto 7: Eksempel pa en effekttransformer og to lynafledere.

Behovet for transformerstationer vil blive vurderet af det lokale netselskab og/eller Energinet pa baggrund
af beregninger foretaget i henhold til Bekendtggrelse om nettilslutning af vindmgller og solcelleanlseg.

Der udlaegges et byggefelt med areal pa ca. 10.000 m?2 til placering af transformerstation. Det samlede
areal for transformerstation ma maksimalt udggre op til 5.000 m2, herunder 1-2 koblingsstationer pa op til
i alt 300 m2 med en maksimal hgjde pa 5,5 meter.
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Foto 8 Eksempel pa primaer koblingsstation.

Ubebyggede arealer

For at styrke overgangen mellem solcelleanleegget og det omkringliggende landskab, samt for vildtets frie
beveaegelse udleegges der faunapassager og grgnne arealer i vedvarende grees jf. kortbilag 3. Ubebyggede
arealer mellem solcellerne og arealer under solcellepanelerne, som ikke anvendes til interne serviceveje,
kan tilsds med forskellige graestyper til gavn for insekter og andre smadyr. Arealerne ma fortsat benyttes
til landbrugsformal s& som hgslaet og lignende samt afgraesning med dyr.

Af sikkerhedsmeessige hensyn vil der blive opsat trddhegn langs solcelleanleeggets afgraensning, dels af
hensyn til tyveri og forsikring, dels for at sikre, at personer ikke kommer til skade ved anleegget, og at der
ikke sker en beskadigelse af anleegget. Hegnet skal placeres pa indersiden af beplantningsbeeltet. Hegnet
ma vaere maksimalt 2,2 meter hgjt. Tradhegnet haeves over jorden eller har en maskestgrrelse, som
tillader mindre dyr, som hare, reev og graevling, at passere lokalplanomradet. Anlaegget afskeermes visuelt
af beplantning langs projektomradets ydre afgreensning, som vist pa kortbilag 3.

a2 J

Figur 6: Princip for opstilling af solceller med hegn og beplantningsbeaelte

Der vil blive udlagt ca. 13,5 ha greesareal. Der etableres to faunapassager som vist i princippet pa
kortbilag 3. Den ene faunapassage etableres under det friholdte areal af hgjspeendingsledningerne og gar i
en gst/vestlige retning, hvor formalet er at skabe en passage for vildtet, hvorved der er en mulighed for at
komme veek fra motorvejen pa den straekning, hvor solcelleanleegget greenser op til vejbyggelinjen. Den
anden faunapassage etableres i lokalplanomradets sydgstlige del, hvor formalet er underbygge omradets
gkologiske forbindelser, saledes de tilgodeses.

Inden for byggefeltet mellem solcellerne, kan der etableres udkigstarn, som vist pa kortbilag 2.

Side 43



Lokalplan nr. 360

Foto 8: Eksempel pa udsigtstarn.

Beplantningsbeelter

For at indpasse solcelleanleegget i det omkringliggende landskab etableres der et stgrre omrade med
vedvarende grees i overgangen mellem landskabet og solcelleanlaegget. Omradet udlagt til vedvarende
grees deler solcelleparken i to omrader, som vist pa kortbilag 3. Omradet med vedvarende grees kan tilsas
med forskellige greestyper til gavn for insekter og andre smadyr.

Der etableres derudover en afskeermende beplantning omkring solcelleanlaegget, der tilpasses omradets
landskab og eksisterende beplantningsstruktur, se kortbilag 3. Samtidig er beplantningen fastlagt med
fokus pa at afskeerme og sikre de omkringliggende nabobeboelser mod indkigsgener, samt at minimere
blaendingsgener for trafikanter pa Nordjyske Motorvej (E45). Der vil enkelte steder veere huller i
beplantningsbaeltet grundet respektafstande til de ragrlagte vandlgb der lgber gennem lokalplanomradet.

Hvor der er eksisterende beplantning, bevares og udbygges denne, som vist pa kortbilag 3. Et af disse
omrader er arealet under hgjspaendingsmasterne og den eksisterende beplantning langs projektomradets
ydre afgraensning bevares.

Beplantningen opfares med en varierende bredde med 3-reekket beplantningsbaelter pd 5 m bredde og 6-
reekket beplantningsbaelter pa 10 m, som det ses pa figur 7. Der etableres mod vest og syd 3-raekkede
plantebeelter med hjemmehgrende arter, mens der mod nord og gst etableres 6-reekkede
beplantningsbeaelter for at hindre indkigsgener samt at hindre genskin og bleendingsgener.
Beplantningsbeelterne skal desuden medvirke til solcelleanlaegget ikke fremstar tydeligt i landskabet og
derved mindske eventuelle indkigsgener. Reekkerne etableres uden struktur og med uens mellemrum for at
sikre, at beplantningen bliver mere lukket i bunden.

Der vil blive etableret 6-reekket beplantningsbeelter langs de omrader, hvor lokalplanomradet graenser op
til naermeste boligejendomme for at hindre indkig i bAde sommer- og vinterhalvaret. Se kortbilag 3.Dette
er geeldende for lokalplanomradets to nordlige greenser, hvor der skal etableres hgjere traearter med en
hgjde p& min. 7-8 m. Mod @st mod Fyrkildevej og ved den neermeste beboelse ved Skonhgjvej kan der
ligeledes etableres udvidet beplantningsbeelter hgjde som holdes min. tilsvarende solcellepanelernes hgjde
(min. 3,2 meter). Beplantningen kan topkappes efter behov.

Beplantningsbeeltet skal besta af flere arter med en naturlig variation af buske og traeer, sa beplantningen
er teet i flere niveauer. Der ma kun anvendes hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter. De
hjemmehgrende og egenstypiske arter, som anbefales af HedeDK (i 2025 er navnet s&ndret til DALGAS).

Ved etablering af de skeermende plantebaelter er det vigtigt, at der opnas et naturligt udtryk. Det er

ligeledes vigtigt, at der er veelges et passende antal buske, som sikrer, at der ogsa i vinterhalvaret er en
skeermende virkning.
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Det bar tilstraebes at anvende forskellige plantestarrelser, evt. flerstammende treearter, bade af hensyn til
det samlede udtryk, lokal indpasning, snske om abenhed kontra lukkethed, variation, og til skeermende
virkning i de fgrste veekstsaesoner.

IR A B RTNIR R

5 meter beplantningsbasite

10 meter beplantningsbaelte

Figur 7: lllustration af beplantningsprincipper omhandlende forskellige plantestgrrelser, teet
underbeplantning og naturlig variation for at sikre optimal skeermende virkning.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenheeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplanrammer

Kommuneplan

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i Danmark samt at sikre, at denne
udvikling sker ud fra en helhedsvurdering, der bevarer og styrker landets natur og landskabelige veerdier.

Planleegning for solcelleanleeg skal ses i sammenhaeng med kravet om, at kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for beliggenhed af tekniske anlaeg, jf. planloven 8§ 11 a, stk. 1, nr. 15.

Kommuneplan 2021 indeholder en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en reekke
specifikke bestemmelse om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomradet er ikke udpeget til energianlaeg i Kommuneplan 2021. Der er derfor udarbejdet
kommuneplantillzeg nr. 11. som udlaegger et nyt rammeomrade T15.810 med samme afgraensning som
lokalplanen. Anvendelsen fastleegges til tekniske formal med en specifik anvendelse til solcelleanleeg.

Forhold til retningslinjer i Kommuneplan 2021
Lokalplanen vedrgrer fglgende relevante retningslinjer i kommuneplanen:
Planleegning_for stgrre solcelleanlaeg

Retningslinjen beskriver hvilke udpegninger i kommuneplanen, der skal tages seerligt hensyn til ved
placering og planlaegning for store solcelleanlaeg.

Placering_af starre solcelleanlaeg

Ifglge retningslinjen skal solcelleanlaeg som udgangspunkt placeres i omrader med fladt terraen, der er
omkranset af bevoksning eller ligger i sma lukkede landskaber. Der skal desuden tages hensyn til de
dominerende landskabstraek.

Lokalplanens krav om beplantning omkring anlaegget er derfor fastlagt pa baggrund af landskabets
karakter og den eksisterende beplantningsstruktur, sa der sker en indpasning af anleegget i omradet. Det
tvaergdende beplantningsbzaelte er ligeledes med til at opdele omradet visuelt, hvorved det ikke fremstar sa
markant i omgivelserne.

Udformning

Solcelleanleeg skal sa vidt muligt etableres, sé eksisterende beplantning bevares og udnyttes
afskeermende. Der skal desuden etableres afskeermende og teet beplantning omkring solcelleanlaeggene.
Panelerne skal veere ens i udseende, hgjde og monteres med samme heeldning.

Lokalplanen indeholder bestemmmelser om etablering af anleegget i lige parallelle raekker, der giver en rolig
landskabspavirkning. Inden for lokalplanomradet bevares dele af den eksisterende beplantning, der
suppleres med ny beplantning, der er indpasset landskabets beplantningsstruktur.

Reetablering

Ifglge retningslinjen skal arealerne reetableres og anleegget fjernes, nar arealet ikke lsengere anvendes til
solenergi. Lokalplanen stiller krav til, at der skal tinglyses en deklaration om fjernelse af anlaegget senest
ét ar efter driftens ophgr.

Hgjspeendingsforbindelser
Ifgslge kommuneplanen ma der ikke foretages dispositioner, der hindrer etablering og opretholdelse af
hgjspaendingsforbindelser pa 150 kV og derover. Der Igber hgjspsendingsledninger gennem
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lokalplanomradet, der er tinglyst i en deklaration. Deklarationsarealerne for hgjspaendingsledningerne
sikres i lokalplanen friholdt for solceller, bygninger og beplantning, og arealet under
hgjspaendingsledningerne vil fungere som faunapassage.

Grgnt Danmarkskort

Lokalplanomradet er omfattet af udpegning af Grant Danmarkskort. Udpegningen er sammenfaldende med

udpegningen for potentielle naturomrader. Inden for Grgnt Danmarkskort skal de store, ubrudte
natursammenhaenge bevares og sgges forbedret, hvor Natura 2000-omraderne har hgjest prioritering og

derneest de saerlige naturomrader.

Der er delvist overlap mellem lokalplanomradet og udpegning til Grgnt Danmarkskort, der stgder op til
lokalplanomradet mod gst. Med en ekstensivering af landbrugsdriften uden sprgjtning og ggdskning
vurderes lokalplanomradet at udggre en buffer i forhold til naturarealerne, sa retningslinjen for Grent

Danmarkskort understgttes.

Potentielle naturomrader

s Lokalplangraense
B Naturbeskyttelsesinteresser - vedtaget
o 215 430 BB60 Meter

[1] Potentielles naturbeskyttelsesinteresser - vedtaget
B IR e =1 N

Figur 8: Kommuneplanens udpegning til- naturbeskyttelsesinteresser.

En del af lokalplanomradet er omfattet af udpegning som omrade med potentielle naturomrader. Her skal
planleegningen tjene til at forbedre naturkvaliteten. Beskyttelseshensynene kan kun tilsideseettes, i det
omfang seerlige samfundsmaessige eller planleegningsmaessige hensyn taler for det.

Lokalplanomradet er delvist beliggende inden for en udpegning for potentielle naturomrader. Placering af
et solcelleanleeg i omradet vurderes ikke at medfgre en negativ pavirkning pa
naturbeskyttelsesinteresserne, da beplantning, faunapassager og de udlagte grgnne omrader i og omkring
solcelleanlaegget kan bidrage til omradets naturbeskyttelsesinteresser, samt en ekstensivering af
landbrugsdriften uden sprgjtning og ggdskning vurderes lokalplanomradet at udggre en buffer i forhold til

arealerne, s de potentielle naturomrader understgttes.
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Figur 9: Kommuneplanens udpegninger til potentielle gkologiske forbindelser (markeret med gra raster).

En mindre del af lokalplanomradets gstlige del er omfattet af udpegning til potentiel gkologisk forbindelse.
Inden for de potentielle gkologiske forbindelser sigter planlaegningen pa friholdelse af arealerne for starre
tekniske anleeg mv., der modvirker, at arealerne kan rumme naturindhold og fungere som spredningsveje

for planter og dyr.
Lokalplanen understatter den potentielle gkologiske forbindelse ved at sikre etablering af
beplantningsbaelter samt udvidede beplantningsbeelter inden for dele af udpegningen. Derudover giver
lokalplanen mulighed for etablering af et grgnt omrade der graenser op til udpegningen af den potentielle
gkologiske forbindelse. Der hegnes omkring henholdsvis den sydlige og nordlige del af solcelleanlaegget,
og der etableres et trddhegn der heeves over jorden eller har en maskestgrrelse, som tillader mindre dyr,
som hare, reev og greevling, at passere lokalplanomradet. Det er lokalplanomradet sydgstligste del som
danner en tap der udleegges som grgnt omrade, der kan bidrage til spredningsveje for planter og dyr. Se

kortbilag 3.

Omréader til store husdyrbrug
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= Lokalplangreense
B store husdyrbrug - vedtaget

Figur 10: Kommuneplanens udpegning til store husdyrbrug.

En starre del af lokalplanomradet er omfattet af udpegning til store husdyrbrug.

Driftsbygninger og driftsanlaeg pa store husdyrbrug kan efter en konkret vurdering placeres inden for de
udpegede omrader. Husdyrbrug reguleres efter Husdyrsbrugsloven og derfor er det ikke afggrende for
bedriftens udvikling at de er placeret indenfor de kommuneplanlagte arealer. Med udpegningen har Rebild
Kommune tilgodeset omrader til store husdyrbrug for at sikre deres fortsatte udvikling og fastholdelse.

Inden for omrader til driftsbygninger og driftsanleeg pa store husdyrbrug ma der som udgangspunkt ikke
planlaegges eller etableres anleeg, der pa veesentlig made begreenser mulighederne for landbrugsdrift.

Placering af et solcelleanlzeg i omradet vurderes ikke at medfgre en negativ pavirkning af de fremtidige
driftsmuligheder for store husdyrbrug. Da det areal som er omfattet af lokalplanen, udger sa lille en del af
den samlede udpegning af store husdyrbrug vurderes det, at der til stadighed tages et overordnet hensyn
til den fortsatte udvikling af store husdyrbrug i Kommunen.

@vrige landskabsinteresser

Lokalplanomradet er placeret inden for en udpegning for gvrige landskabsinteresser. | omrader med gvrige
landskabsinteresser bgr udviklingen i omradet ske med hensyn til landskabets karaktergivende strukturer.
Omrader med gvrige landskabsinteresser er som udgangspunkt mest robuste over for eendringer i form af
bl.a. tekniske anleeg. Placering af et solcelleanleeg i omradet vurderes ikke at medfgre en negativ
pavirkning pa landskabsinteresserne, da beplantningen omkring solcelleanleegget tilpasses omradets
beplantningsstruktur.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter

Der er ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtsegter inden for lokalplanomradet.
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Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en vaesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Bygherre har anmodet om, at det konkrete solcelleprojekt skal underga en miljgvurdering (VVM), jf.
miljgvurderingslovens §18, stk. 2. Samtidigt har Rebild Kommune vurderet, at kommuneplantilleeg og
lokalplan er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. miljgvurderingslovens § 8. Miljgvurderingerne er
udarbejdet som én samlet miljgrapport, der er vedlagt planforslagene.

Folgende miljgemner er belyst i miljgrapporten:

e Landskab

¢ Klima

e Biodiversiteten

e Vand

e Befolkningen

e Menneskers sundhed
e Materielle goder
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Kulturforhold

Kirker
Kirkebyggelinje

Lokalplanomréadet er ikke omfattet af kirkebyggelinjer. Ravnkilde kirke ligger ca. 2 km gst for
lokalplanomradet.

Sten- og jorddiger

Der er et registrerede fire beskyttede diger, som stgder direkte op til lokalplanomradet. Der holdes en
respektafstand pa 10 m fra beskyttede diger.

Fortidsminder

Der ligger en reekke fredede fortidsminder i og umiddelbart omkring lokalplanomradet, hvor alle er
gravhgje. Inden for selve omradet findes en klynge af gravhgje kaldet 'Lodnehgje’, hvoraf to er fredede
(120810-26, 27). | den sydlige del af lokalplanomradet er en gravhgjsklynge kaldet 'Skonhgje’, hvor én af
dem er fredet. Den sydgstligste del af omradet ligger inden for 100 m-zonen af denne (120810-33).

Beskyttelseslinjen for fredede fortidsminder fglger af naturbeskyttelseslovens § 18, der fastleegger en
beskyttelseslinje p4 100 meter omkring fredede fortidsminder: Bestemmelsen skal bl.a. sikre
fortidsmindernes veerdi som landskabselementer. P& arealer omfattet af bestemmelsen om
fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages eendringer i tilstanden, herunder opfares bebyggelse
eller anleeg eller etableres beplantning. Kommunen kan i helt saerlige tilfeelde meddele dispensation fra
forbudsbestemmelsen. Lokalplanen giver ikke mulighed for aktiviteter indenfor beskyttelseslinjerne af de
fredede fortidsminder.

Der skal sgges om dispensation til eendringer inden for fortidsmindebeskyttelseslinjerne.
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Figur 11: De beskyttede fortidsminder (lysergd) samt sten- og jorddiger (orange) inden for lokalplanomra-
det.

Arkeaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkseologiske kulturarv. | forbindelse med den farste
offentlighedsfase har Nordjyske Museer opfordret til at der gennemfgres en stgrre arkaeologisk
forundersggelse inden anleegsarbejdet pabegyndes. Dette tilrddes grundet en begrundet mistanke for at
stgde pa arkeeologiske fund, hvilket kan have nogle finansieringsmeessige betydninger. Jf. museumslovens
8§ 25-27.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Den arkeeologiske forundersggelse og eventuelt efterfglgende arkaeologisk arbejde vil blive lavet i
forbindelse med byggemodningen af omradet.
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Natur og landskab

Natura 2000 og bilag 1V arter

Natura 2000 og bilag IV-arter

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege seerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede, sadkaldte Natura 2000-omrader. Ramsar-, habitat- og
fuglebeskyttelsesomraderne udger tilsammen Natura 2000-omraderne.

Habitatdirektivet rummer ud over forpligtigelsen til udpegningen af habitatomrader en mere generel
beskyttelse af en reekke arter, der er opfart pa habitatdirektivets bilag 1V, som ogsé gaelder uden for
Natura 2000-omradernes greenser. Bilag IV arterne omfatter bade dyre- og plantearter.

Planomradet ligger ca. 2,5 km nordgst fra neermeste Natura 2000-omrade N18 'Rold Skov, Lindenborg
Adal og Madum Sg’, som indeholder habitatomrédde H20 af samme navn og fuglebeskyttelsesomréderne F3
'Madum Sg’ og F4 'Rold Skov'. Da det i en vaesentlighedsvurdering af solcelleprojektet ikke er muligt at
afvise vaesentlig pavirkning af damflagermus, som er pa udpegningsgrundlaget for H20, er der foretaget
en konsekvensvurdering for arten. Det skyldes, at der kan veere egnede yngle- og rastesteder for arten
inden for bygning i naerheden af projektomradet. Der er derfor indfert afveergetiltag, der skal forhindre
forstyrrelse af arten i yngle- og vinterdvaleperioden, sa den gkologiske funktionalitet for arten i omradet
kan bevares.

Det vurderes, at solcelleomradet ikke vil medfgre negative konsekvenser for gvrige arter- eller naturtyper
pa udpegningsgrundlaget for habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne pa baggrund af, at pavirkningernes
udbredelse ikke overlapper med levesteder for arter eller habitatnatur, og der ikke er hydraulisk
forbindelse mellem lokalplanomradet og N18. Se yderligere i miljgvurderingen.

Inden for en radius af 2,5 km fra lokalplanomradet er der registreret beever og stor vandsalamander, som
begge er arter, der optraeder pa habitatdirektivets bilag IV. Derudover er der ved flagermuslytning i 2024
registreret brunflagermus, dveergflagermus, brun langgre (langgret flagermus), pipistrelflagermus,
skimmelflagermus, sydflagermus og vandflagermus. Alle danske arter af flagermus er bilag IV-arter.

Det er vurderet at anlaegsfasen ikke vil betyde drab pa arter af flagermus eller skade pa den gkologiske
funktionalitet for arterne, da der indfgres afveergetiltag for at beskytte dem fra stgj. Nedramning opstartes
i perioden 1. maj til 1. juni eller 15. august til 1. oktober, hvis nedramning foregar indenfor 200 meter af
bygninger, sa arter af flagermus har mulighed for at sgge vaek inden yngle- eller dvaleperiodens start.

Der findes beskyttede, fugtig natur indenfor projektomradet, og det forventes derfor, at der er en del
aktivitet af padder, som i ynglesaesonen vandrer fra overvintringssteder i skove og enge til egnede
ynglevandhuller og modsat. | anleegsfasen skal de beskyttes med opsaetning af paddehegn, og i driftsfasen
forventes arealomlaegningen at skabe forbedrede levevilkar for arter af padder pa omradet.

Der findes et dige pa projektomradets greense, som kan vaere en yngle- og rasteplads for markfirben, og
der et derfor indfart et afvaergetiltag om opstilling af paddehegn rundt om diget pa tre sider i anleegsfasen,
sa individer af arten ikke bliver draebt. | driftsfasen forventes markfirben ikke at blive pavirket.

Der vurderes derfor samlet, at hverken planlaegningen eller projektet vil medfere vaesentlige pavirkninger
af internationale beskyttelsesomrader eller deres integritet, hverken i sig selv eller i sammenhaeng med
andre planer og projekter. Det vurderes yderligere, at planlaegningen og projektet ikke medfgrer skade
pa bilag IV-arter.

Beskyttet natur

Lokalplanomradet bestar primaert af landbrugsjord i almindelige drift. Inden for planomradet ligger der en
raekke beskyttede naturtyper, herunder to sger, en fersk eng og to mindre moseomrader. Derudover
greenser omradet op til et omrade med skov og mose mod gst. Der kan ikke opseettes solceller eller andre
anlaeg inden for en respektafstand pa 10 meter til § 3-beskyttet natur som vist pa kortbilag 2.
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Fugtig, beskyttet natur kan blive pavirket negativt, hvis der foretages grundvandsssenkning, men
pavirkningen er midlertidig og vil ikke lede til en tilstandseendring af omraderne.

Til gengeeld vil biodiversiteten generelt forbedres, da gadskning og sprgjtning ophgrer, og der indfgres
hgsleet eller graesning pa arealerne.

Vandlgb

Lokalplanomradet bergrer ikke a-beskyttelseslinjer. Der lgber et beskyttet vandlgb fra den vestlige del af
lokalplanomradet mod nordgst ud af omradet. Der ma ikke etableres beplantning, anlaeg eller bebyggelse
inden for 5 meter fra den deklerede del af vandlgbet, som er den vestligste del af vandlgbet. Den
resterende del af det beskyttede vandlgb mod gst ma der ikke etableres beplantning, anleeg eller
bebyggelse inden for 8 meter, se figur 5. Dog ma interne veje krydse vandlgbet, hvis det sker
tilneermelsesvist vinkelret herpd, og der kan opnas tilladelse til krydsningen fra Rebild Kommune.
Krydsning med ledninger og lignende kraever ligeledes tilladelse.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet kan vejbetjenes via Fyrkilde Mgllevej og Mejlbyvej fra nord samt Skonhgjvej i syd, se
kortbilag 3. Se i gvrigt figur 2 med vejadgange og figur 3 med stiforhold.

De interne serviceveje anlaegges i en bredde pd maksimalt 5 meter. For opretholdelse af adgangsvej fra
Fyrkilde Mgllevej til skovparcellen beliggende syd for lokalplanomradet, kan der indenfor det grgnne
omrade anlaegges en intern vej i en bredde pa maksimalt 5 meter, gdende i gst-vestlig retning, som ses pa
figur 2 Der opretholdes herved forbindelse til den eksisterende vejadgang til skovparcellen, som er anlagt i
nord-sydlig retning indenfor det grgnne omrade.

Der etableres en stiforbindelse fra Skonhgjvej i syd mod nord inden for lokalplanomradet, saledes der
bliver adgang til det granne omrade midt i anlaegget, og der anlaegges en sti i gst-vestgdende retning fra
Mejlbyvej i forbindelse med den allerede eksisterende sti i omradet.

Teknisk forsyning

Tilslutningspunktet for solcelleanlaegget kendes ikke p@ nuvaerende tidspunkt, og der er derfor ikke fastlagt
tracé for kabelfgring. Det lokale netselskab skal anvise det samfundsmaessige mest hensigtsmaessige
tilslutningspunkt samt spaendingsniveau. N1 A/S, som er netselskab i omradet, forventes at vaere ansvarlig
for nettilslutning af solcelleanlaegget. Der er dog mulighed for, at anlaegget skal tilsluttes direkte til det
overordnede net, som administreres af Energinet. Kabler til solcelleanlzegget skal fremfgres i jorden.
Kabler pa over 100 kV skal VVM-screenes.
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Lov om fremme af vedvarende energi (VE-
loven)

Solcelleanleeg er omfattet af bestemmelserne i lov om fremme af vedvarende energi. Lovens formal er at
fremme produktion af energi ved anvendelse af vedvarende energikilder i overensstemmelse med klima-
og miljgmeaessige samt samfundsgkonomiske hensyn med henblik pa at nedbringe afhaengigheden af
fossile braendstoffer, sikre forsyningssikkerheden og reducere udledningen af CO, og andre drivhusgasser.

Opstilleren er forpligtet til at afholde et offentligt mgde, hvor der redeggres for projektets konsekvenser for
de omkringliggende beboelsesejendomme. Mgdet vil som udgangspunkt blive holdt i hgringsperioden for
forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for solcelleprojektet.

Grgn Pulje

Der skal i henhold til VE-loven indbetales et belgb pr. installeret MW ved solcelleanlaeg til en ”grgn pulje” i
Rebild Kommune. Disse midler kan herefter uddeles til tiltag og projekter for borgerne i kommunen. Det er
hensigten fra Statens side, at midlerne fortrinsvis skal stgtte projekter ansggt af naere naboer, men det er
op til kommunen at bestemme, hvilke projekter, der tildeles stgtte, og i hvor hgj grad det skal veere pro-
jekter, der er i solcellernes neeromrade eller i andre dele af kommunen.

Veerditabsordningen

Veerditabsordningen giver alle naboer, uanset afstand til anlaegget, mulighed for at fa erstatning, hvis
deres beboelsesejendom falder i veerdi som fglge af etablering af anleegget. Naboer skal sgge Ener-
gistyrelsen om veerditabserstatning. Hvis der ikke opnas forlig mellem projektejer og nabo om den
eventuelle erstatning, vil Taksationskommissionen tage stilling til erstatningsspgrgsmalet, efter anlsegget
er etableret. Der vil blive givet detaljeret information om ordningen pa et borgermgde, der holdes af
Energistyrelsen.

Salgsoptionsordningen

Naboer inden for 200 m har ogsa mulighed for at seelge deres beboelsesejendom til projektet til en pris,
som fastseettes af Taksationsmyndigheden efter anleeggets etablering. Disse neermeste naboer kan saledes
i op til et ar, efter anleegget er etableret, frit vaelge, om de vil flytte fra omradet ved at lade deres hus
overtage af projektet, eller om de vil blive boende og modtage vaerditabserstatningen. Naboerne skal selv
aktivt ggre opmaerksom pa, at de vil have mulighed for savel veerditabserstatning som overtagelse. Kun
ejendomsejere, som har faet tildelt veerditab af Taksationsmyndigheden kan anvende salgsoptionen.
Séledes kan ejere af beboelsesejendomme, som ikke vurderes at lide et vaerditab, ikke begeere deres
ejendom overtaget.

VE-bonusordningen

Den tidligere kgberetsordning er blevet erstattet af en bonusordning, som tildeler naboer inden for 200 m
af solcelleanlaegget udbetaling af en arlig kontant bonus svarende til ejerskab af en andel pa 6,5 kw af
anleegget. Det faktiske belgb vil hvert ar afheenge af solcellernes produktion og elprisen. Modsat
kgberetsordningen skal naboerne ikke aktivt kgbe andele i anlaegget for at blive berettiget til bonussen.
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Miljeforhold

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Solcelleanlzegget eller teknikbygninger vurderes ikke at kunne udggre en trussel for grundvandet. Det
vurderes samlet set, at tilfgrslen af naeringsstoffer og pesticider til arealerne og udvaskningen til
drikkevand og grundvand vil begreenses vaesentligt med planforslagene og realisering af projektet, hvor
landbrugsjord overgar til arealer med solceller.

Fugtig, beskyttet natur kan blive pavirket negativt, hvis der foretages grundvandsseenkning, men
pavirkningen er midlertidig og vil ikke lede til en tilstandseendring af omraderne.

Stgj

Lokalplanomréadet udlaegges til teknisk anlaeg i form af solcelleanlaeg pa terreen. Stgjgraenser i forhold til
naboomréader skal overholdes. Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen.

Jordforurening

Omradet inden for lokalplanens afgreensning er ikke kortlagt eller omradeklassificeret, og der stilles derfor
ingen seerlige krav i forbindelse med jordarbejder med mere. Der ma ikke tilfgres forurenet jord.

Planens realisering indebeerer ikke jordflytning.

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anlaeg, skal arbejdet standses og kommunen
underrettes, jf. 871 i Lovbekendtggrelse nr. 282 af 22. marts 2007 om forurenet jord.
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Servitutter

Der er ved lokalplanens udarbejdelse gennemfgrt en servitutredeggrelse. Fglgende servitutter vurderes at
veere relevante for lokalplanens indhold:

Matr.nr. 1d, 5f, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 02.08.1866

Titel: Dok. om faerdselsret mv, vedr. 1D. Inden for lokalplanomradet til solcelleanlzegget findes ingen
synlige vejretter. Vejretter kan respekteres i parklayoutet. Servitutten er ikke til hinder for etablering af et
solcelleanlaeg.

Matr.nr. 10, 1e, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 11.01.1877

Titel: Dok. om tgrveskaer mv, vedr. 1E. Vejretten er fra 1877 og eksisterer ikke i dag. Servitutten er ikke til
hinder for etablering af et solcelleanlaeg.

Matr.nr. 1d, 5f, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 14.11.1933

Titel: Dok. om feerdselsret mv, vedr. ret til af have led. Vejret for 5f over 1e og 1d. Vejretten er ikke
relevant i dag og skal aflyses p& matr.nr. le.

Matr.nr. 10, 1e, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 14.11.1933

Titel: Dok. om feerdselsret mv, vedr. ret til af have led. Vejret for 5f over 1e og 1d. Vejretten er ikke
relevant i dag og skal aflyses pa matr.nr. le.

Matr.nr. 6ar, LI. Rgrbasek By, Ravnkilde

Tinglyst: 14.11.1933

Titel: Dok. om feerdselsret mv, vedr. ret til af have led. Vejret for 5f over 1e og 1d. Vejretten er ikke
relevant i dag og skal aflyses pa matr.nr. le.

Matr.nr. 41, Kjemtrup By, Grynderup

Tinglyst: 14.11.1933

Titel: Dok. om feerdselsret mv, vedr. ret til af have led. Vejret for 5f over 1e og 1d. Vejretten er ikke
relevant i dag og skal aflyses p& matr.nr. le.

Matr.nr. 1b, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 12.10.1983

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, transformerstation/anlaeg mv, Vedr. 5F. Servitutten er ikke
til hinder for etablering af et solcelleanlaeg.

Matr.nr. 1d, 5f, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 08.08.1985

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, vandkvalitetskrav mv. Servitutten er ikke til hinder for
etablering af et solcelleanlaeg.

Matr.nr. 1d, 5f, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 08.08.1985

Titel: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, vandkvalitetskrav mv. Servitutten er ikke til hinder for
etablering af et solcelleanleeg.

Matr.nr. 4L, Kjemtrup By, Grynderup

Tinglyst: 22.02.1989
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 4L

Matr.nr. 10, 1e, Fyrkilde By, Ravnkilde

Tinglyst: 26.02.1996
Titel: Dok om ekspropriation mv, Vedr 16G, 161, Fsv.ang. 4h er lysningsdatoen: 09.05.1996-7119-78
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Matr.nr. 4L, Kjemtrup By, Grynderup
Tinglyst: 26.02.1996
Titel: Dok om ekspropriation myv, Vedr 16G, 161, Fsv.ang. 4h er lysningsdatoen: 09.05.1996-7119-78

Matr.nr. 1d, 5f, 10, le, Fyrkilde By, Ravnkilde
Tinglyst: 22.06.1999
Ekspropriation vedr naturgasanleeg Vedr 10,6AR,4L,5F

Matr.nr. 1d, 5f, 10, 1e, Fyrkilde By, Ravnkilde
Tinglyst: 03.10.2002
Dok. om luftledningsanleeg mv. Vedr 6AR,1E, 10,5F

Matr.nr. 6AR, LI. Rgrbaek By, Ravnkilde
Tinglyst: 03.10.2002
Dok. om luftledningsanlzeg mv. Vedr 6AR,1E, 10

Matr.nr. 1d, 5f, 10, 1e, Fyrkilde By, Ravnkilde
Tinglyst: 22.12.2006
Dok om rgrledning mv., vedr. 41,5F

Matr.nr. 6AR, LI. Rgrbaek By, Ravnkilde
Tinglyst: 22.12.2006
Dok om rgrledning mv., vedr. 4l

Matr.nr. 4L, Kjemtrup By, Grynderup
Tinglyst: 22.12.2006
Dok om rgrledning mv., vedr. 4l

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p4, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Landzonetilladelse — bonusvirkning

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone. Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til
ny bebyggelse og anleeg i landzone jf. planlovens 835 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeliggarelse pa betingelse af, at solcelleanlaeg og dertilhgrende ngdvendige transformere, tekniske
installationer og bygninger, veje samt hegn, skal fjernes senest et ar efter ophgrt drift. Desuden skal
arealer, som fgr var landbrugsarealer, reetableres til landbrugsdrift eller henligge som natur efter endt drift
af solcelleanleeg.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Ejendommen skal drives landbrugsmeessigt, indtil den
tages i brug til det, lokalplanen fastleegger.

Ved vedtagelse af neerveerende lokalplan skal bygherre fa tinglyst en deklaration, med Rebild Kommune
som pataleberettiget med vilkar om, at anlaegget inkl. installationer og anlaeg mv. fjernes fuldsteendig
senest ét ar efter, at driften af anlaegget opharer.

Nar solcelleanleegget ikke leengere er i drift, skal omradet reetableres til landbrugsjord eller natur.

Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens 8100.

Der skal i forbindelse med byggetilladelsen og jf. Vejloven, sgges om Kommunens tilladelse til etablering af
nye overkagrsler til offentlig vej. Ligeledes skal der sgges om tilladelse til at benytte eksisterende
vejadgange, nar omradets anvendelse aendres.

Kommunen kan som betingelse for tilladelse stille krav til placering, udformning og benyttelse af
adgangen.

Vandlgbsloven ved terraenregulering

En terreenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der eendres p& en mulig
overfladeafstrgamning pa terrzen.

Godkendelse af brug af regnvand

Rebild Kommune kan stille vilkar om etablering af foranstaltninger for rensning af overfladevandet for
grundvandstruende stoffer, hvis dette vurderes ngdvendigt. Det vil f.eks. kreeve opsamling og bortskaffelse
af vandet fra rensning af tag eller solpaneler efter geeldende regler i omradet.

Museumsloven

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejdet har bygherren mulighed for at fa en udtalelse fra museet om sandsynligheden for fund af
arkaeologisk betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold. Jf. museumslovens 8§ 25-
27. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund.
Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler fra mennesker eller dyr, flint- eller
metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.

Der vurderes ikke at veere behov for ekspropriation til lokalplanens virkeligggrelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 30. april 2025.
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