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Lokalplan nr. 370

Hvad bestar lokalplanen af?

En lokalplan fastlaegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af fglgende dele:

Bestemmelser
Lokalplanens bestemmelser fastlaegger rammerne for bl.a. omradets anvendelse, udstykning og
bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Kort og bilag
Lokalplanbestemmelserne understgttes af kortbilag, der viser lokalplanens fysiske afgreensning og
fremtidige disponering af omradet.

Der kan desuden vzere illustrationsbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter lokalplanen. Illustrationsbilaget vil vaere til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.

Redeggrelsen

Redeggrelsen indeholder baggrunden og formalet med lokalplanen. I redeggrelsen stdr ogsa en reekke
forhold, der har betydning for udformningen af lokalplanen og dens senere realisering. Det gaelder bl.a.
lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gaeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 370

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

Generelt

o atudlaegge lokalplanens omrade til boligformal (helarsbeboelse) i form af teet-lav bebyggelse,

e herunder at sikre mulighed for omdannelse af eksisterende bebyggelse til boligformal i delomrade A og B samt sikre
mulighed for opferelse af ny bebyggelse i delomrade B og C i maksimalt 2 etager.

o at sikre at ombygget bebyggelse og ny bebyggelse placeres hensigtsmaessigt i forhold til hinanden,

o at sikre mulighed for etablering af regnvandsbassin,

o at sikre bevarelse af "Magrethe Egen."

o at sikre tilstreekkelig faelles opholdsareal,

o at sikre at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser overholdes ift. vejstej fra Skerpingve;.
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2. Omrdde- og zonestatus

2.1 Omréde

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomrédet udlaegges til boligomrade med heldrsbeboelse i form af taet-lav boligbebyggelse.

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anlag, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomrddet. Dog m& der i forbindelse med den enkelte bolig
drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis
kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende under forudseetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de omkringboende,
o aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,

o omrédets prag af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning, indretning af ubebyggede arealer,
hegnsforhold, skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Omradet kan ikke udstykkes. Dog kan der ske arealoverfgrsler samt udstykning til tekniske anlaeg.
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5. Veje, stier og parkering

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Sk@rpingvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note til 5.1

Med "i princippet" menes, at vejen kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
vejforigbet.

5.2 Parkering - antal

Parkering skal etableres inden for det pa kortbilag 2 anviste areal. Der skal skal etableres mindst 1,5
parkeringsplads pr. bolig, heraf skal mindst 1/3 anlaeagges som feellespladser, dog mindst 10 feellespladser.

Note til 5.2

Ved fzllesparkering skal der forventes krav om, at der etableres handicapparkeringspladser.

5.3 Stier

Sti gennem omradet (ridesti) skal udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2, og udlaagges med en
bredde pa min. 1,2 meter.

@vrige stier skal udlaegges med en bredde pa min. 1,5 m og anlaegges med en belaegning med grus,
belaegningssten, asfalt eller greesarmering pa mindst 1,3 m.

Note til 5.3

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
stiforigbet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for teet-lav boligbebyggelse m& maks. veere 40 for den enkelte grund.

Til beregning af bebyggelsesprocenten kan medregnes grundens andel i faelles opholdsarealer.

6.2 Etager

Bebyggelse ma opfares i op til 2 etager.

6.3 Byggefelter

Ny bebyggelse til boligformal samt faelleshus ma kun placeres inden for de byggefelter, som er vist pa
kortbilag 2.

Byggefelt B, jf. kortbilag 2, er placeret 15 m fra vejmidte (Skgrpingvej).

Carporte, garager, udhuse og andre mindre sekundaere bygninger ma opfgres uden for byggefelterne. Dog
ma der ikke opfgres bebyggelse inden for byggelinjen 12,5 m fra vejmidte (Skgrpingvej), jf. kortbilag 2.

I byggefelt A ma der opfgres 7 boliger samt et fzelleshus.
I byggefelt B ma der opfgres 17 boliger.

I byggefelt C ma der opfgres 7 boliger.

6.4 Depot

Ved teet-lav boliger og etageboliger skal der sikres plads til opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks.
cykler, barnevogne og havemgbler.

Der skal opfgres mindst 6 m?2 opbevaringsrum/pulterrum pr. bolig ved boliger med et bruttoetageareal
under 100 m?, og mindst 9 m?2 opbevaringsrum/pulterrum pr. bolig ved boliger med et bruttoetageareal pa
100 m? eller mere.

Hvis der laves et afldst cykelskur eller -parkeringskaelder med plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der
opfgres mindst 5 eller 8 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal vaere mindst 3 mZ2.
Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri f.eks. som fritliggende udhuse eller ved en rampe til

kaelderrum. Det er ikke tilstreekkeligt, at der er adgang til depotrum i kaelder med trappeadgang og
elevator. Dog kan der etableres depotrum i keelder med trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres

et fritliggende depotrum pa mindst 3 mZ2.

Note til 6.4

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader - materialer

Facader skal fremsta som tree, blank mur i teglsten, vandskuret, malet eller kalket. Mindre bygningsdele
(maks. 25 % af facaden) kan fremstd i andre materialer, sdsom metal, glas og sten. Vinduer og dgre i
almindeligt omfang medregnes ikke.

P3 eksisterende bebyggelse (det tidl. rAdhus) ma facade desuden bibeholdes med eksisterende materialer i
beton mv.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

7.2 Facader - farver

Facader mad kun fremsta i materialets oprindelige farve eller i farverne i jordfarveskalaen jf.kortbilag 3.

Facader pa sekundaere bygninger m& desuden fremsta i hvid, sort, gra eller blandinger af sort, hvid og
jordfarver.

7.3 Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal fremsta i sort, hvid eller i materialets naturlige farve.

Bestemmelsen gaelder dog ikke pa eksisterende bebyggelse (det tidl. radhus).

7.4 Solpaneler

Solpaneler og lignende skal placeres parallelt med tagfladen.
Solpaneler skal vaere anti-refleksbehandlet.

Der ma ikke opsaettes solpaneler pa terreen, hvis de kan ses fra offentlige arealer eller nabogrunde.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Regnvandsbassin

Der er udlagt et areal p& 600 m2, hvor der inden for dette skal etableres et regnvandsbassin, der kan
forsinke regnvandet inden afledning til den offentlige regnvandsledning.

Regnvandsbassinet er vist med en principiel placering og udstraekning pa kortbilag 2.

Regnvandsbassinet skal anlaegges med sg-lignende karakter og udformes, sd det kan indgd som et
rekreativt element i omradet.

Bassinet skal etableres i forlaengelse af eksisterende skraning. Bassinet skal etableres med en indvending
heaeldning der ikke er stejlere end 1:5. Dog ma der mod nord og mod @st etableres en skréning, som er
stejlere. Ved skrdning stejlere end 1:5 skal der stableres afskeermning/hegn.

Regnvandsbassinet skal anlaeegges pa en made, sa der ikke sker nedsivning af regnvand, fx med bund og
sider udfgrt med membran af ler eller plastic.

Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassinet.

Note til 8.1

Med "principiel" menes, at regnvandsbassinets placering kan flyttes nogle meter i forbindelse med den
endelige fastlaeggelse af omradet.

Den endelige bassinstgrrelse afhaenger den samlede befaestelse af lokalplanomradet.

Formalet med regnvandsbassinet er at forsinke pa grund af overbefaestelse. Safremt befaestelsen ikke
overstiger 35%, kan bassinet undlades.

Bassinet udfgres med membran for at sikre mod nedsivning.

8.2 Trug

Truget er vist med en principiel placering og udstraekning pa kortbilag 2.

Truget kan ogsd placeres udenfor det markerede areal, og have en anden udstraekning.

Note til 8.2
Truget skal etableres for at sikre, at der er lavningsvolumen nok i forbindelse med ekstremregn. I tilfzelde
hvor kloaksystemet ikke har tilstraekkelig kapacitet, og der kan ske afstrgmning pa terraen, skal der veaere

plads pa terraen til opstuvning. Dette for at sikre, at der ikke sker en stgrre afstromning ud af omradet,
end der ggr i dag.

8.3 Faelles opholdsarealer

Der skal udlaegges faelles opholdsarealer svarende til mindst 75 % af bruttoetagearealet. De feelles
opholdsarealer skal udlaegges i princippet som vist pd kortbilag 2. Dog ikke inden for det §3-udpegede
areal.

Faelles opholdsarealer m3 ikke placeres naermere end 10 m fra matrikelskel fra Skgrpingvej.

Belaegninger pa feelles opholdsarealer skal vaere vandgennemtraengelige.
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Der m& kun opfgres legeredskaber samt mindre udhuse p8 op til i alt 50 m? til haveredskaber, feelles
havemgbler mv. samt tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pumpestationer,
transformatorer mv.

Treeer og buske der plantes i omradet skal veere hjemmehgrende arter som angivet pa bilag 4.
Den del at opholdsarealet der er markeret med skraveret signatur, jfr. kortbilag 2, skal friholdes til vild
natur. Der ma ikke plantes, foretages terreenreguleringer, jordbearbejdning eller opfgres bebyggelse.

Vegetationen ma slds ned to gange om aret. Fgrste nedslaning i marts og anden nedslaning i midt
august/september.

Note til 8.3
Fzelles opholdsarealer skal vaere regulaere og anvendelige. Stgjvolde, smalle arealer under 7 m brede, stier

og lignende kan ikke medregnes. Bassiner, vandrender, bede og andre anlag til h&ndtering af regnvand
kan etableres pa faelles opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt og levner plads til ophold.

8.4

Private opholdsarealer ma ikke placeres naermere end 10 m fra matrikelskel fra Skgrpingvej.

8.5 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, sti eller faellesarealer skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med et let tradhegn pa indvendig side, sa trddhegnet daekkes af det levende hegn.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at hegnet ikke breder sig
ud pa vej- og stiareal.

Hegn mellem private haver og opholdsarealer kan desuden udfgres som fast hegn.

8.6 Bevaring af beplantning

Magrethe Egen, samt beplantning, som er markeret pd kortbilag 2, skal bevares.

Safremt traeet dgr, vil der vaere krav om genplantning, idet traeet indgdr som en del af en
bevaringsvaerdig sammenhaeng.

Note til 8.6

Beplantningen kan udtyndes og beskaeres som del af den almindelige vedligeholdelse.

8.7 Oplag

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en laengere periode (mere
end 6 uger) finde sted pd ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.

8.8 Affalds- og containerpladser

Der skal etableres feelles affaldshandtering som vist pd kortbilag 2 (miljgstation). Affaldspladser,
affaldsstativer og lignende skal afskaermes.

8.9 Terraenregulering

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige terreen. Der ma
ikke ske terraenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen, og ikke naermere skel end
0,5 m. Dog ma der ifm. adgang til boligerne (stier mv.) samt private opholdsarealer foretages
terreenregulering, sdledes at terraen kommer i niveau med boligernes stuegulvkote.
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Ved terraenregulering skal der tilstraebes et naturligt fald. Terraenet ma ikke gives en haeldning pa mere
end 1 til 3. Ved terrasser, indkgrsler og lignende kan laves en stgrre haaldning.

Der ma ikke foretages terraenregulering inden for det omrade, der er markeret med skraveret signatur
(83), if. kortbilag 2.

Note til 8.9

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anlaeg af veje, kloaker med videre under byggemodningen.

8.10 Afledning

Lokalplanomradet er optaget i Rebild Kommunes geeldende spildevandsplan og er udlagt som
separatkloakeret opland. I henhold til Rebild Kommunes Spildevandsplan er den tilladte aflgbskoefficient
for omradet 35 %. Derved ma det samlede lokalplanomrade aflede op til 35 % af overfladevandet direkte
til den offentlige regnvandsledning.

Hvis befzestelsesgraden pa enkelte grunde overstiger 35 %, skal den andel af vandet der gegr at den
tilladte aflgbskoefficient ikke kan overholdes, nedsives pa egen grund, eller forsinkes pd egen grund inden
det ledes til regnvandsledningen.

Note til 8.10

Den tilladte aflgbskoefficient er den procentmaessige befaestelse af en overflade som der er tilladt at
direkte aflede til det offentlige regnvandssystem. Befaestelsesgrad er et udtryk for den procentdel af
grunden, der er deekket med materialer der er helt eller delvis uigennemtraengelige for vand, hvorfra
vandet strgmmer til regnvands- eller feelleskloakledninger. Forholdet geelder arealer med fast belaegning,
bl.a. vej og bebyggelse, herunder boliger, skure og garager samt terrasser og stier med fast belaegning.

Nedsivning eller forsinkelse af regnvand kreever tilladelse fra Rebild Kommune.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Vindmgller, master mv.

Der ma ikke opsaettes nogen form for vindmgller, master eller lignende.

Note til 9.1

Undtaget heraf er dog flagsteenger.

9.2 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme/boliggrunde/erhvervsgrunde indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skgde pa alle faelles opholdsarealer, grenne omrader,
veje og stier indenfor lokalplanens omrade jf. kortbilag 2.

For hver boligenhed opnds et medlemskab af grundejerforeningen.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes ved udstykning af ejendommen eller nar byradet kreever det.

10.3 Opgaver
Grundejerforeningen er forpligtiget til at std for drift- og vedligeholdelse af fzelles arealer,

beplantningsbaelter og @vrig beplantning af fzelles opholdsarealer, regnvandsbassin til handtering af tag- og
overfladevand, legepladser, feellesveje og -stier og graesrabater langs veje indenfor omradet.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Faelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de feelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 8.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med

§ 5.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anlaeg til hndtering af regnvand er blevet etableret i
overensstemmelse med § 8.
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12. Ophavelse af lokalplan

12.1 Delvis ophaevelse af lokalplan
Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves den eksisterende lokalplan nr. 2.2.4. for det areal, som er
omfattet af naervaerende lokalplan.
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13. Servitutter

13.1 Ingen ophaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, a&ndring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, ndr fristen
for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

o lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

o udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overforsel til byzone eller sommerhusomrade

o der ikke er opretholdt indsigelse fra miljeministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en nabokommune jf.
planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

o ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 3r efter
forslagets offentligggrelse.

14.2 Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervarende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke andrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
lokalplanen.
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Kort og bilag
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Kortbilag 1 - Matrikelkort KOMMUNE
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Lokalplan 370 - Boliger pa tidl. adm. bygning i Terndrup s 5= Rebild
Kortbilag 2 - Arealanvendelseskort KOMMUNE
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Bilag 3 - Den klassiske jordfarveskala

Herunder ses de udvalgte farver fra jordfarveskalen, som lokalplanens bestemmelser
for bebyggelsens ydre fremtraeden giver mulighed for. Lokalplan nr. 370
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Bilag 4 - HHemmehgrende arter

Latinsk navn

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus rhipidophylla
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Hippophae rhamnoides
Ilex aquifolium
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris

Pinus sylvestris

Populus tremula

Dansk navn

Navr

Spidslgn

Ar

Radel

Vortebirk

Dunbirk

Avnbgg

Rgd kornel
Almindelig hassel
Almindelig hvidtjarn
Engriflet hvidtjgrn
Koral-hvidtjgrn
Benved

Bag

Torst

Ask

Havtorn

Almindelig kristtorn

Almindelig ene

Alm. gedeblad (Vild kaprifolie)

Dunet gedeblad
Skoveeble
Skovfyr

Baevreasp

Trae

X

Busk

Lokalplan nr. 370
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Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix repens ssp. Repens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Sorbus hybrida
Sorbus intermédia
Taxus baccata

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Fuglekirsebaer
Almindelig haeg
Slden

Vintereg
Stilkeg
Vrietorn
Fjeldribs
Solbaer
Hunderose
Blagren rose
Klitrose
FAblerose

@ret pil
Seljepil

Grapil
Femhannet pil
Krybende pil
Almindelig hyld
Druehyld
Almindelig rgn
Finsk rgn
Seljergn (Bornholmsk rgn)
Taks
Smaébladet lind
Storbladet lind

Smabladet elm

Lokalplan nr. 370
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Ulmus glabra Storbladet elm X

Viburnum opulus Kvalkved X
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Redegorelse
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Baggrund og formal

Kommunen har solgt det tidligere radhus i Terndrup til bygherre, som vil omdanne omradet til boligformal i
form til teet-lave boliger. Stgrstedelen af den eksisterende bygning taenkes bevaret, og mindre del
nedrives. Dertil bygges nye boliger i tilknytning hertil.

Lokalplanen skal bl.a. sikre en god sammenhang mellem de nye boliger og de boliger, som indrettes i de
eksisterende bygninger.

Derudover skal de eksisterende vejtilfgrsler til Skgrpingvej bevares, og den eksisterende parkeringsplads
for omradet bevares som parkering til boligerne.
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Omradet
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Lokalplanens omrade

Lokalplanomrédet udgger et areal pd ca.1,6 hektar, og er beliggende i den vestlige udkant af Terndrup.
Omradet ligger i byzone, og forbliver i byzone med lokalplanens vedtagelse.

Inden for lokalplanens omrade ligger ved lokalplanens vedtagelse det gamle radhus for Skerping
Kommune og fra 2007 administrationsbygning for Rebild Kommune.

Lokalplanens omgivelser medjekver. Luftfoto 2024.

Ejendommen er opfert i 1975 i betonelementer, og udger ifslge BBR et bebygget areal p& 2003 m?.
Ejendommen er opfgrt i én tage med build-up-tag. Derudover er der kalder, som ifglge BBR udggr 488

Den eksisterende bebyggelse set fra Skarpingvej (tv) og set fra nord-vest (th).
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G8rdrum i den eksisterende bebyggelse (tv) som omdannes til gren passage og den eksisterende p-plads
som bevares (th).

Terraenet inden for lokalplanens omrade er jaevnt faldende mod syd. Dog er det naturlige terreen planet ud
omkring den eksisterende bygning.

Den eksisterende bygning er beliggende i lokalplanomrédets nordlige del med adgang fra Skgrpingvej.
Derudover findes en eksisterende parkeringsplads gst for bygningen. Den sydlige del af omradet er ved
lokalplanens vedtagelse bevokset med treeer.

Langs lokalplanomradets vestlige greense findes et beplantet baelte. I omradets nordvestlige hjgrne findes
et egetrae kaldet "Margrethe-egen". Traeet er bevaringsvaerdigt, og ma ikke feeldes.

Terraenet i omrdet falder syd for den eksisterende bebyggelse (tv) og Magretheegen (th), som skal
bevares.
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Terraenet er i omradet falder jeevnt mod syd og mod vest. Dog er der i forbindelse med opfgrelsen af de
eksisterende bygninger sket en udjeevning af det naturlige terraen pa en stgrre del af arealet, hvilket
praeger omradet.
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Omgivelser

Omrédet er beliggende p8 sydsiden af Skgrpingvej, hvorfra der er adgang til omradet. Disse to vejadgange
opretholdes med denne lokalplan. P& modsatte side af Skgrpingvej ligger henholdsvis en bolig, en
bgrneinstitution samt et 8bent ubebygget areal.

Umiddelbart syd for omradet findes ubebygget eng-omrade, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

@st for omradet ligger et aeldrecenter og mod vest stader omradet op til abne marker.

o

Lokalplanens omivelser. Luftfoto 202.
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Fremtidige forhold

Disponering
De eksisterende vejadgange og parkeringsarealer i omradet opretholdes i lokalplanen.

Det eksisterende radhus bestar af tre forskudte laenger, der er bygget sammen. Planen indebeerer, at den
midterste laenge kan nedrives, sa der opstar mere dbenhed i byggeriet.

Der opstar derved en grgn kile imellem de to resterende langer, hvorfra der bl.a. vil vaere adgang til dele
af boligerne for gaende.

Den grgnne kile indeholder bade private og feelles gronne arealer, og skaber gode forhold for at der kan
opsta et feellesskab beboerne imellem.

I den nordligste laenge vil der kunne indrettes syv boliger samt et fzaellesareal i den tidligere byrddssal, og i
den sydligste laenge vil der kunne indrettes ti boliger.

Dertil &bnes der op for at opfgre syv boliger i omrédets nordvestlige hjgrne samt syv boiliger syd for de
eksisterende bygninger.

Der kan i alt etableres 31 boliger & ca. 90 mZ samt et bebygget areal til faellesfaciliteter inden for
lokalplanens omrade.

Sydligst i omrddet udlaegges areal til feelles udendgrs opholdsareal samt regnvandsbassin.

For at kunne fa disponeringen til at ga op, er den tilstgdende matrikel (matr. nr. 4am) ligeledes solgt til
bygherre og indgar i projektet og i lokalplanen.

Anvendelse

Lokalplanen dbner op for, at hele omradet kan anvendes til boligformal som teet-lav bebyggelse samt et
bebygget areal til faellesfaciliteter for omradets beboere.

Bebyggelse
For at kunne anvende stgrstedelen af de eksisterende bygninger abner lokalplanen op for, at eksisterende
facader fortsat kan fremstd i de nuvaerende materialer og farver mv. Derudover kan der opfgres nye

bygninger i andre materialer i sammenhang med det eksisterende.

Planen indeholder ikke bestemmelser vedr. tagudformning. Der er sdledes mulighed for at bebyggelsen
kan udformes med sdvel build-up tag, ensidig taghaeldning samt saddeltag.

Trafik

Eksisterende vejadgange til omradet fra Skgrpingvej bevares, og interne veje og parkeringsarealer
bevares. Beboere i omradet skal parkere pa de fzlles p-arealer, hvorfra der er gdende adgang til
boligerne.

Vandhandtering

For at sikre at klimavand i omrddet kan handteres, er der i forbindelse med lokalplanudarbejdelsen blevet

udarbejdet et vandhdndteringsnotat. Lokalplanen tager afszet i notatet, og der er indlagt regnvandsbassin
og trug i omradet i overensstemmelse med notatet.
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Situationsplan ( ikke bindende).
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Sammenhang med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan m3 ikke vaere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplanrammer

Kommuneplanen indeholder en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanens omrade er i kommuneplanen omfatter at ramme 12.090, som udlaegger omradet til offentlige
formal, herunder offentlig administration, aldrecenter og aeldreboliger. Idet omradet skal omdannes til
boligomrade, er der udarbejdet er kommuneplantilleeg, som udlaegger omradet til boligformal.

Gaeldende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanens omradet er ved lokalplanens vedtagelse omfattet af lokalplan nr. 2.2.4. - Omrade til offentligt
formal ved Skgrpingvej.

Den del af den gaeldende lokalplan, der er omfattet af den nye lokalplans omrdde, ophaeves med
vedtagelse af den nye lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i byzone, og forbliver i byzone med lokalplanens vedtagelse.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne f& en vaesentlig positiv eller

negativ indvirkning p8 miljget. Formalet hermed er at sikre et hgijt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sddan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf. Det begrundes med:

o atder er tale om et fuldt udbygget omréde,

o atanvendelsesaendringen fra offentlige formal til boligomréde vil sikre en forbedring af omridets sammenhaeng med
den eksisterende by og omkringliggende landskab.

o atdet vurderes, at lokalplanen ikke far vaesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative vaerdier.

Side 35



Lokalplan nr. 370

Kulturforhold

Kirker

Lokalplanens omrade er beliggende i naerzone i forhold til kirkebeskyttelsesomrdde i forhold til Terndrup
Kirke.

De udpegede naer- og fjernzoner beskriver kirkernes visuelle betydning for det omkringliggende landskab,
samt det naermiljo de indgar i. Beskyttelseszonerne daekker savel kirkernes naere omgivelser som de
omrader, hvor kirkerne har fjernvirkning i landskabet. Udstraekningen af de beskyttede omrader er
bestemt af synligheden i bebyggelsen samt af landskabsformen, der nogle steder ggr det muligt at se
kirkerne over store afstande.

Nzerzonerne er en udpegning af de omrdder omkring kirken, der har betydning for kirkernes visuelle
forhold i den naere kontekst.

Det kan b&de vaere i forhold til det omgivende landsbymiljg, ligesom det kan vaere det naere landskab
omkring, der har betydning for oplevelsen af kirkerne. I udpegningen af kirkernes naerzoner er der sdledes
lagt vaegt pa de omrader, hvori kirken optreeder som et markant element med stor oplevelsesveerdi for
naeromradet.

Ofte er landsbyernes adgangsveje placeret i kirkernes sigtelinjer, hvilket er med til at underbygge kirkens
visuelle betydning. Flere steder er kirkerne placeret pd kanten mellem landsby og det &bne land, hvor det
helt naere landskab herved kan fa en stor betydning for oplevelsen af kirkerne. Indenfor naerzonerne skal
der som udgangspunkt ikke ske andringer, der er med til at slgre eller forringe kirkernes synlighed og
visuelle veerdi.

Idet lokalplanens omrade allerede er bebygget og at der med lokalplanen ikke abnes op for bebyggelse
hgjere end 8,5 er det vurderingen, at lokalplanen ikke forringer oplevelsen af kirken synligt eller visuelt.

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for iveerkszettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkasologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Natur og landskab

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger over 4 km fra naermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 18 - Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga. afstanden vurderes det
ikke, at planen vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000
omrédet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke at planen vil kunne skade eller
gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Det omrade som gnskes nedrevet er blevet undersggt udvendigt og indvendigt i forhold til bilag IV arter.
Udvendigt blev der bl.a. undersggt for potentielle rastesteder, ekskrementer, urinspor og tegn pa
fadeindtagelse. Indvendigt blev der bl.a. undersggt for potentielle adgangsveje og spor efter flagermus.

Der blev ikke registreret tegn pa flagermusaktivitet indvendigt.

Udvendigt blev der registreret et potentielt rastested (steder som bruges af flagermus til ophold). Stedet
blev registreret i betonelementerne p8 gstsiden. Under metalbekleedningen langs tagkanten fandtes en
indgang til et hulrum i betonen. En del af metalkanten blev fijernet, s der kunne bores et hul til
undersggelse med endoskop. Der blev ikke fundet flagermus eller historiske spor heraf, men hulrummet
strakte sig ca. 30 cm ned bag betonvaeggen, med isolering visse steder, og forholdene var tgrre. Denne
blev vurderet egnet til brug for 1-2 arter af spraekkeboende flagermus. Der blev ikke registreret andre
tegn pd flagermusaktiviteter udvendigt.

Ud fra ovenstdende undersggelse vurderer Rebild Kommune, at der ikke lever flagermus i den del af
bygningen som gnskes nedrevet. Ved nedlseggelse af potentielt rastested vurderer Rebild Kommune at
dette kan imgdekommes ved at etablere 2 indbygningselementer med velegnede hulrum eller specielle
tagsten med indflyvningsmuligheder. Det kan f.eks. vaere Bat Box - EcoHabitats.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovrejsning

Det er en national interesse, at kommuneplanerne understgtter skovliovens formal om at forgge
skovarealet og mélet i Danmarks Nationale Skovprogram fra 2002 om, at “skovlandskaber skal daekke 20-
25 procent af Danmarks areal i Igbet af en traegeneration (80-100 &r)”. Udpegning af
skovrejsningsomrader er retningsgivende for, hvor det ud fra en samfundsmaessig helhedsbetragtning er
mest hensigtsmaessigt at placere nye skove.

I omrdder med bl.a. naturvaerdier, landskabsvaerdier, geologiske vaerdier, kulturhistoriske vaerdier samt i
arealkorridorer til fremtidige og eksisterende infrastrukturanlzeg, kan disse interesser vaere uforenelige
med skovrejsning. S&danne omrader skal friholdes for skovrejsning og er derfor udpeget til omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket.

Lokalplanomrédet er beliggende inden for de kirkenaere omrader ved Terndrup Kirke, som ikke ma slgres
ved skovrejsning.
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Lokalplanen abner op for etablering af en boligbebyggelse, og der gives ikke mulighed for skovrejsning.
Retningslinjen overholdes dermed.
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Omradets forsyning

Varmeforsyning

Dele af lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor Terndrup Fjernvarmes
forsyningsomrdde. Lokalplanomrddet forventes overfgrt til veerkets forsyningsomrdde pa baggrund af et
projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive varmeforsyningsanlaeg,
der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til opvarmningsformal.

3707

Oversigtskort over lokalplanomrddet med markering af forsyningsomr8det for fjernvarme (bl§ skravering).

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Terndrup Vandveerk.
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Miljeforhold

Trafik

I forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er der blevet udarbejdet et trafikanalyse.

Der er redegjort for de generelle trafikale forhold i neeromradet til projektet. Den talte trafik pa
Skgrpingvej er

1.152 keretgjer pr. degn, mens projektomradet forventes at generere ca. 120 ture pr. dggn. Derudover er
trafikafviklingen i forbindelse med realisering af det pataenkte projekt analyseret med baggrund i den
registrerede trafik i den nuvaerende situation samt beregnet trafik fra projektomradet og eksisterende
funktioner via samme vejadgang. Analysen viser, at der ikke vil vaere problemer med at afvikle trafikken
ved en vejadgang uden kanalisering som i den eksisterende situation.

Trafiksikkerhedsmaessige forhold i naeromradet er ligeledes belyst. Det vil forbedre trafiksikkerheden i
omradet, hvis der etableres hastighedsdeempning p& Skerpingvej, da trafikregistreringen viser, at der

kgres vaesentligt hurtigere end den geaeldende hastighedsbegraensning. Der er ikke fundet
trafiksikkerhedsmaessige problemstillinger i forbindelse med projektet, der bgr Igses.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med drikkevandsinteresser.

Vejtrafikstgj

De stgjmeessige forhold er vurderet med udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
trafikstgj, vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje". Da omradet udlaegges til boligformal, skal graenseveerdien
Lden < 58 dB overholdes pd udendgrs opholdsarealer og facader.

Der er med notatet udfgrt en beregning for at bestemme hvor taet pd Skerpingvej der kan etableres
boliger, hvor stgjvilkdr overholdes pa alle facader uden etablering af stgjskeerm.

Beregningen viser, at hvis der ikke etableres stgjafskaermning, kan stgjkrav overholdes pa alle facader
hvis bygningerne etableres minimum 15 meter fra Skgrpingvej vejmidte.

For opholdsarealet gaelder, at der ikke kan etableres opholdsarealer 10 meter fra matrikelskel mod
Skgrpingvej.

Jordforurenede grunde

Der er ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fiernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone, skal
anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet
af omrddeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veaere lettere forurenet.
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Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Det med bl§ skraverede areal er kortlagt p8 vidensniveau 1 (V1) efter
jordforureningsloven. Det med rodt markerede areal er udg8et inden kortlaegning.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Byggelinje

I lokalplanomradet er der tinglyst en byggelinje langs Skgrpingvej, som er placeret 12,5 m fra vejmidte.
Byggelinjen fremgar af Kortbilag 2.

Oversigtsareal

I lokalplanomradet er der tinglyst et oversigtsareal ved omradets gstlige adgangsvej. Oversigtsarealet er
en hjgrneafskaering, som har en udstraekning p& 40 meter langs Skgrpingvej og 10 meter langs
adgangsvejen ind i omradet. Ejeren af ejendommen er pligtig til at drage omsorg for, at der inden for
oversigtsarealerne hverken varigt eller midlertidigt m& anbringes genstande eller forefindes bevoksning i
stgrre hgjde end 1 meter over en flade gennem de tilstgdende vejbaners midte. Bestemmelsen omfatter
ikke sne.

Side 42



Lokalplan nr. 370

Tilladelser efter anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeag m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100. P& private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens §§ 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.

Vandigbsloven ved terraenregulering

En terreenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der aendres p& en mulig
overfladeafstrgmning pa terreen.

Side 43



Lokalplan nr. 370

Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstzendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 26.02.2026.
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