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Lokalplan nr. 361

Hvad bestar lokalplanen af?

En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af falgende dele:

Bestemmelser
Lokalplanens bestemmelser fastlaegger rammerne for bl.a. omradets anvendelse, udstykning og
bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der m& derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Kort og bilag
Lokalplanbestemmelserne understgttes af kortbilag, der viser lokalplanens fysiske afgraensning og
fremtidige disponering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter lokalplanen. lllustrationsbilaget vil veere til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.

Redeggrelsen

Redeggarelsen indeholder baggrunden og formalet med lokalplanen. | redeggrelsen star ogsa en reekke
forhold, der har betydning for udformningen af lokalplanen og dens senere realisering. Det geelder bl.a.
lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 361

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

« at udleegge lokalplanens omrade til boligformal til helarsbeboelse,

e herunder at sikre mulighed for opfarelse af teet-lav boligbebyggelse i delomrade 1, 2 og 3 samt
etageboliger i delomrade 2 og aben-lav boligbebyggelse i delomrade 3.

o at sikre friholdte arealer til stramningsveje og kig til landskabet ved udleegning af byggefelter og
sigtelinjer i delomrade 2 og 3.

o at sikre sammenheaeng til det omgivende terreen ved bestemmelser for terrsenregulering ifm.
byggemodning.

o at sikre arkitektonisk sammenhaeng i bebyggelsen pa tveers af delomrader og boligtyper ved
bestemmelser for tagkonstruktioner og farvevalg.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomréadet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrade med helarsbeboelse.

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg og mindre bygninger til forsyning, der knytter sig
til hovedanvendelsen i lokalplanomradet.

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den enkelte bolig
drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade fastholdes. Erhverv, der seedvanligvis
kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende under forudseetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de omkringboende,
o aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,

e omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning, indretning af ubebyggede
arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

3.2 Delomrade 1

Delomrade 1 udleegges til boligomrade med helarsbeboelse i form af teet-lav boligbebyggelse (reekkehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller lignende taet-lav bebyggelse).

Delomradet udlaegges ogsa til tekniske anlaeg i form af et regnvandsbassin.

3.3 Delomréade 2

Delomrade 2 udlzegges til boligomrade med helarsbeboelse i form af teet-lav boligbebyggelse (raekkehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller lignende teet-lav boligbebyggelse) og etageboligbebyggelse.

3.4 Delomrade 3

Delomrade 3 udleegges til boligomrade med helarsbeboelse i form af teet-lav boligbebyggelse (reekkehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller lignende teet-lav boligbebyggelse) og aben-lav boligbebyggelse (fritliggende
parcelboliger).
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4. Udstykning

4.1 Grundstgrrelser

Grunde til dben-lav bebyggelse skal vaere mindst 700 m2 og under 1.400 m=2.

Grunde til teet-lav bebyggelse skal, hvis de udstykkes, vaere mindst 200 m2 og maks. 500 m2 for hver
boligenhed.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i faelles opholdsarealer.

4.2 Tekniske anlaeg

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, sa grunden ikke er stgrre end anleeggets sokkelflade + 1,0
m hele vejen rundt herom. Der er ikke en mindste grundstarrelse for tekniske anlaeg.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra @stre Skovvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note til 5.1

Med "i princippet" menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige
vejprojekt.

5.2 Veje

Veje udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.
Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geseldende vejregler.

Boligvejene A-B og C-D skal udleegges med en totalbredde pa mindst 8 m og med mindst 5,5 m bred
kgrebane.

Fortov skal udleegges med en bredde pa mindst 1,5 m.
Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.

Der ma kun veere 1 overkgrsel pr. boliggrund. Fra boliggrunde ma der kun etableres overkgrsel til
boligvejene.

Note til 5.2

Med "i princippet” menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

5.3 Parkering

Alle parkeringspladser skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

Teet-lav boligbebyggelse

Ved parkering pa de enkelte grunde skal der vaere mindst 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1
p-plads veere udenfor carport/garage.

Ved feellesparkering skal der veere mindst 1,5 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1/3 anlsegges
som feellespladser, dog mindst 10 feellespladser.

Etageboliger
Der skal veere mindst 1,5 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1/3 anlsegges som faellespladser.

Aben-lav boligbebyggelse

Der skal veere mindst 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads veere udenfor
carport/garage.

Note til 5.3

Ved etablering af feellesparkering skal der forventes krav om, at der etableres handicapparkeringspladser.

5.4 Belaegning af parkeringspladser
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Parkeringspladser ved feellesparkering, skal anleegges med greesarmeringssten eller anden kgrefast
beleegning, som tillader vegetation at vokse i belaegningen.

Note til 5.4

Formalet med bestemmelser for belaegning af parkeringspladser skal bidrage til et grant helhedsbillede af
boligomradet og sammenhaeng til det omgivende landskab.

5.5 Vejtreeer

Ved boligvej C-D som vist i princippet pa kortbilag 2 skal der plantes treeer i tilknytning til vej eller
feellesparkering.

Vejtreeerne ma ikke placeres i sigtelinjerne som vist pa kortbilag 2.

Vejtraeerne skal veere mellemhgije sorter pa 6-10 m, salttolerante og fortrinsvis hjemmehgrende. Det kan
veere sorter som f.eks. almindelig rgn, paradisaeble og spidslgn.

Vejraeerne skal veere ens og have ens indbyrdes afstand pa mellem 10 og 20 m.

Note til 5.5

Formalet med bestemmelser for vejtreeer er, at treeerne skal markere vejens forlgb og bidrage til et grgnt
helhedsbillede af boligomradet.

Vejtreeernes endelige placering fastleegges i forbindelse med udarbejdelsen af det endelige vejprojekt,
herunder fordelingen af parkeringspladser og placering af fortov. Hvis parkering sker som private

parkeringspladser, skal der reserveres areal til vejtreeer i vejudlaegget.

Placering af vejtreeerne skal veaere i overensstemmelse med deklarationen pa den tinglyste vandledning,
som fremgar under "Servitutter” i redeggrelsen.

Se bilag 4 med liste over hjemmehgrende arter.

5.6 Stier

Sti skal udleegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stier skal udlaegges med en bredde p& 4 m og anlaegges med en belaegning med graes, grus, flis, stenmel
eller beleegningssten p& mindst 2,5 m.

Ved etablering af feellesparkering skal stier fra parkeringsplads til den enkelte bolig befsestes med jsevn og
kgrefast belaegning.

Stierne internt i omradet ma ikke hzeves over det omgivende terrsen.

Stier, ramper og trapper pa de ubebyggede arealer skal opfylde tilgeengelighedskravene jf. det til hver tid
geeldende bygningsreglement.

Note til 5.6

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
stiforlgbet.

5.7 Rabatudlaeg

I lokalplanafgraensningen mod @stre Skovvej udlaegges areal til rabat med en bredde pa 2,5 m malt fra
vejskel som vist pa kortbilag 2.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for &ben-lav boligbebyggelse ma maks. veere 30 % for den enkelte grund.
Bebyggelsesprocenten for teet-lav boligbebyggelse ma maks. vaere 40 % for den enkelte grund.

Til beregning af bebyggelsesprocenten kan ikke medregnes grundens andel i faelles opholdsarealer.

6.2 Byggefelter

Delomréde 2 0g_3

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne som vist pa kortbilag 2.

Note til 6.2

Formalet med udleegning af byggefelter er dels at sikre, at alle former for bebyggelse opfares i passende
afstand til det bevaringsveerdige landskab, og dels at sikre friholdte arealer mellem bebyggelsen til
sigtelinjer og stremningsveje.

De friholdte arealer mellem bebyggelsen muligger kig til landskabet udenfor lokalplanomradet, som er
vigtige for den visuelle sammenhang mellem eksisterende by og landskab. Herudover sikrer udlaegningen
af byggefelter ogsa at eksisterende strgmningsveje friholdes, sa overfladevandet kan passere gennem
lokalplanomradet.

Byggefelterne bidrager til et kontinuerligt og harmonisk gadeforlgb, hvor der sikres plads til parkering,
fortov og vejtreeer langs boligvej C-D.

Byggefelterne er udlagt med hensyntagen til deklarationen pa den tinglyste vandledning, som fremgar
under "Servitutter" i redeggrelsen.

6.3 Sigtelinjer

Alle sigtelinjer etableres med en bredde p& mindst 7 m, som skal friholdes for alle former for bebyggelse.
Der ma ikke placeres treeer eller anden hgjtragende beplantning i sigtelinjerne.

Sigtelinjen i byggefelt 2A placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

De gvrige sigtelinjer skal placeres som vist pa kortbilag 2.

Note til 6.3

Sigtelinjerne er udlagt for at muligggre kig til landskabet udenfor lokalplanomradet, som er vigtige for den
visuelle sammenhaeng mellem eksisterende by og landskab. Sigtelinjerne er placeret, sa der skabes kig til
landskabet fra Nygade og fra ankomst til boligomradet ad boligvej C-D.

Med "i princippet” menes, at sigtelinjen i byggefelt 2A kan flyttes nogle meter ved udarbejdelse af det
konkrete projekt.

6.4 Etager

Delomréde 1

Ved anvendelse til teet-lav boligbebyggelse skal boligerne opfares i 1 etage med mulighed for udnyttet
tagetage.
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Delomrade 2
Ved anvendelse til teet-lav boligbebyggelse og etageboliger ma boligerne opfgres i op til 2 etager.
Delomrade 3

Ved anvendelse til aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse skal boligerne opfgres i 1 etage med mulighed
for udnyttet tagetage.

Note til 6.4

Bestemmelser for etager skal sikre, at bebyggelsen tilpasses overgangen til de eksisterende boligomrader
udenfor lokalplanomradet mod nord og gst, som primzert bestar af fritliggende enfamiliehuse.

Der gives derfor mulighed for at bygge i 1 etage med mulighed for udnyttet tagetage i lavtliggende terraen

og i op til 2 etager, hvor terreenet er stigende, da det her vurderes at have mindst landskabelig
pavirkning.

6.5 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfares med en bygningshgjde pa op til 8,5 m malt fra eksisterende terreen.

Note til 6.5

Med "eksisterende terraen" forstas det terreen, som etableres ifm. byggemodning som vist pa kortbilag 3.

Bygningshgjden males fra et af kommunen godkendt niveauplan fastsat iht. bygningsreglementets
bestemmelser.

6.6 Depoter

Teet-lav boligbebyggelse

Ved teet-lav boliger og etageboliger skal der sikres plads til opbevaring af starre brugsgenstande, f.eks.
cykler, barnevogne og havemagbler.

Der skal opfgres mindst 6 m? opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal
under 100 m?, og mindst 9 m? opbevaringsrum / pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal
p& 100 m? eller mere.

Hvis der laves et aflast cykelskur eller -parkeringskeelder med plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der
opfgres mindst 5 eller 8 m? opbevaringsrum / pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum / pulterrum skal veere mindst 3

m?2.

Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri fx som fritliggende udhuse eller ved en rampe til

keelderrum. Det er ikke tilstraekkeligt, at der er adgang til depotrum i keelder med trappeadgang og
elevator. Dog kan der etableres depotrum i keelder med trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres

et fritliggende depotrum pa mindst 3 m?2.

Note til 6.6

Arealkravet til opbevaringsrum / pulterrum er udvendige mal.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Sokler

Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,6 m over faerdigt terreen. Saledes skal keaeldre, der pa grund af
terraenet har en hel eller delvis fri facade, udfgres som yderveegge.

7.2 Facader

Bygninger skal opfgres med facader i teglsten, tree eller en kombination heraf. Facader i teglsten skal
fremstd som blank mur, vandskuret, pudset eller kalket. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af
bygningen/facade) kan fremsta i andre materialer, sdsom metal, glas og sten. Vinduer og dare i
almindeligt omfang medregnes ikke.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Der ma ikke anvendes kobber og zink p& nogen udvendige overflader.

Treehuse med udvendigt synlige hjgrnesamlinger, sakaldt laftekonstruktion, er ikke tilladt.

Note til 7.2

Der stilles krav til materialer og farver for at sikre sammenhaeng i bebyggelsen pa tveers af delomrader og
boligtyper.

Af hensyn til beskyttelse grundvand og vandlgb indeholder lokalplanen bestemmelser om krav til
materialer.

7.3 Tage

Tage skal udfgres som saddeltage eller valmet tage. Taghaeldningen skal veere pd mellem 15 og 45 grader i
forhold til vandret.

Tagflader skal udfgres med tagsten i tegl eller beton, tagpap pa trekantlister, skifer eller grgnne tage. Der
ma ikke anvendes kobber og zink p& nogen udvendige overflader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et glanstal p& over 15. Solpaneler og glas
er undtaget herfra.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger er ikke omfattet heraf.

Tage ma ikke udfgres med udhaeng p& mere end 50 cm malt vinkelret pa facaden.

Note til 7.3

Bestemmelser for tagudformning skal sikre, at ny boligbebyggelse tilpasses de eksisterende,
omkringliggende boligomrader og bymiljget i Baelum som helhed.

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtreeder som en skinnende overflade.

Af hensyn til beskyttelse grundvand og vandlgb indeholder lokalplanen bestemmelser om krav til
materialer.

7.4 Farveseaetning

Facader og tage ma kun fremsta i materialets oprindelige farve, eller i udvalgte farver i den klassiske
jordfarveskala som vist i bilag 5, eller deres blanding med sort eller hvid.
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Facader pa sekundaere bygninger ma desuden fremsta i hvid, sort, gra eller blandinger af sort, hvid og
jordfarver.

Note til 7.4

Der stilles krav til farvesaetning for at sikre, at ny bebyggelse ikke vil fremstd dominerende ud mod
landskabet.

7.5 Altaner

Altaner ma ikke veere sgjlebarne.
Veern pa altaner skal udfgres i transparente materialer, eller med en spinkel og aben konstruktion.

Altaner, tagterrasser og lignende ma ikke etableres pa fritliggende sekundaere bygninger.

Note til 7.5

Bestemmelser for altaner skal sikre, at disse fremstar sa diskrete som muligt.

7.6 Solpaneler

Solpaneler og lignende skal placeres parallelt med tagfladen.
Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet.

Der ma ikke opseettes solpaneler pa terraen, hvis de kan ses fra offentlige arealer eller nabogrunde.

7.7 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i egen bolig naevnt
under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets praeg af et boligkvarter bevares.

Ved erhverv i egen bolig ma der opsaette 1 skilt per ejendom med et areal pa op til 0,25 m?2. Skiltning pa
facader skal udfgres som fritlagte bogstaver, symboler og logoer uden brug af baggrundsplade. Skilte ma
ikke belyses, veaere oplyst, reflekterende eller bevaegeligt.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer

Generelt for lokalplanomradet

De feelles opholdsarealer skal fremsta med en &ben, grgn karakter, der skal bidrage til omradets rekreative
veerdi med beplantning i form af dbne graesarealer evt. suppleret med mindre traegrupper og buske.

Der mé& kun opfgres legeredskaber samt mindre udhuse pa op til i alt 50 m?2 til haveredskaber, feelles
havemgbler mv. samt tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pumpestationer,
transformatorer mv.

Beleegninger pa feelles opholdsarealer skal vaere vandgennemtraengelige.

Delomrade 1

| delomrade 1 skal der udleegges faelles opholdsareal svarende til mindst 200 m?2.

Delomréde 2 0g_3

I delomrade 2 og 3 skal der udleegges feelles opholdsarealer i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note til 8.1

Med "i princippet” menes, at placering af opholdsarealerne inden for delomrade 2 og 3 kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af omradet. Starrelsen pa feelles opholdsarealer skal
svare til det som vises pa kortbilag 2.

Feelles opholdsarealer skal veere reguleere og anvendelige. Smalle arealer under 7 m brede, stier og

lignende kan ikke medregnes. Bassiner, vandrender, bede og andre anlaeg til handtering af regnvand kan
etableres pa feelles opholdsarealer, hvis de udfares rekreativt og levner plads til ophold.

8.2 Private opholdsarealer

Aben-lav og_teet-lav

Der skal anleegges privat opholdsareal svarende til mindst 100% af bruttoetagearealet pa egen grund.

Private opholdsarealer skal indrettes, sa de far et areal pd mindst 5 x 7 m.

8.3 Opholdsarealer ved etageboliger

Der skal udleegges udendgrs opholdsareal svarende til mindst 20 % af det samlede bruttoetageareal.
Opholdsarealer kan placeres pa terraen eller pa altaner, der hver iseer er mindst 10 m?2.
Mindst 10 m? skal veere privat opholdsareal.

8.4 Regnvandsbassin

Der er udlagt et areal p& 950 m?, hvor der inden for dette skal etableres et regnvandsbassin i princippet
som vist pa kortbilag 2, der kan forsinke regnvandet inden afledning til den offentlige regnvandsledning.

Regnvandsbassinet skal anleegges med sg-lignende karakter og udformes, sa det kan indga som et
rekreativt element i omradet.
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Bassinets sider udformes af sikkerhedsmaessige arsager med svag haeldning, da bassinet ikke indhegnes.
Bredderne ma ikke anlaegges stejlere end 1 til 5.

Regnvandsbassinet skal anleegges pa en made, sa der ikke sker nedsivning af regnvand, fx med bund og
sider udfgrt med membran af ler eller plast.

Note til 8.4

Med "i princippet” menes, at regnvandsbassinets placering kan flyttes nogle meter i forbindelse med den
endelige fastlaeggelse af omradet.

Den endelige bassinstgrrelse afhaenger den samlede befaestelse af lokalplanomradet.

8.5 Befeestelse og afledning af regnvand

Ved en befaestelsesgrad pa maks. 35 % af lokalplanomradet kan overfladevand afledes direkte til den
offentlige regnvandsledning.

Overfladevand fra den del af det befsestede areal der overstiger 35 % skal forsinkes p& egen grund inden
det ledes til regnvandsledningen.

Hvis omradet udstykkes ma befaestelsesgraden for den enkelte boliggrund hgjst vaere 55 %.

Note til 8.5

Befaestelsesgraden er et udtryk for den procentdel af grundens areal, der er deekket med teette overflader,
hvorfra vandet stremmer til regnvands- eller feelleskloakledninger.

Ved befeestet areal forstas arealer som, pa grund af deres anvendelse, er helt eller delvis
uigennemtraengelige for vand. Forholdet geelder arealers anvendelse til bl.a. vej og bebyggelse, herunder

boliger, skure og garager samt terrasser og stier med fast belaegning.

Nedsivning eller forsinkelse af regnvand kraever tilladelse fra Rebild Kommune.

8.6 Terreenregulering ifm. byggemodning

Terraenregulering i forbindelse med byggemodning skal foretages i overensstemmelse med
terreenreguleringsplanen som vist pa kortbilag 3.

Der kan foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med etablering af regnvandsbassinet i
delomrade 1.

Terreenregulering skal tilstreebes et naturligt fald.

Skraningsanlaeg beliggende inden for delomrader til boliger m& ikke etableres med en haeldning stejlere
end 1 til 3. Undtaget heraf er eventuelle grgfter og lignende langs veje.

Note til 8.6

Byggemodningsprojektet skal falges af en terreenreguleringsplan, der viser, at ovenstaende bestemmelser
er tilgodeset. Plan for terreenregulering skal godkendes af Rebild Kommune sammen med
byggemodningsprojektet.

8.7 Terreenregulering efter byggemodning

Terreenregulering foretages saledes, at terreen som vist pa kortbilag 3 respekteres og fastholdes.

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,25 m i forhold til eksisterende terraen og ikke naermere
skel end 0,5 meter.
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P& skranende terraen skal niveauforskelle optages i bebyggelsen.

Note til 8.7

Med "eksisterende terreen" forstas det terraen, som etableres ifm. byggemodning som vist pa kortbilag 3.

Der er fokus pa, hvordan terraenet afvikles taet pd naboskel internt savel som i lokalplanafgreensningen, da
terrassering af terreenet skal undgds. Se bestemmelser for stgttemure § 8.8.

Det kan veere ngdvendigt at indarbejde forskudte planer i bebyggelsen, sdledes bebyggelsen indpasses i
landskabet og terreenregulering efter endt byggemodning begraenses.

8.8 Stgttemure

Terreenregulering med stagttemure er kun tilladt indenfor markerede omrader som vist i princippet pa
kortbilag 2 og 3.

Stgttemure skal begrgnnes saledes, at beplantningen har en deekkende effekt pa hele muren.

Hvis muren opbygges som stenmur, skal stgttemuren udfgres som dben mur.

Note til 8.8

Med "i princippet” menes, at stgttemurenes placering kan flyttes nogle meter i forbindelse med den
endelige fastlaeggelse af omradet.

Bestemmelser for begrgnning af stgttemure har til formal at bidrage til et grant helhedsbillede af
boligomradet og en sa naturlig overgang til det omkringliggende landskab som muligt.

Med "&ben mur" menes, at stenene i konstruktionen saettes med starre mellemrum end en lukket mur. Ved
at lave disse mellemrum gives der plads til beplantning mellem stenene, sa der opnas et grgnt og organisk
udtryk.

Stagttemurenes udstraekning er udlagt med hensyntagen til deklarationen pa den tinglyste vandledning,
som fremgar under "Servitutter” i redegerelsen.

8.9 Hegn

Hegn langs lokalplanafgraensningen, og hegn langs skel mod vej, sti eller feellesarealer skal veere levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side, sa traddhegnet daekkes af det
levende hegn.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at hegnet ikke breder sig
ud pa vej- og stiareal.

Ved boligerne méa der opferes fast hegn i form af stakit som afskaermning af terrasser med en hgjde pa
hgjst 1,60 m. Fast hegn ved terrasser skal opfares i fysisk forbindelse med boligen og ma kun opszaettes
vinkelret pa facaden. Faste hegn skal opfares i samme materiale som bebyggelsen eller som
treebeklaedning.

Afskaermning af affalds- og containerpladser er undtaget for bestemmelser for levende hegn.

Note til 8.9

Bestemmelser for hegn har til formal at bidrage til et grent helhedsbillede af boligomradet og en naturlig
overgang til det omkringliggende landskab.

8.10 Beplantning
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Beplantning skal veere med egnskarakteristiske og hjemmmehgrende danske arter af traeer og buske som
listet pa bilag 4.

8.11 Affalds- og containerpladser

Der kan indrettes affalds- og containerplads til opsamling af renovation fra boligerne. Opsamlingsstederne
placeres i tilknytning til boligvejene A-B og C-D som vist i princippet pa kortbilag 2.

Affaldspladser, affaldsstativer og lignende skal afskeermes.

8.12 Oplag

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en laengere periode (mere
end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfaring skal ske under terreen.

9.2 Vindmgller, master mv.

Der m4 ikke opseettes nogen form for vindmaller, master eller lignende.

Note til 9.2

Undtaget heraf er dog flagstaenger.
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10. Grundejerforening

10.1 Medlemspligt

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor
lokalplanens omréade.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa alle feelles arealer, herunder udendgars
feelles opholdsarealer, granne omrader og beplantning, treeer, regnvandsbassin til handtering af
overfladevand, legepladser, parkeringsarealer, veje og stier inden for lokalplanens omrade.

For hver boligenhed opnas 1 medlemskab af grundejerforeningen.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af grundene er bebygget, eller nar byradet kreever
det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at sta for drift- og vedligeholdelse af alle feelles arealer, herunder
udendgars feelles opholdsarealer, grenne omrader og beplantning, traeer, regnvandsbassin til handtering af
overfladevand, legepladser, parkeringsarealer, veje og stier inden for lokalplanens omrade.

Note til 10.3

Der vil blive stillet krav om oprettelse af et spildevandslav, som er forpligtiget til at sta for drift og
vedligeholdelse af feelles regnvandsledninger og forsinkelsesbassin inden afledning til den offentlige
regnvandsledning.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, vejtreeer, stier og parkeringsarealer inden for delomradet er
anlagt i overensstemmelse med 8§ 5.

11.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de faelles opholdsarealer inden for delomradet er anlagt i
overensstemmelse med § 8.

11.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far regnvandsbassinet er blevet etableret i overensstemmelse med §
8.4.

11.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far terraenregulering i forbindelse med byggemodning er udfart i
overensstemmelse med § 8.6.
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12. Opheaevelse af lokalplan

12.1

Der er ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteaegt.
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13. Servitutter

13.1

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter overfarslen, kreeve
arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudsaetningerne i § 47 a er opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terreenregulering. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt faor
forslagets offentliggagrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan
o udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens 8§ 13, stk. 2.
o der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

« der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens 88§ 29, 29 a eller 29 b

o ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentliggarelse.
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Kort og bilag
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KLADDE

Lokalplan nr. 361 - Boligomrade @stre Skovvej, Baelum £ Rebild
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KLADDE

Lokalplan nr. 361 - Boligomrade @stre Skovvej, Beelum s Rebild
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KLADDE

Lokalplan nr. 361 - Boligomrade @stre Skovvej, Beelum % Rebild
Kortbilag 3 - Terraenreguleringsplan KOMMUNE
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Bilag 4 - HHemmehgrende arter

Latinsk navn

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens

Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Crataegus rhipidophylla

Euonymus europaeus

Fagus sylvatica

Frangula alnus

Fraxinus excelsior

Hippophae rhamnoides

llex aquifolium

Juniperus communis

Lonicera periclymenum

Lonicera xylosteum

Malus sylvestris

Pinus sylvestris

Populus tremula

Dansk navn

Navr

Spidslgn

FEr

Radel

Vortebirk

Dunbirk

Avnbgg

Red kornel

Almindelig hassel

Almindelig hvidtjgrn

Engriflet hvidtjgrn

Koral-hvidtjgrn

Benved

Bog

Tarst

Ask

Havtorn

Almindelig kristtorn

Almindelig ene

Alm. gedeblad (Vild kaprifolie)

Dunet gedeblad

Skoveeble

Skovfyr

Beevreasp

Tree

X

Busk
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Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Quercus petraea

Quercus robur

Rhamnus cathartica

Ribes alpinum

Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia

Rosa rubiginosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp. Repens

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Sorbus hybrida

Sorbus intermédia

Taxus baccata

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Fuglekirsebaer
Almindelig haeg
Slaen

Vintereg
Stilkeg
Vrietorn
Fjeldribs
Solbaer
Hunderose
Blagrgn rose
Klitrose
/blerose

dret pil
Seljepil

Grapil
Femhannet pil
Krybende pil
Almindelig hyld
Druehyld
Almindelig rgn

Finsk rgn

Seljergn (Bornholmsk rgn)

Taks

Smaébladet lind

Storbladet lind

Smabladet elm
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Ulmus glabra Storbladet elm X

Viburnum opulus Kvalkved X
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Bilag 5 - Den klassiske jordfarveskala

Herunder ses de udvalgte farver fra jordfarveskalen, som lokalplanens bestemmelser

for bebyggelsens ydre fremtraeden giver mulighed for.

1

DEN KIASSISKE JORDFARVESRAIA + nyere pigmenter
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Udarbejdet af Center for bygningsbevaring i Raadvad.
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Redeggrelse
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Baggrund og formal

Ejendommen pa @stre Skovvej har i perioden fra ca. 1963 - 2013 veeret anvendt til korn- og
foderstofforretning. Arene herefter har erhvervsbygningerne p& arealet stdet ubenyttet hen. | 2021 bliver
grunden erhvervet med henblik pa etablering af et nyt boligomrade i Baelum.

P& baggrund af en konkret ansggning fra grundejer prioriterer Teknik- og Miljgudvalget den 5. september
2023 udarbejdelsen af lokalplan nr. 361. Lokalplanen udleegger omradet til boligomrade med mulighed for
opfarelse af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse samt etageboliger.

Hensigten med lokalplanen er at fremme bosesetningen i byen ved at give mulighed for udvikling af mindre
boformer.

Omradet skal fremsta som en naturlig udbygning af byen mod syd. Planen skal sikre, at ny bebyggelse og
udearealer tilpasses overgangen mellem den eksisterende by og det dbne land.

Foderstofforretningen og neeromrade set fra sydgst. Dronefoto 2024.
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Omradet
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Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger pa @stre Skovvej 14 i den sydgstlige del af Baelum og omfatter ejendommen matr.
25de, Baelum by, Beelum.

Mod vest og syd afgraenses lokalplanomradet af en granplantage. Mod nord afgraeenses omradet dels af
plantagen og dels af en eksisterende parcel. Mod gst afgreenses lokalplanomradet af @stre Skovvej.

Det fulde omrade udger et areal pa ca. 1,46 ha og ligger i byzone.

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2023.
Nuveerende anvendelse

Lokalplanomradet henstar som nedlagt erhverv i form af en tidligere korn- og foderstofforretning, hvor
bl.a. kontor og stgrre lagerhaller star tilbage som eksisterende bebyggelse.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejforsynes i dag fra @stre Skovvej. | lokalplanomradets nordlige del ligger en optaget
vej, som sikrer vejadgang fra @stre Skovvej til naboejendommen matr. 24y, hvor der drives granplantage.

Vandledning

I lokalplanomradet ligger en tinglyst forsyningsledning tilhgrende Baelum Vandveerk, som lgber tveers
gennem omradets sydlige del. Laes mere i afsnittet "Servitutter".

Terreen

Terreenet i lokalplanomradet er kuperet og varierer med hgjdeforskelle pa op til ca. 4-5 meter. | den
gstligste del af omradet ligger terreenet i kote 29, mens det stiger op til henholdsvis kote 35 og 36 i
omradets sydvestlige og nordvestlige hjgrne som vist pa luftfotoet nedenfor.
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| forbindelse med den tidligere anvendelse, er der sket regulering af terreenet, som medvirker at omradet
fremstar niveaudelt. Terreenreguleringen opleves seerligt vest for den eksisterende erhvervsbebyggelse og i
lokalplanafgraensningen til landskabet.

Lokalplanens omrade med angivelse af terreenforhold. Luftfoto 2023.
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Omgivelser

Lokalplanomradet omgives dels af Beelum by og dels af det dbne land. Mod nord og gst omgives omradet
af boligomrader, mens den vest- og sydlige graense af omradet omgives af landbrugsjord. Leengere mod
syd ligger skov i form af Beelum Sgnderskov.

Lokalplanens omgivelser. Luftfoto 2023.
Eksisterende veje

Lokalomradet ligger i direkte tilknytning til @stre Skovvej, som kobler sig pa @stergade og derfra til
Vestergade forbinder byen pa tveers.

Eksisterende bebyggelse

Det bebyggede miljg i Beelum baerer praeg af at veere tidligere stationsby med stationsomrade,
funktionaerboliger, andelsmejeri, skole mv. Bebyggelsen omkring lokalplanomradet bestar primeert af
enfamiliehuse i form af murermestervillaer og parcelhusbebyggelse med valm- og saddeltage.

Landskab

Mod vest graenser lokalplanomradet op til udpegningen af bevaringsveerdige landskaber, stgrre
sammenhaengende landskaber og gront Danmarkskort. De udpegede arealer, der omgiver
lokalplanomradet anvendes til plantagedrift og er beplantet med grantraeer.
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Fremtidige forhold

Disponering

| disponeringen af lokalplanomradet lzegges der veegt pa at sikre sammenhaengen til omgivelserne bade
hvad angar den eksisterende by og det abne land. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser, som bl.a.
skal sikre sammenhaeng til det kuperede terraenet udenfor lokalplanomradet og sikre friholdte arealer
mellem bebyggelsen i omradet til landskabelige udkig.

Omradet skal ved aendret anvendelse til boligomrade fremsta grgnt og i naturlig overgang til landskabet,
som det greenser op til. Lokalplanen skal derfor sikre tiltag som bl.a. levende hegn, grenne belsegninger pa
parkeringsarealer, begrgnning af stgttemure og plantning af vejtreeer.

Lokalplanen giver mulighed for varierede boligtyper. Der er derfor lagt veegt pa at sikre arkitektonisk
sammenheeng i bebyggelsen pa tveers af delomrader ved bestemmelser for tagkonstruktioner, materiale-
og farvevalg. Bestemmelserne skal ogsa bidrage til, at bebyggelsen indpasses i den landskabelige
kontekst.

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til boligformal til helarsbeboelse. Lokalplanomradet inddeles i tre
delomrader med szerskilte bestemmelser for anvendelse.

Delomréader

Delomrade 1 udleegges til boligomrade med mulighed for teet-lav boligbebyggelse (raekkehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller lignende teet-lav bebyggelse). Delomradet udlaegges ogsa til tekniske anleeg
i form af et regnvandsbassin til handtering af overfladevand.

Delomrade 2 udleegges til boligomrade med mulighed for teet-lav boligbebyggelse (raekkehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller lignende teet-lav boligbebyggelse) og etageboligbebyggelse.

Delomrade 3 udleegges til boligomrade med mulighed for teet-lav boligbebyggelse (reekkehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller lignende taet-lav boligbebyggelse) og dben-lav boligbebyggelse (fritliggende
parcelboliger).

Neden for ses en illustrationsplan, som er et eksempel pa hvordan boligbebyggelsen kan disponeres inden

for lokalplanens delomrader. Lokalplanens gaeldende delomradegraenser, placering af veje,
regnvandsbassin mv. forefindes jf. kortbilag 2.
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lllustrationsplanen er ikke bindende, men skal give en idé om hvordan boligomradet kan disponeres.

Bebyggelse

Lokalplanen skal sikre sammenhaeng i materialevalg og arkitektonisk fremtoning pa tveers af delomraderne
og de forskellige boligtyper. Planen skal ligeledes sikre, at bebyggelsen tilpasses overgangen fra by til
abent landskab. Lokalplanen stiller derfor krav til bebyggelsens omfang og placering samt ydre
fremtreeden ved bestemmelser for bygningshgjder og valg af materialer, farver og tagudformning. |
delomraderne ud til landskabet udleegges ogsa byggefelter og sigtelinjer for at understatte
sammenhaengen til omgivelserne.

Bebyggelsens omfang_og_placering

Boligerne i lokalplanomradet ma opfares med en bygningshgjde pa op til 8,5 m. Inden for delomrade 1 og
3 ma bebyggelse opfgres i 1 etage og med udnyttet tagetage, mens der i delomrade 2 gives mulighed for
at bygge i op til to etager. Bestemmelserne for etager skal sikre, at bebyggelsen tilpasses overgangen til
de eksisterende boligomrader udenfor lokalplanomradet mod nord og @st, som primeert bestar af
fritliggende enfamiliehuse, og det stigende landskab mod vest. Det vil sige, at man kan bygge lavere i
lavtliggende terreen og i op til to etager, hvor terreenet er mere kuperet, da det her vurderes at have den
mindste landskabelige pavirkning.

I lokalplanen udleegges byggefelter og sigtelinjer i delomraderne, der greenser op til landskabet. |
delomrade 2 og 3 skal alle former for bebyggelse opfares inden for byggefelterne. Dette geelder ogsa
sekundeer bebyggelse. Formalet med udleegning af byggefelter er bl.a. at sikre, at bebyggelse opfares i
passende afstand til det bevaringsveerdige landskab. Byggefelterne bidrager ogsa til et kontinuerligt og
harmonisk gadeforlgb, hvor der sikres plads til parkering, fortov og vejtraeer langs boligvej C-D.

Byggefelterne er udlagt med hensyntagen til deklarationen pa den tinglyste vandledning, som fremgar
under redeggrelsens afsnit om "Servitutter".
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Sigtelinjerne skal sikre friholdte arealer mellem boligerne, som muligger kig til landskabet udenfor
lokalplanomradet og pa den made understgtter den visuelle sammenhaeng mellem eksisterende by og
landskab.

Udleegningen af byggefelter og sigtelinjer sikrer ogsa, at eksisterende strgmningsveje friholdes, sa
overfladevandet kan passere gennem lokalplanomradet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Planen indeholder bestemmelser om, at facader pa ny bebyggelse skal fremsta i tegl eller i tree, eller en
kombination heraf. Murveerk skal std enten som blank mur, pudset, vandskuret, kalket eller malet. Til
mindre dele af bebyggelsen (hgjst 35 % af hver facade) kan anvendes alternative materialer som metal,
glas og sten. PA murede facader og treebekleedning der overfladebehandles, m& der kun anvendes udvalgte
farver inden for jordfarveskalaen, eller deres blanding med sort eller hvid. Farverne fremgar af bilag 5. Trae
kan ogsa fremstd ubehandlet i traeets naturlige farve.

Tage skal udfgres som symmetrisk saddeltag med eller uden valm. Bestemmelserne for tagudformningen
pa boligerne skal sikre, at ny boligbebyggelse tilpasses de omkringliggende boligomrade og bymiljg
generelt i Baelum. Tagudformningen skal ogsa sikre, at der skabes en arkitektonisk sammenhaeng mellem
de forskellige boligformer internt i lokalplanomradet.

Der stilles krav om, at altaner udfgres med vaern i en spinkel og dben konstruktion, eller i et transparent

materiale, sdledes konstruktionen opfattes sa let og diskret som muligt, og dermed ogsa fremstar mindre
markant i landskabet og boligomradet.

Ubebyggede arealer

Terraenregulering

Terreenet i lokalplanomradet fremstar omdannet og med store terraenforskelle, der afviger fra det
omkringliggende terreen. Ved sndret anvendelse til boligformal leegges der veegt pa, hvordan terreenet
afvikles teet pa naboskel internt i omradet sadvel som i lokalplanafgraensningen, da terrassering af terreenet
skal undgas.

For at sikre den tilsigtede sammenhaeng til terraenet uden for lokalplanomradet, er det ngdvendigt at
foretage starre terreenreguleringer ved anlaeggelsen af omradet. Der fastlaegges derfor bestemmelser for
terreenregulering ifm. byggemodning, som skal foretages i overensstemmelse med
terreenreguleringsplanen som vist pa kortbilag 3. Det er kun tilladt at terraenregulere med stattemure
inden for afgreensede omrader som vist pa kortbilag 2 og 3. Bestemmelserne skal sikre et mere naturligt
terraen.

Ved etablering af selve boligerne gives der i lokalplanen mere begraensede muligheder for terreenregulering
pa +/- 0,25 meter og ikke neermere skel en 0,5 m. P4 skranende terrzen skal niveauforskelle optages i
bebyggelsen. Det kan derfor veere ngdvendigt at indarbejde forskudte planer i bebyggelsen, saledes
bebyggelsen tilpasses terraenet.

Hegn

Hegn langs lokalplanafgraensning, og hegn langs skel mod vej, sti eller feellesarealer skal veaere levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med et let trddhegn pa indvendig side, sa tradhegnet daekkes af det
levende hegn. Bestemmelser for hegn har til formal at treekke det grgnne ind i omradet og bidrage til
stgrre sammenhaeng mellem boligomrade og landskab.

Vejtreeer

Lokalplanen indeholder bestemmelser for plantning af vejtraeer langs boligvej C-D. Formalet med

bestemmelser for vejtreeer er, at treeerne skal markere vejens forlgb og bidrage til et grgnt helhedsbillede
af boligomradet og sammenhangen til omgivelserne.
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Vejtraeerne skal veere mellemhgje sorter pa 6-10 m, salttolerante og fortrinsvis hjemmehgrende. Det kan
veere sorter som f.eks. almindelig rgn, paradiseeble og spidslgn.

Vejtreeernes endelige placering fastlaegges i forbindelse med udarbejdelsen af det endelige vejprojekt,
herunder fordelingen af parkeringspladser og placering af fortov. Vejtreeerne ma ikke placeres i
sigtelinjerne som vist pa kortbilag 2, og der skal hensyn til den tinglyste vandledning, som beskrevet
under "Servitutter".

Trafik
Veje

Omradet vejforsynes fra @stre Skovvej. Fra Jstre Skovvej vejbetjenes de enkelte grunde af to nye
boligveje, som etableres i lokalplanomradets midterste og sydlige del. Boligvejene A-B og C-D udformes
som blinde veje med vendepladser.

Parkering

Langs med boligvej C-D er der afsat areal pa 6,5 m, som ikke ma bebygges. Her kan der etableres
feellesparkering, fortov og vejtreeer.

Parkeringspladser, som ligger udenfor carport/garage og parkeringspladser ved feellesparkering, skal
anleegges med graesarmeringssten eller anden kgrefast belaegning, som tillader vegetation at vokse i
belzegningen. Formalet med bestemmelser for beleegning af parkeringspladser skal bidrage til et grgnt
helhedsbillede af boligomradet og sammenhaeng til det omgivende landskab.

Rabatudlseg
| lokalplanomradet er der i dag ikke reserveret areal til rabat langs @stre Skovvej, da den eksisterende
asfaltbelaegning i vejen gar i et med den asfalterede beleegning i lokalplanomradet. Der udleegges derfor et

areal til rabat i lokalplanafgreensningen mod gst i en bredde pa 2,5 m.

Stier

I lokalplanen udlzsegges et stiforlgb, der forbinder boligomradet med den eksisterende by.
Optaget vej
| lokalplanomradets nordlige bibeholdes vejretten til den optagede vej, som vejforsyner matr. 24y. Den

optagede vej friholdes for alle former for beplantning og bebyggelse i en bredde pa 10 m. Den nuvaerende
asfaltbelaegning kan omlaegges til grus for at sikre en mere diskret indpasning i lokalplanomradet.

Vandhandtering

Der m& indenfor lokalplanomradet hgjst befaestes 35 %. Hvis der befeestes mere end 35%, skal der derfor
ske forsinkelse af regnvandet inden udledning til den offentlige regnvandsledning.

Handtering_af regnvand

I lokalplanomradet udleegges et areal pa 950 m?2 til etablering af et forsinkelsesbassin til handtering af
regnvand fra hele omradet. Regnvandet fra lokalplanomradet ledes til forsinkelsesbassinet og afledes
herfra til forsyningens vandledning. Forsinkelsesbassinet er dimensioneret efter geeldende praksis i Rebild
Kommune med en gentagelsesperiode pa 10 ar.

Der ma pé grund af jordforurening og af grundvandshensyn ikke ske nedsivning i lokalplanomradet. |

lokalplanen fastleegges bestemmelser om, at regnvandsbassiner skal udfgres med en teet membran for at
sikre, at det underliggende grundvand ikke forurenes.
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Lokalplanen fastlaegger ogsa bestemmelser for, at der ikke ma anvendes materialer som kobber og zink,
for at begraense udledning af miljgfremmede stoffer til grundvand og vandigb.

Handtering_af ekstremregn og_skybrud

Regnvand ved stgrre regnvandshaendelser handteres som udgangspunkt i granne arealer og langs veje og
stier i omradet. Lokalplanen gger ikke maengden af ekstremregn, der Igber ud af omradet.
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Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplanrammer

Kommuneplanen indeholder en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Eksisterende ramme

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 02.E211, som fastlaegger anvendelsen
til erhvervsomrade.

Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af eksisterende kommuneplanrammer, herunder
erhvervsomrade (turkis) og boligomrade (orange).

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, da rammen er udlagt til erhverv og ikke
giver mulighed for boligformal. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantilleeg, som sikrer den
ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan. Eksisterende rammeomrade 02.E211
for erhverv aflyses ved vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 13.

Kommuneplantilleegget aendrer fglgende:

- Der udlaegges et nyt rammeomrade 02.B212. Rammen udleegger omradet til boligomrade, der kan
anvendes til helarsbeboelse i form af dben-lav og taet-lav boligbebyggelse samt etageboliger.
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- Rammen giver mulighed for byggeri i op til 2 etager med en bygningshgjde pa hgjst 8,5 m og en
bebyggelsesprocent pa hgjst 40%.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en veesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf. Det begrundes med

« at der er tale om et eksisterende fuldt udbygget omrade,

e at anvendelsesaendringen fra erhverv til boligomrade vil sikre en forbedring af omradets kobling mellem
det eksisterende bymiljg og omkringliggende landskab,

e 0g at det vurderes, at planen ikke far veesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative veerdier.
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Kulturforhold

Kirker

Kirkebeskyttelsesomrade

Lokalplanomradet ligger inden udpegningen af nzerzone for Baelum Kirke. Kirken er placeret lavt i
terreenet, hvilket begreenser synligheden fra de fjerne omgivelser. Seerligt fra vest er byen omgivet af store
skovomrader, hvorfor kirken fgrst opleves pa helt nzer afstand. Kirken henvender sig primaert til den
nordgstlige del af byen, hvorfra kirken i hgjere grad &bner sig mod landskabet. Fra den sydlige ankomst til
byen ad @stre Skovvej opleves kirken som et pejlemeerke.

Lokalplanen giver udelukkende mulighed for bebyggelse pa hgjst 8,5 m. Herudover reserveres et areal
langs @stre Skovvej til rabat, som medvirker at bebyggelse traekkes tilbage fra vejforlgbet. Herved sikrer
planen, at de nye boliger tilpasses det eksisterende bebyggede miljg i byen og at udsynet til kirken ved
ankomst fra syd bibeholdes. Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af med skovrejsning ugnsket (lilla).

Aftalekirker
Arealet er omfattet af en beskyttelseszone omkring aftalekirker for Baelum Kirke. Indenfor aftalekirkernes

beskyttelseszoner ma der kun opfgres bebyggelse, anlaeg og skovrejsning mv., nar kirkernes betydning
som monumenter i landskabet og miljget ikke tilsidesasettes.
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I aftalen neevnes eksisterende silo i omradet som vaerende mere dominerende i landskabsbilledet end
kirkens tarn. Bebyggelsen fra den tidligere korn- og foderstofforretning nedrives ved realisering af planen,
hvorved kirken igen vil fremsta som den mest dominerende bebyggelse i landskabet. Lokalplanen sikrer, at
ny bebyggelse kan opfgres i hgjst 8,5 m og at denne tilpasses de landskabelige treek. Der gives mulighed
for at bygge i 1 etage med mulighed for udnyttet tagetage i lavtliggende terraen og i op til 2 etager, hvor
terraenet er stigende, da det her vurderes at have mindst landskabelig pavirkning.

Lokalplanen vurderes ikke at have negativ betydning for kirkens placering i landskabet.

Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af beskyttelseszone for aftalekirker (red skravering).

Arkeaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerkseettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,

anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.
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Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Natur og landskab

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger over 2,9 km fra nsermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 17 Lille Vildmose, Tofte Skov og Hgstemark Skov. Grundet afstanden vurderes
det, at planen ikke vil kunne medfgre en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000
omréadet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes, at planen ikke vil kunne skade eller
gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Der er i lokalplanomradet ikke registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomréadet ligger 220 m fra nsermeste registrering af beskyttet natur. Der er tale om vandlgbet
Bzelum Bazek gst for lokalplanomradet. Udover vandlgbet findes gvrige naere registreringer af beskyttet
natur ved Baelum Sgnderskov ca. 550 m mod syd og bestar af eng og overdrev.

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse til boligformal. Lokalplanen fastleegger ogsa at der ikke ma
anvendes materialer som kobber og zink pa udvendige overflader for at undga udledning til vandlgbet.

Grgnt Danmarkskort

Vest for lokalplanomradet er et omrade, som er udpeget til Grgnt Danmarkskort. Formalet med Gregnt
Danmarkskort er at give et overblik over netveerket af eksisterende og potentielle naturomrader i
kommunen. Til grund for udpegningen er et seerligt naturomrade, der greenser op til lokalplanomradets
sydvestlige afgraesning. | seerlige naturomrader skal planleegning og administration af arealanvendelsen og
tilstanden tjene til at forbedre naturkvaliteten. Opfgrelse af et nyt byggeri tjener ikke ngdvendigvis til at
forbedre naturkvaliteten. | dette tilfaelde er der imidlertid tale om, at der opfgres byggeri i et omrade, der
allerede er bebygget.

Anvendelsen aendres fra erhverv til boligformal, hvor der vil ske oprensning af jordforurening, regulering af
terraen, sa det tilpasses omgivelserne og etablering af grgnne arealer mellem bebyggelsen. Det vurderes
pa den baggrund, at lokalplanen sikrer en forbedring af nuvaerende forhold.

Skovbyggelinje

Omkring skoven Beelum Sgnderskov er der en skovbyggelinje pa 300 m, jf. naturbeskyttelsesloven, til
beskyttelse af skovbrynet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne, master m.v.).

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene
som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

Skovbyggelinjen reekker ikke ind i lokalplanomradet og det vurderes, at lokalplanen ikke vil have
pavirkning pa beskyttelsen af skovbrynet.
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Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af skovbyggelinjen (grgn skravering).

Landskab

Stearre sammenhaengende landskaber

Det fulde lokalplanomrade er omfattet af udpegningen af et stgrre sammenhaengende dal- og
skovlandskab omkring Simested A, Lindenborg A, Rold Skov og skovkomplekset i Rebild @st. De starre
sammenhaengende landskaber skal friholdes for stort og markant byggeri, der slgrer
landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren og oplevelsesveaerdien i nabolandskaberne negativt.

Eksisterende silo- og erhvervsbebyggelse fremstar markant i landskabet og skaber en visuel barriere
mellem by og land. Der gives med lokalplanen mulighed for byggeri pa hgjst 8,5 meter og det sikres, at
bebyggelsen tilpasses de landskabelige treek ved at lade bygningshgjderne fglge stigningen i terraenet fra
gst til vest. Det vil sige, at der i lavtliggende terreen leengst mod gst gives mulighed for bebyggelse i 1
etage, og at der i greensen til landskabet gives mulighed for bebyggelse i op til 2 etager.

Den nuveerende terreenbearbejdning er ifm. etablering og drift af foderstofforretningen udfert med
markante niveauforskelle, der greenser direkte op til det dbne land. Med planen tilstreebes starre
sammenhaeng med terraenet uden for lokalplanomradet. Terraenbearbejdningen skal bidrage til et mere
naturligt terreenfald i lokalplanomradet, og sikrer ogsa at brug at stgttemure begraenses sa vidt muligt.

Det vurderes, at landskabssammenhaengende ikke pavirkes negativt, hvormed lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.

Bevaringsveerdigt landskab

Mod vest graenser lokalplanomradet op til udpegningen af bevaringsveerdige landskaber. De
bevaringsveerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for byggeri, der forringer eller forstyrrer
landskabets karakter og oplevelsesveerdier. Lokalplanen giver mulighed for boliger af samme karakter og
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skala som de eksisterende boligomrader i Baelum. Lokalplanen skal sikre friholdte arealer mellem
bebyggelsen og indeholder bestemmelser, der skal sikre visuel sammenhaeng mellem boligomrade og
landskab. Det ggres ggre blandt andet ved bestemmelser for sigtelinjer og terreenregulering, levende
hegn, beplantning af vejtreeer og belsegninger med graesarmering mv.

Det vurderes derfor, at der ikke sker en yderligere pavirkning af landskabet, hvormed lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.

Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af bevaringsveerdigt landskab (grgn).

Skovrejsning

Skovrejsning_ugnsket

Den gstlige del af lokalplanomradet, der greenser op til @stre Skovvej, er omfattet af kommuneplanens
retningslinje for Skovrejsning, se kortet nedenfor. Det markerede areal er udpeget som et omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket.

Det er ikke hensigten, at der rejses skov i omradet og det vurderes derfor, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af med skovrejsning ugnsket (lilla).
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Omradets forsyning

Varmeforsyning

En del af lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune uden for Baelum Varmeveerks
forsyningsomrade.

Hvis der skal vaere mulighed for opvarmning med fjernvarme i hele lokalplanomradet, skal
lokalplanomradet overfgres til veerkets forsyningsomrade pa baggrund af et projektforslag efter
varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle bygninger opvarmes med individuelle varmekilder.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive varmeforsyningsanlaseg,
der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til opvarmningsformal.

Oversigtskort over lokalplanomradet med markering af forsyningsomradet for fjernvarme (bla skravering).

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Beelum Vandveerk.
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Miljeforhold

Trafik

Lokalplanomradet vejforsynes fra @stre Skovvej og omfatter to nye overkgrsler jf. kortbilag 2.

Boligerne i delomrade 1 vejbetjenes fra boligvejen A-B med overkarsel i lokalplanomradets midterste del,
mens boligerne i delomrade 2 og 3 vejbetjenes fra boligvejen C-D med overkgrsel i omradets sydlige del.
Boligvejene udfgres som blinde veje og afsluttes med vendepladser.

Lokalplanen sikrer, at der udleegges areal langs boligvejen, hvor der kan etableres feellesparkering.

Iht. lokalplanens 88 8.12 ma man ikke placere bade, campingvogne, ikke indregistrerede kgretgjer og
lignende eller fast parkere lastbiler pa ubebyggede arealer. Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da
disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om standsning og
parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man ma parkere bl.a. lastbiler,
paheengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan leeses pa
Rebild Kommunes hjemmeside.

Overfladevand

Lokalplanomradet ligger i kloakopland CAD og er omfattet af Rebild Kommunes Spildevandsplan 2018-
2029, hvor status er separatkloakeret med en befaestelsesgrad pa 0,35.

Spildevandet ledes til Aalborg Renseanlaeg @st for rensning.
Grundvand
Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.

Omréadet er beliggende indenfor indvindingsoplandet for Beelum Vandveerk og ligger indenfor 300 m
beskyttelseszonen til vandveerkets drikkevandsboring.

Lokalplanomradet er kortlagt jordforurenet som V1 og V2 (Se afsnit om Jordforurening). Ifglge
Spildevandsplanens retningslinjer om handtering af overfladevand indenfor indvindingsoplande for almene
vandveerker, er det som udgangspunkt ikke muligt at nedsive overfladevand indenfor
jordforureningskortlagte lokaliteter.

Af hensyn til grundvandet og begraenset nedsivningsegnethed ledes al overfladevand indenfor
lokalplanomradet til et forsinkelsesbassin og ledes derfra videre til recipienten.
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Oversigtskort over lokalplanomrade med markering af 300 m beskyttelseszone omkring drikkevandsboring
(rgd streg).

Jordforurening

Der er 1 ejendom indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, der er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Et areal kan blive kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan have
forarsaget forurening pa arealet. Et areal kan blive kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er
dokumentation for jordforurening pa arealet.

Lokalplanomradet er kortlagt jordforurenet som V1 og V2. Dele af grunden er forurenet med olie, og er
derfor kortlagt af Region Nordjylland pa vidensniveau 2.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet. Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i
byzone, skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone
bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Hvis kommunen har viden om, at et sterre sammenhaengende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Lees mere om tilladelse efter jordforureningslovens § 8 under "Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning".
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Oversigtskort over lokalplanomradde med markering af jordforurenede lokaliteter i form af V1 (bla
skravering) og V2 (red). Den orange markering viser omrader som er udgaet af kortlaegningen.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Tinglyst vandledning

I lokalplanomradet er der en tinglyst forsyningsledning tilhgrende Baelum Vandveerk, som lgber tveers
gennem omradets sydlige del.

Deklarationen fastleegger, at der, i et baelte pa 1,00 meter pa hver side af ledningens midte, ikke uden
forud indhentet tilladelse fra Beelum Vandveerk ma opfares bebyggelse eller etableres andre faste anlaeg af
nogen art. Herunder ogsa terraenregulering, beplantning med dybtgdende redder, samt anbringelse af
depoter eller lignende, der kan veere til hinder eller skade for ledningsanleegget eller gkonomisk belastende
for adgang i forbindelse med eftersyn og vedligeholdelse.

Ny bebyggelse skal placeres og opfagres under hensyntagen til vandledningen. Afstandskravet til

ledningsanleegget kan seette begreensninger for terreenregulering, beplantning og opfarelse af ny
bebyggelse pa byggegrunde inden for delomrade 2 og 3.
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Bilag fra servitutredeggarelse over vandledningens vejledende placering pd matr. 25de, Baelum By, Baelum.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. faerdselslovens 88 95 og 97.

Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de
enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Jordforurening

/ndring af anvendelsen til boligomrade kraever tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Dele af grunden er forurenet med olie, og er derfor kortlagt af Region Nordjylland pa vidensniveau 2. Det
betyder, at hvis der skal flyttes jord, eendres anvendelse, udfgres bygge- og anleegsarbejde pa disse dele
af ejendommen, skal kommunen kontaktes inden arbejdet igangsaettes.

Ved sendring af anvendelsen til boligformal eller anden fglsom anvendelse pa et kortlagt areal, skal der
sgges om tilladelse hos kommunen til zendringen efter § 8, stk. 1 i jordforureningsloven. Forureningen kan
medfere, at kommunen sandsynligvis vil stille vilkar ved aendring til falsom anvendelse, som kan palsegge
ansgger / ejer / bygherrer ggede udgifter.

Formalet med tilladelsen er at sikre, at den planlagte aendrede arealanvendelse eller det planlagte bygge-
og anleegsarbejde sker pa en miljg- og sundhedsmeessig forsvarlig made. Kommunen kan i den forbindelse
stille krav om, at ansgger for egen regning foretager ngdvendige forureningsundersggelser eller pa anden
made dokumenterer, at det planlagte projekt ikke har skadelig virkning pa grundvand eller mennesker.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Vandlgbsloven ved terraenregulering

En terraenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der eendres pa en mulig
overfladeafstrgmning pa terrzen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 30. april 2025.

Side 60



