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Landzonetilladelse

Albaekvej 12, 9541 Suldrup - Matr.nr. 1CD, Albaek Hgd., Suldrup

Rebild Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til opstilling af 51 m2 beboelsesvogn.

Beboelsesvognen placeres 6 meter fra Albaekvej og skal std pa ejendommen i byggeperioden, mens der
opfgres erstatningsbyggeri, som der den 08-01-2021 er udstedt landzonetilladelse til.

Ejendommens beliggenhed fremgar af nedenstdende luftfoto.

Lovgrundlag
Landzonetilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.
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Afvent byggesagsbehandling
Sagen skal efter klagefristens udlgb (som ses bagerst i denne afggrelse), behandles efter byggeloven og
der ma ikke pabegyndes byggearbejder, fgr der tillige er udstedt byggetilladelse.

Beboelsesvognens placering pd ejendommen

Beboelsesvognen placeres i umiddelbar tilknytning til eksisterende bebyggelse, som fjernes fra ejen-
dommen og mere end 40 meter fra kommende bolig. Da beboelsesvognen er midlertidig og der er prakti-
ske hensyn, godkendes placeringen trods afstanden til fremtidig bebyggelse.

4 51 m2imidlertidig mmm
beboelsesvogn

: N, B
idi <
Fremtidig 7l Eksisterende i ﬁ
i Bygninger fjernes | =

Fremtidig
G

{

|
-t

Vilkar
e Beboelsesvognen skal fjernes fra ejendommen, senest ved fremtidig boligs ibrugtagning.
e Udvendige bygningssider skal fremstd i mgrke nuancer.

Forudsaetninger

Tilladelsen meddeles pa grundlag af oplysningerne i ansggning modtaget den 06-01-2021. Det forud-
sattes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med vilka-
rene for landzonetilladelsen.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, med afggrende vaegt pa, at der er tale om en midlertidig vogn,
som kun star pa ejendommen i byggeperioden og efter byggelovens regler i max 2 ar. Herudover er der
lagt vaegt pa, at vognen placeres bag en treelinje mod Albaekvej og skal tjene til bolig for bygherre under
byggearbejdet.
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Ejendommen
Ejendommen har et matrikulaert areal pd 15.025 m2 (heraf 870 m2 vej), placeret i dbent land, udenfor
kommuneplanlagt omrdde. Der er ikke landbrugspligt pa ejendommen.

Husmandsudstykningen ved Albaek er bevaringsvaerdigt landskab. Her opleves historien om udstykning af
husmaendenes sma parceller forst i 1900-tallet. Omradet rummer en gammel hovedgard, Albaek Hoved-
gard, der er opfgrt i starten af 1400-tallet. Oprindeligt har landskabet omkring hovedgdrden vaeret prae-
get af store marker, plantager samt enge og heder. Dermed har hovedgardslandskabet béde i skala og
karakter adskilt sig fra det omkringliggende landskab, som et karakteristisk hovedgdrdslandskab.

I 1925 blev arealerne langs Bustedvej og Albaekvej solgt fra og udstykket til 15 husmandsbrug. Det bety-
der, at hovedgardslandskabets karakteristiske strukturer i dag ikke laengere opleves i landskabet. Kun i
de naermeste omgivelser omkring hovedgarden opleves hovedgardskarakteren.

Husmandsudstykningen ved Albaek Hovedgard adskiller sig ved at landskabet er praeget af sma garde og
smalle jordlodder vinkelret pd vejen. Markerne afgraenses af taette hegn, der medvirker til at synligggre
husmandsudstykningen i landskabet. Centralt i husmandsudstykningen ligger Albaek Hovedgard.

Tydeligheden af de karaktergivende strukturer er god, hvilket afspejles i de mgnstre, som bade marker,
hegn og bebyggelsen tegner. Den kulturhistoriske oprindelse som husmandsudstykning er meget tydelig
og der er et fint samspil mellem naturgrundlag og anvendelse.

Albaek Hovedgard og husmandsstederne er vurderet at indeholde szerlige oplevelsesmuligheder, og har
fiet strategisk mal om beskyttelse. I omrdderne er det vigtigt at bevare og styrke landskabets karakter-
givende strukturer og elementer, og der ma ikke ske andringer, som kan svaekke, forstyrre eller slgre
landskabets karakter.

Husmandsudstyknmgen bagr i hovedreglen friholdes for nyt byggen for at fastholde den saerlige struktur.
N&r der bygges, skal nyt byggeri underlaegge sig linjerne i omradet.

Albzek Hovedgdrd Husmandsudstykning er midlertidigt udpeget som veerdifuldt kulturmiljg. Der er ikke
tale om en fredning. Nar der skal ske byggeri inden for kulturmiljgets afgraensning, skal der ske en afvej-
ning af de forskellige hensyn, sa kulturbeskyttelseshensynene varetages. Malet er at opna det bedste
resultat i forhold til at bevare de eksisterende kulturveerdier i form af bygninger og anlaeg inden for de
rammer, som den gvrige planlaegning og lovgivning udstikker.

Omradet er potentiel szerlig naturbeskyttelsesomrade. I de potentielle naturomrader, skal hensynet til
naturinteresser varetages i balance med de gvrige interesser i det abne land. Her ma administration ved-
rorende arealanvendelsen og tilstanden ikke forringe muligheden for at opfylde mal for naturkvaliteten
for omradets naturtyper.

Hjedsbaek Plantagelandskab er en del af et stgrre sammenhangende skovlandskab. De stgrre sammen-
haengende landskaber bgr friholdes for stgrre tekniske anleeg og andet stort og markant byggeri, der
slgrer landskabssammenhangene eller har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabo-
landskaberne. Det bgr her sikres, at by og landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende
landskabs karakter.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Vi har ikke modtaget indsigelser mod pro-
jektet.

Offentligggrelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentligggres pa Rebild Kommunes hjemmeside (www.rebild.dk), tirsdag den 23-02-
2021.
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Offentligggrelsen afsluttes og klagefristen udlgber tirsdag den 23-03-2021 kl. 23.59. Se klagevejledning
nedenfor.

Landzonetilladelsens gyldighed
Landzonetilladelsen ma fgrst udnyttes efter klagefristens udlgb, og kun safremt der ikke modtages kla-
ger.

Hvis der klages over afggrelsen, vil du blive underrettet. I s fald, m& landzonetilladelsen ikke udnyttes
fgr Planklagenaevnet har stadfaestet tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes senest 5 ar fra tilladelsesdatoen jf. planlovens §
56, stk. 2.

Var opmaerksom pa anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning. Husk at der
skal opnds byggetilladelse, fgr vognen ma opstilles.

Hvis der konstateres en forurening af jorden, skal Rebild Kommune, Center Natur og Miljg straks under-
rettes pa telefon 99 88 99 88 eller e-mail: cnm@rebild.dk.

Ved fund af arkaeologiske levn under anlaegsarbejdet skal Nordjyllands Historiske Museum pa telefon 99
31 74 00 eller e-mail: historiskmuseum@aalborg.dk straks tilkaldes og arbejdet indstilles i det omfang
det bergrer fundet.

Habitatsvurdering, bilag IV-arter og Natura 2000 omrader

Byggearbejdet opfgres i en sddan afstand fra naermeste Natura 2000 omrade, at projektet ikke vurderes,
at kunne medfgre en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV, kan have leve-
sted, fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet. Rebild Kommune er ikke bekendt med
konkrete yngleforekomster i omrddet, men hvis der feeldes traeer eller nedrives eksisterende bygninger,
hvor der er ynglende eller overvintrende flagermus, skal Naturstyrelsen Kronjylland kontaktes med hen-
blik pa at sikre, at der ikke sker skade pa bevaringsstatus for de relevante arter. Herudover vurderes
projektet ikke at skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Med venlig hilsen

S neQRuby Hggh
Byggesagsbehandler

Kopi til:
Danmarks Naturfredningsforeningen, dnrebild-sager@dn.dk
DOF - Hovedkontor, natur@dof.dk

DOF - Nordjylland, rebild@dof.dk
Aalborg historiske museum, historiskmuseum@aalborg.dk

Energinet.dk, ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Klagevejledning til afggrelse efter planloven
En afggrelse truffet med hjemmel i planloven kan p&klages til Planklagenaevnet efter planlovens § 58, stk. 1.

Klagefrist

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I tilfeelde, hvor en afggrelse traeffes indirekte,
regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en Igrdag eller en hellig-
dag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag. En klage anses for indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden.

Hvordan klager du
Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening. Du

klager via klageportalen, som du finder pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.
Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening.

For behandling af klager, der indbringes for naevnet, herunder anmodninger om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets stgr-
relse differentieres, alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation. Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pd 1.800 kr. Gebyrerne reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansmini-
steriet fastsatte sats for det generelle pris- og Ignindeks med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Gebyret er endnu ikke reguleret for 2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Naevnet offentligger stgrrelsen af klagegebyret pa
naevnets hjemmeside. Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet.

Gebyr tilbagebetales hvis: 1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse sendres eller ophaeves, 2) klageren far helt eller delvist
medhold i klagen, eller 3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Spargsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afggres af Planklagenaevnet.

Hvad sker der, ndr du har klaget

N&r du har indberettet din klage via Klageportalen, orienterer kommunen Planklagenaevnet indenfor 3 uger.

Kommunen skal afgive en udtalelse om sagen, og indsende det sagsmateriale, der er truffet afggrelse pa baggrund af.

Du vil modtage en kopi af kommunens udtalelse til Planklagenaevnet og du har en frist p8 3 uger til evt. at kommentere udtalelsen.

En klager kan p8 et hvilket som helst tidspunkt, inden naevnets endelige afggrelse er meddelt sagens parter, frafalde sin klage. I s8 fald
bortfalder sagen for naevnet, medmindre sagen er paklaget fra anden side.

Klage til Planklagenaevnet, har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning. Rettidige klager over afggrelser efter planlovens § 58, stk.
1, nr. 1 og nr. 2, og efter mastelovens § 8, stk. 1, har dog opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet. Ud-
nyttelsen af en paklaget afggrelse er pd eget ansvar, da Planklagenaevnet kan aendre afggrelsen.

Planklagenaevnets afggrelse

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. Planklagenaevnets afggrelser kan
indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naevnets afggrelse er truffet, medmindre andet folger af den lovgivning, som
afggrelsen er truffet efter.

Klagevejledning i gvrigt
Afggrelser i medfgr af anden lovgivning kan p8klages i overensstemmelse med klagebestemmelserne i den p8gaeldende lov.
Hvis en afggrelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 m&neder fra du har modtaget afggrelsen.
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