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Lokalplan nr. 374

Hvad bestadr lokalplanen af?

En lokalplan fastlaegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af falgende dele:

Bestemmelser
Lokalplanens bestemmelser fastlaegger rammerne for bl.a. omradets anvendelse, udstykning og
bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Planloven.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Kort og bilag
Lokalplanbestemmelserne understgttes af kortbilag, der viser lokalplanens fysiske afgraensning og
fremtidige disponering af omradet.

Der kan desuden vzere illustrationsbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter lokalplanen. Illustrationsbilaget vil vaere til vejledning og inspiration og er derfor ikke
bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsd veere andre bilag.

Redeggrelsen

Redeggrelsen indeholder baggrunden og forméalet med lokalplanen. I redeggrelsen stdr ogsa en raekke
forhold, der har betydning for udformningen af lokalplanen og dens senere realisering. Det gaelder bl.a.
lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller
miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Bestemmelser
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Lokalplan nr. 374

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

« at udlaegge lokalplanens omrade til boligformal til heldrsbeboelse

« at sikre muligheden for opfgrsel af teet-lav boliger i form af reekkehuse i delomrade 1

o at sikre interne stiforbindelser og tilslutning af disse til de omgivende stiforbindelser herunder stien a-b
o at sikre etablering af grgnne faelles opholdsarealer

o at sikre det eksisterende beplantningsbaelte
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2. Omrdde- og zonestatus

2.1 Omréde

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter dele af matrikelnummer 7a, 7cl, 8cq og 8dy @. Hornum By, @. Hornum samt alle
matrikler, der efter dato udstykkes herfra.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet med gra signatur pd kortbilag 1 overfgres til byzone ved
planens endelige vedtagelse.

2.3 Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrdde med heldrsbeboelse samt anlzaeg til handtering af regn- og
klimavand og forsyningsanlag.

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomrddet. Dog ma der i forbindelse med den enkelte bolig
drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes. Erhverv, der saedvanligvis
kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende under forudsesetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de omkringboende,
o aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,

« omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning, indretning af ubebyggede
arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

3.2 Delomrade 1

Delomrdde 1 udlaegges til boligomrdde med heldrsbeboelse i form af taet-lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse.

3.3 Delomrade 2

Delomrade 2 udlaegges til tekniske anlaeg i form af anlaeg til handtering af regnvand.

3.4 Delomrade 3

Delomrade 3 udlaegges til teknisk omrdde i form af forsyningsanlaeg samt sti.
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4. Udstykning

4.1 Delomrade 1

Grunde skal veere mellem 250 m2 og 400 m2 uden en andel i faelles opholdsarealer.

Udstykning og @vrige matrikulaere aendringer af delomrdde 1 skal foretages i princippet som vist pa den pa
kortbilag 2 viste udstykningsplan.

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, s& grunden ikke er stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,0
m hele vejen rundt herom. Der er ikke en mindste grundstgrrelse for tekniske anlag.

4.2 Delomrdde 2 0og 3

Indenfor delomrade 2 og 3 ma der ikke foretages udstykning, arealoverfgrsel eller sammenlaegning af
grunde. Undtaget er dog ejendomme til tekniske anlzeg.

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, s& grunden ikke er stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,0
m hele vejen rundt herom. Der er ikke en mindste grundstgrrelse for tekniske anlaeg.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra @ster Hornumvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Veje udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen A-B skal anlaegges med en totalbredde pa mindst 10 m med mindst 6 m bred kgrebane og
fortov pa begge sider af vejen med en bredde p& mindst 1,5 m.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.

Der ma kun vaere en overkgrsel pr. boliggrund. Fra boliggrunde ma der kun etableres overkgrsel til
boligvejene.

Note til 5.2

Med "i princippet" menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

Se bestemmelser om beplantning i tilknytning til vej under § 8 Ubebyggede arealer og i redeggrelsens
afsnit om fremtidige forhold.

5.3 Stier

Stier skal udlaagges som vist i princippet pa kortbilag 2.
Stier ma ikke haves over det omgivende terraen.
Stier, ramper og trapper skal opfylde tilgaengelighedskravene jf. bygningsreglementet.

Stier skal anlaegges med en bredde p& mindst 4,5 m og anlaegges med en belaegning med graes, grus, flis,
stenmel eller belaegningssten p& mindst 2,5 m.

Sti a-b skal anlaegges med en belaegning af stenmel eller lignende kgrefast materiale.
Der skal etableres stier fra feellesparkering, som er befaestede stier, se kortbilag 2.

Stier fra feellesparkering skal anlaegges med en bredde pd mindst 5,5 m og befaestes med jeevn og
kgrefast belaegning pd mindst 2,5 m, se kortbilag 2.

Sti a-b skal anlaegges med en belaegning af stenmel eller lignende kgrefast materiale.

Note til 5.3

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af
stiforigbet.

Stien a-b er en forudsaetning for ibrugtagning af lokalplanomradet, da stien forbinder lokalplanomradet
med det eksisterende stinet samt fungerer som sikker skolevej til skolen i @ster Hornum.
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Stien a-b er beliggende i landzone, men den vil med en politisk beslutning administreres efter
privatvejslovens regler for byzone. Det betyder, at forvaltningen kan stille krav til etableringen af stien
herunder dimensionering, opbygning, belysning mm. og dermed sikre en brugbar og sikker skolevej.

Stien a-b skal anlaegges med stenmel eller lignende af hensyn til grundvandet for at undga
vintervedligehold ved saltning.

En del af lokalplanomrdder herunder stien a-b er beliggende indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader

(BNBO). Som en del af aftalen om BNBO tinglyses pa de pdgaeldende arealer, at der ikke ma ske
godskning og spragjtning pa arealerne indenfor BNBO.

5.4 Parkering

Ved parkering pa de enkelte grunde skal der vaere mindst 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1
p-plads veere udenfor carport/garage.

Ved fallesparkering skal der vaere mindst 1,5 parkeringspladser pr. bolig.

Alle parkeringspladser skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

Note til 5.4

Ved faellesparkering skal der forventes krav om, at der etableres handicapparkeringspladser.

Se § 8 om beplantning ved parkeringsarealer.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 40 for hver enkelt grund.

Til beregning af bebyggelsesprocenten kan ikke medregnes grundens andel i faelles opholdsarealer.

6.2 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgjde pd op til 8,5 m malt fra faerdigt terreen. Undtaget er dog
sekundaer bebyggelse.

Note til 6.2

Med "feerdigt terraen” forstds det terraen, som etableres ifm. byggemodning som vist pa kortbilag 3.

Sekundaer bebyggelse skal overholde det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

6.3 Etager

Bebyggelse ma opfgares i op til 2 etager. Undtaget er dog sekundaer bebyggelse.

Note til 6.3

Sekundaer bebyggelse skal overholde det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

6.4 Depot

Der skal opfgres mindst 6 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal
under 100 m?, 0g mindst 9 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal
pd 100 m? eller mere.

Hvis der laves et afldst cykelskur eller -parkeringskaelder med plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der
opfgres mindst 5 eller 8 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal veere mindst 3 m?2.
Der skal vaere niveaufri adgang til depotrum fra det fri fx som fritliggende udhuse eller ved en rampe til

kaelderrum. Det er ikke tilstraekkeligt, at der er adgang til depotrum i kaelder med trappeadgang og
elevator. Dog kan der etableres depotrum i keelder med trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres

et fritliggende depotrum pa mindst 3 m2.

Note til 6.4

Ved teet-lav boliger og etageboliger skal der sikres plads til opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks.
cykler, barnevogne og havemgbler.

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Bygninger skal opfgres med facader i teglsten, trze eller en kombination heraf. Facader i teglsten skal
fremsta som blank mur eller kalket. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af bygningen/facade) kan fremsta i
andre materialer, sdsom metal, glas og sten. Vinduer og dgre i almindeligt omfang medregnes ikke.
Carporte, udhuse og andre mindre, sekundeere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Der ma ikke anvendes bly, kobber og zink pd udvendige overflader.

Treehuse med udvendigt synlige hjgrnesamlinger, sdkaldt laftekonstruktion, er ikke tilladt.

Note til 7.1

Af hensyn til beskyttelse grundvand indeholder lokalplanen bestemmelser om krav til materialer.

7.2 Tage

Tage skal udfgres som tage med ensidig taghaeldning, saddeltage eller valmet tage. Taghaldningen skal
vaere pa mellem 15 og 30 grader i forhold til vandret. Undtaget er dog carporte, udhuse og andre mindre,
sekundaere bygninger.

Der ma ikke anvendes bly, kobber og zink pd udvendige overflader.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et glanstal pa over 15. Solpaneler og glas
er undtaget herfra.

Note til 7.2

Bestemmelser for tagudformning skal sikre, at ny boligbebyggelse tilpasses de eksisterende,
omkringliggende boligomrader og bymiljget i @ster Hornum som helhed.

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtraeder som en skinnende overflade. Se dog § 7.6 Solpaneler.

Af hensyn til beskyttelse grundvandet indeholder lokalplanen bestemmelser om krav til materialer.

7.3 Farvesatning

Facader og tage ma kun fremsta i materialets oprindelige farve eller i udvalgte farver i den klassiske
jordfarveskala som vist i bilag 4, eller deres blanding med sort eller hvid.

7.4 Sokler

Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,4 m over faerdigt terraen, jf. § 8.4. Saledes skal kaeldre, der pa
grund af terraenet har en hel eller delvis fri facade, udfgres som ydervasgge.

7.5 Altaner

Der ma ikke etableres altaner.

7.6 Solpaneler

Solpaneler og lignende skal placeres parallelt med tagfladen.

Solpaneler skal vaere anti-refleksbehandlet.
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Der ma ikke opsaettes solpaneler pa terraen, hvis de kan ses fra offentlige arealer eller nabogrunde.

7.7 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette gaelder dog ikke erhverv i egen bolig naevnt
under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets praeg af et boligkvarter bevares.

Ved erhverv i egen bolig ma der opseettes et skilt per ejendom med et areal pa op til 0,25 m?2. Skiltning pa
facader skal udfgres som fritlagte bogstaver, symboler og logoer uden brug af baggrundsplade. Skilte ma
ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller bevaegeligt.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Fzelles opholdsarealer

De fzelles opholdsarealer skal bidrage til omradets rekreative vaerdi med beplantning i form af dbne grgnne
arealer, der er beplantet med traeer og buske.

Der udlaegges feelles opholdsarealer svarende til mindst 10 % af lokalplanomradet. De fzelles
opholdsarealer skal udlaegges indenfor delomrade 1 og i princippet som vist pa kortbilag 2.

Belzegninger pa fzelles opholdsarealer skal vaere vandgennemtraengelige.

Der ma kun opfares legeredskaber samt mindre udhuse til haveredskaber, faelles havemgbler mv. samt
tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv. Mindre udhuse

ma i alt veere hgjst 50 m?.

Note til 8.1

Med "i princippet" menes, at placering af opholdsarealerne kan flyttes nogle meter i forbindelse med den
endelige fastlaeggelse af omradet.

Feelles opholdsarealer skal vaere regulaere og anvendelige. Stgjvolde, smalle arealer under 7 m brede, stier

og lignende kan ikke medregnes. Bassiner, vandrender, bede og andre anlzeg til handtering af regnvand
kan etableres p& feelles opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt og levner plads til ophold.

8.2 Private opholdsarealer

Der skal anlaegges privat opholdsareal svarende til mindst 100 % af bruttoetagearealet per bolig pa egen
grund.

Private opholdsarealer skal indrettes, sa de far et areal p& mindst 5 x 7 m.

8.3 Terraenregulering ved byggemodning

Terraenregulering i forbindelse med byggemodning skal foretages i overensstemmelse med
terraenreguleringsplanen som vist pa kortbilag 3. Undtaget er dog terreenregulering i forbindelse med
etablering af anlaeg til handtering af regnvand i delomrade 2.

Terraenregulering skal tilstraebes et naturligt fald.

Skraningsanlaag m3 ikke etableres med en haeldning stejlere end 1 til 3. Undtaget heraf er eventuelle
grgfter og lignende langs veje samt anlaeg til handtering af regnvand, jf. § 8.5.

Note til 8.3

Ved byggemodning skal forstas anlaeg af infrastruktur og tekniske installationer s3som veje, stier,
kloakering, vand- og elforsyning. Terraenregulering ved byggemodning er derfor terraenregulering til disse
anlaeg. Der ma& ved terreenregulering ved byggemodning ikke ske terraenregulering af gvrige arealer sasom
palaegning af jord p& kommende byggegrunde, fzlles opholdsarealer og gvrige grgnne arealer.

Byggemodningsprojektet skal fglge en terraenreguleringsplan, der viser, at § 8.3 er tilgodeset.
Terraenreguleringsplanen skal godkendes af Rebild Kommune sammen med byggemodningsprojektet.

Bestemmelser om terraenregulering efter byggemodning ses under § 8.4.

Bestemmelser om terraenregulering for anlaeg til handtering af regnvand ses under § 8.5.

8.4 Terraenregulering efter byggemodning
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Terreenregulering foretages saledes, at terraen som vist pa kortbilag 3 respekteres og fastholdes.
Terraenregulering skal tilstraebes et naturligt fald.

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til faerdigt terraen og ikke naermere skel
end 0,5 meter.

Grunde markeret med X p& kortbilag 3 ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,75 m i forhold til
feerdigt terraen og ikke naermere skel end 0,5 m.

Pa skranende terraen skal niveauforskelle optages i bebyggelsen.

Note til 8.4

Med "faerdigt terreen" forstas det terraen, som etableres ifm. byggemodning som vist pa kortbilag 3.

Det kan vaere ngdvendigt at indarbejde forskudte planer i bebyggelsen, saledes bebyggelsen indpasses i
landskabet, og terraenregulering efter endt byggemodning begraenses.

Terraenregulering af grunde markeret med X skal sikre, at afledning af vand kan forega ved gravitation,
hvor vandet afledes ved haldning samt at ledningerne anlaegges i frostfri dybde.

8.5 Anlaeg til handtering af regnvand

Der skal etableres et bassin til handtering af regnvand som vist med principiel placering og udstraekning pa
kortbilag 2.

Bassinet skal anleegges med sglignende karakter og udformes, sd det kan indgd som et rekreativt element
i omradet.

Bassinets sider udformes af sikkerhedsmaessige arsager med svag haeldning, da bassinet ikke indhegnes.
Bredderne ma ikke anlaegges stejlere end 1:5.

Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassinet.

8.6 Befaestelsesgrad

Ved en befzestelsesgrad pd maks. 40 % af lokalplanomrddet kan overfladevand afledes til bassin til
h&ndtering af regnvand.

Overfladevand fra den del af det befzestede areal, der overstiger 40 % skal forsinkes pa egen grund, inden
det ledes til regnvandsledningen.

8.7 Beplantning

Beplantning skal veere egnskarakteristiske og hjemmehgrende danske arter af traeer og buske som listet
pa bilag 5.

8.8 Beplantning ved vej

Langs vej A-B skal der etableres beplantning i tilknytning til vejen som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal etableres mindst 5 grupper beplantning af hvoraf 3 grupper skal bestd af mindst 5 traeer og
mindst 2 beplantningsgrupper skal bestd af mindst 3 treeer.

Beplantningen i beplantningsgrupperne skal veere varieret for bade traeer og buske. Beplantningen skal
vaere salttolerant. Traeer kan vaere arter sdsom skovfyr, hvidpil og vintereg.

Note til 8.8
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Se § 8.7 for krav til beplantning.

Ved plantning skal der afsaettes den ngdvendige plads bade under og over jorden til beplantningen, s der
sikres de bedst mulige vaekstvilkar til en sund og levedygtig beplantning.

8.9 Beplantning ved parkering

Ved parkeringsarealer skal der etableres beplantning i form af buske som vist pa kortbilag 2.

Note til 8.9

Beplantningen skal slgre parkeringsarealet og fungere afskaermende mod omgivelserne.

Ved plantning skal der afseaettes den ngdvendige plads bdde under og over jorden til beplantningen, s& der
sikres de bedst mulige vaekstvilkar til en sund og levedygtig beplantning.

Se § 8.7 for krav til beplantning.

8.10 Beplantning pa falles opholdsarealer

Pa fzelles opholdsarealer skal der plantes mindst 36 traeer vist i princippet pa kortbilag 2.

Note til 8.10

Ved plantning skal der afseettes den ngdvendige plads bdde under og over jorden til beplantningen, s& der
sikres de bedst mulige vaekstvilkar til en sund og levedygtig beplantning.

Se § 8.7 for krav til beplantning.

8.11 Beplantningsbezelte
Beplantningsbeeltet, som er markeret pa kortbilag 2, skal opretholdes. Der m& kun ske beskaering og

faeldning som en del af drift og vedligehold af beplantningen. Ved faeldning skal der ske genplantning, sa
beplantningsbaeltets afskeermende funktion opretholdes.

Note til 8.11

Beplantningsbeeltet har en afskaermende funktion mellem et eksisterende boligomrdde og det nye
boligomrade, og den afskeermende funktion skal opretholdes.

Ved plantning skal der afsaettes den ngdvendige plads bade under og over jorden til beplantningen, sa der
sikres de bedst mulige vaekstvilkar til en sund og levedygtig beplantning.

Se § 8.7 for krav til beplantning.

8.12 Hegn

Hegn langs skel mod vej, sti eller faellesarealer skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres
med et let tradhegn pad indvendig side, s trddhegnet daekkes af det levende hegn.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at hegnet ikke breder sig
ud pa vej- og stiareal.

Ved boligerne ma der opfgres fast hegn i form af stakit som afskaermning af terrasser med en hgjde pa
hgjst 1,60 m. Fast hegn ved terrasser skal opfares i fysisk forbindelse med boligen og ma kun opsaettes
vinkelret pa facaden. Faste hegn skal opfgres i samme materiale som bebyggelsen eller som
treebeklaedning.

Afskaermning af affalds- og containerpladser er undtaget for bestemmelser for levende hegn.
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Note til 8.12

Bestemmelser for hegn har til formal at bidrage til et grant helhedsbillede af boligomradet og en naturlig
overgang til det omkringliggende landskab.

8.13 Affalds- og containerpladser

Der kan indrettes affalds- og containerplads til opsamling af renovation fra boligerne.

Affaldspladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes.

8.14 Oplag

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en laengere periode (mere
end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.
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9. Tekniske anlaag

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.

9.2 Vindmgller, master mv.

Der ma ikke opsaettes nogen form for vindmgller, master eller lignende.

Note til 9.2

Undtaget heraf er dog flagstaenger.
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10. Grundejerforening

10.1 Medlemspligt

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme/boliggrunde/erhvervsgrunde indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skgde pd alle faelles opholdsarealer, grgnne omrader,
anlzaeg til handtering af regnvand, veje og stier indenfor lokalplanens omrade jf. kortbilag 2 samt anlaeg til
hdndtering af regnvand indenfor delomrade 2.

For hver boligenhed opnas et medlemskab af grundejerforeningen.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % grunde er bebygget, eller ndr byradet kraever det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til vederlagsfrit at std for drift- og vedligeholdelse af alle fzlles arealer,
herunder udendgrs fzelles opholdsarealer, grgnne omrader og beplantning, traeer, anlaeg til hdndtering af
overfladevand, legepladser, parkeringsarealer, veje og stier inden for lokalplanens omrade.

Note til 10.3

Der vil blive stillet krav om oprettelse af et spildevandslaug, som er forpligtiget til at std for drift og
vedligeholdelse af anlaeg til hdndtering af regnvand.

10.4 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsatning for ibrugtagning

11.1 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for beplantning er udfgrt i overensstemmelse med § 8.7-8.9.

11.2 Faelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de feelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 8.10.

11.3 Veje, stier og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med

§ 5.

11.4 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr anlaeg til handtering af regnvand er blevet etableret i
overensstemmelse med § 8.5.

Side 18



Lokalplan nr. 374

12. Bonusvirkning

12.1 Bonusvirkning

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaagges lokalplanen bonusvirkning og erstatter tilladelse efter
Planlovens § 35 stk. 1.

Bonusvirkningen geelder for forhold, der indgar i ovenstdende §§ 1.1, 3.1, 3.3,3.4, 4,2, 5.3, 8.3, 8.5 og
9.1.
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13. Ophaevelse af lokalplan

13.1 Ophaevelse af lokalplan

Der er ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt.
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14. Servitutter

14.1 Ophaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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15. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortszette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke andrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter overfgrslen, kraeve
arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudsaetningerne i § 47 a er opfyldt.

15.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, a&ndring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet gaelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

o lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

o udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overforsel til byzone eller sommerhusomrade

o der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en nabokommune jf.
planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

o ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Kort og bilag
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Lokalplan 374 - Boliger ved @ster Hornumvej

Kortbilag 2 - Anvendelseskort

Lokalplan nr. 374
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Kortbilag 3 - Terreenregulering

Lokalplan nr. 374 - Boligomréade ved @ster Hornumvej, @ster Hornum W Rebild
MM

Kortbilag 3 - Terrsenreguleringsplan
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Bilag 4 - Den klassiske jordfarveskala

DEN KIASSISKE JORDEARVESKAIA + nyeve pigmerier

Brendt umbra.  Iysbrandtwibas  Berlneyfuriser

Dodenkopf

Ozydsort (varm)

Engetskapdl

Terra di Siena, T4

Guldeokker
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Udarbejdet af Center for bygningsbevaring i Raadvad.
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Bilag 5 - HHemmehgrende arter

Latinsk navn
Acer campestre
Acer platanoides

Acer
pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus
laevigata

Crataegus
monogyna

Crataegus
rhipidophylla

Euonymus
europaeus

Fagus sylvatica
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rhamnoides

Ilex aquifolium
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Navr

Spidslgn

FEr

Radel
Vortebirk
Dunbirk
Avnbgg
Rad kornel

Almindelig hassel

Almindelig hvidtjgrn

Engriflet hvidtjgrn

Koral-hvidtjgrn

Benved

Bog
Tarst

Ask

Havtorn

Almindelig kristtorn

Almindelig ene

Trae

Busk
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Lonicera
periclymenum

Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Rhamnus
cathartica

Ribes alpinum
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp.
Repens

Sambucus nigra

Sambucus
racemosa

Alm. gedeblad (Vild
kaprifolie)

Dunet gedeblad
Skovaeble
Skovfyr
Baevreasp
Fuglekirsebaer
Almindelig haeg
Slden

Vintereg

Stilkeg
Vrietorn

Fjeldribs
Solbeer
Hunderose
Blagrgn rose
Klitrose
FEblerose
@ret pil
Seljepil
Grapil
Femhannet pil
Krybende pil

Almindelig hyld

Druehyld
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Sorbus aucuparia

Sorbus hybrida

Sorbus intermédia

Taxus baccata
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Ulmus glabra

Viburnum opulus

Almindelig rgn
Finsk rgn

Seljergn (Bornholmsk
ren)

Taks

Smabladet lind
Storbladet lind
Smabladet elm
Storbladet elm

Kvalkved
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Redeggrelse
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Baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et gnske fra ejer om at udvikle omradet til et boligomrade.

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for, at omradet kan benyttes til teet-lav boligbebyggelse
med grgnne feelles arealer og gode stiforbindelser. Lokalplanen udvider udbuddet af boligtyper i @ster
Hornum med teet-lav boliger, som er en mindre boligform, der er feerre af i @ster Hornum i forhold til
&ben-lav boliger.

Omradet skal fremsta som en naturlig udbygning af byen mod gst. Planen skal sikre, at ny bebyggelse og
udearealer tilpasses overgangen mellem den eksisterende by og det abne land, tage hensyn til grundvand
samt sikre forbindelser for blgde trafikanter mellem lokalplanomradet og den eksisterende by.

Med lokalplanen aflyses lokalplanforslag 338, hvis afgraensning er delvist sammenfaldende med denne

lokalplan. I lokalplanforslag 338 er omradet udlagt til 8ben lav-boligbebyggelse og delvist teet lav-
boligbebyggelse.
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Omradet
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Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af @ster Hornum ved @ster Hornumvej, og vil udggre overgangen
mellem den eksisterende by og det &bne land.

e
o
» B
-
o
-~
=
e
2]
o

Lokalplanens omr8de. Luftfoto 2024.

Omradet har et areal pd ca. 4,2 ha hvoraf ca. 3,2 ha er udlagt til boligomrdde og de resterende ca. 1 ha er
udlagt til tekniske anlaeg sdsom regnvandsbassin og forsyningsanlaeg grgnt areal og sti. Lokalplanomradet
bestar af dele af matr. nr. 7cl, 8dy og 8cq, @. Hornum By, @. Hornum.

Lokalplanomradet er placeret i landzone og anvendes som landbrugsjord. Med lokalplan overfgres en del af
lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanafgraensningen er mod vest afgraenset af et eksisterende boligomrade samt et omrade med
vandboringer, mod nord af @ster Hornumvej og mod gst og syd af markarealer.

Terreenet i lokalplanomradet er jeevnt stigende fra nord mod syd og faldende mod g@st. I den gstligste del af
lokalplanomradet er bassin til hdndtering af regnvand placeret i det lavest liggende terreen.
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Omgivelser

Lokalplanomradet omgives dels af @ster Hornum by og dels af det 8bne land, og lokalplanen vil vaere med
skabe en ny overgang imellem disse.

Lokalplanens omgivelser. Luftfoto 2024.

Lokalplanomradet omgives mod nord af et eksisterende boligomréde med stier til et naerliggende
skovareal. Mod vest omgives lokalplanomradet ligeledes af et eksisterende boligomrade samt et areal med
vandboringer. En sti fra skolen i @ster Hornum forlgber igennem dette boligomrade og ender blindt ved
lokalplanomradets afgraensning. Skole, SFO og daginstitution i @ster Hornum er placeret ca. 400-500 m fra
lokalplanomradet.

Mod syd og est omgives lokalplanomrédet af landbrugsjord med leehegn, enkelte mindre

ejendomme, garde og et mindre lokalt erhvervsomrade ca. 400 m fra
lokalplanomradets afgransning.
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Fremtidige forhold

I lokalplanen laegges der overordnet vaegt pa at sikre sammenhaengen til omgivelserne og overgangen
mellem byen og det abne land. Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om stiforbindelser mellem
lokalplanomrader og eksisterende stisystem, kommende bebyggelsers fremtraeden, et eksisterende

beplantningsbaelte mod vest samt grgnne arealer ud mod lokalplanomradets afgraensning og det abne
land.

Lokalplanen har ogsa fokus pa at sikre grundvandet og indeholder derfor bestemmelser om handtering af
regnvand og rensning af overfladevand samt forbud mod brug af visse materialer i bebyggelse.
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Situationsplan af lokalplanomrédet, Sweco
Disponering

Lokalplanomradet er disponeret ud fra boligvejen, hvorfra der p8 den ene er beliggende teet-lav boliger
med egen parkering og renovation og p& den anden siden er beliggende tzet-lav boliger med feelles
parkering og renovation og internt stisystem. Dette giver en variation bebyggelsesstrukturen, hvor
boligerne henvender sig henholdsvis til boligvejen og til det interne stisystem. Herunder ses en reference
pa teet-lav bebyggelse, som henvender sig til et internt stisystem og grgnne feelles opholdsarealer.

Reference p§ taet-lav boligbebyggelse

Anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af teet- lav
boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier og feelles opholdsarealer. Omradet
inddeles i tre delomrader, hvor delomrdde 1 udlaegges til boligomrade,
delomrade 2093 udlaegges til tekniske anlaeg som henholdsvis anlaeg til
handtering af regnvand og forsyningsanlseg samt sti.

Veje,_parkering_og_stier

Lokalplanomradet har vejadgang fra @ster Hornumvej med en boligvej med fortov og traeer i tilknytning til
vejen. Stier indenfor lokalplanomradet giver mulighed for blgde trafikanter at faerdes sikkert og i grenne
omgivelser. Lokalplanomradet indeholder bdde faellesparkering og parkering pa& egen grund, som fordeler
sig pa hver sin side af boligvejen.

karebane
opholdsareal

5
8
2

ANLEG 05m  15m 6m 15m  1m 1-10m
Vejprofil for boligvejen

Lokalplanomradet forbindes med en sti mod syd med det eksisterende
stisystem og bidrager til sikker skolevej til skolen i @ster Hornum. Etablering af
denne sti a-b er en betingelse for ibrugtagning af lokalplanomradet. Stien er
beliggende i landzone, men den vil med en politisk beslutning administreres
efter privatvejlovens regler om byzone. Det betyder, at forvaltningen kan stille
krav til etableringen af stien herunder dimensionering, opbygning, belysning
mm. og dermed sikre en brugbar og sikker skolevej.
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Bebyggelse

Der ma opfares ny bebyggelse i op til 2 etager og i en hgjde pa hgjst 8,5 meter, og bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 40 % for den enkelte grund.

Lokalplanen giver mulighed for taet-lav boliger, som skal indpasse sig i omgivelser i overgangen mellem
det dbne land og den eksisterende by. Lokalplanen fastlaegger derfor tagformen til tag med ensidig
taghaeldning, sadeltag eller valmet tag samt stiller krav til farvesaetning p& bebyggelsen og facader.

Ubebyggede arealer og_beplantning_

Lokalplanomradet indeholder stgrre faelles opholdsarealer, som giver plads til etablering af legepladser,
mgdesteder og en stor variation af beplantning.

Omradet skal ved aendret anvendelse til boligomrade fremstd grgnt og i naturlig overgang til landskabet,
som det graenser op til. Lokalplanen skal derfor sikre tiltag som bl.a. levende hegn, afskaeermende
beplantning ved parkeringsarealer og plantning af treeer og buske i tilknytning til vej og p% faelles
opholdsarealer.

Lokalplanen sikrer det eksisterende beplantningsbeelte i den vestlige del af lokalplanomradet.
Beplantningsbaeltet ma vedligeholdes ved beskaering. Hvis faeldning er ngdvendig for vedligehold skal der
ske genplantning, sa den afskaermende funktion af beplantningsbaeltet opretholdes.

Beplantningsbaeltet har en vaerdi for lokalplanomradet, da beplantningen skaber et grgnt miljg og giver
karakter i et nybygget omrdde. Beplantningsbzeltet har desuden en afskaermende funktion mod det
eksisterende boligomrade vest for lokalplanomradet, som skal opretholdes.

Handtering_af regnvand og_grundvandshensyn

Al overfladevand handteres i et nedsivningsbassin i den gstlige del af lokalplanomradet. Vandet ledes dertil
via grgft. Af hensyn til grundvandet skal der ske rensning af overfladevandet inden nedsivning.
Nedsivningsbassinet er dimensioneret til at hdndtere bade hverdagsregn (op til en 5 ars haendelse) og
klimaregn (fra en 5 drshaendelse og op).

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere af boliggrunde indenfor den
pdgzeldende del af lokalplanens omrade. Grundejerforeningen skal efter krav fra Byrddet sammensluttes
med grundejerforeninger for tilgraensende omrader. Der skal ligeledes oprettes et spildevandslaug, som
skal sikre korrekt drift og vedligehold af anlaeg til h&ndtering af regnvand.

Bonusvirkning

En del af lokalplanomradet forbliver med lokalplanen i landzone og for denne del indeholder lokalplanen
bonusvirkning. Med bonusvirkningen kan der etableres en sti mod syd, som sikrer en forbindelse mellem
skolen i @ster Hornum og det nye boligomrade. Bonusvirkning har hjemmel i planlovens § 15, stk. 4,
hvilket betyder, at der ikke efterfglgende skal sgges om landzonetilladelse ved udstykning, byggeri eller
&ndret anvendelse i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Her erstatter lokalplanen de
ngdvendige fremtidige tilladelser efter Planlovens § 35, stk. 1.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke vaere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplanrammer

Kommuneplanen indeholder en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Kommuneplantillaegget udlaegger en ny ramme til boligomréde 13.B194 og to nye rammer til tekniske
anlaeg henholdsvis 13.T1 og 13.T2. De nye rammer fglger lokalplanomradets delomrader. Den nye
boligramme er ca. 3,27 ha og de to tekniske rammer udggr tilsammen ca. 1 ha.

Med kommuneplantillaegget aflyses den gaeldende kommuneplanramme 13.B190 for den del af
kommuneplanrammen, der er beliggende indenfor denne lokalplans afgraensning.
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Teknisk ramme

Nj.f boligramme

Gaeldende
baligramme

Geeldende og nye kommuneplanrammer

Galdende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er delvist omfattet af lokalplanforslag 338 - Boligomrade ved @ster Hornumvej, @ster
Hornum. Lokalplanforslaget blev politisk behandlet den 20. maj 2021 af byrddet og blev sendt i offentlig
hgring, men lokalplanforslaget blev ikke sendt videre til endelig vedtagelse.

Et lokalplanforslag bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 &r efter offentligggrelsen af

lokalplanforslaget. Det geelder, uanset hvad der er baggrunden for, at den endelige vedtagelse ikke er sket.
Derfor er lokalplanforslag nr. 338 ikke gyldigt og bortfalder.

Zoneforhold
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Lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet vist med grd skravering pa kortbilag 1 overfgres til byzone
ved planens endelige vedtagelse.

Den del af lokalplanen, der forbliver i landzone, har efter planloven bonusvirkning, hvilket betyder, at
lokalplanens bestemmelser erstatter de tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser), som
ellers ville vaere ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse til udstykning, bebyggelse og andret
anvendelse jf. planlovens § 15, stk. 4.

Hvis kommunalbestyrelsen i forbindelse med efterfglgende sagsbehandling gnsker at dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, erstatter lokalplanen ikke de ngdvendige landzonetilladelser. Det kan derfor
vaere pakraevet, at der gives en landzonetilladelse sammen med dispensationen.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne f& en vaesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sddan indvirkning p@ miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf. Det begrundes med:

« at det vurderes, at planen ikke far veesentlig indvirkning p& natur, miljg eller rekreative vaerdier

« at lokalplanen indeholder bestemmelser, der tager hensyn til grundvandet i forhold til hdndtering af
regnvand og materialer i bebyggelse.

« at lokalplanen sikrer en indpasning i omgivelserne og i overgangen mellem eksisterende by og det abne
land.

Rastofplanlaegning

Ca. 800 m sydgst for lokalplanomradet ved Estrupvej og Gammel Viborgvej er der i regionens Rastofplan
2016 udpeget et rastofgraveomrade - @ster Hornum, Estrup Mark.

Grundet den relative store afstand, og da det ikke forventes, at lokalplanomradet vil blive generet af
kgrslen til og fra graveomradet, vurderes det, at omradet ikke vil blive vaesentligt pavirket af udpegningen
i R&stofplan 2016. Ligeledes vurderes det, at lokalplanen ikke har en vaesentlig indvirkning pa
graveomradet, af samme arsager.
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Kulturforhold

Kirker

Lokalplanomradet er ikke omfattet af den 300 m kirkebyggelinje omkring @ster Hornum Kirke.

Lokalplanomradet er dog omfattet af beskyttelseszonen for aftalekirker (@ster Hornum Kirke), hvor en
nordlig del af lokalplanomrddet er omfattet af naerzonen, og naesten den resterende del af
lokalplanomradet er omfattet af fjernzonen. Aftalen skal sikre, at hensynet til kirkernes fremtraeden
varetages.

@ster Hornum Kirke er placeret ca. 750 m vest for lokalplanomrddet. Grundet @ster Hornumvejs vejforlgb,
den eksisterende bebyggelse og beplantning mellem kirken og lokalomradet, er det meget svaert at se
kirken fra lokalplanomradet.

Det vurderes, at boligomradet ikke vil genere udsynet til kirken mere end de eksisterende boligomrader
mellem kirken og planomradet, da lokalplanomradet ligger i udkanten af beskyttelseszonen for aftalekirker,
og da der ikke opfgres bebyggelse, som overstiger 8,5 m.

Billede taget fra lokalplanomradets nordvestligte hjgrne, ved @ster Hornumvej, ind mod @ster Hornum by
i vestlig retning.
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Kortet viser lokalplanens placering i forhold til kirken (gul cirkel) og omradet for aftalekirken med naerzone
(lile markering) og fjernzone (lilla skravering).

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for iveerkseettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.
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Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkasologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Natur og landskab

Natura 2000 og bilag IV-arter

Lokalplanomradet ligger ca. 8,5 km fra naermeste Natura 2000-omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal. Pga. afstanden vurderes det ikke, at planen vil
kunne medfgre en veaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000-omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omrddet, og det vurderes ikke, at planen vil kunne skade eller
gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Skovbyggelinje

Omkring skoven nordvest for lokalplanomradet er der en skovbyggelinje pd 300 m, jf.
naturbeskyttelsesloven, til beskyttelse af skovbrynet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres
bebyggelse (bygninger, skure, campingvogne, master m.v.).

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene
som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

En del af lokalplanens nordlige omrade ligger inden for skovbyggelinjen fra skoven.
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- Skovbyggelinje

Skovbyggelinje

Pa arealer, der er omfattet af skovbyggelinjen, hvor der findes vaesentlig, lovlig bebyggelse, gaelder
forbuddet mod bebyggelse kun mellem skoven og den veaesentlige, lovlige bebyggelse, jf. § 17, stk. 3 i
naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelsen medfgrer, at der i sddanne omrader vil veere en reduceret beskyttelseszone, sdledes at
denne er mindre end 300 m og kun omfatter omrédet mellem skoven og den eksisterende bebyggelse.
Dog vil selve skovbyggelinjen p& 300 m stadig veere til stede.

Side 48




Lokalplan nr. 374

I omrader, hvor bestemmelsen finder anvendelse, vil ny bebyggelse, der opfgres uden for den reducerede
beskyttelseszone, ikke kraeve reduktion af eller dispensation fra skovbyggelinjen. Dette gaelder sdledes
ogsa for ubebyggede omrader, der ligger "bagved” et bebygget omrade, der ligger mellem skoven og det
ubebyggede omrade.

Da lokalplanomradet ligger "bagved" boligomradet pa Fyrrebakken, er denne lokalplan undtaget fra
bestemmelsen om skovbyggelinje.

Landskab

Lokalplanomradet er udpeget som gvrige landskabsinteresser i kommuneplanen 2021. Af retningslinjen
fremgar det, at i indenfor denne udpegning bgr udviklingen ske med hensyn til landskabets
karaktergivende strukturer. Lokalplanen sikrer en indpasning af omradet i omgivelserne og i overgangen
mellem abent land og den eksisterende by. Det sikres med bestemmelser om blandt andet tagformer og
beplantning.

Skovrejsning

Hoveddelen af lokalplanomradet er udpeget som skovrejsning ugnsket, og en mindre del i det sydligste af
lokalplanomradet er udpeget som skovrejsning gnsket af hensyn til grundvandet. Den del af
lokalplanomradet, der er udpeget som skovrejsning forbliver i landzone, og der ma ikke opfgres
bebyggelse eller ske udstykning, og der kan ske tilplantning til eksempelvis skov.
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Skovrejsning
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Omradets forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor @ster Hornum Varmevaerks
forsyningsomrade. Lokalplanomradet forventes overfgrt til vaerkets forsyningsomrade pd baggrund af et
projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive varmeforsyningsanlzeg,
der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til opvarmningsformal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra @ster Hornum
Vandveerk.
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Miljoforhold

Trafik

I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet et trafiknotat, som redeggr for lokalplanomradets
pavirkning af den omkringliggende trafik og vejnet samt den interne trafikale handtering i
lokalplanomradet. Trafiknotatet redeggr ud fra kapacitetsberegninger, at den samlede trafikmaengde, som
lokalplanomradet genererer kan afvikles samt at det kan handteres ved etablering af et prioriteret T-kryds
ved udkgrslen fra det nye boligomrade.

Overfladevand

Lokalplanomradet ligger delvist i kloakopland C11 og er omfattet af Rebild Kommunes Spildevandsplan
2018-2029, hvor status er separatkloakeret med en befaestelsesgrad pa 0,4.

Medfglgende lokalplanen skal der ogsd udarbejdes et spildevandstillaeg, som fglger lokalplanens
afgraensning for delomrade 1, som udlaegges til boligomrade. Med spildevandstillaegget udlaegges omradet
til spildevandskloakeret.

Spildevandet ledes til Aalborg Renseanlaeg @st for rensning.

Grundvand

Hele lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlig drikkevandsinteresser og, et indsatsomrade
indenfor nitratfglsomme indvindingsomrader. En del af lokalplanomradet ligger indenfor indvindingsopland
for @ster Hornum Vandveerk.

Derudover er stgrstedelen af lokalplanen beliggende inden for en 300 m zone omkring drikkevandsboringer

sydvest for omradet, som tilhgrer @ster Hornum Vandvaerk samt boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO).
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indvindingsopland
indenfor OSD
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Grundvandsudpegninger

I indsatsplan for beskyttelse af drikkevandet omkring Guldbaek og @ster Hornum gaelder fglgende
retningslinjer:

o Der m4 ikke etableres nye, potentielt miljobelastende aktiviteter i en afstand af 300 m fra en alment vandveerksboring.
o Ved realisering af planer for byudvikling inden for eksisterende rammer, skal lokalplanen tage vidtgdende hensyn til
grundvandsbeskyttelse i omrader med szrlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande.
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I forhold til handtering af overfladevand via direkte nedsivning beskriver retningslinjerne i
Spildevandsplanen, at der ikke kan ske nedsivning fra overfladevand fra veje og parkeringsarealer inden
for et indvindingsopland for almene vandvaerker. Overfladevand fra boliger kan kun nedsives, hvis der sker
en rensning af vandet.

Af hensyn til grundvandet skal overfladevand via grgft ledes til nedsivningsbassin med filtermuld, s8 der
kan ske rensning af overfladevandet inden nedsivning.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomrddet, som kommer til at ligge i byzone, skal
anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet
af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrdde indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100. P& private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. faerdselslovens §§ 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.

Vandlgbsloven ved terraenregulering

En terreenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der sendres pa en mulig
overfladeafstrgmning pa terraen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis gaelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformz%let. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 9. oktober 2025.
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