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Landzonetilladelse

Bratbjergvej 28, 9610 Ngrager — Matr.nr. 5A Grynderup By, Grynderup

Rebild Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til erstatning af eksisterende stuehus og erhvervs-
bygninger med et nyt stuehus pa 482 m2 bolig i to etager, med integreret overdaekninger pa 121 m2 og
integreret altan pa 28 m2, samt ny erhvervsbygning pa 860 m2 i 1,5 etage, med 60 m2 tagetage pa
1.sal.

Ejendommens beliggenhed fremgar af nedenstaende Iuftfoto med rgd cirkel.
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Lovgrundlag
Landzonetilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Vilkar
e Eksisterende bebyggelse fjernes inden opfgrelse af den nye.
e Oplag holdes som udgangspunkt inde i bygninger. Udendgrs oplag skal holdes organiseret og ikke
skeemmende.

Afvent byggesagsbehandling
Sagen skal efter klagefristens udlgb (som ses bagerst i denne afggrelse), behandles efter byggeloven og
der ma ikke padbegyndes byggearbejder, for der tillige er udstedt byggetilladelse.

Ejendommen
Ejendommen har et matrikulsert areal pd 182396 m2, placeret i abent land, udenfor kommuneplanlagt
omrade.

Landskabet i omrddet er iszer karakteriseret ved intensivt dyrkede marker pa et smdbakket terraen samt
garde, der ligger langs omradets snoede veje og derved optraeder spredt i landskabet. Kombineret med
en spredt bevoksning af hegn og krat, giver det landskabet en sammensat karakter. I landskabsomradet
star flere store tekniske anlaeg, der generelt praeger landskabets visuelle karakter. Ofte ses de i sam-
menhaeng med anlaeg i de omgivende landskaber, der forstaerker det tekniske udtryk.

Der er landbrugspligt pa ejendommen.

Byggeriets placering pd ejendommen
Placering af det ansggte, ligger indenfor Ngrager Smabakkelandskab udpeget i kommuneplanen 2017-
2029, som Drikkevandsinteresser, kirkebeskyttelsesomrade - fjernzone, gvrige landskabsinteresser.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen veaesentlig for-
ringelse af de natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier. Herudover er der lagt afggrende veaegt pa, at
der er tale om erstatningsbyggeri, p& samme placering som eksisterende bygningsmasse, som fjernes
ved opfgrelsen af den nye bebyggelse. Erstatningsbyggeriets placering vurderes at vaere indenfor omra-
det af den eksisterende primaere bebyggelse.

Det vurderes at bebyggelsen ikke vil @ndre helhedsindtrykket af landskabet, og anvendelsen er ikke
vaesentlig anderledes end bebyggelsen i det omkringliggende landskab, som er hovedsageligt landbrugs-
jord. Landskabet i omradet er et robust landbrugslandskab, hvor eksisterende bebyggelse ligger langs
vejene. Det er vurderet at der er tale om en mindre a&ndring og det vurderes til ikke at sveekke landska-
bets karakter og oplevelsesvaerdi. Den nye bebyggelse placeres p& samme sted, som den eksisterende
bebyggelse og i samme skala. Med nyopfgrelsen er byggeriet med til at bevare det transparente landskab
omkring ejendommen.

Bygningernes udformning vurderes til at have et harmonisk udtryk, og facade- og tagmaterialer vurderes
ikke til at have vaesentlig pavirkning af landskabets karakter og nedtoner den visuelle af landskabet.

Rebild Kommune vurderer derfor der kan gives tilladelse til projektet.
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Sagsfremstilling

Ansgger gnsker at opfgre erstatnings byggeri p& ejendommen, idet den eksisterende bygningsmasse ikke
er tidssvarende laengere. Der vil vaere behov for gennemgribende renovering, som bliver uforholdsmaes-
sig fordyrende, samtidig med at bygningerne fortsat vil have sveert ved at leve op til geeldende krav,
blandt andet til velfeerdsfaciliteter og tekniske installationer. Det vil ligeledes vaere umuligt for bygninger-
ne at rumme de maskiner, materiel og materialer der er ngdvendige for at drive virksomheden. Med det-
te projekt vil ejer f& en ejendom, som er fremtidssikret mange ar ud i fremtiden. Bygningernes yder-
vaegsmateriale bliver i trae og mursten, samt metal pa tage.

Forudsaetninger

Tilladelsen meddeles pd grundlag af oplysningerne i ansggning modtaget den 02-12-2024 samt supple-
rende oplysninger modtaget den 12-02-2025, den 17-02-2025, og den 23-02-2025.

Det forudsaettes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse
med vilkarene for landzonetilladelsen.

Vaer opmaerksom pa anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning. Husk at der
skal opnas byggetilladelse, fgr byggeri ma pabegyndes.

Hvis der under anleegsarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal Rebild Kommune, Center Natur
0g Miljg straks underrettes pa telefon 99 88 99 88 eller e-mail: cnm@rebild.dk.

Ved fund af arkaeologiske levn (f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, ler-
karskar, stenanlaeg, traepeele, konstruktioner i trae, sten eller tegl, koncentrationer af treekul og ildpz‘%vir—
kede sten m.m.), skal Nordjyllands Historiske Museum kontaktes pa telefon 99 31 74 00 eller e-mail:
historiskmuseum@aalborg.dk. Kontakten skal ske straks og arbejdet skal indstilles i det omfang det berg-
rer fundet.

Ifglge Museumslovens § 24 stk. 2, skal ansgger underrettes om indholdet af Museumslovens §§ 25-27,
som kan lzeses her.

Det kan anbefales, at museet anmodes om en udtalelse om eventuel forekomst af arkaeologiske fortids-
minder, for arbejdet pdbegyndes. En forundersggelse gennemfgres for bygherres regning efter aftale

med museet.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Vi har ikke modtaget indsigelser mod
projektet.

Offentligggrelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentligggres pa Rebild Kommunes hjemmeside (www.rebild.dk), torsdag den 06-03-
2025.

Offentligggrelsen afsluttes og klagefristen udigber den 03-04-2025 kl. 23.59. Se klagevejledning neden-
for.

Landzonetilladelsens gyldighed

Landzonetilladelsen m3 forst udnyttes efter klagefristens udlgb, og kun sdfremt der ikke modtages kla-
ger.

Hvis der klages over afggrelsen, vil du blive underrettet. I s& fald, ma landzonetilladelsen ikke udnyttes
fgr Planklagenaevnet har stadfeestet tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes senest 5 ar fra tilladelsesdatoen jf. planlovens §

56, stk. 2.
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Habitatsvurdering, bilag IV-arter og Natura 2000 omrader

Byggearbejdet opfgres i en sddan afstand fra naermeste Natura 2000 omrade, at projektet ikke vurderes,
at kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV, kan have leve-
sted, fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet. Rebild Kommune er ikke bekendt med
konkrete yngleforekomster i omrddet, men hvis der feeldes traeer eller nedrives eksisterende bygninger,
hvor der er ynglende eller overvintrende flagermus, skal Naturstyrelsen Kronjylland kontaktes med hen-
blik pa at sikre, at der ikke sker skade pa bevaringsstatus for de relevante arter. Herudover vurderes
projektet ikke at skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Med venlig hilsen

Jesper Hvidevold Jgrgensen
Byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforeningen, dnrebild-sager@dn.dk
DOF - Hovedkontor, natur@dof.dk

DOF - Nordjylland, rebild@dof.dk

Aalborg historiske museum, historiskmuseum@aalborg.dk
Energinet.dk, ledningsinfo@energinet.dk

Uddrag af vejledning om landzoneadministration

Hovedform8let med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved hindre
spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg i det §bne land og samtidig sikre at egentlig byspredning sker
hvor der er §bnet mulighed for det gennem region-, kommune- og lokalplanlaegning.

Zoneinddelingen skaber derved en klar og veerdifuld graanse mellem by og land hvorved bl.a. natur- og
kulturhistoriske veerdier bevares, og miljokonflikter undg8s. Omr&der i landzone skal som udgangspunkt
friholdes for anden (uplanlagt) bebyggelse m.v. end den der er nodvendig for driften af landbrug, skov-
brug og fiskeri. Udover at vaearne om natur og landskab er varetagelsen af de primaere erhvervs interes-
ser s8ledes blandt de hensyn der ligger bag landzonebestemmelserne.

Landzoneadministrationen gor det muligt at bevare kvaliteterne i det 8bne land og medvirker samtidig til
at sikre kvalitet i byer og landsbyer n8r nye boliger henvises til ledige grunde eller tomme bygninger.

Uddrag af “"Vejledning om landzoneadministration” af 16. oktober 2002.
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Klagevejledning

Klagevejledning til afggrelse efter planloven
En afggrelse truffet med hjemmel i planloven kan p&klages til Planklagenaevnet efter planlovens § 58, stk. 1.

Klagefrist

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I tilfeelde, hvor en afggrelse traeffes indirekte,
regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har fdet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller en hellig-
dag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag. En klage anses for indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden.

Hvordan klager du

Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening. Du
klager via klageportalen, som du finder p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p8, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening.

For behandling af klager, der indbringes for navnet, herunder anmodninger om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets stgr-
relse differentieres, alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation. Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pd 1.800 kr. Gebyrerne reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansmini-
steriet fastsatte sats for det generelle pris- og Ignindeks med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Gebyret er endnu ikke reguleret for 2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Naevnet offentligger stgrrelsen af klagegebyret pa
naevnets hjemmeside. Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet.

Gebyr tilbagebetales hvis: 1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, 2) klageren far helt eller delvist
medhold i klagen, eller 3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Spgrgsméal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afggres af Planklagenavnet.

Hvad sker der, ndr du har klaget

N&r du har indberettet din klage via Klageportalen, orienterer kommunen Planklagenaevnet indenfor 3 uger.

Kommunen skal afgive en udtalelse om sagen, og indsende det sagsmateriale, der er truffet afggrelse pa baggrund af.

Du vil modtage en kopi af kommunens udtalelse til Planklagenaevnet og du har en frist p& 3 uger til evt. at kommentere udtalelsen.

En klager kan pa et hvilket som helst tidspunkt, inden naevnets endelige afggrelse er meddelt sagens parter, frafalde sin klage. I sa fald
bortfalder sagen for naevnet, medmindre sagen er paklaget fra anden side.

Klage til Planklagenaevnet, har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning. Rettidige klager over afggrelser efter planlovens § 58, stk.
1, nr. 1 og nr. 2, og efter mastelovens § 8, stk. 1, har dog opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet. Ud-
nyttelsen af en pklaget afggrelse er pd eget ansvar, da Planklagenavnet kan aendre afggrelsen.

Planklagenaevnets afggrelse

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. Planklagenaevnets afggrelser kan
indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naavnets afggrelse er truffet, medmindre andet folger af den lovgivning, som
afggrelsen er truffet efter.

Klagevejledning i gvrigt
Afggrelser i medfgr af anden lovgivning kan paklages i overensstemmelse med klagebestemmelserne i den pagaeldende lov.
Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 maneder fra du har modtaget afggrelsen.
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