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Landzonetilladelse
Buderupholmvej 28, 9530 Stgvring — Matr.nr. 1C@ Buderupholm Hgd., Buderup

Rebild Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til udstykning og sendret anvendelse af areal pd
410 m?2 til regnvandsledning.

Ejendommens beliggenhed

fremgar af nedenstdende luftfoto markeret med rgd cirkel.
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Lovgrundlag
Landzonetilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommen
Ejendommen har et matrikulsert areal pd@ 104.513 m2, placeret i landzonen, indenfor kommuneplanens
rammeomrade 09.B26, som udlaegger omradet til boligomrdde. Rammen regulerer ikke udstykning.

Der er landbrugspligt pa ejendommen.

Byggeriets placering pd ejendommen

Placering af det ansggte, ligger indenfor Lindenborg Skovdal udpeget i kommuneplanen 2021, som Drik-
kevandsinteresser, Grundvand Indsatsomrdder omfattet af indsatsplaner, Stgrre sammenhangende
landskaber, Vandveerkers indvindingsoplande udenfor osd og @vrige landskabsinteresser.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen veesentlig for-
ringelse af de natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier. Herudover er der lagt afggrende veaegt pa, at
udstykningen og anvendelsesaendringen er til infrastruktur formal i forbindelse med det kommende friple-
jehjem, samt udviklingen af Stgvring by.

Rebild kommune vurderer derfor at der kan gives tilladelse til projektet.

Sagsfremstilling

I forbindelse med planerne om at opfgre et Friplejehjem har Rebild Forsyning behov for at kunne fgre en
regnvandsledning fra en ny bagvedliggende regnvandssg frem til Buderupholmvej som det i princippet er
vist p& medsendte oversigtsplan i 1:1000.

P& grund af ledningsdybden skal ledningen vaere mindst 4.00 m fra bygninger, hvilket betyder at lednin-
gen kommer ind over skellet mod naboejendommen Buderupholmvej 28, matr.nr. 1cg.

Der er derfor indgdet en aftale mellem ejer af Buderupholmvej 28 og det kommende Friplejehjem om, at
de kgber en 5.5 m bred strimmel i fuld lsengde af Friplejehjemmets grund med et areal pa@ 410 m2 som
vist pd medsendte rids i 1.1000.

Dette skyldes Friplejehjemmets placering pa grunden, at der ikke er plads til ledningen uden at komme
ind p& naboejendommen - se medsendte forelgbige situationsplan for Friplejehjemmet i 1:500.
Friplejehjemmets grund er omfattet af lokalplan nr. 350, men naboejendommen Buderupholmvej 28 er
fortsat beliggende i landzone, men inden for rammeomrade 09.B26 - boligomrade.

Buderupholmvej 28 er en landbrugsejendom pa i alt 26.4 ha.

Forsyningen har derfor brug for en landzonetilladelse til 2ndret anvendelse som areal til ledningstrace -
og dermed ogsd som del af friarealet for Friplejehjemmet - for at kunne arealoverfgre delnr. 2 af 1cg til

Friplejehjemmets grund og ophaesve landbrugspligten.

Delnr. 2 af 1c@ gnskes udstykket som en selvstaendig ejendom. Dette skyldes, at finansieringen af friple-
jehjemmet ikke er pa plads. Sa friplejehjemmet er nok ikke blevet ejer af grunden til friplejehjemmet,
nar udstykningen af delnr. 2 af 1cg bliver godkendt. Der kan derfor ikke laves en arealoverfgrsel, da ejer-
forholdene vil vaere forskellige. Efterfglgende kan delnr. 2 af 1cg sammenlaagges med grunden til friple-
jehjemmet, hvis det er ngdvendigt af hensyn til opfgrelsen af friplejehjemmet.

Se tegninger under bilag.
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Forudsaetninger

Tilladelsen meddeles pd grundlag af oplysningerne i ansggning modtaget den 10-05-2023 samt supple-
rende oplysninger modtaget den 18-06-2023.

Det forudsazettes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse
med vilkdrene for landzonetilladelsen.

Var opmaerksom pa anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning.

Hvis der under anleegsarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal Rebild Kommune, Center Natur
og Miljg straks underrettes pa telefon 99 88 99 88 eller e-mail: cnm@rebild.dk.

Ved fund af arkaeologiske levn (f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, ler-
karskar, stenanlaeg, traepaele, konstruktioner i tree, sten eller tegl, koncentrationer af traekul og ildpévir-
kede sten m.m.), skal Nordjyllands Historiske Museum kontaktes p& telefon 99 31 74 00 eller e-mail:
historiskmuseum@aalborg.dk. Kontakten skal ske straks og arbejdet skal indstilles i det omfang det berg-
rer fundet.

Ifglge Museumslovens § 24 stk. 2, skal ansgger underrettes om indholdet af Museumslovens §§ 25-27,
som kan lzeses her.

Det kan anbefales, at museet anmodes om en udtalelse om eventuel forekomst af arkaeologiske fortids-
minder, for arbejdet pdbegyndes. En forundersggelse gennemfgres for bygherres regning efter aftale
med museet.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Vi har ikke modtaget indsigelser mod
projektet.

Offentligggrelse og klagefrist
Landzonetilladelsen offentligggres pa8 Rebild Kommunes hjemmeside (www.rebild.dk), mandag den 03-
07-2023.

Offentligggrelsen afsluttes og klagefristen udigber den 31-07-2023 kl. 23.59. Se klagevejledning neden-

for.

Landzonetilladelsens gyldighed
Landzonetilladelsen m3 forst udnyttes efter klagefristens udlgb, og kun sdfremt der ikke modtages kla-
ger.

Hvis der klages over afggrelsen, vil du blive underrettet. I s3 fald, m& landzonetilladelsen ikke udnyttes
fgr Planklagenaevnet har stadfaestet tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes senest 5 ar fra tilladelsesdatoen jf. planlovens §
56, stk. 2.

Side 3 af 5


mailto:cnm@rebild.dk
mailto:historiskmuseum@aalborg.dk
https://www.retsinformation.dk/forms/r0710.aspx?id=162504#Kap8

Habitatsvurdering, bilag IV-arter og Natura 2000 omrader

Byggearbejdet opfgres i en sddan afstand fra naermeste Natura 2000 omrade, at projektet ikke vurderes,
at kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV, kan have leve-
sted, fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet. Rebild Kommune er ikke bekendt med
konkrete yngleforekomster i omrddet, men hvis der feeldes traeer eller nedrives eksisterende bygninger,
hvor der er ynglende eller overvintrende flagermus, skal Naturstyrelsen Kronjylland kontaktes med hen-
blik pa at sikre, at der ikke sker skade pa bevaringsstatus for de relevante arter. Herudover vurderes
projektet ikke at skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Med venlig hilsen

Jesper Hvidevold Jgrgensen
Byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforeningen, dnrebild-sager@dn.dk
DOF - Hovedkontor, natur@dof.dk

DOF - Nordjylland, rebild@dof.dk

Aalborg historiske museum, historiskmuseum@aalborg.dk
Energinet.dk, ledningsinfo@energinet.dk

Uddrag af vejledning om landzoneadministration

Hovedform8let med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved hindre
spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg i det 8bne land og samtidig sikre at egentlig byspredning sker
hvor der er §bnet mulighed for det gennem region-, kommune- og lokalplanlaegning.

Zoneinddelingen skaber derved en klar og veerdifuld graanse mellem by og land hvorved bl.a. natur- og
kulturhistoriske veerdier bevares, og miljokonflikter undg8s. Omr&der i landzone skal som udgangspunkt
friholdes for anden (uplanlagt) bebyggelse m.v. end den der er nodvendig for driften af landbrug, skov-
brug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og landskab er varetagelsen af de primaere erhvervs interes-
ser s8ledes blandt de hensyn der ligger bag landzonebestemmelserne.

Landzoneadministrationen ggor det muligt at bevare kvaliteterne i det 8bne land og medvirker samtidig til
at sikre kvalitet i byer og landsbyer n8r nye boliger henvises til ledige grunde eller tomme bygninger.

Uddrag af “Vejledning om landzoneadministration” af 16. oktober 2002.
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Klagevejledning

Klagevejledning til afggrelse efter planloven
En afggrelse truffet med hjemmel i planloven kan p&klages til Planklagenaevnet efter planlovens § 58, stk. 1.

Klagefrist

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I tilfeelde, hvor en afggrelse traeffes indirekte,
regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har fdet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller en hellig-
dag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag. En klage anses for indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden.

Hvordan klager du

Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening. Du
klager via klageportalen, som du finder p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p8, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening.

For behandling af klager, der indbringes for navnet, herunder anmodninger om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets stgr-
relse differentieres, alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation. Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pd 1.800 kr. Gebyrerne reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansmini-
steriet fastsatte sats for det generelle pris- og Ignindeks med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Gebyret er endnu ikke reguleret for 2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Naevnet offentligger stgrrelsen af klagegebyret pa
naevnets hjemmeside. Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet.

Gebyr tilbagebetales hvis: 1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, 2) klageren far helt eller delvist
medhold i klagen, eller 3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Spgrgsméal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afggres af Planklagenavnet.

Hvad sker der, ndr du har klaget

N&r du har indberettet din klage via Klageportalen, orienterer kommunen Planklagenaevnet indenfor 3 uger.

Kommunen skal afgive en udtalelse om sagen, og indsende det sagsmateriale, der er truffet afggrelse pa baggrund af.

Du vil modtage en kopi af kommunens udtalelse til Planklagenaevnet og du har en frist p& 3 uger til evt. at kommentere udtalelsen.

En klager kan pa et hvilket som helst tidspunkt, inden naevnets endelige afggrelse er meddelt sagens parter, frafalde sin klage. I sa fald
bortfalder sagen for naevnet, medmindre sagen er paklaget fra anden side.

Klage til Planklagenaevnet, har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning. Rettidige klager over afggrelser efter planlovens § 58, stk.
1, nr. 1 og nr. 2, og efter mastelovens § 8, stk. 1, har dog opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet. Ud-
nyttelsen af en pklaget afggrelse er pd eget ansvar, da Planklagenavnet kan aendre afggrelsen.

Planklagenaevnets afggrelse

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. Planklagenaevnets afggrelser kan
indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naavnets afggrelse er truffet, medmindre andet folger af den lovgivning, som
afggrelsen er truffet efter.

Klagevejledning i gvrigt
Afggrelser i medfgr af anden lovgivning kan paklages i overensstemmelse med klagebestemmelserne i den pagaeldende lov.
Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 maneder fra du har modtaget afggrelsen.
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Adresse: Hobrovej 160
9530 Stevring

Matr. nr.: 1CH

Ejerlav:  Buderupholm Hgd., Buderup

Tegn. nr.:

XXX_K02_H1_EX_NO1

Bruttoetageareal:
Fripleiehiem (Hovedbyaning) 2661,6 m?
Depot & Veaerksted (Udbygning) 150 m2
Fradrag Jf. BR18 8455 Stk. 4 pkt. 3
(150) x 0,25 = 37,5 m?
Samlet bruttoetageareal 2774,1 m?
Bebyggelsesprocent:
Bruttoetageareal 2774,1 m?
Grundareal: ? m?
Bebyggelsesprocent (x 100 / 10000 m2: ?%
Parkering:
1 pr 2 ansatte
antal medarbejdere pa arbejde samtidig 15 stk 8 stk
1 pr 4 boliger, 30 boliger 8 stk
1 hc-p pr 8 boliger, 30 Boliger (heraf 1 til bus 4 stk
i alt 28 alm pladser, 4 Hc-p og en til HC bus
- = — — Byggeflet
- Hovedindgang
Flisebeleegning
Asfaltbelaegning
Udlagt areal til vandledning
———————— Skel
Beliggenhedsplan
1:500
i
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Projektforslag XXX _K02_H1 EX NO1
Tegning: Situationsplan Dato: --.--.----
Sagsnr.: 2017 Mal: 1 : 500
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Buderupholm Hgd., Buderup

Landinspektarcentret LG98 A/S

Rerholmsgade 6 9500 Hobro tif. 98 51 04 88
Nygardsvej 5 9600 Aars tif. 98 51 04 88
Emne: J.nr. 2187210

Buderupholmvej 28, Stavring.
Oversigtsplan for areal til ny regnvandsledning.

Udtegnet d. 25.01.23 | Malforhold 1:1000
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Friplejehjem
(under udstykning af I1chJ

Delnr. 2 af 1co

] ch 410m?

Landinspektarcentret LG98 A/S

Rerholmsgade 6 9500 Hobro tif. 98 51 04 88
Nygardsvej 5 9600 Aars tif. 98 51 04 88
Emne: J.nr. 2237123

Matr.nr. 1c@ Buderupholm Hgd., Buderup.
Rids for areal til Stgvring Friplejehjem.

Udtegnet d. 03.05.23 | Malforhold 1:1000
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