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Landzonetilladelse
Skovhusevej 35, 9574 Balum - Matr.nr. 44C Baelum By, Baelum

Rebild Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til erstatning af eksisterende stuehus med nyt stu-
ehus pd 157 m2, hvoraf 20 m2 er integreret carport og 10 m2 er integreret udhus, samt erstatning af
eksisterende udbygninger med 240 m?2 udhus.

Ejendommens beliggenhed fremgdr af nedenstdende Iuftfoto.
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Lovgrundlag
Landzonetilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Vilkar
¢ Ejendommens eksisterende bebyggelse og bolig skal nedrives.

Afvent byggesagsbehandling
Sagen skal efter klagefristens udlgb (som ses bagerst i denne afggrelse), behandles efter byggeloven og
der ma ikke padbegyndes byggearbejder, for der tillige er udstedt byggetilladelse.

Ejendommen
Ejendommen har et matrikulzert areal pa 114.200 m2, placeret i abent land, udenfor kommuneplanlagt
omrade.

Landskabets baerende karaktertraek er dels et smabakket, stedvist kuperet terraen, der afspejler en kom-
pleks dannelseshistorie, og dels mange sma skov- og plantageomrader, der indrammer store og sma
opdyrkede landbrugsomrader. Det giver landskabet en lukket karakter, hvor skovbryn generelt danner
baggrund i udsigterne pa tveers af landskabet. Saerligt tydeligt er disse karaktertraek i den centrale og
gstlige del af omrddet. Ekstensiv drift og overvejende lysdben natur praeger de tidligere kystskraenter i
den nordlige del af omrddet men ogsad lokalt omkring vandigb i det gvrige omrade. Bebyggelsen er i hgj
grad samlet i omradets sm& og middelstore landsbyer, der ofte ligger i overgangen mellem en adal og
det dyrkede landskab. Uden for landsbyerne ligger iseer huse, husmandssteder og mindre garde langs
omradets veje. I omrader er der desuden flere store garde og hovedgarde fx Randrup og Gl. Viffertsholm,
der i hgj grad afspejler landskabets rigdom pa naturressourcer og strategiske placering i forhold til histo-
riske hovedfeerdselsdrer. Landskabet rummer kun fa stgrre tekniske anlaeg og optraeder generelt med en
uforstyrret karakter. Landskabsomradet straekker sig pa tvaers af kommunegraensen mod nord og syd.
Der er ikke afgreenset delomrader, hvor landskabets karakter er vurderet anderledes end det ovenfor
beskrevne.

Der er landbrugspligt pa ejendommen.

Byggeriets placering pd ejendommen

Placering af det ansggte, ligger indenfor Terndrup Skovlandskab udpeget i kommuneplanen 2017-2029,
som Vandvaerkers indvindingsoplande udenfor osd, Bevaringsvaerdige landskaber, Drikkevandsinteresser,
Grundvand Indsatsomrader omfattet af indsatsplaner, Grgnt Danmarkskort, Stgrre sammenhangende
landskaber, Saerlige naturomrader - Potentielle naturomrader og Skovbyggelinjer.

Begrundelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte, da det er vurderet, at det ikke vil medfgre nogen veesentlig for-
ringelse af de natur-, miljg-, eller landskabelige vaerdier. Herudover er der lagt afggrende vaegt pa, at
der er tale om en mindre andring og det vurderes til ikke at sveekke landskabets karakter og oplevelses-
veerdi. Erstatningsbyggeriet placeres pa samme sted som eksisterende bygningsmasse, som fjernes med
opfgrelsen af den nye. Det vurderes at den nye bebyggelse ikke vil eendre helhedsindtrykket af landska-
bet, og anvendelsen er ikke vaesentlig anderledes end bebyggelsen i det omkringliggende landskab, som
er hovedsageligt skov og skovbrug. Det nye bygningssaet vurderes til at understgtte landskabets bebyg-
gelsesstruktur og sker med respekt for den eksisterende bebyggelsesstruktur i omradet. Det gzelder bade
byggeriets placering, karakter og udtryk, som vurderes til at have et harmonisk udtryk, hvor facade- og
tagmaterialer ikke har vaesentlig pavirkning af landskabet, idet de holdes i mgrke nuancer. Den erstatte-
de bygningsmasse vurderes ikke til at have negativ indvirkning p& ind og udkig til skovbrynet.

Rebild Kommune vurderer derfor at der kan gives tilladelse til erstatningsbyggeri.
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Sagsfremstilling

Ansgger gnsker at erstatte eksisterende stuehus og udbygninger med et nyt stuehus pa 157 m2, samt
udhus pa 240 m2. det nye bygningssaet bliver i farven sort, bade tag og ydervaegge. Eksisterende
bebyggelse nedrives.

Se tegninger under bilag.

Forudsaetninger

Tilladelsen meddeles pd grundlag af oplysningerne i ansggning modtaget den 26-05-2025 samt supple-
rende oplysninger modtaget den 19-06-2025.

Det forudseettes, at det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse
med vilkarene for landzonetilladelsen.

Var opmaerksom pa anden lovgivning
Tilladelsen fritager ikke ejer for at sgge om ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning. Husk at der
skal opnas byggetilladelse, fgr byggeri ma pabegyndes.

Hvis der under anleegsarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal Rebild Kommune, Center Natur
og Miljg straks underrettes pa telefon 99 88 99 88 eller e-mail: cnm@rebild.dk.

Ved fund af arkaeologiske levn (f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, ler-
karskar, stenanlaeg, traepeele, konstruktioner i trae, sten eller tegl, koncentrationer af treekul og iIdpz‘Svir—
kede sten m.m.), skal Nordjyllands Historiske Museum kontaktes pa telefon 99 31 74 00 eller e-mail:
historiskmuseum@aalborg.dk. Kontakten skal ske straks og arbejdet skal indstilles i det omfang det berg-
rer fundet.

Ifglge Museumslovens § 24 stk. 2, skal ansgger underrettes om indholdet af Museumslovens §§ 25-27,
som kan lzeses her.

Det kan anbefales, at museet anmodes om en udtalelse om eventuel forekomst af arkaeologiske fortids-
minder, for arbejdet pdbegyndes. En forundersggelse gennemfgres for bygherres regning efter aftale

med museet.

Naboorientering
Der er foretaget naboorientering efter planlovens § 35, stk. 4. Vi har ikke modtaget indsigelser mod
projektet.

Offentligggrelse og klagefrist

Landzonetilladelsen offentligggres pa Rebild Kommunes hjemmeside (www.rebild.dk), torsdag den 10-07-
2025. Offentligggrelsen afsluttes og klagefristen udigber den 07-08-2025 kl. 23.59. Se klagevejledning
nedenfor.

Landzonetilladelsens gyldighed

Landzonetilladelsen m3a forst udnyttes efter klagefristens udlgb, og kun sdfremt der ikke modtages kla-
ger. Hvis der klages over afggrelsen, vil du blive underrettet. I sa fald, ma landzonetilladelsen ikke udnyt-
tes fgr Planklagenavnet har stadfaestet tilladelsen.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes senest 5 ar fra tilladelsesdatoen jf. planlovens §
56, stk. 2.
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Habitatsvurdering, bilag IV-arter og Natura 2000 omrader

Byggearbejdet opfgres i en sddan afstand fra naermeste Natura 2000 omrade, at projektet ikke vurderes,
at kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV, kan have leve-
sted, fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet. Rebild Kommune er ikke bekendt med
konkrete yngleforekomster i omrddet, men hvis der feeldes traeer eller nedrives eksisterende bygninger,
hvor der er ynglende eller overvintrende flagermus, skal Naturstyrelsen Kronjylland kontaktes med hen-
blik pa at sikre, at der ikke sker skade pa bevaringsstatus for de relevante arter. Herudover vurderes
projektet ikke at skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Med venlig hilsen

Jesper Hvidevold Jgrgensen
Byggesagsbehandler

Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforeningen, dnrebild-sager@dn.dk
DOF - Hovedkontor, natur@dof.dk

DOF - Nordjylland, rebild@dof.dk

Aalborg historiske museum, historiskmuseum@aalborg.dk
Energinet.dk, ledningsinfo@energinet.dk

Uddrag af vejledning om landzoneadministration

Hovedformé8let med zoneinddelingen og landzonebestemmelserne er at modvirke byspredning ved hindre
spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg i det 8bne land og samtidig sikre at egentlig byspredning sker
hvor der er 8bnet mulighed for det gennem region-, kommune- og lokalplanlaegning.

Zoneinddelingen skaber derved en klar og veerdifuld graanse mellem by og land hvorved bl.a. natur- og
kulturhistoriske veerdier bevares, og miljekonflikter undg8s. Omréder i landzone skal som udgangspunkt
friholdes for anden (uplanlagt) bebyggelse m.v. end den der er ngdvendig for driften af landbrug, skov-
brug og fiskeri. Udover at vaerne om natur og landskab er varetagelsen af de primaere erhvervs interes-
ser s8ledes blandt de hensyn der ligger bag landzonebestemmelserne.

Landzoneadministrationen gor det muligt at bevare kvaliteterne i det 8bne land og medvirker samtidig til
at sikre kvalitet i byer og landsbyer n8r nye boliger henvises til ledige grunde eller tomme bygninger.

Uddrag af “Vejledning om landzoneadministration” af 16. oktober 2002.
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Klagevejledning

Klagevejledning til afggrelse efter planloven
En afggrelse truffet med hjemmel i planloven kan p&klages til Planklagenaevnet efter planlovens § 58, stk. 1.

Klagefrist

Klage til Planklagenaevnet over en administrativ afggrelse skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er
afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. I tilfeelde, hvor en afggrelse traeffes indirekte,
regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har fdet kendskab til afggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pd en Igrdag eller en hellig-
dag, forlaenges fristen til den fglgende hverdag. En klage anses for indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden.

Hvordan klager du

Klage til Planklagenaevnet indgives skriftligt til den myndighed, der har truffet afggrelsen, ved anvendelse af digital selvbetjening. Du
klager via klageportalen, som du finder p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger p8, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, som ikke er indgivet ved digital selvbetjening.

For behandling af klager, der indbringes for navnet, herunder anmodninger om genoptagelse, betaler klager et gebyr. Gebyrets stgr-
relse differentieres, alt efter om klager er en borger eller en virksomhed/organisation. Privatpersoner skal betale et gebyr pd 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pd 1.800 kr. Gebyrerne reguleres den 1. januar hvert ar efter den af Finansmini-
steriet fastsatte sats for det generelle pris- og Ignindeks med virkning for klager, der modtages i naevnet fra og med den 1. februar
2017. Gebyret er endnu ikke reguleret for 2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Naevnet offentligger stgrrelsen af klagegebyret pa
naevnets hjemmeside. Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet.

Gebyr tilbagebetales hvis: 1) klagesagen fgrer til, at den paklagede afggrelse andres eller ophaeves, 2) klageren far helt eller delvist
medhold i klagen, eller 3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er
omfattet af Planklagenaevnets kompetence. Spgrgsméal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afggres af Planklagenavnet.

Hvad sker der, ndr du har klaget

N&r du har indberettet din klage via Klageportalen, orienterer kommunen Planklagenaevnet indenfor 3 uger.

Kommunen skal afgive en udtalelse om sagen, og indsende det sagsmateriale, der er truffet afggrelse pa baggrund af.

Du vil modtage en kopi af kommunens udtalelse til Planklagenaevnet og du har en frist p& 3 uger til evt. at kommentere udtalelsen.

En klager kan pa et hvilket som helst tidspunkt, inden naevnets endelige afggrelse er meddelt sagens parter, frafalde sin klage. I sa fald
bortfalder sagen for naevnet, medmindre sagen er paklaget fra anden side.

Klage til Planklagenaevnet, har som udgangspunkt ikke opsaettende virkning. Rettidige klager over afggrelser efter planlovens § 58, stk.
1, nr. 1 og nr. 2, og efter mastelovens § 8, stk. 1, har dog opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet. Ud-
nyttelsen af en pklaget afggrelse er pd eget ansvar, da Planklagenavnet kan aendre afggrelsen.

Planklagenaevnets afggrelse

Planklagenaevnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. Planklagenaevnets afggrelser kan
indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naavnets afggrelse er truffet, medmindre andet folger af den lovgivning, som
afggrelsen er truffet efter.

Klagevejledning i gvrigt
Afggrelser i medfgr af anden lovgivning kan p8klages i overensstemmelse med klagebestemmelserne i den p8gaeldende lov.
Hvis en afggrelse gnskes provet ved domstolene, skal sag anlaegges inden 6 m&neder fra du har modtaget afggrelsen.

Side 5 af 5



Indkgrsel

Rev.nr.

AEndringer

Sign. Rev.dato

NOTE:

Alle mali mm.

Alle mal er vejledende og skal
kontrolleres pa stedet.

Alle koter er relative.

PROJEKT ID: 202503-01

PROJEKTFASE: Myndighedsprojekt.

DATO: 20.05.2025

sAG: Skovhusevej 35

EJERLAV: Baelum By, Baelum

Arkitektradgiver

9574 Beelum EJENDOMSNR.:
Troldmands Allé 10
MATR.NR.: 44C BYGNINGSNR.: 2680 Solrgd Strand
Email: ci@arkitektraadgiver.dk
tif. 30 25 27 23
UDARBEJDET AF: Cal GODKENDT AF:
TEGNINGSNAVN: TEGNINGS NR.: REVISION:
Situationsplan A100A
REV. DATO:

MAL:1 : 500

DEVELOPER:

KUNDE:

Morten Kappel Jensen




AEndringer

Rev.dato

Sign.

NOTE:

Alle mali mm.

Alle mal er vejledende og skal
kontrolleres pa stedet.

Alle koter er relative.

PROJEKT ID: 202503-01

PROJEKTFASE: Myndighedsprojekt.

DATO: 25.05.2025

sAG: Skovhusevej 35
9574 Beelum

EJERLAV: Baelum By, Baelum

Arkitektradgiver

EJENDOMSNR.:
Troldmands Allé 10
MATR.NR.: 44C BYGNINGSNR.: 2680 Solrgd Strand
Email: ci@arkitektraadgiver.dk
tif. 30 25 27 23
UDARBEJDET AF: Cal GODKENDT AF:
TEGNINGSNAVN: TEGNINGS NR.: REVISION:
3D-Opstalter A103B
REV. DATO:

MAL:

DEVELOPER:

KUNDE:

Morten Kappel Jensen




/]
[
N
]
===

Nord
@ 1 (:)1roo

Syd
@ 13:1100

5023

I

===

st
@ 1:S1oo

I ) HN
=TI T= T

A104A

~IT1=

/]
DD
N

N

i

NERS

il

1T

Rev.nr.

AEndringer

Sign. Rev.dato

NOTE:

Alle mali mm.

Alle mal er vejledende og skal
kontrolleres pa stedet.

Alle koter er relative.

PROJEKT ID: 202503-01

PROJEKTFASE: Myndighedsprojekt.

DATO: 25.05.2025

sAG: Skovhusevej 35
9574 Baelum

EJERLAV: Baelum By, Baelum

Arkitektradgiver

EJENDOMSNR.:
Troldmands Allé 10
MATR.NR.: 44C BYGNINGSNR.: 2680 Solrgd Strand
Email: ci@arkitektraadgiver.dk
tif. 30 25 27 23
UDARBEJDET AF: Cal GODKENDT AF:
TEGNINGSNAVN: TEGNINGS NR.: REVISION:
Facader A102B
REV. DATO:

MAL:1 : 100

DEVELOPER:

KUNDE:

Morten Kappel Jensen




2975

3500

4230

—

—

(175

Skur

8m? 2
8
S
2 0 Carport T
& S 18 m?
Veerelse 0
9m? I
A\ 3470
S
ToléE
— 3750 1050  145[ 3
. .
9 Entre
S 11 m?
Veerelse
11 m?
120 1300 120 3100 8
Jy 3
Kid I
Gang il
3m? AN
\ 9
g
| S ]
J% ]
/ L
8
3
3
38
- Veerelse
Kokken/alrum 11 m? =
24 m?
3750 20 3100
—_—
<2
il®
Q—t
§4
j@ 08 [
8
1 Stue
30 m?
A104A
L
"I' 6970
=1z a ==l 3
- it il =t i e |
L 7730
o
Q2
Treeterrasse R

Noter:

Arealberegning:

Boligareal = 126,0 m2
Carport = 20,0 m?
Skur = 10,0 m?
Maskinhal 240,0 m?
Bebyggetareal i alt = 396,0m?
Gulvkote:
Bolig 42.25
Maskinhal 41.35
Rev.nr. AEndringer Sign. Rev.dato
NOTE:
Alle mal i mm.
Alle mal er vejledende og skal
kontrolleres pa stedet.
Alle koter er relative.
PROJEKT ID: 202503-01 PROJEKTFASE: Myndighedsprojekt. DATO: 25.05.2025
: j EJERLAV: Baelum By, Baelum - o -
sha: Skoubuseve) 35 Arkitektradgiver
EJENDOMSNR.:
Troldmands Allé 10
MATR.NR.: 44C BYGNINGSNR.: 2680 Solrad Strand
Email: ci@arkitektraadgiver.dk
tIf. 30 25 27 23
UDARBEJDET AF: Cal GODKENDT AF:
TEGNINGSNAVN: TEGNINGS NR.: REVISION:
Plan A101B
REV. DATO:

MAL:1 : 100

DEVELOPER:

KUNDE:

Morten Kappel Jensen




Traeskeletvaeg med breeddebekleedning en pa to,

Baerende traeskeletvaeg, brandklasse REI 30 (BD-30), af konstruktionstree styrkesortering
T1, 50 x 150 mm, stolpeafstand 600 mm.

Tildannes og opfares pa fugtspaerre som PF 2000, udrullet pa plant betonfundament i
murens fulde bredde og klzebet til betonplade som radonspaerre.

Alle samlinger udfgres med minimum 100 mm overleeg og sammenklaebes med
asfaltkleeber.

Treeskelettet isoleres med 150 mm mineraluld kl. 34.

Limtraesbjeelke (ingenigr leverance)

af guIvvarmemr._l | ]

Planker 50 x 100 mm opseettes vandret pr. 600 mm, med 100 mm mineraluld kl. 37 AT
imellem.
Udvendig pa den baerende konstruktion opsaettes vindteet asfaltpap, fastholdt med N
afstandslister 45 x 50 mm pr. 600 mm, af trykimpraegneret fyrretrae klasse AB iht. NTR.
"En pa to"-bekleedning af ru braedder, 25 x 100 og 25 x 150 mm, monteres lodret med 25
mm overlaeg.
Indvendigt opsaettes dampspeerre af polyethylenfolie, tykkelse 0,15 mm, overlaeg min. 150
mm. N
Spredt underlag af 25 x 100 mm braedder, 6. sortering, med 200 mm mellemrum, beklaedt
med 2 lag 13 mm gipsplader.
Udvendig braeddebeklaedning grundes med traebeskyttelse.
Indvendige vaegge
Treeskeletveeg, brandklasse REI 30 (BD-30), beerende, af
fyrretreesplanker, 50 x 100 mm, konstruktionstrae AP
N 975 styrkesortering T1, opbygges af remme og Igsholter med N
V4 stolper pr. 450 mm. Q
1 Traeskelettet isoleres med 100 mm mineraluld kl. 37, der 3
fastholdes med 2 mm staltrad pr. 300 mm pa begge sider.
Der opsaettes 2 lag 13 mm gipsplader pa hver side af
F— traeskelettet. Vaegtykkelse i alt 152mm. | badevaerelserne
udferes til vadrumgips, og udfgres i henhold til SBI-
anvisninger. -
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Tagkonstruktion af laminerede spzer

Tagkonstruktion, brandklasse REI 60 (BD-60), af laminerede spaer, som
HQL-limtrae (High Quality Lumber), opleegges og forankres til
underliggende konstruktion, efter ingenigrens beregninger.

Pa underside speer opseettes dampspaerre af polyethylenfolie, tykkelse
0,15 mm, overleeg min. 150 mm, og lsegter 50 x 50 mm pr. 400 mm, med
45 mm mineraluld kl. 34 imellem samt 1 lag 13 mm gipsplader og 1 lag 15
mm brandgipsplader, pladebredde 900 mm, med forskudte samlinger.
Mellem spaer isoleres med 2 x 145 mm mineraluld kl. 34. Undertag af
polypropylen, som Icopal Tectile, fastggres til speer og langs vindskeder
med afstandslister 25 x 50 mm, trykimpraegnerede iht. NTR-klasse AB.
Tagleegter, styrkesortering og maerkning T1, 38 x 73 mm, oplaegges og
fastgeres, laegteafstand c/c maks. 370 mm. Pa siderne af tagvinduer, ved
aftreekskanaler, ved gavludhaeng o.l. anbringes tvaergdende laegter, der
fastssmmes til enderne af de gvrige laegter. Laegtningen udfgres med
plan overside. Langs grater, skotrender og tagfod monteres laegter pa
kant. Ved tagfod semmes de 2 nederste taglaegter til spaer, afstand 180
mm inkl. lsegter. Tagfodselement af aluzink med fuglegitter af plast
monteres. Undertaget klaebes pa oversiden af elementet og afsluttes i
flugt med underkant af 2. nederste lzegte.

Tagstenene opleegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med
galvaniserede sidefalsbindere i hver 3. sten - diagonalbinding. Tagets
randzoner sikres yderligere med sidefalsbindere i alle sten flg. steder:
naestnederste tagstensraekke ved tagrende, naestyderste tagstensreekke i
venstre gavludhaeng og yderste tagstensreekke i hgjre gaviudhaeng.
Samtlige tagsten i yderste tagstensraekke i hgjre og venstre gaviudhaeng
fastgegres desuden med galvaniserede tagstenskroge. Impreegnerede
skumbglgeklodser opsaettes for taetning mellem tagsten og nederste
leegte. Ventileret rygningsband udlaegges og rygningssten fastgeres til
topleegte med rygningsbeslag.
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