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Terndrup (sygehusgrunden)

2. Hadsundve
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NATUR OG GR@ONNE OMRADER

Omradet omdannes fra et brakareal, til en gren oase med
mangc typer vegetation, som baoc vokser pé facaden og p4

“Herudover vil flest mu lige af de eksisterende traeer pé
grunden og langs Hadsundvej b:'«ar s og vil bidrage me ien

tilvokset karakter til bebyggelsens rekreative arealer. Det v

ligeledes vaere oplagt at byde Melleskovs mangefold af fu-
gl velkommen, igennem etablering "'ruglekacser og varia-
tion i vegetation i bebyggelse f'=mrr~|t [ aeoygg:isen lober
nogle stier som konstant vil invitere bebosrne ud til Tern-
drups naturskerine omgivelser. Stierne kobler bebyggelsen
op pé en sterre ring som leder forbi Skibsted A, Malledam,

=

Mallesko TernJu,u skole og videre hen til Terndrup Lund.
P& samme méade vil stierne lede beboerne i omradet ind
igennem denne saer lwce bebyggelse i Terndrup

ARKITE

Sebygg stdet som en fortolk-
ning af s€ som sygehus, med
a‘\gr:g“ gule teglsten, som vil
bidrage Derfor er der primasrt
arbejde elation til omradets

| TERMDRUFP + 2018-02-15

1
m
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forhenvaerende sygehusets materialitet. Teglstens
holdbarhed og begraenset vedligeholdelse gar det
til et oplagte falc for en almen bebyggelse. Samti-
dig er tegl et naturm—tcr!cie som kan nedbrydes |
naturen efter et langt liv eller genbruges i nybyg-
geri.

VAND

Klimaudfordringarne giver &ndret  vejriorhold

hvor ekstrem regn bliver en sterre og sterre del

af vores tilvaerelse og derfor kan der indarbejdes

en raekke forskellige tnftac for at forsinke og hénd-

ere en del at :'egrr,-'andba Et af Ultagene kunne
ns: ede omrader ved at
af vejene | bebyggelse udfares
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BELIGGENHEDSPLAN

MENNESKET OG NATUREN | FOKUS
Ankomsten til omradet sker via Hadsundve] med
gst. Herfra bevager man sig ind i bebyggelsen,
nyetableret beplantningen langs Hadsundvej in-
drammer de primare adgangsveje ind til bebyg-
gelsen. Vejforlabet afslut-tes visuelt af buske ag
treEer og den bagvedliggende Molleskov. Der kan
hgeled=s opnés adgang via sekundare rorbrndelg-
er, som forer igennem omradet og kobler bebyg-
gelsen med de eksisterende grenne sti?’orbindelser
ved Melleskov og Skibsted A mod vest, samt Tern-
drups handelsliv i bymidten og msz itutions- og friz-
idslivet via Hadsundvej mod @

Dette projekt omhandler udviklingan af halvdelen
af byggefeltet med to forskellige boligtyper - type
A med fire veerelser og type 8 med tre vaerelser.

Begge bolﬁger er i ét plan og fordeles med 12 stk.
p& type A og 6 stk. pa type B. Boligerne er mar-
keret med arange Sttp|—t omrids ps ‘beliggenhed-
splanen til hejre, mens den endnu udefinerede
bygningsmasse fremstér med hvide rekianguleere
tagflader. Tegningen viser ogsa, hvordan arealer U
parkering p\cCcr s langs de interne vejforbindelser
og i bygningernes mellemrum i kombination med
grenne og rekrestive elementer.

| tet samspil med landskabet og naturen skab

arkitekturen en oplevelsesrig beb) ggelse,

boerne fra boligerne kan .;plc den omskiftende
natur og végne om morgenen til lyden af syngende
fugle fra Malleskoven. Bygningerne placeres rela-
tivt 1t Tor &t byde naturen velkommen ind i be-
byggelsen og :ar*"u.hct give plads til fellesarealer.
Det tilstreebe abe rammer, hvor det

/ g "1‘5"‘ :: \

(@] "Q_ O @

ALMENE BOLIGER | TERNDRUP

SITUATIONSPLAN | ©:600
~— ;—'—'""-:.,:_— —
\; i et ""“-Kfegsholmve
LEJERBO LMENE BOLIGER | TERNDRUP 2018-02-15
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BYGGERIETS
UDFORMNING

UM TIL FELLESSKAB & PRIVATLIV
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Bebyggelsen er som tidligere naevnt en del a

plan, der har til formél at skabe et differentieret boligom-
ré ler er fokus pé at inv en indenfor og
[ bet i by smassens mel-

lemrum. Arkitekturen arbejder derfor med forskydninger

facaden, som bade markerer den enkelte boligs indgang,
skaber intime private terrasser og giver plads til de tidlig-
ere ati Hestu ner som legepladser
nyt
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BOLIGENS
INDRETNING

U oo

& henvender
5i rnefamilier og
et ¢ veerelser i ét
plar fe for boligen er
det cantrale kekl som sbner sig
op umidd rentré g forbind-
er de onsr n hinanden.
Kakker kring
BT CF g og
aktivit mens
darla
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BOLIGTYPE B
Boligen er udformertil 2
og indeholder derfor to vess

lan.
iddelbart efter entréen til boligen kan

a

n
=5

y ellem-
rum | T n skydedar
/ed boligens uligger de-
suden roligt rs uafhen-
g boligen mens kek-
k and pfordrar il
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NORDJYLLAND



Antal boliger: 18 stk
Storrelse: 72-90 kvm
Bebyggelse i alt: 1.450 kvm
Byggeri: boliger i 1-2 etager
Grund: ca. 5.433 kvm
Bebyggelsesprocent: 26,7 %

By: Terndrup
Matrikel: 12b, 3e, 3bs og 30
Terndrup By, Lyngby







TYPE ANTAL

STARRELSE

3-VAR. 18 80,56

GRUNDUDGIFTER

GRUNDK@BESUM (NETTOBEL®@B)
EKSTRAFUNDERING OG FORURENING
TILSLUTNINGSBIDRAG | ALT

GRUNDUDGIFTER | ALT

ENTREPRISEUDGIFTER
ENTREPRISEUDGIFTER I ALT

OMKOSTNINGER
OMKOSYNINGER | ALT

GEBYRER
GEBYRER | ALT

ANSKAFFELSESSUM | ALT

(INKL. 25 % MOMS)

BBR AREAL
(IALT)

1.450

2.600.000 KR
1.450.000 KR
1.720.000 KR

5.770.000 KR

19.006.250 KR

3.358.067 KR

414.823 KR

28.549.140 KR

RAMMEBEL@B/M?2

18.720

9,09 %
5,07 %
6,01 %

20,17 %

66,44 %

11,75 %

1,45 %

99,80 %

1.010,00 19.730,00

RAMMEBELZB/M2 RAMMEBEL®@B, IALT
INKL TILLEG

28.608.500,00

K@B AF KOMMUNENS AREAL



Afstand til centrum: ca. 600 m
Afstand til forretningsmuligheder:
ca. 300 m

Afstand til neermeste bgrnehave:
Barnehuset Aavangen - ca. 600 m

Afstand til naermeste skole:

Terndrup Skole - ca. 300 m

Google

Google






Organisatorisk forankring

Boligselskabets strategi er, at vi vil servicere vores
beboer bedst mulig ved let og tilgaengelig kontakt. Den
daglige kontakt varetages af vores vicevaerter der har
mgdested i Haverslev, Rgrbaek, Siem og Stgvring og er
tilgeengelige for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores inspektar bliver den gennemgdaende person, han
er synlig blandt alle vores lejere, og han er en person
der udstraler faglig kompetence, imgdekommenhed,
hjelpsomhed og samtidig er i stand til at give klar
besked. Inspektgren har kontor i Stevring og er
tilgeengelig for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores vardier er drivkraft, vi er ordentlige, fleksible og
pragmatiske. Vi mgder den enkelte lejer der hvor de er
i livet. Vi tager udgangspunkt i den enkelte beboer eller
kommende - bade fysisk of psykisk.

| den daglige kontakter mellem lejere, ligger mange
potentielle konflikter, og vores erfaringer er helt klart,
at en ordentlig behandling/besked i 1. kontaktled (som
typisk vil vaere vores vivevaert eller inspektar) sikrer
bedst mulig forstaelse og involvering af lejerne.

Udsigter til udlejning af lejligheder
Generelt ser vi en stor efterspargsel pa lejeboliger i
Himmerland. Vi har i de sidste 2 ar ikke haft tomme
boliger i veesentligt omfang og specielt i Stavring og
@ster Hornum omradet er efterspgrgslen markant.

Terndrup 2 Vv -6 pa venteliste.

3 v - 16 pa venteliste




3¢ Sandgraven 1-3, @. Hornum
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Plantegning

Lejlighedstypen anvendes for alle

planens boliger

Ydre mal: 9,5 mx 9,5m

Lejlighedstypengivermulighedfor

ombygningtilen3vaerelsesved op-

fering af en mur ved kgkkenet.

eveerelse







TYPE ANTAL ST@RRELSE
3-VAR. 12 90
GRUNDUDGIFTER

GRUNDK@BESUM (NETTOBEL®B)
EKSTRAFUNDERING OG FORURENING
TILSLUTNINGSBIDRAG | ALT

GRUNDUDGIFTER I ALT

ENTREPRISEUDGIFTER
ENTREPRISEUDGIFTER I ALT

OMKOSTNINGER
OMKOSYNINGER I ALT

GEBYRER

GEBYRER | ALT

ANSKAFFELSESSUM | ALT

(INKL. 25 % MOMS)

BBR AREAL
(IALT)

1.080

2.700.000 KR
500.000 KR
937.500 KR

4.137.500 KR

14.150.000 KR

2.404.990 KR

308.972 KR

21.001.462 KR

RAMMEBELZB/M?2

12,67 %
2,35%
4,40 %

19.42 %

66,41 %

11,35 %

1,45 %

98,62 %

RAMMEBEL@B/M2  RAMMEBEL®B, IALT
INKLTILLEG

19.730,00 21.308.400,00

K@B AF AREAL VED KOMMUNE



Afstand til centrum: ca. 300 m
Afstand til forretningsmuligheder:
ca. 300 m

Afstand til neermeste bgrnehave:
@ster Hornum Bgrneunivers - ca.
450 m

Afstand til neermeste skole:

@ster Hornum Bgrneunivers - ca.
450 m
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Organisatorisk forankring

Boligselskabets strategi er, at vi vil servicere vores
beboer bedst mulig ved let og tilgaengelig kontakt. Den
daglige kontakt varetages af vores vicevaerter der har
mgdested i Haverslev, Rgrbaek, Siem og Stgvring og er
tilgeengelige for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores inspektar bliver den gennemgdaende person, han
er synlig blandt alle vores lejere, og han er en person
der udstraler faglig kompetence, imgdekommenhed,
hjelpsomhed og samtidig er i stand til at give klar
besked. Inspektgren har kontor i Stevring og er
tilgeengelig for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores vardier er drivkraft, vi er ordentlige, fleksible og
pragmatiske. Vi mgder den enkelte lejer der hvor de er
i livet. Vi tager udgangspunkt i den enkelte beboer eller
kommende - bade fysisk of psykisk.

| den daglige kontakter mellem lejere, ligger mange
potentielle konflikter, og vores erfaringer er helt klart,
at en ordentlig behandling/besked i 1. kontaktled (som
typisk vil vaere vores vivevaert eller inspektar) sikrer
bedst mulig forstaelse og involvering af lejerne.

Udsigter til udlejning af lejligheder

Generelt ser vi en stor efterspargsel pa lejeboliger i
Himmerland. Vi har i de sidste 2 ar ikke haft tomme
boliger i veesentligt omfang og specielt i Stavring og
@ster Hornum omradet er efterspgrgslen markant.

@ster Hornum - 2 v - 72 pa venteliste.

3 v - 162 pa venteliste.
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1 Boligselskabet
NORDJYLLAND



Antal boliger: 26 stk
Sterrelse: 90 kvm
Bebyggelse i alt: 2.340 kvm
Byggeri: Boliger i et plan
Grund: ca. 9.439 kvm
Bebyggelsesprocent: 24,8 %

By: Stgvring
Matrikel:25h Stgvring by, Buderup
251 Stevring by, Buderup







Plantegning

Lejlighedstypen anvendes for alle

planens boliger

Ydre mal: 9,5 m x 9,5 m

Lejlighedstypen giver mulighed
for ombygning til en 3 veerelses
ved opfegring af en mur ved

kokkenet.

eveerelse







TYPE ANTAL STPRRELSE

3-VAR. 26 90

GRUNDUDGIFTER

GRUNDK@BESUM (NETTOBEL®B)
EKSTRAFUNDERING OG FORURENING
TILSLUTNINGSBIDRAG | ALT

GRUNDUDGIFTER | ALT

ENTREPRISEUDGIFTER
ENTREPRISEUDGIFTER I ALT

OMKOSTNINGER
OMKOSTNINGER | ALT

GEBYRER
GEBYRER | ALT

ANSKAFFELSESSUM | ALT

(INKL. 25 % MOMS)

BBR AREAL
(IALT)

2.340 18.720

5.850.000 KR
2.340.000 KR
1.720.000 KR

9.910.000 KR

30.687.500 KR

4.723.700 KR

669.439 KR

45.990.639 KR

RAMMEBEL@B/M?2

TILLEG

1.010,00

12,67 %
5,07 %
3,73 %

21,46 %

66,47 %

10,25%

1,45 %

99,63 %

RAMMEBEL@B/M2 RAMMEBEL@B, IALT
INKL TILLEG

19.730,00 46.168.200

NEDBRYDNING OG SANERING









Organisatorisk forankring

Boligselskabets strategi er, at vi vil servicere vores
beboer bedst mulig ved let og tilgaengelig kontakt. Den
daglige kontakt varetages af vores vicevaerter der har
mgdested i Haverslev, Rgrbaek, Siem og Stgvring og er
tilgeengelige for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores inspektar bliver den gennemgdaende person, han
er synlig blandt alle vores lejere, og han er en person
der udstraler faglig kompetence, imgdekommenhed,
hjelpsomhed og samtidig er i stand til at give klar
besked. Inspektgren har kontor i Stevring og er
tilgeengelig for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores vardier er drivkraft, vi er ordentlige, fleksible og
pragmatiske. Vi mgder den enkelte lejer der hvor de er
i livet. Vi tager udgangspunkt i den enkelte beboer eller
kommende - bade fysisk of psykisk.

| den daglige kontakter mellem lejere, ligger mange
potentielle konflikter, og vores erfaringer er helt klart,
at en ordentlig behandling/besked i 1. kontaktled (som
typisk vil vaere vores vivevaert eller inspektar) sikrer
bedst mulig forstaelse og involvering af lejerne.

Udsigter til udlejning af lejligheder

Generelt ser vi en stor efterspargsel pa lejeboliger i
Himmerland. Vi har i de sidste 2 ar ikke haft tomme
boliger i veesentligt omfang og specielt i Stavring og
@ster Hornum omradet er efterspgrgslen markant.

Stgvring - meget stor efterspargsel pa alle boligtyper
(vi opgiver ikke tal)




5b Ledvogterve] 2, Mosbaekalle 2a
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1 Boligselskabet
NORDJYLLAND



Antal boliger: 20 stk
Storrelse: 82 kvm
Bebyggelse i alt: 1.640 kvm
Byggeri: Boliger i to etager
Grund: ca. 2.108 kvm
Bebyggelsesprocent: 77,8 %

By: Stgvring
Matrikel: 9mx St@vring by, Buderup
12a Stgvring by, Buderup




MOSBAKSALLE

4 HOBROVEJ i




TYPE ANTAL STPRRELSE

2-VAR. 20 82

GRUNDUDGIFTER

GRUNDK@BESUM (NETTOBEL®B)
EKSTRAFUNDERING OG FORURENING
TILSLUTNINGSBIDRAG | ALT

GRUNDUDGIFTER I ALT

ENTREPRISEUDGIFTER
ENTREPRISEUDGIFTER | ALT

OMKOSTNINGER
OMKOSTNINGER | ALT

GEBYRER
GEBYRER | ALT

ANSKAFFELSESSUM | ALT

(INKL. 25 % MOMS)

BBR AREAL

18.720

2.952.000 KR
O KR
2.450.000 KR

5.402.000 KR

22.900.000 KR

3.533.793 KR

472.984 KR

32.308.777 KR

RAMMEBELZB/M?2

ENERGITILLAG RAMMEBEL@B/M2 RAMMEBEL@B, IALT
INKL TILLEG

1.010,00 19.730,00 32.619.600

9,05 %
0,00 %
7,51 %

16,56 %

70,20 %

10,88 %

1,45 %

99,09 %



Afstand til centrum: ca. 300 m

Afstand til forretningsmuligheder:

ca. 200 m

Afstand til neermeste bgrnehave:
Barnehaven Bavnebakken - ca.
600 m

Afstand til neermeste skole:

Bavnebakkeskolen - ca. 450 m

Google







Organisatorisk forankring

Boligselskabets strategi er, at vi vil servicere vores
beboer bedst mulig ved let og tilgaengelig kontakt. Den
daglige kontakt varetages af vores vicevaerter der har
mgdested i Haverslev, Rgrbaek, Siem og Stgvring og er
tilgeengelige for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores inspektar bliver den gennemgdaende person, han
er synlig blandt alle vores lejere, og han er en person
der udstraler faglig kompetence, imgdekommenhed,
hjelpsomhed og samtidig er i stand til at give klar
besked. Inspektgren har kontor i Stevring og er
tilgeengelig for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores vardier er drivkraft, vi er ordentlige, fleksible og
pragmatiske. Vi mgder den enkelte lejer der hvor de er
i livet. Vi tager udgangspunkt i den enkelte beboer eller
kommende - bade fysisk of psykisk.

| den daglige kontakter mellem lejere, ligger mange
potentielle konflikter, og vores erfaringer er helt klart,
at en ordentlig behandling/besked i 1. kontaktled (som
typisk vil vaere vores vivevaert eller inspektar) sikrer
bedst mulig forstaelse og involvering af lejerne.

Udsigter til udlejning af lejligheder
Generelt ser vi en stor efterspargsel pa lejeboliger i
Himmerland. Vi har i de sidste 2 ar ikke haft tomme
boliger i veesentligt omfang og specielt i Stavring og
@ster Hornum omradet er efterspgrgslen markant.

Stgvring - meget stor efterspargsel pa alle boligtyper
(vi opgiver ikke tal)




5¢ Rafns Alle 3, Stgvring

O

1 Boligselskabet
NORDJYLLAND



Antal boliger: 8 stk
Sterrelse: 90 kvm
Bebyggelse i alt: 720 kvm
Byggeri: Boliger i et plan
Grund: ca. 2.867 kvm
Bebyggelsesprocent: 25,1 %

By: Stgvring
Matrikel: 7nqStevring by, Buderup







Plantegning

Lejlighedstypen anvendes for alle

planens boliger

Ydre mal: 9,5 m x 9,5 m

Lejlighedstypengivermulighedfor

ombygningtilen3veerelsesved op-

fering af en mur ved kgkkenet.

eveerelse







TYPE ANTAL STPRRELSE
3-VAR. 8 90
GRUNDUDGIFTER

GRUNDK@BESUM (NETTOBEL®B)
EKSTRAFUNDERING OG FORURENING
TILSLUTNINGSBIDRAG | ALT

GRUNDUDGIFTER | ALT

ENTREPRISEUDGIFTER
ENTREPRISEUDGIFTER I ALT

OMKOSTNINGER
OMKOSTNINGER | ALT

GEBYRER
GEBYRER | ALT

ANSKAFFELSESSUM | ALT

(INKL. 25 % MOMS)

BBR AREAL
(IALT)

720

1.800.000 KR
356.250 KR
656.250 KR

2.812.500 KR

9.424.000 KR

1.712.350 KR

205.981 KR

14.155.831 KR

RAMMEBELZB/M?2

12,67 %
2,51 %
4,62 %

19,80 %

66,35 %

12.07 %

1,45 %

99,66 %

RAMMEBEL@B/M2  RAMMEBEL®B, IALT
INKL TILLEG

19.730,00 14.205.600

NEDRIVNING OG SANERING



Google . - R\ Google

Google 3 Google







Organisatorisk forankring

Boligselskabets strategi er, at vi vil servicere vores
beboer bedst mulig ved let og tilgaengelig kontakt. Den
daglige kontakt varetages af vores vicevaerter der har
mgdested i Haverslev, Rgrbaek, Siem og Stgvring og er
tilgeengelige for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores inspektar bliver den gennemgdaende person, han
er synlig blandt alle vores lejere, og han er en person
der udstraler faglig kompetence, imgdekommenhed,
hjelpsomhed og samtidig er i stand til at give klar
besked. Inspektgren har kontor i Stevring og er
tilgeengelig for henvendelse mandag til torsdag kl.
7.30-16.00 og fredag 7.30-13.00.

Vores vardier er drivkraft, vi er ordentlige, fleksible og
pragmatiske. Vi mgder den enkelte lejer der hvor de er
i livet. Vi tager udgangspunkt i den enkelte beboer eller
kommende - bade fysisk of psykisk.

| den daglige kontakter mellem lejere, ligger mange
potentielle konflikter, og vores erfaringer er helt klart,
at en ordentlig behandling/besked i 1. kontaktled (som
typisk vil vaere vores vivevaert eller inspektar) sikrer
bedst mulig forstaelse og involvering af lejerne.

Udsigter til udlejning af lejligheder
Generelt ser vi en stor efterspargsel pa lejeboliger i
Himmerland. Vi har i de sidste 2 ar ikke haft tomme
boliger i veesentligt omfang og specielt i Stavring og
@ster Hornum omradet er efterspgrgslen markant.

Stgvring - meget stor efterspargsel pa alle boligtyper
(vi opgiver ikke tal)
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36 ALMENE FAMILIEBOLIGER

| HOJE STOVRING
Vivabolig




MODERNE BOLIGER | NATURSK@NNE

HOJE STOVRING
De moderne boliger er skabt til en varieret malgruppe og
indpasset [ det naturskenne landskab | Haje Stevring. Der
skabes | bebyggelsen udsigt over Gdalen placeret vest for
projektomradet.
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Fremfidig udstykning




LOKALMIL)O

NATURSKONT

BYUDVIKLINGSOMRADE

Det nye byudviklingsomrade Hgje Stevring tilbyder helt
unikke kvaliteter i form af naturskenne omgivelser og
udsigtsforhold over den fredede &dal beliggende vest
for omradet. Hgje Stevring er beliggende ned mod den
naturskenne Mastrupdal syd for Stevring centrum. Det
skrdende landskab ned mod Mastrupdalen danner en
unik kvalitet og giver udsigt til mange af boligerne i det
nye byudviklingsomrade. Adalen er udlagt til rekreative
formal og det flotte aleb i bunden af dalen suppleret af
mindre sger giver en helt seerlig stemning i omradet.

| TAT FORBINDELSE
| Haje Stgvring er du teet pa naturen samtidig med at du
er taet pa Stevring centrum. | Stevring er der masser af

Masterplan og Visualisering af byudviklingsomrédet
Haje Stevrings Etape Il
- 2018.02.09

VIVABOLIG - ALMENE BOLIGER | H@JE ST@VRING

Stemningsbilleder fra ddalen i direkte forbindelse til
byudviklingsomrddet Haje Stavring

indkegbsmuligheder, flere folkeskoler, gymnasium, svem-
mehal, sportshaller og mere. | Stgvring centrum er der
togstation og fra Hgje Stevring er der kort til motorvejen
som kan bringe dig til Aalborg pa et kvarter eller mod Aar-
hus pa under en times kersel sydpa.

BESKYTTEDE FORTIDSMINDER

SOM EN INTEGRERET DEL

Midt i byudviklingsomrader Hgje Stgvring findes en raek-
ke fortidsminder som alle er beskyttet af fredningszoner.
Ud over at bibringe en historisk kvalitet til omrader frit-
legger dette permanente grenne arealer i bebyggelsen.
Serligt sammenbindingen af fredningszonerne bringer et
sammenhangende grent belte ind gennem byudvikling-
somradet.

05 AF 18



MALGRUPPE

ALSIDIG BEBYGGELSE

Bebyggelsen etableres med en kombination af to taet-lav
boligtyper, saledes en bred malgruppes behov og flere
livsfaser kan mades, herunder med serlig fokus pa fel-
gende:

Bernefamilier eller kommende bernefamilier i etabler-
ingsfasen, der gnsker at opstarte familielivet i en lejebolig
med to berneveerelser og carport.

Senior-parret uden hjemmeboende bern, der flytter fra
parcelhuset med fortsat har behov for lidt plads og Iuft,
men som samtidigt ensker at reducere omfanget af egen
have og vedligeholdelsesforpligtelser. Boligtypen i ét plan
er alt andet lige bedst egnet idet boligtypen to plan pa sigt
kan blive mindre egnet for gangbesvarede.

06 AF 18

Den enlige forserger med bern, der pga. aendringer i livs-
situation har behov for en mindre bolig i neromradet,
hvor man nu har sldet rod og etableret netveerk for sig
selv og bernene.

Erfaring fra tilsvarende afdelinger, der udgeres af raekke-
husbebyggelse viser i evrigt, at fraflytningsprocenten er
meget begraenset og vasentligt under gennemsnittet i
gvrige afdelinger.



LEJEUDSIGTER

UDLEJNINGSPOTENTIALE

Raekkehuse i ét og to plan med egen have/terrasse og car-
port vurderes at vaere blandt de mest eftertragtede bolig-
typer organisationen kan tilbyde.

Udlejningsstatisktik fra naert sammenlignelige afdelinger
i Vivabolig med rakkehusbyggeri viser, at lige preecis

VIVABOLIG - ALMENE BOLIGER | H@JE ST@VRING 2018.02.09

Stemningsbilleder for det aktive udeliv
som omrddet i Haje Stavring ligger op til

denne boligform er seerdeles attraktiv med meget lave
fraflytningsprocenten og lange ventelister. Vi har derfor
valgt som indikator for udlejningspotentialet at udtraekke
negletal for nogle af vore afdelinger bestaende af raek-
kehuse i hhv. i Aalborg og ikke mindst oplandsbyer til
Aalborg.

07 AF 18



Beliggenhedsplan i skala
7:1000

BELIGGENHEDSPLAN

ABEN BEBYGGELSE PA TOPPEN

AF HOJE STAOVRING

Projektet er placeret pa den hgjest placerede del af byud-
viklingsomradet Heje Stevring. Dette muligger markante
kig og en general udsigt ud over det faldende terraen
mod vest og mod den naturskenne adal, ligeledes vest for
byudviklingsomradet.

Den abne bebyggelse bestdende af 36 boliger der er for-
delt i boligklynger af henholdsvis 4, 6 og 8 boligenheder.
Boligerne er indplaceret pa projektgrunden pa en sadan
vis, at der skabes granne friarealer pa begge sider af boli-
gerne. Mod @st graenser projektomradet op til Hobrove;
hvor der etableres en stegjvold mellem bebyggelsen og
vejarealet. | projektet arbejdes der med at indleegge en
raekke rekreative kvaliteter i denne vold, saledes at dette
areal kan bidrage med en sarlig kvalitet til bebyggelsen
og ikke blot fremsta som et varn mod stgjen.

Den overordnede bebyggelse er udformet om et cirkelslag
som findes i den store plan for byudviklingsomradet Hgje
Stevring. Dette findes i et let buet vejforlgb og boliger som
flot placeres langs dette buede forlgb med kig ud over det
naturskenne landskab. Langs den buede boligvej placeres
et varieret forlgb af overflader som muligger henholdsvis
parkering, grenne rekreative flader samt multifunktionelle
arealer og adgangsarealer til boligerne. Til hver bolig er
der tilknyttet overdaekket parkering, enten i form af en
aben carport i terraen eller som carport bygget sammen
med boligen som tilfeldet for boligtypen A. | hver ende
af det buede vejforlgb er der placeret vendearealer eft-
er moderne forhold hvilket ger at den daglige renovation
kan udfere deres arbejde uden nogen problemer. Denne
flade kan desuden benyttes til multifunktionelle formal af
bebyggelsens bern og unge.

PLANFORHOLD & RUMMELIGHED

Bebyggelsen bestar samlet af 36 boligenheder, som er
tilteenkt en bred brugergruppe bestaende af bade famili-
er, enlige forsergere og seniorer. Bebyggelsens udferes i
én etape og fremstar dermed som et samlet arkitektonisk
projekt ved dets opfersel. De planmassige forhold om-
kring projektet er praktisk talt pa plads. Omradet falder
indunder det areal som reguleres af Lokalplan nr. 300 ved
Rebild kommune og der skal saledes ikke findes rumme-
lighed i kommuneplanen til denne bebyggelse.

08 AF 18
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BYGGERIETS
UDFORMNING

MODERNE BYGGERI | GODE

GEDINE MATERIALER

Bebyggelsen af 36 almene boligenheder i Hoje Stevring
tager udgangspunkt i en materialeholdning af hej kvalitet.
Byggeriet udferes i en kombination af teglsten i to forskel-
lige gra nuancer og aluminiuminddakninger i en lys gra
tone. Byggeriets stueetage udferes som teglfacader |
henholdsvis en merk og en lysere gra nuance. Byggeri-
ets gvre etage og tagkonstruktion udferes i aluminium-
inddaekninger, hvilket far byggeriets gvre dele til at frem-
sta lette. Byggeriet fremstar dynamisk i form af spring i
det arkitektoniske volumen og skiftende frem- og tilbag-
espring i bebyggelsens facader er med til at sikre at de
primeere udearealer i forbindelse med boligerne bliver
mere private.

Byggeriets parkeringsforhold lgses i form af en kombina-
tion af overdaekket parkering i carporte samt aben parker-
ing pa terran. Skitseprojektet stiller to parkeringspladser
til disponering for hver boligenhed i bebyggelsen, hvilket
imgdekommer det stigende behov for parkering taet pa
den enkelte bolig. Dele af den overdakkede parkering
udferes med grenne tage, som efterlader et fint sestetisk
udtryk i overensstemmelse med kvaliteterne i byudvikling-
somradet.

11 AF18
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Redskabsrum ||
5 kvm |

Stueplan

BOLIGENS
INDRETNING

Bebyggelsen af 36 boliger i Hgje Stevring er udformet
med tre forskellige boligtyper som hver imgdekommer
en specifik malgruppe og muligger udsigt fra sd mange
boliger i bebyggelsen som muligt. Boligtypen A er udfert
i to etager og placeret gst for boligvejen pa projektgrun-
den. Boligtyperne B & C er udfert i et plan og placeret
vest for boligvejen. Dette muligger at Boligtype A kan
have udsigtsforhold hen over boligtyperne B & C i bebyg-
gelsen.

BOLIGTYPE A

Boligtype A er udfert som dobbelthuse i to plan. Mellem
dobbelthusene er der indplaceret abne carporte med
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1. sals Plan

redskabsskur. Oven pa carportene er der placeret tag-
terrasser som giver beboerne unikke kvaliteter og udsigt
over adalen mod vest. Boligen bestar af et sovevearelse, et
badeveerelse samt kgkkenalrum i stueplan og to verels-
er samt et badeverelse samt en opholdsstue pa 1. sal.
Opholdsstuen er placeret med udkig mod vest og herfra
haves ligeledes et panoramaudkig over landskabet. Ud
over boligens tagterrasse haves ogsa et terrassedak i
stueplan som er i direkte forbindelse til boligens kakke-
nalrum. Boligen er designet til den moderne begrnefami-
lie og kan fungere som en rigtig god opstartsbolig for en
bernefamilie som dremmer om livet i de naturskenne om-
givelser i Hgje Stevring.



BOLIGTYPE B

Boligtype B er designet til den mod-
erne barnefamilie med behov for tre
veerelser og et stort og rummeligt
interessant opholdsrum. Alternativt
kan enlige forsergere mere flere bern
ogsa nyde godt af boligens sarde-
les rummelige forhold. Boligen in-
deholder en entré, et bryggers som
binder kgkken og entré sammen, tre
vaerelser, et badeverelse og ét stort
opholdsrum som bliver omdrejning-
spunktet for familielivet. Boligen har
lange kig gennem hele boligen hvilket
muligger gennemlyste rum nar dette
gnskes. To ovenlys i zonen mellem
kekken og spisestue bringer lys i hele
boligen og skaber en szrlig stemning
i situationen ved kokkenets @.

VIVABOLIG - ALMENE BOLIGER | H@JE ST@VRING

2018.02.09

—20

Referencebilleder fra ligende bolig. Kakken, spisestue og
opholdsstue samiet i en samlet dynamisk rumlighed.

80 Kekker
10 kvm
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BOLIGTYPE C

Boligen er udfert i en etage og kan
med fordel udferes med saerlig fokus
pa tilgeengelighed. Boligen bestar af
en entré, to veerelser, et bryggers, et
badeveerelse og et stort og rummeligt
kekkenalrum i dben forbindelse med
opholdsstuen. | kekkenet er der pla-
ceret et stort ovenlys hen over kgk-
kengen. Dette bringer masser af lys
ind i den dybere del af boligen. Boli-
gtype C er designet med et kompakt
boligareal pd 99 kvadratmeter. Fra
boligens primaere opholdsrum er der
direkte udgang til terrassedaek, som
er orienteret mod syd og vest. Her kan
de lange danske sommeraftner nydes
i fulde drag. Boligens malgruppe er
forholdsvis bred og omfatter enlige
forsgrgere, seniorer eller en nystartet
bernefamilie, som endnu ikke har det
store behov for plads.

14 AF 18

Referencebillede fra ligende bolig. Det centrale opholdsrum
danner kernen i boligens rumlige kvalitet.
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UDGIFTSBUDGET

Grundudgifter 15.193.347
Entrepriseudgifter 53.372.880
Omkostninger, kr. 9.003.907
Gebyrer, kr. 1.196.684
Anskaffelsessum, kr. 78.766.817

FINANSIERINGSBUDGET

Realkreditlan, kr. 69.314.799
Grundkapitaltilskud, kr. 7.876.682
Beboerindskud, kr 1.575.336
Samlet finansiering 78.766.817

HUSLEJEBEREGNING
Kapitalydelse 2.418.067
Driftsydelse 1.188.000
Samlet ydelse 3.606.067
Husleje/m2/p.a. Kr. 911
Husleje/md. (110 m2 bolig) Kr. 8.347
Husleje/md. (99 m2 bolig) Kr.7.516

OKONOMSIKE
NOGLETAL

ANSOGNING OM GRUNDKAPITAL TILSKUD

| forbindelse med hervaerende ansegning godkender or-
ganisationen, at Rebild Kommune kan fastsaette tidspunkt
for hvornar kommunen gnsker at modtage anmodning om
udbetaling af grundkapitaltilskud fra boligorganisationen.
Blot skal anmodningen veere handteret inden godken-
delse af Skema C for sagen. Organisationen frasiger sig
hermed retten til umiddelbart efter skema A godkendelse
at anmode om udbetaling af grundkapitaltilskud.

VIVABOLIG - ALMENE BOLIGER | H@JE ST@VRING - 2018.02.09 15 AF 18



VivaDolig

ORGANISATORISK
FORANKRING

AFDELINGSSTRUKTUR
Afdelingen indgar som del af driftsteam 6s driftsomrade.
Teamet vil varetage alle kommende afdelinger etableret |
Rebild Kommune. Teamet servicerer i dag Vivaboligs af-
delinger i det sydlige Aalborg herunder afdelinger i byerne
Visse og Nevling syd for Aalborg by.

TEAM 1

Afdeling1:
Saltholmgade m.fl

Afdeling11:
Lille Tingbakke

Afdeling12:

Baldborggade
Afdeling14:
Ulrik Birchs Vej
Afdeling15:
Store Tingbakke

000 00O0OOGEOEOSOEONOS
Servicere:
841 lefemd!

16 AF 18

TEAM 2

Afdeling2:
Bygholmen

Afdeling4:
Rughaven

Afdeling9:

Jytteve

00000 OGOEOEOSNOIOS
Servicere:
677 lejemdl

TEAM 3

Afdeling3:
Sjeellandsgade

000 00O0OEOOOEOSNOSNOS
Servicere:
703 lejemdl

TEAM 4

Afdeling5:
Konvalvej
Afdeling18:
Gundorfsiund
Afdeling21:
Keerby Hvilehjem
Afdeling27:
Forchhammersve/

000 000OC0OOEOGEOIEOSNOCOS
Servicere:
564 lejemdl

TEAM 5

Afdeling6:
Frejaparken m.fl
Afdeling10:
Kjellerupsgade m.fl
Afdeling20:
Absalonsgade m.fi
Afdeling23:
Vesterbro
Afdeling24:
Saxogade

00 0000 OGOOGEOEOSNONOFS
Servicere:
694 lejemd!

TEAM 6

Afdeling7:
Peter Freuchens vej
Afdeling8:
Thuleve/
Afdeling17:
Dannerhgj m.fl
Afdeling22:
Blegkilde Allé
Afdeling26:
Brandeve/

00 0000O0OGFNOGEOSNOSNONS
Servicere:
437 lejemdl




BAREDYGTIGHED

EN FALLES GRON FREMTID

Vi star alle med et faelles ansvar for at skabe beredygtige
og holdbare fysiske rammer for fremtiden. Ogien tid hvor
byggeriet optager en stor andel af det samlede ressource-
forbrug er det vigtigere end nogensinde fer at vi far skabt
byggeri af en hej byggeteknisk og arkitektonisk kvalitet. Et
byggeri som kan holde til tidens tand og et byggeri som
fremstar lige sa smukt 40 ar efter dets opfersel som pa
indvielsesdagen.

Udover skabelsen af et byggeri af hgj kvalitet skaber dette
projekt baeredygtige lgsninger i rummene og overflad-
er omkring bygningerne. Her haves sarlig fokus pa ska-
belsen at grenne overflader og multifunktionelle arealer,
som ikke blot antager en stationaer funktion. Kan de tra-
ditionelle arealer for enden af vejen f.eks. opfordre til leg,
kreativ udfoldelse og rekreative ophold vil dette bibringe
en helt unik kvalitet.

GRONNE TAGE & LAR

Centralt for den grenne bearbejdning af projektet star
etableringen af grenne overflader, grenne tage samt en
aktiv bearbejdning af LAR-l@sningen. P4 den overdakkede
og fritstdende parkering i bebyggelsen etableres der
gronne tagflader, som efterlader et flot og markant udtryk
som szerligt bliver synlig fra tagterrasserne i de to etagers
boliger. Etableringen af grenne tage pa den fritstdende
parkering eger ligeledes kapaciteten af regnvandshand-

VIVABOLIG - ALMENE BOLIGER | H@JE ST@VRING - 2018.02.09

Eksempler pd beeredygtige lasninger til handtering of regnvand
og lasinger der foroger den oplevede kvalitet

teringen, da denne overflade pludselig kan forsinke og
opsamle en ikke uvaesentlig maengde regnvand. Heru-
dover indgar der ogsa planer om at sikre nedsivning af
overfladevand, forudsat at jordbundsforholdene giver til-
streekkeligt mulighed herfor. Ligeledes kan der i projektet
indarbejdes en raekke andre lgsninger for lokal handter-
ing af regnvandet. Dette kunne implementeres i form at
abne render i bebyggelsen eller som indre bassiner med
hejt graes eller lignende. Strategisk arbejder projektet
med at dele handteringen af regnvand ud pa mere end en
lzsning, saledes at man kan undveere et stort og skam-
mende regnvandsbassin i bebyggelsen.

PERMEABLE &

MULTIFUNKTIONELLE OVERFLADER

Som endnu en strategisk lesning for at ege kapaciteten af
regnvandshandteringen implementeres permeable areal-
er til langsom nedsivning af regnvandet. Disse efterlad-
er desuden et dynamisk og grent udtryk, som ligeledes
muligger at traditionelt belagte overflader nu fremstar
grenne og bibringer en markant rekreativ kvalitet.

Den traditionelle vendeplads i vejforlgbet forseges
ligeledes indarbejdet som en multifunktionel overflade,
som kan benyttes af omradets barn og unge, nar den ikke
lige fungerer som vendeplads. Her kan et aktivt liv med
spil og sjov pa gaden udspille sig under sikre forhold.
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VOLUMENSTUDIE - PERSPEKTIV SET FRA VEST

GL. SKBRPINGVEJ 35

vest, Gl. Skarpingvej 35

Perspektiv set fra
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VOLUMENSTUDIE - PERSPEKTIV SET FRA SYD@ST

GL. SKBRPINGVEJ 35

Perspektiv set fra sydast, Gl. Skarpingvej 35
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VOLUMENSTUDIE - PERSPEKTIV SET FRA NORD@ST

GL. SKBRPINGVEJ 35

Perspektiv set fra nordgst, Gl. Skarpingvej 35
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