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Lokalplan nr. 337 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

¢ Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

o Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 22ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.

Side 2



Lokalplan nr. 337 (Forslag)

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at udvide erhvervsomradet i Suldrup ved en forleengelse af Skelhgjsvej.

Rebild Kommune har ikke leengere ledige erhvervsgrunde til salg i Suldrup. For at sikre en forsat mulighed
for kgb af grunde til erhverv udarbejdes neervaerende lokalplan.

Lokalplanen skal iseer give mulighed for etablering af lokale erhverv i form af handveerks-, industri- og
fremstillingsveerkstedsvirksomheder samt transport- og logistikvirksomheder.

Da omradet ligger indenfor indvindingsoplandet for Suldrup-Hjedsbaek Vandveerk, indeholder lokalplanen
saerlige bestemmelser til beskyttelse af grundvandet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet ligger for enden af Skelhgjsvej i den sydgstlige del af Suldrup.

Omradet bestar af matr.nr. 13r Suldrup By, Suldrup samt en del af matr.nr. 7ah og 10r Suldrup By, Suldrup
og en del af matr.nr. 10e Rodsted By, Sgnderup. Omradet er mod gst og syd afgreenset af Hjortholmvej.
Lokalplanomradet er pa ca. 2,2 ha.

Lokalplanomradet ligger i landzone, men bliver overfgrt til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet har hidtil veeret dyrket landbrugsmaessigt. Vejen Hjortholmvej ligger delvis indenfor
lokalplanomradet. Lokalplanen regulerer dog ikke Hjortholmvej.

En del af forleengelsen af Skelhgjsvej er omfattet af en fortidsmindebeskyttelseslinje. De fgrste 50 - 60 m
af vejforleengelsen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18 til beskyttelse af fortidsminder. Herudover
ma det ved anlaegsarbejdes paregnes en gget sandsynlighed for at stgde pa fund af betydning for den
arkeaeologiske kulturarv.

Der gar et markhegn igennem omradet, som ikke skal bevares. Herudover er der kun begraenset
beplantning indenfor lokalplanomradet. Terreenet stiger jeevnt mod nordgst. Dog er en skreent, hvor
Skelhgjsvej forleenges ind i lokalplanomradet, da der tidligere er sket terreenregulering i forbindelse med
anleeggelsen af Skelhgjsvej.
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1 m hgjdekurver. Luftfoto 2020.
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Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Det eksisterende erhvervsomrade i Suldrup ligger nordvest for lokalplanomradet. Det eksisterende
erhvervsomradet er udbygget fra starten af 1970'erne. De eksisterende erhverv bestar af handvaerks-,
vognmands-, engroshandels- og udlejningsvirksomheder.

| det eksisterende erhvervsomrade er der 3 boliger pa Skelhgjsvej 2, 4 og 6, og der er ved at blive opfart
en 4. bolig pa Skelhgjsvej 7. Herudover er der en bolig lige syd for lokalplanomradet pa Hjortholmvej 10
beliggende i det dbne land. Den naermeste bolig beliggende i et planlagt boligomrade, er boligen pa
Hjortholmvej 5 ca. 120 m mod vest.

Hjortholmvej passerer syd og gst om lokalplanomradet. Hjortholmvej forbinder Hjedsbaekvej og
Aarestrupvej. Hjortholmvej er meget smal og darligt egnet som adgangsvej for udvidelsen af
erhvervsomradet.

Nord for lokalplanomradet ligger 3 fredede gravhgje. Der er en 100 m fortidsmindebeskyttelseslinje
omkring gravhgjene, som gar ind over en del af lokalplanomradet. Dog ikke den del, hvor der kan opfares

byggeri.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet er et eksisterende beplantningsbaelte langs det nordlige skel pa
matr.nr. 10r. Beplantningsbeeltet er sikret ved en servitut tinglyst den 23. januar 1974.

@st og syd for lokalplanomrader er det &bne land. Der er flere fritliggende ejendomme typisk bestaende af
landbrug og boliger i det abne land. Dog er der er stgrre erhvervsejendom pa Hjortholmvej 14, hvor der
bl.a. drives engroshandel med landbrugsmaskiner mv. Lige gst for lokalplanomradet er en fredskov pa
Aarestrupvej 30. Fredskoven kaster dog ikke en skovbyggelinje, da fredskoven kun er pa ca. 7,5 ha.
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Hjortholmvej 14

Vest for lokalplanomradet er et gartneri pa sydsiden Hjortholmvej. Nord for gartneriet er en sterre grund,
som tidligere har veeret anvendt til gartneri. Arealet ligger dog i dag hen i grees.

Vest for gartneriet er Hjedsbaekvej, som er den primaere vej gennem Suldrup. Hjedsbaekvej fgrer mod nord

op til Sgrup, hvor man kan dreje fra til motorvejen. Mod syd gar Hjedsbeekvej ned til motortrafikvejen
mellem Viborg og motorvejen. Skelhgjsvej har udkgrsel til Hjedsbaekvej.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal, i form af handveerks- samt industri- og
fremstillingsvaerkstedsvirksomheder samt transport- og logistikvirksomheder. Virksomheder ma have et
mindre areal til salg af egne fremstillede produkter.

Erhvervsomradet ligger i et omrade med veesentlige drikkevandsinteresser. Omradet ligger indenfor
indvindingsoplandet for Suldrup-Hjedsbeek Vandvaerk. De fremtidige erhverv ma derfor ikke udggre en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet. For at mindske risikoen for forurening af grundvandet stiller
lokalplanen skeerpede krav om handtering af overfladevandet p& oplagspladser, veje og gvrige befeestede
arealer.

Udgangspunktet er, at overfladevand ledes ud af lokalplanomradet. Hvis der er behov for en forsinkelse af
vandet, inden det ledes ud af omradet, kan det ske ved etablering af et forsinkelsesbassin. Bassinet skal -
af hensyn til grundvandet - laves med teet bund og sider.

Lokalplanomradet far vejadgang ved en forleengelse af Skelhgjsvej. Da Hjortholmvej er meget smal,
vurderes den mindre egnet som adgangsvej.

Lokalplanen stiller ikke generelt krav om en afskeermende beplantning. Mod nord er et eksisterende
beplantningsbaelte langs nordskellet pa matr.nr. 10r, som er sikret ved en servitut tinglyst den 23. januar
1974. Mod gst er lokalplanomradet afskeermet af fredskoven p& naboejendommen Aarestrupvej 30.
Umiddelbart vest for lokalplanomradet vil omradet veere meget synligt. Dette areal er dog i forvejen
pavirket af gartneriet pa Hjortholmvej 4 og preeget af den eksisterende erhvervsaktivitet. Mod syd vil
lokalplanomradet veere delvist afskeermet ved flere eksisterende markhegn. Omradet vil veere delvist
synligt indenfor de farste 600 - 700 m. Pa stgrre afstand vil markhegnene hindre indkigget til
lokalplanomradet.

Da den kommende bebyggelse vil danne afgraensningen af byen mod det dbne land, og da der ikke er
stillet krav om yderligere afskeermende beplantning, er der fastsat skeerpede krav til farvevalg ved facader
og tage. Der tillades ikke meget lyse farver, da seerligt disse gor bebyggelsen mere tydelig og dominerende
i landskabet. Ligeledes fastseettes bestemmelser for skilte og -reklamer.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjer og rammer i forslag til Kommuneplan
2021.

Lokalplanen er i forslag til Kommuneplan 2021 omfattet af rammeomrade 10.E131 udlagt til
erhverv (industri, handveerk, transport- og logistikvirksomheder) og 10.T131 udlagt til
tekniske anlaeg (vejanleeg og beplantning).

I Rebild Kommune er der varierede landskabsoplevelser. Lokalplanomradet er i Kommuneplan
2021 beliggende i et omrade med gvrige landskabsinteresser. | omrader med gvrige
landskabsinteresser, bar udviklingen i omradet ske med hensyn til landskabets
karaktergivende strukturer. Det kan have betydning for byudvikling, nyt byggeri, beplantning
m.v.

Lokalplanen stiller ikke generelt krav om en afskeermende beplantning. Det vurderes, at
udbygningen af erhvervsomradet ikke vil fa en vaesentlig indvirkning p& neeromradet.
Umiddelbart vest for lokalplanomradet vil omradet veere meget synligt. Dette areal er dog i
forvejen pavirket af gartneriet pa Hjortholmvej 4 og praeget af den eksisterende
erhvervsaktivitet. Mod syd og gst vil lokalplanomradet veere delvist afskaermet ved flere
eksisterende markhegn og skovbeplantninger. Omradet vil veere delvist synligt indenfor de
fgrste 600 - 700 m mod syd. Pa stgrre afstand vil markhegnene hindre indkigget til
lokalplanomradet.

Nord, gst og vest for lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget starre uforstyrrede
landskaber og bevaringsveerdige landskaber. Langt det meste af erhvervsbebyggelsen vil mod
nord og vest veere skjult af den eksisterende by. Enkelt hgje konstruktioner s& som skorstene
og siloer kan dog stige op over den eksisterende by, men vil have byen i forgrunden, og
pavirkningen vurderes derfor at veere meget begraenset mod nord og vest.
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I Bevaringsvaercigt tandskab

- Starre sammenhangende landskab

- Lokalplanomrade

Bevaringsveerdigt landskab og stgrre sammenhaengende landskab. Luftfoto 2020.

Mod nordgst er et eksisterende beplantningsbzaelte langs nordskellet p4 matr.nr. 10r, som er
sikret ved en servitut tinglyst den 23. januar 1974. Der er tale om et markhegn bestaende af
en enkelt reekke treeer. Leebeeltet er derfor delvist dbent i bunden, men vil stadig bryde
indkigget til erhvervsomradet set fra nordgst, hvor ogsa gravhgjene er placeret. Indkigget
bliver yderligere hindret ved terreenforskelle samt flere eksisterede markhegn saledes, at
landskabsudpegningerne mod nordgst kun i mindre omfang pavirkes af bebyggelse indenfor
lokalplanomradet.

4

Leebeelte nord for lokalplanomradet set fra nord fra krydset mellem Hjortholmvej og Aarestrupvej. Gravhgjene
ses til hgjre i billedet.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfagres til byzone ved planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering
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Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfar lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at neerveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfar samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold

Fortidsminder

Nord for lokalplanomradet ligger 3 fredede gravhgje. Omkring gravhgjene er der en
fortidsmindebeskyttelseslinje pa 100 m jf. Naturbeskyttelseslovens § 18. Forleengelsen af
Skelhgjsvej ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen er knyttet til alle synlige fortidsminder. Formalet med
fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes vaerdi som landskabselementer.
Bade den generelle betydning af fortidsminderne i landskabsbilledet samt indsyn til og udsyn
fra fortidsminderne. Samtidig skal linjen sikre de arkeeologiske lag i omradet, idet der ofte er
seerlig mange kulturhistoriske levn i omraderne teet ved de fredede fortidsminder.

Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages aendring i tilstanden af arealet.
Forbuddet omfatter saledes midlertidige terreenesendringer som nedgravning af ledninger, veje,
hegn, bebyggelse, campingvogne, skov, levende hegn med mere.

Bestemmelsen administreres restriktivt, men kommunen kan dispensere fra reglerne, hvis det
konkret vurderes, at det ansggte ikke er i konflikt med formalet i bestemmelsen.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Rebild Kommune dispenserer fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen, eller at Slots- og Kulturstyrelsen ophaever/aendrer
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Rebild Kommune har den 8. juli 2021 meddelt dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen
til etablering af en vej. Dispensationen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar fra den er
meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden fglgende ar.

Ud over de 3 fredede gravhgje er der 2 ikke fredede gravhgije lige nord for lokalplanomradet,
samt 1 ikke fredet gravhgj i det tracé hvor Skelhgjsvej forleenges. Det ma derfor paregnes, at
der er en gget sandsynlighed for fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv ved
anleegsarbejder.

lkke fredet
fortidsminde

Fredet
fortidsminde

Fortidsminde-
heskyttelseslinje

Fortidsminder. Luftfoto 2020.

Side 12



Lokalplan nr. 337 (Forslag)

Arkaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfagres, jf. Museumslovens 8§ 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomréadet ligger ca. 2,5 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 15, Nibe Bredning, Halkeer Adal og Sgnderup Adal. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en veesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag 1V kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomréader.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er registreret en sg omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 ca. 250 m nord for
lokalplanomradet og en sg ca. 280 m syd for lokalplanomradet.

Det vurderes ikke, at lokalplanen far indvirkning pa de neerliggende § 3 omrader.

N § 3 Se
§3Mose

Beskyttet natur. Luftfoto 2020.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomréadet skal trafikbetjenes via Skelhgjsvej. Da der er en skreent, hvor Skelhgjsvej
forleenges ind i lokalplanomradet, ma det paregnes, at der skal ske terraenregulering i
forbindelse med anleeggelsen af den nye vej. Der vil blive skraningsanleeg ved forleengelsen af
vejen pa tilsvarende vis som de eksisterende forhold.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor leenge man
ma parkere bl.a. lastbiler, pAhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser.
Parkeringsbekendtggrelsen kan leeses pa Rebild Kommunes hjemmeside.

Parkering til den enkelte virksomhed skal ske pa egen grund. Lokalplanen fastseetter et
minimumskrav til et antal parkeringspladser, som skal etableres.

For at mindske risikoen for forurening af grundvandet skal overfladevand fra veje,
parkeringspladser kgrearealer mv. ledes til regnvandssystemet. Parkeringspladser og
kgrearealer i skal veere med kant og befaestet med en teet belaegning, s& man kan opsamle
regnvandet, sa det ikke nedsiver i omradet.

Hjortholmvej laver et sving omkring lokalplanomradet. For at sikre tilstreekkelig
oversigtsforhold i svinget udlaegger lokalplanen et oversigtsareal, hvor indenfor der ikke ma
ske oplag, opfares bebyggelse plantes traeer og buske mv., som vil hindre oversigten.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er jf. varmeplanen for Rebild Kommune udlagt til individuel
naturgasforsyning. Der er derfor mulighed for at etablere ledninger til forsyning af
virksomhederne med naturgas. Alternativt kan bygninger opvarme med individuelle
varmekilder som fx varmepumper.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Suldrup-
Hjedsbaek Vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der udarbejdes
derfor et tilleeg til spildevandsplanen.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, og indenfor
indvindingsoplandet til Suldrup-Hjedsbaek Vandveerk. En mindre del af lokalplanomradet ligger
indenfor 300 m af en boring til vandveerket.

Boring til almen vandvaerk

300 m zone omkring vandboringer

Omrader med saerlige drikkevandsinteresser

Omrader med drikkevandsinteresser

Grundvandsinteresser.

I forbindelse med Kommuneplan 2021 er der udarbejdet en supplerende
grundvandsredeggrelse til belysning af muligheden for at planleegge for erhverv i omradet,
samt hvilke tiltag der kan mindske risikoen for forurening af grundvandet.

P& baggrund af den supplerende grundvandsredeggrelse vurderes det, at omradet kan
udleegges til erhverv. Det vurderes, at der er behov for yderligere arealer til erhverv i Suldrup.
Fgr Kommuneplan 2021 var udlagt kommuneplanrammer til erhverv lige vest for
lokalplanomradet p& matr.nr. 10l, 12as og 13ak. Denne placering er dog teettere pa
vandvaerkets boringer. Det vurderes at veere en fordel, at flytte det fremtidige erhvervsomrade
leengere veek fra boringerne. Samtidig blev der fastsat bestemmelser, som skal mindske
risikoen for forurening af grundvandet.

Nogle af de veesentlige potentielle forureningskilder kan veere i forbindelse med oplag og af
materialer og stoffer, der kan forurene grundvandet. Her stiller lokalplanen krav til sikring af
at overfladevand fra oplagspladser, veje m.v. handteres pa en made, hvorved risikoen
nedsivning til grundvandet minimeres.

Forurening

Der er mulighed for etablering af fremstillingsvirksomheder og veerksteder i omradet, der kan
pavirke omgivelserne.
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Inden for omradet kan der etableres handvaerks-, industri- og
fremstillingsveerkstedsvirksomheder samt transport- og logistikvirksomheder, som kan
indplaceres indenfor miljgklasse 2 og 4, jf. kortbilag 2.

Der er saledes mulighed for etablering af virksomheder i omradet, der kan pavirke naboer i
form af stgj, stav, lugt m.v.

Differentieringen i miljgklasser indenfor lokalplanomradet er for at mindske risikoen for
miljgkonflikter ift. boligen p& Hjortholmvej 10 syd for lokalplanomradet.

Miljgklasser: Der henvises til "Handbog om Miljg og Planlaegning” udgivet af Miljgstyrelsen i
2004. Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbefalede afstand til boligomrader.

Forretninger, liberale erhverv, kontorer og smaveaerksteder med

Klasse 1 Om
butik.
Klasse 2 20 m Bogbinderier, elektronikveerksteder og f.eks. laboratorier.
Klasse 3 50 m Handveerkspreegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlende
virksomheder, herunder autolakkerier.

Klasse 4 100 m

Maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og
lakindustrivirksomheder.

Klasse 5 150 m

Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og betonfabrikker samt

Klasse 6 300 m . .
jernstgberier.

Klasse 7 500 m Medicinal- og pesticidproduktion og kraft- og stalvalseveerker.

Talegreensen er hgjere ved boliger beliggende i blandet bolig- og erhvervsomrader samt
boliger i det abne land. Hvorfor afstanden til disse boliger kan veere mindre end dem i
ovenstiende tabel. De neermeste boliger i et boligomrade er boligerne langs Hjedsbaekvej vest
for lokalplanomradet. Disse ligger dog mere end 100 m fra lokalplanomradet, hvorfor de ikke
far betydning for inddeling af lokalplanomradet i miljgklasser.

I HAdndbog om Miljg og Planlaegning fremgar, at for mange af virksomhedstyperne er det
stgjen, der er dimensionsgivende for klassifikationen. Her kan der benyttes kortere
planleegningsafstand, hvis omgivelserne er mindre stgjfalsomme end aben og lav
boligbebyggelse, som har ligget til grund for klassificeringen. Er der eksempelvis tale om
omrader for blandet bolig- og erhvervsanvendelse, kan afstandene skgnsmeessigt halveres.

Det vurderes dog ikke i dette tilfeelde, at afstandene helt kan halveres. Reduktionen i stgjen
falder ikke linesert med afstanden til stgjkilden. Reduktionen i stgjen som fglge af gget afstand
bliver mindre des leengere veek fra stgjkilden man kommer. Der er derfor taget hgjde for dette
ved fastseettelse af de i lokalplanen tilladte miljgklasser.

Klassifikationen af virksomheder er forbundet med en vis usikkerhed. En virksomhed kan
andre sig over tid, og to forskellige virksomheder inden for den samme branche kan give
anledning til sa forskellig en miljgbelastning, at de ma betegnes som hgrende til forskellige
miljgklasser. Miljgbelastningen kan ligeledes veere af forskellig art, f.eks. stgj, stgv eller lugt,
hvor omgivelserne kan veere mere fglsomme overfor en type pavirkning end andre. Der vil
saledes ifm. etableringen af en virksomhed veere behov for en konkret vurdering af
virksomhedens pavirkning af naerliggende boliger.
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Ud over den generelle miljgkonsekvensvurdering af virksomheder inden lokalisering, kan der i
en eventuel miljggodkendelse eller lignende bl.a. fastseettes en greense for den eksterne stgj
fra virksomheder. Der henvises til vejledning nr. 5, 1984 fra Miljgstyrelsen. Ekstern stgj fra
virksomheder.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone,
skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone
bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et
omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet

straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have veaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100.
P& private omrader skal vejafmeerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkagrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Fortidsmindebeskyttelseslinje
En del af lokalplanomradet er omfattet af en fortidsmindebeskyttelseslinje jf.
Naturbeskyttelseslovens § 18.

Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages eendring i tilstanden af arealet.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Rebild Kommune dispenserer fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen, eller at Slots- og Kulturstyrelsen ophaever/aendrer
fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Rebild Kommune har den 8. juli 2021 meddelt dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen

til etablering af en vej. Dispensationen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 3 ar fra den er
meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i tre p& hinanden fglgende ar.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse folges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at udleegge omradet til erhverv.
e at sikre bestemmelser til beskyttelse af grundvandet.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomréadet ligger i landzone, og overfgres til byzone ved planens endelige
vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 ma kun anvendes til handvaerks-, industri- og
fremstillingsveerkstedsvirksomheder samt transport- og logistikvirksomheder.

Der m& kun etableres virksomheder inden for miljgklasse 2 - 4 jf. kortbilag 2.

Ad Anvendelse, delomrade 1

Begraensningen af dele af lokalplanomradet til miljgklasse 2 og 3 er alene pga. den
neerliggende bolig p& Hjortholmvej 10. Hvis stgjgreenser mv. kan overholdes ved
etablering af stgjskaerme eller lignende, kan det tillades, at virksomheder i op til
miljgklasse 4 placeres neermere Hjortholmvej 10.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til vejanleeg samt grgnt areal og beplantning.

3.4 Butiksstgrrelser

Virksomheder ma have et areal pa op til 250 m? til salg af egne fremstillede produkter i
tilknytning til virksomhedens produktionslokaler.
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4. Udstykning

4.1 Grundstgrrelser

Grunde skal vaere mindst 2.000 m?2.

4.2 Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sdsom regnvandsbassiner,
pumpestationer, transformatorer mv. er ikke omfattet af ovenstdende bestemmelser
under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til omradet skal ske fra Skelhgjsvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Veje skal udleegges i en bredde pa mindst 11 m med en kgrebane pa mindst 7 m.
Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.

Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende
vejregler.

5.3 Parkering

Parkering skal forega pa egen grund.

Parkering til virksomheder ma ikke etableres i delomrade 2 eller indenfor oversigtsarealet
vist pa kortbilag 2.

Alle parkeringspladser skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende
vejregler.

Der skal anleegges mindst 1 p-plads per 100 m?2 lager, produktion og veerksted dog
mindst 4 p-pladser.

Der skal anleegges cykelparkering svarende til mindst 1 p-plads per 200 m?2 lager,
produktion og veerksted.

5.4 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, karearealer og indkarsler ma ikke nedsives i
lokalplanomradet, men skal ledes til regnvandssystemet. Abne grafter/render til
handtering af overfladevand herfra skal etableres med teet bund og sider.

5.5 Belaegning

Parkeringspladser og kgrearealer i skal vaere med kant og befaestet med en teet
beleegning med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens placering

Bebyggelse til erhverv ma ikke opferes i delomrade 2.

Bebyggelse ma ikke opfagres indenfor oversigtsarealet vist pa kortbilag 2.

Ad Bebyggelsens placering

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sisom pumpestationer, transformatorer
mv. er ikke omfattet bestemmelsens 1. afsnit.

6.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 50 for hver enkelt grund.

6.3 Bygningshgjde
Bebyggelse ma opfares med en bygningshgjde pa op til 8,5 m.

Der kan dog gives tilladelse til stgrre hgjde safremt saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift negdvendigger dette.

Ad Bygningshgjde

Ved evt. tilladelser til konstruktioner over 8,5 m bgr det vurderes, om der skal stilles
seerlige vilkar til farvevalg eller lignende, sa konstruktionen falder bedre i med
baggrunden - fx ved hgje skorstene.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Facader skal udfares i materialer med en hvidhed pa maks. 80% malt pa NCS skalaen.
Dgre og vinduer af seedvanlig omfang er ikke omfattet heraf. Porte er dog omfattet.

Ad Facader

Farver i NCS-systemet er forsynet med en kode, eksempelvis S 1040-Y40R, hvor:
De to fgrste cifre, 10, angiver farvens procentdel af sort.
De to fglgende cifre, 40, angiver farvens styrke.

Nar de to tal treekkes fra 100 far man farvens procentdel af hvid. | dette tilfeelde 100-10-
40=50% hvidhed.

De sidste fire cifre og bogstaver angiver farvetonen.

Rene gra farver indeholder ingen kulgr, og har derfor faet et N for neutral i slutningen af
notationen.

7.2 Tage

Tagflader skal udfagres i materialer i farverne sort, rgd, brun eller gra med en hvidhed pa
maks. 60% malt pa NCS skalaen. Alternativt kan tage udfgres som grgnne tage. Der ma
ikke anvendes reflekterende materialer med et glanstal pa over 15. Solpaneler er
undtaget herfra.

Bygninger med flade tage er ikke omfattet af ovenstaende.

Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til tage, tagrender eller nedlgbsrgr, hvis
tagvand nedsives lokalt. Mindre inddaekninger er dog ikke omfattet heraf.

Ad Tage

Farver i NCS-systemet er forsynet med en kode, eksempelvis S 1040-Y40R, hvor:
De to fagrste cifre, 10, angiver farvens procentdel af sort.
De to fglgende cifre, 40, angiver farvens styrke.

Nar de to tal treekkes fra 100 far man farvens procentdel af hvid. | dette tilfaelde 100-10-
40=50% hvidhed.

De sidste fire cifre og bogstaver angiver farvetonen.

Rene gra farver indeholder ingen kulgr, og har derfor faet et N for neutral i slutningen af
notationen.

7.3 Solpaneler

Solpaneler opsat pa tage med en taghaeldning pd mere end 10 grader skal placeres
parallelt med tagfladen og maks. haevet 10 cm over tagfladen. Pa flade tage kan
solpaneler vinkles op til 20 grader i forhold til vandret.
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Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet. Solpanelerne, rammerne og stativet skal veere
sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

7.4 Skilte

Facadeskilte

Skiltetekst/bogstaver ma hgjst veere 0,6 meter hgjt. Dog kan virksomhedens logo veere
hgjst 1,5 x 1,5 meter.

Pyloner

Der m& p& hver ejendom opstilles én dobbeltsidet pylon med reklame for virksomheden.
Pylonen ma& maksimalt have en hgjde pa 3 m og en bredde pa 1,2 m.

Flag, vimpler m.m.

Der kan opstilles én flaggruppe per ejendom med hgjst 3 flagsteenger, vimpler m.m. i op
til en hgjde pa 9 meter malt fra terreen.

Fritstdende skilte

Der ma ikke opstilles fritstdende skilte bortset fra:

¢ de ovennaevnte pyloner
e vimpler og lignende
¢ henvisningsskilte f.eks. ved stgrre virksomheder med komplekse strukturer

Belysning

Skilte og flag ma ikke belyses eller veere oplyst bortset fra de naevnte pyloner. Alternativt

kan ét facadeskilt med firmanavn og logo p& maks. 4 m?2 belyses mod, at der undlades
belysning af én pylon.

Belysning ma ske ved spotbelysning eller bagbelysning som korona belysning.
Reklamer

Skilte m& kun informere om forretningstypen og virksomheden. Der ma ikke ske
skiltning/reklamering med ydelser, enkeltvarer, udsalg eller lignende.

Tilhgrsforhold til omradet
Der m& kun reklameres for de virksomheder, der er etableret pa ejendommen.

Ad Skilte
Belysning

Med korona belysning menes belysning, hvor lgse bogstaver og symboler rykkes lidt ud
fra facaden og belyses bagfra. Herved opnds en koronavirkning.
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Via. Pﬂkrﬁ'lfp
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsarealer

Der skal etableres udendgrs opholdsarealer svarende til svarende til mindst 10 % af
etagearealet.

8.2 Stgjafskaermning

Stejskeerme s& som stgjvolde og stgjmure skal deekkes af en beplantning bestdende af
en blanding af treeer og buske.

8.3 Hegn

Hegn skal veere levende hegn eller tradhegn.

Levende hegn mod vej skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres, at
hegnet ikke breder sig ud pa vejareal.

Tradhegn skal slgres med beplantning, sa det ikke kan ses fra Hjortholmvej.

8.4 Befeestelsesgrad

Der ma maksimalt afledes overfladevand til regnvandssystemet fra 60 % af den enkelte
grund.

Ad Befeestelsesgrad

Omfatter alt overfladevand, som ledes til regnvandsledningen og ikke handteres pa egen
grund som fx regnvand fra bygninger, veje, parkering, oplagspladser, grusarealer og
lignende befeestede arealer.

8.5 Oplag

Delomrade 2 ma ikke bruges til nogen form for oplag.

Udendgrs oplag ma ikke veere synlig fra Hjortholmvej. Oplag kan afskeermes med
beplantning, bygninger m.v.

Oplagspladser skal veere med kant og befeestet med en teet belsegning med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Oplagspladser skal indrettes saledes, at spild kan holdes inden for et afgreenset omrade
og uden mulighed for aflgb til jord og grundvand. Omrader eller opsamlingssump skal

som minimum kunne rumme indholdet af den starste opbevaringsenhed i omradet.

Olie og lignende forurenende stoffer skal opbevares under tag medmindre, at det
opbevares i dobbeltveeggede beholdere.

8.6 Oversigtsareal
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Indenfor oversigtsarealet vist pa kortbilag 2 ma ikke plantes treeer eller buske, opfares
hegn eller ske oplag.

8.7 Overfladevand

Overfladevand fra oplagspladser, ma ikke nedsives i lokalplanomradet, men skal ledes til
regnvandssystemet. Abne grgfter/render til handtering af overfladevand herfra skal
etableres med tset bund og sider.

8.8 Terraenregulering

Der ma ikke ske terraenreguleringer stgrre end +0,5 m / -1 m i forhold til terraen efter
byggemodning.

8.9 Regnvandsbassin

Regnvandsbassiner skal etableres med teet bund og sider.

Regnvandsbassin til handtering af overfladevand fra lokalplanomradet kan placeres i
delomrade 1 og 2 f.eks. som vist pa kortbilag 2.

Ad Regnvandsbassin

Det ma paregnes, at der ved meddelelse af tilladelse til etablering af regnvandsbassin vil
blive stillet krav om rensning af vandet samt til handtering af overlgb.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Tanke og rgrfgring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden. @vrig
ledningsfering skal ske under terreen.
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10. Forudsaetning for ibrugtagning

10.1 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med
§ 8.1.

10.2 Veje og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

10.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anleeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med § 8.
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11. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med neervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter
overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.

11.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, eendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet geselder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt for forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremseettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggerelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 22.09.2021.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 337 - Erhvervsomrade ved Skelhgjsvej
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SCREENING FOR MILJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til lokalplan nr. 337 - Erhvervsomrade ved Skelhgjsvej

Baggrund og formal

Rebild Kommune har ikke laengere ledige erhvervsgrunde til salg i Suldrup. For at sikre en for-
sat mulighed for kgb af grunde til erhverv udarbejdes lokalplan nr. 337.

Planens formal er bl.a., at

e udvide erhvervsomradet i Suldrup
e beskytte grundvandet

Omrade
Lokalplanomradet ligger for enden af Skelhgjsvej i den sydgstlige del af Suldrup.

Omradet bestar af matr.nr. 13r Suldrup By, Suldrup samt en del af matr.nr. 7ah og 10r Suld-
rup By, Suldrup og en del af matr.nr. 10e Rodsted By, Sgnderup. Omradet er mod @st og syd
afgraenset af Hjortholmvej. Lokalplanomradet er pa ca. 2,2 ha.

Lokalplanomradet ligger i landzone, men bliver overfgrt til byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.
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Lokalplanomr&det har hidtil vaeret dyrket landbrugsmaessigt. Vejen Hjortholmvej ligger delvis
indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen regulerer dog ikke Hjortholmvej.

Om planforslaget

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal, i form af hdndvaerks- samt industri- og frem-
stillingsveerkstedsvirksomheder samt transport- og logistikvirksomheder. Virksomheder ma
have et mindre areal til salg af egne fremstillede produkter.

Erhvervsomradet ligger i et omrade med vaesentlige drikkevandsinteresser. For at mindske
risikoen for forurening af grundvandet stiller lokalplanen skaerpede krav om handtering af
overfladevandet pa oplagspladser, veje og gvrige befaestede arealer. Herudover forbydes visse
tagmaterieler sdfremt tagvand nedsives indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet far vejadgang ved en forlaengelse af Skelhgjsvej.

Da den kommende bebyggelse vil danne afgraensningen af byen mod det abne land, og da der
ikke er stillet krav om yderligere afskaermende beplantning, er der fastsat skaerpede krav til
farvevalg ved facader og tage. Der tillades ikke meget lyse farver, da seerligt disse ggr bebyg-
gelsen mere tydelig og dominerende i landskabet. Ligeledes fastsaettes bestemmelser for skilte
og -reklamer.

Forhold til anden planlagning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der udarbejdes derfor et tillaeg
til spildevandsplanen.

En del af adgangsvejen ligger indenfor en fortidsmindebeskyttelseslinje. Realisering af lokalplanen forud-
saetter, at Rebild Kommune dispenserer fra fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Saerlige fokuspunkter i planlaegningen
Der skal tages seaerlig hensyn til beskyttelse af grundvandet.

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstadende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastlaeagger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) §1, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke
vil have en sadan indvirkning p@ miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

e Udvidelsen af erhvervsomradet udggr ikke en vaesentlig trussel mod grundvandet.
e Det vurderes at planen ikke far vaesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative veerdier.
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Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger
1 Kan planen pavirke et inter- X Naermeste Natura 2000 omrade ligger ca. 2,5 km
nationalt naturbeskyttelses- mod vest.
omréde vaesentligt?
2 Fastlaegger planen rammer X
for fremtidige anlaegstilladel-
ser for projekter, der er om-
fattet af lovens bilag 1 eller
bilag 2?
3 Planen fastlaagger rammer for X
gvrige fremtidige anlaegstilla-
delser.
Indvirkning
Begrundelse / Bemaerkninger
.l Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
() )} c
g’ £ = | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk
'5 § _g miljgvurderingspligt — uanset om indvirkningen
L
g 'S £ | er positiv eller negativ.
Miljgforhold 2, 2 |2
Indvirkningen vurderes ud fraden | @ £ o t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en
situation, der vil vaere, hvis planen g § 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-
a g . - A
ikke realiseres. ﬁ S| = S pligt.
Befolkning og menneskers sundhed
Stgjbelastning i og fra lokalplan- X Erhvervsomrddet kommer vaesentlig taettere pa

o .
omradets omgivelser

boligen pa Hjortholmvej 10. Lokalplanomradet

Trafikstoj inddeles i miljgklasser for at sikre virksomheder
Virksomhedsstaj ikke pavirker naboboliger med for meget stgj.
Jernbaner
Vindmgller

Tilgeengelighed X Lokalplanomradet er en udvidelse af den eksiste-

Svage grupper (eeldre og han-
dicappede)

Tilgaengelighed til eksisterende
infrastruktur, offentlig trans-
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner

rende erhvervsvej Skelhgjsvej. Realiseringen af
lokalplanen @ndrer ikke ved tilgaengeligheden.
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Trafik

Trafiksikkerhed

Trafikafvikling og gget trafikbe-
lastning

Jordflytning til og fra omr8det

Udbygningen vil gge trafikbelastningen pa Skel-
hgjsvej.

Friluftsliv og rekreative interesser

Tilgeengelighed til offentlige
gronne omr&der

Mulighed for udendgrsophold i
omradet

Sammenkobling til granne om-
réder/kiler

Begraensninger og gener over for
befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,

trafikanlaeg, koretgjer. Gaelder
b8de omgivelsernes p8virkning

og planomr8dets p8virkning
Indbliksgener

Der kan forekomme pavirkning af omgivelserne
ved lys. Lokalplanen stiller krav om, at oplags-

pladser skal afskaeermes mod Hjortholmvej, hvil-
ket vil begraense pavirkningen af omgivelserne.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp&-
virkning
Kriminalitet

Lokalplanen tillader kun virksomheder i op til
miljgklasse 4.

Luftforurening

Transport og emissioner fra
trafik

Stgv, lugt og andre emissioner

fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomr8det
samt af omgivelserne

Der vil veere trafik til og fra omradet.

Natur

Natura-2000 omrader

Lokalplanomrédet ligger ca. 2,5 km fra naerme-
ste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrdde nr. 15, Nibe
Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne
medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
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have levested, fadesggningsomrade eller spora-
disk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete
yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke
at planen vil kunne skade eller gdelsegge even-
tuelle yngle- eller rasteomrader.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag IV-arter

Okologiske forbindelser
Fredskov og skove

Der er ikke i lokalplanomrédet registreret be-
skyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er registreret en sg omfattet af naturbeskyt-
telseslovens § 3 ca. 250 m nord for lokalplanom-
radet og en sg ca. 280 m syd for lokalplanomra-
det.

Det vurderes ikke, at lokalplanen far indvirkning
pa de neerliggende § 3 omrader.

Fredede naturomrader

Landskab

Landskab

Veerdifulde landskaber herun-

der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedlaeggelse
Geologiske interesser/saerpraeg
Jordflyt/Terraenformer og ter-

reenregulering

Det vurderes, at udbygningen af erhvervsomra-
det ikke vil f& en vaesentlig indvirkning pa naer-
omradet.

Nord, @st og vest for lokalplanomradet er i
kommuneplanen udpeget stgrre uforstyrrede
landskaber og bevaringsvaerdige landskaber.
Pga. den eksisterende beplantning, bebyggelse
og afstand vurderes det ikke, at landskabet pa-
virkes i vaesentligt omfang.

Beskyttelseslinjer

Linjer om sper, 8er og skove

Fredede landskaber

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og

v2
Udtaget af kortleegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljofremmede stoffer

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomra-
det, som er omfattet af Region Nordjyllands liste
over ejendomme, som er kortlagt eller uafklare-
de i henhold til jordforureningsloven.

Omradeklassificering

Vand
Overfladevand Planerne stiller krav om handtering af overflade-
H&ndtering vand af hensyn til beskyttelse af grundvandet.

Overfladevand fra befzestede arealer afledes til
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Nedsivning
Forsinkelse

Udledning til vandlgb, v8dom-
r8der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende
omr8der

Strgmningsretning

regnvandssystemet. Tagvand kan muligvis
nedsives fx gennem en grgn overflade eller afle-
des til regnvandssystemet.

Der er mulighed for at lave et forsinkelsesbassin
indenfor lokalplanomradet.

Vejrhaendelser
Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

Lavningskort og bluespot kort indikerer, at der
ikke vil blive vaesentlige udfordringer med over-
svgmmelse. Der er en mindre lavning i det syd-
vestlige hjgrne. Men en del af lavningen ligger
indenfor lokalplanens delomrade 2.

Udledning af spildevand
Rensningsanleeg
Kapacitet i kloakledning

Det vurderes, at kloakledningen kan optage den
ggede udledning.

Drikkevandsinteresser
Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanlaeg, reserver
og interesser

@get indvinding
Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med drikke-
vandsinteresser, og indenfor indvindingsoplandet
til Suldrup-Hjedsbaek Vandveerk. En mindre del
af lokalplanomradet ligger indenfor 300 m af en
boring til vandveerket.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkeeologiske forhold

Forlaengelsen af Skelhgjsvej ligger indenfor for-
tidsmindebeskyttelseslinjen fra gravhgjene nord
for lokalplanomradet. Da det drejer sig om en
mindre aendring, der ikke pavirker ind- og udsyn
til gravhgjene veesentligt, har kommunen d.
08.07.2021 meddelt dispensation fra bestem-
melsen.

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Suldrup Kirke ligger ca. 12 km mod nordvest.

Kulturmiljger

Ingen kulturmiljger i eller naer omradet. Naer-
meste kulturmiljger er ca. 1,7 km veek.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Arkitektoniske vaerdier
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Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhan-
ge mv.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Byforteetning

Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse

Ressourcer
R3stoffer
Vandforbrug ved anleeg og drift

Affald
Genanvendelse

Affaldsmaengde

Energiforbrug ved anlzaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Lokalplanen er i varmeplanen beliggende i et
omrade til individuel naturgasfyring. Der er dog
ikke anlagt ledninger i omradet.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv
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