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Lokalplan nr. 326 (Fordlag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaeegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder
ogsa, nar der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden
anvendelse eller indretning af omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. |1 den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s&
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Der var i starten af 2018 fremlagt et lokalplanforslag i hgring, som gav mulighed for 16
parcelhuse og 35 etageboliger indenfor lokalplanomradet. Der var 52 indsigelser mod forslaget
bl.a. mod muligheden for etageboliger. Efter anmodning fra ejer besluttede byradet i 2019 at
udarbejde et nyt lokalplanforslag, som kun giver mulighed for parcelhuse.

Denne lokalplan udleegger et omrade i Skegrping nord til bebyggelse med parcelhuse. Skgrping
er udpeget som én af hovedbyerne i Rebild Kommune. Der er en forventning om, at byen kan
medvirke til at tiltreekke veaekst til kommunen.

Ny boligudbygning skal understgtte Skarpings karakter. | helhedsplanen for Skarping star der
bl.a.: "Skerping er en boligby, der overvejende bestar af parcelhuse og reekkehusbebyggelser.
Skgrping skal have et varieret udbud af boliger. Der skal veaere plads til en balanceret
udbygning af byen. Nye boligomrader skal understgtte oplevelsen af byen i skoven og skoven i
byen — f.eks. ved skovbeplantning pa grunde og stier direkte ud i skoven."

Lokalplanomradet har veeret udlagt i kommuneplanen inden helhedsplanen for Skarping blev
vedtaget. Derfor bliver arealet ikke vurderet i helhedsplanen. Det er dog hensigten med
lokalplanen at skabe et grgnt boligomrader som knytter sig bade til skoven og det dbne
bakkede landskab nord for Skarping.

En yderligere boligudbygning ved Hanehgjvej betyder, at der ogsa skal arbejdes med en
forbedring af infrastrukturen til omradet. Hanehgjvej, der fungerer som fordelingsvej til en del
af boligomraderne i det nordlige Skarping, er en meget smal vej, og en ny boligudbygning vil
belaste vejen yderligere.

Byradet har truffet beslutning om, at der skal etableres en cykelsti langs Hanehgjvej ud
boligomradet, hvilket sker for at forbedre tryghed og trafiksikkerheden langs Hanehgjvej.
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Lokalplanomradet

Lokalplanenomradet ligger ved Hanehgjvej i Skerping og har et areal pa ca. 3,7 ha. Omradet
ligger i landzone og er privatejet. Lokalplanomradet har hidtil veeret dyrket. Centralt i omradet
ligger en ca. 20 m bred nord-sydgaende beplantning bade med buske, naletreeer og lgvtreeer.
Bade i den sydlige og nordlige afgraensning af omradet findes rester af leebaelter. Mod nordvest
i planomradet findes ogsa beplantning pa en mindre bakke.

Den gstlige del af lokalplanomradet. Den nord-sydgaende beplantning som gar centralt igennem
planomréadet kan ses i forgrunden. | hgjre side af billedet ses Praestegardsheden.

Terreenet indenfor planomradet er kuperet med flere mindre bakker. Vest for beplantningen

centralt i omradet findes ogsa en lavning. Mod gst falder terreenet med ca. 8 m ned mod
mosen umiddelbart gst for lokalplanomradet.
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2018.

Side 5



Lokalplan nr. 326 (Fordlag)

Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2018.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Skerping ud mod det dbne land. Planomradet
ligger ca. 2 km nord for den central del af Skagrping, som har bade butikker, jernbanestation og
kulturfaciliteter med bl.a. kulturstationen. Planomradet ligger ca. 3 km fra Skerping skole og
idreetshal.

Boligudbygning i Skarping er i hgj grad sket i den nordlige del af Skegrping de sidste 20 ar og
de naermeste naboboligomrader er alle bebygget indenfor de sidste 20 ar. Boligomraderne
Preestegardsheden, Hanesvinget og Hanebuen ligger syd for lokalplanomradet. Rundhgj og
Langhgj ligger vest for lokalplanomradet og er udstykket i 2017. Disse boligomrader bestar
alle af parcelhusbyggeri. Sydvest for planomradet ligger bofeellesskabet Ottrupgard.
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Lokalplanenomradet med Praestegardsheden, Rundhgj og Langhgj i baggrunden.

Der gar en sti gennem Praestegardsheden, Hanebuen og Hanesvinget som forbinder omradet
med bl.a. skovomradet Nordre Purker og naturomradet ved Petersmindevej. Der er planlagt en

cykelsti langs Hanehgjvej fra lokalplanomradet og til Gammel Skarpingvej. Stien forventes
etableret 2021.

Side 7



Lokalplan nr. 326 (Fordlag)

Sti ved preestegardsheden ses i hgjre side af billedet.

Skgrping ligger omgivet af skov mod vest, syd og gst og mod nord ligger et kuperet
landbrugslandskab med sma skovbeplantninger og laeehegn i mellem. Lokalplanomradet ligger
pa greensen mellem disse landskabstyper, men knytter sig mest til landbrugslandskabet. |
selve Skarping findes ogsd mange grgnne boligomrader, bl.a. flere omrader, hvor der er
skovbevoksning pa de enkelte boliggrunde.
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Landbrugslandskabet omkring lokalplanomradet. Bagerst i billedet kan Skgrping og det omkringliggende
skovlandskab ses.

I omradet omkring Skgrping ligger mange sger og moser, hvor de fleste er dadishuller fra
istiden. Umiddelbart gst og nord for lokalplanomradet ligger flere af disse sger og moser. Her
lever der vandsalamander og spidssnudet frg.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold
Disponering

Disponeringen af omradet er sket ud fra mulighederne for etablering af arealer til nedsivning
og for at tage hensyn til de naturveerdier som findes i omradet.

Anvendelse

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres heldrsbeboelse i form af dben-lav bebyggelse.
Desuden er der reserveret et areal langs Hanehgjvej til udvidelse af Hanehgjvej og der er
udlagt feellesarealer.

Udstykning og grundstgrrelser

Lokalplanen fastsesetter de overordnede principper for udstykning i en udstykningsplan. Antallet
af grunde styres dog ikke af udstykningsplanen. Grundstgrrelsen er fastsat til mellem 800 m=2 -
1400 m=2, hvilket svarer til grundstgrrelsen i et traditionelt parcelhusomrade. Grundstgrrelsen
mod nordgst i omradet er dog fastsat til mellem 1200 m2 og 1900 m2. Grundstgrrelsen er
starre for at give en mere ekstensiv udnyttelse af omradet for at tage stgrre hensyn til natur
og landskab. Samtidig er der fastsat mere restriktive bestemmelse for placering af bebyggelse
og for befaestelse af grundene mod nordgst, hvilket ogsa begrunder den starre grundstarrelse.

Bebyggelsens placering og omfang

Omfanget af bebyggelsen styres af en bebyggelsesprocent fastsat til 30% for den enkelte
ejendom. Der er ogsa fastsat en befeestelsesgrad pa 40 %. For de nordgstligste grunde ma der
dog maks. 350 m2 befeestet areal. Denne bestemmelse kan dermed ogsa give vaesentlige
begraensninger for, hvor meget der kan bygges. Bestemmelsen om befaestelsesgrad skal veere
med til at sikre at det er muligt at nedsive pa de enkelte grunde. | forbindelse med ansggning
om byggetilladelse til bolig p& de enkelte grunde skal der redeggres for befeestelsesgraden pa
grunden.

Derudover fastleegger lokalplanen en byggelinje pd 5 meter bag areal fastlagt til udvidelse af
Hanehgjvej. Byggelinjen er fastlagt for at give arealet mod Hanehgjvej en mere aben karakter.
Lokalplanen fastlaegger ogsa en byggelinje mod planomradets nordgstlige greense, hvor der
ikke ma bebygges, plantes heek, etableres terrasse mm. Den primeere arsag er at undga
bygninger eller andet som giver skygger pa arealet beskyttet efter naturbeskyttelsesloven og
som er levested for bilag IV-arter. Arsagen er ogsé at undgd, at der kommer pludselig kraftig
afstrgmning af overfladevand til den beskyttede natur i forbindelse med skybrud. Endeligt
giver det bedre tilpasning til landskabet.

Bygningshgjden er fastsat til maksimum 7,5 m og 2 etager for hovedparten af omradet. For 4
grunde nordgst for boligvejen er bygningshgjden fastsat til 6,5 m og 1 etage. De fastsatte
hgjder er lavere end i naboomraderne, men er med til at sikre at bebyggelse bedre kan
indpasses i landskabet.

Den nye bebyggelse skal tilpasse sig det eksisterende terraen, derfor fastseetter lokalplanen
bestemmmelser om greenser for terreenregulering.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen har forholdsvis vide rammer for bebyggelsens udseende. Lokalplanen fastleegger
dog, at der pa tage ikke ma anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer med et glanstal
pa over 15. Dette skal beskytte mod genskinsgener for naboerne og skal give et roligt udtryk
af bebyggelsen i landskabet. Lokalplanen forbyder ogsa anvendelse af bly, kobber og zink til
tag og tagrender, hvilket sker af grundvandshensyn.

Feelles friarealer
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Indenfor planomradet er der sikret grgnne feellesarealer. Pa feellesarealerne skal overfladevand
fra veje ogsa nedsive i bassiner. Der forventes etableret 2 bassiner, som hovedparten af tiden
vil veere tarre.

Overtagelse af veje

Som udgangspunkt overtager Rebild Kommune ikke veje i nye byggemodninger. Byradet
besluttede dog pa mgde d. 18. december 2019, at hvis udstykker er stillet i udsigt, at vejene
overtages i tidligere fremsatte forslag til lokalplan for omradet, vil kommunen overtage vejene.
Dette lokalplanomrade er omfattet af den beslutning.

Det er en forudseetning at kommunen kan godkende krav til vejopbygning, tveerprofil,
afvanding og belysning.

Ved nyanleeg skal der foreligge en aftale om kommunal overtagelse inden arbejdets udfgrelse.
Kommunen tilbyder at overtage anlaeggene nar slidlag er udlagt, og det praeciseres, at slidlag
forst udleegges nar 50 % af grundene er bebygget og tidligst efter afholdt 1 ars eftersyn. Hvis

omradet udstykkes i etaper kan vejanleegget for den enkelte etape overtages, nar 50 % af
grundene er bebygget i den enkelte etape.
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Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx
kommuneplanen eller landsplandirektiver.
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Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Retningslinjer

Stgrre sammenhaengene landskab

Hele Skarping, inklusiv lokalplanomradet, ligger i kommuneplanen inden for retningslinjen om
stgrre sammenhaengende landskaber, specifikt skovlandskab.

Stgrre sammenhaengende landskab udpeget i kommuneplan 2017 vist med grgn.

De stgrre sammenhaengende landskaber bgr friholdes for starre tekniske anlaeg og andet stort
og markant byggeri, der slgrer landskabssammenhaengene eller har konsekvenser for det
karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne. Kan et anlaeg ikke undgas, skal det
placeres og udformes, sa det praeger landskabet mindst muligt.

I de stgrre sammenhaengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og landskab
integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Skovlandskaber med en sammensat karakter af natur — og halvkulturomrader, dyrkede marker
og plantage/skov skal opretholdes.

Det vurderes, at den samlede oplevelse af skovlandskabet ikke pavirkes. Lokalplanomradet
ligger pa greensen mellem et storbakket landbrugslandskab og et skovlandskab og med starst
sammenhaeng til landbrugslandskabet. Lokalplanen giver mulighed for boliger i byranden af
Skerping af samme karakter og skala som de omkringliggende boligomrader. Samtidig
fastleegger lokalplanen bestemmelser for at sikre overgangen til det dbne land og begraense
pavirkningen af landskabet. Saledes kan der bl.a. ikke opferes bebyggelse i en afstand pd 5 m
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og 15 m til lokalplangraensen mod det abne land. Endvidere er den maksimale bygningshgjde
fastsat til 6,5 m i lokalplanen for bebyggelse ud mod det dbne land og 7,5 m i det gvrige del af
lokalplanomradet. De omkringliggende boligomrader har en maksimal bygningshgjde pa 8,5
m. Lokalplanen fastleegger, at hegn skal veere levende, for at sikre et grgnt preeg i landskabet
og forbyder hegn ved den nordgstlige afgraensning af lokalplanomradet. Endeligt begreenser
lokalplanen mulighederne for terreenregulering.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

@kologisk forbindelse

En stribe pa op til 17 m af den nordlige del af lokalplanomrader er udpeget som gkologisk
forbindelse. Den gkologiske forbindelse ligger nord og gst for Skarping. Den gkologiske
forbindelse er udpeget for arter tilknyttet vandhuller.

Dkologisk forbindelse udpeget i kommuneplan 2017 vist med grgn skravering.

| de gkologiske forbindelser skal planleegning og administration vedrgrende arealanvendelsen
og tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr som
forbindelserne skal sikre.

Der er tale om en lille del af den gkologiske forbindelse som ligger indenfor lokalplanomradet.
Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse inden for den gkologiske forbindelse. Samlet
vurderes det derfor, at den gkologiske forbindelses funktion som spredningskorridor ikke
pavirkes.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Stgjkonsekvenszone

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af en stgjkonsekvenszone omkring Skarping
Jagtforenings skydebane ca. 1500 m fra lokalplanomradet.

Stgjkonsekvenszone udpeget i kommuneplan 2017 vist med brun skravering.

Retningslinjen angiver bl.a. at stgjbelastede arealer ikke ma udleegges til stgjfalsom
anvendelser, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Skydebanen er godkendt til 10 skydedage pa hverdage + 2 steevner i weekenden i lgbet af et
ar. Miljggodkendelsen viser at stgjgreenserne for et boligomrade er overholdt i hele
lokalplanomradet.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
Kommuneplanramme

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 08.B54 - Boligomrade. Rammen

fastlaegger anvendelse til &ben-lav helarsboliger. Rammen fastleegger den maksimale
bebyggelsesprocent til 30, det maksimale etage antal til 2 og den maksimale hgjde til 8,5 m.
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Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres til byzone ved planens endelige vedtagelse.
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Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfagrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfgr lovens, 8§ 9 har Rebild Kommune konkluderet, at naerveerende lokalplan kan have en
indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfgr samme lovs § 8.

Der er saledes udarbejdet en miljgvurdering, som er vedlagt bagerst i lokalplanen.
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Kulturforhold

Arkeeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkeeologisk betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra
mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer
af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal
herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til
hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en
tidsfrist p& 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af

museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren
eller den, for hvis regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger ca. 500 meter fra naermeste Natura 2000 omrade - det drejer
sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Afstanden
sammenholdt med anvendelsen af omradet til parcelhuse gar, at det vurderes, der ikke
vil vaere en pavirkning af Natura- 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV
kan have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring
planomradet. Rebild Kommune er bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet af
stor vandsalamander og spidssnudet frg. Jf. miljgrapportenafsnit 3.2 vurderes det ikke
at planen — med de givne bestemmelser - vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle
yngle- eller rasteomrader for de to arter. Planen vurderes ikke at medfgre veesentlige
pavirkninger af andre bilag I1V-arter.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens
8§ 3.

Nordgst for lokalplanomradet ligger et areal beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §
3. Der er tale om et sammenhaengende areal bestdende af en mosaik af bl.a. mose og
overdrev.

Der ma ikke foretages eendringer eller handlinger indenfor lokalplanomradet, som kan
medfgre sendringer tilstanden af den beskyttede natur.

Beskyttet natur. Gul skravering viser overdrev og brun skravering viser mose. Desuden kan ogsa
ses hede, sg og eng.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Hanehgjvej.

Iht. lokalplanens § 8.4 ma man ikke placere bade, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer og lignende eller fast parkere lastbiler pa& ubebyggede arealer.
Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor
lzenge man ma parkere bl.a. lastbiler, pAhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa
veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan leeses pd Rebild Kommunes
hjemmeside.

Byradet har truffet beslutning om, at der skal etableres en cykelsti langs Hanehgjvej ud
boligomradet, hvilket sker for at forbedre tryghed og trafiksikkerheden langs
Hanehgijvej.

Omradet er endvidere knyttet til stisystemet, som gar gennem Praestegardsheden,
Hanebuen og Hanesvinget som forbinder omradet med bl.a. skovomradet Nordre Purker
og naturomradet ved Petersmindevej.

Varmeforsyning

Lokalplanomréadet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor Skgrping
Varmeveerks forsyningsomrade. Hvis der skal veere mulighed for opvarmning med
fjernvarme, skal lokalplanomradet overfares til vaerkets forsyningsomrade pa baggrund
af et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle bygninger
opvarmes med individuelle varmekilder.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive
varmeforsyningsanlaeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra
Skgrping vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Spildevandsplanen
angiver, at planomradet skal spildevandskloakeres, og at der skal ske nedsivning fra
veje og bygninger.

Der etableres 2 regnvandsbassiner i planomradet til handtering af regnvand fra veje.
Vandet pumpes fra det nordgstlige bassin og op til bassinet midt i omradet. Bassinet
midt omradet er dimensioneret til mere end 100 ars haendelse og etableres som et tart
bassin. Det betyder, at hvis der behov for oprensning af bassinet vil det blive mere
synligt, da der vil std permanent vandspejl pga. af darligere nedsivningsforhold.

Regnvand fra grunde skal nedsives pa den enkelte grund. Der findes en hel vifte af
forskellige LAR-lgsninger, man kan benytte sig af - alt efter hvad der i den konkrete
situation er muligt og attraktivt. Hvis der falder nok regnvand pa ens grund, kan man
selvfalgelig ogsa kombinere dem. P& klimatilpasning.dk kan man laese mere om lokal
handtering af regnvand og finde inspiration til individuelle lgsninger.

Side 20



Lokalplan nr. 326 (Forslag)

Side 21



Lokalplan nr. 326 (Fordlag)

Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser, hvor der
skal ske en generel beskyttelse af grundvandet, bade mod eksisterende og nye
forureningskilder. Lokalplanomradet ligger ca. 120 m vest for greensen til
indvindingsopland for Gl. Skgrping Vandveerk.

Veje skal derfor befeestes med fast belaegning, sa regnvandet opsamles og handteres.
Et evt. regnvandsbassin skal kunne handtere forureningsgraden af overfladevandet fra
vejene.

Rebild Kommune kan derfor stille vilkdr om etablering af foranstaltninger for rensning af
overfladevandet for tungmetaller og olierester fgr afledning til recipienten, hvis dette
vurderes ngdvendigt.

Der skal ske nedsivning af overfladevand pa de enkelte grunde. Lokalplanen indeholder
bestemmelser med forbud mod brug af bly, kobber eller zink for minimere risikoen for
forurening af grundvandet.

Efter ejers gnske tinglyses en servitut for hele lokalplanomradet med forbud mod brug
af pesticider og kunstggdning. Det forventes, at Rebild Kommune bliver
pataleberettiget.

Indvindingsoplande er vist med lilla.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region
Nordjyllands liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til
jordforureningsloven.
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Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i
byzone, skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som
flyttes til byzone bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som
et omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade indenfor byzone
ikke er lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra
klassificeringen.

Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i omradeklassificeringen, da
kriterierne for at undlade at inddrage et omrade er opfyldt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal
arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens §
21 og jordforureningslovens § 71.

Dyrehold

Lokalplanomradet greenser op til flere arealer, der afgreesses ekstensivt. Afgraensning af
de omkringliggende arealer forventes at fortseette.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifglge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m.,
der kan have vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselslovens 8100. Kommunen skal godkende nye overkarsler, nye veje og stier m.m.
jf. vejloven. Overkarsler til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med
byggetilladelsen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til
Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at udlaegge omradet til boligformal med aben-lav boligbebyggelse,
e at udstykningen udformes, sa der sker en tilpasning til eksisterende beplantning og
® at mindske risikoen for oversvgmmelse.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres til byzone ved planens endelige
vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal med fritliggende parcelhuse.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

e dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

e aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende)

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Udstykning og gvrige matrikulaere sendringer skal foretages i princippet som vist pa den
vejledende udstykningsplan pa kortbilag 2.

Ad Udstykning

Princippet for udstykningsplanen er vej- og stiforlgb og friarealer, som dog kan rykkes
nogle f& meter. Saledes kan antallet af grunde andres i forhold til udstykningsplanen, nar
grundstgrrelsen er overholdt.

4.2 Grundstgrrelser

Grunde skal udstykkes med en grundstarrelse pd mellem 800 m2 og 1400 m2.

Grunde i den nordgstlige del af omradet markeret pa kortbilag 2 kan udstykkes med
grundstgrrelse pa mellem 1200 m2 og 1900 m2,

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

4.3 Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg til omradets forsyning, feelles arealer, veje og lignende er ikke omfattet af
ovenstaende bestemmelser under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hanehgjvej.

5.2 Veje

Veje udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Veje udleegges i en bredde af minumum 8,5 m med en kgrebanebredde p& mindst 6
meter. Der skal etableres graesrabat pd minimum 1,25 m i begge sider af vejene. Fra A -
B vist pa kortbilag 2 kan vejen dog etableres med et andet profil, da der skal etableres
fortov i en side af vejen.

Der ma kun veere 1 indkarsel pr. grund i en bredde af maks. 6 m.

5.3 Stier

Stier udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2. Stier udleegges i en bredde af 4 meter,
hvor 2 meter etableres med grus eller stenmel.

Ad Stier

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.

5.4 Parkering

Der skal etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads veere udenfor
carport/ garage. Parkeringspladserne skal etableres pa egen grund.

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje skal ledes til regnvandssystemet og skal herfra ledes til
nedsivningsbassin.

Ad Overfladevand

Overflade for grunde - se § 9.2

5.6 Vendepladser

Der skal etableres vendeplads for enden af blinde veje. Alle veje, vendepladser og lign.
skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer langs Hanehgjvej

Langs Hanehgjvej udleegges et byggelinjeareal 5 meter fra skel som vist pa kortbilag
2. Indenfor byggelinjearealet ma der ikke opfares nogen form for bebyggelse eller ske

oplag.

6.2 Byggelinje ved lokalplanens nordgstlige afgreensning

Langs lokalplangraensen mod nordgst udlaegges et byggelinjeareal, som vist pa kortbilag
2.

Indenfor byggelinjearealet ma der ikke

e opfgres nogen form for bebyggelse,
® opseettes hegn eller haek,

® etableres terrasse eller lignende,

® ske terreenregulering eller

e ske oplag.

Der kan plantes enkeltstdende treeer og buske, hvor afstanden mellem stammen og
naeste trae eller busk minimum skal veere 5 m.

Ad Byggelinje ved lokalplanens nordgstlige afgreensning

Ved enkeltstdende treeer og buske forstas, at 2 eller flere treeer eller buske ikke ma veere
sammenvoksede, saledes skal en person ubesveeret kan faerdes mellem de enkelte
planter. Der ma heller ikke veere mere end 2 treeer eller buske pa linje selvom personer
kan feerdes mellem planterne.

6.3 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 30 for hver enkelt grund.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i faellesarealer.

Ad Bebyggelsesprocent

Befeestelsesgraden jf. § 8.3 styrer ogsd omfanget af bebyggelsen. Blandt andet betyder
det, at de nordgstlige grunde som udgangspunkt ikke kan bebygges med en
bebyggelsesprocent pa 30 %, da de maks. ma have et befaestet areal pd 350 m=2.

Der skal i forbindelse med ansggning om byggetilladelse ogsa redegares for befaestede
arealer.

6.4 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfares med en bygningshgjde pa op til 7,5 m.
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P& de nordgstlige grunde jf. kortbilag 2 ma bebyggelse opfgres med en bygningshgjde pa
op til 6,5 m.

6.5 Etager

Bebyggelse ma opfares i op til 2 etager.

P& de nordgstlige grunde jf. kortbilag 2 ma bebyggelse opfgres i op til 1 etage.

6.6 Forbud mod keelder

Der ma ikke etableres kaelder. Der kan etableres parterre.

Ad Forbud mod keelder

P& en del grunde i omradet vil det vanskeligt at placere boliger kun i et niveau pa grund
af terraenforskelle. Det skal derfor forventes at boliger pa flere grunde kun kan etableres
med forskudte planer.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Sokler

Sokler ma udfares i en maks. hgjde af 0,6 m over feerdigt terreen.

7.2 Tagmaterialer

Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til tage, tagrender eller nedlgbsrgr. Mindre
inddeekninger er dog ikke omfattet heraf.

Der ma ikke anvendes tagsten eller andre reflekterende materialer med et glanstal pa
over 15. Solpaneler og glas er undtaget herfra.

7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opseettes pa tagflader, nar de nedssenkes eller integreres i taget.
Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

P& tage med tagsten eller skifer skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og
nederst og 3 raekker i siderne. Pa gvrige tage skal der vaere mindst 50 cm fri hele vejen
rundt om solpanelerne. Der ma ikke opseettes solpaneler pa kviste, valme eller gavle.
Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et
stgrre omfang.

Der ma ikke opseaettes solpaneler pa terraen.

7.4 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i
egen bolig naevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets preeg af
et boligkvarter bevares. Ved erhverv i egen bolig ma der opseette 1 skilt per ejendom med
et areal p& op til 0,25 m2. Skilte m& ikke belyses, veere oplyst, reflekterende eller
beveegeligt.

Side 35



Lokalplan nr. 326 (Forslag)

8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer

Der udleegges feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2. De feelles opholdsarealer ma
ikke bebygges. Der ma dog opferes legeredskaber samt mindre udhuse pé op til i alt 50
m?2 til haveredskaber, feelles havemabler mv., pavilion, legehus eller lignende til ophold.
Derudover kan der etableres tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom
pumpestationer, regnvandsbassin, transformatorer mv.

De 2 nordligste feelles opholdsarealer, som vist pa kortbilag 2 skal henligge urgrt som vild
natur. Det eksisterende terraen ma ikke sendres, arealerne ma ikke dyrkes eller tilplantes.
P& de 2 nordligste feelles opholdsarealer ma der ikke opfgres legeredskaber, mindre
udhuse, tekniske installationer, ske terreenregulering eller etableres andre anlaeg o.lign.
Ad Feelles opholdsarealer

Udstykker af omradet oplyser, at der etableres stendynge pa den nordvestligste feelles
opholdsareal med henblik pa at forbedre det som levested for iszer stor vandsalamander.

8.2 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, sti, nabo eller feellesarealer skal veere levende hegn.
Hegnet ma veere op til 1,8 m hgjt. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
pa indvendig side, sa tradhegnet deekkes af det levende hegn, dog med en hgjde pa
hgjest 1 m.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Der ma ikke etableres hegn mod lokalplanens nordgstlige afgraensning jf. § 6.2.

8.3 Befeaestelsesgrad

Befeestigelsesgraden ma veaere op til 40 % pa hver grund. Pa de nordgstlige grunde
markeret pa kortbilag 2 ma der dog samlet kun vaere op til 350 m2 befzestet areal.

Ved brug af permeable beleegninger og/eller granne tage indgar 50 % af arealet i
befeestigelsesgraden.

Ad Befeestelsesgrad

Befaestelsesgraden er den andel af grund som enten er bebygget, overdaekket eller belagt
med materialer, hvor vand ikke kan treenge igennem. Permeable belsegninger er fx grus,
sten, vandgennemtraengelige beleegningssten og graesarmering.

Et eksempel pa en befeestigelsesgrad pa 40 %, er en 1000 m2 grund, hvor boligen er 200
m2 og andre bygninger er 50 m2. Indkgrsel, terrasse og lignende er 150 m=2.

Der skal i forbindelse med ansggning om byggetilladelse ogsa redeggres for befaestede
arealer.
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8.4 Oplag

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en
leengere periode (mere end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkarsler
og lignende.

8.5 Terreenregulering pa grunde

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige
terreen.

Ved terreenregulering skal der tilstreebes et naturligt fald. Terreenet ma ikke gives en
heaeldning pa mere end 1 til 3. Ved terrasser, indkarsler og lignende kan laves en starre
haeldning, hvis det laves med en stgttemur.

Der ma ikke ske terreenreguleringer stgrre end +0,5 m/ - 1 m i forhold til naturligt
terreen, dog ikke neermere skel end 0,5 m. Der kan laves stgrre terreenregulering i
forbindelse med regnvandsbassin.

Der ma ikke terraenreguleres indenfor byggelinjearealet ved lokalplanens nordgstlige
afgreensning jf. § 6.2.

Ad Terreenregulering pa grunde

P& en del grunde i omradet vil det vanskeligt at placere boliger kun i et niveau pa grund
af terreenforskelle. Det skal derfor forventes at boliger pa flere grunde kun kan etableres
med forskudte planer.
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9. Tekniske anleeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Overfladevand skal nedsives pa egen grund eller i faskiner eller lign.

Overfladevand fra veje skal ledes til regnvandssystemet og skal herfra ledes til
nedsivningsbassin.

Ad Regnvand

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af
LAR-lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand) i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender,
permeable beleegning, spejlbassiner mv.

Etablering af anleeg til nedsivning af regnvand (faskiner og lignende) kraever en

nedsivningstilladelse fra Rebild Kommune. Det vil sige der skal sgges seerskilt, da
behandling ikke sker i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

9.3 Vindmgller

Der ma ikke opsaettes nogen form for vindmgiler.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af boliggrunde
indenfor lokalplanens omrade.

For hver grund/boligenhed opnas 1 medlemskab af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skede pa alle private faelles
opholdsarealer indenfor lokalplanens omrade jf. kortbilag 2.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af grundene er bebygget, eller nar
byradet kraever det.

10.3 Opgaver

Alle feellesarealer, grenne omrader, beplantningsbeelter og gvrig beplantning af
feellesarealer, legepladser, interne stier og stier i eget tracé, som er vist pa kortbilag 2,
har grundejerforeningen pligt til vederlagsfrit at modtage skgde pa. Grundejerforeningen
er endvidere forpligtet til at sta for drift og vedligeholdelse af disse.

10.4 Vedtesegter

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje og stier er anlagt i overensstemmelse med §
5.
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12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.
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13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfares til byzone, inden 4 ar efter
overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terrasenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

e |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88§ 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggarelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 18. november 2020.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pad, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

(e k] 3
Lokalplan nr. 326 - Boligomrade ved Hanehgjvej, Skerping w 5@»4'3!@
Kortbilag 1 - Matrikelkort - Skarping By, Skgrping
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse

Lokalplan nr. 326 - Boligomrade, Hanehgjvej, Skgrping W ReM|3|Id
Kortbilag 2 - Anvendelseskort

Byggelinje

Grunde mellem 1300 m? og 1900 m?
I:I Maks. 1 etage
Maks. 6,5 m bygningshgjde
Maks. 350 m? befaestet areal
wnnnn - Stier

Vejudleeg

- Fzelles opholdsareal

- Uplejet fzelles opholdsareal
uden anleeg

- Regnvandsbassin

s00e
. e Lokalplanomrade
sees

Side 48



OKTOBER 2020

MILIOVURDERING

LOKALPLAN NR. 326, BOLIGER VED
HANEH@JIVE], SKORPING

COWI






COWI

ADRESSE COWI A/S
Visionsvej 53
9000 Aalborg

TLF +45 56 40 00 00

FAX +45 56 40 99 99
www cowi.dk

OKTOBER 2020
REBILD KOMMUNE

MILIOVURDERING

LOKALPLAN NR. 326, BOLIGER VED
HANEH@IVE], SKORPING

PROJEKTNR. DOKUMENTNR.

A214314 1

VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEJDET KONTROLLERET GODKENDT
4.0 02-10-2020 Miljgrapport, lokalplan 326 INAN MMK MBRV

MBRV

Tilretning af Rebild Kommune
I afsnit 2, 3.1, 5.2 er der foretaget mindre
tilretning af Rebild Kommune






COWL

MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN 326, BOLIGER VED HANEH@IVE], SK@RPING

INDHOLD

1.1
1.2

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5

6.1
6.2
6.3

Indledning
Planforslagets formal og indhold
Miljgrapportens indhold

Ikke teknisk resume

Natur

Miljgstatus og mal
Konsekvensvurdering
Kumulative effekter
Afveergende foranstaltninger
Overvagning

Trafik

Miljgstatus og mal
Konsekvensvurdering
Kumulative effekter
Afveergende foranstaltninger
Overvagning

Landskab

Miljgstatus og mal
Konsekvensvurdering
Kumulative effekter
Afveergende foranstaltninger
Overvagning

Regnvandshandtering
Miljgstatus og mal
Konsekvensvurdering
Kumulative effekter

5

N

10

12
12
15
17
17
18

19
19
20
21
21
21

22
22
24
28
28
28

29
29
29
30



COWIL
MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN 326, BOLIGER VED HANEH@IVE], SK@RPING

6.4 Afveergende foranstaltninger
6.5  Overvagning

7 Referencer

31
31

32



COWL
MILJ@VURDERING AF LOKALPLAN 326, BOLIGER VED HANEH@IVE], SK@RPING 7

1 Indledning

1.1 Planforslagets formal og indhold

Lokalplanen udleegger et omrade i Skgrping Nord til bebyggelse med parcelhuse,
dben-lav heldrsbebyggelse. Skgrping er udpeget som en af hovedbyerne i Rebild
Kommune, hvor der en forventning om, at byen kan veere med til at tiltraekke
vaekst i kommunen.

Lokalplanomrddet pa 3,7 ha ligger umiddelbart nord for den eksisterende bebyg-
gelse ved Praestegardsheden. Lokalplanomrddet er i dag i landzone og vil med

lokalplanens vedtagelse blive overfgrt til byzone.

Figur 1-1 viser planomradets beliggenhed i Skgrping Nord.

R

Lokalphndmr&de

Figur 1-1 Oversigtskort
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Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 08.B54 vedtaget i
juni 2017, og lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Dette lokalplanforslag erstatter et tidligere udarbejdet planforslag, lokalplan 309
fra januar 2018, der gav mulighed for etablering af 16 parcelhuse og 35 boliger
som etagebebyggelse. Denne lokalplan giver mulighed for etablering af 23 par-
celhuse.

Ud over reduktionen i antal boliger, der kan opfgres i omrddet, er ogsd
planomradets afgraensning sendret, sa naturbeskyttede arealer, der indgik i
lokalplanforslag 309, er udtaget af dette forslag til lokalplan 326. Figur 1-2 viser
planomradets afgraensning.

Figur 1-2 Planomr8de

Planomradets disponering og vejadgang er vist pa Figur 1-3.

Figur 1-3 Omré&dets disponering og vejadgang
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1.2 Miljgrapportens indhold

Miljgvurderingen tager afszet i miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkasologisk
arv og det indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer.

Rebild Kommune har pa baggrund af en afgraensning vurderet, at planforslagene
kan have vaesentlig indvirkning p& miljget szerligt med hensyn til fglgende para-
metre:

Natur

Trafik

Landskab
Regnvandshandtering

VvV V V VvV

Der er foretaget hgring af potentielt bergrte myndigheder - fglgende er blevet
hgrt: Historisk Museum, Miljgstyrelsen, Kirkeministeriet, Kulturministeriet samt
Landbrug og Fgdevarer.

Der er ikke modtaget bemaerkninger fra de hagrte myndigheder.
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2 Ikke teknisk resume

Lokalplan 326 udlaegger et omrade i Skgrping Nord til bebyggelse med parcelhuse
i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Planomradet ligger nord for
det eksisterende boligomrade ved Praestegardsheden og giver mulighed for etab-
lering af 23 parcelhuse. Omradet far vejadgang via Hanehgjvej.

Natur

Lokalplanomradet graenser mod gst op til beskyttede mose- og overdrevsarealer.
Nord for omradet ligger en beskyttet sg og sydgst for omradet et beskyttet hede
og overdrev. I lokalplanomradet relativt vigtige habitater for stor vandsalaman-
der. Lokalplanens disponering er tilpasset hensynet til de beskyttede paddearter i
og omkring omradet og samlet vurderes det, at lokalplanen medvirker til at be-
skytte de vaesentlige naturvaerdier, der findes i og omkring omradet.

Dette sker ved sikring af de arealer, der er vurderet vigtige for de beskyttede
arter, men ikke i dag er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser eller
kommuneplanens retningslinjer for naturbeskyttelse. Med lokalplanen friholdes
disse omrader for bebyggelser og anlaeg, der kan forringe arealernes vaerdi som
habitater for beskyttede padder.

Trafik

Planomradet far vejadgang via Hanehgjvej. Rebild Byrad har afsat midler til etab-
lering af cykelsti vejudvidelse af Hanehgjvej. Byradet har den 31. januar 2019
frigivet anlaegsmidler til projektering af vejudvidelse og cykelsti fra Gl. Skgrping-
vej til Langhgj. Projektet skal forbedre trafiksikkerheden for blgde trafikanter.
Samlet vurderes det, at med den planlagte vejudbygning af Hanehgjvej og det
reducerede antal boliger i forhold til det tidligere fremlagte lokalplanforslag, vil
planforlaget ikke medfgre negative konsekvenser for trafikafvikling og trafiksik-
kerhed.

Landskab

Planomrddet ligger i Rold Skovlandskab pd kanten til Blenstrup
Storbakkeland-skab. Det er et krav i kommuneplanen, at planlaegning af
byranden skal sikre, at by og landskab integreres og tilpasses det omgivende
landskab. Omradet bliver en del af Skgrpings byrand mod nordgst.

Bebyggelsen i omradet far en maksimal hgjde pa 7,5 meter. De
omkringliggende boligomrdder har mulighed for 8,5 meter. Bebyggelsen vil
vaere skeermet af levende hegn og det beskyttede naturomrdde nordgst for
planomradet, og det vurderes, at bebyggelse ikke vil have negativ
indvirkning p3 Blenstrup Storbakkelandskab.
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Samlet vurderes det, at planforslaget er i overensstemmelse med anbefalingerne
for planlaegning i byranden i forhold til det omgivende landskab.

Regnvandshandtering

Det vurderes, at der med den udarbejdede afvandingsplan ikke ma forventes
vaesentlig pavirkning af de tilstsdende naturomrader.

Ift. hydraulisk pavirkning designes begge bassiner til at kunne handtere en
100-3rshaendelse, hvilket er vaesentlig mere end gsengse standarder for kloak-
dimensionering. Tillige skal alle private anlaeg godkendes af Rebild Kommune
forud for ibrugtagning, ligesom der for arealerne taettest pa de nordgstlige natur-
omrader er fastlagt byggelinje for en byggefri zone til nedsivning og fordampning.

Ift. stofpavirkning ledes al belastet vand til bassin 1, der er designet efter BAT og
ma forventes at blive driftet efter BAT.

Afvaergende foranstaltninger

Natur: Der foreslds ikke afveergende foranstaltninger, ud over det der er indar-
bejdet i lokalplanforslaget i form af friholdelse af arealer, der er vaesentlige for
beskyttede arter i lokalplanomradet.

Trafik: Rebild Kommune har vedtaget en udvidelse af Hanehgjvej med en dob-
beltrettet cykelsti.

Regnvandshandtering: Der dimensioneres en regnvandslgsning efter en 100-
drshaendelse, ligesom der hverken md anvendes sprgijtegifte eller afsmittende
tagmaterialer indenfor lokalplanomradet.

Overvagning

Der foreslas ikke saerskilt overvagning af planens miljskonsekvenser. Natur og
trafik indgdr som via Rebild Kommunes generelle tilsyn med naturomrader og
trafikovervagning.
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3 Natur

3.1 Miljgstatus og mal

3.1.1 Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 500 meter fra nsermeste Natura 2000 omrade:

Omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Lokalplanomrddets
beliggenhed i forhold til Natura 2000 omradet er vist pa Figur 3-1.
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Figur 3-1

Natura 2000 omr8der - vist med skravering p8 kortet

Afstanden sammenholdt med anvendelsen af lokalplanomradet til parcelhuse
ger, at det vurderes, at der ikke vil vaere pavirkning af Natura 2000 omradet.

3.1.2 Kommuneplanen

En stribe pa op til 17 m af den nordlige del af lokalplanomrader er udpeget som
gkologisk forbindelse. Den gkologiske forbindelse ligger nord og @st for
Skgrping. Den gkologiske forbindelse er udpeget for arter tilknyttet vandhuller.
Lokalplanen giver ikke mulighed for bebyggelse i den gkologiske forbindelse.

3.1.3 Beskyttet natur

Lokalplanomradet greenser mod @st op til beskyttede mose- og
overdrevsarealer. Nord for omrddet ligger en beskyttet sg og sydgst for
omradet et beskyttet hede og overdrev. Lokalplanomrddets beliggenhed i
forhold til de beskyttede naturom-rdder er vist p& Figur 3-2.
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Hede
Mose
Overdrey

Strandeng

Lokalplanamrade

Figur 3-2 Beskyttet natur

3.1.4 Beskyttede arter

Amphi Consult udarbejdede i 2012 en redeggrelse om paddebestande i lokal-
planomradet. Redeggrelsen fra 2012 er fulgt op med en supplerende undersggelse
i 2017 med fokus pa, hvor de konstaterede padder opholder sig - udover i selve
ynglevandhullerne. Undersggelsen blev igangsat for at belyse potentielle
"problemarealer" i forhold til byudvikling i Sk@rping.

De undersggte ynglelokaliteter er vist pa Figur 3-3.
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r @ o Omréde vurderet i forhold
e e il Bilag IV-padder

Figur 3-3 Undersggte ynglelokaliteter

For de undersggte ynglelokaliteter indeholder 2017-undersggelsen fglgende op-
lysninger om padder:

Lokalitet Bilag IV padder Ikke bilag IV padder
Spidssnu- Stor vand- | Skrub- Butsnudet | Brun frg Lille vand-
det frg salaman- tudse fro salaman-

der der

4-38 (1) X X

4-39 (2) X X X X

4-46 (3) X X

Tabel 3-1 Forekomst af padder i undersggte ynglelokaliteter

(1) Ingen padder i fgrste besggsrunde - nylig oprenset. I anden besggs-

runde eegklumper.

(2) Stor lokalitet = source lokalitet.

(3) Ingen padder i forste besggsrunde - lille vandhul, tilgroet og eutrofie
ret i fare for at tgrre ud i tgrre somre. Overskygget vandhul i forbin
delse med 4-38. I tredje besggsrunde agklumper fra lille og stor
vandsalamander.
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P& baggrund af 2017-undersggelsen er der udarbejdet en vurdering af arealernes
egnethed til byudvikling under hensyn til beskyttelsen af padder. Der er udarbej-
det en "trafiklys-vurdering" der angiver mulighederne for byudvikling/bebyggelse.
Resultatet af denne vurdering er vist pa Figur 3-4.

r = o Omrade vurderet i forhold
s am il Bilag IV-padder

Trafiklys-vurdering:

Redt areal: Ingen bebyggelse -
vejledende registreret som
beskyttet natur

Gult areal: Mulighed for by-
udvikling under visse forud-
saetninger/i begraenset omfang

Redt areal: Bebyggelse frarades

IV-padder

: - terrestrisk areal vurderet til at
veere af stor betydnig for bilag
I:l Grent areal: Ingen problemer
i forhold til byudvikling
Radt areal: Ingen bebyggelse
| - ynglevandhul for bilag IV-padder.
| Arealet er ikke vejledende registreret
som §3-natur

Amphi Consulit 2017

Figur 3-4 Trafiklys-vurdering

For arealerne der ligger helt eller delvist indenfor lokalplanomradet er der fglgende
bemaerkninger:

> Ter_04: Arealet er vurderet til at vaere et vigtigt terrestrisk areal for isser
spidssnudet frg.

> Ter_05: Arealet er sandsynligvis relativt vigtigt terrestrisk habitat for stor
vandsalamander.

>  Ter_06: Arealet er sandsynligvis relativt vigtigt terrestrisk habitat for stor
vandsalamander. Arealet bgr tjekkes for §3-status.

> Ter_07: Arealet er vurderet til at vaere et vigtigt terrestrisk areal for isser
spidssnudet frg.

3.2 Konsekvensvurdering

Bygherres forslag til bebyggelsesplan, der er grundlag for lokalplanforslaget,
er udarbejdet med udgangspunkt i 2017-undersggelsen og trafiklysvurderingen,
suppleret med et forslag til, hvordan beskyttelsen af bilag IV arterne kan
implementeres i praksis i omradet. Denne er udarbejdet af Niras i februar 2019.

Bygherres forslag til udstykningsplan er vist pa& Figur 3-5.
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Figur 3-5 Forslag til udstykningsplan. Numrene p§ figuren henviser til vurderingen
nedenfor pkt. 1 - 3

Lokalplanomradet graenser mod gst op mod § 3 omrader og den gstligste del
af lokalplanomradet er i naturvurderingen er betegnet som Ter_07, der er
vurderet til at vaere et vigtigt terrestrisk areal for isaer spidssnudet frg. Niras
har i ref. 3 fglgende anbefalinger:

Det vigtigste er, at der p§ Ter_07 ikke etableres bevoksning eller bebyggelse,
der vil medfare, at §3 arealet nord for Ter_7 bliver skygget. Skygge Vil for-
ringe omr8dets potentiale som ynglested for padder, idet disse typisk kraever
en vis soleksponering. Som udgangspunkt vil en normal villahave (hvor der
ikke sprajtes) vaere et mindst lige s8 egnet terrestrisk habitat som den hidti-
dige drift p§ arealet.

I Ter_07 skal beplantningen generelt holdes under 5 m i hajden, og der m§
ikke etableres flise-, sten- eller grusbelaegninger i dette omride.

Teaettest p§ det §3 beskyttede areal (naermere end 5 meter m§ der ikke etab-
leres skyggende elementer s8som f.eks. skure, braendeskure eller drivhuse,
plankeveerk eller haekbevoksning.

Ter_07 svarer til det omrade der er afgraenset med rgd linje pa Figur 3-5, og
i lokalplanforslaget er der fastsat bestemmelse om en byggelinje.

Det eksisterende laehegn i lokalplanomrddet er i naturvurderingen
betegnet som Ter_06, sandsynligvis relativt vigtigt terrestrisk habitat for
stor vandsalamander. I forbindelse med omradets anvendelse til boliger er
det fra bygherre et gnske at feelde nogle af de hgjeste traeer, for at give
sol i haverne.
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Niras har i ref. 3 fglgende anbefalinger:

Omrédet kan forbedres til overvintring af padder ved f.eks. udleegning af
store sten. Den nuvaerende beplantning bevares, men store traeer (ca. over
8 meter) kan udtyndes med henblik p§ at give sol i nabohaverne.

Ter_06 svarer til det grgnne omrade fra nord til syd i lokalplanen. Omradet
er udlagt til grgnt feellesareal.

3 Det nordvestlige del af omradet er i naturvurderingen betegnet som Ter_05.
Omradet er i naturvurderingen betegnet som et sandsynligvis relativt vigtigt
terrestrisk habitat for stor vandsalamander. Niras har i ref. 3 fglgende anbe-
falinger:

Hvis dele af omr&det inddrages til have eller vejanlaeg, skal der etableres nye
rastesteder for padder i en del af omr8det. Dette kan f.eks. gores ved udlaeg-
ning af sten og traestammer eller et langt stendige p8 den gamle tilkarselsvej
p& graensen op til nabornatriklen mod nord.

Ter_05 udggres af en del af adgangsvejen fra Hanehgj og det grénne omrade,
der afgraenses af adgangsvejen og matrikelskel mod nord. En del af Ter_05
vil dermed blive inddraget til vejformal.

Som det fremgar af pkt. 1-3, er lokalplanens disponering tilpasset bestemmel-
serne fra de gennemfgrte naturvurderinger, og hensynet til de szerligt beskyttede
paddearter er indarbejdet i lokalplanen, s& Ter_07, der vurderes at vaere et vigtigt
terrestrisk habitat, friholdes for bebyggelse og anlaeg, der kan forringe omrader-
nes vaerdi. For Ter_05 og Ter_06, der er vurderet sandsynligvis relativt vigtige
habitater, sker der mindre indgreb i form af inddragelse til adgangsvej.

Samlet vurderes det, at lokalplanen medvirker til at beskytte de vaesentlige
naturvaerdier, der findes i og omkring omradet. Dette sker ved sikring af de are-
aler, der er vurderet vigtige for de beskyttede arter, men ikke i dag er omfattet
af naturbeskyttelseslovens bestemmelser eller kommuneplanens retningslinjer for
naturbeskyttelse. Med lokalplanen friholdes disse omrader for bebyggelser og
anlaeg, der kan forringe arealernes veerdi som habitater for beskyttede padder.

Undtaget herfra er mindre indgreb i Ter_05 og Ter_06, der er ngdvendige for at
etablere vejadgang til planomradet.

3.3 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at veere kumulative effekter.

3.4 Afvaergende foranstaltninger

Der foreslas ikke afveergende foranstaltninger, ud over det der er indarbejdet i
lokalplanforslaget i form af friholdelse af arealer, der er vaesentlige for de beskyt-
tede arter.
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3.5 Overvagning

Tilstanden i kommunens naturomrader overvages via kommunens tilsyn med
naturomraderne. Der foresl|ds ikke szerlig overvdgning af planens konsekvenser

for naturomrader og beskyttede arter.
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4 Trafik

4.1 Miljgstatus og mal

Planomradet far vejadgang via Hanehgjvej, som vist pa Figur 1-3.

Figur 4-1 nedenfor viser Hanehgjvej set fra nord ud for planomrddet. Syd for
planomradet ses det eksisterende boligomrdde Praestegardsheden.

Figur 4-1 Hanehgjvej ud for planomr8det.

Der er i forbindelse med vedtagelse af Helhedsplan for Skgrping den 20. december
2018 afsat midler til etablering af cykelsti p& Hanehgjvej, og Byrddet har den 31.
januar 2019 frigivet anleegsmidler til projektering af vejudvidelse og cykelsti
fra Gl. Skgrpingvej til Langhgj. Projektet skal forbedre trafiksikkerheden for
blgde trafikanter, og det fremgar af bilag til byradsindstillingen, at projektet er
aktualiseret af planerne for udbygning af omrédet med flere boligenheder.

Rebild Kommune har i 2016 og 2017 gennemfgrt trafiktaellinger pd Hanehgjvej i
tre punkter. De tre punkter er vist pa Figur 4-2.
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Figur 4-2 Teellepunkter, trafikteellinger 2016 — 2017
Resultaterne af trafiktzellingerne er vist i Tabel 4-1.
TALLEPUNKT 1 2 3
Ar 2016 2016 2017
Arsdegntrafik 629 154 132
Morgenspidstime 78 14 13
Aftenspidstime 98 18 19
Gennemsnits-ha- 32,2 45,3 49,1
stighed, km/t
Lastbil% 4,9 5,2 6,9
Tabel 4-1

4.2

Trafikteellinger, Hanehgjvej

Konsekvensvurdering

Af bilaget til byr&dsbeslutningen fremgar det, at der med fuld udnyttelse af lokal-

planforslaget forventedes en trafikstigning fra ca. 680 kgretgjer pr. dggn til ca.
930 kgretgjer pr. dggn.
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Denne forventede trafikstigning var baseret pa forslag til lokalplan 309, som
erstattes af forslag til lokalplan 326. Med forslaget til lokalplan 326
reduceres antallet af boliger fra 16 parcelhuse og 35 etageboliger til 23
parcelhuse og ingen etageboliger. Der er sdledes tale om en vaesentlig
reduktion i antallet af boliger, som vil betyde, at den forventede trafikstigning
vil blive tilsvarende reduceret.

Samlet vurderes det, at med den planlagte vejudbygning af Hanehgjvej og
det reducerede antal boliger i forhold til det tidligere fremlagte
lokalplanforslag, vil planforlaget ikke medfgre negative konsekvenser for
trafikafvikling og trafiksikkerhed.

4.3 Kumulative effekter

Vest for Hanehgj umiddelbart overfor planomradet ligger et ikke udbygget om-
rade, der med lokalplan 297 fra 2016 er udlagt til boligformal. Lokalplanen giver
mulighed for etablering af 12 parcelhuse. Udbygning af dette omrdde, vil ogsa
medfgre en stigning i trafikken pd Hanehgj.

4.4 Afvaergende foranstaltninger

Ud over den vedtagne udvidelse af Hanehgjvej med en dobbeltrettet cykelsti fo-
reslas ikke afveergende foranstaltninger.

4.5 Overvagning

Overvagning af trafikken p& Hanehgjvej sker som led i Rebild Kommunes gene-
relle trafikovervagning. Der foreslas ikke overvagning ud over det, der indgar i
kommunens generelle trafikovervagning.
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5 Landskab

5.1 Miljgstatus og mal

Rebild Kommune har udarbejdet en landskabsanalyse, hvor kommunens land-
skaber er beskrevet og opdelt i landskabsomrader. Planomradet ligger i land-
skabskarakteromrade 4 Rold Skovlandskab teet pd landskabskarakteromrade 03
Blenstrup Storbakkelandskab mod @gst. Omraderne er vist pa Figur 5-1.

Figur 5-1 Landskabskarakteromr8der. BI§ farve er Rold Skoviandskab og pink Blen-
strup Storbakkelandskab. Planomrédets beliggenhed er markeret med
hvidt

I beskrivelsen af Rold Skovlandskab star der fglgende om byudvikling i Skgrping
Nord:

"Landskabet vurderes at have kapacitet til byudvikling b8de omkring Rebild og
Skarping, ndr det sker med respekt for landskabets karakter. Skorping har i haj
grad karakter af at veere en by i skoven, hvor skoven afgraenser byen taet omkring
byranden. Byens udviklingsretning er derfor ogs8 i hgj grad styret mod nord ud
mod landbrugslandskabet. Den nordlige del af byen vil derfor ligge i en landska-
belig overgang, hvor det er vaesentligt at tage stilling til, om denne del af byen
skal tilpasses og udvikles som en del af skovlandskabet eller krydse omr8degraen-
sen og veere en del af landbrugslandskabet. I begge tilfelde er det vaesentligt, at
der arbejdes med byranden i forhold til det landskab, byen refererer til."

Der er ikke tilsvarende anbefalinger vedr. byudvikling i Skgrping Nord i forhold til
Blenstrup Storbakkelandskab.
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I kommuneplanen er der fastsat retningslinjer for landskabet. Planomradet er om-
fattet af retningslinjerne for skovlandskab og stgrre sammenhaengende landska-
ber:

5.1.2 Stgrre sammenhangende landskaber: Beskyttelse og udvikling af seerlige
landskabsveerdier bgr prioriteres inden for de storre sammenhaengende landska-
ber, herunder synlighed og oplevelse af landskabernes geologiske og kulturhisto-
riske forteelling, seaerlige naturveerdi samt veerdi som rekreativt landskab.
De stgrre sammenhaengende landskaber bgr friholdes for storre tekniske anlaeg
og andet stort og markant byggeri, der slgrer landskabssammenhangene eller
har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i nabolandskaberne.
Kan et anlaeg ikke undgds, skal det placeres og udformes, s§ det preeger landska-
bet mindst muligt. I de stgrre sammenhaengende landskaber kan der ske byud-
vikling i respekt for landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planlaegningen af
byranden sikre, at by og landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgi-
vende landskabs karakter.

5.1.4: Skovlandskaber med en sammensat karakter af natur — og halvkulturom-
r8der, dyrkede marker og plantage/skov skal opretholdes. I skovlandskaber med
stgrre sammenhangende skovdrift bor der planlaegges for en mere sammensat
karakter med starre islaet af lys§ben natur- og halvkulturomr8der. Der kan rejses
ny skov i omrddet der understgtter landskabets mosaikkarakter og ikke slgrer
geologiske strukturer som f.eks. sm& dalstrag eller oplevelsen af gravhgje, indsigt
til kirker mv. Natur - og halvkulturarealer kan udvikles og fremhaeves som en del
af landskabets mosaik. Nyt landbrugsbyggeri bor indpasses i landskabet p8 en
mé&de, hvor afskaermning fra det bakkede terraen og bevoksning af skov udnyttes
optimalt. Byggeriet bgr som udgangspunkt overholde en lille til middelstor skala.
Stort byggeri kan enkelte steder indpasses under forudseetning af at oplevelsen
af landskabet eller udsigterne p§ tveers af landskabet ikke forringes. Landskabets
uforstyrrede karakter bgr prioriteres. Der bgr ikke planleegges for nye vindmgller
i omr8det. Solcelleanleeg eller lignende kan etableres efter en konkret vurdering
og forudsat at anlaegget kan afskeermes helt. Anlaeg bgr ikke forringe udsigter i
omrédet. Efterbehandling af réstofomr8der baor understgtte det omgivende land-
skabs karakter.
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5.2 Konsekvensvurdering

5.2.1 Rold Skovlandskab

Planomradet vil blive en del af byranden mod nordgst. I kommuneplanens
retningslinje er det et krav, at planlaegning af byranden skal sikre, at by og
landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskab.

Lokalplanforslaget fastlaagger en maksimal bygningshgide pa8 7,5
meter. De omkringliggende boligomrader har mulighed for en bygningshgjde pa
op til 8,5 m.

Omradet umiddelbart nord for planomrddet er en del af Rold Skovlandskab.
Med planforslaget bevares den eksisterende beplantning i det
nordvestlige hjgrne af planomradet ligesom naturomradet mod nordgst ogsd
vil afgreense planomradet, som vist pa bebyggelsesplanen i Figur 1-3.

Det vil kun vaere en mindre del af planomradet, der ikke vil vaere
afskaermet af bevoksning mod nord. Det vurderes, at planforslaget er i
overensstemmelse med anbefalingerne i landskabsanalysen for Rold
Skovlandskab og afgreensningen af byranden i forhold til det landskab, byen
refererer til.
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5.2.2 Blenstrup Storbakkelandskab

Mod @st ligger Blenstrup Storbakkelandskab, der pd dette sted bestdr af &bne
marker, levende hegn og mindre traebevoksninger. Mellem de &bne marker og
planomradet ligger det det beskyttede naturomrdde og levende hegn, som ikke
bergres af planforslaget. Figur 5-3 til 5-7 viser planomradet set fra Hanehgjvej
gst og nord for planomradet.

Figur 5-3 Fotopunkter, planomr8det set fra Hanehgjvej

Figur 5-4 Fotopunkt 1
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Figur 5-5 Fotopunkt 2

Figur 5-6 Fotopunkt 3
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Figur 5-7 Fotopunkt 4

Figur 5-8 Fotopunkt 5

Billederne viser udsigten fra Hanehgjvej nord og gst for planomrddet. Mellem Ha-
nehgjvej og planomradet er der 8bne marker, levende hegn, bevoksning i natur-
omradet samt en enkelt ejendom. Som det fremgar af billederne, vil indsigten til
planomradet vaere begraenset af beplantning og det beskyttede naturomrade gst
for planomradet.
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Det vurderes, at etablering af en bebyggelse i op til 7,5 meter ikke vil have
negativ indvirkning pa Blenstrup Storbakkelandskab @st for planomradet.

5.3 Kumulative effekter

Der vurderes ikke at vaere kumulative effekter i forhold til p&virkning af landskab.

5.4 Afvaergende foranstaltninger

Der foreslas ikke afveergende foranstaltninger.

5.5 Overvagning

Der foreslas ikke overvagning af landskab.
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6  Regnvandshandtering

6.1 Miljgstatus og mal

Lokalplanomrader fremstar i dag som 3,7 ha ubefaestet areal i landzone, hvorfra
regnvand nedsiver og afstrammer som grundvand. Nar et ubefaestet areal om-
laegges til boligformal og bebygges, sendres der pa omradets naturlige hydrologi.
Regnvand lander pa befsestede arealer sdsom tage og veje, og ledes derfra direkte
videre — med gget vandfgring og potentiel forurening fra fladerne til fglge. Specielt
vejvand skal som udgangspunkt altid undergd en lettere rensning, idet regnvand
herfra indeholder rester af tungmetaller, olie, mv. fra trafikken.

Lokalplanomradet er steerkt skrdnende mod nordgst, hvorfor dette vil veere den
naturlige vandvej. Hér er der beskyttet natur og registrerede IV-arter jf. afsnit 3.
Det skal sikres, at lokalplanforslaget hverken fgrer til en uacceptabel hydraulisk
eller stofmaessig pavirkning af disse omrader.

6.2 Konsekvensvurdering

6.2.1 Beskrivelse af afvandingsplan

Under udarbejdelsen af lokalplanen er der designet en afvandingsplan af omradet,
der tilgodeser naturinteresserne mod nordgst (se Figur 6-1). Denne understgttes
af planbestemmelse 9.2.

| ¥ Vejvand filtreres/nedsives/for-
=4 dampes
'| Vejvand pumpes til stort basin
#| 2 Faskine nedsivning tagvand
(o) Greft/regnvandsbed/fordampning
Regnvandsbasin, nedsivning med

Figur 6-1: Afvandingsplan for lokalplanomr8det
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Tagvand skal handteres pa egen grund i form af lokale regnvandslgsninger (LAR)
sasom regnbede, faskiner og/eller opsamlingstgnder til haveformal. Det er op til
hver enkelt grundejer at designe et system til handtering af tagvand og fa dette
godkendt ved Rebild Kommune. P& de lavtliggende grunde lzengst mod nordgst
planlaegges der en 15 m byggefri zone, hvorfra tagvand kan nedsive og fordampe.

Grundet lokalplanomradets topografi og forskelligartede nedsivningsforhold ledes
vejvand via regnvandskloak til to regnvandsbassiner:

1  Stgrre hgjtliggende nedsivningsbassin mod vest
2 Mindre, lavtliggende opsamlingsbassin mod gst

Bassin 1 designes efter den bedste tilgeengelige teknologi (BAT) til at kunne rense
og nedsive hele lokalplanomrddets vejvand. Bassinet vil have kapacitet til at
kunne handtere skybrud, der kun forekommer hvert hundrede ar - en sdkaldt
100-3rshaendelse. Det anlaegges med filtermul, der renser vejvandet under
nedsivning, og som der skiftes i den Igbende vedligeholdelse.

Vejvand fra omradets gstlige del kan ikke Igbe i bassin 1 ved gravitation. Derfor
etableres der et lavtliggende, impermeabelt bassin 2, hvorfra vejvand pumpes op
til (og renses i) bassin 1. Bassinet designes tillige til at kunne modstd en 100-
drshaendelse, s vand herfra ikke "flyder over" ifm. med stgrre regnskyl og ender
i de nordgstlige naturomrader.

6.2.2 Vurdering af afvandingsplan

Den samlede vurdering er, at der med den udarbejdede afvandingsplan ikke ma
forventes vaesentlig pavirkning af de tilstgdende naturomrader.

Ift. hydraulisk pavirkning designes begge bassiner til at kunne handtere en
100-3rshaendelse, hvilket er vaesentlig mere end gaengse standarder for kloak-
dimensionering. Tillige skal alle private anlaeeg godkendes af Rebild Kommune
forud for ibrugtagning, ligesom der for arealerne tzettest pa de nordgstlige natur-
omrader er fastlagt byggelinje for en byggefri zone til nedsivning og fordampning.

Ift. stofpdvirkning ledes al belastet vejvand til bassin 1, der er designet og drives
efter BAT. Hér tilbageholdes suspenderet stof, olier, mv. i filtermuld, der udskiftes
Igbende. Lokalplanen forbyder desuden tage, tagrender eller nedlgbsrgr af bly,
kobber eller zink, der kan afgive stoffer til regnvand, ligesom der parallelt med
planprocessen deklareres et forbud mod at anvende sprgjtegifte indenfor lokal-
planomradet

6.3 Kumulative effekter

Med afvandingsplanen vurderes lokalplanen ikke at padvirke kumulativt med
andre planer eller projekter i omradet.
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6.4 Afveergende foranstaltninger

Med lokalplanen vedtages der en raekke tiltag, der er ift. gaengs planpraksis er
skaerpende og saledes afvaerger pavirkninger af regnvandshandtering yderligere.

> Begge regnvandsbassiner designes til at kunne handtere en 100-3rshaen-
delse. Normalt stilles der kun krav til en 5- eller 10-arshaendelse.

> Planbestemmelse 7.2. stiller krav til, at der ikke kan gives tilladelse til tage,
tagrender eller nedlgbsrgr af bly, kobber eller zink, der kan afsmitte og der-
ved forurene tagvand, der ikke undergdr rensning i bassiner.

> Parallelt med planprocessen deklareres der et forbud mod at anvende
sprgijtegifte indenfor lokalplanomradet.

6.5 Overvagning

Det vil ifm. fremtidige byggesager blive sikret, at alle anleeg og boliger indenfor
lokalplanomradet lever op til lokalplanens bestemmelser og intentioner.
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