Lokalplan
327 - Boliger ved Beaelumvej, Terndrup

Lokalplanen er kladde
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Lokalplan nr. 327 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrdde, og give borgerne og byrddet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i ssammenhang med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

» Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold.

» Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, for der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det gzelder ogs&, nar

der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
o

omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og eendringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redegorelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. I
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et konkret gnske fra ejer af lokalplanomrddet om at udvikle
omradet til et boligomrade.

Befolkningsprognosen i Terndrup viser, at der er mangel pd boligomrader i den 12 arige
kommuneplanperiode frem mod 2033. Det er et politisk gnske, at sikre boligmuligheder i Terndrup og
denne lokalplan vil veere med til at afdeekke behovet for boliger i Terndrup.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for udvikling af et nyt boligomradde med &ben-lav og taet-lav
bebyggelse i den gstlige del af Terndrup ved Baelumvej. Lokalplanen sikrer en naturlig udbygning af
Terndrup mod @st i forlaengelse af eksisterende boligomrader.
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Lokalplanomradet

Lokalplanens omr8de. Luftfoto 2020.

Lokalplanomrédet er beliggende i udkanten af det gstlige Terndrup og omfatter ejendommen mat. nr. 11a
Terndrup By, Lyngby og en del af ejendommen mat. nr. 11bae Terndrup By, Lyngby.

Omradet har et areal pa ca. 4,9 ha foruden et areal pa 0,45 ha til regnvandsbassin. Det omfatter et
eksisterende parcelhus pa mat. 11a i den vestlige side af omradet og almindelig landbrugsjord i det
resterende.

Bortset fra mat. nr. 11a udggres den nordvestlige graense af omradet af Baelumvej og den vestlige af
Fuglevaenget. Mod syd afgraenses omradet af skel mod landbrugsejendom. Hele omradet er beliggende i
landzone.

Omradet fremstar fladt, men falder med ca. 3,5 m fra den sydlige graense op mod Baelumvej.
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Kort over det naturlige terreen med 0,5 m hgjdekurver.
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Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omr8de. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Terndrup, syd for Baelumvej og gst for Fuglevaenget. Mod vest
og nord ligger der parcelhusomrader. Mod nord ligger parcelhusomradet Anemonelunden og nord for dette
ligger &dalen omkring Skibested/Lyngby A samt skoven Terndruplund. Adalen er udpeget som et stgrre
sammenhangende landskab, som straekker sig til Baelumvej.

Fuglevaenget udggr i dag den gstlige greense af Terndrup by og vil veere den fremtidig adgangsvej til
omradet. Syd for lokalplanomradet ligger en landbrugsejendom med landbrugsjord samt en minkfarm.
Hjgrnet der er skaret af den sydlige del af lokalplanomradet udger lugtgeneafstanden mod minkfarmen.
Omradet er ligeledes omgivet af landbrugsjord mod gst.
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Lokalplanomrdadets fremtidige forhold

Disponering og anvendelse

Det grundlaeggende princip i lokalplanen er at skabe et attraktivt og velfungerende boligomrade med
tilhgrende feaelles opholds- og friarealer. Stamvejen er planlagt sdledes at den vil kunne fortsaettes til en
fremtidig etape gst for dette lokalplanomrade.

Lokalplanomrddets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af aben-lav bolighebyggelse med mulighed
for taet-lav boligbebyggelse i en del af lokalplanomrddet. Omradet inddeles i 4 delomrader:

o delomrdde 1 udlaegges til boligformal i form af 8ben-lav boligbebyggelse,

o delomrade 2 udlaegges til boligformal og kan badde anvendes til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,
o delomrdde 3 udggr en eksisterende ejendom, der ikke sendres anvendelse for, og

o delomrade 4 udlaegges til teknisk anlaeg i form af regnvandsbassin.

Inden for lokalplanomradet ma der opfgres mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning, og der kan
under visse forudsaetninger drives den slags erhverv, som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en
bolig.

Bebyggelse

I delomrdde 1 og 2 kan der opfgres boliger i 2 etager i en hgjde pa op til 8,5 m. Omfanget af bebyggelsen
styres af en bebyggelsesprocent, som for aben-lav boligbebyggelse ikke ma overstige 30 % og for taet-lav
boligbebyggelse ikke ma overstige 40 %.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at facader kan opfgres i tree eller i teglsten enten som blank
mur, vandskuret, malet eller kalket. Herudover kan mindre bygningsdele (maks. 25 % af hver facade)

udfgres i andre materialer. Carporte, udhuse og anden sekundaer bebyggelse kan ogsa opfgres i andre

materialer.

Der er i lokalplanen ogsd bestemmelser for, at tage skal udfgres som symmetriske saddeltage, valmet tag,
ensidig taghaldning eller fladt tag. Tage skal udfgres i ikke-reflekterende materialer med undtagelse af
glas og solpaneler. Dette er dog med undtagelse af drivhuse.

Trafik
Omradet far vejadgang fra Fuglevaenget. Omradet udformes med en stamvej og 3 boligveje. Lokalplanen

sikrer fortov langs den ene side af stamvejen samt en sti langs Fugleveenget ud til Beelumvej. Hertil
fastlaegger lokalplanen bestemmelser for, at der etableres 2 parkeringspladser pr. bolig.

Ubebyggede arealer

Indenfor omradet skal der sikres tilfredsstillende fzaelles opholdsarealer p& mindst 4050 m?2. Lokalplanen
udlaegger 3 fallesarealer i forbindelse med boligvejene.

For at sikre overgang mellem by og land indeholder lokalplanen bestemmelser om, at hegn skal opfgres
som levende hegn, som sikrer at overgangen far et grgnt praeg.

Lokalplanen udleegger et areal langs med Baelumvej, hvor der kan anlaegges en jordvold med
overskudsjord fra grundene i lokalplanomrddet. Dette areal kan beplantes som en afskaermning mod
Baelumvej. For at sikre, at vandets strgmningsveje ikke hindres ved ekstreme vejrhandelser, etableres der
en abning i stgjvolden, og volden kan ikke afskaere stremningen ved det nordlige hjgrne af
lokalplanomradet, hvor terraenet er lavest.

Overfladevand
Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, indkgrsler, terrasser og tage ledes til regnvandsledningen og

herfra videre til regnvandsbassin.
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Anden planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke vaere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjer i forslag til Kommuneplan 2021, men
ikke med kommuneplanforslagets rammer.

Rammer

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 12.B90 i forslag til Kommuneplan 2021. Rammen
udlaagger omradet til boligomréde der kan anvendes til heldrsbeboelse. Delomrade 4 er
omfattet af rammeomrade 12.T90 i forslag til Kommuneplan 2021, som udleegger omradet til
tekniske formal i form af regnvandsbassin.

Rammen fastsaetter en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 for hele lokalplanomradet.
Lokalplanen giver mulighed for at bebygge 40 % af den enkelte grund i delomrdde 2 ved teet-
lav boligbebyggelse. Andringen vil kraeve en zndring af Kommuneplan 21 enten i form af et
kommuneplantillzeg eller ved den endelige vedtagelse af kommuneplanen.

Landskab

Terndrup er omgivet af et stgrre sammenhaengende landskab i forbindelse med
skovkomplekset Rebild @st og dalene. Retningslinjen for stgrre sammenhangende
landskaber siger, at disse bgr friholdes for stgrre tekniske anlaeg og andet stort og markant
byggeri, der slgrer landskabssammenhangene eller har konsekvenser for det karakteristiske
og oplevelsesrige i nabolandskaberne. I de stgrre sammenhaengende landskaber kan der ske
byudvikling i respekt for landskabsvaerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden
sikre, at by og landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Delomrdde 3 i denne lokalplan er omfattet af landskabsudpegningen, som det kan ses pa
kortet nedenfor. I dette delomrade vil der ikke ske yderligere byudvikling som fglge af denne
lokalplan. Dog er resten af lokalplanomradet omfattet af retningslinjen for gvrige
landskabsinteresser, som siger at udvikling i omradet skal ske med hensyn til landskabets
karaktergivende strukturer.

Da lokalplanomradet vil udggre byrand, vil det ligge teet pd landskabet. Lokalplanen vil ikke
pavirke eksisterende natur i landskabet. Lokalplanen giver mulighed for boliger i byranden af
Terndrup af samme karakter og skala som de omkringliggende boligomrader. Der sikres
levende hegn for at sikre et grgnt praeg i landskabet og tilpasse overgangen til det omgivende
landskab.
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BI& markering af storre sammenhaengende landskab omkring lokalplanomrédet.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres til byzone ved planens endelige vedtagelse.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Jaevnfgr lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) § 21
har Rebild Kommune konkluderet, at anlaegget ikke antages at kunne pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor anlaegget ikke er omfattet af krav om miljgvurdering og tilladelse.

Til at vurdere et anlaegs pavirkning af miljget har kommunen foretaget en screening, dvs. en

indledende vurdering af, om anlaegget er VVM-pligtigt. Screeningen og afggrelsen om VVM-
pligt kan ses i lokalplanens bilag.
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Kulturforhold

Arkeeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
ivaerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at f& en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpé’wirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Der er ved tidligere undersggelse i omradet fremkommet to fortidsfund i form af en grube og

et markskel. De kulturhistoriske anleegsspor blev undersggt med det samme og er derfor ikke
indstillet til arkeeologisk udgravning. Fundene har derfor ikke betydning for lokalplanen.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomrédet ligger over 6 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 17 Lille Vildmose, Tofte Skov og Hgstemark Skov. Pga.

afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre en veaesentlig pdvirkning af arter og

naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raeekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet ligger ca. 135 m fra beskyttede engarealer, beliggende umiddelbart nord for
Iokalplanomrfidet, men lokalplanen vurderes ikke at have en vaesentlig p%virkning af det
beskyttede natur.

Skovbyggelinje

Omkring skoven Terndruplund er der en skovbyggelinje p& 300 m, jf. naturbeskyttelsesloven,
til beskyttelse af skovbrynet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse
(bygninger, skure, campingvogne, master m.v.).

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves vaerdi som landskabselement samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

En del af lokalplanens nordlige omrade ligger inden for skovbyggelinjen fra skoven
Terndruplund.

Pa arealer, der er omfattet af skovbyggelinjen, hvor der findes vaesentlig, lovlig bebyggelse,
geelder forbuddet mod bebyggelse kun mellem skoven og den vaesentlige, lovlige bebyggelse,
jf. 8 17, stk. 3 i naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelsen medfgrer, at der i sddanne omrader vil vaere en reduceret beskyttelseszone,
sdledes at denne er mindre end 300 m og kun omfatter omradet mellem skoven og den
eksisterende bebyggelse. Dog vil selve skovbyggelinjen pa 300 m stadig veere til stede.

I omrader, hvor bestemmelsen finder anvendelse, vil ny bebyggelse, der opfgres uden for den
reducerede beskyttelseszone, ikke kraeve reduktion af eller dispensation fra skovbyggelinjen.
Dette gaelder sdledes ogsa for ubebyggede omrader, der ligger "bagved” et bebygget omrade,
der ligger mellem skoven og det ubebyggede omrade.

Da lokalplanomradet ligger "bagved" boligomraderne Adalen og Anemonelunden, er denne
lokalplan undtaget fra bestemmelsen om skovbyggelinje.
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Den gronne markering angiver skovbyggelinjen.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Fuglevaenget.

Iht. lokalplanens §§ 5.3 og 8.7 m& man ikke placere bdde, campingvogne, uindregistrerede
keretgjer og lignende eller fast parkere lastbiler p& ubebyggede arealer. Bestemmelserne
geelder ikke ved vejarealer, da disse reguleres af faerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor la&ange man
ma parkere bl.a. lastbiler, pdhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser.
Parkeringsbekendtggrelsen kan leeses pa Rebild Kommunes hjemmeside.

Der anlaegges en stamvej indtil omradet hvorfra der udgar 3 mindre boligveje. Stamvejen
udlaegges med en bredde p@ 10 meter og boligvejene med en bredde pa 8,5 meter.

Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf mindst 1 skal vaere udenfor
carport/garage.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor Terndrup Fjernvarme
Varmevaerks forsyningsomrade. Hvis der skal vaere mulighed for opvarmning med fjernvarme,
skal lokalplanomradet overfares til vaerkets forsyningsomrade pa baggrund af et projektforslag
efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle bygninger opvarmes med individuelle
varmekilder.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifslge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomrédet forsynes fra Terndrup
vandveaerk.

Ejendommen pd mat. nr. 11a har eget enkeltindvindingsanlaeg.

Spildevandsforhold

Med undtagelse af delomrade 3 er lokalplanomrédet er ikke omfattet af Rebild Kommunes
spildevandsplan. Der udarbejdes derfor et tillzeg til spildevandsplanen. Omradet udlaegges
som separatkloakeret i tillaegget til spildevandsplanen og der er tilslutningspligt.

Overfladevand fra veje, tage og befeestede arealer ledes til regnvandsledningen. Der
fastsaettes en befaestelsesgrad pd maks. 40 % for delomrade 1 og pd maks. 50 % for
delomrade 2 hvorfra overfladevand ledes direkte til regnvandsledningen. Overfladevand fra
befaestede arealer, der skulle overstige befaestelsesgraden skal nedsives pa egen grund eller
forsinkes pa egen grund inden det ledes til regnvandsledningen. Der skal sgges tilladelse til
nedsivning pa egen grund.

Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til forsinkelsesbassin i delomrade 4 inden det ledes
videre til recipient.

Rebild Kommune kan bl.a. stille vilkar om etablering af foranstaltninger for rensning af

overfladevandet for grundvandstruende stoffer inden udledning eller nedsivning hvis det
vurderes ngdvendigt.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomrédet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Af hensyn til drikkevandet
skal man altid forebygge en forurening af grundvandsressourcen. Lokalplanen giver ikke
mulighed for grundvandstruende anvendelser.

P& matr.nr. 11a indenfor lokalplanomradet ligger en privat drikkevandsboring. Omkring en
drikkevandsboring skal holdes en 300 m bufferzone, hvor der ikke ma ske nedsivning fra
regnvandsbassin. Denne bufferzone daekker lokalplanomradets delomrade 1, 2 og 3 men ikke
delomrade 4. Arealet, der udlaegges til bufferzone ligger dermed udenfor bufferzonen, og der
ma derfor gerne ske nedsivning fra bassinet. Samtidig er lokalplanomradet begreenset egnet
til nedsivning.

Langs med Fuglevaenget og rundt om hjgrnet pd Baelumvej ligger en vandledning med en
tinglyst servitutgraense pa 1 m pa hver side af vandledningen. Indenfor servitutarealet ma der
ikke plantes beplantning med dybtgdende rgdder eller andet, som kan forhindre vedligehold af
vandledningen.

Den bl§ streg angiver vandledningen mens den gule viser servitutarealet omkring vandledningen indenfor
lokalplanomr8det.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og vaerksteder i
omradet, hvorfor der ikke af den grund vil opstd forureningsforhold i omradet, der kan pavirke
omgivelserne.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrade indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.
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Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i omradeklassificeringen, da kriterierne for at
undlade at inddrage et omrade er opfyldt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Det bemaerkes, at der er tinglyst nedenstdende servitutter, som kan vaere relevante for bygge- og
anlaegsarbejder i omradet. Rebild Kommune tager ikke ansvar for at oplistningen er fyldestggrende. Ejere,
bygherre og deres raddgivere bgr derfor selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Matr.nr. 11bae, 112 og 12ie

Tinglyst: 07.05.1975

Titel: Dokument om oversigt mv.

Der ma pa oversigtsarealet hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande eller forefindes
bevoksning af stgrre hgjde end 1 m over vejen.

Pataleberettigede: Rebild Kommune

Matr.nr. 11bae, 13a,13f m.fl.

Tinglyst: 08.01.1980

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Vandledning skal henligge uforstyrret, og der skal gives adgang til reparation og vedligehold.
Deklarationsareal 1 m pa hver side af midte af ledning.

Indenfor servitut arealet ma der ikke etableres treeer og buske med dybtgdende rgdder, fast anlaeg
herunder bebyggelse mv. uden forudgdende tilladelse fra Terndrup Vandvaerk.

Pataleberettigede: Terndrup Vandvaerk
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning
Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomrédet. Der ma derfor ikke foretages sendringer af
eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for
dette areal.

Ophezevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afthaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens §100.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrsler til
de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastlaagger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

 at udlzaegge en del af lokalplanens omrade til boligformal i form af &ben-lav og taet-lav
bebyggelse,

e at sikre tilstraekkelige faelles opholdsarealer,

o at udlaegge et areal til regnvandshandtering,

e at sikre vejadgang fra Fuglevaenget, og

« at overfgre omradet fra landzone til byzone.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres til byzone ved planens endelige
vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3 og 4 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomrddet udlaegges til heldrsbeboelse i form af 8ben-lav og taet-lav
boligbebyggelse.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrdde 1

Delomrdde 1 mé& anvendes til aben-lav boligbebyggelse. Der ma kun opfgres og indrettes
én bolig pa hver grund.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrdde 2 mé& anvendes til enten aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse.

3.4 Anvendelse, delomrdde 3

Delomrdde 3 m& anvendes til 3ben-lav boligbebyggelse.

3.5 Anvendelse, delomrade 4

Delomrade 4 ma kun anvendes til tekniske formal i form af regnvandsbassin.

3.6 Liberalt erhverv

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomrddet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives liberalt erhverv, sdsom dagpleje, frisgr, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed eller lignende under forudseetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

e det liberale erhverv skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjaelp,

o erhvervsarealet ikke udggr mere end ' af arealet i den pagaeldende bolig, og

« omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder ved skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

I delomrdde 1 og 2 skal udstykning og gvrige matrikulaere aendringer af grunde til aben-
lav boligbebyggelse foretages i princippet som vist pd det pa kortbilag 2 viste
udstykningsprincip.

Delomraderne 3 og 4 kan ikke udstykkes.

Ad Udstykning

Med "i princippet" menes, at udstykninger kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af
den endelige udstykning.

4.2 Grundstgrrelser

Grunde til 8ben-lav bebyggelse skal udstykkes med en grundstgrrelse pa mindst 700 m2
og maks. 1.399 m2.

Grunde til taet-lav bebyggelse skal, hvis de udstykkes, have en grundstgrrelse p& mindst
250 m2 og maks. 500 m2 for hver boligenhed.

Til beregning af grundes areal kan ikke medregnes grundens andel i faelles
opholdsarealer.

4.3 Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg til omrddets forsyning og drift, sdsom regnvandsbassiner,
pumpestationer, transformatorer mv. er ikke omfattet af ovenstdende bestemmelser
under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Fuglevaenget i princippet som vist pd
kortbilag 2.

5.2 Veje

Veje anlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stamvej A-A skal udlaegges i en bredde af 10 meter med 2 m graesrabat, 6 m kgrebane,
1,5 m fortov og 0,5 m graesrabat.

Boligvejene B, C og D udleegges i en bredde af 8,5 meter med 6 m kgrebane.

Der méa kun veaere 1 indkgrsel pr. grund i en bredde af maks. 6 m. Der ma ikke etableres
overkgrsel fra parcelhusgrundene til stamvejene.

Ad Veje

Med "i princippet" menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det
endelige vejprojekt.

5.3 Stier

Langs Baelumvej friholdes 5 m til etablering af en dobbeltrettet cykelsti som vist pa
kortbilag 2.

Langs Fugleveenget skal der etableres en enkeltrettet sti fra Baelumvej til stamvejen som
vist p& kortbilag 2 (sti a-a). Stien skal udlaegges med en bredde p& mindst 4 m med 1,5
m graesrabat, 2 m belaegning og 0,5 m graesrabat.

Stierne b-b og c-c udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2. De skal udlaagges med
en bredde pa mindst 4,5 m. Stierne b-b og c-c udlaegges for at sikre areal til udleeg af
regn- og spildevandsledninger fra boligvejene ud til jordvold og cykelsti langs med
Baelumvej.

Ad Stier

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastlaeggelse af stiforlgbet.

5.4 Parkering

For delomraderne 1, 2 og 3 skal der anlsegges minimum:

e 2 p-pladser pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads vaere udenfor carport/garage

Lastbiler, stgrre varevogne o.lign. med totalveegt over 3500 kg ma kun i kortere perioder
(under 4 timer) parkeres p& ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.
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5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandssystemet.

5.6 Belagning

Den enkeltrettede sti langs med Fugleveenget skal befaestes med asfalt.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 30 % for hver enkelt ejendom for dben-lav
bebyggelse og maks. 40 % for hver enkelt ejendom for teet-lav bebyggelse.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i fzelles
opholdsarealer.

6.2 Bygningshgjde
Bebyggelse ma opferes med en bygningshgjde pad op til 8,5 m.

6.3 Etager

Bebyggelse m& opfares i op til 2 etager.

6.4 Depot

Ved tezet-lav boliger skal der sikres plads til opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks.
cykler, barnevogne og rollatorer.

Der skal opfgres mindst 6 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et
bruttoetageareal under 100 m?2, 0g mindst 9 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved
boliger med et bruttoetageareal pa 100 m? eller mere.

Hvis der laves et afldst cykelskur eller -parkeringskaelder med plads til mindst 1 cykel per
bolig, skal der kun opfgres hhv. 5 eller 8 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal
vaere mindst 3 m2.

Der skal vaere niveaufri adgang til depotrum fra det fri fx som fritliggende udhuse eller
ved en rampe til keelderrum. Det er ikke tilstreekkeligt, at der er adgang til depotrum i
kaelder med trappeadgang og elevator. Dog kan der etableres depotrum i kaelder med
trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres et fritliggende depotrum pd mindst 3

m?2.

Side 26



Lokalplan nr. 327 (Kladde)

7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Facader skal udfgres i trae eller i teglsten som blank mur, vandskuret, malet eller kalket.
Mindre bygningsdele (maks. 25 % af hver facade ekskl. dgre og vinduer) kan udfgres i
andre materialer, sdsom metal, glas og sten.

Der ma ikke anvendes traefacader med krydsende hjgrner (bjeelkehytter og lignende).

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

7.2 Tage

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage, valmet tag, ensidig taghaeldning eller
fladt tag.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtagsten, tagpap med
listedaekning, eternit eller sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en taghaeldning pd mindre end 10 grader kan der desuden anvendes tagpap uden
listedeekning og grgnne tage.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer med et glanstal pd over 15.
Solpaneler og glas er undtaget herfra.

7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de nedsaenkes eller integreres i taget.
Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte eller samme farve som den gvrige
tagflade. Solpaneler skal vaere antirefleksbehandlet.

Solpaneler skal opsaettes som et rektangel. Opsaettes flere rektangler pd samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

P3 tage med tagsten eller skifer skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og
nederst og 3 raekker i siderne. P8 gvrige tage skal der vaere mindst 50 cm fri hele vejen
rundt om solpanelerne. Der ma ikke opsaettes solpaneler pa kviste, valme eller gavle.
Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, m& solpanelerne have et
stgrre omfang.

Der kan ikke opsaettes solpaneler pa terraen.

7.4 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette gzelder dog ikke erhverv i
egen bolig naevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets preeg af
et boligkvarter bevares. Ved erhverv i egen bolig m& der opsaette 1 skilt per ejendom
med et areal pa op til 0,25 m2. Skilte m3 ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller
bevageligt.
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7.5 Antenner

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opsaettes pa bygningerne.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Faelles opholdsarealer

Der skal udlzegges fzelles udendgrs opholdsareal svarende til mindst 4050 m2. De fzelles
opholdsarealer udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

De feelles opholdsarealer ma ikke bebygges. Der ma dog opfares legeredskaber samt
mindre udhuse pa op til i alt 50 m? til haveredskaber, feelles havemgbler mv. samt

tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv.

Ad Fzelles opholdsarealer
Med "i princippet" menes, at arealerne kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det
endelige udstykningsprojekt.

Feelles opholdsarealer skal vaere regulaere og anvendelige. Stgjvolde, smalle arealer, stier
og lignende kan ikke medregnes.

Ejerne af faellesarealerne er ansvarlige for brugen over arealerne. Der opfordres til at
indrette faellesarealerne sa der opnds en god helhedsvirkning og sa gener for beboere
minimeres, da bl.a. legeredskaber kan stgje.

8.2 Privat opholdsareal

Ved taet-lav bebyggelse skal der veere privat opholdsareal pa 100% af bruttoetagearealet
pr. boligenhed.

Ad Privat opholdsareal

Private opholdsarealer skal vaere regulaere og anvendelige. Stgjvolde, parkeringsarealer,
smalle arealer, stier og lignende kan ikke medregnes.

8.3 Befaestelse

I delomrdde 1 og 3 ma den enkelte parcel kun udfgres med en maks. befzestelsesgrad pa
40 %.

I delomrdde 2 ma den enkelte parcel kun udfgres med en maks. befaestelsesgrad pa 50
%.

Ad Befaestelse

Befaestelsesgraden udggr den andel af grunden, der har faste belaegninger som huse,
skure, overdaekninger, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til kloakken.

8.4 Stgjafskaermning

Der udlzegges et 5 m bredt areal, hvor der, hvis det gnskes, kan etableres en
stgjvold/stgjmur som vist pa kortbilag 2. Stgjvolden/stgjmuren kan etableres i en hgjde
pa op til 1,8 m og skal deekkes af beplantning.
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8.5 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, sti, nabo eller fallesarealer skal vaere levende hegn.
Hegnet ma vaere op til 1,8 m hgijt. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
pa indvendig side, sa tradhegnet daekkes af det levende hegn. Tradhegnets hgjde ma
hgjest veere 1 m.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

8.6 Oplag

Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor taet hegnede arealer (evt. i direkte tilknytning
til bebyggelsen).

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en
laengere periode (mere end 6 uger) finde sted p& ubebyggede arealer herunder indkgrsler
og lignende.

8.7 Affalds- og containerpladser

Fzlles affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes. Dette
geelder dog ikke for nedgravede falles containere.

8.8 Terraenregulering

Der ma ikke ske terraenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terreen.
Ved terraenregulering skal der tilstreebes et naturligt fald. Bestemmelsen geelder ikke for
feelles friarealer og ved etablering af regnvandsbassin.

Ad Terraenregulering

Med eksisterende, naturligt terraen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr
reguleringer i forbindelse med anlaeg af veje kloaker med videre under byggemodningen.

8.9 Regnvandsbassin

Indenfor delomrade 4 skal der etableres et regnvandsbassin i princippet som vist pa
kortbilag 2, der kan forsinke regnvandet inden afledning til recipient.

Regnvandet skal forsinkes efter geeldende regler inden udledning.

Bassinskraningerne ma ikke anlagges stejlere end 1:5.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.

9.2 Regnvand

Overfladevand fra tage og befeestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Der skal
etableres et regnvandsbassin, der kan forsinke regnvandet inden afledning til recipient.

Regnvandsbassinet anlaegges med sg-lignende karakter. Bassinets sider udformes af
sikkerhedsmaessige &rsager med svag haeldning, da bassinet ikke indhegnes.

Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassinet.

Ad Regnvand

H&ndtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-
Igsninger (Lokal Afledning af Regnvand) i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender,
permeable belzegning, spejlbassiner mv.

Etablering af anlaeg til nedsivning af regnvand (faskiner og lignende) kraever en tilladelse
fra Rebild Kommune.

9.3 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomrddet kan etableres transformerstationer og pumpestationer.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
boliggrunde indenfor lokalplanens delomrader 1 og 2. For hver grund/boligenhed opn%s 1
medlemskab af grundejerforeningen.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af grundene er bebygget, eller ndr
byrddet kraever det.

10.3 Opgaver

Alle feellesarealer, grenne omrader, beplantningsbaelter og @vrig beplantning af
feellesarealer, legepladser, veje, interne stier og stier i eget tracé, som er vist pa kortbilag
2, har grundejerforeningen pligt til vederlagsfrit at modtage skode pa, med undtagelse af
cykelstien langs Baelumvej. Grundejerforeningen er endvidere forpligtet til at std for drift
og vedligeholdelse af disse.

10.4 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Rebild Kommune.

10.5 Sammenslutning

Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet sammensluttes med grundejerforeninger
for tilgraensende omrader.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Fzelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de feelles opholdsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 8.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5, dog med undtagelse af den dobbeltrettede cykelsti langs
Baelumvej.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug fgr anlaeg til h&ndtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med §§ 5.5, 8.9 og 9.2.

11.4 Etapevis ibrugtagning

Hvis omradet udbygges i etaper kan der ske etapevis ibrugtagning.

De fzelles opholdsarealer, gronne omréder, beplantning, veje og stier der ligger indenfor
det delomrade, som etapen befinder sig i skal etableres inden ny bebyggelse tages i
brug. Ligeledes skal anlaeg til h&ndtering af overfladevand og spildevand etableres for ny
bebyggelse tages i brug.
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Lokalplan nr. 327 (Kladde)

12. Ophavelse af lokalplan

12.1 Ophaevelse af lokalplan

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.
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Lokalplan nr. 327 (Kladde)

13. Servitutter

13.1 Ophaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med nzervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke a&ndrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter
overfgrslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudsaetningerne i § 47 a er opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terraenregulering. Forbuddet gaelder
o0gsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, ndr fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet. En
forudsaetning herfor er, at

¢ |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 r efter forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsd veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 327 - Boligomrade ved Baelumvej, Terndrup
Kortbilag 1 - Matrikelkort - Terndrup By, Lyngby
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Lokalplan nr. 327 - Boligomrade ved Baelumvej, Terndrup
Kortbilag 2 - anvendelseskort
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SCREENING FOR MILIJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til lokalplan nr. 327 - Boliger ved Baelumvej, Terndrup

Baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske fra ejer af lokalplanomradet, om at udvikle
omradet til et boligomrade.
Formalet med lokalplanen er at give mulighed for udvikling af et nyt boligomrade med aben-lav og taet-
lav bebyggelse i den gstlige del af Terndrup ved Baelumvej for at sikre en naturlig udbygning af Terndrup
mod gst i forlaengelse af de eksisterende boligomrader.
Planens formal er bl.a.

e at udlaegge omradet til boligformal i form af 8ben-lav og taet-lav boligbebyggelse,

e at sikre feelles tilstraekkelige opholdsarealer,

e atudlaegge et areal til regnvandshandtering,

e at sikre vejadgang fra Fuglevaenget, og

e at overfgre omradet fra landzone til byzone.

Omrade

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af det gstlige Terndrup og omfatter ejendommen mat. nr.
11a Terndrup By, Lyngby samt en del af ejendommen mat. nr. 11bae Terndrup By, Lyngby.

Omradet har et areal pa ca. 4,9 ha og omfatter et eksisterende parcelhus pa mat. 11a i den vestlige side
af omradet og almindelig landbrugsjord i det resterende. Bortset fra mat. nr. 11a udggres planomradets
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nordvestlige graense af Baelumvej og den vestlige af Fuglevaenget. Mod syd afgraenses omradet af skel
mod landbrugsejendom. Hele omradet er beliggende i landzone.

Udover dette omrade omfatter lokalplanen ogsa et omrade p& ca. 4500 m2, der udlaegges til tekniske
anlaeg i form af regnvandsbassin.

Omradet fremstar fladt, men falder med ca. 3,5 m fra den sydlige graense op mod Baelumvej.

Om planforslaget

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for udvikling af et nyt boligomrade med aben-lav og taet-
lav bebyggelse i den gstlige del af Terndrup ved Baelumvej. Planen er udarbejdet pd baggrund af et kon-
kret gnske fra ejer af lokalplanomradet, om at udvikle omradet til et boligomrade.

Lokalplanen sikrer en naturlig udbygning af Terndrup mod g@st i forlaengelse af eksisterende boligomrader.
Omradet inddeles i 4 delomrader som vist pa kortet.

o Delomrade 1 udlaegges til aben-lav boligbebyggelse.

o Delomrade 2 udlaegges til aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse.

e Delomrade 3 er en eksisterende parcelejendom og kan ikke udstykkes.

e Delomrade 4 udlaegges til tekniske formal i form af regnvandsbassin.

Omradet har vejadgang fra Fuglevaenget ad en stamvej med adgang til 3 boligveje. Det udlaegges som 3
rondeller med friarealer i forbindelse med hver af boligvejene.

Langs Baelumvej udlaegges et areal til en dobbeltrettet cykelsti og et areal til en stgjvold mellem cykelsti-
en og boligerne. Langs Fuglevaenget pa straekningen fra Baelumvej til stamvejen udlaegges ogsa areal til
en sti.

Forhold til anden planlaagning

Planen ligger jf. Rebild Kommunes varmeplanen udenfor Terndrup Fjernvarmes forsyningsomrade. Hvis
der skal veere mulighed for opvarmning med fjernvarme, skal lokalplanomradet overfgres til vaerkets
forsyningsomrade pa baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle byg-
ninger opvarmes med individuelle varmekilder.

Planomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der udarbejdes derfor et tillaeg til
spildevandsplanen. Omradet forventes at blive separatkloakeret, og overfladevandet skal ledes til regn-
vandsbassin inden udlgb til vandigb.

Der Igber en vandledning langs med Fuglevaenget med et servitutareal pd 2 meter, som skal friholdes fra
bebyggelse, traeer med dybe rgdder mv. Arealet er friholdt fra udviklingen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjer i Kommuneplan 2021. Den stemmer ikke overens
med kommuneplanens rammeomrade 12.B90, hvor bebyggelsesprocenten fastlaegges til 30 %, men lo-
kalplanen giver mulighed for 40 % i en del af planomradet. Vedtagelsen af lokalplanen med denne be-
stemmelse forudsaetter derfor vedtagelse af endring af forslaget til Kommuneplan 2021.
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Saerlige fokuspunkter i planlaegningen
Overgangen mellem boligomrdde og det &bne land

H&ndtering af overfladevand

Samlet vurdering

P3 baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en screening om mil-
jgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstdende skema anvendt. Skemaet indeholder de miljgte-
maer som loven fastlaegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM) 81, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme lovs § 8, stk. 1.
Det begrundes med:
e Det vurderes at planen ikke vil f& vaesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative vaerdier
e Der arbejdes pa at sikre gode trafikale Igsninger for blgde trafikanter i omradet

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger

1 Kan planen pavirke et inter- Lokalplanomradet ligger over 6 km fra naermeste
nationalt naturbeskyttelses- Natura 2000 omréde i Rebild Kommune; det dre-
omrade veaesentligt? jer sig om Natura 2000 omrade nr. 17 Lille Vild-

X mose, Tofte Skov og Hgstemark Skov. Pga. af-
standen vurderes det ikke, at planen vil kunne
medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og na-
turtyper indenfor Natura 2000 omradet.

2 Fastleegger planen rammer Planen fastlaegger ikke fremtidige anlaegstilladel-

for fremtidige anlzegstilladel- ser der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2.

ser for projekter, der er om-

fattet af lovens bilag 1 eller X
bilag 2?
4 Planen fastleegger rammer for Ja, planen giver lov til byggemodning og bebyg-
gvrige fremtidige anlaegstilla- X gelse af omradet.
delser.
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Indvirkning

Begrundelse / Bemearkninger
_-U Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
() o c
g’ = =~ | Ved vasentlig indvirkning er der automatisk
S § _E miljgvurderingspligt — uanset om indvirkningen
1
g 'S | £ | erpositiv eller negativ.

Miljgforhold 2 5 2 @

Indvirkningen vurderes ud fra den ve o t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en

situation, der vil vaere, hvis planen g f‘ 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-

. . L - A

ikke realiseres. E S| = S pligt.

Befolkning og menneskers sundhed

Stgjbelastning i og fra lokalplan- Lokalplanomr%det graenser op til Baelumvej, der

omradets omgivelser vil kunne belaste med trafikstgj til de naermeste
Trafikstaj boliger. Det vurderes, at stgjen ikke vil veere til

] ] vaesentlig gene for boligerne, men der er i lokal-
Virksomhedsstoj planen udlagt et areal mellem boligomradet og
Jernbaner X Bzelumvej til en jordvold, der kan tage trafikstg-
Vindmeller jen.
Herudover ligger lokalplanomradet i forbindelse
med eksisterende boligomrader der ikke er stg-
jende aktiviteter.

Tilgaengelighed Nye veje i omradet kobles pa det eksisterende
Svage grupper (zldre og han- vejnet ved Fuglevaenget. Stamvejen etableres
dicappede) med sti/fortov og der etableres cykelsti langs

Fuglevaenget fra Baelumvej til stamvejen.
Tilgaengelighed til eksisterende X . . .
infrastruktur, offentlig trans- Fra stamvejen udlagges 3 boligveje.
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner

Trafik Boligomradet vil fa vejadgang via eksisterende

Trafiksikkerhed lokalvej Fuglevaenget, der i dag servicerer flere
T _ boligomrader. Vejen vil fa en gget belastning,
Trafllfafwkl/ng og oget trafikbe- ndr boligomradet er fuldt udbygget, men vil ikke

lastning have en vaesentlig negativ indvirkning.
Jordflytning til og fra omrédet X Der etableres sti langs stamvejen samt en sti
langs Fuglevaenget fra stamvejen til Baelumvej.
Derudover udlaegges der areal til etablering af en
dobbeltrettet cykelsti langs Baelumvej.
Der traekkes en stiforbindelse fra en af boligve-
jene ud til cykelstien pa Baelumvej.

Friluftsliv og rekreative interesser Der etableres feellesarealer i forbindelse med

Tilgaengelighed til offentlige X hver af de tre stikveje som rondeller i midten,
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gronne omr8der

Mulighed for udendarsophold i

omrédet

Sammenkobling til granne om-

r8der/kiler

hvor der er mulighed for etablering af feelles
udendgrs faciliteter og ophold.

Nord for lokalplanomradet pa den anden side af
det lille boligomrdde Anemonelunden ligger ada-
len omkring Skibsted-Lyngby A knapt 200 m fra
omradet.

Begrasnsninger og gener over for

befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra

bygninger, belysning, skilte,

trafikanleeg, koretojer. Geelder
b8de omgivelsernes p8virkning

og planomrédets p8virkning
Indbliksgener

Det vurderes ikke at der vil komme vaesentlige
indbliksgener som fglge af lokalplanen.

Bebyggelsens stgrrelse og omfang er tilpasset
bestemmelserne for de omkringliggende bolig-
omrader.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp&-
virkning

Kriminalitet

Ingen seaerlige tiltag.

Luftforurening

Transport og emissioner fra
trafik

Stov, lugt og andre emissioner

fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomridet
samt af omgivelserne

Det vurderes ikke at aendring i trafik vil lede til
luftforurening.

Syd for lokalplanomradet ligger en minkfarm,
som afgiver lugt. Lokalplanens sydlige greense
gar 200 m fra minkfarmen, som er den lugtkon-
sekvenszone, der skal planleegges udenom for at
undga lugtgener i planomradet.

Natur

Natura-2000 omrader

Lokalplanomradet ligger over 6 km fra naermeste
Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrdde nr. 17 Lille
Vildmose, Tofte Skov og Hgstemark Skov. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne
medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag 1V-arter

@kologiske forbindelser
Fredskov og skove

Lokalplanomrddet bestdr af en eksisterende bolig
og landbrugsjord og rummer ikke registreringer
af §3, Bilag IV eller andre szerlige plante- eller
dyrearter.

Fredede naturomrader

Der er ingen fredede naturomrader.
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Landskab

Landskab

Veerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedleeggelse
Geologiske interesser/saerpraeg

Jordflyt/Terreenformer og ter-
raenregulering

Lokalplanen vil ikke pavirke eksisterende vaerdi-
fulde eller sammenhangende landskabsomrader.
Lokalplanen giver mulighed for boliger i byran-
den af Terndrup af samme karakter og skala
som de omkringliggende boligomrader. Lokalpla-
nen indeholder bestemmelser om, at hegn skal
veere levende for at sikre et gr@gnt praeg i land-
skabet.

Lokalplanomradet fremstar fladt, men falder med
ca. 3,5 m fra den sydlige graense op mod Baze-
lumvej.

Beskyttelseslinjer

Linjer om sper, §er og skove

En del af lokalplanens nordlige omrade ligger
inden for skovbyggelinjen fra skoven Terndrup-
lund. Da lokalplanomradet ligger "bagved" bolig-
omréderne Adalen og Anemonelunden, er denne
lokalplan undtaget fra bestemmelsen om skov-
byggelinje, jf. §17, stk. 3 i Naturbeskyttelseslo-
ven.

Fredede landskaber

Der er ingen fredede landskaber.

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og
V2

Udtaget af kortleegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljgfremmede stoffer

Der er ikke kortlagt jordforurening i lokalplanom-
radet.

Terraenet er relativt fladt og der forventes derfor
kun jordhandtering og jordflytninger, som er
saedvanlige for byggemodning af parcelhusomra-
der. Til jordvolden ud mod Balumvej kan over-
skudsjord fra byggemodningen anvendes.

Omradeklassificering

Omradet kan udtages af omradeklassificeringen.

Vand
Overfladevand Omradet skal separatkloakeres.
H8ndtering Overfladevand kan ledes til regnvandsbassin
. inden afledning til recipient. Der er udlagt areal
Nedsivning ) i -
til etablering af et regnvandsbassin, hvor over-
Forsinkelse

Udledning til vandlgb, v8dom-
r8der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende
omr8der

Stromningsretning

fladevand kan forsinkes inden det ledes videre til
recipient.

Vejrhandelser

Ekstremregn

Oversvgmmelser forventes ikke at ville have
vaesentlig indflydelse pd planomradet. Der laves
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Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

en dbning i stgjvolden, og volden vil ikke ga helt
ned til regnvandsbassinet. Dette hindrer at der
etableres en blokering af vandets frie Igb pa
overfladen.

Udledning af spildevand
Rensningsanleeg

Kapacitet i kloakledning

Spildevand ledes til rensningsanlaeg Aalborg
Renseanlaeg @st.

Drikkevandsinteresser
Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanlaeg, reserver
og interesser

dget indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

Omradet er beliggende i et omrdde med drikke-
vandsinteresser og ikke szerlige drikkevandsinte-
resser. Der gives der ikke mulighed for grund-
vandstruende aktiviteter i omradet, hvorfor det
vurderes at grundvandsressourcen ikke pavirkes
vaesentligt.

P& matr. 11a i udkanten af lokalplanomradet
ligger der en privat drikkevandsboring.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkaeologiske forhold

Der er ikke kendskab til kulturhistoriske vaerdier
indenfor omradet.

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Omradet er ikke omfattet af kirkebyggelinje
eller kirkeomgivelser.

Kulturmiljger

Der er ingen kulturmiljger i omradet.

Fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger

Der er ingen fredede eller bevaringsveaerdige
bygninger i omradet.

Arkitektoniske veerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhaen-
ge mv.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af
Terndrup, syd for Baelumvej og gst for Fugle-
veenget. Lokalplanen giver mulighed for boliger i
samme karakter og skala som de omkringlig-
gende boligomrader, og realiseringen af planen
vil medvirke til en naturlig udbygning af Tern-
drup mod gst.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
vaerdifuld landbrugsjord

Hele planomradet er ca. 5,5 ha, og planlaegnin-
gen giver mulighed for en forggelse af boligom-
rader i Terndrup med cirka 4 ha. Omradet ligger
i tilknytning til eksisterende boligomrader og vil
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Byfortaetning

Intensiv/ekstensiv arealudnyt-

vaere en naturlig udvidelse af byzoneafgraens-
ningen.

telse Der sker ingen fortzetning af Terndrup da der
inddrages landbrugsjord til byudviklingen.
Ressourcer Omradet vandforsynes fra Terndrup Vandvaerk.
Réstoffer Der forventes ikke usaedvanligt forbrug af res-

Vandforbrug ved anleeg og drift

sourcer ved anlaeg og drift.

Affald
Genanvendelse

Affaldsmaengde

Affald skal sorteres jf. kommunens regulativ for
husholdningsaffald.

Affaldsmangden forventes at veere tilsvarende
lignende boligomrader.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Ny bebyggelse opfgres i henhold til energikrave-
ne i det gaeldende Bygningsreglement. Omradet
er ikke omfattet af varmeplanen.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Ikke nogen seerlig virkning.

Pavirkning af erhvervsliv

Ikke nogen seerlig virkning.
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