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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaeegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder
ogsa, nar der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden
anvendelse eller indretning af omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. |1 den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p4& kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Rebild Kommune har besluttet at der skal veere et udbud af byggegrunde i Ngrager.
Boligomraderne i Ngrager er ved at veere fuldt udbygget. Der er derfor peget pa dette omrade
til byudvikling i Ngrager, da det er placeret hensigtsmaessigt i forhold til Ngragers aktiviteter og
tilbud.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan bebygges med fritliggende énfamilieshuse pa

relative store grunde, hvilket er med til at skabe en starre abenhed i omradet, og sikre en blad
overgang mellem det dbne land og byen.
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-

Lokalplanomradet

Tors vang

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Lokalplanomréadet er placeret i den sydlige del af Ngrager. Omradet graenser op til
kommunegraensen til Vesthimmerlands Kommune mod vest og mod nord greenser omradet op
til det eksisterende boligomrade pa Torsvang. Mod syd og @st greenser omradet op til et
skovareal og mod nordvest graenser det op til en gammel landbrugsejendom.

Lokalplanomradet er ca. 4 ha og er beliggende i landzone. Starstedelen af omradet overfares
til byzone med denne lokalplan. Skovarealet forbliver i landzone. Omradet er omfattet af en
del af matr. nr. 6a, Ngragergard Hgd., Durup.

Nuveerende status for omradet, er at det bliver brugt som landbrugsjord og skov. Omradet
kommer til at danne overgangen fra det dbne land til Ngrager by.

Terreenet daler mod skovarealerne inden for planomradet. | skovarealerne er der meget
terreen.
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Billedet viser 0,5 meter terreenkurver indenfor lokalplanomradet.
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Lokalplanens omgivelser

Planomradet Mgl

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Nord for planomradet er der flere eksisterende boligomrader, som bestar af parcelhuse. Den
eksisterende bebyggelse som graenser op til planomradet er primzert udfert i teglsten
(vandskures, malet eller kalket). Tagudformningen pa de omkringliggende boligomrader er
bade saddeltage, flade tage og valmede tage.

Vest fra planomradet er der dyrkede marker, hvor der er mulighed for at heste kan afgraesse.
Syd og gst for planomradet er der et starre skovareal, som straekker sig op til byens centrum.

I en luftlinje p& ca. 600 m fra planomradet er Ngrager centrum placeret, hvor der er flere
handelsmuligheder.

Planomradet er ogsa placeret forholdsvis teet pa Ngrager skole, som er placeret ca. 900 meter
veaek i en luftlinje.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering og anvendelse:

Det grundliggende princip for arealdisponeringen af lokalplanomradet er at skabe en
sammenheeng med naturen samt at skabe en blgd overgang til det abne land. Lokalplanen
giver mulighed for, at der kan etableres boligformal i form af fritliggende énfamilieshuse.

Udstykning og grundstarrelser:

Udstykning og gvrige matrikulaere aendringer skal foretages i princippet som vist pa kortbilag
2. Der gives mulighed for store grunde, hvilket er med til at skabe en blgd overgang fra land til
by. Udstykningen kan etableres etapevis.

Bebyggelsens placering og omfang:

Parcelhusomradet er i forbindelse med naturen, og for at bebyggelsen harmonerer med
omgivelserne ma bebyggelsen kun opfares i 1 etage. Bebyggelsen ma maksimalt have en
hgjde pa 5,5 meter. Ved at bebyggelsen ikke kan opfares i flere etager sikres det at
bebyggelsen kan passe ind i naturomgivelserne. Der ma kun ske terreenregulering i forbindelse
med bebyggelsen, indkarsler og terrasser i tilknytning til bebyggelsen.

Omfanget af bebyggelsen styres af en bebyggelsesprocent fastsat til 30 % for den enkelte
grund.

Bebyggelsens udseende:

Planomradet greenser op til det abne land, og der vil derfor veere krav til bebyggelsens
udseende. Lokalplan indeholder bestemmelser om at bygninger ikke ma fremsta med hvide
facader eller i gra nuancer lysere end S-2000-N. Hvid er en signalfarve, som er tydelig i det
abne landskab, og gnsket med omradet er at bebyggelsen harmonerer og integrerer med
landskabet.

Facader skal udfgres i tree eller som blank mur i teglsten, der kan vandskures og males eller
kalkes. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af bygningen) kan udfgres i andre materialer, fx.
metal, glas og sten. Der ma ikke anvendes traefacader med krydsende hjgrner (bjeelkehytter
og lignende). Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre
materialer.

I lokalplanen er der ogsa bestemmelser om, at tagdeekningen skal udfares i ikke-reflekterende
tagmaterialer. Hensigten er at den fremtidige bebyggelse bliver integreret i landskabet. Tage
skal udfgres som flade tage eller med en heeldning (ensidig tagheeldning, saddeltage m.v.) pa
op til 30°. Sekundaer bebyggelse skal udfgres med flade tage.

Tagmaterialet skal veere i sorte eller rgdlige nuancer. Alternativt kan tagene udfgres som
grgnne tage. Drivhuse er undtaget.

Landskabsveerdier og feelles arealer:

Mod syd og gst greenser planomradet op til et skovareal. Lokalplanen sikrer bade kiler og
udsigtsband til skovbrynet ved den fremtidige bebyggelse. Hensigten med kilen er at fa skabt
udsyn og en forbindelse til de landskabelige veerdier i omradet. Den grgnne kiler har flere
funktioner, og er ogsa med til at skabe faelles opholdsarealer, som kan benyttes af beboerne.
Udsigtsbandene er vejene, som ikke er omkranset af grunde, men har et frit areal forenden.
Derved bliver der flere steder i lokalplanomradet skabt udsyn til naturen, og skoven som
omkranser planomradet.

P& den grgnne kile ma der ikke plantes treeer, da udsynet skal bevares. Der ma gerne
etableres legeomrader samt feelles baenke, grillomrade osv. pa de feelles opholdsarealer som
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ikke gdeleegger det samlet udsyn til skovbrynet. For enden af boligvejene ma der ikke
etableres beplantning, da udsynet til skovbrynet skal bevares.

Trafik:

Indenfor de feelles opholdsareal og de grgnne omrader ma der kun etableres naturstier i form
af trampestier.

Planomradet kobler sig pa Ngragervej, som forbinder omradet med resten af byen.
Vejopbygningen giver boligomradet et gregnt udtryk, da vejen etableres med grgnne rabatter.
P& hovedvejen er der en faelles cykel/ga sti.

Regnvandsbassinet og pumpestationen skal have en adgangsvej for, at Rebild Forsyning kan
komme ned til dem. Hvis pumpestationen og regnvandsbassinet ikke placeres samme sted,
skal de have hver sin adgangsvej.

Overfladevand og spildevand:
Handtering af tag- og overfladevand skal afledes til Rebild Forsynings regnvandssystem.
Vandet skal ledes til regnvandsbassin via regnvandssystemet. Regnvandsbassinet skal

etableres indenfor planomradet og skal dimensioneres til at handtere overfladevandet fra
bebyggelsen. Samtidig skal regnvandsbassinet fremsta som et rekreativt element.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx
kommuneplanen eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens
udvikling samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet
et kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem

lokalplan og kommuneplan.

Kommuneplantilleegget udvider den eksisterende ramme 04.B160 for boligomrade og
den eksisterende ramme 04.R160 for rekreativt omrade.

Afgraensningen for 04.B160 aendres ved at rammen udvides med ca. 3 ha.
Afgraensningen for 04.R160 sendres ved at rammen udvides med ca. 1 ha.

I boligrammen 04.B160 fjernes helarsbolig fra de generelle anvendelsesbestemmelser.

Det rekreativt omrade 04.R160 aendres ikke udover afgreensningen udvides.

D

illustrationen viser udvidelsen af boligrammen og det rekreative omrade.
Lokalplanomradet ligger indenfor falgende retningslinjer i kommuneplanen:

. lige landskal
Planomradet er omfattet af bevaringsveerdige landskaber (retningslinje 5.1.1)

Ifalge kommuneplanen bgr hensynet til at understgtte landskabets karakter veegtes
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hgjt. Zndringer bgr kun i ubetydeligt omfang forringe eller forstyrre landskabets
geologiske, kulturhistoriske eller naturbetingede kvaliteter.

Uden for de bevaringsveerdige landskaber bgr landskabets karakter opretholdes ved at
indpasse andret arealanvendelse, byggeri og tekniske anleeg i landskabets
karaktergivende strukturer.

En del af det bevaringsveerdige landskab vil overga til et boligomrade. Det drejer sig om
en grund, som i dag fremstar benyttet som mark. Der friholdes en afstand til
skovbrynet, og i planlaegningen er der sikret udsigtskiler igennem omradet for at
understgtte forbindelsen til naturen og skoven. Derudover tages der i de
bebyggelsesregulerende bestemmelser hensyn til landskabspavirkningen, saledes den
mindskes mest muligt.

Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Billedet viser bevaringsveerdige landskaber.

kovrejsnin

Planomradet er omfattet af skovrejsning (retningslinje 5.4.2) Beskyttelse og udvikling af
seerlige landskabsveerdier bgr prioriteres inden for de stgrre sammenhaengende
landskaber, herunder synlighed og oplevelse af landskabernes geologiske og
kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi samt veerdi som rekreativt landskab.

En del af den vestlige del af planomradet er udpeget som et omrade hvor skovrejsning
er ugnsket. Der sker hverken skovrejsning eller skovrydning som fglge af planen.
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Billedet viser ugnsket skovrejsning.

Starre sammenhaengende landskaber

Ifalge kommuneplanen bgr beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier
prioriteres inden for de stgrre sammenhaengende landskaber, herunder synlighed og
oplevelse af landskabernes geologiske og kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi
samt veerdi som rekreativt landskab.

I de stgrre sammenheengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og
landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om

terreenregulering tager hensyn til landskabspavirkningen, saledes den mindskes mest
muligt. Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Billedet viser stgrre sammehaengende landskaber.
skologiske forbindel

Planomradet er omfattet af gkologiske forbindelser (retningslinje 7.1.6). | de gkologiske
forbindelser, skal planleegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og
tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr som
forbindelserne skal sikre.

Udpegningen af gkologiske forbindelser er i den gstlige del af planomradet i skovarealet.
Tilstanden bliver ikke eendret i skovarealet, og derfor er forbindelserne for planterne og
dyrene stadig sikret. Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Billedet viser gkologiske forbindelser.

Stgjkonsekvenszoner

En del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 4.4.1 Stgj og planleegning i
kommuneplanen.

Retningslinjen siger at stgjbelastede arealer ikke ma udleegges til stgjfglsomme
anvendelser, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og vibrationer er overholdt indenfor
planomradet. Det er en gokartbane som bruges meget lidt, og er beliggende pa
kommunal grund.

Billedet viser Stgjkonsekvenszonen.

p iel ad

I de potentielle naturomrader (retningslinje 7.1.2), skal hensynet til naturinteresser
varetages i balance med de gvrige interesser i det dbne land. | disse omrader ma
planleegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og tilstanden ikke forringe
muligheden for at opfylde mal for naturkvaliteten for omradets naturtyper, fastlagt med
malsaetningssystemet omtalt i afsnit 7.1.5 om beskyttede naturarealer.

I lokalplanleegningen sikres hensynet til naturen igennem de bebyggelsesregulerende

bestemmelser. Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Billedet viser potentielle naturomrader.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter
Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet vist pa kortbilag 1 overfares til byzone ved
planens endelige vedtagelse. Det resterende forbliver i landzone.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal der udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages
at kunne fa en veesentlig positiv eller negativ indvirkning p& miljget. Formalet hermed er
at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved
udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfgr lovens, 8§ 9 har Rebild Kommune konkluderet, at naerveerende lokalplan ikke vil
have en sadan indvirkning pa miljeet, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfer

samme lovs § 8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs.
en indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold
Sten- og jorddiger

Det pageeldende dige er medtaget i den vejledende registrering af beskytte diger, men
formelt er det ikke omfattet af digebeskyttelsen jf. museumslovens § 29a. Det skyldes
at diget ikke er tegnet ind som dige pa kortveerk Danmark 1:25.000 (4cm kort) i den
seneste reviderede udgave forud for 1. juli 1992. Med denne lokalplan beskyttes diget
pa samme made, som hvis det havde veeret omfattet af museumslovens § 29a.

Diget er vist med orange pa billedet.

Fortidsminder

Omkring Solhgj rundhgj er der en fortidsmindebeskyttelseslinje p4 100 m.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen er knyttet til alle synlige fortidsminder. Formalet med
fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes veaerdi som
landskabselementer. Bade den generelle betydning af fortidsminderne i
landskabsbilledet samt indsyn til og udsyn fra fortidsminderne. Samtidig skal linjen sikre
de arkeeologiske lag i omradet, idet der ofte er saerlig mange kulturhistoriske levn i
omraderne teet ved de fredede fortidsminder.

Inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ma der ikke foretages endring i tilstanden af
arealet. Forbuddet omfatter saledes midlertidige terreenaendringer som nedgravning af
ledninger, hegn, bebyggelse, campingvogne, skov, levende hegn med mere.

Bestemmelsen administreres restriktivt, men kommunen kan dispensere fra reglerne,
hvis det konkret vurderes, at det ansggte ikke er i konflikt med formalet i
bestemmelsen. Der skal dog seerlige begrundelser til, for der kan meddeles
dispensation. Lovbestemmelserne om fortidsmindebeskyttelseslinjen finder du i
Naturbeskyttelseslovens § 18.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Rebild Kommune dispenserer fra
Fortidsmindebeskyttelseslinjen til udbygning af vejanlaeg ind til boligomradet.
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Billedet viser fortidsmindebeskyttelseslinje p& 100 m.

Arkeaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at f4 en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkeeologisk betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra
mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer
af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal
herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til
hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en
tidsfrist p& 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af

museet, mens udgiften til en eventuel stagrre forundersggelsen afholdes af bygherren
eller den, for hvis regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger ca. 11 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild
Kommune; det drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og
Madum Sg. Lokalplanomradet ligger ca. 6,2 km fra neermeste Natura 2000 omrade i
nabokommunen Vesthimmerland. Det drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 30 Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal og Skravad Baek. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en veesentlig pavirkning af
arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens 8 29a og habitatdirektivets bilag 1V
kan have levested, fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring
planomradet. Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i
omradet, men det er sandsynligt at der kan vaere forekomst af arter (szerligt flagermus)
i skov- og mosearealerne. Da der ikke sker fysiske s&endringer indenfor skov- og
moseomradet og da der holdes en afstand pa ca. 30 m til skovkanten, vurderes det ikke
at planen vil kunne skade eller gdelsegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

I skovarealet indenfor lokalplanomradet er der registreret beskyttet natur efter
naturbeskyttelseslovens 83. Dels er der tale om det beskyttede vandlgb Torsdals Baek,
der Igber i lokalplangreensen mod gst og dels er der tale om tilstadende beskyttede
mosearealer. Bebyggelsen ligger udenfor den beskyttet natur.

Billedet viser beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens §3.

Skovbyggelinje

Omkring skoven er der en skovbyggelinje pa 300 m, jf. naturbeskyttelsesloven, til
beskyttelse af skovbrynet. Realisering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrelsen
reducere skovbyggelinjen til 30 meter fra skovbrynet.

Fredskov
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Ca. 1 ha af lokalplanens omrade er fredskov, hvilket betyder, at skoven skal
opretholdes. Det betyder bl.a., at der ikke ma opfares bebyggelse pa fredskovspligtige
arealer. Det er Miljgstyrelsen, der er myndighed pa dispensationer og tilladelser i forhold
til fredskovspligtige arealer.

P& kortbilag 1 er der ikke vist fredskov indenfor planomradet, da fredskovsomradet ikke
er blevet opdateret efter at skovarealet indenfor planomradet er blevet fredskov.

Abeskyttelseslinje

Der er ingen a-beskyttelseslinje omkring vandlgbet Torsdals beek, men det er et
beskyttet vandlgb.

P& illustrationen ses Torsdals baek

Side 18



Lokalplan nr. 334 (Forslag)

Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Ngragervej.

Iht. lokalplanens 88 8.4 ma man ikke placere bade, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer og lignende eller fast parkere lastbiler pa& ubebyggede arealer.
Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor
lzenge man ma parkere bl.a. lastbiler, pAhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa
veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan laeses pa Rebild Kommunes
hjemmeside.

Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser pa egen grund, heraf skal mindst én
veere udenfor carport/garage.

Der anleegges en stamvej ind til omradet, hvorfra der udgar mindre boligveje.
Fordelingsvejen udleegges med en bredde pa 10,5 meter, og boligvejene med en bredde
pa 9 meter.

Regnvandsbassinet og pumpestationen skal have en adgangsvej pa 5 meter. Hvis
pumpestationen og regnvandsbassinet ikke placeres samme sted, skal de have hver sin
adgangsvej.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor AN

energi Varmeveerks forsyningsomrade. Hvis der skal veere mulighed for opvarmning
med fjernvarme, skal lokalplanomradet overfgres til veerkets forsyningsomrade pa
baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle bygninger
opvarmes med individuelle varmekilder.

Ifalge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive
varmeforsyningsanlaeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra
Ngrager vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der
udarbejdes derfor et tilleeg til spildevandsplanen.

Omradet bliver separatkloakeret, og overfladevand ledes til regnvandsbassin som
forsinker inden udlgb til vandlgb.

Skybudsvejene indenfor planomradet kan ses pa nedenstaende kort. Skybrudsvejene

indenfor planomradet ledes ud af omradet igennem skovarealet. Det vurderes at
skybrudsvandet kan ledes hensigtsmaessigt ud af det nye boligomrade.
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Kort som viser skybrudsveje indenfor planomradet.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, hvor der skal ske en
generel beskyttelse af grundvandet bade mod eksisterende og nye forureningskiler.
Lokalplanen giver ikke mulighed for grundvandstruende anvendelser.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og
veerksteder i omradet, hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i
omradet, der kan pavirke omgivelserne.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region
Nordjyllands liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til
jordforureningsloven.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhangende omrade indenfor byzone
ikke er lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra
klassificeringen.

Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i omradeklassificeringen, da kriterierne
for at undlade at inddrage et omrade er opfyldt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal
arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens §
21 og jordforureningslovens § 71.

Dyrehold

Lokalplanomradet graenser op til et areal, der kan afgreesses. Den resterende del af
Matr. 6a, Ngragergard hgd., Durup som ligger udenfor lokalplanomradet kan have
afgreesningsareal samt matr. nr. 2t, Ngragergard Hgd, Durup.

Matr. nr. 20a, Torup by, Simested er beliggende i nabokommunen Vesthimmerland og er
registeret som landsbrugsejendom.
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Servitutter

Der opheeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.

Indenfor planomradet er der en servitut om kloakledninger (Lgbenummer:
05.10.1999-13373-78), som skal henligge uforstyrret og der skal vaere adgang til eftersyn og
vedligeholdelsesarbejder.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt i lokalplanomradet. Der ma derfor ikke foretages sendringer af
eksisterende forhold, for Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaeves for omradet.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse
af udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift
og/eller afheendelse af ejendommens gvrige jorder til sammenleegning med anden
landbrugsejendom.

Adresse mv: Landbrugsstyrelsen

http://lbst dk/
Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m.,
der kan have vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselslovens 8100. Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m.
Jf. vejloven. Overkarsler til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med
byggetilladelsen.

Skovbyggelinje

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrelsen reducerer skovbyggelinjen.

Rebild Kommune kan ogsa dispensere fra reglen, hvis det konkret vurderes, at det
ansggte ikke er i konflikt med Naturbeskyttelseslovens § 17. | vurderingen indgar bl.a.
hvor teet projektet er pa skoven, og om projektet kan genere oplevelsen af skoven eller
dyr- og planters levevilkar.

Fortidsminder

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder finder spor af fortidsminder,
skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses, hvis det bergrer fortidsmindet, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.

Etablering af ny vej (stamvej) ind i omradet vil forudseette dispensation fra

naturbeskyttelseslovens 8 18 om 100 m beskyttelseslinje omkring fredede
fortidsminder.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifglge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til
Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at omradet udlaegges til boligformal i form af fritliggende énfamilieshuse.
® etablering af feelles opholdsarealer.

e at stgrstedelen af omradet overfgres fra landzone til byzone.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, den del som er markeret p& kortbilag 1 overferes til
byzone og resten forbliver i landzone ved planens endelige vedtagelse.

Side 27



Lokalplan nr. 334 (Forslag)

3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til aben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende
énfamilieshuse.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudseetning af, at

e dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

e aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Udstykning og gvrige matrikulaere aendringer skal foretages i princippet som vist pa
kortbilag 2.

To eller flere grunde ma ikke laegges sammen.

4.2 Grundstgrrelser

Grunde skal veere mindst 1.000 m2 og maks. 1.399 m=2.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

4.3 Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sdsom regnvandsbassiner, pumpestationer,
transformatorer mv. er ikke omfattet af ovenstaende bestemmelser under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til boligomradet skal ske fra Nagragervej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Samvejen A-B som er vist pa Kortbilag 2, skal udleegges i en bredde af 10,5 meter med
0,5 m greesrabat, 6 m kgrebane, 1 m graesrabat, 2,5 m feelles cykel-/gangsti og 0,5 m
greesrabat.

Boligvejene C-D og E-F som er vist pa Kortbilag 2, skal udleegges i en bredde af 9 m med
2 m greesrabat, 6 m bred kgrebane og 1 m graesrabat.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje. Vendepladser skal udformes
efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

Der ma kun veere 1 indkgrsel pr. grund i en bredde af maks. 6 m.
Der skal udlaegges en vej pad 5 meter, som ggr det muligt at komme ned til

regnvandsbassinet og pumpestationen. Hvis de ikke placeres samme sted skal de have
hver sin adgangsvej.

Ad Veje
Grasrabat Korebane Graesrabat Sti Grasrabat

05m 6m 1m 25m 0,5m

Principtegning over stamvejen.

Graesrabat Korebane Graesrabat
2m 6m Tm

Principtegning over boligvejene.
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5.3 Stier

Indenfor de feelles opholdsareal og de granne omrader ma der kun etableres naturstier i
form af trampestier.

5.4 Parkering

Der skal anlaeggges mindst 2 parkeringspladser p& egen grund, heraf skal mindst én veere
udenfor carport/garage.

Lastbiler, starre varevogne o.lign. med totalveegt over 3500 kg ma kun i kortere perioder
(under 4 timer) parkeres pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandsbassin via
regnvandssystemet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma maks. veere 30 for den enkelte grund.

6.2 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgjde pa op til 5,5 m.

6.3 Etager

Bebyggelse ma opferes i op til 1 etage.

6.4 Terreenregulering

Eksisterende, naturligt terreen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige
terreen.

Der ma kun foretages terreenregulering i forbindelse med bygninger, terrasser som ligger i
tilknytning til bebyggelsen og indkgrslen ved overkgrslen pa maks. 6 m bred. Derudover
ma der terreenreguleres 1,5 m ud i forbindelse med byggeri. Der ma ikke ske
terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terreen og ikke naermere
skel end 1,5 meter. | forbindelse med indkgrslen ma der terreenreguleres helt op til
vejskel. Hvis eksisterende terreen er placeret under vejkoten ma bebyggelsen ikke
opfagres lavere end det eksisterende terraen.

Terraenforskelle som opstar i forbindelse med byggeriet skal afvikles ved at falge naturligt
terraen. Terreenforskelle mé ikke afsluttes med stgttemure.
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Terraen-
regulering
ved Indkersel

L — — — — — — — — —

Terraenregulering 1,5 m ud for bygningen

Ingen terraenregulering

Nar bebyggelsen er placeret langt vaek fra skel

Terraen-
regulering
ved Indkersel

mm

F—— — — — — — - =

Terranregulering 1,5 m ud for bygningen

Ingen terraenregulering

- — — — = - — — —

Nar bebyggelsen er placeret 2,5 m fra skel

Ad Terreenregulering

Terreenregulering pa ubebyggede arealer se §88.7.
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roa

., Ingen terraenregulering
1,5 m fra skel

Jvf. vandlgbsloven ma ikke laves terreenregulering som aendrer vands naturlige aflgb til
anden ejendom eller hindrer det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Facader skal udfgres i tree eller som blank mur i teglsten, der kan vandskures og males
eller kalkes. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af bygningen) kan udfares i andre
materialer, fx. metal, glas og sten.

Der ma ikke anvendes traefacader med krydsende hjgrner (bjeelkehytter og lignende).

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfares i andre materialer.

Facader ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end
S-2000-N.

Ad Facader

Dgre og vinduer af seedvanlig omfang medregnes ikke.

7.2 Sokler

Sokler ma udfares i en maks. hgjde af 0,6 m over feerdigt terreen.

7.3 Tage

Tage skal udfgres som flade tage eller med en haeldning (ensidig tagheaeldning, saddeltage
m.v.) pa op til 30°. Sekundaer bebyggelse skal udfgres med flade tage.

Tagmaterialet skal veere sorte eller rgde nuancer. Alternativt kan tage udfgres som grgnne

tage. Drivhuse er undtaget.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer med et glanstal pd over 15. Solpaneler og
glas er undtaget herfra. Solpaneler skal veere anti-refleksbehandlet.

7.4 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de nedseenkes eller integreres i taget.
Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

P& tage med tagsten eller skifer skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og
nederst og 3 reekker i siderne. P& gvrige tage skal der veere mindst 50 cm fri hele vejen
rundt om solpanelerne. Der ma ikke opseettes solpaneler pa kviste, valme eller gavle.
Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et
stgrre omfang.
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7.5 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i
egen bolig naevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets praeg af
et boligkvarter bevares. Ved erhverv i egen bolig ma der opseette 1 skilt per ejendom med
et areal p& op til 0,25 m2. Skilte m& ikke belyses, veaere oplyst, reflekterende eller
beveegeligt.

7.6 Antenner

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opseaettes pa bygningerne.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer

Der udleegges feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2. De feelles opholdsarealer ma
ikke bebygges. Der ma dog opferes legeredskaber samt mindre udhuse pa op til i alt 60
m?2 til haveredskaber, feelles havemgbler mv. samt tekniske installationer til omradets
forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv. De mindre udhuse pa op til 60 m2
ma ikke placeres ud for udsigtskilen a-b eller for enden af boligvejen, da udsynet til
skoven skal sikres fra disse steder.

Ad Feelles opholdsarealer

Bassiner, vandrender, bede og andre anleeg til handtering af regnvand kan etableres pa
feelles opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt.

Ejerne af feellesarealerne er ansvarlige for brugen over arealerne. Der opfordres til at
indrette feellesarealerne, sa gener for beboere minimeres, da bl.a. legeredskaber kan
stgje.

8.2 Grgnne omrader

Der udleegges grgnne omrader som vist pa kortbilag 2. De grenne omrader ma ikke
bebygges. Der ma dog opfares tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom
pumpestationer, transformatorer mv. Tekniske installationer ma ikke opferes for enden af
boligvejen.

8.3 Dige

Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af digestraekningen som er vist pa kortbilag 2.

8.4 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, sti, nabo eller feellesarealer skal veere levende hegn.
Hegnet ma veere op til 1,8 m hgjt. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
pa indvendig side, sa tradhegnet deekkes af det levende hegn, dog med en hgjde pa
hgjest 1 m.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

8.5 Beplantning

Der ma ikke plantes treeer eller buske ved udsigtskilen a-b og for enden af boligvejene.

8.6 Oplag

Side 36



Lokalplan nr. 334 (Forslag)

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en
laengere periode (mere end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkarsler
og lignende.

8.7 Terreenregulering

Ubebyggede arealer ma ikke terraenreguleres. Regnvandsbassin er undtaget af denne
bestemmelse.

Ad Terreenregulering

Terreenregulering i forbindelse med byggeri, terrasser og indkarsler se 86.4.

8.8 Regnvandshandtering

Regnvandsbassinet skal placeres indenfor det feelles opholdsareal. Regnvandsbassinet
skal uformes, sa det fremstar som et rekreativt element i omradet.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Der skal etableres et regnvandsbassin, der kan forsinke regnvandet inden udledning.

9.3 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomradet kan etableres transformerstationer og pumpestationer. De skal
indbygges i bebyggelsen eller opfgres i sammenhaeng med bebyggelse og / eller deekkes
af slgrende beplantning.
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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
boliggrunde indenfor den pageeldende del af lokalplanens omrade. For hver grund opnas
ét medlemskab af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammensluttes med grundejerforeninger
for tilgreensende omrader.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af grundene er bebygget, eller nar
byradet kraever det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at modtage skgde pa samt sta for drift- og
vedligeholdelse af udendgrs feelles opholdsarealer, granne omrader, veje, vejtreeer,
beplantning ved feelles opholdsarealer, legepladser, feelles stier og graesrabatter langs veje
indenfor lokalplanomradet.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Rebild Kommune.

Side 39



Lokalplan nr. 334 (Forslag)

11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de feelles opholdsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 8.

11.2 Grgnne omrader

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de grenne omrader er anlagt i overensstemmelse
med § 8.2.

11.3 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

11.4 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anleeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med 8§ 5.5, 8.8 og 9.2.

11.5 Etapevis ibrugtagning

Hvis omradet ubygges i etaper kan der ske etapevis ibrugtagning.

De feelles opholdsarealer, granne omrader, beplantning, veje og stier der ligger indenfor
etapen skal etableres inden ny bebyggelse tages i brug.
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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt.
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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.

Side 42



Lokalplan nr. 334 (Forslag)

14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfares til byzone, inden 4 ar efter
overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terrasenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

e |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88§ 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.
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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggarelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 18.11.2020.
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Lokalplan nr. 334 (Forslag)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pad, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 334 - Boligomrade Ngragervej, Ngrager
Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Lokalplannr. 334 - Boligomrade ved Ngragervej, Ngrager
Kortbilag 2 - Anvendelseskort
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Lokalplan nr. 334 - Boligomrade ved Ngragervej, Ngrager Rebild
Kortbilag 3 - lllustrationsskitse
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SCREENING FOR MILJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til tillaeg nr. 24 til Kommuneplan 2017
Forslag til lokalplan nr. 334 - Boligomrade ved Ngragervej, Ngrager

Baggrund og formal

Rebild Kommune har besluttet at der skal vaere et udbud af byggegrunde i Ngrager. Boligomraderne i
Ngrager er ved at vaere fuldt udbygget. Der er derfor peget pa dette omrade til byudvikling i Ngrager, da
det er placeret hensigtsmaessigt i forhold til Ngragers aktiviteter og tilbud.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan bebygges med fritliggende énfamilieshuse pa relative
store grunde, hvilket er med til at skabe en stgrre dbenhed i omrédet, og sikre en blgd overgang mellem
det abne land og byen.

Planens formal er bl.a., at
o omradet udlaegges til boligformal i form af fritliggende énfamilieshuse.
e sikre etablering af fzelles opholdsarealer.
o stgrstedelen af omradet overfgres fra landzone til byzone.

Omrade
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Lokalplanomradet er placeret i den sydlige del af Ngrager. Omradet graenser op til kommunegraensen til
Vesthimmerlands Kommune mod vest og mod nord graenser omradet op til det eksisterende boligomrade
pa Torsvang. Mod syd og gst graenser omradet op til et skovareal og mod nordvest graenser det op til en
gammel landbrugsejendom.

Lokalplanomradet er ca. 4 ha og er beliggende i landzone. Stgrstedelen af omradet overfgres til byzone
med denne lokalplan. Skovarealet forbliver i landzone. Omradet er omfattet af en del af matr. nr. 6a,
Ngragergard Hgd., Durup.

Nuvaerende status for omradet, er at det bliver brugt som landbrugsjord. Omradet kommer til at danne
overgangen fra det abne land til Ngrager by.

Om planforslaget

Planomradet kobler sig pa@ Ngragervej, som forbinder omradet med resten af byen. Vejopbygningen giver
boligomradet et grgnt udtryk, da vejen etableres med grgnne rabatter.

Mod syd og @st graenser planomradet op til et skovareal. Lokalplanen sikrer bade kiler og udsigtsband til
skovbrynet ved den fremtidige bebyggelse. Hensigten med kilen er at fa skabt udsyn og en forbindelse til
de landskabelige vaerdier i omradet. Den grgnne kiler har flere funktioner, og er ogsa med til at skabe
faelles opholdsarealer, som kan benyttes af beboerne. Udsigtsbandene er vejene, som ikke er omkranset
af grunde, men har et frit areal forenden. Derved bliver der flere steder indenfor planomradet skabt ud-
syn til naturen, og skoven.

I lokalplanlaegningen sikres der bestemmelser om terraenregulering. Terraenregulering skal ske med hen-
syn til landskabspavirkningen, sdledes at terraenregulering mindskes mest muligt.

Forhold til anden planlaegning

Planen ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor AN energi Varmevaerks forsyningsomrade.
Hvis der skal vaere mulighed for opvarmning med fijernvarme, skal lokalplanomradet overfgres til vaerkets
forsyningsomrade pa baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle byg-
ninger opvarmes med individuelle varmekilder.

Planomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes Spildevandsplan. Der udarbejdes derfor et tillaeg til
spildevandsplanen. Omradet forventes at blive separatkloakeret, og overfladevandet skal ledes til regn-
vandsbassin inden udlgb til vandlgb.

Der udarbejdes et kommuneplantillaeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplan og kommuneplan.

Saerlige fokuspunkter i planlaagningen
e Overgang mellem boligomradde og det &bne land.

e Sammenhang mellem boligomrade og naturen.

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en screening om mil-
jevurdering af planen. Til screeningen er nedenst3ende skema anvendt. Skemaet indeholder de miljote-
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maer som loven fastlaegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM) §1, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke vil have
en sddan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

o Det vurderes at planen ikke far vaesentlig indvirkning pd natur, miljg eller rekreative veerdier.

e Planen forventes ikke at fa indvirkning pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja

Nej

Begrundelse / Bemarkninger

1 Kan planen pavirke et inter-

nationalt naturbeskyttelses-
o .

omrade vaesentligt?

X

Planomradet ligger ca. 11 km fra naermeste Natu-
ra 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lin-
denborg Adal og Madum Sg. Planomradet ligger
ca. 6,2 km fra naeermeste Natura 2000 omrade i
nabokommunen Vesthimmerland. Det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 30 Lovns Bredning,
Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal
og Skravad Beaek. Pga. afstanden vurderes det
ikke, at planen vil kunne medfgre en vasentlig
pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura
2000 omradet.

2 Fastlaegger planen rammer
for fremtidige anlaegstilladel-
ser for projekter, der er om-
fattet af lovens bilag 1 eller

Den er vurderet i forhold til bilag 2, nr. 10b, da
projektet giver mulighed for at udstykke ca. 13
grunde og er afhangig af en kobling til eksiste-
rende vej, vurderes det ikke at have karakter af

bilag 2? et decideret anlaegsprojekt i byzone.

3 Planen fastleegger rammer for X Ja, giver lov til byggemodning af omradet, og
gvrige fremtidige anlaegstilla- bebyggelse.
delser.
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Indvirkning

Begrundelse / Bemaerkninger
'6 Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
) o c
g’ £ | ¥ | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk mil-
S § -E jevurderingspligt — uanset om indvirkningen er
L
g 'S £ | positiv eller negativ.

Miljeforhold 3 T2

Indvirkningen vurderes ud fraden | @ € o t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en

situation, der vil veere, hvis planen g f‘ 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-

a q e — A

ikke realiseres. ﬁ S| S pligt.

Befolkning og menneskers sundhed

Stgjbelastning i og fra lokalplan- X Det er et boligomrade, som ligger i forbindelse

omradets omgivelser med andre boligomrader. Dermed er der ikke
Trafikstoj stgjende aktivitet omkring planomradet.
Virksomhedsstgj
Jernbaner Der ligger en Gokartbane et stykke fra planom-
Vindmaller .radet. Det vurderss ikke at denne giver gener

indenfor planomradet.

Tilgeengelighed X Nye veje bliver koblet pd eksisterende vejnet.
Svage grupper (zldre og han- Stamvejen ind til boligomradet udlaegges med
dicappede) sti/fortov.

Tilgeengelighed til eksisterende
infrastruktur, offentlig trans-
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner

Trafik X Det vurderes ikke at ca. 13 boliger vil genere en
Trafiksikkerhed trafikmaengde der belaster Ngragervej i vaesent-
Trafikafvikling og dget trafikbe- lig grz.ad. VeJer.1 |nde|;1for planom.radet bliver di-
lastning mensioneret til at handtere trafikmaengden. Der

bliver cykelsti pa stamvejen.
Jordflytning til og fra omr8det

Friluftsliv og rekreative interesser X Planomradet graenser op til et skovareal.
Tilgaengelighed til offentlige Indenfor planomradet udlaegges der feellesop-
grgnne omr&der holdsarealer, og planen arbejder med at sam-
Mulighed for udendersophold i menkoble omradet med skovarealet ved bl.a.
omr3det udsigtskig igennem boligomradet.
Sammenkobling til granne om-
réder/kiler

Begraensninger og gener over for X Det vurderes ikke, at der vil komme veaesentlige

befolkningen indbliksgener hos de eksisterende naboer.
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Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,
trafikanlaeg, koretgjer. Gaelder
b8de omgivelsernes p8virkning
og planomr8dets p8virkning

Indbliksgener

Bebyggelsen kan opfgres i maks. 1. etage og i
en hgjde af 5,5 m.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp§-
virkning

Kriminalitet

Der ivaerksaettes ikke specielle tiltag.

Luftforurening

Transport og emissioner fra
trafik

Stgv, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P3virkning af planomr8det
samt af omgivelserne

Der er ikke store mangder af trafik, der medfg-
rer luftforurening.

Der er hverken i planomradet eller omgivelserne
virksomheder eller husdyrbrug, som udleder
stgv, lugt eller anden luftforurening.

Natur

Natura-2000 omrader

Planomradet ligger ca. 11 km fra naermeste Na-
tura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer
sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg. Planomradet
ligger ca. 6,2 km fra naermeste Natura 2000
omrade i nabokommunen Vesthimmerland. Det
drejer sig om Natura 2000 omréde nr. 30 Lovns
Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og
Ngrre Adal og Skravad Baek. Pga. afstanden vur-
deres det ikke, at planen vil kunne medfgre en
vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper in-
denfor Natura 2000 omradet.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag 1V-arter

Okologiske forbindelser
Fredskov og skove

Indenfor planomradet er der udpeget gkologiske
forbindelser, men udpegningen er placeret inde i
skovarealet, og planen aendrer ikke pd noget
indenfor de udpeget gkologiske forbindelser.

Ca. 1 ha af planens omrade er fredskov. Der
opfores ikke bebyggelse pa arealet.

Indenfor planomradet er der udpeget §3 beskyt-
tet naturtyper, men udpegningen er placeret
inde i skovarealet.

Fredede naturomrader

Der er ingen fredede naturomrader i eller taet pa
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planomradet.

Landskab

Landskab

Veerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedleggelse
Geologiske interesser/saerpreeg

Jordflyt/Terreenformer og ter-
reenregulering

Planomradet er omfattet af bevaringsveerdige
landskaber, Stgrre sammenhaangende landska-
ber, gkologiske forbindelser, Potentiel naturom-
rade. I planlaegningen er der sikret udsigtskiler
og der sikres hensyn til landskabspavirkningen,
saledes den mindskes mest muligt.

Indenfor planomradet er der et areal som er
markeret som ugnsket skovrejsning. Der sker
hverken skovrejsning eller skovrydning som fgl-
ge af planen.

Beskyttelseslinjer

Linjer om sger, 8er og skove

Der er skovbeskyttelseslinje, som skal sgges
reduceret for at realisere planerne. I lokalplan-
laegningen er der arbejdet med udsigtskiler og
udsigtsband til skoven.

Der er ingen beskyttelseslinje omkring Torsdals
Bak, men baekken er beskyttede.

Fredede landskaber X Der er ingen fredede landskaber.
Jordbund
Jordforurening X Ingen forventet eller konstateret jordforurening i
Kortlagt jordforurening V1 og planomradet.
V2
Udtaget af kortleegningen
H8ndtering af kemikalier og
miljgfremmede stoffer
Omradeklassificering X Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sam-
menhaengende omrdde indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et
regulativ undtage omradet fra klassificeringen.
Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i
omradeklassificeringen, da kriterierne for at und-
lade at inddrage et omrade er opfyldt.
Vand
Overfladevand | X | | Omradet skal separatkloakeres.
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H8ndtering
Nedsivning
Forsinkelse

Udledning til vandleb, v8dom-
r&der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende
omr8der

Stromningsretning

Regnvand og overfladevand forventes at skulle
afledes til regnvandsbassin inden afledning til re-
Cipient.

Vejrhaendelser

Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

Jf. Miljg- og fgdevareministeriets kort som viser
oversvgmmelser i forbindelse med ekstrem regn,
sa vil oversvgmmelser ikke have vaesentlig ind-
flydelse pd planomradet.

Udledning af spildevand

Rensningsanleg
Kapacitet i kloakledning

Spildevand ledes til rensningsanlaeg i Ngrager.

Drikkevandsinteresser

Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanlaeg, reserver
og interesser

@get indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

Planomradet er placeret indenfor udpeget i Van-
domraderplaner, hvor grundvandsforekomster er
vurderet til at have en ringe kemisk tilstand,
som ikke ma forringes.

Det naermeste indvindingsopland, ifglge grund-
vandskortlaagning 2020, ligger ca. 29 meter nord
for lokalplanomradet og tilhgrer Ngrager Vand-
veerk.

Det neermeste OSD omrader er beliggende ca.
2,6 km gst for det planlagte lokalplanomrade.
Ngrager Vandveerk bliver inddraget i god tid ift.
deres kapacitet og vandindvindingstilladelse

Grundvandsstand ifglge klimatilpasning.dk er
vurderet for median klimamodel for perioden
2021-2050 til at veere 12 meter under terreen.
Der forventes at grundvandsstand ander sig
mellem 0 og 1 meter.

Ca. 15 meter vest for lokalplanomradet er belig-
gende en privat drikkevandsforsyning med DGU
nr. 48.1662. Ifglge de seneste drikkevandsana-
lyser fra boringen er drikkevandskvalitet praeget
af stigende tendens ift. indholdet af nitrat (38

mg/l i 2014). Det betyder at, grundvandsmaga-
sin er sdrbart over for forurening fra overfladen.
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Indenfor planomradet er der udpeget drikke-
vandsinteresser. Boliger bliver ikke betragte som
grundvandstruende.

For at tage hensyn til grundvandet indenfor det
planlagte omrade, bliver overfladevandet ledet til
regnvandsbassin indenfor planomrade.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkaeologiske forhold

Et mindre areal ligger indenfor fortidsmindebe-
skyttelseslinjen. Indenfor fortidsmindebeskyttel-
seslinjen ligger et eksisterende vejanlaeg. Den
nye planlaegning anlaegger en ny vej indenfor
beskyttelseslinjen. Derved er der ikke de store
2&ndringer.

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Der er ingen kirkebyggelinje eller aftalekirke.

Kulturmiljger

Omradet er ikke en del af et kulturmiljg.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger indenfor planomradet.

Arkitektoniske vaerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhaen-
ge mv.

Planomradet er en afrunding af Ngrager by mod
sydvest. Der er i planleegningen sikret sammen-
haeng med landskabet og overgangen mellem
bebyggelsen og det abne land.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Planomradet er ca. 4 ha.

Der sker ikke en fortaetning af Ngrager by, da
der inddrages landbrugsareal til byudvikling.

Byforteetning
Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse
Ressourcer Det forventes ikke usaedvanligt forbrug ved an-
R&stoffer laeg og drift.

Vandforbrug ved anleeg og drift

Affald
Genanvendelse

Affald skal sorteres jf. kommunes regulativ for
husholdningsaffald. Affaldsmangden vurderes at

Side 8 af 9




Affaldsmaengde

vaere tilsvarende lignende boligomrader.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Planomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild
Kommune udenfor AN energi Varmeveerks forsy-
ningsomrade. Hvis der skal vaere mulighed for
opvarmning med fjernvarme, skal lokalplanom-
radet overfgres til vaerkets forsyningsomrade pa
baggrund af et projektforslag efter varmeforsy-
ningsloven. Alternativt skal alle bygninger op-
varmes med individuelle varmekilder.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Det giver ikke nogen speciel pavirkning.

Pavirkning af erhvervsliv

Det giver ikke nogen speciel pavirkning.
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