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Lokalplan nr. 328 (Fordlag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaeegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder
ogsa, nar der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden
anvendelse eller indretning af omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. |1 den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s&
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 328 (Fordlag)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske fra ejer om at udvikle omradet til et
boligomrade med teet-lav bebyggelse.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at omradet kan benyttes til teet-lav
bebyggelse med tilhgrende veje, parkering og grgnne feelles arealer.

Som det er naevnt i helhedsplanen for Skarping, skal der ske en fortaetning af den eksisterende
Skgrping by for, at kunne understgtte fremtidig veekst i byen. Denne lokalplanen giver
mulighed for forteetning i Skarping.

I lokalplanen er der arbejdet med at sikre og styrke omradets kvaliteter, herunder de
naturmaessige hensyn, og sikre overgangen mellem byen og naturen.
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Lokalplanomradet

il I - TR _d.*!_

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Lokalplanens omrade er beliggende pa Krogsvej i Skarping og har et areal pa ca. 0,68 ha.
Indenfor lokalplanomradet er der i dag en eksisterende bygning, som bliver benyttet som
beboelseshus. Denne bygning vil i forbindelse med opfarelse af teet-lav bebyggelse blive
fjernet.

Omradet er beliggende i byzone og omfatter matr. nr.:

e 1hu, Teglgard, Skerping

e lvee, Teglgard, Skerping

e 1xa, Teglgard Skerping

Planomradet er omgivet af boligbebyggelse. Nord og vest for omradet er der
parcelhusbebyggelse. Syd for omradet er der dobbelthuse. | 2002 blev der vedtaget en
lokalplan for omradet, hvor dobbelthusbebyggelsen er etableret og derved er bebyggelsen et
nyere omrade.
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Billede af dobbelhuseomradet som er placeret syd for planomradet.

Udtrykket i kvarteret er primeert teglsten som er blanke, malet eller pudset. Tagudformning er
primaert symmetrisk saddeltag, men nordvest fra lokalplanomradet er der etableret et
boligomrade hvor boligerne har asymmetrisk tagheeldning.

@st for planomradet er Nordre Purker skoven. Ved omradet er en grusvej, som skaber en
rekreativ veerdi til omradet. Det er en grusvej som bliver brugt af Skerping borgerne til at ga
ture pa. Grusvejen skaber en forbindelse bag boligomradet, som medvirker at byen bliver
koblet sammen. Skgrping er omkranset af skov, og det er en af de store kvaliteter ved byen.
Pa den gstlige side af grusvejen er der et stort skovareal. Skovarealet bestar af aldre
bogetraeer. Vest for grusvejen er der ogsa en reekke bggetraeer, som skaber en sammenhaeng
mellem de to sider af grusvejen.
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Billeder af grusvejen som lgber langs Nordre Purker skoven.

Planomradets terraen er lavest i det sydvestlige hjgrne og stiger mod gst. Terreenet stiger fra
kote 68,5 til kote 74.

Kort over det naturlige terreen med 0,5 meter kurver.
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Lokalplanens omgivelser

5
S8 Skarping skole

Lokalplanens omgivelser. Luftfoto 2018.

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Skarping by. Lokalplanomradet er placeret
teet pa stationen og centrum. | en luftlinje ligger omradet ca. 0,67 km fra centrum og ca. 0,64
km fra stationen. Skolen ligger i den vestlige del af Skarping og i en luftlinje ligger
lokalplanomradet ca. 1,4 km derfra.

Forbindelserne for de gdende er gode fra planomradet til midtbyen, hvor der bl.a. er
handelsmuligheder. Der er fortorv langs Krogsvej, Hanebakkevej og Gammel Skgrpingvej.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering og anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan bygges teet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen sikrer
en sammenhaeng med Nordre Purker skoven. Der sikres stgrre grgnt feelles opholdsarealer,
hvor stgrstedelen er med til at give en blgd overgang mellem den nye boligbebyggelse og
Nordre Purker skoven.

Udstykning og grundstarrelser

Der ma maks. veere 14 grunde indenfor planomradet, og grundene skal min. veere 250 m=2.
Dette sikrer hvor teet bebyggelsen kan veere indenfor planomradet.

Trafik og parkering

Omradet vejforsynes med en vejadgang fra Krogsvej. Lokalplanen fastleegger bestemmelser
om udlaeg af veje og antal parkeringspladser pr. bolig. Det sikres at fortorvet fra Krogsvej
fortseetter det farste stykke ind i planomradet. Lokalplanens bestemmelser sikrer en sikker
trafik og at der er nem tilgeenglighed til omradet.

Lokalplanen sikrer en stiforbindelse fra planomradet til grusvejen som lgber langs Nordre
Purker skoven.

Bebyggelsens placering og omfang

Indenfor omradet ma der maks. etableres 14 boligenheder. Bebyggelsen ma maksimalt
opferes i 2 etager, og maksimalt i en hgjde pa 8,5 meter. Facadehgjden ma& maks. veere 7
meter.

Etagearealet ma maks. vaere 140 m2 pa hver grund og derudover ma der vaere 20 m2
sekundaere bebyggelse. Den primaer bebyggelse skal opfgres min. 5 meter fra vejskel mod
boligvejen E-F, se kortbilag 2.

Der er fastsat en byggelinje og gst for byggelinjen ma der ikke etableres bebyggelse.
Byggelinjen sikre en blgd overgang mellem Nordre Purker skoven og den nye bebyggelse.

Lokalplanen sikre at der kun kan ske en mindre terreenregulering i forbindelse med opfgrelse
af bebyggelse, indkgrsler og terrasser i tilknytning til boligen.

Bebyggelsens udseende

Primzer bebyggelse indenfor planomradet skal udfgres i ens materialer og med ens
tagheeldning, s& omradet fremstar som en helhed. Det samme geelder sekundeere bebyggelse,
som ogsa skal udfgres i ens materialer og med ens tagheeldning. Drivhuse er undtaget.

Facader skal udfgres i tree, skifer, teglspan eller som blank mur i teglsten, der kan vandskures
og males eller kalkes. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af bygningen) kan udfgres i andre
materialer, fx. metal, glas og sten. Der ma ikke anvendes treefacader med krydsende hjgrner
(bjeelkehytter og lignende). Farvemeaessigt skal facader fremtraede i materialernes naturlige
farve eller i farver efter den klassiske jordfarveskala. Carporte, udhuse og andre mindre,
sekundeere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Tage skal udfgres som saddeltag, flade tage eller med ensidig taghaeldning. Tagflader skal
udfares i tagsten, skifer, teglspan eller tagpap. Tage kan ogsa udfgres med sedum. Sekundaere
bebyggelse skal udfgres som flade tage med tagpap. Der ma ikke anvendes reflekterende
tagmaterialer med et glanstal pa over 15. Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til
tagrender eller nedlgbsrgr. Mindre inddeekninger undtaget.

Ubebyggede arealer
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Indenfor lokalplanomradet skal der sikres tilfredsstillende feelles opholdsarealer. Omradet skal
sikre tilstreekkelige udendgrsopholdsarealer for beboerne. Der skal foruden det feelles
opholdsareal ogsa veere et privat opholdsareal i tilknytning til hver enkelt bolig. Der skal veere
100% privat opholdsareal af buttoetagearealet pr. boligenhed.

Lokalplanen sikrer ogsa bestemmelser om opleeg, hegn og terraenregulering. Ubebyggede
arealer ma ikke terreenreguleres.

Beplantning og natur

@st fra planomradet er Nordre Purker skoven. Lokalplanen fastsaetter en bestemmelse om at
der skal veere min. 7 bggetraeer inkl. de eksisterende bggetrseer op mod grusvejen. Dette
sikre en naturlig overgang mellem bebyggelsen og naturen.

Overfladevand og spildevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, indkgrsler, terrasser og tage skal ledes til
regnvandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pa maks. 35% kan overfladevand afledes direkte
til regnvandsledningen. Overfladevand fra den del af de befsestede areal, der overstiger 35 %
skal forsinkes indenfor planomradet inden det ledes til regnvandsledningen.
Forsinkelsesmetoder kan f.eks. veere et tgrre bassin, vade bassin eller lukkede basin.
Forsinkelsesmetoden skal etaberes indenfor planomradet. Der skal i bassinerne veere en
membran i bunden for at beskytte grundvandet i omradet. Spildevandet skal ledes til
spildevandssystemet.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx
kommuneplanen eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens
udvikling samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet
et kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen.

Tilleegget udleegger en ny boligramme 08.B56 pa ca. 0,68 ha og reducere boligrammen
08.B50.

Den nye boligramme aendrer fglgende:
e Den specifikke anvendelse aendres til teet-lav boligbebyggelse.
e Bebyggelsesprocenten eendres til 30% for omradet som helhed.

e Veerdifuldt kulturmiljg fijernes, da planomradet ikke er en del af et kulturmiljg.

Den skraveret flade viser den nye ramme 08.B56 for boligomrade.

.1.1 Bevaringsveerdi landsk: r

Ifalge kommuneplanen bgr hensynet til at understgtte landskabets karakter veegtes
hgjt. ££ndringer bgr kun i ubetydeligt omfang forringe eller forstyrre landskabets
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geologiske, kulturhistoriske eller naturbetingede kvaliteter.

Udenfor de bevaringsveerdige landskaber bgr landskabets karakter opretholdes ved at
indpasse andret arealanvendelse, byggeri og tekniske anleeg i landskabets
karaktergivende strukturer.

I planleegningen tages der i de bebyggelsesregulerende bestemmelser hensyn til

landskabspavirkningen, saledes den mindskes mest muligt. Derfor vurderes det, at
lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

7000

£1000p)

illustrationen viser bevaringsveerdige landskaber.

5.1.2 Stgrre sammenheaengende landskaber

Ifalge kommuneplanen bgr beskyttelse og udvikling af saerlige landskabsveerdier
prioriteres inden for de stgrre sammenhaengende landskaber, herunder synlighed og
oplevelse af landskabernes geologiske og kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi
samt veerdi som rekreativt landskab.

| de stgrre sammenhengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planlsegningen af byranden sikre, at by og
landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

| lokalplanlaegningen sikres der bebyggelsesregulerende bestemmelser og
bestemmelser om terreenregulering. Terreenregulering skal ske med hensyn til
landskabspavirkningen, saledes at terraenregulering mindskes mest muligt. Desuden
bliver der taget hgjde for overgangen mellem boligomradet og naturen for at skabe en
blgd overgang. Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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lllustrationen viser stgrre sammenhaengende landskaber.

Sedli 2

Registreringen for seerlige naturomrader gar et mindre stykke ind over den gstlige del af
planomradet. Det vurderes ikke at planlsegningen er i strid med retningslinjen 7.1.1, da
planomradet i forvejen bruges til haveareal og bliver udlagt til grent omrade ved denne

lokalplan.

lllustrationen viser saerlig naturomrader.
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Stait I 2

Stgjbelastede arealer ma ikke udleegges til stgjfalsomme anvendelser, medmindre den
fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Et stykke veek fra lokalplanomradet ligger Skerping Jagtforenings skydebane. |
miljggodkendelsen for skydebanen fra 1996 er der udarbejdet en stgjberegning og
lokalplanomréadet er ikke omfattet af skydebanes stgjkonsekvensomrade. Planlaegningen
vurderes ikke at veere er i strid med retningslinjen 4.4.1, da omradet ikke er
stgjbelastet.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Byplanvedteegt nr. 1.

Den eksisterende lokalplan opheeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet
af neerveerende lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan
328.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige
vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal der udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfagrelsen af lokalplanen ma antages
at kunne fa en vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er
at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved
udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfgr lovens, 8§ 9 har Rebild Kommune konkluderet, at naerveerende lokalplan ikke vil
have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfer
samme lovs § 8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs.
en indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold

Arkeeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for
fund af arkeeologisk betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra
mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer
af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal
herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til
hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en
tidsfrist p& 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af

museet, mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren
eller den, for hvis regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger umiddelbart tilstadende Natura 2000 omrade nr. 18, Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg (bestdende af hhv. fuglebeskyttelsesomrade nr. 4: Rold
Skov og habitatomréde nr. 20: Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg). Idet
lokalplanomradet ligger udenfor Natura 2000 omradet, er der ikke kortlagte
habitatnaturtyper fra udpegningsgrundlaget indenfor selve lokalplanomradet, men
umiddelbart gst for lokalplanomradet(ast for grusvejen) er naturtypen “bgg pa muld”
kortlagt. Eneste potentielle pavirkning ind pa naturtypen som felge af lokalplanen
vurderes umiddelbart at veere eventuelle skyggevirkninger fra byggeri, men da
byggehgjden er maks. 8,5 meter og naturtypen (bgg pamuld/mor) er naturligt
skyggefuld vurderes det ikke at veere en veesentlig pavirkning. Lokalplanen vil potentielt
kunne medfgre pavirkninger af arter fra udpegningsgrundlaget; fortrinsvist fugle og
damflagermus vil potentielt kunne blive pavirket. De potentielle pavirkninger vil kunne
veere forstyrrelser - bade i bygge-/anlaegsfasen samt efterfglgende som falge af flere
menneskers feerdsel og ophold i omradet. Det kan ikke udelukkes at de zeldre
bggetraeer umiddelbart gst for grusvejen kan veere en del af en sommer-
yngle/rasteplads for damflagermus, men der er ikke umiddelbart kendskab til konkrete
forekomster af hverken fugle eller flagermus fra udpegningsgrundlaget naer
lokalplanomradet. Da den potentielle forstyrrelse vurderes at veere meget begraenset —
bade i intensitet og i fysisk udbredelse vurderes lokalplanen ikke at give anledning til
vaesentlige pavirkninger af arter indenfor Natura 2000 omradet.

Samlet vurderes projektets eventuelle pavirkninger af naturtyper og arter i Natura
2000-omradet ikke at veere veesentlige. Her leegges isaer veegt pa at lokalplanomradet
ligger udenfor natura 2000 omrade og at den direkte pavirkning (menneskelig
forstyrrelse, skygge fra bygninger) vil veere meget begreenset.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens 8 29a og habitatdirektivets bilag 1V
kan have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i og omkring
lokalplanomradet. Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete forekomster i
omradet. Ud af samtlige potentielle bilag 1V artsforekomster i Rebild Kommune (flere
arter af flagermus samt odder, markfirben, lggfrg, spidssnudet frg og stor
vandsalamander) vurderes det kun sandsynligt at flagermus og evt stor
vandsalamander forekommer i omradet. Det vurderes ikke at selve lokalplanomradet er
et oplagt yngle- eller rasteomrade for flagermus; hertil findes bedre egnede lokaliteter i
naeromradet. Det kan ikke udelukkes at lokalplanomradet har funktion som rasteplads
(vinterhi) for stor vandsalamander, men det vurderes ikke at selve den bergrte del af
lokalplanomradet er afggrende for opretholdelse af en samlet gkologisk funktionalitet for
arten. Saledes vurderes det at det planlagte boligomrade ikke at medfare skade eller
gdelaeggelse af eventuelle yngle- eller rasteomrader for bilag 1V arter.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens
§ 3.

Lokalplanen ligger (mod gst) umiddelbart tilstadende et hgjt malsat naturomrade. Dels
er det udpeget som internationalt naturbeskyttelsesomrade og dels er det udpeget som
seerligt naturomrade og gkologisk forbindelse i kommuneplanen. Den
nuvaerende/hidtidige afstand mellem byggeri og naturomrade er pa 30 m (bestaende af
haveanlaeg og grusvej).

Grusvejen aendres ikke, og der er fastsat en byggelinje pa min. 12 m til naturomradet.
En aendring fra haveanlaeg til byggeri — og dermed byggeri teettere pa naturomradet -
vil som udgangspunkt/principielt forringe arealets veerdi som levested for planter og dyr,
men aendringen er ikke i strid med naturbeskyttelseslovens § 3.
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Skovbyggelinje

Indenfor lokalplanomrade er der ingen skovbyggelinje, men lokalplanomradet graenser
op til en skovbyggelinje, som ligger ved skovbrynet.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Krogsvej.

Lokalplanen fastlaegger, at der ikke ma placeres bade, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer og lignende eller fast parkere lastbiler pa& ubebyggede arealer.
Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor
lzenge man ma parkere bl.a. lastbiler, pAhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa
veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan laeses pa Rebild Kommunes
hjemmeside.

Der etableres en ny vej i forleengelse af Krogsvej, hvor kegrebanebredden er 6,5 meter,
og der stilles krav til et fortorv pa 1,5 meter. Inde i boligomradet etableres en vej med
kagrebanebredden 6,5 meter. Vejforlgbet afsluttes med en vendeplads.

Der skal etableres 2 parkeringspladser pr. bolig. Der skal veere to parkeringspladser pa
hver enkelt grund.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Skarping
Varmeveerks forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomréadet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra
Skgrping vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan.

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, indkgrsler, terrasser og tage skal ledes til
regnvandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pa maks. 35% kan overfladevand afledes
direkte til regnvandsledningen. Overfladevand fra den del af de befaestede areal, der
overstiger 35 % skal forsinkes indenfor planomradet inden det ledes til
regnvandsledningen.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Desuden ligger en del af lokalplanomradet indenfor indvindingsoplandet til Gl. Skgrping
Vandveerk. Det er et nitratfglsomt indvingsomrade.

Lokalplanomradet ligger indenfor indsatsomradet Rold Skov - Hellum.

Af hensyn til grundvandet s& ma der ikke nedsives overfladevand i omradet.
Overfladevandet skal ledes til kloak.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og
veerksteder i omradet, hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i
omradet, der kan pavirke omgivelserne.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region
Nordjyllands liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til
jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i
byzone, skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som
flyttes til byzone bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som
et omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhangende omrade indenfor byzone
ikke er lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra
klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal

arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens §
21 og jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der opheeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m.,
der kan have veaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf.
feerdselslovens §100. Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m.
jf. vejloven. Tilladelser til overkgrsler til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse
med byggetilladelsen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifglge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til
Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

® \Vejadgang fra Krogsvej.
e At omradet udleegges til boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse.

® Etablering af feelles opholdsarealer.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1hu, 1vee, 1sm, Teglgard, Skarping og er vist pa
kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal, i form af teet-lav bebyggelse.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

e dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

e aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Der ma maks. udstykkes 14 boliggrunde.

4.2 Grundstgrrelser

Grunde til teet-lav bebyggelse skal, kunne udstykkes til en grundstgrrelse pa
mindst 250 m2 for hver boligenhed (ekskl. andel i feellesarealer).

4.3 Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sdsom regnvandsbassiner, pumpestationer,
transformatorer mv. er ikke omfattet af ovenstaende bestemmelser under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til omrade skal ske fra Krogsvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Veje anleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stamvejen A-B skal udleegges med en kgrebane i en bredde af min. 6,5 meter, og et
fortorv pa 1,5 meter i den gstlige side, som forlaenger fortorvet fra Krogsvej.

Boligvejen C-D er en eksisterende vej, som skal fastholdes.

Boligvejen E-F skal udleegges med en kgrebane i en bredde af min. 6,5 meter.
Der ma kun veere 1 indkarsel pr. grund i en bredde af maks. 6 meter.

Ved blinde boligveje skal der etableres vendemuligheder.

Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geseldende
vejregler.

Ad Veje

med "i princippet” menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det
endelige vejprojekt.

5.3 Stier

Der skal etableres en sti fra boligvejen til grusvejen ved Nordre Purker skoven, som er
placeret gst for planomradet.

Nye stier skal udlaegges i en bredde af mindst 4,5 meter, hvor stien er 2,5 meter bred og
rabatterne 1 meter. Stien pa 2,5 meter skal belaegges med stenmel.

Ad Stier

P& kortbilag 2 er der vist en stiforbindelse fra boligvejen til grusvejen, men placeringen er
ikke fastlagt. Placeringen vil blive fastlagt i forbindelse med vejprojektet.

5.4 Parkering

Der skal anleegges min. 2 p-pladser pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads veere udenfor
carport/garage. Der skal veere 2 p-pladser pa hver enkelt grund.

Lastbiler, starre varevogne o.lign. med totalveegt over 3500 kg ma kun i kortere perioder
(under 4 timer) parkeres pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.
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5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandssystemet.

5.6 Belaegning

Veje skal udfgres med impermeabel belaegning.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Boligenheder

Der ma maks. etableres 14 boligenheder.

6.2 Skelafstand

Primeer bebyggelse ma ikke placeres neermere end 5 m fra vejskel mod boligvejen E-F.

6.3 Byggelinjer

Der ma ikke opfares bebyggelse indenfor den gstlige side af byggelinjen, som ses pa
kortbilag 2. Dette areal skal veere fritholdt til grgnt feelles opholdsareal.

6.4 Etageareal

Etagearealet ma maks. veere 140 m2 pa hver grund. Derudover ma der veere 20 m2
sekundaer bebyggelse.

Ad Etageareal

Hvis der opfares mere end 20 m2 sekundaere bebyggelse, sa vil arealet som ligger over
de 20 m2 skulle traekkes fra etagearealet pa de 140 m2, hvilket betyder at der skal
opfegres en mindre bolig.

Nar der er 160 m2 bebygget areal p& en grund, vil der herefter ikke kunne godkendes
drivhus, legehus, overdaekning eller anden sekundaer bebyggelse.

6.5 Bygningshgjde

Ny bebyggelse ma ikke have en bygningshgjde, der overstiger 8,5 meter.

6.6 Facadehgjde

Ny bebyggelse ma opfgres med en facadehgjde pa maks. 7 meter.

6.7 Etager

Bebyggelse ma opfares i op til 2 etager.

6.8 Depot
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Ved teet-lav boliger skal der sikres plads til opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks.
cykler, barnevogne og rollatorer. Der skal opfgres mindst 6 m2 opbevaringsrum/pulterrum
per bolig ved boliger med et bruttoetageareal under 100 m2, og mindst 9

m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal p& 100

m?2 eller mere.

Hvis der laves feelles cykelparkeringskaelder eller -skur med mulighed for aflasning med
plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der kun opfares hhv. 5 eller 8
m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal
vaere mindst 3 m2.

Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri.

Ad Depot

Lokalplanen giver mulighed for et etageareal pa 140 m2 pa hver grund samt 20 m2
sekundeaer bebyggelse. Det er samlet 160 m2, og depotrum skal treekkes fra de 160 m=2.

6.9 Terreenregulering

I forbindelse med opfarelse af bebyggelse ma der terreenreguleres + 1 m/- 1 m i forhold
til eksisterende terreen.

Terraenregulering tillades kun ved bebyggelsens sokkelaftryk, terrasser i tilknytning til
boligen, indkarsler samt ganglinje/flisegang rundt om den primeere bygning. Bredden pa
ganglinje/flisegang ma veere op til 1,5 m malt fra soklen.

Terreenreguleringer ud over det tilladte i ovenstadende bestemmelser, skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Dette er kun i tilfeelde hvor der er helt seerlige forhold der gor sig
geeldende.

Ad Terreenregulering

Terreenregulering pa ubebyggede arealer se § 8.6.

Jvf. vandlgbsloven ma ikke laves terreenregulering som aendrer vands naturlige aflgb til
anden ejendom eller hindrer det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Bebyggelsens udseende generelt

Primzer bebyggelse indenfor planomradet skal udfgres i ens materialer og med ens
tagheeldning, s& omradet fremstar som en helhed.

Sekundaere bebyggelse skal udferes i ens materialer og med ens tagheeldning, sa de
fremstar som en helhed.

Drivhuse er undtaget denne bestemmelse.

7.2 Facader

Facader skal udfgres i tree, skifer, teglspan eller som blank mur i teglsten, der kan
vandskures og males eller kalkes. Mindre bygningsdele (maks. 25 % af bygningen) kan
udfgres i andre materialer, fx. metal, glas og sten.

Der ma ikke anvendes traefacader med krydsende hjgrner (bjeelkehytter og lignende).

Farvemeessigt skal facader fremtreede i materialernes naturlige farve eller i farver efter
den klassiske jordfarveskala se bilag 3.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Ad Facader

Dgre og vinduer af ssedvanlig omfang medregnes ikke i de mindre bygningsdele pa maks.
25% af bygningen.

7.3 Tage

Tage skal udfgres som saddeltag, flade tage eller med ensidig taghaeldning. Tagflader skal
udfares i tagsten, skifer, teglspan eller tagpap. Tage kan udfgres med Sedum.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger skal udfgres som flade tage
med tagpap.

Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 15. Solpaneler
og glastag pa drivhuse er undtaget herfra.

Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til tagrender eller nedlgbsrgr. Mindre
inddeekninger undtaget.

7.4 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de nedsaenkes eller integreres i taget. Pa flade
tage kan solpaneler dog vinkles max 30° fra tagfladen. Solpanelerne samt rammerne skal
veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.
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Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler p4 samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

P& flade tage skal anlaegget treekkes mindst 1,5 m ind pa tagfladen. Pa tage med tagsten
eller skifer skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og nederst og 3 raekker i
siderne. P& gvrige tage skal der vaere mindst 50 cm fri hele vejen rundt om solpanelerne.
Der ma ikke opsaettes solpaneler p& valme eller gavle. Hvis solpanelerne er en integreret
del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et starre omfang.

7.5 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i
egen bolig naevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets praeg af
et boligkvarter bevares. Ved erhverv i egen bolig ma der opseette 1 skilt per ejendom med
et areal p& op til 0,25 m2. Skilte m& ikke belyses, veaere oplyst, reflekterende eller
beveegeligt.

7.6 Antenner

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opseaettes pa bygningerne.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsareal

Der skal veere 100% privat opholdsareal af bruttoetagearealet pr. boligenhed.
Parkeringspladser kan ikke medregnes i privat opholdsareal.

Der udlaegges feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2. De feelles opholdsarealer skal
veere greeskleedte arealer. De feelles opholdsarealer ma ikke bebygges. Der ma dog
opfares legeredskaber.

Indenfor det feelles opholdsareal nr. 1 pa kortbilag 2 ma der dog opfares mindre udhuse
pa op til i alt 50 m2 til haveredskaber, faelles havemgbler mv. samt tekniske installationer
til omradets forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv.

Til hver ejendom skal der veere et direkte tilknyttet privat opholdsareal pa min. 7 m x 7
m.

Ad Opholdsareal

Bassiner, vandrender, bede og andre anleeg til handtering af regnvand kan etableres pa
feelles opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt og levner plads til ophold.

Ejerne af feellesarealerne er ansvalige for brugen over arealerne. Der opfordres til at
indrette feellesarealerne, sa gener for beboere minimeres, da bl.a. legeredskaber kan
stgje.

8.2 Hegn

Der skal veere levende hegn i lokalplanomradet. Levende hegn ma veere op til 1,8 m hgijt.
Det levende hegn kan suppleres med et let traddhegn pa indvendig side, s tradhegnet
deekkes af det levende hegn, dog med en hgjde pa hgjest 1 m.

Mellem boligerne kan der ogsa opfares faste hegn. Faste hegn ma vaere op til 1,2 m hgjt.

Ved levende hegn mod vej og sti skal hegnet plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund,
sa det sikres at hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Ved det gstlige skel mod Nordre Purker skoven ma der ikke opfgres hegn.

8.3 Beplantning

P& den vestlige side af grusvejen som Igber langs Nordre Purker skoven skal der veere
plantet min. 7 bggetreeer inkl. de eksisterende bggetraeer. Bggetraeerne skal plantes
spredt pa straekningen.

Ad Beplantning

Bygherre etablere/planter det fastsatte antal bggetraeer inkl. de eksisterende bggetraeer.
Grundejerforeningen star for vedligeholdelsen af bggetraeerne.
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8.4 Oplag

Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer.

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en
laengere periode (mere end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkarsler
og lignende.

8.5 Affalds- og containerpladser

Hvis der etableres feelles affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal de
afskeermes. Disse ma gerne afskaermes med faste hegn. Dette geelder ikke ved
underjordiske containere.

8.6 Terraenregulering

Ubebyggede arealer ma ikke terraenreguleres.

Ad Terreenregulering

Terreenregulering i forbindelse med byggeri, terrasser og indkarsler se 8§ 6.9
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, indkarsler, terrasser og tage skal ledes til
regnvandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pa maks. 35% kan overfladevand afledes
direkte til regnvandsledningen. Overfladevand fra den del af de befaestede areal, der
overstiger 35 % skal forsinkes indenfor planomradet inden det ledes til
regnvandsledningen.

Ad Regnvand

Forsinkelsesmetoder som kan benyttes er f.eks. vade bassiner, tagrre bassiner, lukkede
bassiner og rgrbassin i veje. Der skal i bassinerne veere en membran i bunden for at
beskytte grundvandet i omradet.

9.3 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres transformerstationer og pumpestationer. De
skal indbygges i bebyggelsen eller opfares i sammenhaeng med bebyggelse og / eller
daekkes af slgrende beplantning.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere af
boliggrunde indenfor den pageeldende del af lokalplanens omrade. For hver grund opnas
ét medlemskab af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammensluttes med grundejerforeninger
for tilgreensende omrader.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% af de udstykkede grundene er solgt,
eller nar Byradet kreever det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at modtage skgde pa samt sta for drift- og
vedligeholdelse af feelles parkeringspladser, udendgrs feelles opholdsarealer, grganne
omrader, veje og feellesanlaeg, beplantning ved feelles opholdsarealer, legepladser, feelles
stier og graesrabatter langs veje indenfor lokalplanomradet.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Rebild Kommune.
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Lokalplan nr. 328 (Fordlag)

11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer beplantning er udfert i overensstemmelse med §
8.3.

11.2 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de feelles opholdsarealer er anlagt i
overensstemmelse med §8.

11.3 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

11.4 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer anlaeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med 88 5.5 og 9.2.
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Lokalplan nr. 328 (Forslag)

12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af neerveerende lokalplan ophaeves den eksterende Byplanvedteegt nr. 1
for den del, som er omfattet af nserveerende lokalplan.
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Lokalplan nr. 328 (Forslag)

13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 328 (Fordlag)

14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

e |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8§ 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggarelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 18.11.2020.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pad, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 328 - Boligomrade ved Krogsvej, Skgrping
Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Lokalplan nr. 328 - Boligomrade ved Krogsvej, Skgrping
Kortbilag 2 - Anvendelseskort
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Lokalplan nr. 328 (Forslag)

Bilag 3 - Jordfarveskala
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SCREENING FOR MILIJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2017
Forslag til lokalplan nr. 328 - Boligomrade ved Krogsvej, Skgrping

Baggrund og formal

Formalet med planerne er at give mulighed for, at omradet kan benyttes til taet-lav bebyggelse
med tilhgrende veje, parkering og grgnne feelles arealer.

Som det er neevnt i helhedsplanen for Skgrping, skal der ske en fortaetning af den eksisterende
Skgrping by for at kunne understgtte fremtidig vaekst i byen. Planerne giver mulighed for for-
teetning i Skgrping by.

Planerne skal arbejde med at sikre og styrke omradets kvaliteter, herunder de naturmaessige
hensyn, og sikre overgangen mellem byen og naturen.

Planens formal er bl.a., at

e Sikre vejadgang fra Krogsvej.
o Sikre at omradet udlaegges til boligformal i form af taet-lav bebyggelse.
o Sikre etablering af faelles opholdsarealer.
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Omrade

Planomradet er beliggende pa Krogsvej i Skgrping og har et areal pa ca. 0,68 ha. Indenfor pla-
nomradet er der i dag en eksisterende bygning, som bliver benyttet som beboelseshus. Denne
bygning vil i forbindelse med opfgrelsen af teet-lav bebyggelse blive fjernet.

Planomradet er beliggende i byzone og omfatter matr.nr.:

e 1hu, Teglgdrd, Skerping
e 1vae, Teglgdrd, Skerping
e 1xa, Teglgdrd Skerping

Planomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone. Planomradet er en del af den eksi-
sterende by, og ligger forenden af Krogsvej. Planomradet ligger op til andre boligomrdder. @st
for planomradet er Nordre Purker skoven.

Om planforslaget

Den nye taet-lav boligbebyggelse vejforsynes fra Krogsvej, hvor grundene kan placeres pd
begge sider af vejen. Vejforlgbet fastlaegges i lokalplanen. Lokalplan fastlaegger bestemmelser
der sikrer en fornuftig overgang mellem boligerne og Nordre Purker skoven. Den fastsezetter
0gsa beplantning langs grusvejen ved Nordre Purker skoven for at sikre en blgd overgang mel-
lem boligerne og Nordre Purker skoven.

I lokalplanlaegningen sikres der bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om
terraenregulering. Terraenregulering skal ske med hensyn til landskabspavirkningen, sdledes at
terraeenregulering mindskes mest muligt.

Forhold til anden planlaagning

Planomradet er omfattet af den eksisterende byplanvedtaegt nr. 1. Den eksisterende byplan-
vedtaegt bliver ophaevet indenfor planomrade nar planerne bliver vedtaget.

Planomradet er omfattet af 2 landskabsudpegninger i kommuneplanen. Den er omfattet af ret-
ningslinjen 5.1.1 Bevaringsvardige landskaber og retningslinjen 5.1.2 Stgrre sammenhan-
gende landskaber. Planens bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om ter-
reenregulering tager hensyn til landskabspdvirkningen, sdledes den mindskes mest muligt.
Derudover tages der i de bebyggelsesregulerende bestemmelser hensyn til landskabspavirk-
ningen.

Registreringen for szerlige naturomrader gar et mindre stykke ind over den gstlige del af plan-
omradet. Det vurderes ikke at planlaegningen er i strid med retningslinjen 7.1.1 for saerlige
naturomrader i kommuneplanen, da planomradet i forvejen bruges til haveareal og bliver ud-
lagt til grgnt omrade ved denne plan.

Planomradet er omfattet af retningslinjen 4.4.1. Stgjkonsekvensomrader i kommuneplanen. Et
stykke vaek fra planomradet ligger Skegrping Jagtforenings skydebane. I miljggodkendelsen for
skydebanen fra 1996 er der udarbejdet en stgjberegning og planomradet er ikke omfattet af
skydebanes stgjkonsekvensomrade. Planlaegningen vurderes ikke at vaere er i strid med ret-
ningslinjen 4.4.1, da omradet ikke er stgjbelastet.
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Saerlige fokuspunkter i planlaagningen

En veesentlig del af planarbejdet har bestaet i at arbejde med overgangen mellem boligomra-
det og omradet ved Nordre punker skoven.

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstdende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastlaegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) §1, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke
vil have en sddan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

e Planen omhandler fortaetning p& et areal, der allerede ligger i byzone.

o Det vurderes at planen ikke far vaesentlig indvirkning p& natur, miljg eller rekreative
vaerdier.

e Planen pavirker ikke et internationalt beskyttelsesomrade vaesentligt.

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger

1 Kan planen pavirke et inter- X

nationalt naturbeskyttelses-
o .

omrade vaesentligt?

2 Fastlaegger planen rammer X Den er vurderet i forhold til bilag 2, nr. 10b, da

for fremtidige anleaegstilladel- projektet giver mulighed for at udstykke 14 grun-

ser for projekter, der er om- de og er afheengig af forlaengelse af eksisterende
! boligvej, vurderes det ikke at have karakter af et

fattet af lovens bilag 1 eller decideret anlaegsprojekt i byzone.
bilag 2?
3 Planen fastlaagger rammer for X Ja, giver lov til byggemodning af omradet og til
gvrige fremtidige anlaegstilla- bebyggelse.
delser.

Side 3 af 9




Indvirkning

Begrundelse / Bemaerkninger
'6 Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
) o c
g’ £ | ¥ | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk mil-
S § -E jevurderingspligt — uanset om indvirkningen er
L
g 'S £ | positiv eller negativ.
Miljgforhold 3 -
Indvirkningen vurderes ud fraden | @ € o t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en
situation, der vil veere, hvis planen g f‘ 'g g konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-
ikke realiseres. ﬁ ';' E ;3 pligt.
Befolkning og menneskers sundhed
Stgjbelastning i og fra lokalplan- X Der er et boligomrade, der ligger i forbindelse
omradets omgivelser med andre boligomrader. Dermed er der ikke
Trafikstoj stgjende aktivitet omkring planomradet. Der er
Virksomhedsstaj ingen naerliggende stgjende aktiviteter.
Jernbaner
Vindmoller
Tilgeengelighed X Der er fortov pa Krogsvej, som forlaenges det
Svage grupper (zldre og han- forste stykke ind i planomradet.
dicappede) Der er en grusvej ved skoven. Der skal etableres
Tilgaengelighed til eksisterende en stiforbindelse mellem planomradet og grus-
infrastruktur, offentlig trans- vejen ved skoven.
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner
Trafik X Det vurderes ikke, at maks. 14 boliger vil genere
Trafiksikkerhed en trafikmangde, der belaster Krogsvej i vee-
Trafikafvikling og aget trafikbe- sentlig grad. Vejen har en kgrebredde pa 6,5
. meter.
lastning
Jordflytning til og fra omr8det
Friluftsliv og rekreative interesser X Planomradet graenser op til Nordre Purker Sko-
Tilgaengelighed til offentlige ven. Der skabes en stiforbindelse fra planomra-
gronne omr8der det til grusvejen ved Nordre Purker Skoven.
Mulighed for udendersophold i Indenfor planomradet udlaegges fzelles opholdsa-
omrSdet realer.
Sammenkobling til granne om-
r&der/kiler
Begraensninger og gener over for X Det vurderes ikke, at der vil komme veaesentlige
befolkningen indbliksgener hos de eksisterende naboer nord,
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Lys, refleksioner og skygge fra

bygninger, belysning, skilte,

trafikanlaeg, koretojer. Geelder
b8de omgivelsernes p8virkning

og planomr8dets p8virkning
Indbliksgener

syd og vest for planomradet.

Planomradet er i forvejen udlagt som boligomra-
de. Bebyggelse kan opfgres i en maksimal hgjde
pfi 8,5 meter, men skal stadig overholde af-
standskravene til skel fra bygningsreglementet.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp&-
virkning

Kriminalitet

Der iveerkseettes ikke specielle tiltag.

Luftforurening

Transport og emissioner fra
trafik

Stgv, lugt og andre emissioner

fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomrédet
samt af omgivelserne

Der er ikke store maengder af trafik, der medfg-
rer luftforurening.

Der er hverken i planomradet eller omgivelserne
virksomheder eller husdyrbrug, som udleder
stgj, stav, lugt eller anden luftforurening.

Natur

Natura-2000 omrader

Planomradet ligger umiddelbart tilstadende Na-
tura 2000 omrade nr. 18, Rold Skov, Lindenborg
Adal og Madum Sg (bestdende af hhv. fuglebe-
skyttelsesomrade nr. 4: Rold Skov og habitatom-
rade nr. 20: Rold Skov, Lindenborg Adal og Ma-
dum Sg).

Idet lokalplanomradet ligger udenfor Natura
2000 omradet, er der ikke kortlagte
habitatnaturtyper fra udpegningsgrundlaget in-
denfor selve planomradet, men umiddelbart

gst for planomradet (@st for grusvejen) er natur-
typen "bgg pa muld” kortlagt. Eneste potentielle
pavirkning ind pa naturtypen som fglge af planen
vurderes umiddelbart at veere eventuelle
skyggevirkninger fra byggeri, men da byggehgj-
den er maks. 8,5 m og naturtypen (bgg pa
muld/mor) er naturligt skyggefuld vurderes det
ikke at veere en vaesentlig pavirkning.

Planen vil potentielt kunne medfgre p%virkninger
af arter fra udpegningsgrundlaget; fortrinsvist
fugle og damflagermus vil potentielt kunne blive
pavirket. De potentielle pavirkninger vil kunne
veere forstyrrelser - bdde i bygge-/anlaegsfasen
samt efterfglgende som fglge af flere menne-
skers faerdsel og ophold i omrddet. Det kan ikke
udelukkes at de zeldre bggetraeer umiddelbart
gst for grusvejen kan veere en del af en sommer-
yngle/rasteplads for damflagermus, men der er
ikke umiddelbart kendskab til konkrete forekom-
ster af hverken fugle eller flagermus fra udpeg-
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ningsgrundlaget nzer planomradet. Da den po-
tentielle forstyrrelse vurderes at veere meget be-
graenset - bade i intensitet og i fysisk udbredelse
vurderes planen ikke at give anledning til vae-
sentlige p3virkninger af arter indenfor Natura
2000 omradet.

Samlet vurderes projektets eventuelle pavirknin-
ger af naturtyper og arter i Natura 2000-omra-
det ikke at veere vaesentlige. Her laegges iseer
vaegt pa at planomradet ligger udenfor natura
2000 omrade og at den direkte pavirkning
(menneskelig forstyrrelse, skygge fra bygninger)
vil vaere meget begraenset.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag 1V-arter

Okologiske forbindelser
Fredskov og skove

Planen ligger (mod gst) umiddelbart tilstgdende
et hgjt malsat naturomrade. Dels er det udpeget
som internationalt naturbeskyttelsesomrade og
dels er det udpeget som szerligt naturomrade og
gkologisk forbindelse i kommuneplanen. Den
nuvaerende/hidtidige afstand mellem byggeri og
naturomrade er pa 30 m (bestdende af havean-
laeg og grusvej).

Grusvejen andres ikke, og der er fastsat en
byggelinje pd@ min. 12 m til naturomradet. En
&ndring fra haveanlaeg til byggeri - og dermed
byggeri teettere pd naturomradet - vil som ud-
gangspunkt/principielt forringe arealets vaerdi
som levested for planter og dyr, men a&ndringen
er ikke i strid med naturbeskyttelseslovens § 3.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller spora-
disk opholdssted i og omkring planomradet. Re-
bild Kommune er ikke bekendt med konkrete
forekomster i omradet. Ud af samtlige potentielle
bilag IV artsforekomster i Rebild Kommune (flere
arter af flagermus samt odder, markfirben, lgg-
frg, spidssnudet frg og stor vandsalamander)
vurderes det kun sandsynligt at flagermus og
evt. stor vandsalamander forekommer i omra-
det. Det vurderes ikke at selve planomradet er
et oplagt yngle- eller rasteomrade for flagermus;
hertil findes bedre egnede lokaliteter i naeromra-
det. Det kan ikke udelukkes at planomradet har
funktion som rasteplads (vinterhi) for stor
vandsalamander, men det vurderes ikke at selve
den bergrte del af planomradet er afggrende for
opretholdelse af en samlet gkologisk funktionali-
tet for arten. Saledes vurderes det at det plan-
lagte boligomrade ikke at medfgre skade eller
gdeleeggelse af eventuelle yngle- eller rasteom-
rader for bilag IV arter.

Fredede naturomrader

Der er ingen fredede naturomrader indenfor pla-
nomradet.
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Landskab

Landskab

Veerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedleggelse
Geologiske interesser/seerpreeg

Jordflyt/Terraenformer og ter-
reenregulering

Omradet er omfattet af 2 landskabsudpegninger
i kommuneplanen. Den er omfattet af retnings-
linjen 5.1.1 Bevaringsveerdige landskaber og
retningslinjen 5.1.2 Stgrre sammenhangende
landskaber.

Omradet er i forvejen et boligomrdde, hvor der
er bebyggelse. I planlaegningen skal det sikres at
det naturlige terraen, sa vidt muligt bevares. Der
vil ske mindre terraenreguleringer i forbindelse
med opfgrelse af byggeri.

Registreringen for szerlige naturomrader gar et
mindre stykke ind over den gstlige del af plan-
omradet. Det vurderes ikke at planleegningen er i
strid med retningslinjen 7.1.1 i kommuneplanen,
da planomradet i forvejen bruges til haveareal
og bliver udlagt til grent omrdde ved denne plan.

Beskyttelseslinjer

Linjer om sper, 8er og skove

Indenfor planomradet er der ingen skovbygge-
linje, men planomradet graenser op til en skov-
byggelinje, som ligger ved skovbrynet.

Fredede landskaber

Der er ingen fredede landskaber.

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og
vz

Udtaget af kortleegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljgfremmede stoffer

Indenfor planomradet er der et omréde som er
udgdet af kortlaegningen efter en undersggelse
pa grunden, hvor der ikke er fundet forurening.

Omradeklassificering

Omradet ligger i byzone, og er derfor automatisk
omfattet af omrader, hvor der er krav om at
udtage analyser i forbindelse med jordflytninger
fra omradet.

Vand
Overfladevand Omradet er separatkloakeret.
H8ndtering Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, ind-
Nedsivning kgrsler, terrasser og tage skal ledes til regrl-
. vandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pa
Forsinkelse

Udledning til vandlgb, v8dom-
r8der eller hav

maks. 35% kan overfladevand afledes direkte til
regnvandsledningen. Overfladevand fra den del
af de befaestede areal, der overstiger 35 % skal
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Lavbund/potentielt vandlidende
omr&der

Stremningsretning

forsinkes indenfor planomradet inden det ledes
til regnvandsledningen.

Vejrhaendelser
Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

Jf. Miljg- og fgdevareministeriets kort som viser
oversvgmmelser i forbindelse med ekstrem regn,
s3 vil oversvgmmelser ikke have vaesentlig ind-
flydelse pd planomradet.

Udledning af spildevand
Rensningsanleg

Kapacitet i kloakledning

Spildevand ledes til regningsanlaeg vest i Aal-
borg.

Drikkevandsinteresser
Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanlaeg, reserver
og interesser

@get indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

Planomradet er et omrdde med szerlige drikke-
vandsinteresser. Derudover er det et nitratfgl-
somt indvindingsomrade og ligger indenfor ind-
satsplanen Rold Skov - Hellum.

Boliger medfgrer ikke en veesentlig risiko for
forurening af grundvandet.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkaeologiske forhold

Der er ingen fortidsminder eller beskyttede
sten- og jorddiger.

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Der er ingen kirkebyggelinjer, aftale kirker inden
for planomradet.

Kulturmiljger

Der er ingen kulturmiljger i eller omkring plan-
omradet.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger.

Arkitektoniske veerdier

Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhan-
ge mv.

Planomradet er en del af et eksisterende omra-
de, og @ndringen er maengden af boligenheder.
Det ligger indenfor et boligomrdde uden arkitek-
toniske veerdier i forhold til byens struktur og
sammenhang.

Ressourcer og affald
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Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Byforteetning

Intensiv/ekstensiv arealudnyt-

Planomradet er ca. 0,68 ha.

Det er et omrade som i forvejen kan benyttes til
boligomrade. Der sker en fortaetning af Skerping
by, da det er et eksisterende boligomrade, som
bliver udlagt til taet-lav bebyggelse.

telse
Ressourcer Der forventes ikke usadvanligt forbrug ved an-
R&stoffer laeg og drift.

Vandforbrug ved anleeg og drift

Affald
Genanvendelse
Affaldsmaengde

Affald skal sorteres jf. kommunens regulativ for
husholdningsaffald. Affaldsmangden vurderes at
veere tilsvarende lignende boligomrader.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Omradet ligger i et forsyningsomrade til fjern-
varme.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Det giver ikke nogen speciel pavirkning.

Pavirkning af erhvervsliv

Det giver ikke nogen speciel pavirkning.
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