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Lokalplan nr. 332 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

« Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering.

Hvornadr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, for der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det gaelder ogsd, nar

der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
o

omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og aendringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s& omfattende
ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redegorelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. I
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet med henblik pa at give mulighed for en udvidelse af det gamle Hotel Rebild
Park i Skgrping. Hotellet er i dag under omdannelse til boliger, og det er bygherres gnske, at f& mulighed
for en udvidelse med flere boliger.

Lokalplanen giver mulighed for en ny etageejendom i forleengelse af den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen skal vaere med til at seette rammerne for den nye bebyggelse, sdledes bebyggelsen indpasser
sig i et omrdde med en hgj kulturvaerdi, som Skgrping midtby er kvalificeret som.
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Lokalplanomréadet

Lokalplanomradet er mod nord afgreenset af Jyllandsgade og mod gst af Mgldrupvej. Mod syd er planen
afgraenset af en bolig samt erhverv. Mod vest er der en nabogrund med tandlaege, samt jernbanen.
Lokalplanomrédet er ca. 3.500 m2 og beliggende centralt i Skgrping teet ved banegarden. I den nordlige
del af matriklen ligger det gamle Park Hotel, der omdannes til seniorboliger, mens grunden mod syd og
vest bestdr grgnt areal, parkering samt en lagerbygning. Omradet ligger i byzone og omfatter matr.nr. 10
bp Teglgdrd, Skerping.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor kommuneplanramme 08.C50. Omradet er udlagt som
centeromrade, hvor den generelle anvendelse er butikker, liberalt erhverv, mindre ikke generede
virksomheder, offentlige formal, samt heldrsbolig. Omradet er desuden udlagt som en del af et veerdifuldt
kulturmiljg.

Lokalplanomrédet har vejadgang fra Mgldrupvej, som giver adgang til parkeringsarealet i den sydlige del af
grunden.

Lokalplanens omréde. Luftfoto fra 2019. Lokalplanomr8det er vist med en hvid stiplet linje.
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Lokalplanens omgivelser

500 m radius fra lokalplanomrade

100 mracius fra lokalplanomrade
s @ Handelsstreede
Point of interest

* Lokalplanomrade

Grantomrade o, .| REBILD KOMMUNE LP nr. 332 - Boli . ved Jylland Skorping
w CENTER PLAN, BYG OG VEJ Mapping

Kulturmiljo Hobrovej 110, 9530 Stovring

TIf.: 9988 9988 _Fa:i(sssa 7632 | Malforhold: 1:5000 | Sagsnr.: 332 Init: DSK

E-mail:
Web: www.rebild.dk Dato: 26-02-2020 I Rev. dato:

Lokalplanens omr8de med mapping af lokale interesser. Luftfoto 2017.

Lokalplanomradet ligger centralt i Skgrping. Indenfor en afstand af mindre end 500 m findes Skgrping
banegard, dagligvare, kirke samt byens handelsliv. Der er ligeledes indenfor 500 m afstand grgnne
rekreative arealer, samt de grgnne skovarealer, der omslutter Skgrping, nas.

Lokalplanomradet er del af det veerdifulde kulturmiljg, der er i centrum af Skrgping.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering

Det grundlaeggende princip i disponering af lokalplanomradet er at fastlaegge et byggefelt for den nye
bebyggelse, samt at sikre at den nye bebyggelse respektere omradets status som kulturmiljg. Det er her
specielt vigtigt, at den nye bebyggelse ikke kommer til at stjaele fokus fra den eksisterende bebyggelse pa

matriklen.
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Kortbilag 2 - Delomr8der

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen til boligformal. Indenfor omradet er den eksisterende bebyggelse i
gang med at blive omdannet til boliger, og den nye bebyggelse vil ogsd blive fastlagt til boliger. Omradet
inddeles i 3 delomrdder. Delomrdde 1 er den eksisterende bebyggelse, hvor bestemmelserne skal sgrge for
at bevare det eksisterende i tr&d med omradets status som veerdifuldt kulturmiljg. Delomrade 2 udlaegges
til bebyggelse og gregnne fri- og opholdsarealer. I delomrdde 3 kan der etableres parkering.

Bebyggelse

Ny bebyggelse vil blive placeret indenfor et byggefelt i delomrade 2. Bebyggelsesprocenten bliver fastsat
til maksimalt 100 % for hele matriklen, med en maksimal bygningshgjde pa 13 m (ikke hgjere end den
eksisterende bebyggelse). Bebyggelsen skal ligeledes tilpasse sig i sit materialevalg til den eksisterende
bebyggelse.

Trafik

Lokalplanomradet skal vejforsynes af den eksisterende indkgrsel fra Mgldrupvej, som giver adgang til
parkeringsareal i den sydlige del af grunden. Der skal sikres vejadgang over parkeringspladsen til matrikel
10eae, hvor der er en garage og en carport.

Feelles friarealer

Indenfor lokalplanomradet skal der anlaegges fri- og opholdsarealer svarende til mindst 25 % af
etagearealet. Af opholdsarealerne skal mindst 50% vaere anlagt som feelles opholdsareal. Disse kan
etableres som arealer pa terreen eller som altaner. Friarealet pa terraen skal placeres indenfor delomrade 2.
P& opholdsarealerne skal det sikres, at Miljgstyrrelsens vejledende graensevaerdi for stgj pa 58 db, bliver
overholdt.
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Sammenhaang med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke vaere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 08.C50. Lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer.

Forhold til kommuneplanrammen

Rammeomrade 08.C50 ligger i centeromrade, hvor der er mulighed for at anlaeg af butikker,
liberale erhverv, samt mindre ikke generende virksomheder i tilknytning til butikker,
heldrsbeboelse, samt offentlige formal. Den fremtidig anvendelse bliver boliger, hvor den nye
bebyggelse falder ind under anvendelsen som heldrsbeboelse.

Inden for rammeomradet ma bebyggelse maksimalt have en hgjde pa 13 m, maksimalt 3
etager og en bebyggelsesprocent pa 100. Matrikel 10bp Teglgard, Skgrping, som lokalplanen
omfatter, er 3.439 m2. Arealet for den eksisterende bebyggelse er opgjort til 2.560 m?2, hvilket
giver en rest til ny bebyggelse pa 879 m2. Den maksimale hgjde vil komme til at skulle
forholde sig til den eksisterende bebyggelse, da lokalplanomradet ligger i et omrade, der er
udpeget som kulturmilja.

Til ny bebyggelse skal der etableres opholds- og friarealer pa mindst 25 % af etagearealet.
Stgrre sammenhangende landskaber

Lokalplanomrddet er omfattet af retningslinjen for stgrre sammenhaengende landskaber i
kommuneplan 2021. Af retningslinjen fremgar det, at der i de stgrre sammenhaengende
landskaber kan ske byudvikling i respekt for landskabsvaerdierne.

Det vurderes at den nye bebyggelse ikke far indvirkning pa landskabet, da den ligger centralt i
Skgrping omkranset af by.

Kirkebeskyttelsesomrader

Lokalplanomradet ligger indenfor fjernbeskyttelseszone af Skgrping Nykirke.

Indenfor beskyttelseszonerne omkring kirken kan der kun opfgres bebyggelse, anlaeg og
skovrejsning, hvis det ikke har en vaesentlig indvirkning pa hensynet til kirkernes
landskabelige beliggenhed eller samspil med bymaessigt miljg, bade i landzone og byzone.

Det vurderes at den nye bebyggelse ikke far indvirkning pa kirkens fremtraeden, da kirken
ligger hgjere i terreen, end den nye bebyggelse, og derfor kommer denne ikke til at pvirke
ind- og udsyn for kirken.

Veaerdifulde kulturmiljger

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen for veerdifulde kulturmiljger i kommuneplan
2021. Et kulturmiljg skal forstds som et geografisk afgraenset omrade, der ved sin fremtraeden
afspejler vaesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling. Ofte indeholder et kulturmiljg
flere kulturhistoriske enkeltelementer, der ikke ngdvendigvis hgrer sammen.

Med lokalplanen skal det sikres, at den eksisterende bebyggelse ogsd i fremtiden bevare sine

karakteristiske traek og fremtraedenhed langs Jyllandsgade og Mgldrupvej. Derudover skal den
nye bebyggelse opfgres med respekt for den eksisterende bebyggelse.

Side 9



Lokalplan nr. 332 (Kladde)

g01m!

L -
§ll0i4

sy

0o

Jofes

Veerdifulde kulturmiljger fra kommuneplan 2021

Galdende lokalplaner og byplanvedtaagter
Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan nr. 4.3.2 Fjernvarmeanlaeg
Mgldrupvej.

Den eksisterende lokalplan ophaeves i forbindelse med byradets endelige godkendelse af
Lokalplan nr. 332 - Boligomrade ved Jyllandsgade, Skgrping.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgijt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Jeevnfgr lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at naervaerende lokalplan ikke vil have

en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfgr samme lovs §
8.
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Til at vurdere et anlaegs pavirkning af miljget har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om anlaegget er VVM-pligtigt. Screeningen og afggrelsen om VVM-
pligt kan ses i lokalplanens bilag.
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Kulturforhold

Det gamle Hotel Rebild Park

Hotel Rebild Park blev opfgrt i 1912-1913, hvor det frem til 1964 gik under navnet
Turisthotellet. Hotellet har igennem tiden ogsd indeholdt mange andre funktioner som
hestestald, en primitiv biograf, andelsbank, tandlaege og vaertshus.

Hotellet breendte i 1986 ned, men blev efterfglgende opfgrt i naesten tro kopi af det gamle
hotel.

Det karakteristiske ved bygningen er de hvidmalede murstensfacader, samt det rgd
vingeteglstag.

Arkivfoto af det gamle Hotel Rebild Park
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Arkivfoto af det gamle Hotel Rebild Park

Arkzeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger omkring 300 m fra naermeste Natura 2000 omrade i Rebild
Kommune; det drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og
Madum Sg. Pga. afstanden og at lokalplanomradet er beliggende i centrum af Skgrping
vurderes det, at planen ikke vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper
indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Skovbyggelinje

Langs skellet mod vest Igber en skovbyggelinje. Da skovbyggelinjen Igber i skellet, og ikke
inde pd matrikel 10 bp, anses den for ikke at have betydning for lokalplanomradet.

Skovbyggelinjer
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via den eksisterende indkgrsel fra Mgldrupvej, som giver
adgang til parkeringsareal i den sydlige del af grunden. Nabomatriklen, matrikel 10ea, har en
tinglyst vejadgang over parkeringspladsen, som giver adgang til en garage og en carport.

Vejadgang til lokalplanomr8det. Ortofoto fra 2019

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Skgrping Varmevaerks
forsyningsomrade.

Elforsyning
Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifslge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Skgrping
vandveerk.
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Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan 2018-2029, og ligger
indenfor et seperatkloakeret opland.

Sanitaert spildevand

Det sanitzere spildevand ledes til Renseanlzeg Vest i Aalborg. Det vurderes, at den forggede
boligmaengde i omradet ikke vil have nogen betydning for hverken Rebild Vand og Spildevand
eller Renseanlaeg Vest i Aalborg.

Overfladevand

Overfladevand ledes i Ottrup Mosegrgft. Regnvandssystemet langs Mgldrupvej og Jyllandsgade
er i dag meget presset i forhold til de vandmangder der ledes i ledningerne. Jf. Rebild
kommunes spildevandsplan ma befzestigelsesgraden vaere maksimalt 40 %. Ved udregning er
det fundet, at der maksimalt ma afledes 14,7 I/s overfladevand til regnvandssystemet. Alt
derudover skal enten forsinkes inden det ledes i kloakken, eller handteres pad egen grund ved
for eksempel nedsivning.

Derudover ligger det sydvestlige hjgrne af matriklen indenfor indvindingsoplandet af Rebild
vandveerk. Jf. retningslinjer for grundvandshensyn ved nedsivning af overfladevand som findes
i Spildevandsplanen, ma overfladevandet fra store parkeringspladser (dvs. parkeringspladser
til mere end 20 biler) ikke nedsives i et indvindingsopland som tilhgrer alment vandvaerk.
Derfor skal den del af omrddet som ligger indenfor indvindingsoplandet friholdes for al
nedsivning.
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Miljoforhold

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i forhold til
miljgforhold.

Grundvandsforhold

Den sydvestlige del af omradet ligger i et indvindingsopland for Rebild Vandveerk. Jf.
retningslinjer for grundvandshensyn ved nedsivning af overfladevand, ma overfladevandet fra
store parkeringspladser (dvs. parkeringspladser til mere end 20 biler) ikke nedsives i et
indvindingsopland som tilhgrer alment vandveerk. Derfor skal den del af omradet som ligger
indenfor indvindingsoplandet, friholdes for nedsivning. Derudover ligger hele lokalplanomradet
indenfor omrdde med szerlige drikkevandsinteresser, og derfor vil det som udgangspunkt blive
pakraevet at etablere en form for renseforanstaltninger inden nedsivning.

——r—

Figuren viser Rebild Vandveaerks indvindingsopland. Ortofoto fra 2019

Side 18



Lokalplan nr. 332 (Kladde)

Drikkevanndsinteresser

Bl Omrade med szrlig
drikkevandsinteresse

‘Boring

® |kke oplyst

® Andet

® Geoteknisk
Miljigboring

® Rastof

¢ Sigjfet

® Vandboring

| Indsatsomrader

1 Indeate Nitratfalenmt

Figuren viser omr8de med drikkevandsinteresser. Ortofoto fra 2019

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og veerksteder i
lokalplanomradet, hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i
lokalplanomradet, der kan pavirke omgivelserne. Der kan etableres de saedvanlige erhverv i
boligen, som fodklinik, frisgr, revisor og lignende, nar boligens praeg af bolig ikke forandres,
det ikke skaber vaesentlig trafik, skiltningen er diskret og kun boligens ejer er beskaeftiget.

Syd for lokalplanomradet ligger en bilforhandler. Bilforhandleren ligger i en miljgklasse 3
(h&ndvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder), hvor de vejledende
afstandskrav til boliger er 50 m. Afstanden fra det fremtidige byggefelt til bilforhandlerens
vaerksted er ca. 50 m, mens der til udstillingen er ca. 42 m. Bilforhandleren har sin orientering
af funktioner mod syd, vaek fra det fremtidige byggefelt, hvorfor det vurderes, at
bilforhandleren ikke far en miljgbelastning for de nye boliger.
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Figuren viser cirka afstande byggefelt til bilforhandler. Ortofoto fra 2019

Jordforurening

Den sydgstlige del af lokalplanomradet er forureningskortlagt pa vidensniveau V2.
Overfladevand ma ikke nedsive i den del af omradet, medmindre forureningen fjernes, og
dokumentation for det fremsendes til kommunen til godkendelse.
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Forurenedegrunde fra JAR
Lokaliseret (Uafklaret)

B Udgaet af kortlazgning

B udoset inden kortizegning

V1-kortlagt

B v2-xortiagt

[ v2-xortiagt under FO

741 V2-kortlagt under F2

Fredskov (sort)
Ingen signatur opsat...

843-00533
843200533

 SkelPunkt (sort)

Figuren viser omrdde med forureningsgrunde fra JAR. Ortofoto fra 2019

Togstgj

I 'Stgj og vibrationer fra jernbane’ (1/1997) er der sat en mindsteafstand fra naermeste
spormidte pd 50 m til bebyggelse og opholdsarealer. Denne afstand er sat for at undgd stgj og
vibrationer fra forbi kgrende toge. Den nye bebyggelse, der gnskes planlagt for, ligger med en
afstand pa 45 m til spormidten for jernbanen mod gst. Der er derfor i forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen udarbejdet en rapport om st@j og vibrationer fra jernbanen, der
skal synligggre forholdene omkring togtrafikken.

Vibrationer

Til forskel fra stgj geelder vibrationskravene udelukkende indendgrs. De vejledende
graenseveerdier for togvibrationer er beskrevet i Orientering fra Miljgstyrelsens
Referencelaboratorium nr. 10 fra november 1989 “Vibrationer fra Jernbaner”, samt Orientering
fra Miljgstyrelsen nr. 9/1997 "Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljg”.

Da omradet er udlagt til boliger, anbefales det at den vejledende graenseveerdi til boliger, 75
dB re 10-6 m/s2 overholdes.

Konklusionen i rapporten er, at den vejledende greensevaerdi til komfortvibrationer pa 75 dB,
forventes at kunne overholdes ved det kommende byggeri.

Togtrafikstgj

Graensevaerdier er af Miljgstyrelsen angivet som vejledende graenseveerdier for togstgj i
vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”. For boligomrader (boligbebyggelse,
daginstitutioner m.v., udendgrs opholdsarealer) er den vejledende graensevaerdi for togstgj sat
til Lyen 64 dB. Den vejledende graensevaerdi for maksimalniveauet fra jernbanen er Lpmayx < 85

dB(A) pa den mest stgjbelastede facade for boliger.

Af rapporten fremgar det, at den vejledende graensevaerdi pa Lgen 64 dB overholdes i hele

omradet, og der er derfor ingen hindring i at etablere udendgrs opholdsarealer pa terreen (se
nedenstaende billede).
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Bilag 2. Togtrafikstgj, Lien — Stojkort 1,5 meter over terraen - uden stgjskaerm

Sagsnr. 10408368
Togtrafikstaj mod
Jyllandsgade 4,
9520 Skerping

7| Stejkort (1.5mo.t)
Uden stajskaerm

Stajniveau
Laen i dB

<=39
a9 < <=44
44 <[00 <= 49
49<  <=54

64 < <= 59
<=64

59 <
64 < <=69
69 < <=74
T4 <

Signaturforklaring

— Jemzanemidte
— Spormidie
m— Jemoane
[] Byening
- Anneks

Malestok

¢ 5 10 20 30 40
[ == = Ju]

: #
INIRAS

Oversigtskort over stgj fra tog (fra rapport "Beregning af togtrafikstgj og vibrationer" af Niras)

Bygningen ligger med en afstand p3 45 m til naermeste spormidte. Der vil ikke kunne laves
udendgrs opholdsarealer som f.eks. altaner med mindre det kan eftervises, at Lamax ikke

overskrider graenseveerdien pa 85 dB (A). Af rapporten ses det, at den vejledende
greensevaerdi for maksimalniveauet fra jernbanen Lpmayx < 85 dB(A) overskrides i det

nord/vestlige hjgrne af bygningen (se nedenstdende billede). Der vil derfor ikke kunne
opsaettes altaner i de omrader, hvor Lpmax overskrides medmindre, der laves stgjdeempende

foranstaltninger der bringer Lymax Ned under den tilladte greenseveerdi. Etableres der altaner i
omrader med en Lamax P3 85 dB (A) eller derunder, skal der ogsa laves stgjdeempende
foranstaltninger, at hvis refleksioner mellem altanerne resulterer i en overskridelse af Lamax-
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Sagsnr. 10408369
Togtrafikstaj mod
Jyllandsgade 4,
9520 Skerping

Facadestgjniveauer,
maksimalveerdier
Nord/vest facade
uden stejskeerm

Stejniveau
Lgen i dB

|
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
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80 <
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95 <

Signaturforklaring

Jembanemidte
—— Spormidte
m— Jernbane
Bygning
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0 510 20 30 40
. — T

NIRAS

Visualisering af maksimalniveauet Lomax fra jernbanen (fra rapport "Beregning af togtrafikstgj og vibrationer" af

Niras)
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Servitutter

Der ophaves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.
Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pdbegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens §100.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrsler til
de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Side 25



Lokalplan nr. 332 (Kladde)

Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis gaelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at give mulighed for at opfgre boliger i tilknytning til det eksisterende Park Hotel

e at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer, at ny bebyggelse
opfgres i harmoni med/respekt for den eksisterende bebyggelse
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2. Omrdade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matrikelnummer 10 bp
Teglgard, Skgrping.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2 og 3 som vist pd Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal i form af etageboligbebyggelse.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets praeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
under forudseetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

 aktiviteten pd ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

« omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlzaeg, der knytter sig til hoved anvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomridde 1

Delomrdde 1 m& kun anvendes til etageboligbebyggelse.

Ad Anvendelse, delomradde 1

Delomrdde 1 bestar af eksisterende bebyggelse i form af det gamle Hotel Rebild Park,
som i dag virker som etageboliger.

Under Redeggrelsesafsnittet Kulturforhold kan Iaeses yderligere om det gamle Hotel
Rebild Park.

Arkivfoto af det gamle Hotel Rebild Park
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3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrdde 2 udlaegges til boligformal i form af etageboligbebyggelse indenfor det
afgraensede byggefelt, samt faelles opholdsareal jf. kortbilag 3. Mellem den eksisterende
bebyggelse og den nye bebyggelse, kan der laves en mellembygning, i det afgraensede
byggefelt, der forbinder de 2 bygninger.

3.4 Anvendelse, delomrade 3

Delomrade 3 udlaegges til parkering med mulighed for etablering af overdaekket
parkering i de pd kortbilag 3 angivne byggefelter.

Side 31



Lokalplan nr. 332 (Kladde)

4. Udstykning

Ingen bestemmelser.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Mgldrupvej via den eksisterende indkgrsel
som vist pa kortbilag 3.

5.2 Veje

Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid gaeldende
vejregler.

5.3 Stier

Stier skal anlaegges med en fast belaegning p& mindst 2,5 m bredde.

Stier, ramper og trapper pa de ubebyggede arealer skal opfylde tilgeengelighedskravene
jf. det til hver tid geeldende bygningsreglement.

5.4 Parkering

Der anleegges min.:

e 1,2 p-pladser pr. bolig. Heraf maksimalt en privat parkering pr. boligenhed, resten skal
anlaegges som fzaelles parkering

e 2 cykelparkering pr. bolig

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra befaestede arealer veje, tage, terrasser, parkeringsarealer, indkgrsler
m.v. skal som udgangspunkt afledes til Rebild Vand og Spildevand A/S’ regnvandssystem.
Befaestigelsesgraden m& maksimalt veere 40 %, og alt overskydende vand skal enten
forsinkes, eller nedsives pa egen grund.

Ad Overfladevand

Jf. retningslinjer for grundvandshensyn ved nedsivning af overfladevand, som findes i
Spildevandsplanen, skal det sydvestlige hjgrne af matriklen, friholdes for nedsivning.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggefelter

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 3. Der
ma dog opfares legeredskaber samt mindre udhuse pa op til i alt 50 m2 til depot,
haveredskaber, faelles havemgbler mv. samt tekniske installationer til omradets forsyning,
sdsom pumpestationer, transformatorer mv. udenfor byggefelterne.

Ad Byggefelter

Byggefelterne i delomrade 3 kan laves til at indeholde overdaekket parkering/carporte til
maksimalt 26 parkeringspladser.

6.2 Afstand mellem bebyggelse

Ny bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra fra den eksisterende bebyggelse. I mellem
bygningerne kan der opfgres en mellembygning.

6.3 Byggelinjer
Langs Mgldrupvej udlaegges en 2 m byggelinje fra vejskel (se kortbilag 3).

Ad Byggelinjer
Byggelinjen geelder udelukkende for bebyggelse.

6.4 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere 100%.

6.5 Bygningshgjde
Bygningshgjden for bebyggelse i delomrade 2 ma ikke overstige kote 67,09.

Indenfor delomrade 3 kan der etableres overdaekket parkering/carporte med en max
hgjde pa 2,5 m.

Ad Bygningshgjde

Bygningshgjden er bestemt for det hgjeste punkt pa den eksisterende bebyggelses
hgjeste punkt mod syd. Se nedenstaende kort for malepunkt:
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Oversigtskort over m8lepunkt markeret med hvid cirkel for bygningshajde p8 ny bebyggelse i delomréde 2.

6.6 Facadehgjde
Bebyggelse m& opfsres med en facadehgjde pa op til 7,5 m.

6.7 Etager

Bebyggelsen m& opfgres i maksimalt 3 etager.

6.8 Depot
Ved etageboligbebyggelse skal der sikres plads til opbevaring.

I Rebild Kommune opfyldes kravet, ndr der opfgres mindst 6 m?2 opbevaringsrum/
pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal under 100 mz, 0g mindst 9 m?2

opbevaringsrum/ pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal pd 100 m?2
eller mere.

Hvis der laves fzelles cykelparkeringskaelder eller -skur med mulighed for aflasning med

plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der kun opfgres hhv. 5 eller 8 m?2 opbevaringsrum/
pulterrum per bolig.
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Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal
vaere mindst 3 m2.

Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri fx som fritliggende udhuse eller
ved en rampe til keelderrum. Det er ikke tilstraekkeligt, at der er adgang til depotrum i
keelder med trappeadgang og elevator. Dog kan der etableres depotrum i keelder med
trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres et fritliggende depotrum pa mindst 3

m?2.

6.9 Altaner

Altaner ma@ have en maks. dybde pa 2 m udover byggefeltet, og skal haeves mindst 2,6 m
over terraen og parkering. Altanerne ma ikke stikke ud over byggelinjen fra Mgldrupvej
(se kortbilag 3).

Ad Altaner

Der kan ikke opsaettes altaner pd facader, hvor Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi
for maksimalniveauet fra jernbanen pa Lpmax < 85 dB(A) er overskredet.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Bebyggelsens udseende generelt

Ny bebyggelse skal indenfor delomrade 1 og 2 fremsta ensartet med hensyn til
bebyggelsesform, materialer og farver.

Overdaekningerne i delomrade 3 og mellembygningen i delomrade 2 ma veere i andre
materialer.

7.2 Facader

Facader i delomrdde 1 og 2 skal udfgres som blank mur i teglsten, der skal males hvide.
Mindre bygningsdele som mellembygningen, karnapper og altaner skal fremsta i andre
materialer s& som metaler i deres naturlige farve eller grgn eller sort.

Ad Facader

Ad facader henvises til ombygningen af den eksisterende bebyggelse:

7.3 Tage

Boliger skal udfgres med symmetriske sadeltage i rgd vingetegl. Mellembygningen
mellem den eksisterende bebyggelse og ny bebyggelse ma udfgres med for eksempel
fladt tag.

Sekundaer bebyggelse kan udfgres med anden tagudformning og andre materialer.

Ad Tage

Ad tage henvises til ombygningen af den eksisterende bebyggelse:
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7.4 Vinduer og dgre

Udvendig vinduesramme og -karm skal vaere i metal, der skal fremsta i farverne gregn
eller sort.

Ad Vinduer og dgre

Ad vinduer henvises til ombygningen af den eksisterende bebyggelse:

7.5 Skilte

Skiltning ma finde sted, hvis omradets praeg af et boligkvarter bevares. Skiltene ma have
en maksimal stgrrelse pa 0,25 m?2.

7.6 Antenner

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende m3a ikke opsaettes p& bygningerne.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Faelles opholdsarealer

Der udlaegges feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 3. Opholdsarealer skal udggre
mindst 25 % af bebyggelsens etageareal og teeller bade privat og feelles opholdsarealer.
Af de 25 % skal mindst 50% anlaegges som fzaelles opholdsareal. De fzelles opholdsarealer
ma ikke bebygges. Der ma dog opfgres legeredskaber samt mindre udhuse pa op til i alt

50 m?2 til depot, haveredskaber, feelles havemgbler mv. samt tekniske installationer til
omradets forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv.
Ad Fzelles opholdsarealer

Fzelles opholdsarealer skal vaere regulaere og anvendelige. Stgjvolde, smalle arealer, stier
og lignende kan ikke medregnes. Bassiner, vandrender, bede og andre anlaeg til
handtering af regnvand kan etableres pa fzelles opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt
og levner plads til ophold.

8.2 Oplag

Bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en laengere
periode (mere end 6 uger) sta oplagret pd grunden.

8.3 Affalds- og containerpladser

Fzlles affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes.

8.4 Nedsivning

Der m& max afledes vand fra grunden svarende til en befzestigelsesgrad pd 40%. Alt
overskydende regnvand skal enten forsinkes inden det ledes i kloakken, eller nedsives pa
egen grund.

Ad Nedsivning

I det sydgstlige hjgrne af grunden ma ikke bruges til nedsivning, da der er jordforurening
i omradet:
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I € | Forurenedegrunde fra JAR
Lokaliseret (Uafklaret)

I udgdet af kortizgning

B udgaet inden kortizegning

Vi1-kortiagt

B v2-kortiagt

B v2-kortiagt under Fo

B v2-kortiagt under F2

Ingen signatur opsat...
_ SkelPunkt (sort)
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.

9.2 Regnvand

Overfladevand skal nedsives pa egen grund eller alternativt forsinkes til 14,7 I/s inden
afledning til regnvandssystemet og recipient (baek, & eller sg).

Forsinkelse kan ske i et sammenhaengende system af fx abne bassiner, grofter, kanaler,
regnbede o.l., der indga@r som rekreative elementer i omradets fri- og opholdsarealer.

Ad Regnvand

Hfindtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-
Igsninger (Lokal Afledning af Regnvand) i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender,
permeable belaegning, spejlbassiner mv.

Etablering af anlzeg til nedsivning af regnvand (faskiner og lignende) kreever en tilladelse
fra Rebild Kommune.

Nedsivning af overfladevand inden for 300 meter fra en vandforsyningsboring til et
alment vandveaerk er kun mulig, hvis der forud er foretaget en konkret vurdering af
forureningsrisici i forhold til grundvandsressourcen.
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10. Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Faelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de fzelles opholdsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 8.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til offentlig kloakforsyning
og regnvandshandtering er etableret.
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12. Ophavelse af lokalplan

12.1 Ophaevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af neervaerende lokalplan ophaves den eksisterende lokalplan nr. 4.3.2.
Fjernvarmeanlaeg Mgldrupvej for Skgrping Kommune af 12. oktober 1983.
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13. Servitutter

13.1 Ophaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke andrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 3r efter
overfgrslen, kreeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudsaetningerne i § 47 a er opfyldt.

(Undlades hvis lokalplanen ikke overfgrer arealer fra landzone til byzone)

Efter planlovens § 48 kan ejere af arealer, som i lokalplanens er udlagt til offentlige
formal, kraeve ejendommen overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i samme paragraf er opfyldt.

(Undlades hvis lokalplanen ikke udlaegger noget til offentlig formal, f.eks. skole,
omfartsvej mv.)

Efter planlovens § 49 kan ejere af bebyggelse, som ikke m& nedrives, kraeve
ejendommen overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudsaetningerne i § 49
er opfyldt.

(Undlades hvis lokalplanen ikke indeholder bestemmelser om forbud mod nedrivning af
bygninger)

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, m& de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, a&ndring af anvendelsen og terraenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortssette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.
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Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En
forudsaetning herfor er, at

e lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 r efter forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden vaere illustrationsbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsd veere andre bilag.
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SCREENING FOR MILIJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til lokalplan nr. 332 - Boligomrade ved Jyllandgade, Skgrping

Ll ‘M . s

Billede 1, Matrikelkort for omr8det - planlaegningen omfatter kun den sydlige del af grunden.

Baggrund og formal

Ejer af det gamle Park Hotel i Skgrping gnsker at lave en udvidelse med etageboliger. Udvidel-
sen vil give mulighed for opfgrelse af yderligere 9 boliger med en placering syd for den eksiste-
rende bebyggelse. I den sydlige del af grunden, vil der blive etableret parkering til boligerne.

Planens formal er bl.a., at
- at give mulighed for at opfere boliger i tilknytning til det eksisterende Park Hotel

- at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer, at ny bebyggelse opfares i harmoni
med/respekt for den eksisterende bebyggelse
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Omrade

Lokalplanomradet er ca. 3.500 m2 og beliggende centralt i Skgrping teet ved banegarden. I
den nordlige del af matriklen ligger det gamle Park Hotel, der omdannes til seniorboliger, mens
grunden mod syd og vest bestdr grgnt areal, parkering samt en lagerbygning.

Omradet ligger i byzone og omfatter matr.nr. 10 bp Teglgard, Skegrping.

Lokalplanomradet er mod nord afgraenset af Jyllandsgade og mod gst af Mgldrupvej. Mod syd
er planen afgraenset af en bolig samt erhverv. Mod vest er der en nabogrund med tandlaege,
samt jernbanen.

Inden for lokalplanomradet er der 1 eksisterende lokalplaner. I den sydlige del af grunden lig-
ger lokalplan “4.3.2 Fjernvarmeanlaeg Mgldrupvej”.

Om planforslaget

Omradet er beliggende indenfor kommuneplanramme 08.C50. Omradet er udlagt som center-
omrade, hvor den generelle anvendelse er butikker, liberalt erhverv, mindre ikke generede
virksomheder, offentlige formal, samt heldrsbolig.

Den ny bebyggelse ma maks. vaere 3 etager med en bygningshgjde pa maks. 13 m og en be-
byggelsesprocent pd 100. Den ny bebyggelse skal udfgres med symmetriske saddeltage, og
skal i sit udtryk og materialer fremstd som vaerende en del af den eksisterende bebyggelse.
Den ny bebyggelse skal holde en minimumsafstand til den eksisterende bebyggelse pa 5 m.

Lokalplanomradet far vej adgang fra eksisterende vejadgang fra Mgldrupvej, som i dag betje-
ner parkeringsarealet, samt lagerbygningen, der ligger syd for bebyggelsen.

Indenfor lokalplanomradet skal der sikres et passende friareal til ophold pd minimum 25% af
grundens stgrrelse.

Billede 2 - Skitse over ny bebyggelse
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Forhold til anden planlaagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne og rammerne i Kommuneplan 2017-2029. 1
lokalplanomradet er der i dag en lokalplan lokaliseret.

Lokalplan ”4.3.2 Fjernvarmeanlaeg Mgldrupvej” beliggende i det nye lokalplanomrdde, ophaeves med pla-
nens vedtagelse. Planen omhandler lovligggrelsen af opfgrelse af et nyt flisefyr, og en dertilhgrende skor-
sten. Da det gamle fjernvarmeanlaeg ikke laengere eksistere, vil alle forhold fra lokalplanen ogsa blive
ophavede.

Saerlige fokuspunkter i planlaagningen

- Stg@j og vibrationer fra jernbanen
- Kulturarv

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstdende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastleegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) 81, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke
vil have en sddan indvirkning p@ miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:
- Det vurderes at planen ikke far vaesentlig indvirkning p& natur, miljg eller rekreative vaerdier

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger

1 Kan planen pavirke et inter- Lokalplanomradet ligger omkring 300 m fra naer-
nationalt naturbeskyttelses- meste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune;
omréde vaesentligt? det drejer sig om Natura 2000 omrdde nr. 18 Rold

w | Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga. afstan-
den og at lokalplanomradet er beliggende i cen-
trum af Skg@rping, vurderes det, at planen ikke vil
kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter
og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

2 | Fastlegger planen rammer Den er vurderet i forhold til bilag 2, nr. 10b,
for fremtidige anleegstilladel- da projektet giver mulighed for at en udvi-
ser for projekter, der er om- x| delse med etageboliger og er afhaengig af en
fattet af lovens bilag 1 eller kobling til eksisterende vej, vurderes det
bilag 27? ikke at have karakter af et decideret anlzaegs-

projekt i byzone.

3 Planen fastlaegger rammer for Ja, planen giver lov til ny bebyggelse.
gvrige fremtidige anlaegstilla-
delser. X

Side 3 af 8




C o w
—

Indvirkning

Begrundelse / Bemaerkninger
_|U Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
() o)) c
2’ £ < | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk
E § % miljgvurderingspligt — uanset om indvirkningen
.
g 'S £ | er positiv eller negativ.
Miljoforhold 2 5 2l o
Indvirkningen vurderes ud fra den v c 9 E Ved mindre indvirkning skal der foretages en
situation, der vil veere, hvis planen | g £ I a konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-
q q S - .
ikke realiseres. ﬁ S| = S pligt.
Befolkning og menneskers sundhed
Stgjbelastning i og fra lokalplan- Omradet graenser op til en jernbane som vil
omradets omgivelser kunne belaste omradet med stgj og vibrationer.
Trafikstoj Der vil i lokalplanen skulle seettes bestemmelser
Virksomhedssta; X om st@j- og vibrationsforanstaltninger.
Jernbaner
Vindmoller
Tilgeengelighed Tilgaengeligheden til lokalplanomradet vil kunne
Svage grupper (aldre og han- udnytte de eksisterende veje og stier. Ydermere
dicappede) er lokalplanomradet centralt liggende i Skerping.
Tilgaengelighed til eksisterende X Til den nye bebyggelse skal det sikres, at der er
infrastruktur, offentlig trans- tilgzengelighed for alle.
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner
Trafik Planen vil ikke give en vaesentlig forggelse af
Trafiksikkerhed trafikken, og da der i dag allerede er en indkgr-
Trafikafvikling og aget trafikbe- X sel til lokalplanomradet, vil trafiksikkerheden
lastning ikke bliver kompromitteret.
Jordflytning til og fra omrédet
Friluftsliv og rekreative interesser Indenfor lokalplanomradet vil der blive udlagt et
Tilgaengelighed til offentlige rekreativt feellesareal.
grgnne omréder Derudover er der indenfor 500 m adgang til flere
Mulighed for udendgrsophold i X grgnne arealer og skove.
omrédet
Sammenkobling til greanne om-
r&der/kiler
Begraensninger og gener over for X Planomradet ligger i centrum af Skgrping, og
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befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,
trafikanlaeg, koretgjer. Gaelder
b8de omgivelsernes p8virkning
og planomr8dets p8virkning

Indbliksgener

Skgrping centrum er et af de omrader, hvor der i
kommuneplanen gnskes fortaetning af den eksi-
sterende bygningsmasse.

De omkringliggende bygninger er ligesom det
gamle Park Hotel, der ligger i lokalplanomradet,
2,5 etage, hvorfor en fortaetning her er i trad
med det neere lokalmiljg.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp§-
virkning

Kriminalitet

Ikke relevant

Luftforurening
Transport og emissioner fra
trafik

Stov, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomrédet
samt af omgivelserne

Det gamle Park Hotel er i gang med at bliver
renoveret om til seniorboliger, hvorfor omradet
allerede er egnet til boliger.

Derfor ikke relevant.

Natur

Natura-2000 omrader

Lokalplanomradet ligger ca. 300 m fra naermeste
Natura 2000 (nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal

og Madum Sg).

Det vurderes af planen ikke vil pdvirke naturbe-

skyttelsesomradet, idet planomradet ligger om-

graenset af eksisterende by.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag 1V-arter

Okologiske forbindelser
Fredskov og skove

Der er ikke i lokalplanomradet registreret be-
skyttet natur efter naturbeskyttelseslovens §3.

Fredede naturomrader

Ikke relevant.

Landskab

Landskab

Veaerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedlaggelse

Geologiske interesser/saerpraeg

Ikke relevant.
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Jordflyt/Terreenformer og ter-
raenregulering

Beskyttelseslinjer

Linjer om sper, 8er og skove

Langs skellet mod vest Igber en skovbyggelinje.
Da skovbyggelinjen Igber i skellet, og ikke inde
pd matrikel 10 bp, anses den for ikke at have
betydning for lokalplanomradet.

Fredede landskaber

Ikke relevant.

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og
V2

Udtaget af kortlaegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljofremmede stoffer

Der er i det sydgstlige hjgrne af lokalplanomra-
det registreret en V2-kortlagt jordforurening. Der
er tale om en forurening af lettere karakter. Hvis
denne del af grunden gnskes benyttet, skal den i
henhold til jord-forureningslovens §72b, at de
gverste 50cm af jordlaget bliver erstattet af ikke
forurenet jord, eller at der etableres varig fast
belaegning.

Omradeklassificering

Omradet er omfattet af omradeklassificeringen.

Vand
Overfladevand Omradet ligger indenfor et separatkloakeret spil-
HSndteri devandsopland, hvilket betyder, at der ma afle-
natering des overfladevand til regnvandssystemet sva-
Nedsivning rende til en boligenhed, da der som udgangs-
. punkt ikke ma udledes mere regnvand til regn-
Forsinkelse

Udledning til vandlgb, v8dom-
r8der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende

omr&der

Stromningsretning

vandssystemet end systemet er dimensioneret
til. Alt ud over det skal enten forsinkes inden
tilslutning til kloakken eller handteres pa egen
grund ved f.eks. nedsivning.

Vejrhaendelser
Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

Der er ikke kortlagt risiko for oversvemmelse i
lokalplanomradet.

Udledning af spildevand
Rensningsanlaeg

Kapacitet i kloakledning

Omradet er separatkloakeret jf. Rebild Kommu-
nens Spildevandsplan. Befaestelsesgraden for
omradet er fastsat i spildevandsplanen til 40 %.
Ved handtering af overfladevand for befzestel-
sesgraden der overstiger 40 %, skal der ske en
tilsvarende forsinkelse af regnvandet pd egen
grund, inden det ledes til regnvandsledningen.
Forsinkelsen kan ske i et regnvandsbassin med
teet bund, eller der kan arbejdes med en Igsning
under terraen.

Drikkevandsinteresser

I det sydgstlige hjgrne af matriklen er der regi-
streret jordforurening. Ved nedsivning her, vil
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Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanlaeg, reserver
og interesser

@get indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

det forurenede jord skulle bortskaffes, for ikke at
skabe nedsivning til grundvandet.

Den sydvestlige del af omradet ligger i et indvin-
dingsopland for Rebild Vandvaerk. Jf. retningslin-
jer for grundvandshensyn ved nedsivning af
overfladevand, ma overfladevandet fra store
parkeringspladser (dvs. parkeringspladser til
mere end 20 biler) ikke nedsives i et indvin-
dingsopland som tilhgrer alment vandveerk. Der-
for skal den del af omrddet som ligger indenfor
indvindingsoplandet, friholdes for nedsivning.
Derudover ligger hele lokalplanomrddet indenfor
omrade med szerlige drikkevandsinteresser, og
derfor vil det som udgangspunkt blive pakraevet
at etablere en form for renseforanstaltninger
inden nedsivning.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkaeologiske forhold

Ikke relevant

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Projektet vurderes ikke, at strider mod kirkeom-
givelsen, idet kirken ligger markant hgjere i
terraen end det, der skal bygges, og det vurde-
res at det ikke kommer til at pavirke indsynet
eller udsynet vaesentligt.

Kulturmiljger

Omradet ligger i det vaerdifulde kulturmiljg, Nr.
6 Skerping - Miljget omkring stationen, vandtar-
net, Himmerlandsvej mv., som er arealet ved
jernbanen. Byggeri, anleegsarbejder og andre
indgreb, der i vaesentlig grad vil forringe ople-
velsen eller kvaliteten af de kulturhistoriske
veerdier, ma ikke finde sted i disse omrader.

Derfor bgr dette omrade ogsa belyses i lokalpla-
nen, for at sikre, at den ny bebyggelses frem-
treeden er i overensstemmelse med omagivelser-
ne.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Ikke relevant.

Arkitektoniske vaerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhaen-
ge mv.

Det gamle Park Hotel star frem i bybilledet nar
man kommer ad Jyllandsgade og Mgldrupvej.
Denne lokalplan vil indpasse den ny bebyggelse
saledes, at der skabes en sammenhang til det
gamle Park Hotel, og bybilledet som helhed.
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Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Byfortaetning

Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse

Lokalplanen vil give mulighed for yderligere be-
byggelse pa matriklen med en maks bebyggel-
sesprocent pa 100, som er hvad kommunepla-
nen tillader. Lokalplanen ligger i centrum af
Skgrping, hvor der i kommuneplanen gnskes
fortaetning af den eksisterende bygningsmasse.

Ressourcer
R&stoffer
Vandforbrug ved anleeg og drift

Der forventes ikke en vaesentlig gget maengde
forbrug af ressourcer end det eksisterende i om-
radet.

Affald
Genanvendelse

Affaldsmeaengde

I Rebild kommune er der affaldssortering, hvilket
0gsa skal implementeres i lokalplanomradet.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Der ma forventes et lavere energi- og varmefor-
brug i en ny bygning.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Ikke relevant.

Pavirkning af erhvervsliv

Ikke relevant.
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Kommentarer til forslaget

Pa denne side kan du laese de indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag,
som er indkommet via 'Din kommentar' i forbindelse med den offentlige hgring
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