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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

« Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering.

Hvornadr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, for der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det gaelder ogsd, nar

der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
o

omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til @ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og aendringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pd baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s& omfattende
ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Redegorelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. I
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes for at muligggre etablering af sport- og fritidsaktivitet i et erhvervsomrade i
Juelstrupparken.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Lokalplanomréadet
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Lokalplanens omr8de. Luftfoto 2020.

Omradet ligger i erhvervsomradet ved Juelstrupparken, der ligger i den vestlige del af Stgvring.
Planomradet greenser op til Hjedsbaekvej mod nord og Spejdergdrden mod gst. I den gvrige del af omradet
er der erhverv, og Stgvring Rideskole holder ogsa til i omradet.

Lokalplanomradet er ca. 0,9 ha, planlagt til erhvervsformal og ligger i byzone.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Lokalplanomradets fremtidige forhold

Lokalplanen er planlagt til erhvervsformal, men pa baggrund af en konkret ansggning, gnskes det at
muliggere fritidsformal i en del af lokalplanomradet. Derfor udarbejdes dette tillaeg for at supplere
anvendelsen til erhvervsformal. Det er tanken, at der skal 8bnes for fritidsaktiviteter, der er stgjende, og
derfor ikke ngdvendigvis er s& nemme at indpasse naer boliger. Derfor er det oplagt at abne muligheden
for disse i nogle erhvervsomrader.

Lokalplanen fastlaegger mulighed for overkgrsel til Hjedsbaekvej, da der kun ma etableres én overkgrsel,
skal denne udformes som en feelles overkgrsel til ejendommene.

Derudover 3bner tillaagget mulighed for at etablere en stgjvold mod gst, hvis det viser sig, at der opstar et
behov for stgjdeempning over mod Spejdergarden.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Sammenhaang med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke vaere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder béde en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling
samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, da den er omfattet af
kommuneplanens rammeomrade 09.E13, der fastlaegger anvendelsen til erhvervsformal med
produktions- og fremstillingsvirksomhed, lager- og vaerksteds- og entreprengrvirksomhed,
servicevirksomhed samt forsyningsvirksomhed. I forslaget til Kommuneplan 2021 er
lokalplanen omfattet af kommuneplanens ramme 09.E.17, der fastlaegger anvendelsen til
erhvervsformal i form af handvaerks-, industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed,
lagervirksomhed, serviceerhverv, forsyningsanlaeg samt sports- og idreetsanlaeg. Dermed er
der overensstemmelsen mellem denne lokalplan og Kommuneplan 2021 ndr denne vedtages.

Galdende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 211, som bl.a. regulerer
udstykning og bebyggelse. Disse bestemmelser skal fortsat veere gaeldende, og derfor
udarbejdes lokalplan 211 T1 som et tilleeg til lokalplan 211.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning p8 miljget. Formalet hermed er at sikre et hgit
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Jeevnfgr lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at neerveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfgr samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at f& en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Naturforhold

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger over 2,5 km fra naermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune;
det drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En raekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Hjedsbaekvej med en fzelles overkgrsel. Der er
cykelsti p@ Hjedsbaekvej, hvormed der er trafiksikker adgang til lokalplanomradet for blgde
trafikanter.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Stgvring
Kraftvarmevaerks forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifslge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stgvring
Vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan og er planlagt
separatkloakeret.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Miljoforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrdde med drikkevandsinteresser.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et
o
omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrade indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet

straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaves ingen servitutter som fglge af denne lokalplan.
Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pdbegyndes.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100.
P& private omrader skal vejafmaerkning godkendes af politiet jf. faerdselslovens §§ 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis gaelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e mulighed for, at omradet kan anvendes til sports- og fritidsformal,
e vejadgang fra Hjedsbakvej.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

2. Omrdade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pd kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal og sports- og fritidsformal, der har et
stgjniveau, der medfgrer, at aktiviteten ikke kan placeres naer boliger. Det kan fx vaere
traeningscentre og udendgrs sportsaktiviteter.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlzaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

4. Veje, stier og parkering

4.1 Vejadgang

Vejadgang til omradet skal ske fra Hjedsbaekvej via en fzelles overkgrsel i princippet som
vist pa kortbilag 1.

4.2 Parkering

Der skal anleegges mindst 1 parkeringsplads til biler pr. 35 m2 pabegyndt areal til sports-
og fritidsformal.

Der skal anlaegges mindst 1 parkeringsplads til cykler pa 35 m2 pabegyndt areal til
sports- og fritidsformal.

Ad Parkering

Parkeringspladser skal etableres med ladestandere til elektriske kgretgjer og forberedes
til etablering af ladestandere til elektriske kgretgjer i overensstemmelse med reglerne i
ladestanderbekendtggrelsen.

Parkeringspladser skal udformes i overensstemmelse med Vejreglerne. Ved udformningen
af parkeringspladser skal et passende antal parkeringspladser udformes, s de kan
anvendes af personer med handicap.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

5. Ubebyggede arealer

5.1 Stgjafskaermning

Aktiviteter i omradet ma ikke medfgre et stgjniveau for omgivelser, der overstiger
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj. Der kan etableres en stgjvold eller et
stgjhegn mod det gstlige skel.

Stgjafskeermningen skal etableres enten som et stgjhegn med en hgjde pd max 2,5 m,
eller som en stgjvold med en hgjde p& max 2,5 m med en haeldning pd max 1:2. Volden
skal beplantes med en blanding af grees og blomster eller lave buske.

Stgjafskeermning skal placeres udenfor vejbyggelinjen mod Hjedsbaekvej. En stgjvold
skal desuden holdes mindst 0,5 m fra skel.

Ad Stgjafskaermning

Stgjafskaermningen skal etableres, hvis det viser sig, at aktiviteten medfgrer et
stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

5.2 Befaestelsesgrad

Omradet er planlagt separatkloakeret, og arbejdet er i gang lige nu. Overfladevand fra
tage og befzestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pa
maks. 60 % kan overfladevand afledes direkte til regnvandsledningen. Overfladevand fra
den del af det befzestede areal der overstiger 60 %, skal nedsives pa egen grund eller
forsinkes pa egen grund inden det ledes til regnvandsledningen.

Ad Befaestelsesgrad

Nedsivning eller forsinkelse af regnvand kraever tilladelse fra Rebild Kommune.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

6. Tekniske anlaag

6.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

7. Forudsaetning for ibrugtagning

7.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr overkgrsel og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

8. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke andrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

8.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, m& de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortszette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En
forudsaetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

o der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 r efter forslagets offentligggrelse.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Vedtagelse
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden vaere illustrationsbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsd veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 211 T1 (Kladde)

Kortbilag 1 - Lokalplanens kort
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Lokalplan nr. 211 T1 - Fritidsformal i Juelstrupparken

Kortbilag 1 - Lokalplanskort
e

_ _ . Lokalplangraense

Vejadgang




SCREENING FOR MILJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til lokalplan nr. 211 T1 - Fritidsformal i Juelstrupparken

Svring raﬁvrmeurk

HJ.EdEE):Ek\,-'Ej .|' ‘:_‘_1_'

r

_Hjedsf}aakvej s

211 T

Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes for at muligggre etablering af sport- og fritidsaktivitet i et erhvervsom-
rade i Juelstrupparken.
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Planens formal er bl.a., at
e at give mulighed for, at omradet kan anvendes til sports- og fritidsformal,
e at sikre vejadgang fra Hjedsbaekvej.

Omrade

Omradet ligger i erhvervsomradet ved Juelstrupparken, der ligger i den vestlige del af
Stgvring. Planomradet graenser op til Hjedsbaekvej mod nord og Spejdergarden mod gst. I den
gvrige del af omradet er der erhverv, og Stgvring Rideskole holder ogsa til i omradet.

Lokalplanomradet er ca. 0,9 ha, planlagt til erhvervsformal og ligger i byzone.

Om planforslaget

Lokalplanen er udarbejdet som et tillaeg til lokalplan 211, der fastlaegger anvendelsen til er-
hvervsformal og indeholder bestemmelser om bebyggelsens placering og udformning. Dermed
omhandler dette tillaeg alene anvendelsesbestemmelser, bestemmelser om vejadgang og mu-
ligggr placering af en stgjafskaermning.

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstadende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastlaegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) §1, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke
vil have en sadan indvirkning p@ miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

e Lokalplan 211 giver i forvejen mulighed for at bebygge omradet
e Tillaegget udvider alene anvendelsesmulighederne
e Der sker ikke andring i pavirkningen af drikkevands-, natur eller landskabsinteresser

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger
1 Kan planen pavirke et inter- X Ligger knapt 3 km fra naermeste Natura2000 om-
nationalt naturbeskyttelses- rade.

omrade vaesentligt?

2 Fastlaegger planen rammer X
for fremtidige anlaegstilladel-
ser for projekter, der er om-
fattet af lovens bilag 1 eller
bilag 2?
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3 Bergrer planen kun mindre
omrader pa lokalt plan (fx lo-
kalplaner, lokale anlaegspro-
jekter og kloakplaner) eller
mindre andringer af en geel-
dende plan (fx kommuneplan-
tillaeg eller lokalplan tillaeg)?

Indvirkning

Begrundelse / Bemaerkninger
al Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
() )} c
g’ £ =< | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk
S fg _g miljgvurderingspligt — uanset om indvirkningen
L
g 'S £ | er positiv eller negativ.
Miljgforhold 2 5 e @
Indvirkningen vurderes ud fraden | @ € o t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en
situation, der vil vaere, hvis planen g § 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-
. q L — A
ikke realiseres. ﬁ S| = S pligt.
Befolkning og menneskers sundhed
Stgjbelastning i og fra lokalplan- X Omradet liggeri et erhvervsomrade, hvor der er
omradets omgivelser mulighed for stgjende aktivitet. Der er ikke neer-
Trafikstoj liggende boliger. Der er givet mulighed for stgj-
Virksomhedsstaj a.fskaer.mnmg mod gst, hvor omradet graenser op
til Spejdergarden.
Jernbaner
Vindmoller
Tilgaengelighed X Der er cykelsti p& Hjedsbaekvej.
Svage grupper (eeldre og han-
dicappede)
Tilgeengelighed til eksisterende
infrastruktur, offentlig trans-
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner
Trafik X Der er cykelsti pa Hjedsbaekvej.
Trafiksikkerhed
Trafikafvikling og gget trafikbe-
lastning
Jordflytning til og fra omr8det
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Friluftsliv og rekreative interesser

Tilgaengelighed til offentlige
gronne omréder

Mulighed for udendgrsophold i
omrdet

Sammenkobling til greanne om-
ré&der/kiler

Lokalplanen aendrer ikke pd adgangen til grgnne
omrader.

Begraensninger og gener over for
befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,
trafikanlaeg, koretojer. Geelder
b8de omgivelsernes p8virkning
og planomr8dets p8virkning

Indbliksgener

Det er et erhvervsomrade, hvor der er begraen-
set ophold for befolkningen.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp§-
virkning

Kriminalitet

Luftforurening
Transport og emissioner fra
trafik

Stgv, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomr8det
samt af omgivelserne

Omradet ligger i et erhvervsomrade, hvor der er
mulighed for stgjende aktivitet. Der er ikke neaer-
liggende boliger. Der er givet mulighed for stgj-
afskaermning mod @st, hvor omradet graenser op
til Spejdergarden.

Natur

Natura-2000 omrader

Ligger knapt 3 km fra nsermeste Natura2000
omrade.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag IV-arter
Dkologiske forbindelser

Fredskov og skove

Der er ikke naturinteresser i omradet

Fredede naturomrader

Ikke i omradet

Landskab

Landskab
Veerdifulde landskaber herun-

Der er ingen landskabsinteresser i omradet. Der
er mulighed for etablering af en vold, men den
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der visuel p8virkning
Skovrejsning og -nedleggelse
Geologiske interesser/saerpreeg

Jordflyt/Terreenformer og ter-
reenregulering

konflikter ikke med landskabsinteresser.

Beskyttelseslinjer
Linjer om sper, 8er og skove

Ikke i omradet

Fredede landskaber

Ikke i omradet

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og
vz

Udtaget af kortleegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljgfremmede stoffer

Ikke i omradet

Omradeklassificering

Ikke i omradet

Vand
Overfladevand Overfladevand hdndteres i overensstemmelse
H&ndtering med Spildevandsplanen. Omradet er planlagt
Nedsivning sepa_ratkloakeret, og separatkloakeringen er ved
at blive udfgrt.
Forsinkelse

Udledning til vandlgb, v&dom-
r8der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende
omr&der

Stromningsretning

Vejrhaendelser
Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

Lokalplan 211 giver i forvejen for at bebygge
omradet.

Udledning af spildevand
Rensningsanleeg
Kapacitet i kloakledning

Lokalplan 211 giver i forvejen for at bebygge
omradet.

Drikkevandsinteresser
Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanleeg, reserver
og interesser

Der er ikke drikkevandsinteresser i omradet.
Lokalplan 211 giver i forvejen for at bebygge
omradet.
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@get indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkeeologiske forhold

Ikke i omradet.

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Ikke i omradet.

Kulturmiljger

Ikke i omradet.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Ikke i omradet.

Arkitektoniske vaerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p&virkning,
Serlige hensyn, sammenhaen-
ge mv.

Ikke i omradet.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Byfortaetning

Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse

Lokalplan 21 giver i forvejen mulighed for at
bebygge omradet.

Ressourcer
R&stoffer
Vandforbrug ved anlaeg og drift

Affald
Genanvendelse

Affaldsmaengde

Lokalplan 211 giver i forvejen for at bebygge
omradet.

Energiforbrug ved anlzaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Lokalplan 211 giver i forvejen for at bebygge
omradet.
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Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv

Der er mulighed for at etablere en ny type virk-
somhed i omradet.
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