Bilag 4 — Notat med bemaerkninger til lokalplan nr. 329 og kommuneplantilleeg nr. 20

Der er i hgringsperioden indkommet 7 indsigelser mod planforslagene.

Hobrovej 166, 9530 Stgvring

Nr. Resume af bemaerkning Forvaltningens kommentarer FEndringsforslag

1 Indsigeren kan ikke forstd om indsigerens Ejendommen er undtaget af Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
ejendom er omfattet af de samme krav der | bestemmelserne i §7 for bebyggelsens ikke giver anledning til a&ndringer i
er til tag og facade, da ejeren pataenker at | ydre fremtraeden. lokalplanen.
renovere og fa nyt tag.

2 Indsiger vil gerne at der bliver taget stilling | Til/frakgrslen til omrddet ved Hgje Stgvring | Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
til problematikken med gget trafik ved blev anlagt i forbindelse med Hgje Stgvring | ikke giver anledning til zendringer i
til/frakgrsel ved siden af ejendommen etape 2. Til/frakgrslen er ikke en del af lokalplanen.

Hobrovej 166, 9530 Stgvring. afgraensningen for planomradet ved

Indsiger oplever at bilisterne tror at lokalplan nr. 329.

indsiger vil dreje ned til Hgje Stavring,

men indsiger skal ind til sin egen ejendom. Indsigeren kan ikke f& en adgangsvej inde
fra Hgje Stgvring etape 3, men indsiger

Indsiger gnsker at tilkgrsel til indsigers kan sende en konkret ansgge om at fa en

ejendom skal indtaenkes i lokalplanen. adgangsvej fra fordelingsvejen ind til Hgje
Stgvring omradet. Ved en ansggning vil
forvaltningen vurdere om det kan lade sig
gore.

Banedanmark

| Nr. | Resume af bemaerkning Forvaltningens kommentarer FEndringsforslag
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Banedanmark har ingen bemaerkninger.

Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
ikke giver anledning til aendringer i
lokalplanen.

Hgje Stgvring 134, 9530 Stovring

Nr.

Resume af bemasrkning

Forvaltningens kommentarer

FEndringsforslag

4

Indsigerne papeger at Hgje Stgvring er et
omrade, der skiller sig ud fra maengden, da
al bebyggelse skal udfgres med flade tage
eller tage med ensidig taghaeldning. Netop
dette forhold har vaeret en af de afggrende
drsager til, at indsigerne i sin tid valgte at
investere i en grund i omradet.

Indsigerne er zrgerlige over, at der i

forslaget til lokalplan nr. 329 &bnes op for
muligheden for at tage i delomrdde 2 og 3
kan udfgres som symmetriske saddeltage.

Indsigerne papeger at hvis byrddet
fastholder, at der skal kunne udfgres
saddeltage i etape 3, vil omradet miste sin
helt specielle og attraktive karakter.
Indsigerne mener, at nybyggere som
gnsker at bygge huse med saddeltage har
rig mulighed for dette i andre naerliggende
omrader.

Indsigerne haber pd at byrddet fastholder
den samme linje, som er lagt i etape 1 og

Andringen af bestemmelsen for tagformer
i lokalplan nr. 329 vil give et andet udtryk
end etape 1 og 2.

Bygherre foreslar at bestemmelsen andres
til:

Delomr8de 2 og 3: tage kan udfgres som
flade tage, tage med ensidig tagheeldning
mellem 0 og 25 grader eller symmetrisk
saddeltag uden valm og uden udhaeng med
en haeldning mellem 30 og 45 grader.

Forvaltningen mener at bemaerkningen
skal politisk drgftes.
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2, sa lokalplanens §7.3 bliver sendret i den
endelige lokalplan

Hgje Stgvring 187, 9520 Skgrping

Nr.

Resume af bemaerkning

Forvaltningens kommentarer

FEndringsforslag

5

Indsiger synes det er uhensigtsmaessigt at
lave udstykning s& teet pa en stgrre
landbrugsvirksomhed, da der kan veaere
uforenelige interesser mellem et
boligomrader og en landbrugsdrift.

Indsiger haber pa og har intentioner om
fortsat at drive landbrugsvirksomhed pd
Egsbjerggdrd.

I forbindelse med planlaegningen er der
foretaget beregninger pa lugt fra
landbrugsejendommene, som er placeret
syd for lokalplanomradet. Dette emne er
0gsd behandlet i miljgrapporten og
afgraensningen af boligomradet er
udarbejdet pa baggrund af beregningerne.

I planlaegningen er der derfor taget hgjde
for de eksisterende landbrugsvirksomheder
syd for planomradet. Ved en evt. udvidelse
af landbruget skal ejeren bruge
miljgteknologi for at reducere lugten, pga.
afstanden til boligomradet.

Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
ikke giver anledning til aendringer i
lokalplanen.

Grundejerforeningen for Hgje Stgvring Etape 2

Nr.

Resume af bemaerkning

Forvaltningens kommentarer

FEndringsforslag

6

Indsigerne kan ikke forsta at de grgnne
kiler op til Hgje Stgvring etape 2 bliver
snaevret ind ved lokalplanen for Hgje
Stgvring etape 3, da indsigerne mener at
masterplanen/dispositionsplanen for Hgje
Stgvring bygger pa de store kvaliteter i
omradet, der er pd kanten af Mastrup adal
og indarbejder sigtelinjer og kig fra

Dispositionsplanen for Hgje Stgvring fra
2014 er ikke bindende, og er udarbejdet
med et overordnet formal.

Lokalplanforslaget viderefgrer en grgn kile
mellem etape 2 og 3, som det ogsa er
fremvis i dispositionsplanen, dog er den

Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
ikke giver anledning til eendringer i
lokalplanen.
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bebyggelsen til &dalen.

Indsigerne vil gerne have den grgnne kile
fastholdt, s& parcelhusene/grundene
traekkes tilbage.

reduceret i mindre grad. Dette er gjort for
at udformningen indenfor
lokalplangraensen er hensigtsmaessig. Efter
dispositionsplanen skulle etape 3 have
veeret et stgrre omrade, men pga.
lugtgener er omradet blevet reduceret, og
det har givet andringer i forlgbet og
udformningen af omraddet. Efter
lokalplanforslaget er der bred udsigt
mellem etape 2 og 3, og der er stadig
sigtelinjer. Kilens praecise afgransning er
tilpasset for at muligggre en
hensigtsmaessig udstykning og vejstruktur.

Indsigerne papeger at der blev inddraget
et relativt stort areal til regnvandsbassin i
forbindelse med lokalplanlaegningen for
etape 2. Omradet har givet beboerne
rekreativ veerdi. Indsigerne er bekymrede
for, om den korte afstand mellem boliger
og regnvandsbassin vil betyde at omrddets
rekreative brug reduceres. Indsigerne vil
gerne fastholde en stgrre del af arealet til
teknisk anleeg i kommuneplanrammen, s
boligerne traekkes tilbage fra
regnvandsbassinet. Alternativt, fors|dr
indsigerne at der indarbejdes
bestemmelser, der sikrer tilstraekkelig
afstand mellem regnvandsbassin og boliger
til, at omradet opleves som et rekreativt
omrade, hvor man er velkommen.

Indsigerne anbefaler ogsd bestemmelser
om en offentlig sti langs med parcellerne

I lokalplanforslaget er der arbejdet med
byggelinjer, og det er sikret at
bebyggelsen ikke ma opfsres naermere skel
mod &dalen og regnvandsbassinet end 10
meter.

Anvendelsen for den tekniske ramme er
tekniske anlaeg, og det er derfor ikke en
rekreativ ramme. Derfor bliver rammen
reduceret, da dens formal er at indeholde
tekniske anlaeg som regnvandsbassinet.

Rammen for regnvandsbassinet 09.T3 blev
udlagt stgrre end selve regnvandsbassinet,
da placeringen ikke var endeligt fastlagt.

Med kommuneplantillaag nr. 20 tilrettes
afgraensningen af rammen 09.T3 i
overensstemmelse med regnvandsbassins

Forvaltningen vil tilfgje en saetning til §5.3:
Der kan etableres en trampesti indenfor
delomrde 4.

Redeggrelsen skal ligeledes tilrettes efter
ovenstdende tilfgjelse.
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mod regnvandsbassinet i sammenhaang
med stien langs adalen ved etape 2.

faktiske udformning.

Langs regnvandsbassinet er der en sti/vej
forbindelse, som ggr det muligt at kunne
komme rundt ved regnvandsbassinet.

Forvaltningen vurderer at der skal gives
mulighed for en trampesti i delomrade 4
for at der er mulighed for en forbindelse til
naturen.

Indsigerne papeger at en af de store
fordele ved at have en samlet plan
(masterplanen for Hgje Stgvring) er at
boligomradet sikres et ensartet udtryk. For
Hgje Stgvring kommer det seerlig til udtryk
ved ensartede tagformer med flade eller
ensidige tagheaeldninger. Det er en kvalitet
som indsigerne saetter meget stort pris pé’u,
og som har tillagt stor betydning ved deres
valg af Hgje Stgvring. Indsigerne mener at
helhedsudtrykket forringes markant, og de
er bekymret for at kursskifte p& tagform er
starten pa en glidebane til flere og flere
indgreb, der forringer omradet ellers meget
store kvalitet som ensartet og attraktivt
boligomrade. Indsigerne anbefaler at man
pa det kraftigste fastholder kravet om flade
tage eller tage med ensidig taghaeldning
for hele etape 3, sd lokalplansforslagets

/Endringen af bestemmelsen for tagformer
i lokalplan nr. 329 vil give et andet udtryk
end etape 1 og 2.

Bygherre foreslar at bestemmelsen aendres
til:

Delomréde 2 og 3: tage kan udfgres som
flade tage, tage med ensidig taghaeldning
mellem 0 og 25 grader eller symmetrisk
saddeltag uden valm og uden udhaeng med
en heeldning mellem 30 og 45 grader.

Forvaltningen mener at bemaerkningen
skal politisk drgftes.
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§7.3 aendres.

Indsigerne oplever at adgang til omradet
kan vaere udfordret, szerligt til fods eller pa
cykel. Trafikudvikling langs Hobrovej er
udfordret, hvor de faerreste har lyst til at
feerdes. De anbefaler at der med
lokalplanen sikres en tryg og sikker
trafikafvikling langs og pa tvaers af
Hobrovej til fods, p& cykel og i bil.

Hobrovej er ikke en del af planomradet, og
emnet omkring trafikhdndtering bliver
derfor ikke taget hdnd om i
lokalplanlzegningen.

Der er i budgetaftalen for 2024 sat penge
af til en Cykelsti: Gravlev - Hgje Stgvring.

Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
ikke giver anledning til a&ndringer i
lokalplanen.

Indsigerne udtrykker opbakning til at
stgjvold ved Hobrovej skal deekkes af en
beplantning bestdende af en blanding af
treeer og buske. Indsigerne gnsker at det
ogsa skal vaere en del af forudsaetningerne
for ibrugtagning af etape 3 jf. §11.4

Forvaltningen vurderer at det vil vaere
fornuftigt at ggre beplantningen til en
forudsaetning for ibrugtagning.

Forvaltningen vil tilfgje fglgende til §11.4:

Ligeledes skal beplantning veaere anlagt i
overensstemmelse med §8.3.

DN Rebild

Nr.

Resume af bemaerkning

Forvaltningens kommentarer

FEndringsforslag

7

Indsiger gnsker at forslag til
kommuneplantillaeg nr. 20 annulleres, idet
indsiger mener at det areal, som forslaget
vil inddrage i boligomrade, bgr friholdes for
bebyggelse og fortsat vaere en del af
naturomradet. Indsiger vil beholde omrade
09T3 som ubebyggede omrade. Endvidere
gnsker indsiger at de vestlige grunde taget
ud af planen, for derved at skeerme
naturen mod yderligere bebyggelse.

Indsiger mener at kommunen ser bort fra

Rammen for regnvandsbassinet 09.T3 blev
udlagt stgrre end selve regnvandsbassinet,
da placeringen ikke var endeligt fastlagt.

Med kommuneplantilleeg nr. 20 tilrettes
afgraensningen af rammen 09.T3 i
overensstemmelse med regnvandsbassins
faktiske udformning, men afgraensningen
mod naturomradet er uaendret.

Rammens anvendelse er teknisk anlaeg, og
derfor reduceres rammen i forbindelse med

Forvaltningen vurderer, at bemaerkningen
ikke giver anledning til a&ndringer i
lokalplanen.
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at omradet, som nu er meget teet
bebyggelse, egentlig er en del af et stgrre
sammenhangende bevaringsvaerdigt
landskab. Et dallandskab med gkologiske
forbindelser og med beliggenhed ud til den
fredede Mastrup dal.

Indsiger papeger at der tidligere har vaeret
en berigende oplevelse at ga tur i dalen,
men at den er kraftigt forringet, og hvis
bebyggelsen som er angivet i
lokalplanforslaget bliver opfgrt vil man ikke
kunne se ud i et dejligt naturomrade.

kommuneplantillaeg nr. 20, da
regnvandsbassinet er etableret og den
faktiske udformning er kendt. Den tekniske
ramme er ikke udlagt til et rekreativt
omrade. Boligerne i lokalplanforslaget
kommer teettere pd regnvandsbassinet,
men der er fastsat en byggelinje pa 10 m
fra regnvandsbassinet og adalen.

En del af lokalplanomrddet er omfattet af
et stgrre sammenhaengende landskab. I
lokalplanlaegningen er der sikret
bestemmelser om terraenregulering for at
sikre at det sker med hensyn til
landskabspavirkning, sa terraenregulering
mindskes mest muligt.

I delomréde 1, som er boligomradet
teettest pa regnvandsbassinet, er der ogsa
fastsat bestemmelser for bebyggelsens
hgjde, som sikrer at bebyggelsen tilpasses
terraenet og naturen.
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