KLADDE

Lokalplan
336 - Erhvervsomrade ved Industrivej, Terndrup

Lokalplanen er kladde




Indholdsfortegnelse

Hvad er en lokalplan?

Redeggrelse

N

w

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet

Lokalplanens omgivelser

Lokalplanomradets fremtidige forhold

Anden planlaegning

© 0o o »

Kulturforhold

Naturforhold

Tekniske forhold

Miljeforhold

Servitutter

Tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning

Ekspropriation

Bestemmelser

1. Lokalplanens formal

N

. Omréade- og zonestatus

. Omradets anvendelse

AW

. Udstykning

5. Veje, stier og parkering

6. Bebyggelsens omfang og placering

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8. Ubebyggede arealer

9. Tekniske anlaeg

10. Forudseetning for ibrugtagning

11. Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelse

Kort og bilag

Kortbilag 1 - Matrikelkort

Kortbilag 2 - Arealanvendelse

14

16

17

20

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

36

38

39

40

42

43

44

45



Lokalplan nr. 336 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaeegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder
ogsa, nar der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden
anvendelse eller indretning af omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. |1 den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p4& kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at udvide erhvervsomradet i Terndrup pa et areal mellem
Hadsundvej og det eksisterende erhvervsomrade.

Rebild Kommune har ikke leengere ledige erhvervsgrunde til salg i Terndrup. Det vurderes, at
der er behov for yderligere erhvervsarealer i omradet. Arealet har en god eksponering ud til
Hadsundvej, og der er gode trafikale adgangsforhold via Industrivej.

Lokalplanen skal iseer give mulighed for etablering af lokale erhverv, samt erhverv som har
brug for gode trafikale adgangsforhold eller god eksponering til Hadsundvej.

Da der er seerlige drikkevandsinteresser i omradet, indeholder lokalplanen seerlige
bestemmelser til beskyttelse af grundvandet. Skulle der opsta gnske om, at der dispenseres
fra disse bestemmelser, kan det kun ske, hvis hensynet til grundvandet stadig sikres fx ved
tilstreekkelig rensning af overfladevandet, inden det nedsives.
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Lokalplanomradet bestar primeert af matr. nr. 9b Terndrup By, Lyngby samt en mindre del af
matr. nr. 7000ae Terndrup By, Lyngby, som ikke i forvejen er omfattet af en lokalplan.

Lokalplanomradet er et trekantet areal. Omradet er afgreenset af Hadsundvej mod vest, det
eksisterende erhvervsomrade mod nord og gst, samt en ejendom i det abne land (Industrivej
7). Den sydlige spids af lokalplanomradet stader op til marker.

Lokalplanomradet er pa ca. 3,9 ha. Arealet ligger i landzone.
Matr. nr. 9b - som udggr det meste af lokalplanomradet - er en del af en landbrugsejendom,

som dyrkes landbrugsmaessigt. Driftsbygningerne og boligen til landbrugsejendommen ligger
indenfor lokalplanomradet.
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Matr. nr. 7000ze er en udmatrikuleret vej (Industrivej og Industriparken). Lokalplanomradet
har vejadgang via Industrivej.

Der er kun meget lidt beplantning i omradet. Der er en smule beplantning omkring de
eksisterende bygninger pa matr. nr. 9a samt et levende hegn i skellet mod nord mod
Industrivej 4.

Den nordlige del af lokalplanen - omtrent ned til de eksisterende bygninger - er den hgjeste
del af omradet. Denne del ligger ogsa lidt hgjere end Industrivej. Terreenet falder mod syd og

vest.

1 m hgjdekurver. Luftfoto 2019.
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Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Det eksisterende erhvervsomrade i Terndrup ligger nord og gst for lokalplanomradet.
Lokalplanomradet er blevet udbygget fra midt i 1970'erne og frem til i dag. Lokalplanomradet
ligger i den sydlige ende af Terndrup ud til landevejen Hadsundvej. Erhvervsomradet bestar af
typiske lettere erhverv sa som fabrikation, maskinstation, entreprengr, butikker m.v.

Der er 2 boliger i erhvervsomradet samt en bolig i det dbne land gst for den sydlige spids af

lokalplanomradet. Den naermeste bolig ligger tilstadende lokalplanomradet mod nord. De 2
andre boliger ligger ca. 130 m fra lokalplanomradet.
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Bolig nord for lokalplan nr. 336

Mod vest ligger Hadsundvej, som er landevejen mellem Aalborg og Hadsund. Hadsundvej er
forholdsvis trafikeret med et arsdggntrafik pa ca. 4.000. Hadsundvej er en statsvej.

Vest for Hadsundvej er marker, som ligger ned til Terndrup Baek.

Udsigt mod vest set fra Hadsundvej.

Syd for lokalplanomradet er marker, og ca. 400 m mod syd lgber Arremosegraft.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal, i form af hdndveerks- samt industri- og
fremstillingsveerkstedsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt
pladskreevende varer samt ikke-publikumsorienterede kontor- og serviceerhverv.

Erhvervsomradet ligger i et omrade med vaesentlige drikkevandsinteresser. De fremtidige
erhverv ma derfor ikke udggre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. For at mindske
risikoen for forurening af grundvandet stiller lokalplanen skaerpede krav om handtering af
overfladevandet p& oplagspladser, veje og gvrige befeestede arealer. Herudover forbydes visse
tagmaterieler safremt tagvand nedsives indenfor lokalplanomradet.

Udgangspunktet er, at overfladevand ledes ud af lokalplanomradet. Vandet skal forsinkes inden
det ledes ud af omradet, hvorfor der gives mulighed for etablering af et forsinkelsesbassin.
Bassinet skal - af hensyn til grundvandet - laves med teet bund og sider.

Lokalplanomradet er et aflangt trekantet areal langs med Hadsundvej. Bredde af
lokalplanomradet gar fra ca. 130 m i nord ned til ca. 30 m i syd. Pga. den begreensede bredde
kan grunde fa vejadgang direkte til Industrivej, og det forventes ikke, at der bliver behov for
en stikvej ind i omradet.

Visse erhverv - som f.eks. butikker - kan have en seerlig interesse i et praesentere sig ud mod
landevejen. Lokalplanen stiller ikke generelt krav om en afskeermende beplantning. Dog skal
udendgrs oplag veere afskeermet mod Hadsundvej. | stedet er fastsat skaerpede krav til
farvevalg ved facader og tage. Der tillades ikke meget lyse farver, da seerligt disse gar
bebyggelsen mere tydelig og dominerende i landskabet. Ligeledes fastssettes skeerpede
bestemmelser for skilte og -reklamer.

Lokalplanen fastsaetter en byggelinje 10 m fra vejskel mod Hadsundvej. Indenfor byggelinjen
ma der ikke etableres bygninger eller opstilles skilte, flagstaenger, reklame- eller
salgsindretninger. Dele af erhvervsomradet ligger hgjere end Hadsundvej, og bygninger, skilte
mv. kan blive dominerende ud mod vejen, iseer da der ikke er krav om afskeermende
beplantning mod vejen, hvorfor der stilles krav om, at bygninger, skilte mv. skal treekkes lidt
tilbage pa grunden. Der fastsaettes ogsa en 5 m byggelinje mod Industrivej ligesom
byggelinjen fastsat i den eksisterende partielle byplanvedtsegt nr. 20 for den resterende del af
Industrivej. Den 5 m byggelinje geelder dog kun for byggeri. Et evt. regnvandsbassin er ikke
omfattet af byggelinjerne.

Ud over lokalplanens byggelinjer er der den 23.08.1984 tinglyst en deklaration om byggelinjer
mv. langs Hadsundvej med Vejdirektoratet som pataleberettiget. Afstanden fra vejens
karebanemidte til byggelinjen er 25 m plus et evt. hgjdetillaeg. Denne byggelinje streekker sig
lidt lzengere ind i lokalplanomradet end den 10 m byggelinje fastsat i lokalplanen. Selv hvis
Vejdirektoratet tillader en fravigelse fra deklarationen, skal lokalplanens byggelinje stadig
overholdes, foruden lokalplanens byggelinje omfatter visse indretninger, som ikke er omfattet
af deklarationen.
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Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenheeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Kommuneplanrammer

Lokalplanen er ikke rammelagt i Kommuneplan 2017. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.

Kommuneplantilleeg nr. 27 udvider den eksisterende ramme 12.E91 s& den omfatter
lokalplanomradet. Herudover tilfgjes til 12.E91, at omradet ogsa kan bruges til kontor- og
serviceerhverv.

Stgrre sammenhaengende landskaber og bevaringsveerdige landskaber

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som en del af et stgrre sammenhaengende
landskab. Stort set hele Terndrup - inkl. erhvervsomradet - er en del af en udpegning af et
stgrre sammenhaengende landskab.
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Stegrre sammenhaengende landskaber.

Jf. kommuneplanens kapitel 5.1.2 bgr de stgrre sammenhaengende landskaber friholdes for
stgrre tekniske anleeg og andet stort og markant byggeri, der slgrer
landskabssammenhaengene eller har konsekvenser for det karakteristiske og oplevelsesrige i
nabolandskaberne. Kan et anleeg ikke undgas, skal det placeres og udformes, sa det preeger
landskabet mindst muligt.

I de starre sammenhaengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og landskab
integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Ca. 100 m syd for lokalplanomradet er et areal, som i Kommuneplan 2017 er udpeget som et
bevaringsveerdigt landskab.
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Bevaringsveerdige landskaber.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af udpegningen med bevaringsvaerdige landskaber. Men det
fremgar af kommuneplanens afsnit 5.1.1, at uden for de bevaringsvaerdige landskaber begr
landskabets karakter opretholdes ved at indpasse aendret arealanvendelse, byggeri og
tekniske anleeg i landskabets karaktergivende strukturer.

Lokalplanomradet udger et mindre areal, der er omkranset af eksisterende erhvervsbyggeri
samt landevejen Hadsundvej, der udgegr en visuel afgraensning af byen ud mod det dbne land.
Lokalplanomradet er en naturlig udfyldning af arealet mellem landevejen og det eksisterende
erhvervsomrade.
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Lokalplanomradet set fra Hadsundvej med eksisterende erhverv i baggrunden.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om farven pa facader og tage samt om skilte for at
begreense den visuelle pavirkning udenfor lokalplanomradet. Lokalplanen tillader som
udgangspunkt kun byggeri i 8,5 m hgjde. Dog kan tillades hgjere konstruktioner, hvis det er
ngdvendigt for virksomhedens drift f.eks. til skorstene, siloer o.lign. Hvis der tillades hgjere
byggeri, kan det i det konkrete tilfeelde vurderes, om man ved szerlige farvevalg eller andet
kan begreense indvirkning pa omgivelserne.

Det vurderes derfor ikke, at lokalplanen er i strid med kommuneplanens retningslinjer for
stgrre sammenhangende landskaber og bevaringsveerdige landskaber.

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for butikker til saerlig pladskreevende varegrupper med et
bruttoetageareal p& 3.000 m2. Den enkelte butik til seerlig pladskraevende varegrupper méa
ligeledes vaere p& op til 3.000 m2. Det er sdledes muligt for en enkelt butik at udnytte den
samlede ramme indenfor omradet.

Herudover gives der mulighed for mindre butikker pa op til 250 m? til salg af egne fremstillede
produkter.

Da der er tale om udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade pa et mindre areal mellem
Hadsundvej og erhvervsomradet, vil lokalplanen kun fa begraenset indvirkning pa omradets
anvendelse generelt.

Den eksisterende kommuneplanramme 12.E90 for den gvrige del af erhvervsomradet ved
Industrivej/Industriparken giver ligeledes mulighed for mindre butikker til salg af egne
fremstillede produkter. Ca. 100 m nord for lokalplan nr. 336 er allerede en butik til seerlig
pladskreevende varegrupper (mgbelhus).

Lokalplanomradet trafikeres via Industrivej. Det vurderes, at vejen kan optage den ggede
trafik som folge af lokalplan nr. 336. Da der er tale om en vej i et eksisterende
erhvervsomrade, vil den tunge trafik med varelevering ikke afvige fra den eksisterende brug af
vejen. Der er ikke nogen feelles parkeringslgsninger i omradet, hvorfor lokalplanen stiller krav
om etablering af parkering til kunder m.v. i forbindelse med den enkelte butik. Der er enkelte
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boliger naer lokalplanomradet. Det vurderes ikke, at butikker vil give anledning til starre gener
i form af stgj mv. end gvrige erhverv i og omkring lokalplanomradet.

De eksisterende lokalplaner i omradet stiller ikke krav om brug af seerlige facade- og
tagmaterialer, hvorfor dette heller ikke reguleres i lokalplan nr. 336. Der er ikke nogen
arkitektoniske helheder i omradet, hvorfor regulering af dette omrade ikke er relevant. Dog er
der indskrevet bestemmelser, som forbyder lyse nuancer, da disse er szerligt synlige pa starre
afstand. Lokalplanen indeholder ogsd mere detaljerede bestemmelser omkring skilte og
belysning af skilte for at mindske pavirkningen af det omkringliggende landskab.

Der er ikke stillet krav om afskraeemende beplantning mod det dbne land. Der er ikke etableres
afskeermende beplantning ved de gvrige planomrader, hvorfor det vurderes, at der heller ikke
er behov ved lokalplan nr. 336. | stedet er reguleringen af farver, skilte og belysning skeerpet i
lokalplan nr. 336.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares til byzone ved planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfarelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfgr lovens, 8 9 har Rebild Kommune konkluderet, at nserveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfar samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold

Der vurderes ikke at veere kulturinteresser i eller neer lokalplanomrader, som bliver pavirket af
lokalplanen. Dog er registreret et ikke fredet fortidsminde (rundhgj) naer lokalplanens nordvestlige
greense pa gstsiden af Hadsundvej og et fredet fortidsminde (rundhgj) ca. 220 m sydvest for
lokalplanomradet.

Fredet
& fortidsminde

Ikke fredet
®  (ortidsminde

" | #*** % Lokalplan-
| ¢ ¢ & ¢« «®OMrade

Arkeeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens §8 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at f4 en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmeessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller
dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af treekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.



Lokalplan nr. 336 (Kladde)

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens 8§ 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger over 4 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en veesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Neermeste § 3 omrader er omkring Terndrup baek ca. 200 m mod vest samt omkring
Arremosegrgft ca. 300 m mod syd.

Lokalplanen vurderes ikke at fa veesentlig indvirkning pa det beskyttede natur.

N Hede
Ny Mose
- " SR NN Overdrev
S e 2 R s0

Vandlgb

Beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Industrivej. Da omradet er smalt, forventes det ikke,
at der bliver behov for stikveje ind i lokalplanomradet. Lokalplanen giver mulighed for
udstykning af grunde ned til 2.000 m2, hvorfor der kan komme mindre klynger af
virksomheder, hvor det kan veere hensigtmeaessigt at lave feelles adgangsveje. Evt. stikveje skal
dimensioneres efter, hvor mange ejendomme de skal betjene, samt om der forventes at
komme seerligt transporttunge virksomheder.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man
ma parkere bl.a. lastbiler, pdhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser.
Parkeringsbekendtggrelsen kan laeses p& Rebild Kommunes hjemmeside.

Der er ikke feelles parkeringspladser i omradet, hvorfor der skal etableres tilstreekkelig
parkering pa den enkelte grund.

Af hensyn til beskyttelse af grundvandet skal alle veje, kgrearealer og parkeringspladser
etableres med en teet belaegning, sa overfladevand ikke siver ned. Overfladevand skal i stedet
ledes til regnvandssystemet.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune delvist indenfor Terndrup
Fjernvarmes forsyningsomrade.

Hvis der skal veere mulighed for opvarmning med fjernvarme i den resterende del af
lokalplanomradet, skal lokalplanomradet overfares til veerkets forsyningsomrade pa baggrund
af et projektforslag efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal bygninger opvarmes med
individuelle varmekilder.

Ifalge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive
varmeforsyningsanlaeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.
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Terndrup Fjernvarmes forsyningsomrade

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifalge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Terndrup
vandveerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der udarbejdes
derfor et tilleeg til spildevandsplanen.

Den eksisterende del af erhvervsomradet pa Industrivej og Industriparken er separatkloakeret.

Da der er vaesentlige drikkevandsinteresser i omradet ma overfladevand fra veje og
parkeringspladser samt visse oplagspladser ikke nedsives i omradet.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og et
nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI). Lokalplanomradet ligger ca. 100 m syd for
udpegningen af indvindingsoplandet til Terndrup Vandveerk.

Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse til belysning af muligheden for
alligevel at planleegge for erhverv, samt hvilke tiltag der kan mindske risikoen for forurening af
grundvandet.

P& baggrund af den supplerende grundvandsredeggrelse vurderes det, at omradet kan
udleegges til erhverv. Det vurderes, at der er behov for yderligere arealer til erhverv i
Terndrup. Det er ikke muligt at udvide erhvervsomradet, sd man ikke kommer i bergring med
omrader med drikkevandsinteresser.

Det er muligt at udvide erhvervsomradet udenfor OSD og NFI omrader, hvis udvidelsen i stedet
sker nord for det eksisterende erhvervsomrade pa matr. nr. 7b Terndrup By, Lyngby. Disse
arealer kommer imidlertid veesentlig teettere pa de nuveerende vandvaerksboringer og indenfor
det eksisterende indvindingsopland. Det vurderes, at planleegning for erhverv pa arealet
omfattet af lokalplan nr. 336 udggr en mindre trussel for grundvandet selvom, at det ligger
indenfor OSD og NFI omréader.

heeee
" 5 Lokalplan nr. 336
TEEE S

O Vandvasrksboringer

Indvindingsopland

300 m zone om
vandveerkshoringer

NFIl omrade

- Omrader med seerlige
drikkevandsinteresser

Erhvervsomrade

Drikkevandsinteresser i og omkring erhvervsomradet

Der er i den supplerende grundvandsredeggrelse flere forslag til tiltag til sikring af
grundvandet. Flere af forslagene er indarbejdet i neerveerende lokalplan. Nogle af de
veaesentlige potentielle forureningskilder kan veere i forbindelse med oplag og af materialer og
stoffer, der kan forurene grundvandet. Her stiller lokalplanen krav til sikring af at
overfladevand fra oplagspladser, veje m.v. hdndteres pa en made, hvorved risikoen nedsivning
til grundvandet minimeres. Samtidig regulerer lokalplanen anvendelsen af omradet sa visse
aktiviteter ikke kan ske i omradet.
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Lokalplanen giver mulighed for erhverv i op til miljgklasse 5 i form af handveerks- samt
industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder, butikker
med seerligt pladskraevende varer samt ikke-publikumsorienterede kontor- og serviceerhverv.
Lokalplanen begraenser herved hvor hgj en miljgklasse en virksomhed ma have, samt forbyder
helt visse virksomheder som fx benzinstationer. Det er dog stadig muligt, at visse erhverv i
miljgklasse 5 eller mindre kan veere en risiko for grundvandet. Her vil lokalplanens gvrige
bestemmelser om oplag m.v. dog minimere risikoen for en forurening.

Forurening

Lokalplanomradet udlaegges til ernvervsformal, i form af hdndveerks- samt industri- og
fremstillingsveerkstedsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt
pladskreevende varer samt ikke-publikumsorienterede kontor- og serviceerhverv.

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljgklasser op til klasse 3, 4 og 5 jf. kortbilag
2.

Der er saledes mulighed for etablering af virksomheder i omradet, der kan pavirke naboer i
form af stgj, stov, lugt m.v.

Differentieringen i miljgklasser indenfor lokalplanomradet er alene pga. den nzerliggende bolig
pa Industrivej 4. Skulle denne bolig blive nedlagt, eller det neermeste areal arealoverfgrt til
Industrivej 4, vil det formentlig veere muligt at tillade erhverv i op til miljgklasse 5.

Lokalplanen giver ikke mulighed for etablering af boliger indenfor lokalplanomradet. Der er
imidlertid en eksisterende bolig midt i lokalplanomradet. Hvis denne bolig ikke nedleegges, vil
det ikke veere muligt at etablere virksomheder i hgjeste tilladte miljgklasser naser boligen.
Lokalplanen kan ikke fortreenge miljgbeskyttelseslovens generelle bestemmelser til beskyttelse
af boliger m.v. uanset lokalplanens bestemmelser om miljgklasser.

Miljgklasser: Der henvises til "Handbog om Miljg og Planlaegning” udgivet af Miljgstyrelsen i
2004. Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbefalede afstand til boligomrader.

Klasse

1 Om Forretninger, liberale erhverv, kontorer og smaveerksteder med butik.
Klasse ) . . :

> 20 m Bogbinderier, elektronikveerksteder og f.eks. laboratorier.

Klasse R . . L

3 50 m Handveerkspreegede virksomheder og visse servicevirksomheder.
Klasse 100 Levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlende

4 m virksomheder, herunder autolakkerier.

Klasse 150 . . . . .
Maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lakindustrivirksomheder.

5 m
Klasse 300 Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og betonfabrikker samt
6 m jernstgberier.
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Klasse 500

- m Medicinal- og pesticidproduktion og kraft- og stalvalseveerker.

De boliger, som ligger neermest lokalplanen (Industrivej 3, 4 og 7), ligger dog ikke i et
boligomrade men i det dbne land samt i et blandet bolig- og erhvervsomrade. Talegreenserne
er derfor hgjere ved disse boliger, end hvis de havde ligget i et rent boligomrade.

I Handbog om Miljg og Planleegning fremgar, at for mange af virksomhedstyperne er det
stgjen, der er dimensionsgivende for klassifikationen. Her kan der benyttes kortere
planlaegningsafstand, hvis omgivelserne er mindre stgjfelsomme end aben og lav
boligbebyggelse, som har ligget til grund for klassificeringen. Er der eksempelvis tale om
omrader for blandet bolig- og erhvervsanvendelse, kan afstandene skgnsmaessigt halveres.

Det vurderes dog ikke i dette tilfeelde, at afstandene helt kan halveres. Reduktionen i stgjen
falder ikke linesert med afstanden til stgjkilden. Reduktionen i stgjen som fglge af gget afstand
bliver mindre des leengere veaek fra stgjkilden man kommer. Der er derfor taget hgjde for dette
ved fastseettelse af de i lokalplanen tilladte miljgklasser.

Klassifikationen af virksomheder er forbundet med en vis usikkerhed. En virksomhed kan
andre sig over tid, og to forskellige virksomheder inden for den samme branche kan give
anledning til sa forskellig en miljgbelastning, at de ma betegnes som hgrende til forskellige
miljgklasser. Miljgbelastningen kan ligeledes veere af forskellig art, f.eks. stgj, stov eller lugt,
hvor omgivelserne kan veere mere fglsomme overfor en type pavirkning end andre. Der vil
saledes ifm. etableringen af en virksomhed veere behov for en konkret vurdering af
virksomhedens pavirkning af naerliggende boliger.

Ud over den generelle miljgkonsekvensvurdering af virksomheder inden lokalisering, kan der i
en eventuel miljggodkendelse eller lignende bl.a. fastseettes en greense for den eksterne stgj
fra virksomheder. Der henvises til vejledning nr. 5, 1984 fra Miljgstyrelsen. Ekstern stgj fra
virksomheder.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fijernelse af jord fra lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone, skal
anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone
bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et
omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade, der skal inddrages i
byzone ikke er lettere forurenet, kan kommunen undlade at inddrag omradet i klassificeringen.
Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i omradeklassificeringen, da kriterierne for at
undlade at inddrage et omrade er opfyldt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet

straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens 8§ 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves ingen servitutter jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21 eller § 18, som fglge af denne
lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa arealet omfattet af lokalplanen. Der ma derfor ikke foretages
andringer af eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten
ophaeves for dette areal.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med opheavelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfer af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens §100. P&
private omrader skal vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88§ 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.
Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Regn- og spildevand

Handtering af overfladevand kraever en spildevandstilladelse fra Center Natur og Miljg ved
Rebild Kommune.

Udledning af processpildevand, der er anderledes end almindeligt husspildevand, kraever en
tilslutningstilladelse fra Center Natur og Miljg ved Rebild Kommune. Processpildevand kommer
fra eksempelvis vaskepladser, produktion, vask af produktionsudstyr, vask af lokaler eller store
kantiner. En aendring pa virksomheden der kan medfgre eendring af udledning af spildevandet
(f.eks. spildevandets meengder eller sammensaetning), kreever ogsa en tilslutningstilladelse.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifglge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til
Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at udlaegge omradet til erhverv.
e at sikre bestemmelser til beskyttelse af grundvandet.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres til byzone ved planens endelige
vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til ernvervsformal, i form af hdndveerks- samt industri- og
fremstillingsveerkstedsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder, butikker med
seerligt pladskreevende varer samt ikke-publikumsorienterede kontor- og serviceerhverv.

Der ma kun etableres virksomheder op til miljgklasse 3, 4 og 5 jf. kortbilag 2.

Lokalplanomradet ma ikke anvendes til virksomhedstyper eller anleeg, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Med ikke-publikumsorienterede kontor- og serviceerhverv menes erhverv, der ikke i
vaesentlig omfang henvender sig til private modsat ejendomsmeaeglere, pengeinstitutter til
privatkunder, Kklinikker o.lign.

Begraensningen af dele af lokalplanomradet til miljgklasse 3 og 4 er alene pga. den
naerliggende bolig.

3.2 Butiksstgrrelser

Det samlede bruttoetageareal til butikker til seerlig pladskreevende varegrupper inden for
lokalplanomradet er fastsat til maks. 3.000 m2.

Den enkelte butik til seerlig pladskreevende varegrupper ma ikke have et bruttoetageareal
stgrre end 3.000 m=2.

@vrige virksomheder m& have et areal p& op til 250 m? til salg af egne fremstillede
produkter i tilknytning til virksomhedens produktionslokaler.
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4. Udstykning

4.1 Grundstgrrelser

Grunde skal veere mindst 2.000 m=2.

4.2 Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sisom regnvandsbassiner, pumpestationer,
transformatorer mv. er ikke omfattet af ovenstaende bestemmelser under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til omradet skal ske fra Industrivej.

5.2 Veje

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.

Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geseldende
vejregler.

5.3 Parkering

Parkering skal forega pa egen grund.
Alle parkeringspladser skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

Der skal anleegges mindst:

e 1 p-plads per 50 m2 kontor
e 1 p-plads per 50 m2 butik
e 1 p-plads per 100 m2 lager, produktion og veerksted dog mindst 4 p-pladser

Der skal anleegges cykelparkering svarende til mindst:

e 1 p-plads per 100 m2 kontor
e 1 p-plads per 200 m2 butik
e 1 p-plads per 200 m? lager, produktion og veerksted

5.4 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, kgrearealer og indkgrsler ma ikke nedsives i
lokalplanomradet, men skal ledes til regnvandssystemet. Abne grafter/render til
handtering af overfladevand herfra skal etableres med teet bund og sider.

5.5 Belaegning

Parkeringspladser og kgrearealer i skal veere med kant og befeestet med en teet
belaegning med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer

Langs Hadsundvej udlaegges en byggelinje pa 10 m fra vejskel. Indenfor byggelinjen ma
der ikke etableres bygninger eller opstilles skilte, flagsteenger, reklame- eller
salgsindretninger.

Byggeri skal holdes mindst 5 m fra vejskel mod Industrivej.

Ad Byggelinjer

Opmeerksomheden henledes pa, at der den 23.08.1984 er tinglyst en deklaration om
byggelinjer mv. langs Hadsundvej.

Afstanden fra vejens kgrebanemidte til byggelinjen er 25 m. Hertil skal lsegges et evt.
tilleeg efter vejloven pa 2 x hgjdeforskellen + 1 m.

P& arealet mellem byggelinjen og vejen ma der ikke foretages veesentlige forandringer af
bebyggelse, opfares ny bebyggelse eller indrettes anlaeg af blivende art.

Pataleberettiget er vejbestyrelsen (Vejdirektoratet).

6.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 50 for hver enkelt grund.

6.3 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfegres med en bygningshgjde pa op til 8,5 m.

Der kan dog gives tilladelse til starre hgjde safremt szerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendiggger dette.

Ad Bygningshgjde

Ved evt. tilladelser til konstruktioner over 8,5 m bgr det vurderes, om der skal stilles
seerlige vilkar til farvevalg eller lignende, s& konstruktionen falder bedre i med
baggrunden - fx ved hgje skorstene.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Facader skal udfgres i materialer med en hvidhed pa maks. 80% malt pa NCS
skalaen. Dgre og vinduer af seedvanlig omfang er ikke omfattet heraf. Porte er dog
omfattet.

Ad Facader

Farver i NCS-systemet er forsynet med en kode, eksempelvis S 1040-Y40R, hvor:
De to forste cifre, 10, angiver farvens procentdel af sort.
De to fglgende cifre, 40, angiver farvens styrke.

Nar de to tal treekkes fra 100 far man farvens procentdel af hvid. | dette tilfeelde
100-10-40=50% hvidhed.

De sidste fire cifre og bogstaver angiver farvetonen.

Rene gra farver indeholder ingen kulgr, og har derfor faet et N for neutral i slutningen af
notationen.

7.2 Tage

Tagflader skal udfgres i materialer i farverne sort, regd, brun eller gra med en hvidhed pa
maks. 60% malt p& NCS skalaen. Alternativt kan tage udfgres som grgnne tage. Der ma
ikke anvendes reflekterende materialer med et glanstal pa over 15. Solpaneler er
undtaget herfra.

Bygninger med flade tage er ikke omfattet af ovenstaende.

Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til tage, tagrender eller nedlgbsrgr, hvis
tagvand nedsives lokalt. Mindre inddeekninger er dog ikke omfattet heraf.

Ad Tage

Farver i NCS-systemet er forsynet med en kode, eksempelvis S 1040-Y40R, hvor:
De to farste cifre, 10, angiver farvens procentdel af sort.
De to fglgende cifre, 40, angiver farvens styrke.

Nar de to tal treekkes fra 100 far man farvens procentdel af hvid. | dette tilfeelde
100-10-40=50% hvidhed.

De sidste fire cifre og bogstaver angiver farvetonen.

Rene gra farver indeholder ingen kulgr, og har derfor faet et N for neutral i slutningen af
notationen.
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7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opseaettes pa tagflader. P4 tage med tagheeldning pa mere end 10 grader
skal de placeres parallelt med tagfladen og maks. heevet 10 cm over tagfladen. P& flade
tage kan solpaneler vinkles op til 20 grader i forhold til vandret.

Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet. Solpanelerne, rammerne og stativet skal veere
sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

Solpaneler opsat péa terraen skal afskeermes med beplantning eller lignende, sa de ikke
kan ses fra Hadsundvej.

7.4 Skilte

Facadeskilte

Vinduer og lignende ma ikke tildaekkes. Skiltetekst/bogstaver ma hgjst veere 0,6 meter
hgjt. Dog kan virksomhedens logo veere hgjst 1,5 x 1,5 meter.

Pyloner

Der ma pa hver ejendom opstilles én dobbeltsidet pylon med reklame for virksomheder
mod Hadsundvej og én mod Industrivej. Pylonen ma& maksimalt have en hgjde pa 3 m og
en bredde pa 1,2 m.

Flag, vimpler m.m.

Der kan opstilles én flaggruppe per ejendom med hgjst 3 flagsteenger, vimpler m.m. i op
til en hgjde pa 12 meter malt fra terraen.

Fritstdende skilte

Der ma ikke opstilles fritstdende skilte bortset fra:

® de ovennaevnte pyloner

e flytbare gadeskilte

e vimpler og lignende

® henvisningsskilte f.eks. ved stgrre virksomheder med komplekse strukturer

Belysning

Skilte ma ikke belyses eller vaere oplyst bortset fra de naevnte pyloner og flaggrupper.
Alternativt kan ét facadeskilt med firmanavn og logo p4 maks. 4 m?2 belyses mod, at der
undlades belysning af én pylon.

Belysning ma ske ved spotbelysning eller bagbelysning som korona belysning.
Reklamer

Mod Hadsundvej ma skilte informere om forretningstypen og virksomheden.

Skiltning/reklamering med ydelser, enkeltvarer, udsalg eller lignende ma ikke ske mod
Hadsundvej.
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Tilhgrsforhold til omradet

Der ma kun reklameres for de virksomheder, der er etableret pa ejendommen, og/eller de
produkter de fremstiller eller forhandler.

Ad Skilte
Belysning

Med korona belysning menes belysning, hvor lgse bogstaver og symboler rykkes lidt ud
fra facaden og belyses bagfra. Herved opnas en koronavirkning.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsarealer

Der skal etableres udendgrs opholdsarealer svarende til svarende til mindst 10 % af
etagearealet.

8.2 Hegn

Hegn skal veere levende hegn eller tradhegn.

Levende hegn mod vej skal plantes mindst 0,4 m inde p& egen grund, sa det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vejareal.

Tradhegn skal slgres med beplantning, sa det ikke kan ses fra Hadsundvej.

8.3 Befeaestelsesgrad

Der ma maksimalt afledes overfladevand til regnvandssystemet fra 60 % af den enkelte
grund.

Ad Befeestelsesgrad

Omfatter alt overfladevand, som ledes til regnvandsledningen og ikke handteres pa egen
grund som fx regnvand fra bygninger, veje, parkering, oplagspladser og lignende
befeestede arealer.

8.4 Oplag

Udendgrs oplag ma ikke veere synlig fra Hadsundvej. Oplag kan afskeermes med
beplantning, bygninger m.v. Udstilling af varer og produkter i forbindelse med butikker er
ikke omfattet heraf.

Oplagspladser skal veere med kant og befaestet med en teet beleegning med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Oplagspladser skal indrettes saledes, at spild kan holdes inden for et afgreenset omrade
og uden mulighed for aflgb til jord og grundvand. Omrader eller opsamlingssump skal
som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Olie og lignende forurenende stoffer skal opbevares under tag medmindre, at det
opbevares i dobbeltvaeggede beholdere.

8.5 Overfladevand

Overfladevand fra oplagspladser, ma ikke nedsives i lokalplanomradet, men skal ledes til
regnvandssystemet. Abne grafter/render til hndtering af overfladevand herfra skal
etableres med teet bund og sider.
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8.6 Terraenregulering

Terreenet ma ikke heeves til over niveauet for Industrivej ud for den enkelte grund.

Ved den del af omradet, som allerede ligger over niveauet for Industrivej, ma terraenet
ikke haeves yderligere.

Ved terreenreguleringer over niveauet for Hadsundvej ma terraenet ikke gives en haeldning
pa mere end 1 til 3 indenfor byggelinjen jf. § 6.1.

8.7 Regnvandsbassin

Regnvandsbassiner skal etableres med teet bund og sider.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Tanke og rgrfegring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden. @vrig
ledningsfaring skal ske under terreen.
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10. Forudsaetning for ibrugtagning

10.1 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med
8§ 8.1.

10.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

10.3 Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anlzeg til handtering af overfladevand er blevet
etableret i overensstemmelse med § 8.7.
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11. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfares til byzone, inden 4 ar efter
overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.

11.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terrasenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

e |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88§ 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggarelse.

Side 41



Lokalplan nr. 336 (Kladde)

Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pad, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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