Bilag 4 — Notat med bemaerkninger til lokalplan nr. 350

Hobrovej 166, 9530 Stgvring

Nr.

Resume af bemaerkning

Forvaltningens kommentarer

FAEndringsforslag

1

Indsiger er bekymret for, at stgjvoldens
afskaermning mod trafikstgj kun vil
afskeerme nye boliger, men forvaerre
stgjen pa denne ejendom.

Der er i dag etableret stgjvolde pa den
vestlige side af Hobrovej pd begge sider af
indsigers ejendom. Med etablering af en
stgjvold pa den gstlige side af Hobrovej er
indsiger bekymret for, at der vil dannes en
tragt, hvor trafikstgjen fra Hobrovej ledes
ind til ind til efjendommen, og dermed gger
st@gjbelastningen her.

Indsiger gnsker, at der skal tages hgjde for
ejendommen, ndr der udvikles nyt.

Stgjafskeermningen mod Hobrovej
anlaegges som en stgjvold af jord, som
beplantes. En jordvold er et blgdt
materiale, som kan absorbere en stor del
af stgjen. Med skdnende sider vil den stgj,
som reflekteres i volden ogsa sendes op i
luften.

Afhaengigt af haeldningen pa stgjvoldens
side mod Hobrovej vurderes det derfor at
stgjvolden ikke vil bidrage til gget stgj pa
ejendommen.

Fglgende frase tilfgjes til lokalplanens § 8.3
om stgjafskeermning:

Indenfor delomr8de 8 skal stgjvolden
udformes pd en m8de, hvor den ikke vil
medfgre ggede stgjgener for
omkringliggende eksisterende ejendomme.

Buderupholmvej 8, 9530 Stgvring

Nr.

Resume af bemaerkning

Forvaltningens kommentarer

FAEndringsforslag

1

Ejer af ejendommen gnsker at forblive i
landzone af hensyn til beskatning af
ejendommen.

En grunds zoneforhold skal afspejle
grundens faktiske kontekst. Med udvikling
af et boligomrade omkring ejendommen,
vil ejendommen ligge inde i byen helt
omsluttet af byzone. Derfor vil
ejendommens kontekst andres til, at den
ligger i byen.

I lokalplanen indgdr ejendommen uden
mulighed for udstykning. Derfor vil ejer

Bemaerkningen giver ikke anledning til
&ndring.
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ikke blive beskattet af
udstykningsmulighed ved salg af
ejendommen.

2 Ejer af ejendommen bemaerker at der i I det indsendte oplaeg da arbejdet med Bemaerkningen giver ikke anledning til
Igbet af planlaegningen er andret pa lokalplanen opstartede, 13 stamvejen vest &ndring.
vejforlgbet. Stamvejen i omradet var for egendommen. Men for at sikre den
oprindeligt foresldet langs ejendommens bedste disponering af hele omradet er
vestlige skel, men i Igbet af lokalplanens stamvejen flyttet til gst for ejendommen.
udarbejdelse er denne flyttet til Det giver stamvejen en mere central
ejendommens gstlige skel i stedet med en placering og mere regulaere arealer at
stikvej, som gar langs ejendommens udvikle vest for stamvejen.
sydlige skel. Den stikvej, som er placeret syd for

ejendommen, udggr vejforsyning til
delomrade 6, som ogsa skal kunne
vejbetjenes, nar det udvikles.
Hvis ejer af ejendommen skulle gnske
mulighed for at udstykke grunde fra sin
ejendom, ndr delomrdde 6 skal udvikles,
giver stikvejen ogsd mulighed for at
vejbetjene disse grunde.
DN Rebild
Nr. Resume af bemaerkning Forvaltningens kommentarer FEndringsforslag
1 Indsiger bemaerker at delomrade 5 Det er praksis, at der udlazegges mindre Bemaerkningen giver ikke anledning til

udlaegges til neerrekreativt omradde, men at
omradet primaert udggres af et udlaeg til
regnvandsbassin.

Det bemaerkes at Kommuneplan 2021
beskriver, at der ved byudvikling skal

opholdsarealer i tilknytning til
boligomrader, som kan give nogle naere
grgnne arealer med plads til ophold, leg
mv.

Der er udlagt et mindre opholdsareal i
tilknytning til boligvejen, hvor der er plads

andring.
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udlaegges grgnne omrader til bl.a.
fritidsformal.

Indsiger er skeptisk overfor om omradet
kan anvendes til fritidsformal og
rekreation, nar bassinets udstraekning
udggr det meste af omradet.

Indsiger mener ikke, at lokalplanens
bestemmelser er fyldestggrende for
delomradet, da der ikke efterlades plads til
beplantninger, ophold mv.

til ophold mv., og ved de fremtidige etaper
skal der ogsa udlaegges opholdsarealer i
tilknytning til boligerne her.

Delomrade 5 skal primaert skal give plads
til handtering af regnvand i omradet. Den
endelige udstraekning af bassinet kendes
ikke endnu, men udlaegget skal sikre
tilstraekkelig plads til vand fra naeste etape
0gsa. Den del af omradet, som ikke bliver
anlagt som bassin, vil derfor kunne
anvendes til rekreative formal til bade
beplantning, ophold mv.

Lokalplanen fastlaegger at bassinet skal
anlaegges med sg-lignende karakter og
gives et naturligt udseende, sd bassinet
kan passe ind i omgivelserne.

Indsiger bemaerker at lokalplanomradet er
beliggende i et nitratfglsomt

indvindingsopland til en drikkevandsboring.

Derfor foreslds det at der i lokalplanen
indarbejdes bestemmelse om, at
kunstggdning og pesticider ikke ma
anvendes indenfor lokalplanens omrade.

Jaevnfgr planloven kan en lokalplan ikke
regulere, hvorvidt der ma benyttes
kunstggdning og pesticider i et
lokalplanomrade. Derfor er kommunens
handlemuligheder begraensede for at
regulere dette.

Der er oplyst i lokalplanens redeggrelse, at
omrédet er indenfor nitratfglsomt
indvindingsopland, hvor udvikling skal ske
under hensyntagen til beskyttelsen af
grundvandsressourcen.

Hvis fremtidige beboere skulle gnske at
sikre, at der ikke benyttes kunstggdning,
er det fx muligt for grundejerforeningen at

Bemaerkningen giver ikke anledning til
&ndring.
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beslutte og evt. indarbejde i sine
vedtaegter.

LG98 pad vegne af grundejer
Nr. Resume af bemaerkning Forvaltningens kommentarer FAEndringsforslag
1 Radgiver og grundejer gnsker at Placeringen af delomradegraensen har ikke | Delomradegraensen andres til den viste i
delomradegraensen mellem delomrade 2 og | nogen betydning i praksis. Men da bilag 5, sa arealet til stgjvold mellem de to
delomrade 6 zndres sdledes at stgjvolden, | stgjvolden potentielt kan undvaeres, hvis delomrader bliver en del af delomrade 6 i
der afskaermer mellem de to omrader, der laves en byggeretsgivende lokalplan, stedet for delomrade 2.
indgar i delomrdde 6 i stedet for delomrdde | som muligger opfgrelse af boliger i
2. delomrade 6, er det oplagt at volden ogsa
ligger indenfor dette omrade, hvis den skal
&ndres.
2 Radgiver gnsker at lokalplanens En jordvold fylder meget, og derfor kan et Fglgende frase tilfgjes til lokalplanens § 8.3

bestemmelse om stgj udbygges med en
bestemmelse om, at stgjafskeermningen
mellem delomrdderne 2 og 6 kan etableres
som stgjhegn/stgjmur indenfor det areal,
der er udlagt til stgjvold.

stgjhegn pa den del, der ligger mellem de
to delomrader, give mere plads til andet
brug af arealet.

om stgjafskeermning:

Stgjafskaermning mellem delomrdde 2 og 6
kan enten etableres som stgjhegn eller
som stgjvold indenfor det p8 kortbilag 2
viste omr8de.

Herudover andres afgraesningen som vist
pa tilrettet kort i bilag 5.

Grundejer og udvikler af delomrade 3

Nr.

Resume af bemaerkning

Forvaltningens kommentarer

FAEndringsforslag

1

Efter endt hgring har ejer af omradet samt
udvikler af det friplejehjem, som gnsker at
udvikle delomrdde 3, indsendt en
bemaerkning angdende delomrade 3. Der
gnskes at udvikle et mindre omrade til
dggninstitution. Derfor gnsker udviklere at

Det reducerede areal bgr ikke udlaegges til
offentlige formal til dggninstitution, hvis
det ikke skal anvendes hertil.

Hvis arealet i stedet indgdr som en del af
det naerrekreative omrade med

Byggefelt i delomrade 3 og
delomr@degraense mellem delomrade 3 og
5 andres som vist pd anvendelseskortet i
vedlagte bilag 5.
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andre delomradegraensen mellem
delomrade 3 til dggninstitution og
delomrade 5 til naerrekreativt omrade, sa
omréde til dggninstitution reduceres med
ca. 2600 m2. Dette vil i stedet laegges til
delomrade 5 til naerrekreative formal.

Ligeledes gnskes det at flytte byggefeltet
lidt, s det kan rummes indenfor
delomrade 3.

regnvandshandtering, giver det omradet
mere plads til rekreative elementer.
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