Lokalplan nr. 297

Boligomrade — Hanehgjvej Skarping




Leesevejledning

Lokalplanen indeholder fglgende
1. En Redeggrelse -

der beskriver baggrund og forméal med lokalplanen, og forteeller om lo-
kalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de tekniske
og miljgmaessige forhold, og om hvordan lokalplanen forholder sig til an-
den planlaegning.

2. Bestemmelser -

der fastlaegger bindende regler for omradets fremtidige anvendelse -
som geelder for f.eks. bebyggelsens omfang, bebyggelsens udseende
m.m.

3. Bilag -

Lokalplanens bilag understgtter og preeciserer lokalplanens bestemmel-
ser og findes bagest i lokalplanen. Lokalplanens bilag bestar typisk af:

Matrikelkort, der viser den bindende afgreensning af lokalomradet i for-
hold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet skal disponeres. Kor-
tet er bindende og haenger ngje sammen med lokalplanbestemmelserne.

Evt. lllustrationsskitse, der viser eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes jf. lokalplanen. lllustrationsskitsen er vejledende og
til inspiration og er derfor ikke bindende.

Miljgscreening efter miljgvurderingsloven skal planforslag vurderes, om
de kan fa en veesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget, og
der derfor skal udarbejdes en miljgvurdering.

4. Retsvirkninger og vejledning -

der oplyser om forhold, der ikke ma etableres, fordi de er i strid med en
lokalplan eller et lokalplanforslag. Se neermere i afsnit om retsvirkninger
i lokalplanen. Laes ogséa afsnittet Vejledning til lokalplaner side 3.

Neermere oplysninger:

Rebild Kommune
Hobrovej 110
9530 Stgvring

TIf. 99 88 99 88
Mail: raadhus@rebild.dk
Udarbejdet af Allan Pedersen, tIf. 99 88 76 34

Kvalitetssikret af Center Plan Byg og Vej
Planen er udarbejdet af Rebild Kommune. Kort © Cowi
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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give bor-
gerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed. | en lokalplan fastleegger byradet be-
stemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier
osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far
der gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsar-
bejder, herunder nedrivning af byggeri.

Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
gerelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone. By-
radet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokal-
planforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan offentliggeres det i
mindst 8 uger. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med
bemeerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentligheds-
perioden er slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og s&endringsforslag. Herefter kan planen
vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget
gnske, vil foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Offentligggrelse pa PlansystemDK

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner indberettes af kommunen til
PlansystemDK.dk, hvor de geeldende planer kan ses.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og planen er offentlig be-
kendtgjort, er den bindende for de ejendomme, der ligger inden for lo-
kalplanens omrade.

Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser. Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, kan
fortseette som hidtil, selv om det er i strid med lokalplanen.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller
anleeg, der er beskrevet i planen.
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Redeggrelse

1. Lokalplanens baggrund og formal

Nord for Skarping ligger et byudviklingsomrade, som nu saettes i spil til
boligformal. Omradet ligger i den nordlige del af Skgrping by. Det ligger
i naturlig forlaengelse af boligomraderne mod syd, vest og @st og giver
mulighed for udstykning af 12 nye byggegrunde til dben lav bebyggelse.

2. Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er pa ca 1,9 ha, hvoraf de vestligste ca. 0,45 ha be-
star af 83 beskyttet overdrev. Resten af omradet ligger som landbrugs-
jord i almindelig omdrift. Der er plantet leebselter mod nord og to nord-
sydgaende, hvoraf den laeengst mod gst nedleegges ved lokalplanens rea-
lisering.

Arealet er beliggende i landzone og overfgres til byzone med vedtagel-
sen af lokalplanen.

Lo R f R
Lokalplanomradet (ortofoto er optaget 2015)

3. Lokalplanens omgivelser

Hanehgjvej set fra nord §3-omradet, overdrev
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Redeggrelse

Lokalplanomradet er afgraenset af landbrugsjord mod nord, af Hanehgj-
vej og landbrugsarealer mod gst, et boligomrade mod syd (lokalplan
4,6,7) og boligomrade mod vest (lokalplan 4.6.15)..

Omréadet er beliggende inden for Kommuneplan 2013, rammeomrade
08.B50. Pa den vestlige del af omradet er et overdrev, der er beskyttet
efter 83 i naturbeskyttelsesloven. Der findes en rundhgj nordvest for
omradet, hvis 100 m beskyttelseslinie lige netop raekker ned i lokalplan-
omradet.

4. Lokalplanomradets fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 12 nye byggegrunde til
parcelhusbebyggelse beliggende langs 2 sideveje til Hanehgjvej.
Udstykningen styres gennem en stram beplantningsplan, som er naer-
mere beskrevet nedenfor.

De to sideveje — boligveje - udlzegges med en bredde pa 6 m og asfalte-
res. Vejene ender i en rotunde med en asfalteret kgrebanebredde pa 5
m, hvor der bliver ensrettet kagrsel hgjre om. | midten af rotunden etab-
leres feellesareal. Rotunden befsestes med stenmel. Der plantes et enkelt
tree i midten til markering af rotunden.

I alle skel mellem grundene og mod feellesarealerne skal der plantes en
2 reekket bggeheek.

Langs de 2 boligveje udfgres beplantningen saledes:

Langs nordsiden plantes langs vejskel en 2 reekket bggehaek. Langs syd-
siden udleegges en 5 m bred graesrabat. | greesrabatten langs vejskellet
plantes en allé-beplantning som illustreret pa kortbilag 2, bebyggelses-
plan.

Der er byggelinje pd 5 m fra skel langs Hanehgjvej. Fra de 2 rotunder
etableres sti frem til et feellesareal — en grgnning, som udlaegges i graes
med engblomster. P& grgnningen bliver der et udsigtspunkt befsestet
med stenmel. Ligeledes kan der f.eks. etableres en feelles balplads pa
grgnningen.

Stier udlaegges i en bredde pa 2,0 m og befeestes med stenmel — ogsa
gennem grgnningen.

Grundene der greenser op til grgnningen kan etablere adgang direkte til
grgnningen gennem lage i haekken.

Den vestlige del af omradet er et overdrev, der er beskyttet efter 83 i
naturbeskyttelsesloven. Pa dette areal ma ikke ske nogen aendringer,
uden at der fgrst er indhentet dispensation fra kommunen.

Det greenser mod vest op til boligomradet Ottrup Bakker herunder bl.a.
direkte til et af deres feellesarealer. Fra dette feellesareal i Ottrup Bakker
er der mulighed for at fa gdende adgang videre til "Bgrnehuset 100 me-
ter skoven” - en integreret institution med vuggestue og bgrnehave.
Dette forudseetter dels en aftale med Grundejerforeningen Ottrup Bak-
ker og dels en dispensation fra kommunen til etablering af en slaet
greessti pa overdrevet.

Der ma ikke ske terreenregulering stgrre end +/- 0,5 m i forhold til na-
turligt terreen. Dvs. terraen fgr evt. reguleringer i forbindelse med an-
leeggelse af veje, kloaker med videre under byggemodningen.
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Redeggrelse

5. Lokalplanens forhold til gvrig planleegning og lovgiv-

ning

En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kom-
muneplanen, landsplandirektiver, internationale naturbeskyttelsesomra-
der, Natura 2000 planer, vandplaner eller rastofplaner. Lokalplanen méa
heller ikke stride mod anden lovgivning s& som naturbeskyttelsesloven

mv.
Lokalplanen er i overe

5.1 Kommuneplan

nsstemmelse med Kommuneplan 2013.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 omfattet af rammeomrade

08.B50 og udlagt som byvaekstomrade.
& z q
Jal Y
- 08050 - \
e il . i s "’*"“%mmgg L
N D L P
,(;fﬂ ¢ ke _::&-0 - é - . .. HANEBUER:: %
n . - é v : _.\.\mesﬁm i !
i Ga&“ P Qg@ - : & L
! 5 i
i % ppmeedV e
. 08.R50
?g :
i _ g‘ : 03R50 o
: : <. T €,
o % . Lo )%m
S = - Devg, -
% s E ! INGERSVE) B ‘:.;Kﬁéé
Rammekort i Kommuneplan 2013
Plannummer 08.B50
Plandistrikt Skgrping
Plannavn 08.B50
Anvendelse generelt Aben lav boligomrade, heldrsbeboelse
Fremtidig zonestatus | Byzone
Zonestatus Landzone
Bebyggelsesprocent 30%

Bebyggelsesprocent
af

Den enkelte ejendom

Max. antal etager

1,5

Max. bygningshgjde

8,5 m

Anvendelse

Boligomrade - helarsbeboelse

Omradets anvendelse

Boligomréade

Opholdsarealer

Privat: 100%
Feelles: 10%
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Redeggrelse

Seerlige bestemmel- Del af veerdifuldt kulturmiljg
ser
Bestemmelser for rammeomrade 08.B50 i Kommuneplan 2013

5.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres til byzone ved planens
endelige vedtagelse.

5.3 Detailhandel

I omradet er der ikke mulighed for at placere butikker — hverken detail-
handel eller handel med "seerligt pladskraevende varegrupper”.

5.4 Naturforhold

Lokalplanomradet bestar dels af landbrugsjord i almindelig omdrift dels
af et beskyttet 83-omrade, et overdrev.

5.4.1 Beskyttet natur

Den vestlige del af lokalplanomradet (0,45 ha) er et overdrevsareal om-
fattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Her ma tilstanden ikke andres
uden forudgéende dispensation fra kommunen. Arealet skal ligge hen i
vedvarende graes uden omlaegning, sprgjtning eller gadskning. Den bed-
ste made at bevare og forbedre arealets naturkvaliteter pa er ved fort-
sat ekstensiv afgraesning. Safrem det ikke er muligt, s& er bedste alter-
nativ at sla arealet 1-2 gange arligt.

5.4.2 Skovbyggelinje

Omkring skoven Skgrping Lund er der en skovbyggelinje pa 300 m, jf.
naturbeskyttelsesloven, til beskyttelse af skovbrynet. Skovbyggelinjen
har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement samt opret-
holde skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.
Skovbyggelinien skal ophaeves for den bebyggede del med lokalplanen.

5.5 Kulturmiljg

5.5.1 Fortidsminder

Lokalplanomradet stagder i det nord-vestlige hjgrne op til en 100 m for-
tidsmindebeskyttelseslinje for en registreret rundhgj (Jf. naturbeskyttel-
seslovens § 18). Der er desuden registreret to gruber pa den bebyggede
del og dels en slgjfet rundhgj i det levende hegn mellem det bebyggede
areal (1) og overdrevet (I1).

Nordjyllands Historiske Museum har 17. november 2015 frigivet lokal-
planomradet til videre udstykning.

5.6 Tekniske Forhold

5.6.1 Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via to nye boligveje med adgang
fra Hanehgijvej.

Iht. lokalplanens 88 8.5 og 8.7 ma& man ikke placere bade, camping-
vogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende eller fast parkere lastbiler
pa ubebyggede arealer. Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da
disse reguleres af feerdselsloven.

|
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Redeggrelse

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbe-
kendtggrelse om standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Be-
kendtggrelsen regulerer hvor leenge man ma parkere bl.a. lastbiler, pa-
heengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser. Parke-
ringsbekendtggrelsen kan leeses p& Rebild Kommunes hjemmeside.

De 2 sideveje — boligveje - udlaegges med en bredde pa 6 m og asfalte-
res. Vejene ender i en rotunde med en asfalteret kgrebanebredde pa 5
m, hvor der bliver ensrettet kgrsel hgjre om. | midten af rotunden etab-
leres feellesareal.

Fra de 2 rotunder etableres sti frem til et feellesareal — en grgnning.
Stier udlaegges i en bredde pa 2,0 m og befeestes med stenmel — ogsa
gennem grgnningen.

Fra feellesarealet i Ottrup Bakker vest for omradet er der mulighed for at
f4 gdende adgang videre til "Bgrnehuset 100 meter skoven” - en inte-
greret institution med vuggestue og bgrnehave. Dette forudseetter dels
en aftale med Grundejerforeningen Ottrup Bakker og dels en dispensa-
tion fra kommunen til etablering af en slaet graessti pa overdrevet. Ad-
gang fra feellesgrgnningen i delomrade 11 til overdrevet i delomrade |
gennem dyreghegnet kan kraeve en klaplage, hvis der er graessende dyr
pa arealet.

5.6.2 Kollektiv trafik
Lokalplanomréadet ligger ca. 2 km fra togstationen i Skgrping, ligesom
der er busforbindelser til bl.a. Stgvring.

5.6.3 Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor
Skgrping Varmevaerks forsyningsomrade. Ny bebyggelse skal tilsluttes
kollektiv varmeforsyning.

Jf. planloven har kommunen dog pligt til at dispensere fra kravet om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning for bygninger, der er opfgrt som
lavenergibebyggelse.

5.6.4 Elforsyning
Lokalplanomradet elforsynes fra Himmerlands Elforsyning.

5.6.5 Vandforsyning
Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet
forsynes fra Skgrping vandveerk.

5.6.6 Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade med drikkevandsinteresser.
Der findes ikke enkeltindvinder i radius pa 300 meter fra det planlagte
omrade. Det naermeste vandveerkets indvindingsopland ligger ca. 450
meter gst for det planlagte omrade og tilharer Gammel Skgrping Vand-
veerk.

5.6.7 Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der
kobles p& spildevandsledning, som ligger i §3-omradet. Tilslutning for-
udseetter dispensation fra naturlovens 83.

|
Lokalplan nr. 297 Side 9



Redeggrelse

5.6.8 Regnvand
Ansgger skal undersgge, hvorvidt nedsivning er mulig ud fra jordbunds-
tekniske undersggelser inden nedsivningstilladelse kan opnaes.

5.6.9 Forurening - stgj, stgv og lugt

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomhe-
der og vaerksteder i omradet, hvorfor der ikke af den grund vil opsta for-
ureningsforhold i omradet, der kan pavirke omgivelserne.

Inden for omradet kan der etableres ... kontorer, klinikker og publikums-
relaterede serviceerhverv og —funktioner og lignende, som kan indplace-
res indenfor miljgklasse 1, jf. nedenfor.

Miljgklasser: Der henvises til "Handbog om Miljg og Planlaegning” udgi-
vet af Miljgstyrelsen i 2004. Der opereres med 7 klasser og disse klas-
sers anbefalede afstand til boliger.

Klasse 1-2 ¢« 50-20m Klasse 1 0 m forretninger, liberale erhverv,
] kontorer og smaveaerksteder
N . med butik.
Mﬂ@iﬂ Klasse 2 20 m bogbinderier, elektronikveerk-
steder og f.eks. laboratorier.
Klasse 3 - 4 50 -100m Klasse 3 50 m handveerkspraegede virksom-
S heder og visse service-
Oy Lo virksomheder.
ﬂmm _______ (N Klasse 4 100 m levnedsmiddelfabrikker og
mindre, overfladebehandlende
Klasse 5 - 6 150 - 300 m virksomheder, herunder
autolakkerier.
. Klasse 5 150 m maskinfabrikker, betonfabrikker
@,7 og farve- og lakindustrivirk-
Tt omTTT o i somheder.
Klasse 6 300 m asfaltfabrikker, slagterier, starre
indst 500 m maskin- og betonfabrikker samt
% ______

jernstgberier
Klasse 7 500 m medicinal- og pesticidproduktion
e e og kraft- og stalvalseveaerker.

Klassifikationen af virksomheder er forbundet med en vis usikkerhed. En
virksomhed kan eendre sig over tid, og to forskellige virksomheder inden
for den samme branche kan give anledning til s& forskellig en miljgbe-
lastning, at de ma betegnes som hgrende til forskellige miljgklasser. Mil-
jobelastningen kan ligeledes veere af forskellig art, f.eks. stgj, stav eller
lugt, hvor omgivelserne kan vaere mere fglsomme overfor en type pa-
virkning end andre.

5.6.10 Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af
Region Nordjyllands liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafkla-
rede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer
til at ligge i byzone, skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del
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Redeggrelse

af lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet af omrade-
klassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlo-
vens § 34, som et omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrade
indenfor byzone ikke er lettere forurenet, kan kommunen gennem et re-
gulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en for-
urening, skal arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes,
jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

5.7 Tilladelser eller dispensationer efter anden lovgivning

5.7.1 Landbrugspligt
Realisering af lokalplanen kraever ophavelse af landbrugspligten efter
landbrugsloven § 6.

5.8 Museumsloven

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaesologiske kultur-
arv. Forud for iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-
27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggel-
ser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulig-
hed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler
fra mennesker eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenan-
laeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet
standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

5.9 Servitutter
Der opheeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tingly-
ste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man
skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbej-
der pabegyndes.

6. Miljgvurdering

Efter miljgvurderingsloven skal der udarbejdes en miljgvurdering, hvis
gennemfarelsen af lokalplanen m& antages at kunne fa en vaesentlig po-
sitiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et
hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn
ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vee-
sentligt.

Jeevnfor miljgvurderingslovens, § 4 stk. 1 har Rebild Kommune konklu-
deret, at neerveerende lokalplan ikke vil have en sadan indvirkning pa
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Redeggrelse

miljoet, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme lovs 8 3
stk. 1.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en
screening, dvs. en indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en
egentlig miljgvurdering. Konklusionen af screeningen illustreres i fgl-
gende skema.
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For den komplette screening henvises til screeningskemaet, som er ved-
haeftet lokalplanforslaget

7. Lokalplanens fremlaeggelse

I overensstemmelse med planlovens § 24 er der fastsat en frist pa 8
uger til at indsende skriftlige indsigelser, kommentarer og sendringsfor-
slag til lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i perioden fra den 03.06.2016 til
og med den 29.07.2016.

8. Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, ny bebyggelse, nedrivning og aendring
af anvendelsen. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstem-
melse med forslaget. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets offent-
ligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overens-
stemmelse med forslaget, nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og
andringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at
¢ |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan
e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.
e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade
o der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig
myndighed, regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens
88 29,29 aeller29b
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e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endelig ved-
taget, dog hgjst indtil 1 ar efter forslagets offentliggerelse.
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KOMMUNE

Bestemmelser

Lokalplan nr. 297 for et omrade til aben lav boligbyggeri i
Skarping

I henhold til planloven fastsaettes fglgende bestemmelser for det i § 2
neevnte omrade.

81 LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Lokalplanens formal er:

e at udlaegge omradet til et boligomrade med aben, lav be-
byggelse, helarsboliger i form af parcelhuse

e at sikre bebyggelsen udformes med en grgn helhedskarak-
ter, sa der opna havebykarakter med sammenheaeng til den
eksisterende by og det omkringliggende landskab.

e at sikre parcelhusbebyggelsen gives et helhedspraeg

§2 OMRADE- OG ZONESTATUS
2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfares til byzone ved
planens endelige vedtagelse.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomradet udlzegges til boligformal, i form af parcelhuse
som helarsboliger

Lokalplanomradet deles op i delomraderne | og Il

Delomrade I ma kun anvendes til &ben lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse.

Delomrade Il ma kun anvendes til vedvarende grees uden om-
lzegning, sprgjtning og ggdskning. Her ma tilstanden ikke a&n-
dres uden forudgdende dispensation fra kommunen. Arealet kan
med fordel fortsat afgreesses eller alternativt slas 1-2 gange ar-

ligt.
3.2 Der ma hgjst opfares eller indrettes 1 bolig pr. ejendom
3.3 Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma

der i forbindelse med den enkelte bolig drives liberalt erhverv,
sa& som dagpleje, frisgr, advokat-, revisor- og arkitektvirksom-
hed eller lignende under forudseetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er
til gene for de omkringboende,

e det liberale erhverv skal drives af ejendommens beboere
uden fremmed medhjeelp,

|
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e erhvervsarealet ikke udggr mere end ¥4 af bruttoetagearea-
let i den pagaeldende bolig,

e omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder ved
skiltning og lignende).

§4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning skal foretages i princippet som vist pa den pa kort-
bilag 2 viste udstykningsplan.

4.2 Ubebyggede arealer ma ikke udstykkes yderligere.

4.3 Feelles udendgrs opholdsarealer ma ikke udstykkes yderligere.
4.4 To eller flere grunde ma ikke leegges sammen.
4.5 Grunde skal udstykkes med en grundstgrrelse pa mindst 700 m?

og maks. 1200 m?.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens
andel i feelles opholdsarealer.

85 VEJE, STIER OG PARKERING

51 Vejadgang til omrade | skal ske fra Hanehgjvej som vist pa
kortbilag 2.

Der udlaegges areal til de pa kortbilag 2 viste veje og stier.

Boligveje udleegges i en bredde af 11 m med en 6 m bred asfal-
teret kgrebane, 5 m graesrabat pa sydsiden med beplantning af
allétreeer 2,5 m fra vej. Der ma kun veere 1 indkgrsel pr. grund
i en bredde af maks. 6 m.

-

]
.
=
]

graesrabat

25

5m

skel
skel

Principiel udformning af boligvej

5.2 Der skal etableres vendepladser i form af rotunder for enden af
de to boligveje, hvor bredden af asfalterede veje er 5 m.
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5.3

54

55

5.6

57

5.8

86
6.1

6.2

6.3

retuncle tres

Radiss 5,7 m stenmelksplads 5 m boligvej 04m

kel

©
A
w®

Principiel udformning af vendeplads/rotunde

For delomrade | skal der anleegges min.:
2 p-pladser pr. bolig, heraf kan 1 vaere carport/ garage (aben-
lav)

Overfladevand fra veje, private parkeringsarealer og indkarsler
skal opsamles i mindre anlaeg, hvorfra vandet kan renses og
nedsives vha. bedst tigeengelige teknologiske lgsning (BAT-tek-
nologier).

Beleegningen pa feaelles parkeringsarealer skal vaere gennem-
treengelig. Regnvandet skal kunne nedsive gennem belaegnin-
gen.

Overkgrsler over greesrabatter skal udfgres som graesarmerede
arealer.

Alle veje, parkeringspladser, handicap p-pladser, vendepladser
og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geel-
dende vejregler.

Stier, ramper og trapper pa de ubebyggede arealer skal opfylde
tilgeengelighedskravene jf. det til hver tid geeldende bygnings-
reglement.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Langs Hanehgjvej udleegges en byggelinje pd 5 m fra vejskel,
som vist pa kortbilag 2. Indenfor byggelinjen ma der ikke opfa-
res nogen form for bebyggelse eller ske oplag.

Ingen bygning ma opferes naermere (nabo) skel end 2,5 m.
Altaner, altangange og andre haevede opholdsarealer skal place-

res i en afstand af mindst 2,5 m fra naboskel, og ma have en
hgjde pa op til 1,4 x afstanden til naboskel.
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6.4

6.5

6.6

6.7

87
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 30 % for hver enkelt
ejendom.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens
andel i feelles opholdsarealer.

Ny bebyggelse ma opfares i op til 1% etager. Ved skranende
grunde ma den lavest liggende del af bygningen opfares i 2 eta-
ger.

Ny bebyggelse méa opfgres med en facadehgjde pa op til 4 m
over godkendt niveauplan. Ved facader i 2 etager ma facadehgj-
den veere op til 7 m over terreen. Hele facaden skal veere i
samme materiale, dog ma der veaere en sokkel pa op til 30 cm.
Der vil senest i forbindelse med byggetilladelsen blive fastlagt et
niveauplan.

Der ma ikke ske terreenreguleringer starre end +/- 0,5 m i for-
hold til naturligt terreen, og ikke neermere skel end 0,5 m. Der
vil senest i forbindelse med byggetilladelsen blive fastlagt et ni-
veauplan. Byggeri bgr fglge terreenet.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN

Facader skal udfgres som blank mur i teglsten, der kan vand-

skures eller pudses. Mindre bygningsdele (maks. 50 % af byg-
ningen) kan udfgres i andre materialer, fx. tree, metal, glas og
sten.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan
opfgres i andre materialer.

Facader skal fremstd i materialets oprindelige farve eller efter-
behandles, sa de fremstar i hvid, sort, grd, jordfarver jf. farve-
skalaen fra Radvadcenteret eller blandinger af sort, hvid, gra og
jordfarver.

Tagheeldningen ma hgjst vaere 45 grader i forhold til vandret.
Tagflader skal udfgres i tagsten/lertegl eller tagpap.

Tage ma ikke veere afvalmede.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer. Solpaneler er
undtaget herfra.

Solpaneler og lignende skal opseettes i plan med tagfladen.

Til energibesparende foranstaltninger ma kun anvendes reflek-
terende materialer, hvis disse opseettes pa tage med en maks.
heeldning pa 15 grader, og de energibesparende foranstaltnin-
ger opseettes i plan med tagfladen.

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de nedsaenkes eller
integreres i taget. Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte
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7.9

7.10

88
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseaettes flere rek-
tangler p4 samme tagflade skal de opseettes symmetrisk.

PA tage med tagsten/lertegl skal der friholdes mindst 2 raekker
tagsten gverst og nederst og 3 raekker i siderne. P4 gvrige tage
skal der veere mindst 50 cm fri hele vejen rundt om solpane-
lerne. Der ma ikke opseettes solpaneler pa kviste eller gavle.
Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur,
ma solpanelerne have et stgrre omfang.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette
geelder dog ikke erhverv omfattet af § 3.3, idet der her ma skil-
tes i et omfang, hvor omradets preeg af et boligkvarter bevares.
Erhverv omfattet af § 3.3 ma opsaette 1 skilt per virksomhed
med et areal pa op til 0,25 m?. Skilte ma ikke belyses, vaere op-
lyst, reflekterende eller bevaegeligt.

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opsaettes
pa bygningerne.

UBEBYGGEDE AREALER

Der udlaegges faelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2. De
feelles opholdsarealer ma ikke bebygges. Der ma dog indenfor
delomrade | opfgres legeredskaber, feelles havemgbler mv.
samt tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pum-
pestationer, transformatorer mv. Tilstanden pa overdrevsarealet
ma ikke aendres. Det levende dyrehegn ud for grenningen ma
flernes i 3 meters bredde.

Eksisterende, naturligt terreen skal respekteres, og opholdsare-
aler skal fglge det naturlige terreen. Der ma ikke ske terraenre-
guleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terreen, og
ikke neermere skel end 0,5 m.

Ved terreenregulering skal der tilstreebes et naturligt fald. Ter-
reenet ma ikke gives en haeldning pa mere end 1 til 3. Ved ter-
rasser, indkgrsler og lignende kan laves en stgrre haeldning,
hvis det laves med en stgttemur pd max. 1 m.

Mindst 50 % af den enkelte ejendom skal henligge som have,
eller besta af vandgennemtraengelige materialer.

Regnvand fra tage, terrasser o.lign. faste belaegninger skal hol-
des og nedsives pa egen grund. Tagvand og overfladevand ma
som udgangspunkt ikke nedsives i en afstand af 25 m fra en
drikkevandsboring. Regnvand fra veje og indkgrsler ma ikke
nedsives indenfor 300 m fra en drikkevandsboring.

Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor taet hegnede arealer
(evt. i direkte tilknytning til bebyggelsen). Affalds- og container-
pladser, affaldsstativer og lignende skal afskeermes.
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8.6 Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lig-
nende ma ikke i en leengere periode (mere end 6 uger) finde
sted pa ubebyggede arealer herunder indkarsler og lignende.

8.7 Lastbiler, stgrre varevogne o.lign. med totalveegt over 3500 kg
ma kun i kortere perioder (under 4 timer) parkeres pa ubebyg-
gede arealer herunder indkgrsler og lignende.

8.8 Beplantning inden for faellesarealet jf. markering pa kortbilag 2,
skal ske med f.ex. Bgg, abetrae/abernes skraek, lind mv. i graes-
rabatten i den sydlige del af boligvejene og i rotunderne.

8.9 Hegn langs med skel nord for boligveje, Hanehgjvej, sti, nabo
eller feellesarealer skal veere levende 2 reekket bggehaek. Heg-
net ma veere op til 1,8 m hgjt. Det levende hegn kan suppleres
med et let trddhegn pé indvendig side, sa trddhegnet deekkes af
det levende hegn, dog med en hgjde pa hgjest samme hgjde
som levende hegn.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen
grund, sa det sikres at hegnet ikke breder sig ud pa vej- og sti-
areal.

8.10 Der ma ikke opfares faste hegn (inkl. tradhegn) inden for lokal-
planens omrade, bortset fra afskeermning af terrasser i form af
stakit og halvmure i en maks. hgjde af 1,20 m. Faste hegn skal
opfgres i samme arkitektoniske stil og i forbindelse med bebyg-
gelsen. Undtaget er dyrehegn ved overdrevet.

89 TEKNISKE ANLAG
9.1 Al ledningsfering skal ske under terreen.

9.2 Indenfor lokalplanomradet delomrade | kan etableres transfor-
merstationer og pumpestationer. De skal indbygges i bebyggel-
sen eller opfgres i sammenhaeng med bebyggelse og / eller
deekkes af slgrende beplantning.

9.3 Overfladevand fra veje, private parkeringsarealer og indkarsler
skal opsamles i mindre anleeg, hvorfra vandet kan renses og
nedsives vha. bedst tigeengelige teknologiske lgsning (BAT-tek-
nologier).

9.4 Regnvand fra tagflader mv. kan opsamles og genanvendes til
toiletskyl, vaskeri, havevanding og lignende formal. Installatio-
nerne skal veere typegodkendt til formalet.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af boliggrunde/erhvervsgrunde indenfor lokalpla-
nens omrade.

|
Lokalplan nr. 297 Side 19



Bestemmelser

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

811
11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammensluttes
med grundejerforeninger for tilgraensende omrader.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af grundene
er bebygget, eller nar byradet kreever det.

Grundejerforeningen er forpligtiget til at sta for drift- og vedli-
geholdelse af private feelles udendgrs opholdsarealer, grgnne
omrader, greesrabatter, beplantningsbeelter og gvrig beplant-
ning af feelles opholdsarealer og greesrabatter, legepladser og
feelles stier indenfor omradet. Overdrevet i delomrade 11 skal
ligge som vedvarende graes uden omlaegning, sprgjtning og
gadskning. Arealet skal enten fortsat afgreesses eller alternativt
slas 1-2 gange arligt.

Vejanleeg omfattende kgrebanearealer, vejafvanding, belys-
ningsanlaeg overtages af Rebild Kommune, der star for drift og
vedligehold af disse anleeg inklusive vinterdrift.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa alle private
feelles opholdsarealer indenfor lokalplanens omrade jf. kortbilag
2.

For hver grund/boligenhed opnas 1 medlemskab af grundejer-
foreningen.

Indenfor lokalplanomradet overdrages administrationen af 88
7.8 - 7.9 og 8.8 — 8.9 til grundejerforeningen jf. planlovens 8§
21.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til
kollektiv varmeforsyning.

Jf. planlovens § 19 har kommunen pligt til at dispensere fra kra-
vet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning for bygninger, der
er opfgrt som lavenergibebyggelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er er givet dispensa-
tion fra naturlovens 83 ved tilslutning af spildevand gennem
overdrevet.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far nedsivningstilladelse er
opnaet.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parke-
ringsarealer er anlagt i overensstemmelse med 8§ 5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far grgnninger, levende
hegn og traeer er plantet i overensstemmelse med §8.
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§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eller
i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestaende forhold,
hvorfor den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og
rettigheder, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for lo-
kalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med neervaerende lokalplan
ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsesetning af, at dispensati-
onen ikke er i strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke
&endrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, in-
den 4 ar efter overfarslen, kreeve arealet overtaget af Rebild Kommune
mod erstatning, nar forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.
VEDTAGELSE

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 26.05.2016.

Endelig godkendt af Rebild Byrad, den 01.09.2016.

Retsvirkningen indtraeder den 09.09.2016, dvs. dato for offentliggarel-
sen af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 297 - Boligomrade Hanehgjvej, Skgrping
Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Lokalplan nr. 297 - Boligomréde Hanehgjvej, Skgrping ‘?ego% 5@[?!@
Kortbilag 2 - Anvendelseskort "?"
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