Fra: Christian Holt Pedersen [chp@Ipsbyg dk]

Til: Feellespostkasse Team Plan [plan@rebild.dk]

Cc: Marie Louise Grgndahl Kristensen [migk@rebild.dk];Rene Thomasbjerg [rene@lpsbyg.dk]
Sendt dato: 20-08-2018 17:35

Modtaget Dato: 20-08-2018 17:35

Vedrgrende:  VS: Bemeaerkninger til lokalplan 313 - Boliger p& Hadsundvej (Sygehusgrunden), Terndrup
Vedhaftninger: Bilag A Befaestigelsesgrad 2018.08.14.pdf

Til Plan, Byg og Veje,
For en god ordens skyld fremsendes nedenstaende mail ogsa til denne mail inden indsigelsesfristen dd.

Christian Holt Pedersen
Mobil: +45 6060 2087

Mail: chp@lpsbyg.dk

Kontor: 9837 9837
CVR nr. 21332895
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Fra: Christian Holt Pedersen

Sendt: 20. august 2018 09:16

Til: 'migk@rebild.dk' <mlgk@rebild.dk>

Cc: Rene Thomasbjerg <rene@Ipsbyg.dk>; 'po@himae.dk' <po@himae.dk>; 'chol@atra.dk' <chol @atra.dk>
Emne: Bemaerkninger til lokalplan 313 - Boliger pa Hadsundvej (Sygehusgrunden), Terndrup

Hej Marie-Louise,
Pavegne af grundejer Hadsundvej 32 ApS, fremsendes hermed bemaerkninger til Lokalplan 313 — Boliger pa Hadsundvej (Sygehusgrunden), Terndrup
nedenfor;

Pkt. 5.4 Parkering

Der erilokalplanen stillet krav til privat- og feelles sammenhangende opholdsarealer, samt 2 parkeringspladser pr. bolig hvilket ved en
bebyggelsesprocent pa optil 40% vil give udfordringer med disponering af grunden.

Omradet ligger bynaert, og parkeringskrav bgr aendres til 1,5 stk. pr bolig for taet-lav bebyggelse, hvoraf 1 stk. kan udfgres overdaekket.

Pkt. 7.2 Tage
Vil tegltage ikke kunne udfgres som fx rgde, eller er det bevidst rgd er undladt ?

Pkt. 7.3 Solceller

Fint tiltag omkring udseende af solceller.

Solceller kan vaere en ngdvendighed for at kunne overholde energikrav, men det vil ikke vaere muligt for alle tagtyper at veere integreret i tag — fx
paptag.

Afsnittet bgr opdeles i “fladt tag” og “tag med haeldning” —og hvor krav til udseende kan defineres saerskilt.

Pkt. 8.1 Opholdsarealer

Formuleringen omkring "faelles” og “privat” opholdsareal kan give anledning til spgrgsmal om de 25m?/bolig medregnes i kravet om 50% feelles
opholdsareal af boligarealet. Vi er af den opfattelse at kravet pa 50% falles areal er inkl. private arealer, sa formuleringen bgr a&endres til “50%
opholdsareal, hvoraf min. 25m?2i tilknytning til hver bolig”

Til hver bolig stilles der krav om et depotrum, og som normalt etableres som skuri terraen i naer tilknytning til boligen. Vil disse skure kunne placeres
i omrade udlagt til feellesomrade?

Pkt. 8.4 Regnvand

Arealet har tidligere veeret bebygget med Terndrup Sygehus samt tilhgrende belagte opholds- og parkeringsarealer. Efter vedlagte beregning Bilag
A, var grunden tidligere belagt med en befaestigelsesgrad pa ca. 51%.

Da grund tidligere har veeret bebygget og tilslutningsbidrag allerede er betalt for det belagte omrade —skal befaestigelsesgraden andres til 50% fgr
der skal ske forsinkelse af regnvandet til 45 |/s.

Bilag A Befaestigelsesgrad 2018.08.14.pdf vedlagt mail.

Pkt. 8.6 Vaskeplads

Formulering af krav om vaskeplads, bgr @ndres til at det ikke er tilladt at vaske biler mv. indenfor lokalplanomradet. Séfremt der gnskes vask af
biler, skal der etableres en saerskilt vaskeplads tilkoblet spildevandet.

Det er vigtig at krav der stilles i lokalplanen til opholdsarealer, adgangsstier, parkering, veje og fortov, samt efterfglgende myndighedskrav til
depotrum ogsa giver mulighed for at udnytte lokalplanens mulighed for bebyggelse i naerheden af 40% ved teet-lav. Sa vi haber at ovenstaende
bemaerkninger vil blive taget til efterretning.

Hvis du gnsker mail i anden format, en uddybende beregning af disponeringen eller har bemaerkninger hertil ma du give lyd pa mail eller 60602087.

Pa forhand tak.

Christian Holt Pedersen
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. Arealopmaling
37u 10949m?2

lalt:11.294m?2
Opmalt befeestigelse 2014 ca 5.757m?

. Befeestigelsesgrad ca. 51%

14-08-2018
Indsigelse til lokalplan 313 - Boliger pa
Hadsundvej (Sygehusgrunden)

Data om miljget i Danmark

Ortofotos (DDO®land): COWI har dep ®Phavsret til de ortofotos (DDO®land), der vises som baggrundskort. Denne funktion, med ortofoto somT®esgugdskort, ma derfor kun anvendes af
Miljeministeriet, regioneLaase@Muner med tilhgrende institutioner, der er part i Danmarks Miljeportal, i forbindelse med de pagaeldende institutioners mynaTgesshghandling indenfor
de a1 privatpersoner til eget personligt brug. Linket ma ikke indga i andre hjemmesider. @vrig kommerciel anvendelse er ikke tilladt og vil kunne retsforigw
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