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Lokalplan nr. 341 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

¢ Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

o Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 22ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Stgvring Adale er et starre sammenhaengende boligomréde beliggende gst for jernbanen i Stgvring.
Omréadet er Igbende udbygget siden 2008. Den overordnede struktur for hele bydelen Stgvring Adale er
fastlagt i “Dispositionsplan for Stgvring Adale”. | forbindelse med udarbejdelse af de enkelte lokalplaner for
omraderne er der foretaget justeringer og aendringer af de enkelte arealer, fordi skalaen i en
dispositionsplan og en lokalplan er meget forskellige. Dispositionsplanens overordnede principper om
relationen til landskabet, neerheden til stationen og Stgvrings bymidte, variation og mangfoldighed er
viderefgrt i alle lokalplaner.

Rebild Kommune oplever stor efterspgrgsel pa boliger i Stavring. Lokalplanen skal imgdekomme denne

efterspgrgsel ved at give mulighed for attraktive parcelhusgrunde og reekkehuse med tilhgrende feelles
opholdsarealer.
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Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Omradet er placeret i den sydlige del af Stgvring Adale, gst for jernbanen. Omradet afgreenses mod syd af
Ny Keervej, mod vest af jernbanen, mod gst af naturarealer og mod nord af landbrugsjord.

Lokalplanomradet er ca. 14,7 ha og er i dag primeert landbrugsjord. Indenfor omradet findes en
eksisterende bolig med tilhgrende udhusbygninger samt vejanleegget Stevring Adale. Lokalplanomrédet er
i dag beliggende i landzone og starstedelen af omradet overfares til byzone ved denne lokalplan.

Grusvejen Ny Kaervej udger den sydlige greense, og vejen giver i dag vejadgang til omradet og til flere
boliger omkring.

Omrédet er beliggende pé& dalsiden til Lindenborg Adal og greenser op til det bne land. Terreenets
heeldning er mest markant i den gstlige del af lokalplanomradet.
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Terraenet indenfor lokalplanomradet.
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Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet er placeret teet pa stationen og centrum. | luftlinje ligger omradet ca. 0,77 km fra
centrum og ca. 0,54 km fra stationen.

Lokalplanomradet greenser mod nord op til et dyrkningsareal og en bolig, som pa sigt omdannes til et
boligomrade i forleengelse af de eksisterende boligomrader i Stgvring Adale. Det samme ger sig geeldende i
forhold til den sydlige greense, som ogsa pa sigt omdannes til et boligomrade, og er afslutningen af
bydelen mod syd.

Mod vest afgreenses planomradet af jernbanen. Jernbanen udger den gstlige greense af byen, og pa den
anden side er bgrnehuset Klepholm. | den vestlige del er den nyanlagte vej Klepholmvej, som krydser
jernbanen og omradet over til Hobrovej.

Lokalplanomrédet ligger mod gst ud til Lindenborg Adal, som er et stort sammenheangende og hgjt
prioriteret landskabs- og naturomrade.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering_og_anvendelse:

Lokalplan nr. 341 tager udgangspunkt i de overordnede principper fra Dispositionsplanen for Stgvring
Adale. Det grundlaeggende princip i lokalplanen er at skabe et attraktivt og velfungerende boligomrade
med tilhgrende feelles opholds- og friarealer.

Lokalplanen inddeles i 5 delomrader:

¢ Delomrade 1 ma kun anvende til aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende énfamilieshuse med
helarsbeboelse samt regnvands- og klimaanlaeg.

e Delomrade 2 ma kun anvendes til aben-lav eller taet-lav boligbebyggelse med helarsbeboelse. Der ma
kun etableres én af disse boligtyper indenfor delomradet.

¢ Delomrade 3 ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende énfamilieshuse med
helarsbeboelse.

e Delomrade 4 ma kun anvendes til landbrugsmeessige og regnvands- og klimaanlaeg. Den del af
delomrade 4 som ikke er stgjbelastet over 35db kan anvendes til rekreative formal.

¢ Delomrade 5 ma kun anvendes til vejanleeg.

Indenfor lokalplanomradet m& der opfgres mindre anleeg til omradets tekniske forsyning.

Udstykning_og_grundstgrrelser:

Udstykning af delomrade 1 og 3 skal foretages i princippet som vist pa kortbilag 2. Udstykning af
delomrade 2 skal foretages i princippet som vist pa kortbilag 2, hvis det anvendes til aben-lav,
parcelhusbebyggelse. Hvis delomrade 2 udstykkes til teet-lav bebyggelse, skal grundstgrrelserne i §4.2
overholdes ved udstykning.

Grundene skal udstykkes min. 20 meter fra vejmidten af vejen Stevring Adale. Denne bestemmelse skal
sikre at planlovens 815b er overholdt, og at der ikke udleegges arealer til boliger som er stgjbelastede.

Delomrade 4 ma ikke udstykkes yderligere. Det geelder ikke ved udstykning til tekniske anleeg som f.eks.
transformer, pumpestation og regnvandsbassin.

Grunde til aben-lav bebyggelse skal vaere mindst 700 m2 og maks. 1.399 m2. Grunde til teet-lav
bebyggelse skal, hvis de udstykkes, veere mindst 400 m2 og maks. 700 m2 for hver boligenhed. Til
beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles opholdsarealer.

Bebyggelsen:

Lokalplanen sikrer, at den primaere bebyggelse pa grundene mod Adalen ikke ma opfares nsermere skel
end 5 meter mod Adalen. Det er med til at sikre en tilpasning til landskabet og en blgd overgang til det
abne land.

Bebyggelse mé& opfares med en bygningshgjde pé op til 8,5 meters hgjde. P4 grundene mod Adalen méa
primeer bebyggelse kun opfares i 7,5 meter. Sekundeer bebyggelse p& grunde mod Adalen mé& kun opfgres
i 5 meters hgjde. Bebyggelsen ma opfgres i op til 2 etager, dog ma bebyggelsen p& grundene mod Adalen
kun opfares i 2 etager, under forudsasetning af at den ene etage skal veere parterre etage. Bebyggelsens
hgjde og etageantal pd grundene mod Adalen er fastsat p& baggrund af hensynet til landskabet.
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Der er i lokalplanen fastsat bebyggelsesprocent ud fra anvendelsen. Ved aben-lav bebyggelse ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 30% for den enkelte grund. Ved teet-lav bebyggelse ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 40% for den enkelte grund.

Lokalplanomradet greenser op til det abne land, og derfor er der krav til bebyggelsens udseende.
Lokalplanen indeholder bestemmelser om at bygninger ikke ma fremsta med hvide facader eller i gra
nuancer lysere end S-2000-N. Hvid er en signalfarve, som er tydelig i det dbne landskab, og gnsket med
omradet er, at bebyggelsen harmonerer og integrerer med landskabet.

Facader skal udfgres i tree eller i teglsten som blank mur, vandskuret, malet eller kalket. Mindre
bygningsdele (maks. 25 % af hver facade ekskl. dgre og vinduer) kan udfgres i andre materialer, sdsom
metal, glas og sten. Facader ma ikke udfgres som treefacader med krydsende hjgrner (bjaelkehytter og
lignende). Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at tagdeekningen skal udfgres i ikke-reflekterende
tagmaterialer. Hensigten er, at den fremtidige bebyggelse bliver integreret i landskabet.

Tage skal fremsta sorte eller mgrkegra. Til tagbekleedning ma kun anvendes teglsten,
beton/cementtagsten, tagpap med listedaekning eller sorte natur- eller eternitskifer. Ved en taghaeldning
pa mindre end 10 grader kan der desuden anvendes sort tagpap uden listedaekning. Carporte, udhuse og
andre mindre, sekundaere bygninger er ikke omfattet heraf. Ved udnyttelse til taet-lav bebyggelse i
delomrade 2 skal tage indenfor delomradet udfgres med samme tagform og -materiale.

Ubebyggede arealer:

Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring feelles opholdsarealer, som skal udleegges som vist pa
kortbilag 2. De feelles opholdsarealer er fordelt i omradet, og sikre derfor at der er feelles opholdsarealer i
naerhed til alle boliggrundene. Der skal anleegges privat opholdsareal i et areal svarende til mindst 100%
af bruttoetagearealet pa egen grund. Ved teet-lav bebyggelse skal det udleegges i umiddelbar tilknytning til
den enkelte bolig.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at hegn skal etableres som levende hegn. Grunde, der vender
direkte ud mod Adalen kan afgreenses af beplantning. Hvis grundende afgraenses af beplantning skal den
besta af en blanding af hjemmehgrende traeer og buske. Buskene og treeerne skal veere fritvoksende dvs.
at de ma beskaeres, men ikke formklippes, som f.eks. haek.

Trafik:

Boligomréadet skal vejforsynes fra vejen Stegvring Adale. Der etableres en stamvej gennem boligomradet,
som fordeler sig ud i 6 boligveje.

Lokalplanen sikrer, at stamvejen udleegges i en bredde pa min. 13 meter og boligvejene udlaegges i en
bredde p& min. 8,5 meter, hvor der ved boligvejen B-B er krav om fortov p& min. 1,5 meter i den ene
side.

Der etableres en sti i den gstlige del af omradet, som forbindes med det lokalplanlagte boligomrade Haren,
som er nord for omradet. Stien a-c anlaegges i overensstemmelse med kortbilag 2. Kommunalbestyrelsen
kan godkende at den midlertidigt bliver omlagt som b-d. Ved udstykning af delomrade 3 skal stien
omleegges, som straekningen b-c, vist pa kortbilag 2.

Overfladevand og_spildevand:

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer, indkgrsler, terrasser og tage kan ledes til regnvandssystemet.
Der skal etableres et regnvandsbassin, der kan forsinke regnvandet inden afledning til recipienten.
Regnvandsbassinet kan placeres indenfor de to viste placeringer pa kortbilag 2, eller kan etableres udenfor
lokalplanomradet.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer i
Kommuneplan 2021.

Lokalplanen er, i Kommuneplan 2021, omfattet af rammeomrade 09.B24 udlagt til
boligomrade og 09.R12 udlagt til rekreativt omrade.

Stgrre sammenhaengende landskaber

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 beliggende i starre sammenhaengende landskaber.
De stgrre sammenhaengende landskaber skal friholdes for stagrre tekniske anleeg og andet
stort og markant byggeri, der slgrer landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren og
oplevelsesveerdierne i nabolandskaberne negativt. Ved byudvikling i de stgrre
sammenhaengende landskaber, skal hensynet til byudviklingsinteresserne afvejes mod
hensynet til landskabsveerdierne. Det betyder, at der ved byomdannelse og inddragelse af nye
arealer tages hensyn til, hvordan byggeriet pavirker landskabssammenhangene.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser er med til at sikre hensyn til
landskabsveerdierne. | planen sikres der bl.a. byggelinje mod Adalen og begreensning p&
bygningshgjde for primaer og sekundeer bebyggelse teettest p& Adalen. Derudover sikres det,
at der kun kan etableres 2 etager ved bebyggelsen mod Adalen under forudszetning af at den
ene etage skal veere parterre etage. Planens bestemmelse om terraenregulering tager hensyn
til landskabspavirkningen, sdledes at den mindskes mest muligt. Planen indeholder ogsa
bestemmelser om, at bygningernes facader ikke ma fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i
gra nuancer lysere end S-2000-N. Hvid er en signalfarve, som er tydelig i det abne landskab,
og gnsket med omradet er at bebyggelsen harmonerer og integrerer med landskabet.
Lokalplanen sikrer ogsé at grunde, der vender direkte ud mod Adalen skal afgraenses af
beplantning bestaende af en blanding af hjemmehgrende teerer og buske. Buskene og traeerne
ma ikke formklippes. Det vurderes, at planen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Billedet viser stgrre sammenhaengende landskaber.

Aftalekirker

Aftalekirkerne har hver en beskrivelse som skal medvirke til at sikre kirkerne som
kulturhistoriske monumenter og seerlige elementer i landskabet. Indenfor aftalekirkernes
beskyttelseszoner ma der kun opfgres bebyggelse, anleeg og skovrejsning mv., nar kirkernes
betydning som monumenter i landskabet og miljget ikke tilsideseettes.

Det vurderes at den pataenkte bebyggelse ikke har nogen negativ pavirkning pa kirken og
dens omgivelser, da kirken er omgivet af eksisterende boligbebyggelse. Derudover ggr
rampeanlaegget for vejen Stgvring Adale samt fredskoven foran jernbanen det sveert at se
kirken fra lokalplanomradet og omvendt. Det vurderes heller ikke at den pataenkte bebyggelse
har nogen vaesentlig indvirkning pa indsynet til kirken fra bagvedliggende omrader, da
rampeanlaegget samt fredskoven foran jernbanen ggr det sveert at se kirken(se fotos ved
afsnittet kirkebeskyttelsesomrader). Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Billedet viser aftalekirker.

Kirkebeskyttelsesomrader

Indenfor beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfares bebyggelse, anlaeg og
skovrejsning, hvis det ikke har en vaesentlig indvirkning pa hensynet til kirkernes
landskabelige beliggenhed eller samspil med bymaessigt miljg, bade i landzone og byzone.

Det vurderes at den pateenkte bebyggelse ikke har nogen veesentlig indvirkning pa hensynet
til kirkens landskabelige beliggenhed, da kirken er omgivet af eksisterende bebyggelse, og at
rampeanlaegget for vejen Stgvring Adale samt fredskoven foran jernbanen ggr det sveert at se
kirken fra lokalplanomradet og omvendt. Det vurderes heller ikke at den pataenkte bebyggelse
har nogen vaesentlig indvirkning pa indsynet til kirken fra bagvedliggende omrader, da
rampeanleegget samt fredskoven foran jernbanen ggr det sveert at se kirken. Det vurderes, at
lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Billedet viser kirkebeskyttelsesomrader.

Billede viser skréningsanlaegget ved Stevring Adale vejen. Bagved ses fredskoven foran jernbanen. Foto taget
indenfor lokalplanafgraesningen og i retningen mod kirken.
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&

Billede viser skraningsanleegget ved Stgvring Adale vejen. Bagved ses fredskoven foran jernbanen. Foto taget i
den nordlige del af lokalplanomradet og i retningen mod kirken.

Klimatilpasning_i lokalplaner

| forhold til regnvandshandtering vil 0-5 ars regn haendelser afledes via ledningssystemet til et
regnvandsbassin. Regn med gentagelsesperiode over 5 ar kan afledes via fglgende Igsninger:

e Kuppelriste placeret i lavninger med rarfgring under matrikler og frem til greanne arealer,
hvor der vil ske nedsivning

e Ved brug af vejen, som stremningsareal ned til naturomradet gst for omradet.

e Terraenregulering af matrikler med lavninger.

3 omrader indenfor boligomradet kan potentielt opleve at vand efter regn heendelser stgrre
end en 5 ars vil ophobes i lavninger.

Det vurderes at 2 af omrader kan handteres ved at matriklerne terraenreguleres ud mod de
grenne omrader eller alternativt mod stamvejen, som derefter transporterer vandet mod
naturomradet gst for udstykningsomradet.

Ved det sidste omrade vurderes det ikke at vandet kan transporteres via vejsystemet, da
stikvejen har fald i modsatte retning. Vandet kan handteres herfra ved at anbringe en eller

flere kuppelriste i lavningen, og med rgrunderfgring under matriklerne mod gst, hvorfra
vandet ledes ud mod naturomradet mod gst.

Zoneforhold
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Lokalplanomradet ligger i landzone. Omradet vist pa kortbilag 1 overferes til byzone ved
planens endelige vedtagelse. Det resterende forbliver i landzone.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfarelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfgr lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at neerveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfar samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold
Kirkebyggelinje

Den nzermeste kirke er Stgvring kirke, som ligger ca. 365 m fra lokalplanomradet i den
vestlige retning. Omkring Stgvring er en kirkebyggelinje pa 300 m, og den er
lokalplanomradet ikke omfattet af. Derimod er omradet omfattet af kirkebeskyttelsesomrader
og beskyttelseszone omkring aftalekirker. Dette er der beskrevet neermere om i afsnittet
"anden planleegning" under kommuneplan.

Arkeeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel starre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfagres, jf. Museumslovens 8§ 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger ca. 0,75 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune;
det drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. P&
grund af afstanden mellem planomradet og Natura 2000- omradet vurderes selve byggeriet
ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr.
18. Den eneste potentielle pavirkning vurderes at kunne veere den afledte pavirkning af
vandlgb og vandlgbstilknyttede arter som fglge af udledning af overfladevand fra
lokalplanomradet via grefter/vandlgb og ud i Lindenborg A i Natura 2000 omradet. Det
forventes ikke at udledningen vil medfare vaesentlig pavirkning af arter eller naturtyper
indenfor Natura 2000 omradet, men konkrete vurderinger heraf bliver foretaget i forbindelse
med behandling af udledningstilladelsen.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens 8 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i omradet. Ifglge oplysninger i
”Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag 1V’ (DMU Faglig rapport nr. 635, 2007) kan
der i Rebild Kommune veere forekomst af flere arter af flagermus samt odder, markfirben,
logfra, spidssnudet frg og stor vandsalamander.

Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet. Da
lokalplanomradet hidtil har veeret intensivt drevet markjord, er det usandsynligt at der er
yngle- eller rasteomrader indenfor selve lokalplanomradet. | naturomradet umiddelbart gst for
lokalplanomradet er det sandsynligt, at der er forekomst af bade flagermus, odder,
spidssnudet frg og stor vandsalamander, men det vurderes ikke at udstykning og byggeri vil
medfgre skade pa eventuelle yngle- eller rasteomrader her. Handtering af overfladevand fra
lokalplanomradet vil kunne medfgre pavirkninger af nedstrgms vandlgbssystemer og vil
dermed potentielt kunne pavirke yngle- eller rasteomrade for arter tilknyttet hertil (f.eks.
padder og odder). En konkret vurdering heraf foretages i forbindelse med
udledningstilladelsen. Samlet vurderes lokalplanen ikke at skade eller gdelsegge bilag IV arters
yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Da der er tale om intensivt dyrkede markarealer vurderes der ikke at veere forekomst af
seerlige naturkvaliteter eller seerligt beskyttede dyre- eller plantearter. Omradet umiddelbart
gst for lokalplanomradet er et § 3 beskyttet og hgjt veerdisat naturomrade bestaende af eng,
s@, mose, vandlgb mm. Det vurderes ikke at udstykning og byggeri vil medfare
tilstandsaendringer i strid med § 3 beskyttelsen i omradet gst for lokalplanen. Handtering af
overfladevand fra lokalplanomradet vil kunne medfare pavirkninger af nedstrgms
vandlgbssystemer og vil dermed potentielt kunne pavirke § 3 beskyttede omrader. En konkret
vurdering heraf foretages i forbindelse med udledningstilladelsen. Samlet vurderes lokalplanen
ikke at medfgre aendringer af beskyttet natur.

For at sikre og forbedre naturindholdet/biodiversiteten i omradet bgr der sikres fortsat
mulighed for ekstensiv afgraesning med dyr i naturomradet gst for lokalplanomradet.
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Billedet viser beskyttede naturtyper 83.

Skovbyggelinje

Omkring skovstykket langs jernbanens gstlige skel er der et aflangt skovstykke som afkaster
en skovbyggelinje pa 300 m, jf. naturbeskyttelsesloven. Skovbyggelinjen sikrer oplevelsen af
skovbrynet. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne, master m.v.).

Skovbyggelinjen har til formal at sikre skoves veerdi som landskabselement samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for planter og dyr.

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrelsen opheaever skovbyggelinjen.
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Billedet viser skovbyggelinjen. Den er markeret med gren pa kortet.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via vejen Stevring Adale.

Iht. lokalplanens 88 5.4 og 8.5 ma man ikke placere bade, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer og lignende eller fast parkere lastbiler pad ubebyggede arealer. Bestemmelserne
geelder ikke ved vejarealer, da disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man
ma parkere bl.a. lastbiler, pAhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser.
Parkeringsbekendtggrelsen kan leeses pa Rebild Kommunes hjemmeside.

Der anleegges en stamvej ind til omradet, hvorfra der udgar mindre boligveje. Stamvejen
udlaegges med en bredde p& min. 13 meter, og boligvejene med en bredde pa min. 8,5 meter.
Der skal veere hastighedsdeempende tiltag pa stamvejen, og boligvejene skal udformes, sa
hastighedsniveauet er i overensstemmelse med vejens karakter af boligvej.

Vejanlaeg skal kunne anlaegges i forhold til de til en hver tid geeldende vejregler.

Jf. dagsordenspunkt fra Teknik- og Miljgudvalget d. 3. november 2021, punkt nr. 244 ma Ny
Keervej omlaegges.

Parkering:

Ved dben-lav bebyggelse

Der skal veere 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads veere udenfor
carport/garage.

Ved taet-lav bebyggelse:

Ved parkering pa de enkelte grunde: Der skal veere 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal
mindst 1 p-plads veere udenfor carport/garage.

Ved feellesparkering: Der skal veere 1,5 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1/3
anlaegges som feaellespladser, dog mindst 10 feellespladser.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor Stgvring Varmevaerks
forsyningsomrade. Lokalplanomradet forventes overfgrt til vaerkets forsyningsomrade pa
baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Ifalge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive

varmeforsyningsanlaeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifelge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stagvring
vandveerk.

Spildevandsforhold
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Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan.

POL-ledning

Far et projekt omkring forsvarets olieledning iveerkseettes, skal der fremsendes tegninger og
andet relevant materiale til Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse, Arsenalvej 55, 9800
Hjarring. Anleegget ma ikke igangseettes, far der foreligger en godkendelse af projektet fra
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Der gives med lokalplanen
ikke mulighed for grundvandstruende anvendelser.

Det gverste hjgrne af lokalplanomradet er omfattet af en bufferzone pa 300 meter omkring
boringer, men der er tale om et ubebygget omrade indenfor lokalplanomradet, hvor der ikke
etableres bebyggelse.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og veerksteder i
omradet, hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i omradet, der kan pavirke
omgivelserne.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et
omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.
Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i omradeklassificeringen, da kriterierne for at
undlade at inddrage et omrade er opfyldt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens 8§ 71.

Dyrehold

Etablering/aendring af dyrehold i byzone og 50 meter fra byzonegraensen (det geelder bade
stalde/mobile leeskure eller til afgreesning) bliver bl.a. reguleret af geeldende lovgivning i
miljgaktivitetsbekendtggrelsen og husdyrggdningsbekendtggrelsen. For et ikke-
erhvervsmaeessigt dyrehold geelder forbuddet i byzone for svine-, kveeg-, fare-, gede- og
hestehold. Her kan der i seerlige tilfeelde sgges om dispensation fra forbuddet i henhold til
miljgaktivitetsbekendtggrelsen. Overordnet er der forbud mod etablering/eendring af
erhvervsmaessig dyrehold i byzone og 50 meter fra byzonegreensen, hvis det medfgrer en
forgget forurening. | seerlige tilfeelde kan der veere mulighed for dispensation fra forbuddet i
henhold til husdyrggdningsbekendtgarelsen.

P& adressen Ny Kaervej 11 er der allerede et tilladt dyrehold anmeldt efter
husdyrggdningsbekendtggrelsen. Ejendommen bliver overfort til byzone i forbindelse med
vedtagelsen af denne lokalplan, og s& laenge at driftsbygningerne ikke er omdannet til
boligformal i overensstemmelse med lokalplanen, kan ejendommen forsat have et dyrehold i
overensstemmelse med det allerede tilladte.

Det vurderes at planlovens §15b er overholdt, da lokalplanen sikrer at der ikke ma etableres
boliggrunde i en afstand pa 50 meter fra det tilladte dyrehold pa Ny Kaervej 11.

Stoj
Vejstgj
Jf. Rambglls Rapport "udbygning af vejanlaeg i Stavring Adale" er der udarbejdet beregninger

p& den forventede trafikbelastning p& Stgvring Adale vejen. P& nedenstdende kort ses den
forventede trafikstgj. Konklusionen i rapporten er, at den vejledende greenseveaerdi for bolig er
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overholdt, hvis afstanden til vejmidten er over ca. 20 meter. | lokalplanen er det sikret at
grundene er placeret min. 20 meter fra vejmidten. De vejledende greenseveerdier er overholdt.

Rehild Knmmume
_““J Stouring Adal

0 veirofikstol med futd udbyning

Steviing, syd
Stey beregnet 1.5 m over teroen
(inkd. reflektioner)
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Figur 7-2 Vejtrafikstej 1,5 meter over terreen med fuld udbygning i den sydlige del af Stovring Adale

Stgjudbredelseskort over vejstgj.
Jernbanestgj

Jf. Rambglls Rapport "udbygning af vejanlaeg i Stevring Adale" er der udarbejdet beregninger
pa jernbanestgj. Ifglge de vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen for stgj fra jernbaner
ma boligomrader maksimalt pavirkes med 64 dB. Stgjudbredelseskortet viser, at stgjen
maksimalt vil brede sig ind over hvor vejen Stgvring Adale er udlagt og derfor ikke pavirke
boligerne. De vejledende greenseveerdier er overholdt.
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Stgjudbredelseskort over jernbanestgj.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er

tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Der ligger vandledninger og fiberkabler indenfor omradet. Ved udstykning skal det afklares om de skal
flyttes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt i lokalplanomradet. Der ma derfor ikke foretages sendringer af
eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for
omradet.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afheendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlsegning med anden landbrugsejendom.

Adresse mv: Landbrugsstyrelsen
http://Ibst.dk/
Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have veesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100.
P& private omrader skal vejafmeerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkagrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Skovbyggelinje

Realisering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrelsen reducerer skovbyggelinjen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse folges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

e at omradet udlaegges til boligformal i form af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,
¢ at fastlaegge placeringen af de feelles opholdsarealer,

e at omradet tilpasses overgangen til det abne land,

o at en del af lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomréadet ligger i landzone. Omradet vist pa kortbilag 1 overfgres til byzone ved
planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3, 4 og 5 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal med helarsbeboelse, i form af dben-lav- og
teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier, feelles opholdsarealer, ubebygget
arealer samt regnvands- og klimaanlaeg.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlzeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

* aktiviteten p& ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

3.2 Anvendelse, delomréade 1

Delomrade 1 ma kun anvende til dben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende
énfamilieshuse med helarsbeboelse samt regnvands- og klimaanleeg. Der ma kun opfares
og indrettes én bolig p& hver grund.

3.3 Anvendelse, delomréde 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til Aben-lav eller teet-lav boligbebyggelse med
helarsbeboelse. Der ma kun etableres én af disse boligtyper indenfor delomradet. Hvis
delomradet udstykkes, ma der kun opfgres og indrettes én bolig p& hver grund.

3.4 Anvendelse, delomrade 3

Delomrade 3 ma kun anvendes til &ben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende
énfamilieshuse med helarsbeboelse. Der ma kun opfgres og indrettes én bolig pa hver
grund.

3.5 Anvendelse, delomréade 4

Delomrade 4 ma kun anvendes til landbrugsmaessige og regnvands- og klimaanlaeg.

Den del af delomrade 4 som ikke er stgjbelastet over 35db kan anvendes til rekreative
formal.
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3.6 Anvendelse, delomrade 5

Delomrade 5 ma kun anvendes til vejanleeg.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Udstykning af delomrade 1 og 3 skal foretages i princippet som vist pa kortbilag 2.
Udstykning af delomrade 2 skal foretages i princippet som vist pa kortbilag 2, hvis det
anvendes til &ben-lav boligbebyggelse. Det geelder bade for delomrade 1,2 og 3, at to
eller flere grunde ikke ma leegges sammen. Hvis delomrade 2 udstykkes til teet-lav
bebyggelse, skal grundstarrelserne i 84.2 overholdes ved udstykning.

Grundene skal udstykkes min. 20 meter fra vejmidten af Stgvring Adale vejen.

Delomrade 4 ma ikke udstykkes yderligere. Bestemmelsen geelder ikke ved udstykning til
tekniske anleeg som fx transformer, pumpestation og regnvandsbassin.

Ad Udstykning

Princippet for udstykningsplanen er vej-, stiforlgb, friarealer, som dog kan rykkes nogle fa
meter. Saledes kan antallet af grunde sendres i forhold til udstykningsplanen, nar
grundstgrrelsen er overholdt.

Ved bade teet-lav og dben-lav boligbebyggelse skal veje anlaegges i princippet som vist
pa kortbilag 2. Ved bade teet-lav og aben-lav boligbebyggelse skal feelles opholdsarealer
ogsa udlaegges som vist pa kortbilag 2.

| delomrade 1 kan der placeres et regnvandsbassin. Hvis regnvandsbassinet placeres et
andet sted, kan omradet benyttes til boliggrunde.

4.2 Grundstgrrelser

Grunde til aben-lav bebyggelse skal vaere mindst 700 m2 og maks. 1.399 m2.

Grunde til teet-lav bebyggelse skal, hvis de udstykkes, veere mindst 400 m2 og maks.
700 m2 for hver boligenhed.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsareal.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra vejen Stgvring Adale i princippet som vist p&
kortbilag 2.

5.2 Veje

Veje anlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2.
Stamvejen A-A som vist pa kortbilag 2, skal udleegges i en bredde pa min. 13 meter med
en kgrebanebredde pd mindst 6 m, min. 1 m graesrabat og min. 1,8 m feellessti i begge

sider. Der ma ikke etableres overkarsel fra parcelhusgrundene til stamvejene.

Boligvejen B-B som vist p& kortbilag 2, skal udleegges i en bredde af min. 8,5 meter med
en karebanebredde pa min. 6 meter og med fortov pd min. 1,5 m i den ene side.

@vrige veje udlaegges i en bredde af min. 8,5 meter med en kgrebanebredde p& mindst 6
meter og 1,5 meter bred greesrabat eller fortov i den ene side.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje. Vendepladser skal
udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

Der ma kun veere 1 overkgrsel pr. grund i en bredde af maks. 6 m.

5.3 Stier

Stier skal anleegges som vist i princippet p& Kortbilag 2.

Stier udlaegges i en bredde af min. 4 m hvoraf min. 2,5 meter skal beleegges med
stenmel eller grus.

Stien a-c anleegges i overensstemmelse med kortbilag 2. Kommunalbestyrelsen kan
godkende at den midlertidigt bliver omlagt som b-d. Ved udstykning af delomrade 3 skal
stien omlaegges, som streekningen b-c, vist pa kortbilag 2.

Ad Stier

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.

5.4 Parkering

Lastbiler, starre varevogne o.lign. med totalveegt over 3500 kg ma kun i kortere perioder
(under 4 timer) parkeres pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.

Parkeringspladser

Aben-lav bebyggelse:

Der veere 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads veere udenfor
carport/garage.
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Teet-lav_bebyggelse:

Ved parkering pa de enkelte grunde: skal der veere 2 parkeringspladser pr. bolig, heraf
skal mindst 1 p-plads veere udenfor carport/garage.

Ved feellesparkering: skal der veere 1,5 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1/3
anlaeegges som feellespladser, dog mindst 10 feellespladser.

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkgrsler skal ledes til regnvandssystemet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer

Delomrade 1 og 3: Den primzere bebyggelse pa grundene mod Adalen, som er vist pa
kortbilag 2, ma ikke placeres neermere skel mod adalen end 5 meter.

6.2 Bebyggelsesprocent

Ved aben-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30% for den enkelte
grund.

Ved teet-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40% for den enkelte
grund.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

6.3 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgjde pa op til 8,5 meter hgjde. Dog ma primaer
bebyggelse pa grunde der ligger ud til adalen, kun opfgres med en hgjde pa 7,5 meter.
Grunde mod Adalen er angivet med en prik p& kortbilag 2.

Sekundaer bebyggelse pa grunde der ligger ud til &dalen, m& maks. opfares i 5 meters
hgjde. Grunde mod Adalen er angivet med en prik p& kortbilag 2.

6.4 Etager

Bebyggelsen ma opfgres i op til 2 etager, dog m& bebyggelsen pa grundene mod adalen,
som vist pa kortbilag 2, kun opfares i 2 etager, under forudsaetning af, at den ene etage
skal veere parterre etage.

Bygning
Maks. 7,5 meter
) -ud mod ddalen

Eksempel pa udformning af parterreetage, hvor hgjdebestemmelsen pa 7,5 meter er overholdt.

6.5 Depot

Ved teet-lav boliger og etageboliger skal der sikres plads til opbevaring af starre
brugsgenstande, f.eks. cykler, barnevogne og rollatorer.
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Der skal opfgres mindst 6 m2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et
bruttoetageareal under 100 m2, og mindst 9 m2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved
boliger med et bruttoetageareal p4 100 m2 eller mere.

Hvis der laves et aflast cykelskur eller -parkeringskaelder med plads til mindst 1 cykel per
bolig, skal der kun opfgres hhv. 5 eller 8 m2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal
veere mindst 3 m2.

Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri.

Ad Depot

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Facader skal udfgres i tree eller i teglsten som blank mur, vandskuret, malet eller kalket.
Mindre bygningsdele (maks. 25 % af hver facade ekskl. dgre og vinduer) kan udfares i
andre materialer, sdsom metal, glas og sten.

Facader ma ikke udfgres som treefacader med krydsende hjgrner (bjeelkehytter og
lignende).

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Facader ma ikke fremsta hvide eller i hvide nuancer eller i grd nuancer lysere end S-
2000-N.

Ad Facader

Dgre og vinduer af seedvanlig omfang medregnes ikke.

7.2 Tage

Tage skal fremsta sorte eller mgrkegra. Der ma ikke anvendes reflekterende materialer
med et glanstal pa over 10. Solpaneler og glas er undtaget herfra.

Til tagbeklzedning ma kun anvendes teglsten, beton/cementtagsten, tagpap med
listedeekning eller sorte natur- eller eternitskifer.

Ved en tagheeldning pa mindre end 10 grader kan der desuden anvendes sort tagpap
uden listedaekning.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger er ikke omfattet heraf.

Delomrade 2: Ved udnyttelse til teet-lav bebyggelse skal tage indenfor delomradet
udfgres med samme tagform og -materiale.

7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de opsaettes i plan med tagfladen eller maks.
er haevet 10 cm fra tagfladen. Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte eller samme
farve som den gvrige tagflade. Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

P& tage med tagsten eller skifer skal der friholdes mindst 2 raekker tagsten gverst og
nederst og 3 raekker i siderne. Pa gvrige tage skal der veere mindst 50 cm fri hele vejen
rundt om solpanelerne. Der ma ikke opseettes solpaneler pa kviste, valme eller gavle.
Hvis solpanelerne er en integreret del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et
stgrre omfang.

Der ma ikke opseettes solpaneler pa terrzen.
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7.4 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette gaelder dog ikke erhverv i
egen bolig neevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets praeg af
et boligkvarter bevares. Ved erhverv i egen bolig ma der opseette 1 skilt per ejendom
med et areal pa op til 0,25 m2. Skilte ma ikke belyses, veere oplyst, reflekterende eller
beveaegeligt.

7.5 Antenner

Udvendige tv-antenner, paraboler og lignende ma ikke opseettes pa bygningerne.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer

Der udlaegges feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2. De faelles opholdsarealer ma
ikke bebygges. Der ma dog opfares legeredskaber samt mindre udhuse pa op til i alt 50

m?2 til haveredskaber, feelles havemgbler mv. samt tekniske installationer til omradets
forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv.

Ad Feelles opholdsarealer

Ejerne af feellesarealerne er ansvarlige for brugen over arealerne. Der opfordres til at
indrette feellesarealerne sa der opnas en god helhedsvirkning og sa gener for beboere
minimeres, da bl.a. legeredskaber kan stgje.

8.2 Privat opholdsareal

Der skal anleegges privat opholdsareal i et areal svarende til mindst 100% af
bruttoetagearealet pa egen grund. Ved teet-lav bebyggelse skal det udlaegges i
umiddelbar tilknytning til den enkelte bolig.

8.3 Ubebygget areal
Delomrade 4 ma ikke bebygges.

I delomrade 5 er der et stgjbelastet areal, som vist p& kortbilag 2, som ikke ma benyttes
til boliggrunde.

8.4 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, sti, nabo eller feellesarealer skal veere levende hegn.
Hegnet ma veere op til 1,8 m hgjt. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn
pa indvendig side, sa trddhegnet daekkes af det levende hegn, dog med en hgjde pa
hgjest 1 m.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, s& det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Grunde, der vender direkte ud mod adalen, se kortbilag 2, kan afgreenses af beplantning.
Hvis grundene afgraenses af beplantning skal den besta af en blanding af
hjemmehgrende treeer og buske jf. bilag 4. Buskene og treeerne skal veere fritvoksende
dvs. at de ma beskeeres, men ikke formklippes, som f.eks. haek.

Ad Hegn

Med en blanding af hjemmehgrende traeer og buske menes der, at der som min. skal
veere 3 forskellige arter pr. grund.

Med formklipning, menes der at det skal veere naturligt udseende, og at de ikke ma
klippes i facon.

8.5 Oplag
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Udendaers opﬁlg ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer.

Bade, campingvogne, uindregistrerede karetgjer og lignende ma ikke i en laengere
periode (mere end 6 uger) sta oplagret pa grunden.

8.6 Terraenregulering

Der ma ikke ske terraenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til opmaling péa bilag
3, og ikke neermere skel end 0,5 m.

Ved terraenregulering skal der tilstreebes et naturligt fald. Terraenet ma ikke gives en
heaeldning p& mere end 1 til 3. Ved terrasser, indkgrsler og lignende kan laves en starre
heeldning, hvis det laves med en stgttemur.

Bestemmelsen geelder ikke ved etablering af regnvandsbassin.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Der skal etableres et regnvandsbassin, der kan forsinke regnvandet inden afledning til
recipient.

Regnvandsbassinet skal placeres indenfor de 2 markeret arealer pa kortbilag 2 eller
udenfor lokalplanomradet. Hvis regnvandsbassinet placeres indenfor lokalplanomradet,
skal det tilpasses terraenet samt udformes med et naturligt udseende, sa det kan indga
som et rekreativt element i omradet. Bredderne ma ikke anleegges stejlere end 1:5.

Overfladevand fra tage og befsestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Ved en
befaestelsesgrad pa maks. 50 % kan overfladevand afledes direkte til
regnvandsledningen. Overfladevand fra den del af det befsestede areal der overstiger
50%, skal nedsives pa egen grund eller forsinkes pa egen grund inden det ledes til
regnvandsledningen.

Ad Regnvand

Forudsaetning for nedsivning er at omradet er teknisk egnet.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
boliggrunde indenfor lokalplanens omrade. For hver grund/boligenhed opnas 1
medlemskab af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammensluttes med grundejerforeninger
for tilgreensende omrader.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af grundene er bebygget, eller nar
byradet kraever det.

10.3 Opgaver

Alle feellesarealer, greanne omrader og gvrig beplantning af faellesarealer, legepladser,
veje, interne stier og stier i eget tracé, som er vist pa kortbilag 2, har
grundejerforeningen pligt til vederlagsfrit at modtage skgde pa, med undtagelse af
delomrade 5, delomrade 4, Ny Kaervej og arealet vest for vejen samt det ubebygget areal
indenfor delomrade 2, som vist pa kortbilag 2. Grundejerforeningen er endvidere
forpligtet til at sta for drift og vedligeholdelse af disse.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med 8§ 5.

Ny bebyggelse i delomrade 3 ma ikke tages i brug for stien i delomradet er anlagt med
straekningen b- c i overensstemmelse med kortbilag 2.

Boligveje kan etableres etapevis, efter aftale med Rebild Kommune om etapens
afgreensning.

11.2 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anleeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med 88 5.5 og 9.2.

11.3 Dyrehold

Ny bebyggelse i delomrade 3 ma ikke tages i brug, farend det tilladte dyrehold pa Ny
Keervej 11 er ophgrt.

Ad Dyrehold

Indenfor delomrade 3 er der et tilladt dyrehold pa Ny Keervej 11. Der ma ikke etableres
boliggrunde i en afstand pa 50 meter fra det tilladte dyrehold.
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12. Opheevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.

Side 44



Lokalplan nr. 341 (Kladde)

13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.

Side 45



Lokalplan nr. 341 (Kladde)

14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med neervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfgres til byzone, inden 4 ar efter
overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, eendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet geselder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt for forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremseettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggerelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 341 - Boligomrade, Raeven, Stgvring
Kortbilag 2 - Anvendelseskort
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Bilag 3 - Terraenforhold

Situationsplan

Matr.nr.:
Adresse: Reeven, 9530 Stavring

Bereg. af:  Martyna Krzywda J.nr.: 2217070

LANDINSPEKTGRCENTRET LG9S A/S l
Rorholmsgade 6, 9500 Hobro 1 Jr

TIf. 98 51 04 88 - 1998@Ig98.dk

Rorholmsgade 6 . 9500 Hobro . TIf. 98510488 . www.lg98.dk
Kontorer: Brande Herning Holstebro Nykebing Mors Hobro Struer

Mal: 1: 1500

Kotesystem: DVR90

Dato:

Landinspektar

19. mar. 2021




Bilag 4 - HHemmehgrende arter

Latinsk navn

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus rhipidophylla
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

Malus sylvestris

Dansk navn

Navr

Spidslgn

£Er

Radel

Vortebirk

Dunbirk

Avnbgg

Rad kornel
Almindelig hassel
Almindelig hvidtjgrn
Engriflet hvidtjgrn
Koral-hvidtjgrn
Benved

Bag

Tarst

Ask

Havtorn
Almindelig kristtorn
Almindelig ene
Alm. gedeblad (Vild kaprifolie)
Dunet gedeblad

Skoveeble

Tree

X

Busk
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Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp. Repens

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Sorbus hybrida

Sorbus intermédia

Skovfyr
Baevreasp
Fuglekirsebaer
Almindelig haeg
Slaen
Vintereg
Stilkeg
Vrietorn
Fjeldribs
Solbeer
Hunderose
Blagren rose
Klitrose
/EDblerose
Dret pil
Seljepil

Grapil
Femhannet pil
Krybende pil
Almindelig hyld
Druehyld
Almindelig rgn

Finsk rgn

Seljergn (Bornholmsk rgn)
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Taxus baccata
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Ulmus glabra

Viburnum opulus

Taks

Smabladet lind

Storbladet lind

Smabladet elm

Storbladet elm

Kvalkved
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SCREENING FOR MILIJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til lokalplan nr. 341 - Boligomrade, Raeven, Stgvring
: !

Baggrund og formal

Stgvring Adale er et stgrre sammenhaengende boligomrade beliggende gst for jernbanen i Stgvring. Om-
radet er Igbende udbygget siden 2008. Den overordnede struktur for hele bydelen Stgvring Adale er fast-
lagt i “Dispositionsplan for Stevring Adale”. I forbindelse med udarbejdelse af de enkelte lokalplaner for
omraderne er der foretaget justeringer og aendringer af de enkelte arealer, fordi skalaen i en disposi-
tionsplan og en lokalplan er meget forskellige. Dispositionsplanens overordnede principper om relationen
til landskabet, naerheden til stationen og Stgvrings bymidte, variation og mangfoldighed er viderefgrt i
alle lokalplaner.

Rebild Kommune oplever stor efterspgrgsel pa boliger i Stgvring. Lokalplanen skal imgdekomme denne
efterspgrgsel ved at give mulighed for attraktive parcelhusgrunde og raekkehuse med tilhgrende fzelles
opholdsarealer.

Planens formal er bl.a., at
o omradet udlaegges til boligformal i form af aben-lav og taet-lav boligbebyggelse,
e fastlaegge placeringen af de falles opholdsarealer,
o omradet tilpasses overgangen til det &bne land,
« en del af lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone.
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Omréde

Omradet er placeret i den sydlige del af Stgvring Adale, gst for jernbanen. Omradet afgraenses mod syd
af Ny Kaervej, mod vest af jernbanen, mod gst af naturarealer og mod nord af landbrugsjord.

Lokalplanomradet er ca. 14,7 ha og er i dag primaert landbrugsjord. Indenfor omradet findes en eksiste-
rende bolig med tilhgrende udhusbygninger samt vejanlaegget Stgvring Adale. Lokalplanomradet er i dag
beliggende i landzone og stgrstedelen af omradet overfgres til byzone ved denne lokalplan.

Grusvejen Ny Kaervej udggr den sydlige graense, og vejen giver i dag vejadgang til omrddet og til flere
boliger omkring.

Omradet er beliggende pé dalsiden til Lindenborg Adal og graenser op til det 8bne land. Terreenets haeld-
ning er mest markant i den gstlige del af lokalplanomradet.

Om planforslaget
Planen giver mulighed for at omradet kan benyttes til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Planomradet kobler sig p& Stgvring Adale vejen, som forbinder omradet med resten af bydelen Stgvring
Adale.

I planen er der sikret en blgd overgang til det 8bne land og der er sikret hensyn til landskabsvaerdierne
igennem planens bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om terreenregulering. Dette er
nermere beskrevet under afsnittet med kommuneplan.

I planen sikres der feelles opholdsarealer, som er fordelt i omrddet. Dette sikrer at der er falles opholdsa-
realer i naerhed til alle boliggrundene. Desuden er der i planen sikret at der skal anlaegges privat op-
holdsareal i et areal svarende til mindst 100% af bruttoetagearealet pa egen grund. Ved teet-lav bebyg-
gelse skal det udleegges i umiddelbar tilknytning til den enkelte bolig.

Forhold til anden planlaegning
Spildevandsforhold

Planomradet er omfattet af Rebild Kommunes Spildevandsplan. Omradet skal vaere separatkloakeret.
Regnvand og overfladevand forventes at skulle afledes til regnvandsbassin inden afledning til recipient.

Kommuneplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer i Kommuneplan
2021.

Lokalplanen er, i Kommuneplan 2021, omfattet af rammeomrade 09.B24 udlagt til boligomrade og
09.R12 udlagt til rekreativt omrade.

Stgrre sammenhaengende landskaber

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021 beliggende i starre sammenhangende landskaber. De stgrre
sammenhangende landskaber skal friholdes for stgrre tekniske anlaeg og andet stort og markant bygge-
ri, der slgrer landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren og oplevelsesvaerdierne i naboland-
skaberne negativt. Ved byudvikling i de stgrre sammenhangende landskaber, skal hensynet til byudvik-
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lingsinteresserne afvejes mod hensynet til landskabsvaerdierne. Det betyder, at der ved byomdannelse og
inddragelse af nye arealer tages hensyn til, hvordan byggeriet pavirker landskabssammenhaengene.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser er med til at sikre hensyn til landskabsvardierne. I
planen sikres der bl.a. byggelinje mod Adalen og begraensning pa bygningshgjde for primaer og sekundaer
bebyggelse teettest pa Adalen. Derudover sikres det, at der kun kan etableres 2 etager ved bebyggelsen
mod Adalen under forudsaetning af at den ene etage skal vaere parterre etage. Planens bestemmelse om
terraenregulering tager hensyn til landskabspavirkningen, saledes at den mindskes mest muligt. Planen
indeholder ogsa bestemmelser om, at bygningernes facader ikke ma fremsta hvide eller i hvide nuancer
eller i gra nuancer lysere end S-2000-N. Hvid er en signalfarve, som er tydelig i det 8bne landskab, og
gnsket med omrédet er at bebyggelsen harmonerer og integrerer med landskabet.

Lokalplanen sikrer ogs8 at grunde, der vender direkte ud mod Adalen skal afgraenses af beplantning be-
stdende af en blanding af hjemmehgrende tzerer og buske. Buskene og treeerne ma ikke formklippes. Det
vurderes, at planen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Aftalekirker

Aftalekirkerne har hver en beskrivelse som skal medvirke til at sikre kirkerne som kulturhistoriske
monumenter og szerlige elementer i landskabet. Indenfor aftalekirkernes beskyttelseszoner ma der kun
opfores bebyggelse, anlaeg og skovrejsning mv., nar kirkernes betydning som monumenter i landskabet
og miljget ikke tilsidesaettes.

Det vurderes at den pataenkte bebyggelse ikke har nogen negativ pavirkning pa kirken og dens omgivel-
ser, da kirken er omgivet af eksisterende boligbebyggelse. Derudover ggr rampeanlagget for vejen
Stgvring Adale samt fredskoven foran jernbanen det sveert at se kirken fra lokalplanomrédet og omvendt.
Det vurderes heller ikke at den pataenkte bebyggelse har nogen vaesentlig indvirkning pa indsynet til
kirken fra bagvedliggende omrader, da rampeanlaegget samt fredskoven foran jernbanen ggr det sveert
at se kirken. Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Kirkebeskyttelsesomrader

Indenfor beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse, anlaeg og skovrejsning,
hvis det ikke har en vaesentlig indvirkning pa hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller sam-
spil med bymaessigt miljg, bade i landzone og byzone.

Det vurderes at den pataenkte bebyggelse ikke har nogen vaesentlig indvirkning pa hensynet til kirkens
landskabelige beliggenhed, da kirken er omgivet af eksisterende bebyggelse, og at rampeanlagget for
vejen Stgvring Adale samt fredskoven foran jernbanen ggr det sveert at se kirken fra lokalplanomradet og
omvendt. Det vurderes heller ikke at den pataenkte bebyggelse har nogen vaesentlig indvirkning pa ind-
synet til kirken fra bagvedliggende omrader, da rampeanlaegget samt fredskoven foran jernbanen ggr det
sveert at se kirken. Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Szerlige fokuspunkter i planlaegningen

e Overgangen mellem boligomradet og det abne land
e Byggeriets omfang og udformning med fokus pa at sikre at det passer ind i landskabet og omgi-
velserne.
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Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en screening om mil-
jevurdering af planen. Til screeningen er nedenst3ende skema anvendt. Skemaet indeholder de miljote-
maer som loven fastleegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) 8§81, stk. 2, 88, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

o Det vurderes at planen ikke far vaesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative vaerdier.
e Planen forventes ikke at fa indvirkning pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger

1 Kan planen pavirke et inter- X Lokalplanomrédet ligger ca. 0,75 km fra naerme-
nationalt naturbeskyttelses- ste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
omrade vaesentligt? drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold

Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. P& grund af
afstanden mellem planomradet og Natura 2000-
omradet vurderes selve byggeriet ikke at medfgre
vaesentlige pavirkninger af udpegningsgrundlaget
for Natura 2000-omrade nr. 18. Den eneste po-
tentielle pavirkning vurderes at kunne vaere den
afledte pavirkning af vandigb og vandlgbstilknyt-
tede arter som fglge af udledning af overflade-
vand fra lokalplanomradet via grgfter/vandlgb og
ud i Lindenborg A i Natura 2000 omradet. Det
forventes ikke at udledningen vil medfgre vaesent-
lig pdvirkning af arter eller naturtyper indenfor
Natura 2000 omradet, men konkrete vurderinger
heraf bliver foretaget i forbindelse med behand-
ling af udledningstilladelsen.

2 Fastleegger planen rammer X Planen fastlaegger ikke fremtidige anlaegstilladel-
for fremtidige anlaegstilladel- ser der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2.

ser for projekter, der er om-
fattet af lovens bilag 1 eller

bilag 2?

3 Planen fastleegger rammer for X Ja, giver lov til byggemodning af omradet og be-
gvrige fremtidige anlaegstilla- byggelse.
delser.
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Indvirkning

Begrundelse / Bemaerkninger

Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
positiv eller negativ indvirkning.

)
= o
c =
) o c
g’ £ | ¥ | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk
S § -E miljgvurderingspligt - uanset om indvirkningen
L
g 'S £ | er positiv eller negativ.
Miljgforhold 3 Tl @
Indvirkningen vurderes ud fraden | @ € o t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en
situation, der vil veere, hvis planen g f‘ 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-
a q e — A
ikke realiseres. ﬁ S| S pligt.
Befolkning og menneskers sundhed
Stgjbelastning i og fra lokalplan- X Jf. Rambglls Rapport "udbygning af vejanlzeg i
omradets omgivelser Stgvring Adale" er der udarbejdet beregninger
Trafikstoj pa den forventede trafikbelastning pa Stgvring
Virksomhedsstgj /S\dfale vejen. Konklu5|on.en i rap;?orten er, at den
vejledende graensevaerdi for bolig er overholdt,
Jernbaner hvis afstanden til vejmidten er over ca. 20 me-
Vindmgller ter. I lokalplanen er det sikret at grundene er
placeret min. 20 meter fra vejmidten. De vejle-
dende graensevaerdier er overholdt.
Jf. Rambglls Rapport "udbygning af vejanlaeg i
Stgvring Adale" er der udarbejdet beregninger
pa jernbanestgj. Ifglge de vejledende graense-
veaerdier fra Miljgstyrelsen for stgj fra jernbaner
ma boligomrader maksimalt pavirkes med 64 dB.
Stgjudbredelseskortet viser, at stgjen maksimalt
vil brede sig ind over hvor vejen Stgvring Adale
er udlagt og derfor ikke pavirke boligerne. De
vejledende graenseveerdier er overholdt.
Tilgeengelighed X Planomradet er beliggende i Stgvring Adale. Pla-
Svage grupper (zldre og han- nen udlaeggez stiforbindelser tiloat feerdes i og
dicappede) omkring omradet. Fra planomradet er der nem
Tilgaengelighed til eksisterende adg_ang til St;zs_vrlng Adale vejen, som leder V|c_Ie-
. . re til Hobrovej. Desuden er der nem adgang til
infrastruktur, offentlig trans- tationen i Stevring med t busforbindel
port, (cykel)stier, offentlige og stationen i Stgvring med tog- og busforbindelser.
private servicefunktioner
Trafik X Vejene vurderes til at kunne handtere den trafi-
Trafiksikkerhed kafvikling der er til og fra omradet.

Trafikafvikling og gget trafikbe-
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lastning
Jordflytning til og fra omr8det

Friluftsliv og rekreative interesser

Tilgaengelighed til offentlige
grgnne omr&der

Mulighed for udendgrsophold i
omrédet

Sammenkobling til granne om-
réder/kiler

Lokalplanen udlzegger faelles opholdsarealer in-
denfor planomradet. De feelles opholdsarealer er
fordelt i omradet, og sikre derfor at der er fzlles
opholdsarealer i naerhed til alle boliggrundene.

Der er mulighed for etablering af faelles udendgrs
faciliteter og ophold.

Begraensninger og gener over for
befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,
trafikanleeg, koretojer. Geelder
b8de omgivelsernes p8virkning
og planomr8dets p8virkning

Indbliksgener

Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgijde
pd op til 8,5 meter hgjde. Dog ma primaer be-
byggelse pa grunde der ligger ud til &dalen, kun
opfares med en hgjde pa 7,5 meter.

Sekundeer bebyggelse pd grunde der ligger ud til
adalen, ma maks. opfgres i 5 meters hgjde.

Det vurderes ikke, at der vil komme vaesentlige
indbliksgener hos de eksisterende naboer.

Sikkerhed og risiko for ulykker
Brand, eksplosion og giftp§-
virkning

Kriminalitet

Der ivaerksaettes ikke specielle tiltag.

Luftforurening
Transport og emissioner fra
trafik

Stgv, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomr8det
samt af omgivelserne

Der er ikke store maengder af trafik, der medfg-
rer luftforurening.

Pa adressen Ny Kaervej 11 er der et tilladt dyre-
hold anmeldt efter husdyrggdningsbekendtggrel-
sen.

Det vurderes at planlovens §15b er overholdt, da
lokalplanen sikrer at der ikke m& etableres bolig-
grunde i en afstand pa 50 meter fra det tilladte
dyrehold pa Ny Kaervej 11.

Natur

Natura-2000 omrader

Lokalplanomrgdet ligger ca. 0,75 km fra naerme-
ste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold
Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. P& grund
af afstanden mellem planomrddet og Natura
2000- omradet vurderes selve byggeriet ikke at
medfgre vaesentlige pavirkninger af udpegnings-
grundlaget for Natura 2000-omrade nr. 18. Den
eneste potentielle pdvirkning vurderes at kunne
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veere den afledte pavirkning af vandlgb og vand-
Igbstilknyttede arter som fglge af udledning af
overfladevand fra lokalplanomradet via grgf-
ter/vandlgb og ud i Lindenborg A i Natura 2000
omradet. Det forventes ikke at udledningen vil
medfgre vaesentlig pavirkning af arter eller na-
turtyper indenfor Natura 2000 omradet, men
konkrete vurderinger heraf bliver foretaget i for-
bindelse med behandling af udledningstilladel-
sen.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag IV-arter
Dkologiske forbindelser

Fredskov og skove

Der er ikke i lokalplanomradet registreret be-
skyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Da der er tale om intensivt dyrkede markarealer
vurderes der ikke at vaere forekomst af saerlige
naturkvaliteter eller szerligt beskyttede dyre-
eller plantearter. Omrddet umiddelbart gst for
lokalplanomradet er et § 3 beskyttet og hgit
veerdisat naturomrade bestdende af eng, sg,
mose, vandlgb mm. Det vurderes ikke at ud-
stykning og byggeri vil medfgre tilstandsaendrin-
ger i strid med § 3 beskyttelsen i omradet gst for
lokalplanen. Handtering af overfladevand fra
lokalplanomradet vil kunne medfgre pavirkninger
af nedstrgms vandlgbssystemer og vil dermed
potentielt kunne pavirke § 3 beskyttede omra-
der. En konkret vurdering heraf foretages i for-
bindelse med udledningstilladelsen. Samlet vur-
deres lokalplanen ikke at medfgre andringer af
beskyttet natur.

Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete
yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke
at planen vil kunne skade eller gdelaegge even-
tuelle yngle- eller rasteomrader.

Der er ingen gkologiske forbindelser indenfor
planomradet, men gst for omradet er der gkolo-
giske forbindelser.

Stgrstedelen af planomradet er beliggende in-
denfor en 300 meter skovbyggelinje fra skoven
vest for planomradet. Skoven som er beliggende
vest for omradet, er fredskov.

Fredede naturomrader

Der er ingen fredede naturomrader i eller taet pad
planomradet.

Landskab
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Landskab

Veerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedleeggelse
Geologiske interesser/saerpreeg

Jordflyt/Terreenformer og ter-
raenregulering

Planomradet er omfattet af retningslinjen stgrre
sammenhangende landskaber i forslag til kom-
muneplan 2021. Planens bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser er med til at sikre hensyn til
landskabsveerdierne. I planen sikres der bl.a.
byggelinje mod Adalen og begraensning pa byg-
ningshgjde for primaer og sekundaer bebyggelse
teettest pé Adalen. Derudover sikres det, at der
kun kan etableres 2 etager ved bebyggelsen
mod Adalen under forudsaetning af at den ene
etage skal veaere parterre etage. Planens be-
stemmelse om terraenregulering tager hensyn til
landskabspavirkningen, saledes at den mindskes
mest muligt. Planen indeholder ogsd bestemmel-
ser om, at bygningernes facader ikke ma fremsta
hvide eller i hvide nuancer eller i grd nuancer ly-
sere end S-2000-N. Hvid er en signalfarve, som
er tydelig i det dbne landskab, og gnsket med
omradet er at bebyggelsen harmonerer og inte-
grerer med landskabet. Lokalplanen sikrer ogsd
at grunde, der vender direkte ud mod Adalen
skal afgraenses af beplantning bestaende af en
blanding af hjemmehgrende taerer og buske. Bu-
skene og treeerne ma ikke formklippes. Det vur-
deres, at planen er i overensstemmelse med ret-
ningslinjen.

Beskyttelseslinjer

Linjer om sger, 8er og skove

Omkring skovstykket langs jernbanens gstlige
skel er der et aflangt skovstykke, som kaster en
skovbyggelinje p& 300 m, jf. naturbeskyttelses-
loven § 17, til beskyttelse af skovbrynet. Reali-
sering af lokalplanen forudseetter, at Miljgstyrel-
sen ophaver skovbyggelinjen.

Fredede landskaber

Der er ingen fredede landskaber.

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og
vz

Udtaget af kortleegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljgfremmede stoffer

Der er et mindre areal omkring den eksisterende
ejendom som er udgaet af kortlaegningen.

Der er ingen kortlagt jordforening V1 og V2.
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Omradeklassificering | X |
Vand
Overfladevand Omradet skal separatkloakeres.
H8ndtering Regnvand og overfladevand skal afledes til regn-
Nedsivning vandsbassin inden afledning til recipient.
Forsinkelse
Udledning til vandleb, v8dom-
r8der eller hav
Lavbund/potentielt vandlidende
omréder
Stromningsretning
Vejrhaendelser Jf. Miljg- og fgdevareministeriets kort som viser
Ekstremregn o:/er_svﬂmmelser i forb|_ndelse med ekstrem _regn,
sa vil oversvgmmelser ikke have vaesentlig ind-
Oversvgmmelse (blue spot) flydelse p& planomradet.
Erosion
Udledning af spildevand X Spildevand ledes til rensningsanlaeg vest i Aal-
. borg.
Rensningsanleeg
Kapacitet i kloakledning
Drikkevandsinteresser Lokalplanomradet ligger i et omrdde med drikke-
Indvindingsopland og OSD vandsinteresser. Der gives med lokalplanen ikke
Boringer (afstand) mulighed for grundvandstruende anvendelser.
Vandforsyningsanleeg, reserver o
og interesser Det gverste hjgrne af lokalplanomradet er omfat-
. L tet af en bufferzone pa 300 meter omkring bor-
@get indvinding ) o
" ) inger, men der er tale om et ubebygget omrade
Risiko for forurening af grund- indenfor lokalplanomradet, hvor der ikke etable-
vandsressourcen res bebyggelse.
Forhgjet grundvandsstand
Lokalplanomradet skal forsynes fra Stgvring
vandveerk.
Kulturarv
Fortidsminder X Der er ingen fortidsminder i omradet.

Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkeeologiske forhold

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Den narmeste kirke er Stgvring kirke som lig-
ger 365 meter fra planomradet.

Hele planomradet er beliggende indenfor be-
skyttelseszoner om aftalekirker og stgrstedelen
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Provst Exner

af planomradet er indenfor fjernzonen for kirke-
beskyttelsesomrader. Det vurderes at den p&-
taenkte bebyggelse ikke har nogen veaesentlig
indvirkning pa hensynet til kirkens landskabelige
beliggenhed, da kirken er omgivet af eksiste-
rende bebyggelse, og at rampeanlagget for
vejen Stgvring Adale samt fredskoven foran jer-
nbanen ggr det sveert at se kirken fra lokalplan-
omradet og omvendt. Det vurderes heller ikke
at den pdtaenkte bebyggelse har nogen vaesent-
lig indvirkning pa indsynet til kirken fra bagved-
liggende omrader, da rampeanlaegget samt
fredskoven foran jernbanen ggr det sveert at se
kirken. Det vurderes, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med retningslinjen.

Kulturmiljger

Planen bergrer ikke kulturmiljger.

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Der er ingen fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger i omradet.

Arkitektoniske vaerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p&virkning,
Seerlige hensyn, sammenhaen-
ge mv.

Lokalplanomrddet udggr en af de sidste omrader
af udviklingen i Stgvring Adale, som er sket i
relation til dispositionsplanen for Stgvring Adale.
Landskab og natur mod gst udggr en naturlig
graense for at der ikke kan udvikles mere areal
til boliger i Stgvring Adale.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Lokalplanen inddrager areal til byudvikling som
har veeret beskrevet i dispositionsplanen for
Stgvring Adale og som er udlagt i Kommuneplan
2021.

Byforteetning
Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse
Ressourcer Det forventes ikke usaedvanligt forbrug ved an-
Réstoffer l22g og drift.

Vandforbrug ved anleeg og drift

Affald
Genanvendelse
Affaldsmaengde

Planen giver ikke anledning til gget affalds-
maengde.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi
Varmeforsyning

Sociogkonomiske effekter
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Pavirkning af sociale forhold X

Pavirkning af erhvervsliv X
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