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Kommuneplan 2021 - Rebild
Kommune

Rebild Kommune er en attraktiv boseetningskommune. Det er ambitionen at fortseette den
udvikling. | spaendingsfeltet mellem engagerede borgere og kommunen ligger et
veerdifuldt potentiale, der skal veernes om og udnyttes for at understgtte udviklingen af
en attraktiv bossetningskommune. Borgerne er drivkraften i kommunen, og derfor skal
udviklingen skabes sammen med dem. | feellesskab skal grundlaget for veekst i en
balance mellem liv, erhvervsudvikling og natur skabes.

Kommuneplan 2021 bygger videre pa Planstrategi 2019, og viderefarer perspektivet i
planstrategien om, at land og by er hinandens forudseetninger. Balance mellem land og by
skal medvirke til at styrke sammenhaengen i kommunen. Det kommer blandt andet til
udtryk gennem en geografisk fordeling af nye arealer til bolig- og erhvervsudvikling,
udvidelse af to landsbyrammer samt retningslinjer for strategisk planlaegning for
landsbyer.

Potentialerne i Rebild Kommune knytter sig blandt andet til den geografiske placering
langs overordnet infrastruktur og den mangfoldige natur. Infrastrukturen understgtter
muligheden for at tiltreekke bade borgere og virksomheder. Naturpotentialet giver
muligheder for aktiviteter og oplevelser, men der skal veere balance mellem benyttelse og
beskyttelse. Gennem kommuneplanen skabes der derfor ogsa rum til at sikre
natursammenheenge pa tveers af eksisterende naturomrader.

| tilblivelsen af Kommuneplan 2021 er der arbejdet med at forenkle kommuneplanen og
f& hensigten med de enkelte retningslinjer til at treede tydeligt frem, saledes planen er
mere overskuelig og tilgeengelig.
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Om planen

Kommuneplanen en den overordnede plan i kommunernes fysiske planleegning.
Kommuneplanen sammenfatter og konkretiserer de overordnede politiske mal for
udviklingen af Rebild Kommune. Den fastleegger byradets visioner for den fysiske
udvikling i byerne og det abne land for de naeste 12 ar.

Kommuneplanen udger bindeleddet mellem landsplanleegningen og den regionale
udviklingsplan og de bestemmelser om anvendelse mv. for den enkelte ejendom, som
fastleegges i lokalplaner og ved enkeltafggrelser efter plan, natur, miljg, bygge- og
vejlovgivningen.

Kommuneplanen revideres hvert fjerde ar. Nar der skal laves en revision af
kommueplanen skal det vurderes, om den fastsatte udvikling stadig er aktuel eller om der
er behov for sendringer. Det er muligt at revidere kommuneplanen helt eller delvist. Ved
en delvis revision, er det kun enkelte temaer, der revideres.

I mellem revisionerne er det muligt for byradet at vedtage kommuneplantillaeg eller
temaplaner, hvis der opstar et konkret behov for eendringer i kommuneplanen.

Kommuneplan 2021 er delvist revideret, og der har veeret fokus pa at forenkle den.
Neerhedsprincip, udviklingspotentialer og bymgnster, gennemgang af
kommuneplanrammer, detailhandel, kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger,
kortleegning og udleeg af stier og skovrejsning er revideret som fglge af planstrategien.
Derudover er der en lang reekke temaer som er revideret som fglge af eendringerne i

planloven. Her er der tale om Grgnt Danmarkskort, produktionserhverv, erosion
og oversvgmmelse samt strategisk planlaegning for landsbyerne.
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Status pa Rebild Kommune

Rebild Kommune er en kommune i positiv udvikling. Der er befolkningstilveekst, og borgerne har gode
muligheder med en gennemsnitligt hgj disponibel indkomst, lav ledighed og generelt god uddannelse. Der
er gode muligheder for at finde attraktive lokalsamfund, naerhed til forskellige naturoplevelser og kort
pendlingsafstand til flere stgrre byer, som Aalborg, Viborg og Randers.

Byerne i Rebild Kommune ligger i et regionalt netveerk af byer, hvor Aalborg er centrum. Med kommunens
starrelse og placering treekkes der forbindelser i flere retninger. Stgvring og Skgrping med opland
orienterer sig mod Aalborg og det nordlige Jylland, mens den sydlige del af kommunen med Ngrager og
Haverslev har forbindelser pa tveers til bAde Aars og Hobro. Mod gst treekker Terndrup, Baelum og
Blendstrup med tilhgrende opland forbindelser bade mod Arden i syd og mod Aalborg i nord. Det betyder,
at der ikke er ét centrum for kommunen, der driver udviklingen, men at flere funktioner er decentraliserede
og fordelt i kommunen. De enkelte byer og lokalsamfund spiller hver deres rolle i udviklingen og ma
specialisere sig indenfor de stedbundne potentialer i omradet.

Beliggenheden i Himmerland med den rige natur og langs motorvejen, der giver mulighed for mange
forbindelser, ger i hgj grad Rebild Kommune til en attraktiv bossetningskommune.

Pa de fglgende sider kan der laeses naermere om status pa Rebild Kommune, og den udvikling kommunen
har veeret igennem de seneste ar.
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Befolkning

Rebild Kommune er god til at tiltreekke borgere. Pr. 1. januar 2020 er der 30.113 indbyggere i Rebild
Kommune, og befolkningstallet er generelt stigende. Bortset fra et lille fald, har der veeret en stigning i
befolkningstallet de seneste 12 ar. | perioden 2008-2020 er befolkningstallet steget med 4,7 %, og seerligt
Befolkningsudvikling
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de seneste ar er udviklingen gaet hurtigt.
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Befolkningsudviklingen fra 2008-2020 og befolkningsprognosen fra 2020 frem til 2033.
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Denne stigning forventes ogsa at fortsaette i fremtiden. 1 2033 forventes befolkningstallet i Rebild
Kommune at veere steget til 32.673 indbyggere, hvilket svarer til en stigning pa 8,5 % i forhold til 2020.

Befolkningstilveeksten skyldes bade en positiv fedselsbalance, altsd at der fedes flere end der dar, og en
positiv flyttebalance, som betyder, at der flytter flere til kommunen, end der flytter herfra.

De seneste 12 ar er det hovedsageligt de eseldste aldersgrupper pa 65+ ar, der er vokset, men siden 2015
har der veeret fremgang i de fleste aldersgrupper. Ifglge befolkningsprognosen forventes der i fremtiden
ogsa at ske stigning i alle aldersgrupper, men saerligt hos de aeldre, som forventes at udggre en stgrre
andel af den samlede befolkningssammenseetning.

Procentvis udvikling i aldersgrupperne

2008-2020  2015-2020  Prognose: 2020-2033

0-9 ar -2% 3% 8%
10-16 ar -1% 5% 8%
17-24 ar 0% -6% 8%
25-39 ar 0% 10% 2%
40-64 ar -1% -1% 2%
65-79 ar 46% 9% 14%
80 +ar 17% 8% &67%

Geografisk set er den stagrste vaekst sket i Stgvring, hvor der fra 2008 til 2020 er sket en stigning i antal
indbyggere pa 28,7 %. Skgrping og Haverslev har ogsa oplevet starre stigninger, mens befolkningstallet er
faldet i Ravnkilde, Baelum og i landdistriktet.
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Geografisk fordeling af befolkningsudvikling 2008-2020
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Befolkningsudviklingen over perioden 2008-2020 for byzonebyerne og for landdistriktet i Rebild Kommune.

Prognosen peger pd, at den stgrste vaekst de kommende ar vil ske i Stgvring, Skerping, Haverslev og
Terndrup, mens Blenstrup, Ravnkilde, Rebild og Rgrbaek forventes at opleve et fald.
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Prognose 2020-2033
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Prognose for befolkningsudviklingen i byzonebyerne og for landdistriktet for 2020-2033.
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Bosaetning

I Rebild Kommune er der i 2020 13.649 boliger, hvoraf langt stgrstedelen er parcelhuse i forhold til
reekkehuse og etageboliger. Der er i perioden 2008-2019 opfert 1.118 nye boliger, og frem mod 2031
forventes der at blive opfgrt omkring 1.400 nye boliger i kommunen.

Beboede boliger i Rebild Kommune 2020

Parcel/Stuehuse 9.720
Raekke-, kaede- og dobbelthuse 1.637
Etageboliger 1.202
Kollegier 0
D@gninstitutioner 206
Fritidshuse 3
Andet 96
Sum 12.864

Fordeling af boligtyperne i Rebild Kommune i 2020.

Andelen af parcelhuse ud af den samlede boligmasse er betydeligt hgjere i Rebild Kommune end
gennemsnittet i Region Nordjylland. Det er ogsa parcelhusene, der er mest efterspgrgsel pa i kommunen,
og derfor dem, der er bygget flest af de seneste ar.

243 nye

(i1
20 nye etageboliger

parcelhuse

185 nye

reekkehuse

Fordelingen af nybyggede boliger i perioden 2008-2019.

Boligerne opfart i perioden 2008-2019 er hovedsageligt opfart i Stgvring, hvor der i alt er opfart 809
boliger, hvilket er ca. 72 % af det samlede antal nye boliger. Skarping falger efter som den by, der er opfart
naestflest boliger i, og herefter folger Terndrup. Etageboligerne er primeert opfart i Stevring og Skarping, og
reekkehuse i Stgvring, Skgrping, Terndrup og Ngrager, mens parcelhuse er fordelt i hele kommunen.
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Nye boliger i perioden 2008-2019
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Geografisk fordeling af boliger opfart i perioden 2008-2019.

1 2020 stod 785 boliger tomme i Rebild Kommune, svarende til 5,7 % af det samlede antal boliger. Det er
et lille fald sammenlignet med antallet af tomme boliger i 2010. Stgrstedelen af disse er parcelhuse eller

stuehuse.

Af de ca. 1.400 boliger, som forventes at blive opfart mellem 2020 og 2031, forventes der en fordeling pa
ca. 317 etageboliger, 358 raekkehuse og de resterende 771 som parcelhuse. Geografisk forventes de at

fordeles séledes:
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Prognose for nye boliger 2020-2031
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Prognose for nye boliger i kommunens byer i perioden 2020-2031.
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Erhverv

Erhvervsudviklingen i Rebild Kommune er géet hurtigt de seneste ar. Der er udlagt erhvervsjord i 12 ud af
kommunens 13 byzonebyer, og salget af erhvervsjord gar hurtigt. Pr. 7. september 2020 var der solgt i alt
164.598 m2 erhvervsjord i 2020, hvor langt stgrstedelen er i Stgvring, og det resterende i Haverslev. Det
er en vaesentlig stigning i forhold til de seneste ar, og heenger blandt andet sammen med den ideele
placering ved motorvejen og med etableringen af den nye erhvervspark, Porsborgparken, i Stavring.

Solgt erhvervsjord

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

31.090 m? | 17.691m? 3.200m? 15.683m?  23.821m? 0m? 15.564 m? | 164.598 m?

Udvikling i salg af kommunal erhvervsjord i perioden 2013-2020.

Salget af erhvervsjord i de foregdende ar har veeret fordelt pa en reekke byer i kommunen.

Mellem 2013 og 2018 er antallet af arbejdspladser i Rebild Kommune steget med naesten 900, og der var
dermed 11.657 arbejdspladser i kommunen i 2018.
Arbejdspladser i Rebild Kommune
11800
11600
11400

11200

11000
10800
10600
10400
10200 — — — — — — — — — —

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Udvikling i antallet af arbejdspladser i Rebild Kommune i perioden 2009-2018.

Der var i 2018 flest arbejdspladser indenfor industri og forsyning, sundhedsveesen, handel og privat
service.
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Fordeling af jobs i Rebild Kommune i 2018.

Rebild Kommune er en pendlerkommune. | 2018 pendlede beboere i kommunen i gennemsnit 28,8 km til
arbejdspladsen, hvilket var lidt hgjere end gennemsnittet i Region Nordjylland, der 1& pa 25,5 km.

Rebild
Nordjylland

Gennemsnitlige pendlingsdistancer for beboere i Rebild Kommune og for hele Region Nordjylland.

Antallet af pendlere er ogséa stigende bade ind og ud af kommunen. | 2018 pendlede 9.273 borgere ud af
Rebild Kommune til arbejde, mens 5.534 pendlede ind i Rebild Kommune fra andre kommuner. Begge disse

tal har veeret stigende siden 2009, og er over de 9 ar begge steget med godt 1.100 pendlere bade ind og
ud.
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Planens forudsaetninger

Ved udarbejdelsen af kommuneplanen er der en del forudsaetninger, der skal tages hgjde for. | de fglgende
afsnit kan der leeses om de enkelte forudsesetninger, der ligger til grund for Rebild Kommuneplan.
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Planstrategi 2019

Planstrategi 2021 tager udgangspunkt i byradets vision "Et aktivt liv — sammen”, neermere bestemt pa
visionens dele om "balance mellem land og by” og "mental sundhed og sund livsstil for alle”. Planstrategien
fastleegger omfanget af kommuneplanrevisionen. Revisionen er i overensstemmelse med de fastsatte
malsaetninger fra planstrategien og disse malssetningerne er indarbejdet i de enkelte emner i
kommuneplanen.

Se planstrategien her

26



Regional udviklingsplan - Mulighedernes
Nordjylland

Regionsradet har i samarbejde med de regionale veekstfora udarbejdet en regional udviklingsstrategi (RUS)
for perioden 2020-2023. RUS er hele regionens strategi — et feelles afseet som der er enighed om pa tveers
af kommunerne, og som spiller konstruktivt sammen med de kommunale planstrategier og danner
grundlag for et bredt samarbejde om vaekst og udvikling.
Strategien har fokus pa tre indsatsomrader:

e Et sammenhangende Nordjylland

e Et kompetent Nordjylland

e Et attraktivt og beeredygtigt Nordjylland

Planstrategien indeholder et feellesafsnit som er udarbejdet af de nordjyske kommuner og Region
Nordjylland i regi af BRN(Business Region North Denmark). Afsnittet indgar i alle de kommunale
planstrategier i region Nordjylland og i RUS.

Planstrategi 2019 og de strategiske mal, som udmgntes i kommuneplan 2021, ligger i god trad med store
dele af de strategiske overvejelser, mal og vision fra den regionale udviklingsstrategi.

Se udviklingsplanen her.
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Planlaegning i forhold til nabokommuner

Rebild Kommune greaenser op til Vesthimmerland, Mariagerfjord og Aalborg Kommuner. Med gamle og nye
temaer i kommuneplanen medfelger en opgave, som indebaerer koordinering af planleegning pa tveers af
kommunegraenserne. Dette geelder specielt plantemaerne vedrgrende det dbne land, hvor temaerne ikke
ngdvendigvis fglger de administrative graenser. Som eksempel kan naevnes omrader med saerlige natur- og
landskabsinteresser. | forbindelse med udarbejdelsen af Grgnt Danmarkskort har Rebild Kommune taget
kontakt til nabokommunerne med henblik pa sikre koordinering.

| forbindelse med den offentlige hagringsperiode for Kommuneplan 2021 hgres nabokommunerne om de
resterende udpegningernes sammenhaeng til deres planleegning.
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Planlovens krav

| forbindelse med kommuneplan 2021 er der en raekke emner, som ikke er relevante for Rebild Kommune.
Nedenfor er disse emner beskrevet.

Kystnaerhedszonen
I Rebild kommune er der ikke kystnaerhedszone og derfor er der i kommuneplan 2021 ikke angivet
retningslinjer for kystneerhedszonen.

Sommerhus og kolonihaver
Der er i Rebild Kommune ikke sommerhusomrader eller kolonihaver, derfor er det ikke relevant at angive
retningslinjer for det.

Beliggenheden af omdannelseslandsbyer

Rebild Kommune arbejder med en strategisk planleegning for landsbyerne. Denne proces kommer til at
streekke sig over en leengere periode. | Kommuneplan 2021 er det ikke relevant af udleegge
omdannelseslandsbyer, da processen for den strategiske planlaegning ikke er sa langt, at der er belseg for
at udleegges nogle landsbyer som omdannelseslandsbyer.

Udpegningen af transformationsomrader

Der bliver ikke udpeget omrader forbeholdt produktions-, transport-, logistik- og lagervirksomheder i Rebild
Kommune. Derfor udpeges der heller ikke transformationsomrader i forbindelse med Kommuneplan 2021.
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Planens reekkefglge

Fastleeggelse af reekkefglge for byudvikling sker efter planlovens hovedprincip om "indefra og ud” med det
formal at sikre sammenhaengende byudvikling.

I emnet byudvikling fastseettes det, at arealer til byvaekst skal ske i direkte tilknytning til eksisterende by
efter princippet indefra og ud samt skal sikre en klar greense mellem by og land. Arealerne til byvaekst skal
som hovedregel udleegges i byzonebyerne og skal begraenses mest muligt. — se retningslinje her

Der udlaegges i kommuneplanen arealer svarende til befolkningsudviklingen i en 12-arig periode.
Derudover er der i Skarping udlagt perspektivomrader, da der ikke er nok areal til den 12-arige periode og
disse omrader viser derfor hvilken retning byerne skal udvikle sig i ud over den 12-arig periode. — se
retningslinje her
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Beskyttede omrader og arealanvendelse efter
anden lovgivning

| kommuneplanen er der taget hensyn til arealreservationer og beskyttede omrader efter anden lovgivning,
herunder Naturbeskyttelsesloven, Museumsloven, Skovloven og Vandlgbsloven.

Det drejer sig om bygge- og beskyttelseslinjer, naturbeskyttede og fredede omrader, beskyttede diger og
beskyttede fortidsminder og om arealreservationer til tekniske anleeg, sdsom hgjspeendingsanleeg,
baneanleeg og vejudleeg fastlagt i projekterings- og anleegslove mv.

Kommuneplanens retningslinje om hgjspaendingslinjer fastszetter, at der ikke ma foretages dispositioner,
der hindrer etablering og opretholdes af de naevnte tracéer - se retningslinje her

Kommuneplanens retningslinje om naturgasledninger fastsaetter, at der ikke ma foretages dispositioner, der
hindrer opretholdes af transmissionsledninger for naturgas - se retningslinje her
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Grgnt Danmarkskort

| forbindelse med udpegningen af Gregnt Danmarkskort har der veeret nedsat et lokalt Naturrdd (Naturrad
3, Himmerland), der er kommet med anbefalinger. Anbefalingerne er afrapporteret i en rapport

(Naturrddets anbefalinger til Grant Danmarkskort i Himmerland), og er i vid udstreekning inddraget i

arbejdet med revisionen af denne Kommuneplan.

De udpegninger der samlet udggr Grgnt Danmarkskort, er i forbindelse med revisionen til Kommuneplan
2021 sammenholdt med de digitale naturkort — herunder biodiversitetskortet. Disse digitale naturkort
afspejles i forvejen i udpegninger til Natura 2000 og saerlig natur, sa det har ikke givet anledning til
justeringer i udpegningerne.

Udpegningerne til Grgnt Danmarkskort er koordineret med nabokommunernes udpegning til Grgnt
Danmarkskort, der hvor udpegningerne ligger langs med kommunegraenserne. Det drejer sig om
kommunerne Aalborg, Vesthimmerland og Mariagerfjord, der alle har veeret med i det lokale Naturrad.

Se retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort her
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Regional Rastofplan

Regionsradet har ansvaret for kortleegning af rastoffer og planlaegning for rastofindvinding. Der er udpeget
10 rastofomrader i Rebild kommune. Kommuneplanen rummer ikke udpegninger, som er i konflikt med
rastofudnyttelsen.

Gennem retningslinjerne for skovrejsning er de regionale rastofomrader udpeget som omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket, indtil rastofferne er udvundet — se retningslinjerne her,

Gennem retningslinjerne for Grgnt Danmarkskort er det fastsat, at rastofgrave skal retableres som natur
efter endt brug — se retningslinjerne her.
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Trafikplanleegning

Den overordnede infrastruktur i Rebild Kommune udbygges i forhold til regionen og det gvrige Danmark.
For at skabe balance mellem by og land og for at sikre en udvikling i hele Rebild Kommune, er
tilgeengelighed en vigtig parameter. Fra planstrategien er malseetninger om tilgeengelighed indarbejdet i
kommuneplanen.

Tilgeengelighed er mange ting, det er alt fra veje til stier og offentlig transport. Trafikstyrelsen udarbejder
hvert fjerde ar en statslig trafikplan for den jernbanetrafik, der udfgres som offentlig servicetrafik. | planen
indgar beskrivelser af besluttede statslige projekter og dispositioner, der kan have betydning for den
kommunale planleegning. Kommunen rummer jernbanestationer, en i Stgvring og en i Skgrping.

I kommuneplanen er der arbejdet med knudepunkter, som er jernbanestationerne og stgrre
busstoppesteder, hvor det er muligt at skifte mellem forskellige transportmidler. - se retningslinje her
Retningslinjen er i god trdd med Mobilitetsplan 2017-20 fra Nordjyllands Trafikselskab, som arbejder med
knudepunkter af forskellige starrelser.

Der er fokus pa nye trafikstier til skoler og mere rekreative stier til at binde kommune sammen. Dette

geres for at forbedre forholdene og trafiksikkerheden for cyklisterne og for at skabe bedre balance mellem
land og by. - se retningslinjerne her
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Grundvand

Den danske grundvandsressource er meget veerdifuld. Det skal derfor sikres, at den kommunale fysiske
planlaegning ikke medfgrer forurening af grundvandet. Omrader med saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande udenfor OSD skal beskyttes.

Der ma som udgangspunkt ikke udleegges arealer til aktiviteter, som medfgrer risiko for forurening af
grundvandet, hvilket blandet andet er nogle typer af erhverv og tekniske anleeg.

Der skal udarbejdes en grundvandsredeggrelse, hvis der planleegges for anvendelser, der medfgrer fare for
forurening af grundvandet inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande
udenfor OSD.

Redeggrelsen skal indeholde en beskrivelse af grundvandsressourcen i Rebild Kommune, en begrundelse
for placering og en redeggrelse for foranstaltninger, som forebygger risikoen for forurening af grundvandet.

Rebild Kommune har udarbejdet en grundvandsredeggrelse for hele kommunen, som kan leeses her. Rebild
Kommune har herudover udarbejdet supplerende grundvandsredeggrelser i forbindelse med udpegning af

folgende kommuneplanrammer: 04.E163, 10.E131, 09.E18, 09.E19. Den supplerende
grundvandsredeggrelse kan ses her.

Som fglge af vandforsyningsloven skal der udarbejdes indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse i
indsatsomrader udpeget af staten. Rebild Kommune har udarbejdet indsatsplaner for starstedelen af
kommunen, og indsatsplanleegningen er fortsat i gang. Indsatsplanlsegningen er dynamisk, og planerne
skal lgbende opdateres med ny viden og pa baggrund af strategisk planlaegning af vandforsyningen.

Vandforsyningen i Rebild Kommune skal ogsa i fremtiden vaere baseret pa rent grundvand, som ikke skal

renses for miljgfremmede stoffer. For at sikre sammenspillet mellem byudvikling og grundvandet er der
indarbejdet retningslinjer i kommuneplanen - se retningslinjerne her
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Oversvgmmelse og afveergeforanstaltninger

Rebild Kommune har udarbejdet udpegninger til oversvgmmelsesrisikoomrader pa baggrund af
eksisterende kortlaegning fra 2014 og opdateret pa baggrund af nye observationer af skybrud og
inddragelse af viden om skybrudsveje og stigende grundvandsstand.

Kortleegningen bygger pa bluespotskortlaegning, som viser, hvor vandet vil samle sig ved store regnskyl pa
baggrund af en terreenmodel. Bluespotskortlaegningen tager derfor ikke hgjde for geologiske forhold.
Kortleegningen bygger ogsa pa et kort udarbejdet af Rebild Vand og Spildevand A/S og er baseret pa
opstuvningsberegninger i det eksisterende ledningssystem for en 5-, 10-, 20-, 50- og 100-arsregn. Kortene
viser ogsa, hvor der har veeret kendte problemstillinger med enten regnvand eller tgbrud, primaert i

byerne.

Se retningslinjerne for oversvemmelsesrisikoomrader her

P& nuveerende tidspunkt er der ikke et formaliseret samarbejde om klimatilpasning med nabokommunerne.
Der har dog veeret indledende dialog med nabokommunerne om udpegninger af omraderne med risiko for
oversvgmmelse.

Det forventes ikke, at kommuneplanens retningslinjer og de afvaergeforanstaltninger, de matte medfgre, vil
have negative konsekvenser for nabokommunerne.

I ! risil . !

Efter store oversvgmmelser i den centrale del af Europa besluttede EU, at medlemslandene skal planleegge
for ekstreme oversvemmelser og dette er indarbejdet i den danske lovgivning.

P& baggrund af denne lov er der udpeget 10 omrader i Danmark og kommuner med arealer i disse omrader

skal udarbejde en risikostyringsplan. Rebild Kommune har ikke arealer, som er omfattet af denne lov og har
derfor ikke en risikostyringsplan.
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Natura 2000-omrader

Natura 2000-planerne er en samlet statslig planleegning til at sikre fremgang i Danmarks vigtigste
naturomrader. Natura 2000-planen er en sammenfattende plan, som bade indeholder Natura
2000-skovplan for de skovbevoksede fredskovpligtige arealer og Natura 2000-plan for de lysébne
naturtyper, ikke-fredskovspligtige skovarealer, samt arter. For Natura 2000-omraderne er der udarbejdet
kommunale naturhandleplaner og statslige skovhandleplanen.

Handleplanerne peger pa tiltag indenfor de udpegede Natura 2000 omrader, som indgar i ”Grgnt
Danmarkskort”. De statslige Natura 2000-planer og de kommunale handleplaner revideres hvert 6. ar.

| Rebild Kommune er der 3 Natura 2000-omrader:
e Nr. 15 — Nibe Bredning, Halkeer Adal og Sgnderup Adal
e Nr. 17 — Lille Vildmose, Tofte Skov og Hgstemark Skov

e Nr. 18 — Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg

Retningslinjerne i kommuneplanen skal altid respektere de internationale naturbeskyttelsesomrader.
Kommuneplanen indeholder ikke retningslinjer, der strider imod bestemmelserne for Natura 2000-planerne
og handleplanerne samt de internationale naturbeskyttelsesomrader. - Se retningslinjen for Natura 2000
her
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Aflastningsomrade

Aflastningsomradet i den nordlige del af Stgvring skal medvirke til at styrke butiksudbuddet i Stavring by
og Rebild Kommune generelt. Aflastningsomradet ligger hensigtsmaessigt i forhold til overordnet
infrastruktur i form af motorvejsafkarslen ved Stgvring Nord. Derved er aflastningsomradet nemt
tilgeengeligt for et stgrre opland end kun Stgvring by.

Aflastningsomradet skal give mulighed for, at der kan veere store udvalgsvarebutikker, der ikke naturligt
kan indpasses i bymidten. | Stgvring bymidte er der tilstraekkelig rummelighed i kommuneplanen til at
etablere nye butikker eller omdanne eksisterende bygninger dertil. Bymidten er imidlertid ikke det naturlige
sted for stgrre butikskoncepter at indrette sig, da store dele af bymidten ikke kan rumme store
butikslokaler. Ligeledes er den trafikale tilgeengelighed med bil, og muligheden for at etablere tilstreekkelig
parkering er begreenset. Aflastningsomradet kan bidrage til at udvide det tilgeengelige butiksudbud for
forbrugerne, ligesom bymidten fredeligggres for den bilisme som stgrre udvalgsvarebutikker sandsynligvis
vil medfgre.

Rebild Kommune har anmodet Institut for Centerplanlaegning (ICP) om at redeggre for effekterne af et
aflastningsomrade i Stagvring. Nedenstaende afsnit indeholder de vaesentligste konklusioner fra
redeggrelsen. Den fulde redeggrelse kan ses her. Redeggrelsen er bl.a. udarbejdet pa baggrund af
detailhandelsanalysen.

Nedenstaende afsnit er udformet pa baggrund af redeggrelsen. Kildefortegnelsen til udarbejdelse af

redeggrelsen fremgar af redeggrelsen.

Kundegrundlag

| Stgvring bor der ca. 8.600 indbyggere, hvilket forventes at stige til 11.000 frem mod 2033. Borgerne i
Stavring er det primaere opland til aflastningsomradet. Det resterende opland til aflastningsomradet
forventes hovedsageligt at stamme fra den resterende del af Rebild Kommune samt en begraenset del af
den sydligste del af Aalborg Kommune. Der bor ca. 30.000 personer i det samlede opland, og
aflastningsomradet i Stavring er beliggende indenfor 30 minutters kgrsel fra stagrstedelen af oplandet.
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Signaturforklaring
. Myt aflasiningsomrade Sdenring)

. Bymidte | oplanded

. Mindre bymidber § aplandet

Terndrup

Opland og infuensomrade til aflastningsomradet i Stgvring

Influensomradet er betegnelsen for det omrade, hvor aflastningsomradet vil fa en malbar konsekvens for
udvalgsvarehandlen i andre byer, da de deler opland med Stgvring. Influensomradet bestar af Arden,
Hadsund, Hobro, Aars og aflastningsomradet i City Syd. Det vurderes ikke, at aflastningsomradet i Stgvring
vil tiltreekke forbrugere i neevneveerdig stil fra byerne i influensomradet. Der forventes at kunne ske en
pavirkning i influensomradet ved, at flere kunder i oplandet veelger at handle i aflastningsomradet i
Stavring fremfor i en af de andre byer.

Butiksstruktur og omsaetning

Aflastningsomradet skal udleegges til butikker, der forhandler udvalgsvarer, og der vurderes pa et
aflastningsomrade, der har en samlet stgrrelse pa 11.000 m2 bruttoetageareal. Det er uvist, hvilke
butikker, der etablerer sig i aflastningsomradet, men det kunne veere en sammensaetning som vist i
tabellen herunder.
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Bruttoareal

m2
Eksisterende Jem & Fix 1.000
Biludstyr 1.000
Sport-bekledning 1.000
Cykler 1.000
Byggemarked 4.000
Babyudstyr 1.000
Dyrehandel 1.000
Harde hvidevarer 1.000
Ialt 11.000

| aflastningsomradet ligger der i dag én butik (Jem & Fix), der har en stgrrelse pa 835 m2. | oplandet til
aflastningsomradet ligger der 59 udvalgsvarebutikker, herunder byggemarkeder, med et samlet
bruttoetageareal pa 33.000 m2. Den gennemsnitlige butiksstgrrelse i oplandet er ca. 550 m=2.

Stavring bymidte er det starste udbudspunkt for savel dagligvarer og udvalgsvarer i Rebild Kommune.
Butikkerne er suppleret med spisesteder og liberale erhverv. | Stgvring bymidte er der 17
udvalgsvarebutikker, der har en gennemsnitlig starrelse pa 250 m2. | den resterende del af Stgvring by
ligger der 9 udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoetageareal pa 5.600 m2. Butikkerne har hver iseer en
gennemsnitlig starrelse pa 620 m2.

I influensomradet er den starste koncentration af butiksarealer i Aalborg Syd, hvor den gennemsnitlige

butiksstgrrelse er stgrst (1.200 m2). Handelsbyerne Hobro, Hadsund og Aars har et vaesentligt stgrre
butiksudbud end Stavring, og her er den gennemsnitlige butiksstgrrelse ogsa generelt starre.

Antal butikker Bruttoareal m* Gns butiks-

st@rrelse (af-

rundet)
NYT Stgvring aflastningsomrades 1 200 200
Stavring bymidte 17 4.000 250
Stavring by i gvrigt 5 8.800 1.750
Skarping by 12 2.300 200
Rebild kemmune gvrigt 22 17.000 800
Arden by 10 2.500 250
Hobro by =1 35.000 LS50
Hadsund 35 15.000 420
Aars by 50 24 000 430
Aalborg Syd 110 135.000 1.200

Antal butikker og bruttoetageareal i udvalgsvarebutikker og byggemarkeder ol. fordelt pa udbudspunkter i oplandet og
influensomradet

1 2019 udgjorde den samlede omsaetning pa udvalgsvareomradet i Rebild Kommune ca. 250 mio. kr. Der er
generelt en stgrre omsaetning i de tilstesdende kommuner, hvor omsaetningen i byerne ligger mellem 190 og
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370 mio. kr., dog med undtagelse af omsaetningen i City Syd, der er 3.000 mio. kr.

(mio. kr_incl. moms)

Rebild kemmune 250
Hobro by a7o
Hadsund by 190
Arden by -*
Aars by aco
Aalborg Syd 3.000

*) kan af anonymitatshensyn ikke vises

Omseetning af udvalgsvarer i mio. kr. inkl. moms i 2019

Udbygningen af aflastningsomradet forventes at kunne generere en omsaetning pa 82 mio. kr. Denne
omseetning flyttes naturligt fra andre omrader. Det forventes, at der flyttes omsaetning fra hhv. Stavring
midtby og influensomradet. Stgrstedelen af omseaetningen forventes flyttet fra influensomradet, hvoraf den
stagrste del forventes at blive flyttet fra City Syd (34 mio. kr.), sekundeert fra de gvrige byer i
influensomradet. | alt forventes det, at der flyttes 58 mio. kr. fra influensomradet. Fra Stagvring midtby
forventes det, at der flyttes en omseetning pa 6 mio. kr. og 6 mio. kr. fra den resterende del af Stgvring by.
Det betyder ogsa, at der med aflastningsomradet forventes en styrkelse af detailhandlen med 70 mio. Kr. i
Stavring. Aflastningsomradet forventes desuden at medfgre en omsaetningsnedgang pa 2 mio. kr. i
Skgrping by, og 10 mio. i den resterende del af kommunen. Dertil kommer en mindre omsaetning pa 4 mio.
kr. udenfor influensomradet fra fx turisme.

Forbruget i oplandet var knap 800 mio. kr. i 2019, hvilket forventes at stige til knap 1 mia. kr. i 2033.

Handelsbalancen for udvalgsvarer i Rebild Kommune var i 2019 pa 30 %. Dermed leegger forbrugerne i
Rebild Kommune 30 % af deres forbrug i butikker i kommunen, mens det resterende forbrug laegges
udenfor kommunen. Handelsbalancen forventes at falde frem mod 2033 — uanset om der etableres et
aflastningsomrade eller ej. Uden etablering af et aflastningsomrade forventes handelsbalancen at falde til
21 %, mens den forventes at falde til 26 % med etablering af et aflastningsomrade. Handelsbalancerne i
Aalborg, Vesthimmerland og Mariagerfjord Kommuner forventes at blive pavirket marginalt.
Aflastningsomradet vurderes ikke at konkurrere med butiksudbuddet i influensomradet i neevneveerdig
grad, da det ikke forventes at veere attraktivt for andre butikstyper end dem, der allerede findes i
influensomradet.
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s (-glternativ. - - Hoved-alternativ

Forventet udvikling i handelsbalancen for udvalgsvarer i Rebild Kommune fra 2019 til 2033. Hovedalternativet er
angivet med rgd og O-alternativet er angivet med bla.

P& baggrund af kundegrundlaget, omsaetningen og forbruget i oplandet, vurderes det, at der er grundlag
for at udleegge et aflastningsomrade i Stgvring med et samlet bruttoetageareal pa 11.000 m2 til
udvalgsvarebutikker, (heraf udger den eksisterende butik i omradet 835 m2).

Der fastleegges en mindste butiksstarrelse i aflastningsomradet, der skal sikre, at der ikke kommer
butikker i aflastningsomradet, som oplagt skulle veere placeret i bymidten. Med den gennemsnitlige
butiksstarrelse i den eksisterende butiksstruktur, er mindstestgrrelsen pa 1.000 m2 en veesentlig forggelse,
hvorved bymidten fortsat vil veere det oplagte sted at placere de mindre stragbutikker, der medvirker til at
generere liv i bymidten. Bymidtens funktion er under forandring pga. udvikling i e-handel og udvikling af
anderledes og stgrre butikskoncepter. Derfor er det relevant at give plads til et varieret butiksudbud i
kommunen, dog under skyldig hensyntagen til, at bymidten fortsat er et aktiv for boseetningen i Stagvring
og Rebild Kommune generelt.

Aflastningsomradet forventes ikke at fa en starrelse eller at kunne tiltreekke butikskoncepter, der far en
vaesentlig indvirkning pa influensomradet, og dermed er den forventede omseetningsnedgang i omradet
minimal i forhold til den samlede omsaetning.

Vurdering af aflastningsomradets betydning for konkurrencen i relation til vareudvalg og priser
Et af formalene med at udleegge aflastningsomrader er at skabe gget konkurrence i detailhandelen og
dermed et starre vareudbud og lavere priser til forbrugerne.

Med udgangspunkt i beregningsmetoden i Vejledningen om detailhandelsplanlaegning har ICP foretaget en
overordnet vurdering af aflastningsomradets betydning for priskonkurrencen ved etablering af et
aflastningsomrade med plads til 11.000 m2 detailhandel. Dette scenarie benaevnes hovedalternativet, og
effekten af omradet fremgar af figuren herunder. O-alternativet betegner det scenarie, hvor der ikke
gendres i detailhandelsbestemmelserne.

Det vurderes, at andelen af den eksisterende omsaetning af udvalgsvarer i oplandet, der vil flytte til
aflastningsomradet, udger 10 % i hovedalternativet.

Det gennemsnitlige bruttoareal til udvalgsvarebutikker i oplandet er i alt 575 m2, mens den gennemsnitlige
butiksstarrelse er 1.375 m2 i hovedalternativet. Dermed vil butikkerne i aflastningsomradet veere 2,4
gange starre end butikkerne i O-alternativet.

Ifglge modellen til beregning af effekten af et aflastningsomrade vurderes den konkurrencemaessige effekt
at veere stor i hovedalternativet. Det vil sige, at den ggede konkurrence ved etablering af
aflastningsomradet i form af lavere priser, bredere vareudbud, hgjere produktkvalitet, bedre kundeservice
eller gget innovation vil veere stor for forbrugerne.
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Det er ICP’s vurdering, at etablering af yderligere store udvalgsvarebutikker i Stgvring overordnet set vil
styrke detailhandelen i Stgvring og dermed forbedre indkgbsforholdene for forbrugerne. | dag skal
forbrugerne kgre til fx City Syd for at besgge udvalgsvarebutikkerne.

g Ansidet konk '
Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer e

effekt
Hwvor stor en andel af den eksisterende omsastning 1 bymidten og
oplandet flyttes ud i aflastningsomradet?
Andel omsaetning der flyttes 10%
Hvad forventes forskellen at vaere pa det gennemsnitlige butiksare- Den konkurrencemaessige ef-
al i aflastningsomradet sammenlignet med det gennemsnitlige bu- fekt for forbrugerne anslas at
tiksareal i eksisterende butikker i bymidien og oplandet? e
Procentvise forskel i gns. butiksareal 240% Stor

Hvad er det gennemsnitlige antal butikker inden for de tilstedeva-
rende brancher i bymidten og oplandet (fx tg], isenkram etc. )?

Gns. antal butikker pr. branche 14
Hvor stor en andel af efterspgrgslen i kommunen dekkes af e-

handel?

Andel af efterspgrgslen der er e-handel 30%

Data til beregning af effekten af et aflastningsomrade for udvalgsvarer.

Konklusion

Etableringen af et aflastningsomrade i Stgvring med 11.000 m2 udvalgsvarebutikker med et bruttoareal pa
minimum 1.000 m2 vil styrke detailhandelsudbuddet i Stgvring og kan forbedre indkgbsforholdene for
forbrugerne i Rebild Kommune.

Et aflastningsomrade i den nordlige del af Stgvring skal indeholde store udvalgsvarebutikker, som ikke
naturligt kan indpasses i Stgvring bymidte, mens Stgvring bymidte skal tilbyde et varieret byliv og et
varieret, attraktivt butiksudbud af bade dagligvare- og mindre og mellemstore udvalgsvarebutikker.

Stgvring aflastningsomrade forventes at opna en omsaetning pa yderligere 82 mio. kr. i 2033 (2019-priser)
i forhold til i dag, hvor Jem & Fix ligger der alene.

Samlet set vurderer ICP, at Stgvring by i alt vil gge omsaetningen med 70 mio. kr. i forhold til
O-alternativet.

I Stgvring bymidte forventes de eksisterende butikker, der forhandler udvalgsvarer, at miste 6 mio. kr. inkl.
moms i forhold til O-alternativet. Dette skyldes, at der altid vil veere et vist overlap i udbuddene i bymidten
og i et kommende aflastningsomrade. | den resterende del af Stgvring forventes ligeledes et fald pa 6 mio.
kr. inkl. moms.

Det forventes dog ikke at betyde lukningstruede butikker i Stavring bymidte eller i den resterende del af
Stavring by.

| oplandet i Rebild kommune uden for Stgvring byomrade vurderes det, at omsaetningen i butikkerne vil
falde 12 mio. kr. Det forventes ikke umiddelbart at betyde lukningstruede butikker i dette omrade.

I influensomradet i gvrigt vurderes omsaetningen af udvalgsvarer at falde 58 mio. kr., blandt andet som

falge af, at borgerne i Rebild kommune vil handle mindre i butikkerne i influensomradet og mere i det nye
aflastningsomrade i Stgvring.
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Samlet set forventes Stgvring by at gge sin position i markedsomradet og forbedre indkagbsforholdene for

forbrugerne i oplandet.

Hensyn

Styrket konkurrence til fordel for forbru-
gerne

Pavirkning af butiksforsyningen i bymid-
ten, de mindre oplandsbyer og landdi-
strikter

Pavirkning af byens samlede oplandsef-
fekt i forhold til nabokommunerne

Pa kort sigt

(frem til horisontar 2033)

Dagligvarer: Ingen effekt

Udvalgsvarer: En mindre styrkelse

Der flyttes 6 mio._ kr. fra butikker i
Stewring bymidte og 18 mio. kr. fra
samt butikker i oplandet i gvrigt og
56 mio_kr. primzert fra byer i influ-
ens-omradet — primazrt Aalborg Syc

Handelsbalancen for udvalgsvarer i
alt i Stevring by forventes at stige
fra 36 % i O-alternativet i 2033 til
40 % i Hoved-alternativet.

P& langt sigt —efter 2033

En vis positiv betydning
pa udvalgsvareomradet

Risiko for at enkelte
butikker lukker i op-
landet udenfor Stgv-
ring by

Stevring by udbygger
sin position som et
vaesentligt, lokalt ud-
budspunkt

Sammenfattende konsekvensvurdering ved etabering af et aflastningsomrade i Stgvring

44




FN's verdensmal

I Rebild Kommune arbejdes der med baeredygtighed i regi af FN’s verdensmal.

Verdensmalene blev vedtaget af FN i 2015 for at seette retning for en beeredygtig udvikling for bade
mennesker og jorden frem mod 2030. Malene favner bredt med fokus pa bade social, gkonomisk og
miljgmaessig beeredygtighed, og de saetter en ambitigs dagsorden for udviklingen de kommende ar i en
erkendelse af, at verden star overfor store udfordringer, hvis vi ikke reagerer hurtigt.

Verdensmalene forpligter FN’s medlemslande til at arbejde for en baeredygtig udvikling, og dette arbejde
gnsker Rebild Kommune at understgtte. Derfor er verdensmalene indarbejdet som en del af kommunens
arbejde med beaeredygtighed.

Byradet har udarbejdet et katalog for kommunens arbejde med FN’s verdensmal, der er bygget op omkring
et udvalg af mal og delmal, der falder indenfor kommunens kerneopgaver. Kataloget praesenterer en raekke

indsatser for arbejdet med de enkelte mal, men flere af initiativerne gar pa tveers af flere mal.

Kommuneplanen forholder sig til en stor del af FN’s verdensmal, og til de indsatser og udvalgte delmal, der
preesenteres i kommunens verdensmalskatalog. De mal, som kommuneplanen forholder sig til, er fglgende:

e 3: Sundhed og trivsel
® 6: Rent vand og sanitet

e 7: Beaeredygtig energi

8: Ansteendige jobs og gkonomisk veekst

9: Industri, innovation og infrastruktur

11: Beeredygtige byer og lokalsamfund

e 13: Klimaindsats

15: Livet pa land

e 17: Partnerskaber for handling

P& de fglgende sider kan du leese om, hvordan kommuneplanen arbejder med disse verdensmal, og pa de
enkelte afsnit i kommuneplanen kan du ligeledes finde ikoner for, hvilke af verdensmalene det pageeldende
afsnit arbejder med.
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3 - Sundhed og trivsel
Udvalgte delmal:

® 3.4 Red flere fra at dg af ikke-smitsomme sygdomme og styrk mental sundhed
® 3.6 Reducer antallet af dgdsfald og tilskadekomster som fglge af trafikulykker

Hvordan gar vi?
Bevaegelse og motion — styrke mental sundhed og folkesundhed

I Rebild Kommune arbejder vi for at understgtte sundheden gennem bevaegelse og mental sundhed i den
fysiske planleegning. Derfor har vi fokus pa mulighederne for at ga ture og veelge cyklen til dagens ggremal
ved at udbyde infrastrukturen til det. Der findes allerede mange stiforbindelser i kommunen, men dette
udbud skal forbedres, hvor det giver mening. Stierne skal bade forbinde byerne og give mulighed for
hverdagsoplevelser og tilgeengelighed til natur og motion. Derudover er der udpeget bynaere omrader, hvor
der gnskes skovrejsning, som skal ggre det nemmere at komme ud i skovens ro og give mulighed for
gature og leg.

Det skal veere attraktivt at veelge cyklen bade pa de korte og lange ture, til pendling og rekreation og i
forbindelse med andre transportformer. Derfor taenkes forholdene for cyklister og gaende ind i
lokalplanleegningen og vi teenker pad muligheden for at skabe sammenhaengende stisystemer.

De gode g&- og lgberuter skal markeres bade i byerne og i naturen, og ligeledes gnsker vi at understgtte
lokale initiativer for etablering af nye rekreative stier.

Reducere trafikulykker

Nar vi planlaegger for transport og veje er trafiksikkerheden i fokus, for at nedbringe antallet af
tilskadekomne og dgdsfald som folge af trafikulykker.

Laes mere om dette under lnfrastruktur.
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SUNDHED
OGTRIVSEL

Det 3. verdensmal omhandler
sundhed og trivsel og at sikre
alle mennesker et godt helbred.
Der er seerlig veegt pa at sikre
universel sundhedsdaekning og
nedbringe sygdomme verden
over og at nedbringe dgdelighed
som fglge af sygdomme,
dgdelighed blandt bgrn og
mgdredgdeligheden. Dette skal
ske gennem mere forskning pa
omradet og investeringer.

I kommuneplanen arbejder
Rebild Kommune med
verdensmalet med fokus pa
mental sundhed, folkesundhed
og at reducere tilskadekomster i
trafikken.
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6 - Rent vand og sanitet
Udvalgte delmal:

® 6.1 Giv alle adgang til rent drikkevand
® 6.3 Styrk vandkvaliteten og rens og brug spildevand bedre
® 6.6 Beskyt og genopret gkosystemer i og omkring vand

Hvordan gar vi?
Beskytte grundvandet mod forurening

Drikkevandsforsyningen i Rebild Kommune er baseret pa grundvand, som ikke renses. For at sikre en hgj
vandkvalitet, er der derfor fokus pa at beskytte omrader med seerlig drikkevandsinteresse og
indvindingsoplande til grundvandsboringer mod forurening ved at begraense anvendelsen af omraderne fra
formal og aktiviteter, der kan true grundvandets renhed. Kommuneplanen opstiller derfor retningslinjer for,
hvordan disse omrader ma anvendes, og i omrader, der er udpeget af staten som indsatsomrader, er der
udarbejdet specifikke indsatsplaner, som ligeledes saetter retningslinjer for anvendelsen af omradet.

I omrader, hvor drikkevandsinteressen er seerligt sarbar, gagres der ogsa indsatser for at skabe
opmaerksomhed pa dette, blandt andet ved at szette skilte op i omraderne, der forteeller at man er i et
sarbart drikkevandsomrade.

Lees mere om grundvandsbeskyttelsen under Drikkevand.

Styrke samarbejdet mellem vandveerkerne

Rebild Kommune arbejder desuden for at styrke samarbejdet mellem vandvaerkerne i kommunen, sa de
kan hjeelpe hinanden til at sikre, at der ogsa er rent vand til rddighed i fremtiden. Derfor er
Vandsamarbejdet etableret, som er en feelles organisation for vandveerkerne, hvor der kan samarbejdes om
en feelles beskyttelse af grundvandsressourcen. Her kan alle vandveerkerne std sammen om at lave faelles
indsatser og beskyttelsesprojekter, hvis en grundvandsboring er truet af potentiel forurening, eller der er
behov for at kompensere for en beskyttelsesindsats.

Lees mere om vandsamarbejdet hetr.
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RENT VAND
0G SANITET

Det 6. verdensmal handler om at
sikre, at alle har adgang til rent
drikkevand og sanitet. Derfor
skal der sikres en beeredygtig
forvaltning af vandressourcen,
hvilket betyder, at den skal
beskyttes mod forurening, og at
vandforbruget skal effektiviseres
for at imgdekomme
vandknaphed.

I den kommunale planleegning
arbejder Rebild Kommune for
rent vand med fokus pa at
beskytte grundvandet mod
forurening og derudover er der
fokus pa at styrke
vandveaerkernes samarbejde for
en bedre grundvandsbeskyttelse.
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7 - Beeredygtig energi
Udvalgte delmal:

® 7.2 g andelen af vedvarende energi
e 7.3 Fordobl energieffektiviteten

Hvordan gar vi?
Fremme produktionen af vedvarende energi

I Rebild Kommune arbejder vi efter det statslige mal om at fremme udbygningen af vedvarende energi i
Danmark under hensyntagen til natur og landskabelige veerdier. Derfor understgtter den fysiske
planleegning dette gennem udlaeg af arealer hertil.

| Rebild Kommune er der udlagt i alt 8 rammeomrader til vindmgller, som alle er fuldt udbyggede for at
reducere behovet for at inddrage nye arealer til vindenergi og for at udnytte vind-ressourcerne optimalt.

Der er udarbejdet retningslinjer for etablering af solenergianleeg for at imgdekomme den stigende
efterspgrgsel pa disse, og der er lavet to udpegninger af potentielle arealer til solenergianleeg, som i
fremtiden kan suppleres med yderligere arealer.

Derudover er der i kommuneplanen udpeget to omrader, hvor der kan etableres feelles biogasanlaeg. Disse
udpegninger kan potentielt suppleres i fremtiden, hvis det viser sig ngdvendigt.

Lees mere om retningslinjer for vindmagller, solenergianleeg og biogas under Klima og miljg.

Energi i trafikken

I trafikken gnsker Rebild Kommune ogsa at imgdekomme en beeredygtig omstilling, og derfor vil vi gerne
understgtte en omlaegning til flere elbiler. Dette ggr vi blandt andet ved at forberede til at seette
el-ladestandere op, nar vi etablerer stgrre parkeringsanleeg i kommunen.

Derudover gnsker kommunen, at borgere skal have flere miljgvenlige muligheder for at transportere sig.
Derfor skal det ogsa veere nemt at komme omkring pa cykel til pendling og dagens gvrige ggremal, og den
kollektive transport skal veere et brugbart alternativ til privatbilismen. Derfor arbejdes der for en god
deekningsgrad i forhold til bymgnsteret og gode muligheder for omstigning mellem forskellige
transportformer. Her skal der vaere mulighed for parkering af bil og cykel ved stgrre stationer.

Mulighederne for samkgrsel skal ogsa veere tilstreekkelige. Derfor skal trafikale knudepunkter indrettes med
henblik p& at fremme samkgrsel og brug af offentlig transport, og samkgrselspladser langs motorvejen skal
udbygges, hvis der viser sig potentiale for gget brug.

Lees mere om planleegning for transport under Infrastruktur.
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BAREDYGTIG
ENERGI

Det 7. verdensmal handler om at
sikre, at alle har adgang til
beaeredygtig og palidelig energi til
en overkommelig pris. Der
leegges seerlig veegt pa at
omleegge energiproduktionen til
vedvarende energikilder, da den
stigende efterspgrgsel pa energi
har stor betydning for klimaet,
og pa at forbedre
energieffektiviteten.

Rebild Kommunes kommuneplan
arbejder med beeredygtig energi
gennem fokus pa at gge
produktionen af vedvarende
energi og ved at understgtte
mere beaeredygtige
transportlgsninger.
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8 - Anstaendige jobs og gkonomisk vaekst
Udvalgte delmal:

e 8.3 For en politik der skaber jobs og fremmer virksomheder
® 8.4 Brug ressourcerne effektivt i forbrug og produktion
e 8.9 Stgt op om baeredygtig turisme

Hvordan gar vi?
Skabe gode rammer for erhvervslivet

I den kommunale planlaegning arbejdes der for at give erhvervslivet de bedst mulige fysiske rammer. Her
udleegges arealer til erhverv og detailhandel, som giver mulighed for at udvikle erhvervslivet og tiltreekke
nye virksomheder. Ved disse arealudlaeg overvejes placeringen i forhold til at mindske gener for andre
omrader, sa det ikke vil pafere begraensninger for virksomhederne i fremtiden. Herudover er der udpeget
omrader til placering af detailhandel i form af centeromrader, lokalcentre, aflastningsomrade til
detailhandel og arealer til pladskreevendende varegrupper. | den fysiske planlaegning arbejdes der ogsa for
at sikre en velfungerende infrastruktur, som kan understgtte erhvervslivets behov.

Erhvervslivet bestar af mange sma og mellemstore virksomheder, og det er derfor szerligt dem, der
arbejdes pa at skabe gode vilkar for. | Stevring er Business Park Nord etableret, som er et stort
kontorfeellesskab for ca. 80 virksomheder, der seetter rammer for ivaerkssettermiljger og forskellige typer af
virksomheder. Flere steder i kommunen er der ogsa etableret erhvervsparker, som er stgrre
sammenhaengende erhvervsomrader, hvor der kan skabes seerligt gode rammer for virksomhederne.
Senest er Porsborgparken opstartet langs motorvejen ved Stgvring, hvor der ogsa allerede eksisterer to
erhvervsparker, og ligeledes er der en i Terndrup og en i Haverslev.

Lees mere om placering af erhvervsarealer under Detailhandel og Erhverv og miljg.

Baeredygtig turisme

En stor del af turismen i Rebild Kommune er baseret pa friluftsliv og rekreative oplevelser. Derfor er det
helt naturligt at taenke beeredygtighed ind i turismeindsatsen bade nar vi brander Rebild som destination og
nar der udvikles nye indsatser. Turistomradet er et af de erhvervsomrader, der er langt i den grgnne
omstilling i Rebild Kommune. | den kommunale planlaegning understgttes udviklingen i de tilbud af
naturoplevelser og aktivt friluftsliv, der er i kommunen ved at udlaegge arealer hertil og at sikre at disse
teenkes sammen og placeres hensigtsmaessigt for bade byerne og turisterne i omradet. Samtidig sikres det
gennem den kommunale planleegning, at turistaktiviteterne ikke skal veere til gene for naturen i
omraderne.

Laes mere om planleegning for turisme under Eerie oqg fritid.
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ANSTANDIGE JOBS
0G OKONOMISK
VEKST

Det 8. verdensmal handler om at
fremme beeredygtig gkonomisk
vaekst og fuld beskeeftigelse med
ansteendigt arbejde og lgn til
alle. | delmalene er fokus pa at
opna hgjere gkonomisk
produktivitet og afkoble den
gkonomiske udvikling fra
miljgforringelse, s gkonomisk
veekst ikke sker pa bekostning af
klima og natur. Det er ogsa et
vigtigt fokus at fremme
baeredygtig udvikling, der skaber
arbejdspladser, herunder
beaeredygtig turisme, der kan
bidrage til at fremme lokale
kulturer.

I kommuneplanen arbejder
Rebild Kommune med
verdensmalet gennem teet
samarbejde med kommunens
virksomheder og ved at statte
erhvervslivet i kommunen med
gode fysiske rammer for
udvikling og veekst. Der teenkes
beeredygtighed ind i bade
udviklingen af erhvervslivet og i
turismeindsatsen.
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9 - Industri, innovation og infrastruktur
Udvalgte delmal:

e 9.1 Udvikling af palidelig, god, beeredygtig og robust infrastruktur, for at stgtte den gkonomiske
udvikling og menneskelig trivsel

Hvad ggr vi?
Transport

I fremtiden forventes det samlede transportarbejde at gges, og derfor skal den nuveerende vejstandard i
Rebild Kommune fastholdes, og det eksisterende vejnet skal udbygges for ogsa at sikre gode muligheder
for bade transport og erhvervslivet i fremtiden. Fokus ligger szerligt pa at opretholde vejstandarden, men
der er ogsa planlagt en ny vejforbindelse til at aflaste noget af trafikken i Stgvring.

Forsyning

El- og varmeforsyning er ogsa en vigtig del af infrastrukturen, og disse skal ogsa sikres. Det er ikke Rebild
Kommune, der star for el-transmissionsnettet, men vi sgrger for at sikre muligheden for, at de ngdvendige
forbindelser kan etableres. Derudover udbygges forsyningsnettet Ilgbende, nar nye energianlaeg etableres
og tilsluttes nettet.

Ogsa den digitale infrastruktur er i fokus i infrastrukturplanlaegningen. Dette foregar i samarbejde med de
gvrige kommuner i Nordjylland gennem Business Region North, hvor der er udviklet en feelles strategi for
forbedring af internetdaekningen i hele regionen.

Laes mere om infrastrukturplanleegningen under Infrastruktur.

Det 9. verdensmal handler om at
fremme beeredygtig industri, at
INDUSTRI INNUVATION understgtte innovation og at

r opbygge en robust infrastruktur,
som alle er vigtige drivkreefter
DG INFRASTRUKTUR for udvikling og veekst. Der er

seerligt fokus pa fremme en

baeredygtig industrialisering og
beskaeftigelse indenfor dette felt.

| kommuneplanen arbejder
Rebild Kommune med
verdensmalet med fokus pa at
sikre en god infrastruktur.
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11 - Beeredygtige byer og lokalsamfund
Udvalgte delmal:

e 11.2 Adgang til tilgeengelige og baeredygtige transportsystemer
e 11.3 Gar byerne inkluderende og baeredygtige

e 11.4 Beskytte verdens kultur- og naturarv

e 11.6 Reducer byernes miljgbelastning

e 11.7 Giv alle adgang til grgnne offentlige rum

11.A Styrk sammenhaeng mellem land og by med bedre planlaegning

Hvordan gar vi?
Lokal byudvikling

I Rebild Kommune er vi opmaerksomme pa, at det er forskelligt fra lokalsamfund til lokalsamfund, hvad der
er lokalt beeredygtigt, og hvad der skaber det gode bysamfund. Derfor tager planlaegningen af byer og
landsbyer udgangspunkt i stedbundne udviklingspotentialer og identiteter, som kan understgtte de styrker,
som byerne har. Det geelder bade for udvikling af byzonebyer og landsbyer. Der er lavet bygennemgange af
alle kommunens byzonebyer, som beskriver fremtidige fysiske udviklingspotentialer for hver by. Ligeledes
skal hver landsby kortleegges og analyseres for lokale forhold og udviklingspotentialer, som skal danne
baggrund for en samlet strategi for udvikling af landsbyerne i hele kommunen baseret pa de enkelte
landsbyers potentialer.

Nar alle kommunens landsbyer skal kortleegges og undersgges for udviklingspotentialer, sker dette i
samarbejde med hver enkelt landsby, saledes at lokale gnsker og den lokale kapacitet for udvikling taenkes
ind i de udviklingsplaner, der laves for hver by.

Gennemgangen af alle byernes udviklingspotentialer skal ligeledes veere med til at sikre, at udviklingen
ikke centreres ét sted, men at der sker udvikling i alle dele af kommunen.

Der arbejdes ogsa for at sikre en god sammenhang mellem land og by. Her teenkes landsbyernes udvikling
sammen med de naerliggende byzonebyer, og landbrugsfunktioner og stgrre landskabsomrader medvirker
til at ikre klar graense mellem byerne og det abne land.

Lees mere om den lokale byudvikling under Byudvikling og Landdistriktsudvikling, og se gennemgangen af
byzonebyerne her. Laes mere om landomraderne under Landskab og Jordbrug.

Inkluderende byer

Udover at arbejde for, at udviklingen tager udgangspunkt i de lokale udviklingspotentialer, er det ogsa et
fokus at skabe inkluderende byer, der skal kunne rumme alle. Byerne skal ikke kun veere for én bestemt
type familie. Der skal skabes mangfoldighed, og det kraever variation i boligudbuddet. Der er derfor fokus
pa at skabe et bredere udbud af boszetningsmuligheder, som giver attraktive boseetningsmuligheder i
forskellige livsfaser og sociale forhold. Her er centeromradet i Stgvring, hvor der bygges taettere og mere i
hgjden, et eksempel pa variation i byen, og ligeledes er Himmerlandsbyen, der har lavet et helt seerligt
bofeellesskab. Denne udvikling, der giver plads til alle, uanset sociale eller aldersmaessige forhold, gnsker vi
at fortseette med i den fremtidige byudvikling, hvor der er gnske om det.

Adgang til grgnne og offentlige omrader

Der leegges veegt pa at skabe adgang til feellesarealer i lokalomraderne, nar der planlaegges for nye
omrader eller nar eksisterende omrader omdannes. Det tilstraebes, at der skabes adgang til rekreative stier
bade i og fra byerne, som kan give mulighed for gature for alle, og disse stisystemer skal teenkes sammen.
Flere af kommunens bevaringsvaerdige landskaber streekker sig helt teet pa byerne, og giver derfor bynaer
adgang til starre grgnne omrader og oplevelsesnatur udenfor byerne. Samtidig sikres der ogsa arealer til
grenne omrader og offentlige pladser inde i byerne. Her er der fokus pa, at disse arealer skal veere af en
ordentlig starrelse og kvalitet, s& de kan give plads til ophold og liv inde i byerne og veere med til at
fremme et mere aktivt friluftsliv i hverdagen.
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Lees mere om dette under VYeje og stier og Landskab og om planleegning for pladsen inde i byerne under

Kultur- og naturarv

I Rebild Kommune findes der bade kulturarv inde i byerne og omkring dem. Det drejer sig om bade
bevaringsveerdige bygninger, kirker, kulturmiljger og gamle fortidsfund. Flere af disse er fredede, og ved
lokalplanleegning i et omrade med kulturarv integreres hensyn til disse i planleegningen og forvaltningen af
omradet, og der tages stilling til hvordan eksempelvis bevaringsveerdige bygninger sikres i lokalplanen.

Rebild Kommune har udpeget en raekke kulturmiljger, som bade omfatter byer og landsbyer, anleeg,
naturomrader og oldtidslandskaber. Disse omrader kan veere af regional eller national betydning for
kulturhistorie. Inden for disse omrader er der ligeledes fokus pa, at de kulturhistoriske veerdier sikres og
ikke forringes ved eendring af omradet.

Der er ogsa udpeget en raekke bevaringsveerdige landskaber i Rebild Kommune, som bade kan vaere af
kulturhistorisk veerdi og veere markante enestdende naturomrader i forbindelse med vandlgb eller
skovarealer. Disse landskaber findes hovedsageligt udenfor byerne, men kan veere i teet tilknytning til byer
eller landsbyer. | disse omrader tages der seerligt hensyn til landskaberne, nar der planleegges.

Lees mere om kultur- og naturarv under Kulturarv og Landskab.

Kollektiv transport og tilgeengelighed

Det kollektive transportsystem i Rebild Kommune bestar af lokale og regionale busforbindelser, jernbane og
flextrafik. Det er NT der star for busdriften i kommunen, og Nordjyske Jernbaner der star for togdriften.
Dermed star kommunen altsa ikke selv for den kollektive transport, men i den kommunale planleegning er
der fokus pa at forbedre mulighederne for at kombinere forskellige transportformer. Dette ggres ved at lave
bedre mulighed for at skifte mellem individuel og kollektiv transport ved trafikale knudepunkter rundt om i
kommunen. Derudover arbejdes der pa elektrificering af jernbanen for at effektivisere denne.

Laes mere om dette under JIrafik.
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11 BAREDYGTIGE BYER
0G LOKALSAMFUND

Al

Det 11. verdensmal handler om
at skabe bezeredygtige byer og
lokalsamfund, der er
inkluderende, sikre og robuste.
Byerne vokser, og en fortsat
stigende andel af verdens
befolkning bor i byer. Derfor er
det vigtigt, at der arbejdes for at
en baeredygtig udvikling af
byerne lgbende, og der er
seerligt fokus pa at sikre
inklusion, og at alle mennesker
har lige adgang til sikre boliger,
offentlige omrader og
transportmuligheder.

I kommuneplanen har Rebild
Kommune et bredt fokus i
arbejdet med det 11.
verdensmal. Det handler bade
om lokal baeredygtig udvikling,
der bade er inkluderende i
udviklingen og i tilbuddene.
Derudover arbejdes der med
sammenhaeng mellem by og
land, og at sikre adgang til bade
grenne omrader og til kollektiv
transport og at stgtte op om
lokalsamfundene i kommunen.
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13 - Klimaindsats
Udvalgte delmal:

e 13.2 Opbyg viden til at imgdega klimaforandringer
e 13.A Implementér FN’s rammekonvention om klimaforandringer (mindsk udledning af drivhusgasser)
e 13.B Styrk kapaciteten til effektiv handtering af klimaforandringer

Hvordan gar vi?
Regnvandshandtering

Rebild Kommune skal veere robust overfor konsekvenserne af klimaforandringer, og derfor har vi den ggede
nedbgr i fokus, nar der planleegges for nye bolig- og erhvervsomrader. Til dette er der udarbejdet
retningslinjer i kommuneplanen, som skal sikre, at der i planleegningen tages hgjde for alle ngdvendige
faktorer for at undga oversvgmmelse.

Regnvandshandteringen sker helst lokalt i byerne og lokalomraderne ved at indtaenke
nedsivningsmuligheder, etablere regnvandsbassiner eller forbinde til kloakledninger i planleegningen, men
der er ogsa behov for at teenke lgsningerne sammen ved stgrre omrader, hvor behovet er til det. Her kan
de lokale Igsninger kombineres med vandparkeringspladser udenfor byerne, hvis behovet er til det. Det
tilstreebes ogsa, at disse regnvandsbassiner skal teenkes ind i en rekreativ sammenhaeng, saledes de kan
give rekreativ veerdi i lokalomradet.

Der er flere forhold, der skal teenkes ind i en god regnvandshandtering, da bade nedsivningsforhold,
grundvand, lavninger som vandet kan samles i og stremningsveje, som vandet beveeger sig langs, spiller
en rolle. Ligeledes kan kapaciteten af kloakledninger og neerliggende vandforhold, som sger og vandlgb
veere af betydning. Derfor kan der veere behov for at teenke i starre sammenhange, nar der skal laves
gode lgsninger for regnvandshandtering, og det er vigtigt, at lgsningerne teenkes sammen med allerede
eksisterende lgsninger for regnvandshandtering i lokalomradet.

Omrader med risiko for oversvegmmelse

Der er i kommuneplanen udpeget eksisterende omrader, hvor der er risiko for oversvgmmelse. | disse
omrader skal det sikres, at bebyggelse og anleeg ikke risikerer potentiel oversvemmelse ved kraftige
regnvejrshaendelser. For omrader, hvor der allerede kendes til udfordringer med oversvemmelse, er der
udarbejdet handleplaner til at imgdekomme problemet i fremtiden.

Udleeg af nye omrader

Nar der udlaegges nye omrader i kommuneplanen til byudvikling, skal disse omrader screenes for
eksisterende forhold med en vurdering af oversvemmelsesrisiko og afveergetiltag, der kan etableres. Her
skal det ogsa vurderes, om et nye omrade kan medfare klimamaessige problemstillinger pa andre omrader i
neerheden. Disse vurderinger skal danne baggrund for, om et omrade er egnet til byudvikling.

Vurderes omradet at egne sig til byudvikling, skal der ved lokalplanleegningen laves en neermere
kortleegning med en plan for, hvordan regnvandet handteres i omradet, som tager hensyn til alle forhold,
der er fundet gennem kortlaegningen. Hertil er der udarbejdet en vejledning, som skal sikre at alle
relevante punkter omfattes af kortleegning. Der skal laves en sammenhaengende plan for handtering af
regnvand og klimatilpasning for omradet. Alt dette skal medvirke til at sikre, at lokalomrader er
modstandsdygtige overfor konsekvenserne af klimaforandringer.

Lees mere om handteringen af regnvand og klimasikring under Klimatilpasning.

Informationsdeling om klima

Flere steder i Rebild Kommune er der udpeget geologiske bevaringsveerdige omrader. Disse omrader er
steder, hvor geologiske aflejringer, der former landskaberne, er szerligt tydelige. Dette har
forskningsmaessig betydning for forstaelsen af den geologiske historie og hvordan aendring i forskellige
forhold — herunder klimameessige forhold — kan pavirke landskaber og deres udformning.
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Laes mere under Geologi.

KLIMA-
INDSATS

Det 13. verdensmal handler om
at bekeempe klimaforandringer
og de konsekvenser, de
medfgrer. Det omfatter bade at
bekaempe yderligere
klimaforandringer med nye tiltag
og mere viden om mulighederne
herfor, og at styrke
tilpasningsevnen til falgerne af
klimaforandringer sdsom
eendrede vejrforhold og
naturkatastrofer.

Rebild Kommune arbejder med
klimaindsats gennem handtering
af regnvand og vidensdeling
gennem informative
klimasamarbejder.
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15 - Livet pa land
Udvalgte delmal:

e 15.1 Bevar og genopret gkosystemer pa land og i ferskvand

15.2 Stop skovrydning og genopret gdelagte skove

15.5 Beskyt biodiversitet og naturlige levesteder

15.8 Begreens invasive arter

15.9 Tag hensyn til gkosystemer i lokal planleegning

Hvordan gar vi?
Grgnt Danmarkskort

I kommuneplanen findes Rebild Kommunes udpegninger til Grgnt Danmarkskort, som er et nationalt
sammenhaengende naturnetvaerk, der skal sikre at naturomrader teenkes sammen pa tveers af
kommunegraenser. Formalet er at sikre en positiv udvikling i biodiversiteten gennem stgrre naturomrader
og sammenhaeng i de eksisterende naturomrader. Udpegningerne omfatter derfor bade omrader, hvor der
er seerlige naturbeskyttelsesinteresser, omrader med gkologiske forbindelser, og potentielle nye omrader,
som kan udvide eksisterende omrader eller skabe nye forbindelser mellem eksisterende naturomrader.

Udpegningerne skal bade sikre beskyttelse af forskellige naturtyper, der gnskes bevares, levesteder for
seerlige dyre- eller plantearter og vigtige forbindelser for spredning af arter i naturen. En del af
udpegningerne er de EU-udpegede Natura 2000 omrader, andre er statsligt udpegede beskyttelsesomrader,
og endnu andre gkologiske forbindelser til spredning af arter eller gvrige kommunalt udpegede omrader
eller potentielle nye omrader, som graenser op til naturomrader. For de udpegede omrader faglger
retningslinjer, som skal sikre, at naturkvaliteten i omraderne ikke forringes, og at der ikke skal ske
udvikling eller etablering af anlaeg, der forringer tilstanden af omraderne, og som kan pavirke levesteder og
spredningsmuligheder.

Lees mere under Grant Danmarkskort.

Byneer natur og biodiversitet

I Rebild Kommune vil vi gerne etablere byneer natur i lokalomraderne, som kan gge biodiversiteten i
byomrader, og hvor borgere kan fa gavn af naturen. Ved henvendelser fra lokalomrader om at etablere
bynaere naturomrader med vilde blomster og naturvenlig pleje hjeelper vi gerne med etableringen, og nar
der planleegges for nye lokalomrader, er vi opmaerksomme pa at sikre omrader, hvor der er plads til
biodiversitet i alle lokalomrader. Her stiller kommuneplanens rammer krav til, at der i alle nye
lokalplanomréader kraeves feellesarealer til udendgrs ophold, og hvor der er mulighed for at lave grgn
udvikling og leegger op til, at beplantningen i disse omrader skal veere til gavn for biodiversiteten i
lokalomradet.

For at undga at pavirke bade grundvand og de naturlige gkosystemer er de kommunale arealer ligeledes
giftfri i plejen af omraderne, med undtagelse af bekeempelse af den invasive art bjgrneklo, der forsgges
ryddet p4 kommunale arealer, hvor den forekommer.

Skovrejsning

I kommuneplanen er der udpeget omrader, hvor der gnskes skovrejsning. Dette gnskes blandt andet for at
sikre bedre levesteder for planter og dyr og give mere plads til biodiversiteten, men ogsa for deres evne til
at lagre CO» og til anvendelse for borgere som rekreative omrader til gature, leg og ro. Ligeledes er der

ogsa udpeget omrader, hvor der ikke gnskes skovrejsning, fordi dette kan fa en negativ virkning pa enten
landskabsoplevelser, kulturudpegninger eller for biodiversiteten, hvis der lever arter, der har brug for abne
landskaber og lys.

Lees mere under Skovrejsning.

Beskytte gkosystemer i sger og vandlgb
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For at beskytte gkosystemerne i sger og vandlgb er der i kommuneplanen opstillet retningslinjer for
sejlads, fiskeri og anden pavirkning af gkosystemerne. For at sikre, at der ikke sker tilstandsaendringer i
vandmiljgerne, fald i vandkvaliteten eller tab af biodiversitet fra fx overfiskning, er der nogle sger og
vandlgb, der er regulerede i forhold til sejlads og fiskeri. Ligeledes er der reguleret anvendelse af foder ved
fiskeri, der kan belaste vandmiljget og at fisk kun ma saettes ud, hvor arten er naturligt hjemmehgrende og
i passende meaengde i forhold til vandsystemet, sa de naturligt hjemmehgrende arter i systemet ikke
udkonkurreres.

Udledning af kveelstof til vandlgb kan ogsa skade vandmiljget. Derfor holdes der arealer fri til etablering af
vadomrader i neerheden af landbrugsomrader, der kan medfgre store udledninger. Disse vadomrader skal
hjeelpe til at reducere denne kveelstofudledning, og kan med tiden ogsa udvikles til naturtyper som moser,
sumpskove, lavbundede sger eller lignende. Der er i kommuneplanen udpeget omrader hertil, som derfor
friholdes for anden udvikling.

Lees mere om regulering af sger og vandlgb under Eerie og fritid og om vadomrader under Lavbundsarealer.

Det 15. verdensmal handler om
at beskytte og genoprette
gkosystemer pa land og at
standse udpining af jorden og
tab af biodiversitet. Her er bade
fokus pa at sikre baeredygtige
gkosystemer i forskellige
naturlandskaber og i ferskvand,
og at hensyn hertil integreres i
planleegningen. At stoppe
afskovning og tab af biodiversitet
ved at begraense forringelsen af
naturlige levesteder og forhindre
udryddelse af truede dyrearter er
ogsa vigtige fokusomrader her.

I Rebild Kommunes
kommuneplan arbejdes der med
malet gennem beskyttelse af
seerlige naturomrader og
levesteder fore dyre- og
plantearter. Her er fokus pa at
standse tilbagegangen i
biodiversitet, at beskytte
gkosystemer bade pa land og i
vand samt at sikre byneer natur.
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17 - Partnerskaber for handling
Udvalgte delmal:

e 17.14 Styrk sammenhaengen i politikker for baeredygtig udvikling
e 17.17 Tilskynd til effektive partnerskaber

Hvordan gar vi?
Verdensmalsudvalget

Rebild Kommune har i forbindelse med arbejdet med verdensmalene nedsat et 817 stk. 4 udvalg, som er et
midlertidigt udvalg, der skal inspirere og radgive kommunen om, hvordan der kan arbejdes videre med
verdensmalene og en baeredygtig udvikling. Verdensmalsudvalget skal inspirere kommunen med bade
spirende idéer, der kan arbejdes videre pa, konkrete eksempler til bazeredygtige tiltag og forslag til hvordan
borgere kan inddrages i udviklingen.

Lees mere om verdensmalsudvalgets arbejde her.

Vidensdeling og beeredygtighed

Rebild Kommune indgar ogsa i flere netveerk og samarbejder, som har til formal at skabe opmaerksomhed
pa baeredygtighed. Et af disse er Klima Rebild, som er et feelles initiativ fra Rebild Kommune og Det Grgnne
RAad, der skal veere et debatforum og inspirationskilde, der seetter klima og beeredygtig energi pa
dagsordenen. Her indgar bade lokale ildsjeele, institutioner og virksomheder for at inspirere til en mere
beeredygtig fremtid gennem arrangementer og aktiviteter, der henvender sig bredt til borgere og
virksomheder med et bredt emnefokus. Der er arrangementer hele aret, men to uger om aret saettes der
seerligt fokus pa klimaet med en reekke arrangementer rundt omkring i kommunen.

Lees mere om Klima Rebild her.

Et andet netveerk, som Rebild Kommune er en del af, er Netveerk for Baeredygtig Erhvervsudvikling i
Nordjylland (NBE), som hjeelper virksomheder til en mere beeredygtig udvikling og at fremme den grgnne
forretningsorden som en konkurrenceparameter. | NBE er der et bredt fokus pa baeredygtig udvikling, og
der arbejdes bade med virksomhedernes produktion, de fysiske rammer, forretningsmodellen og mulige
udviklingspotentialer og samarbejder med andre virksomheder. Rebild Kommune indgar i NBE med
udgangspunkt i at kunne hjeelpe kommunens virksomheder i gang eller videre med den beeredygtige
udvikling, sparring med netvaerket og at kunne henvise virksomheder hertil, hvor det giver mening.

Lokal udvikling

Vi gnsker i Rebild Kommune at styrke samarbejdet med borgerne i den lokale udvikling, og derfor
inddrages borgere i lokale udviklingsprojekter, nar der skal ske omradefornyelser i byerne. Det har blandt
andet veeret tilfeeldet ved omradefornyelserne i Stgvring Midtby, Terndrup og Skgrping, hvor lokale kreefter
har veeret inddraget i samskabelsesprojekter. Her har borgere i omradet veeret med til idégenerering og
udpege en gnsket retning for byens udvikling i fremtiden gennem workshops og har selv staet for
omdannelsen i dele af omraderne.

| flere af kommunens lokalsamfund er der ogsa allerede taget initiativer til lokal udvikling af lokale kreefter.
Dette stgtter Rebild Kommune op om, da det giver de bedste forudsaetninger for at skabe gode lgsninger
for netop dette lokalsamfund, og skaber lokal forankring af projekterne. Her er Landsbypuljen og
samarbejdet i Landsby Rebild med til at sikre, at der er mulighed for at stgtte udviklingen ogsa i de mindre
lokalsamfund, og at der kan stgttes op om ildsjeelenes arbejde for lokal udvikling af deres eget
lokalsamfund.

Vandsamarbejdet, som er et samarbejde mellem vandveerker i kommunen, er et andet eksempel pa lokalt
samarbejde for at fremme udviklingen. Lees mere om dette under det 6. verdensmal om rent drikkevand.

Eksterne samarbejder

Rebild Kommune indgar ogsa i en raekke samarbejder med eksterne partnere, med henblik pa at skabe
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udvikling i kommunen. Herunder er blandt andet Business Region North Denmark (BRN), som er et
samarbejde mellem de nordjyske kommuner og Region Nordjylland, som arbejder for at skabe vaekst og
udvikling i Nordjylland. Her arbejdes ogsa for en beeredygtig udvikling med udgangspunkt i, at den grgnne
omstilling skal bidrage til udviklingspotentialer for virksomhederne, med det hovedformal at skabe veekst
og arbejdspladser i Nordjylland og sikre udvikling i fremtiden.

Et andet samarbejde, som Rebild Kommune indgar i, er Strategisk Energiplanleegning i Nordjylland (SEP
Nord), som er et samarbejde om en langsigtet strategisk energiplanleegning pa tveers af kommunerne og
regionen. Her arbejdes for en feelles vision for at opna et fossilfrit Nordjylland i 2050, og samarbejdet skal
sikre at der nas til enighed om en feelles energiplan, som efterfalgende implementeres lokalt i alle
kommunerne.

I 2021 traeder Rebild Kommune ogsa ind i det kommunale samarbejde DK2020, som arbejder for at opfylde
Parisaftalen, FN’s klimakonvention, om at nedsaette drivhusgasudledningerne gennem en feelles indsats.
Det er et samarbejde, hvor der kan hentes radgivning og sparring med andre til at udvikle en ambitigs
kommunal klimaplan, der lever op til Parisaftalens malsaetninger om nul-udledning i 2050 og omfatte
kommunens klimatilpasningsplan.

Det 17. verdensmal omhandler
partnerskaber og samarbejde.

pARTNERSKABER Det er seerligt orienteret mod
internationalt samarbejde om at

sikre, at alle lande kan opna
malene gennem stgtte til
udviklingslande, abne
handelsmarkeder og forbedret
internationalt samarbejde om
videnskab, teknologi og
innovation. Dette verdensmal ses
ofte som et lidt seerligt
verdensmal, da det arbejder pa
tveers af alle verdensmalene, for
at sikre handling pa alle
omrader.

Rebild Kommune indgar i mange
partnerskaber og samarbejder
pa tveers af organisationen, men
her fremhaeves nogle af de
partnerskaber, som kommunen
indgar i i forbindelse med en
beaeredygtig udvikling i den
kommunale planleegning.
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Miljgvurdering

Rebild Kommune har udarbejdet en miljgvurdering af Kommuneplan 2021 i henhold til Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Loven har til formal at fremme en beaeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages en miljgvurdering af
de planer, programmer og konkrete projekter, hvis gennemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Kommuneplan 2021 med dens nye og sendrede arealudlzeg samt nye og s&endrede retningslinjer vurderes at
have veesentlig indvirkning pa miljget, og derfor er miljgvurderingen udarbejdet —Laes mere i

miljgvurderingsrapporten.
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Andringer fra Kommuneplan 2017

Der er lavet en delvis revision af kommuneplanen, hvor de fleste emner er revideret i stagrre eller mindre
omfang. Det har vaeret et overordnet mal med revisionen, at Kommuneplan 2021 skulle forenkles for at
gare den nemmere at administrere. Derfor er der bade sket indholdsmaessige sendringer og redaktionelle
eendringer af Kommuneplan 17 bade i retningslinjer og i redeggrelser.

Kommuneplanen er reduceret fra 8 temaer i Kommuneplan 2017 til 4 temaer i denne kommuneplan. Flere
emner har derfor skiftet placering mellem disse temaer, nye emner er kommet til og andre er taget ud.

I Kommuneplan 2017 var der flere retningslinjer, der overlappede indholdsmaessigt. Derfor er nogle
retningslinjer skrevet sammen til feerre. Andre steder er enkelte retningslinjer blevet delt til to nye. | de
fleste tilfselde er der blot tale om redaktionelle eendringer, som forenkler administrationen eller uddyber
intentionen, men uden andring i indhold eller betydning.

De starste sendringer er sket i felgende emner:

Detailhandel
Landdistriktsudvikling
e Kulturarv

® Grgnt Danmarkskort

Landskaber
Drikkevand
Produktionserhverv

| det folgende gennemgas hvert af de 4 temaer for de starre aendringer, der er foretaget i dem. Dette
omfatter indholdsmaessige aendringer af retningslinjer og arealudpegninger, mens redaktionelle aendringer i
retningslinjer ikke gennemgas her.
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Bosaetning og erhverv

Under temaet Bosaetning og erhverv er der formuleret flere nye retningslinjer indenfor emnerne
perspektivomrader, strategisk planlaegning for landsbyer, detailhandel og kulturarv.

Byudvikling

Under emnet byudvikling udgar retningslinjer for naerrekreative omrader, arealer til offentlige formal og
byudvikling og infrastruktur, da disse spiller ind i redeggrelserne for gvrige retningslinjer.

Det er preeciseret, at arealer til byudvikling skal udleegges i byzonebyerne, og Skarping gar fra at veere
hovedby til byzoneby.

Der er udarbejdet to nye retningslinjer; en for hvilke bolig- og erhvervsarealer, der udleegges eller udtages
og en for perspektivomrader. Perspektivomrader er en hensigtserklaering pa retningen for byudvikling efter
kommuneplanens 12-arige periode, men som ikke er udlagt til byudvikling i Kommuneplan 21.

Landdistriktsudvikling

Der er udarbejdet to nye retningslinjer for landsbyplanleegning; en som beskriver processen for en
strategisk planlaegning for landsbyerne og en for udvikling i landsbyerne.

Detailhandel

For detailhandel er der udarbejdet to nye retningslinjer; en for arealer til salg af egne produkter, hvor der
gives mulighed for at der etableres en butik med et bruttoetageareal pa max 250 m2, der alene forhandler
egne produkter og en for et nyt aflastningsomrade i det nordlige Stavring, hvor der kan etableres
udvalgsvarebutikker med en stgrrelse pa mindst 1.000 m2.

| Stgvring sker der en reduktion af bymidteafgreensningen. Lokalcentrene afgraensningerne i Blenstrup,
Baelum, Sgrup, @ster Hornum, Ravnkilde, Rebild og Rgrbaek sendres ogsd, saledes de afgraenses jf. de
nuvaerende centerrammer, langs indfaldsveje og erhvervsomrader, hvor de ligger hensigtsmaessigt i forhold
til indfaldsvejene.

Der sker en andring i arealrammen for detailhandel:

Andret restramme for dagligvarer og udvalgsvarer i fglgende byer:

® Stgvring Bymidte 7.500 -> 9.500

® Skgrping Bymidte 3.500 -> 4.500

® Blenstrup lokalcenter 1.000 -> 1.300

® | @ster Hornum, Ravnkilde, Rebild og Rgrbaek lokalcenter 1.000 -> 1.500

Andret restramme for seerlig pladskreevende varer i fglgende byer:

e Stgvring 5.000 -> 10.000
e Terndrup 2.000 -> 3.000
Ferie og fritid

Indenfor Ferie og fritid udgar retningslinjerne for bondegardsferie og sommerhusomrader.

En reekke retningslinjer for ferie- og fritidsanleeg er skrevet sammen til en samlet retningslinje for placering
af disse anleeg, og arealudpegningen hertil udvides med et enkelt omrade ved Volstrup Golfcenter.

Kulturarv

Indenfor Kulturarv udgar retningslinjen “Sikring af kulturarv generelt”, mens der formuleres nye for
bevaringsveerdige bygninger og for kirkebeskyttelsesomrader.
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For bevaringsveaerdige bygninger udpeges 21 bygninger med bevaringsveaerdi 1-2.
Kirkebeskyttelsesomrader er en ny retningslinje for beskyttelse af kirkernes fremtreeden i nseromradet.
Udpegningerne bestar af naer- og fjernzoner, hvor udsynet til kirkerne er et hensyn, der skal taenkes ind i
planleegningen.

Tre udpegninger af kulturmiljger er taget ud, men der er tilfgjet 20 nye. | 10 af de eksisterende
kulturmiljger er der sket aendringer i arealudpegningen.
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Natur og landskab

I temaet Natur og landskab er der tilfgjet to nye retningslinjer: Grgnt Danmarkskort og gvrige
landskabsinteresser. Retningslinje for gvrige lavbundsarealer og restaurering af sger og vandlgb udgar.

Grgnt Danmarkskort

Grgnt Danmarkskort er et nyt emne i kommuneplanen, som er en sammenfatning af alle kommuneplanens
naturudpegninger. Grgnt Danmarkskort er et strategisk redskab til prioritering af naturomrader. Formalet er
at sikre bevaringen af stgrre sammenhaengende naturomrader pa tvaers af kommunegreenser. Enkelte
naturudpegninger er eendret: der laves sma justeringer i gkologiske forbindelser, s& der er naturlig
sammenheaeng i udpegningerne, og potentielle naturomrader udvides til ogsa at omfatte rastofomrader,
starre omrader med gnsket skovrejsning og gvrige naturfredninger.

Landskaber

Under emnet Landskaber er der en reekke retningslinjer, der er udgdet: dallandskaber, skovlandskaber,
lavbunds- og kystlandskaber, landbrugslandskaber og storbakkelandskaber. Flere af udpegningerne er
allerede omfattet af andre landskabsudpegninger, mens andre udgar.

@vrige landskabsinteresser er en ny retningslinje, som samler op pa de landskaber, der ikke omfattes af de
bevaringsveerdige eller starre sammenhaengende landskaber.

De eksisterende landskabsudpegninger er justeret til i hgjere grad at fglge de reelle landskabsinteresser.
Der er klippet arealer ud, som enten er i byzone eller som ikke har reelle landskabsveerdier, da de ikke
opleves i sammenhaeng med andre omrader. Enkelte steder er afgraensningen af landskaberne tilpasset de
reelle forhold.

Jordbrug

Tre retningslinjer er taget ud, da de ikke leengere er aktuelle eller ikke regulerer noget: jordbrugsomrader,
udvidelser af husdyrbrug og generelle hensyn til jordbrug.

Arealudpegningen for seaerligt veerdifuld landbrugsjord er reduceret med 4 arealer. Tre af reduktionerne er
omrader med skovrejsning gnsket og det sidste falger istidens kystgreense, hvor jorden kan blive for vad at
dyrke og derfor miste veerdi.

Udpegningsgrundlaget for stgrre husdyrbrug er aendret pa folgende kriterier:

e Stgrre afstand til landsbyer og mindre byzonebyer
® Reduceret buffer til Natura 2000, indvindingsoplande og ammoniakfglsom natur

Arealudpegningerne er derfor sendret flere steder i kommunen. Mest omfattende er stgrre nye arealer
omkring @ster Hornum og Ngrager, men udpegninger er ogsa gget eller formindsket flere andre steder.

Skovrejsning

Retningslinjerne er ueendrede, men der er sket eendringer i arealudpegninger.

For skovrejsning gnsket er der enkelte udpegninger der udgar, men en raekke nye omrader udpeges.
Samlet areal til skovrejsning ensket gar fra ca. 16 km?2 til ca. 45 kmZ2. Nye udpegninger er enten for at sikre
naturforbedringer, grundvandsbeskyttelse eller for rekreative formal.

For skovrejsning ugnsket er udpegningen sendret ved naerzone omkring kirker og nogle landskabs- eller
kulturveerdier.
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Infrastruktur

Indenfor temaet Infrastruktur er retningslinjer for felgende emner taget ud af kommuneplanen:
energiforsyningsanleeg, affaldsbehandlingsanleeg, trafiksikkerhedsplan.

Retningslinjer for antennemaster er aendret til at tage udgangspunkt i mastepolitikken for de nordjyske
kommuner.

Forbedringer af den kollektive trafik er udvidet til at omfatte hastighedsopgradering og elektrificering af
jernbanen. Knudepunkter i den kollektive trafik udvides til ogsa at deekke over busstoppesteder og
samkgrselspladser.

Herudover er der under temaet Infrastruktur kun sket redaktionelle sendringer, hvor eksisterende
retningslinjer er omformuleret, skrevet sammen eller opdelt.
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Klima og miljo

Under temaet Klima og miljg er der kommet et nyt emne til: Drikkevand. Hertil fglger to nye retningslinjer:
indvindingsoplande og omrader med seerlig drikkevandsinteresse, som skal sikre drikkevandsforsyningen
mod grundvandstruende aktiviteter.

Herudover er der kommet to nye retningslinjer; en for produktionserhverv og en for luftforurenede
omrader, mens retningslinje for udleeg af omrader til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav udgar.

Der er udpeget en reekke nye omrader med risiko for oversvgmmelse enten fra vandlgb, vand fra marker
eller lavtliggende omrade.

Der er sket en mindre sendring af arealudpegningen til biogasanleeg grundet landskab, Grgnt Danmarkskort
og afstand til Terndrup.

72



Rammer

Generelle rammer

Detailhandel, bebyggelsens omfang, tilgeengelighed, byggelinjer, kulturmiljger og kirkeomgivelser,
grundvand, miljgforhold samt nye og aflyste bolig- og erhvervsrammer udgar af de generelle rammer, fordi
de reguleres andetsteds.

Det praeciseres, at grunde til teet-lav boliger i visse tilfeelde kan vaere mindre end 250 m?2

P-normen aendres for teet-lav, etageboliger, ungdoms- og aldreboliger, butikker, servicestationer,
institutioner og kulturelle formal samt cykler

Under udendgrs opholdsarealer tilfgjes, at beplantning skal besta af hjemmehgrende arter til gavn for
biodiversiteten.

Udover eendringerne i de generelle rammer fordeler eendringerne i rammeomraderne sig i felgende typer:

e Nye udleeg af omrader

e Omrader, som tilbagefares til landzone

e /Endringer i Landsbyrammerne

e /ndringer i eksisterende rammeomrader

Nye udlseg

Der udleegges nye omrader til boliger i Stavring, Skarping, Terndrup, @ster Hornum, Suldrup, Sgrup,
Ngrager og Baelum og der udleegges omrader til erhverv i Stavring, Haverslev, Suldrup og i Ngrager.

| Stgvring udlaegges der 3 nye omrader til bolig og 2 til erhverv. Der udleegges 2 nye boligrammer i
Stevring Adale til &ben-lav og teet-lav boliger og i Stgvring syd udleegges der en ny boligramme til &ben-lav
og teet-lav boliger og to nye erhvervsrammer, med mulighed for let industri og handveerk, tung industri og
transport- og logistikvirksomheder. | forbindelse med udleeggelsen af de nye boligrammer i Stgvring Adale
udvides den tekniske ramme 09.T1 langs banen i Stavring Adale og ved det nye boligomréde i Stgvring syd
udlaegges en ny ramme til offentligt formal 09.013 til dagn- og dagsinstitutioner.

| Stgvring Nord eendres to eksisterende erhvervsrammer til et aflastningsomrade 09.E15, med mulighed for
udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal p& mindst 1000 m?2.

Nord for Business Park Nord i Stegvring oprettes en ny boligramme 09.B23 til dben-lav og teet-lav boliger for
en del af 09.E7.

| Skarping udleegges et nyt omrade til bolig ved at udvide boligramme 08.B53 i den sydlige del og den
rekreative ramme 08.R51 for omradet slettes tilsvarende. Samtidig laves en ny boligramme 08.B57 med en
max bebyggelsesprocent pa 40 for et omrade i Skerping midtby, for at give mulighed for en teettere
bebyggelse og der udlaegges en ny rekreativ ramme nordgst for Skarping, for at sikres at omradet fremstar
som et varieret skovlandskab med en stor andel af lysdben natur, for at give en bedre beskyttelse til bilag 4
arter.

I Terndrup udleaegges 2 nye omrader til boliger ved at udvide boligramme 12.B90 i den gstlige og vestlige
retning.

I @ster Hornum udleegges 1 nyt omrade til boliger ved at udleegges en ny boligramme 13.B192 til aben-lav
og teet-lav boliger i den sydlige del af byen.

| Sgrup udleegges et nyt omrade til boliger ved at udvide boligramme 11.B320 i den sydgstlige del af byen.
| Suldrup udleegges et nyt omrade til boliger og et nyt til erhverv. Boligramme 10.B132 udvides i den
sydlige del af Suldrup og sydvest i Suldrup udleegges en ny erhvervsramme 10.E131 til industri, let industri

og handveerk og transport- og logistikvirksomheder. | forbindelse med den nye erhvervsramme udleegges
en teknisk ramme 10.T131 til beplantning, vejanlseg samt grgnt areal langs med Hjortholmvej.
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| Ngrager udleegges et nyt omrade til boligformal og et nyt til erhverv. Der udlaegges en ny boligramme
04.B162 ved det gamle gartneri for at muliggere omdannelse af det omrade. For at give mulighed for
udvidelsen af Ngrager Mejeri udleegges en ny erhvervsramme 04.E163 og i tilknytning dertil udlaegges en
teknisk ramme 04.T161 med mulighed for beplantning, regnvands- og klimaanlaeg, landskabstekniske
anleeg og trafikanleeg.

| Haverslev udleegges et nyt omrade til erhverv ved at udvide erhvervsramme 03.E241 i den nordlige del.

I Baelum udvides boligramme 02.B210 til at omfatte den del af Skovhusevej 17, som ligger i byzone samt
Sgnderskovvej 6, samtidig slettes den offentlig ramme 02.0212 (skovbgrnehave i Baelum).

Omrader, som tilbagefares til landzone

| Stgvring reduceres boligramme 09.B21, da en del af omradet ligger indenfor abeskyttelseslinjen.
I Terndrup reduceres boligramme 12.B90 med et mindre omrade i den sydlige retning.
I Suldrup reduceres boligramme 10.B130 i den vestlige del.

I Suldrup reduceres erhvervsramme 10.E130 i den sydlige og vestlige del. Der udleegges en ny rekreativ
ramme 10.R131 for den del der er reduceret i den vestlige del.

I Ngrager reduceres erhvervsramme 04.E161 i den sydlige del.
I Ngrager reduceres erhvervsramme 04.E162 2 steder — i den gstlige og vestlige del.

Andringer i Landsbyerne

Landsbyrammerne for Guldbaek og Aarestrup er udvidet.

I landsbyrammer er der fremadrettet tilladelse til at alt bebyggelse max ma opfares i 1,5 etager i stedet for
de nuveaerende 2 etager.

AEndringer i eksisterende rammer

Andringerne i de eksisterende rammer omfatter i en del tilfselde preeciseringen af
anvendelsesbestemmelser og szerlige bestemmelser, som fglge af gennemgang rammerne og for at f& dem
i overensstemmelse med tilhgrende lokalplaner. £ndringerne har i mindre omfang medfgrt aendringer i
bebyggelsens omfang og samtidig er bestemmelser der ikke er relevante mere fjernet.

De maksimale butiksstgrrelser i rammerne aendres i overensstemmelse med detailhandelsanalysen og | alle
relevante rammer praeciseres det om opholdsarealer beregnes af bruttoetagearealet eller af grundarealet.
Derudover sikres det generelt i rammerne, at der skal sikres friareal til alle typer anvendelser. | de rammer
som er omfattet af risikoomrader, er handlingerne for oversvgmmelse skrevet ind.

Der er sket mindre sendringer i fa rammers geografiske afgreensning som fglge af omrader efter ny
besigtigelse af § 3 arealer og hvad der er muligt at bebygge. Fem steder i Stgvring sendres
erhvervsrammerne, s& der desuden gives mulighed for sports- og idreetsanleeg. Det vurderes, at
eendringerne i de eksisterende rammeomrader er af mindre veesentlig karakter og derfor gennemgas
andringerne ikke.
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Retsvirkninger

Efter planlovens 8§ 12 stk. 2 og 3 kan kommunalbestyrelsen i visse tilfeelde nedleegge forbud mod
udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse, der er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser.
Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt. Kommunalbestyrelsen kan
nedleegge forbud mod, at der retsligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan.
Kommunalbestyrelsen kan hgjst nedlaegge forbud for et &r ad gangen.
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Klagevejledning

Du kan klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder pd Planklagenaevnets
hjemmeside hvor du logger pa, som du plejer, typisk med Nem ID. Nar din klage er modtaget, skal
planklagenaevnet hgre den myndighed, der har truffet afggrelsen (i dette tilfeelde kommunen). Kommunen
sender sit svar til afggrelsen, som du far en kopi af. Du har frist pa 3 uger til at komme med bemeerkninger
til kommunens svar. Alt dette foregar gennem klageportalen.

Hvad kan man klage over?

Efter planlovens § 58 kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at du fx kan klage, hvis du mener,
at kommunalbestyrelsen ikke har haft lovgrundlag til at treeffe afggrelsen. Du kan derimod ikke klage over,
at kommunalbestyrelsen efter din mening burde have truffet en anden afggrelse.

Hvem kan klage?
Klageberettiget er enhver med en veaesentlig individuel interesse i sagens udfald, visse landsdeekkende
foreninger og organisationer samt erhvervsministeren, jf. planlovens 8§ 59.

Klagefrist

Klagen skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter den offentlige bekendtggrelse af afggrelsen pa
kommunens hjemmeside. Rettidig klage har ikke opsesettende virkning, medmindre Planklagensevnet
bestemmer andet. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
den offentlige bekendtggrelse af afggrelsen pd kommunens hjemmeside.

Klagevejledning til miljgvurdering

Afggrelser truffet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter kan
paklages. Efter § 48 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), kan
der klages efter de regler, som planen eller programmet udarbejdes efter. Du kan klage til
Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder pa Planklagensevnets hjemmeside hvor du
logger p&, som du plejer, typisk med Nem ID.
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Boseetning og erhverv

Rebild Kommune er en attraktiv boseetningskommune som er inde i en positiv udvikling.
Kommunen rummer forskellige byer og lokalsamfund, som skal veere med til at danne ramme
om hverdagslivet og feellesskabet. Her skal der sikres, at der er variation i
boligsammensaetningen, sa der er attraktive bosaetningsmuligheder til de forskellige livsfaser.
Der skal skabes bedst mulige rammer for det lokale erhvervsliv, og planleegningen skal veere
med til at skabe veekst og flere arbejdspladser.

Det eksisterende grundlag i byerne skal understgttes og der skal dannes rammer for den
fremtidige udvikling ud fra veekst og efterspgrgsel. Der skal arbejdes med at tilbyde
speendende boligomrader, som kan fastholde de eksisterende borgere og tiltraekke flere
borgere til kommunen.

De forskellige omrader i kommunen har hver deres forskellige potentialer og disse skal veere
med til at understgtte omradernes forskellige styrker. Nogle steder er det landskaber og
naturoplevelser, mens det andre steder er velbevarede bymiljger og herregarde som er fine
eksempler pa kulturarv, der kan bruges aktivt i kommunens udvikling og til at tiltreekke
turister.

Kulturarven forteeller historien om fortiden i kommunen og det er vigtigt at bevare denne, da
kulturarven ikke kun er vigtig for fortiden men ogsa fremtiden. Rebild Kommune kan blive et
endnu mere attraktivt sted at bosaette sig og besgge, hvis kulturarven bruges til at styrke
omradernes identitet og forteelling i fremtiden.

Gode ferie- og fritidsmuligheder skal veere med til at understgtte sundhed og livskvalitet for
borgerne, samtidig med de ogsa tiltraekker turister til kommunen.

Malsaetninger

® At der byudvikles med afseet i de stedbundne potentialer for at understgtte
omradernes forskellige styrker og identitet. Herunder at understgtte levende,
mangfoldige og beeredygtige bysamfund.

e At der skabes balance mellem land og by ved at sikre byudvikling i de enkelte omrader
i teet samarbejde med bysamfundene. Herunder attraktive arealer til bolig, erhverv og
funktioner der stgtter det gode hverdagsliv.

e At der er et mangfoldigt udbud af boseetningsmuligheder, sa der er attraktive
bosaetningsmuligheder i forskellige livsfaser, hvilket der arbejdes med i planleegningen.

e At understgtte den udvikling der er i landsbyerne herunder med respekt for deres
unikke historie og identitet.

® At understgtte de aktive lokale ildsjeeles initiativer, da det giver de bedste
forudsaetninger for gode lgsninger.

e At understgtte veeksten i friluftsliv og turisme under hensyntagen til naturen,
landskabet, miljget og lokalsamfund. Vaeksten skal sikres gennem planlaegning, hvor
der sikres en bred variation af muligheder for, at ramme forskellige malgrupper.

e At understgtte sundhed og livskvalitet ved at synliggere og sikre gode
friluftsmuligheder herunder at fastholde badevandskvaliteten.

® At synligggre og bevare kommunes unikke kulturarv herunder bevaringsveerdige
bygninger, veerdifulde kulturmiljger og kirkebeskyttelsesomrader.

e At planleegge for erhvervsomrader og sikre, at erhvervsomraderne lokaliseres sa
virksomhedernes drift og udviklingsmuligheder fremtidssikres.
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Byudvikling

Rebild Kommune er i veekst, og som bosaetningskommune skal vi sikre levende byer med attraktive og
varierede byomrader til bade boliger og erhverv.

Der er 13 byzonebyer i kommunen, hvoraf Stgvring er hovedby. Byerne varierer i starrelse, og de udfylder
hver isaer forskellige roller for kommunen som helhed, og for de lokalomrader, som relaterer til byerne.
Dette skaber rammerne om feellesskaber og det gode liv.

Nye arealer til byudvikling sker i byzonebyerne, hvor arealerne udleegges pa baggrund af byernes
udviklingspotentialer og behov for nye byggegrunde. Planleegningen skal understgtte de potentialer, der i
byerne, og den skal stgtte op omkring de lokale krzefter, der ogsa er med til at preege udviklingen i byerne.
Byudviklingen skal ske i respekt for gvrige nationale, regionale og kommunale arealinteresser.

Bygennemagange fra Kommuneplan 2017

RETNINGSLINJER

Bymgnster

Kommunens byer opdeles jf. kortet i et bymgnster bestadende af hovedby og byzonebyer.
Stgvring udpeges som hovedby.

Skgrping, Terndrup, Blenstrup, Baelum, Haverslev, Ngrager, Ravnkilde, Rebild, Rgrbaek, Suldrup, Sgrup og
@ster Hornum udpeges som byzonebyer.

Hovedby og byzonebyer ligger i byzone eller skal overfgres til byzone gennem lokalplanleegning.

Redeggrelse

Bymagnstret beskriver byernes indbydes rollefordeling i kommunen. Byerne har forskellig starrelse og
forskellige funktioner. Dermed har de ogsa forskellige udgangspunkter for den fremtidige udvikling.
Bymgnsteret sikrer, at byudviklingen sker, hvor der er udviklingspotentiale og efterspgrgsel. Malet er ikke,
at alle byerne i bymgnsteret skal have samme indhold og udvikling. Byerne i bymgnsteret er forskellige og
repraesenterer hver deres styrker og seerlige udviklingsbehov.

Udgangspunktet for Rebild Kommunes bymganster er en rollefordeling med to niveauer: hovedby og
byzonebyer. Byerne er inddelt i én hovedby og 12 byzonebyer.

Potentialer

Byerne er forskellige, og den enkelte by skal udvikles og styrkes pa baggrund af byens potentialer i form af
byens seerlige historie, karakter, kvaliteter og udviklingsmuligheder. Det kan give forskellige forudssetninger
for udviklingen indenfor bosaetning og erhverv. | nogle byer er potentialerne meget udtalte og anvendes i
udviklingen i stor stil. Andre steder er der behov for at identificere potentialerne og f& dem bragt i spil for
at udvikle byen, eller styrke dens brand udadetil.

Udviklingen i byerne er ogsa afheengig af de borgere, der bor i byerne, fordi det er de lokale, der er med til

at understgtte feellesskabet, og gare byen attraktiv at leve i. Kommunen vil ogsa i vid udstraekning
understgtte borgerdrevne projekter, som kan understgtte de kvaliteter, der er i de enkelte byer.

Boliger

Hovedby:
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Stevring er Rebild Kommunes hovedby. Byen har et stort udviklingspotentiale i kraft af beliggenheden ved
de to vigtigste infrastrukturelle forbindelser i Jylland, motorvej E45 og jernbanen, samt neerheden til
Aalborg og andre stgrre byer. Byudvikling skal primeert ske i hovedbyen Stgvring, hvor der er fokus pa, at
der skal veere udlagt tilstreekkeligt areal til at efterkomme efterspgrgslen til byudvikling.

Byzaonebyer:

| byzonebyerne planlsegges der hovedsageligt efter efterspgrgsel. Byzonebyerne ligger spredt i kommunen,
og har hver deres potentialer.

Skgrping er beriget af skoven som omgraenser byen, men den begraenser samtidig udviklingsmulighederne
i byen. Der skal fortsat veere mulighed for byudvikling i Skarping som kombination af nye boligomrader,
forteetning og omdannelse.

Ngrager, Terndrup, Haverslev, Suldrup er placeret teet ved vigtige trafikale forbindelser, hvor Jster
Hornums potentiale er naerheden til Aalborg. Udviklingen i disse byerne vil veere en kombination af nye
boligomrader, fortaetning og omdannelse pa& baggrund af efterspgrgsel.

Blenstrup, Baelum, Ravnkilde, Rgrbaek, Sgrup og Rebild bidrager til at gge mangfoldigheden og det naere.
En del af byerne spiller en vigtig rolle i lokaloplandet, og skal ogsa i fremtiden fungere sadan. Planleegning
sker pa baggrund af efterspgrgsel gennem fortaetningsprojekter og nedrivning samt ved afrunding af
byerne.

Erhverv

Arealudlaeg til erhvervsudvikling i form af starre og/eller transporttunge virksomheder skal prioriteres de
steder, hvor potentialet er. Arealudleeg til starre produktionsvirksomheder og transporttunge erhverv vil
knytte sig til den overordnede infrastruktur og det primeere fokus er pa byerne Haverslev, Terndrup og
Stevring. Generelt skal der i alle byer vaere fokus pa, at sma lokale handveerkere og virksomheder kan
etablere sig.

Byveekst

Arealer til byveekst skal ske i direkte tilknytning til eksisterende by efter princippet indefra og ud, og der
skal sikres sammenhaengende byomrader med gode forbindelser og med klare graenser mellem by og land.

Arealer til byvaekst skal som hovedregel udleegges i byzonebyerne. Arealer til byveekst skal begreenses
mest muligt, og det skal vurderes om, der er mulighed for byomdannelse og forteetning.

Ved udleeg af nye arealer til byveekst skal der tages hensyn til gvrige nationale, regionale og kommunale
arealinteresser.

Redeggrelse

Byudvikling betegner byens udviklingsprocesser, der bade indeholder byvaekst og byomdannelse af
eksisterende byomrader til nye og eendrede formal (for eksempel omdannelse af nedslidte
erhvervsomrader, eendret anvendelse af omrader til offentlige formal, udflytning af produktionserhverv,
0sv.), bygningsfornyelse og reparation af eksisterende bygninger og bebyggelse.

Vi skal med arealudleeggene sikre, at der er gode muligheder for byveekst rundt om i kommunen. Byveekst
sker gennem udleeg af stgrre nye arealer til boligformal, erhvervsformal, centerformal, offentlige formal,
tekniske anlaeg og lignende. Byerne skal udvikles efter princippet indefra og ud.

Der skal sikres byveekst, hvor der er behov for det. Byerne skal bidrage forskelligt til kommunens samlede
udvikling pa baggrund af byernes stgrrelse og potentialer og derfor skal nye arealudleeg til byveekst som
hovedregel ske i byzonebyerne. Udover nye arealudleeg kan udvikling af byggegrunde ogsa ske i teet
samarbejde med lokalbefolkningen om nedrivning eller omdannelse af eksisterende arealer. Generelt skal
udviklingen af byggegrunde ske i overensstemmelse med de lokale behov og efterspgrgsel. Arealer til
egentlig byudvikling skal udlesegges ved byzonebyer og inddrages i byzone.
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For at begreense arealforbruget til byformal skal der arbejdes med fornyelse og fortaetning af eksisterende
ekstensivt udnyttede byomrader. Samtidig tilstreebes sammenhaengende byomrader med klare greenser
mod det dbne land. Sammenhaengende byomrader med en vis bebyggelsesteethed er ngdvendige
forudseetninger for at opna velfungerende byer. Nar der skal udlaegges boligomrader, er det vigtigt, at der
sker en variation i boligsammenszaetningen, sd Rebild Kommune fortsat er en attraktiv
bosesetningskommune, hvor der er attraktive bossetningsmuligheder i forskellige livsfaser.

| forbindelse med byudvikling skal det sikres, at nye omrader kobles hensigtsmaessigt op pa eksisterende
infrastruktur og stiforbindelser, sa vi sikrer fremkommelige og velfungerende byer for alle borgere og vi
skal have fokus pa tilgeengelighed nar veesentlige byfunktioner placeres. Samtidig skal planleegning af
byudviklingen tilgodese mulighederne for bedst muligt at udnytte allerede foretagne investeringer i
infrastrukturanlaeg.

| forbindelse med planleegningen af byudvikling skal der arbjdes med at sikre granne omrader i byerne.
Disse omrader skal veere af en saddan stgrrelse og kvalitet, som egner sig til ophold. De grgnne omrader er
med til at fremme et mere aktivt friluftsliv i hverdagen.

Der skal arbejdes med klare graenser mellem land og by. Der er i dag grenne omrader som traekker naturen
ind i byerne og det er vigtigt, at der skabes en entydig afgreensning mellem byen og de eksisterende
grgnne omrader. De grgnne omrader skal friholdes helt for byudvikling og fremtidig byvaekst respekterer
omraderne. Der skal ved udleeg af nye grgnne omréader tilstreebes sammenhaeng med eksisterende
naturomrader af hensyn til spredningsmuligheder for dyr og planter. Der kan eksempelvis i starre
byomrader, planleegges for natur og landskabskiler mellem de enkelte bydele, nar blot det er under
hensyntagen til at skabe klare graenser til det omgivende abne land.

Nar der udlaegges nye omrader, skal der tages hensyn til gvrige nationale, regionale og kommunale
arealinteresser, sdsom saerlige landbrugs, rastof, og naturomrader samt sammenhangende landskaber,
kulturhistoriske miljger, gkologiske forbindelser, grundvandsinteresser og eksisterende og planlagte
overordnede infrastruktur.

Kommuneplanen indeholder arealudleeg til offentlige formal, der muligger det gnskede serviceudbud i hvert
enkelt lokalomrade. Arealer til offentlige formal sgges typisk placeret bynzert og ved trafikale
knudepunkter, sa flest mulige har let adgang til den offentlige service.

Arealudlaeg til byudvikling, herunder erhverv, tekniske anleeg m.v., bgr normalt ikke ske langs eksisterende
og planlagte overordnede veje, medmindre arealerne ligger i tilknytning til eller i direkte forlaengelse af
eksisterende by.

Perspektivomrader

Der udleegges perspektivomrader til byudvikling jf. kortet som ligger udover kommuneplanens 12-arige
periode.

Redeggrelse

I kommuneplanen udlaegges der et perspektivomrade for fremtidige boligomrade Skgrping.

Omradet viser udviklingsretningen til bolig, som ligger udover kommuneplanens 12-arige periode. Omradet
er ikke udlagt som rammer og har ingen juridisk status, men er hensigtserkleeringer fra kommunen om
udviklingsretningen.

Arealudleeg til boliger og erhverv

For at modsvare den forventede efterspgrgsel pa bolig- og erhvervsarealer udleegges eller udtages der jf.
kortet fglgende arealer:
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Stevring:

Der udleegges 31,3 ha boligareal syd for Buderupholmvej.

Der udleegges 1 ha offentligt areal syd for Buderupholmvej.

Der udleegges 12,6 ha boligareal ved Ny Kaervej, syd for Haren.

Der udleegges 19,7 ha boligareal syd for Ny Keervej.

Der udleegges 31,9 ha erhvervsareal syd for Nibevej.

Derudlaegges 20,9 ha erhvervsareal nord for Nibevej, vest for motorvejen.

Der udtages 2,6 ha ved Haren. Arealet tilbagefgres til landzone.

Skgrping:

Der udleegges 2,7 ha boligareal vest for Gammel Skgrpingvej.

Baelum:

Der udleegges 0,1 ha boligareal i forleengelse af Skovhusevej.

Roarbaek:

Der udtages 0,35 ha erhvervsareal ved Ngrregade.

Terndrup:
Der udleegges 1,5 ha boligareal syd for Skarpingvej.
Der udleegges 4,2 ha boligareal ved Baelumvej.

Der udtages 1,1 ha boligareal ved Ahornvej og Fuglevaenget. Arealet tilbagefgres til landzone.

Suldrup:

Der udleegges 1,8 ha erhvervsareal ved Hjortholmvej i forleengelse af Skelhgjsvej.
Der udleegges 3,9 ha boligareal ved Anlaegsvej.

Der udtages 1,8 ha erhvervsareal ved Hjortholmvej. Arealet tilbagefgres til landzone.
Der udtages 2,6 ha boligareal ved Aarestrupvej.

Der udtages 0,55 ha erhevrvsareal Ved Skelhgjsvej

@ster Hornum:
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Der udleegges 2,1 ha boligareal ved Cirkelslaget.

Haverslev:

Der udleegges 6,5 ha erhvervsareal ved Industriparken.

Sgrup:

Der udleegges 1,4 ha boligareal ved Rabjergvej.

Ngrager:

Der udleegges 4,5 ha erhvervsareal ved Bredgade.

Der udleegges 1,3 ha boligareal ved Kathrinevej.

Der udtages 2,5 ha syd for Grynderupvej. Arealet tilbagefares til landzone.

Der udtages 0,6 ha i den vestlige del af Homlsvej. Arealet tilbagefares til landzone.

Redeggrelse

Stgvring — Buderupholmvej

Omradet ligger i naturlig sammenhaeng med udbygningen af byen omkring Hgje Stegvring.

Omradet ligger i et nitratfglsomt indvindingsopland, der er omfattet af en indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse. Gennem planlaegningen skal de relevante hensyn til sikring af drikkevandet

varetages.

I planlzegningen skal det sikres, at omradet ikke belastes af stgj fra erhvervsomradet ved Buderupholmvej
og trafikstgj fra Hobrovej.

Se ramme 09.B26 - Boligomrade.

Se ramme 09.013 - Offentligt omrade.

Stgvring — Ved Ny Keervej syd for Haren
Omréadet udger en del af udbygningen af Stgvring Adale.
Omradet er beliggende indenfor stgrre sammenhaengende landskab. Landskabshensynene skal varetages i

lokalplanlaegningen. Derudover er arealet omfattet af en skovbyggelinje, der skal sgges ophaevet i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplan.

Se ramme 09.B24 - Boligomrade.

Stgvring - Syd for Ny Keervej

Omréadet udger en del af udbygningen af Stgvring Adale.

Omradet er beliggende indenfor stgrre sammenhaengende landskab og en mindre del ligger indenfor
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bevaringsveerdige landskaber og er omfattet af naturinteresser i form af 83 arealer, gkologiske forbindelser,
saerlige naturinteresser og Grgnt Danmarkskort. Landskabshensynene og naturinteresserne skal varetages
i lokalplanleegningen.

En del af omradet ligger indenfor stgjkonsekvenszonen for skydebanen og kan ikke bebygges far
stgjkonflikterne er handteret.

| omradet er det der et areal der er kortlagt som forurenet til vidensniveau 1, s& der kan blive stillet krav
til, hvordan jorden skal handteres inden den anvendes til boligformal.

Se ramme 09.B25 - Boligomrade.

Stovring — Syd for Nibevej

Omradet ligger i naturlig sammenhaeng med erhvervsomradet ved Juelstrupparken.

Omradet ligger i et nitratfglsomt indvindingsopland, der er omfattet af en indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse. Gennem planlaegningen skal de relevante hensyn til sikring af drikkevandet

varetages.

Se ramme 09.E18 - Erhvervsomrade.

Stegvring - nord for Nibevej, vest for motorvejen

Omradet ligger i naturlig sammenhaeng med erhvervsomradet p& den anden side af motorvejen.

Omradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser, hvor stgrste del af omradet ligger indenfor omrade
til seerlig drikkevandsinteresser. Gennem planleegningen skal de relevante hensyn til sikring af drikkevandet

varetages.

Se ramme 09.E19 - Erhvervsomrade.

Stevring - ved Haren

Der udtages jf. kortet 2,6 ha boligareal ved Haren. Arealet tilbagefores til landzone. Arealet ligger indenfor
abeskyttelseslinjen og kan ikke benyttes til boliger.

Se ramme 09.B21 - Boligomrade

Skgrping — Gammel Skgrpingvej

Omradet ligger mellem et eksisterende boligomrade og et areal, der er lokalplanlagt til boliger. Dermed
udger det en naturlig udbygningsmulighed i Skarping.

Omradet er beliggende indenfor bevaringsveerdigt og stgrre sammenhaengende landskab.
Landskabshensynene skal varetages i lokalplanleegningen.

Omradet ligger lige op ad jernbanen, og igennem planlaegningen skal det sikres, at omradet ikke udseettes
for stgj og vibrationer, der overstiger de vejledende greenseveerdier.

Se ramme 08.B53 - Boligomrade.

84



Beelum
Der er ikke beregnet et behov for at udleegge nyt boligareal i Beelum, dog udleegges et areal svarende til en
enkelt grund. Denne grund tages med i kommuneplanens rammer i forbindelse med, at den tidligere

bgrnehave omdannes fra offentlige formal til boligformal. Der skal udarbejdes en lokalplan for at overfare
arealet til byzone fgr grunden kan bebygges.

Se ramme 02.B210 - Boligomrade.

Rgrbaek - Ved Ngrregade

Der udtages jf. kortet 0,35 ha Erhvervsareal ved Ngrregade. Arealet er uhensigtsmaessigt til
erhvervsudvikling, da det ligger teet pa et boligomrade.

Se ramme Q7.E340 - Erhvervsomrade

Terndrup — Skgrpingvej
Omradet udggr en udbygningsmulighed i den nordvestlige del af byen. Arealet ligger op ad et omrade til

offentlige formal, hvor bl.a. administrationsbygningen til Rebild Kommune ligger. Der er ikke vaesentlige
arealinteresser i omradet.

Se ramme 12.B90 - Boligomrade.

Terndrup - Baelumvej

Omradet udggr en udbygningsmulighed i den nordgstlige del af byen. Omradet ligger syd for Beelumvej og
boligomradet omkring Anemonelunden.

Omradet er beliggende indenfor starre sammenhaengende landskab. Landskabshensynet skal varetages i
lokalplanleegningen.

Arealet er omfattet af en skovbyggelinje, der ansgges opheaevet i forbindelse med planleegning af arealet.

Se ramme 12.B90 - Boligomrade.

Terndrup — Ahornvej/Fugleveenget

Arealet udtages af kommuneplanens rammer jf. kortet og tilbagefgres til landzone. Omraderne udggr rester
af tidligere lokalplaner, der har udlagt arealerne til beplantning.

Se ramme 12.B90 - Boligomrade.

Suldrup — Skelhgjsvej/Hjortholmvej

Arealet skal sikre, at der fortsat er ledige erhvervsarealer i Suldrup. Arealet ligger indenfor et
indvindingsopland. Gennem planleegningen skal de relevante hensyn til sikring af drikkevandet varetages.

Se ramme 10.E131 - Erhvervsomréade.
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Suldrup - Anlaegsvej
Arealet ligger i den sydvestlige del af Suldrup og udggr en videre udbygningsmulighed af eksisterende

boligomrade, Humlebien. Arealet ligger indenfor et indvindingsopland. Gennem planlaegningen skal de
relevante hensyn til sikring af drikkevandet varetages.

Se ramme 10.B132 - Boligomrade.

Suldrup — Hjortholmvej

Der udtages jf. kortet 1,8 ha erhvervsareal ved Hjortholmvej. Arealet tilbagefares til landzone. Arealet er
uhensigtsmaeaessigt til erhvervsudvikling, da det ligger teet pa et boligomrade.

Se ramme 10.E130 - Erhvervsomrade

Suldrup - Skelhgjsvej

Der udtages jf. kortet 0,55 ha erhvervsareal ved Skelhgjsvej. Arealet udlaegegs som en rekreativ ramme.
Arealet ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen, og ikke kan bebygges.

Se ramme 10.R131 - Rekreativt omrade

Suldrup - Ved Aarestrupvej

Der udtages jf. kortet 2,6 ha boligareal ved Aarestrupvej. Arealet er ubebygget, meget vadt, og kan veere
sveert at udnytte.

Se ramme 10.B130 - Boligomrade

@ster Hornum
Arealet udggr en fortseettelse af udstykningen ved Cirkelslaget.
Omradet ligger i et nitratfglsomt indvindingsopland, der er omfattet af en indsatsplan for

grundvandsbeskyttelse. Gennem planlaegningen skal de relevante hensyn til sikring af drikkevandet
varetages.

Se ramme 13.B193 - Boligomrade.

Haverslev
Arealet udggr en nordlig udbygningsmulighed af erhvervsomradet ved Industriparken.
| omradet er der et beskyttet vandlgb, som kan f& betydning for, hvordan omradet kan indrettes.

Se ramme 03.E241 - Erhvervsomrade.

Sgrup

Arealet ligger i den sydvestlige del af Sgrup og udger en videre udbygningsmulighed i forbindelse med
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Rabjergvej.
Arealet ligger indenfor et omrade med sezerlig drikkevandsinteresse, hvorved drikkevandsinteressen skal

varetages i lokalplanen. Derudover skal der tages stilling til lugt og stgj fra neerliggende
landbrugsejendomme og erhverv.

Se ramme 11.B320 - Boligomrade.

Ngrager — Bredgade

Arealet udlaegges for at give mulighed for at udvide Ngrager Mejeri.

Omradet ligger i et nitratfglsomt indvindingsopland, der er omfattet af en indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse. Gennem planlaegningen skal de relevante hensyn til sikring af drikkevandet

varetages.

Se ramme 04.E163 - Erhvervsomrade.

Ngrager - Kathrinevej

Arealet ligger i den gstlige del af byen, pa et areal, der i dag anvendes til gartneri. Arealet udleegges for at
give mulighed for at omdanne gartnerigrunden til boligomrade.

Arealet ligger indenfor et nyberegnet indvindingsomrade, der er udpeget som sarbart og vil pa et tidspunkt
blive omfattet af en ny indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, hvorved de relevante hensyn til sikring af
drikkevandet skal varetages i lokalplanen. Omradet er kortlagt som forurenet til vidensniveau 1, sa der kan
blive stillet krav til, hvordan jorden skal handteres inden den anvendes til boligformal. Derudover skal der

tages hensyn til beskyttelseslinje omkring et fortidsminde omkring et voldsted, som ligger i sammenhaeng
til en beskyttet mose (udenfor lokalplanomradet) og handteringen af overfladevand.

Se ramme 04.B162 - Boligomrade.

Ngrager - syd for Grynderupvej
Der udtages jf. kortet 2,5 ha erhvervsareal syd for Grynderupvej. Arealet tilbagefgres til landzone. Arealet
ligger ubenyttet og det er ngdvendigt at flytte det ledige areal for at have tilstraekkeligt areal til udvidelsen

af mejeriet.

Se ramme 04.E161 - Erhvervsomrade

Ngrager - vest Homlsvej

Der udtages jf. kortet 0,6 ha erhvervsareal vest for Holmsvej. Arealet tilbagefares til landzone. Arealet
ligger uhensigtsmeessigt til erhvervsudvikling da det ligger taet pa et boligomrade.

Se ramme 04.E162 - Erhvervsomrade
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Beregning af rummelighed

Kommunens rummelighed dzekker over af de eksisterende rammeomrader, som overfgres fra
Kommuneplan 2017, samt nye arealer, som udleegges i Kommuneplan 2021. Rummeligheden er de arealer,
som udleegges til byvaekst i rammeomrader for bolig- og erhvervsformal.

Der skal redeggres for arealudleegget jf. planlovens 811a, stk. 6-13. Redeggrelsen for arealudleegget skal
laves efter en bestemt metode bestaende af 3 trin, som anvist i bekendtggrelsen nr. 940 af 26. juni 2017
om planlaegning af byvaekst.

Boliger

Der er de seneste 12 ar bygget 1.118 nye boliger i Rebild Kommune. Der er en forventning om, at der
bygges omkring 1.400 nye boliger i de kommende 12 ar. Stgrstedelen forventes opfart i Stavring.

Det forventede arealbehov
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I kommuneplanen er der redegjort for et arealbehov p& 172,1 ha i kommuneplanperioden. Dette skal
holdes op mod den eksisterende rummelighed pa 83,0 ha og et forteetningspotentiale pa 5,1 ha. Det
udlgser et yderligere behov pa 73,4 ha til boligformal.

Erhverv

Der er en stor restrummelighed pa 86,6 ha pa omrader til erhvervsformal i Rebild Kommune. Stgrstedelen
af restrummeligheden ligger i Stavring, og det er ogsa byen hvor der er sterst interesse. Siden 2013 er der
solgt 20,4 ha erhvervsareal i Rebild Kommune, hvor stgrstedelen er solgt i Stgvring.

Det forventede arealbehov

| Kommuneplan 2017 var udlagt 98,2 ha svarende til 8,18 ha / ar over en 12-arig periode.

Salgstallene tyder p& en gget aktivitet, som ggr at der kan udleegge det areal som blev udlagt i
Kommuneplan 2017. Det forventes at der over de naeste 12 ar bliver solgt og bebygget arealer svarende til

12 ha om aret. Det betyder at der vil veere et behov for at udlaegge ca. 57 ha omrade til erhvervsformal for
at modsvare den forventede efterspgrgsel i kommuneplanperioden pa 12 ar.

By Bolig Erhverv I alt

Blenstrup 1,8 0 1,8
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Beelum 3,7 1,0 4,7

Haverslev 7,2 20,1 27,3
Ngrager 6,3 6,4 12,7
Ravnkilde 2,5 1,5 4,0
Rarbaek 1,0 0 1,0
Rebild 0] 0 0]
Skarping 18,7 2,4 21,1
Stavring 98,6 100,1 198,7
Suldrup 6,2 2,5 8,7
Sgrup 3,9 0,4 4,3
Terndrup 10,0 8,1 18,1
@ster Hornum 7,2 1,5 8,7

FN's verdensmal

Emnet Byudvikling arbejder med nedenstadende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.

Al
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Landdistriktsudvikling

Land og by er hinandens forudsaetninger. Byerne og deres udbud af servicefaciliteter appellerer til nogle
borgere, andre foretreekker at bo i et mindre landsbysamfund eller langt ude péa landet, hvor de er taet pa
naturen og de landskabelige kvaliteter.

I Rebild Kommune er der 38 landsbyer fordelt rundt i kommunen. Landsbyerne og landdistriktet udger en
attraktiv boseetningsmulighed, der adskiller sig fra livet i byen og sddan skal det blive ved med at veere.

Hver enkelt landsby har sin egen unikke historie og identitet og de er af forskellige starrelser. Boligerne i
landsbyerne og det dbne land byder pa ro, neerhed til naturen og et steerkt feellesskab.

Planleegning i landsbyerne handler i hgj grad om at understgtte den udvikling, som allerede er i gang og
stgtte de lokale kreefter, som er en forudseetning for udviklingen. Attraktive boliger er fundamentet for et
sundt hverdagsliv. Boligerne i landsbyerne og det dbne land byder p& ro, neerhed til naturen og et steerkt
feellesskab.

Relevante links

dissiril litik 2017-202C

RETNINGSLINJER

Strategisk planlaegning for landsbyer

Kortleegning og analyse af landsbyernes geografi og civilsamfundets styrker skal danne grundlag for at lave
en strategisk helhedsplan, som opstiller realistiske mal og virkemidler for de forskellige typer landsbyer.

Kortleegningen og analysen, som foretages i samarbejde med de enkelte landsbyer, skal danne baggrund
for en kvalificeret stillingtagen til udviklingen af hver enkelt landsby.

Redeggrelse

Regeringen besluttede i 2018, at planloven skulle revideres - blandt andet p& baggrund af en reekke
anbefalinger fra 'Udvalget for levedygtige landsbyer’. Det betyder, at det fra 1. januar 2019 er et lovkrav, at
kommuner foretager en strategisk planleegning, der aktivt tager stilling til udviklingen af kommunens
landsbyer. Formalet med strategisk planleegning er, at flere landsbyer ggres steerke og levedygtige.

Som afsaet for arbejdet med den strategiske planlaegning igangseettes en proces, hvor landsbyerne i Rebild
Kommune kortlaegges med inspiration fra metoderne i Realdanias publikation "Leenge leve landsbyerne”.
Processen skal seette os i stand til at opstille differentierede malssetninger, delmal og virkemidler for de
enkelte landsbyer ved at kortleegge de geografiske og demografiske forhold i kommunen samt kortleegge
landsbyernes civilsamfundsstyrke.

Den strategiske planleegning for landsbyerne skal ses i sammenhaeng med den omradeinddeling, der er
beskrevet i planstrategien. Omraderne anskues som et udviklingsveerktgj, der skal veere med til at fremme
de kvaliteter og individuelle styrker, hvert omrade har. Vi vil arbejde med udviklingen af vores landsbyer
med fokus pa styrkepositionerne - bade for den enkelte landsby og for det omrade landsbyen er en del af.

Kortlaegningen og analysen for de enkelte landsbyer ses i nedenstdende Foldud-panel
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Udvikling i landsbyerne

I landsbyerne kan udvikles til boliger samt lokale service- og erhvervsformal ved udfyldning i eller
afrunding af landsbyen. Udviklingen skal ske i forhold til landsbyerns starrelse.

Landsbyafgraensningerne for Aarstrup og Guldbeaek udvides jf. kortet for at give mulighed for yderligere
udvikling af landsbyerne.

Redeggrelse

I landsbyerne er der mulighed for udvikling i form af nye boliger og lokale service- og
erhvervsformal enten som huludfyldning, eller hvis det kan virke som en naturlig afrunding af landsbyen
mod det dbne land. Udviklingen skal ske i forhold til stgrelsen pa landsbyerne.

Byggeri i landzone

Omrader i landzone skal som udgangspunkt friholdes for ny uplanlagt bebyggelse og anlaeg m.v., som ikke
er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Redeggrelse

Ansggninger om byggeri, sendret arealanvendelse mv. i landzone behandles efter planlovens bestemmelser
om landzoneadministration, relevante bekendtggrelser og vejledninger til loven samt Rebild Kommunes
adminstrationspraksis. Endvidere indgar lovbestemmelser fra anden relevant lovgivning i
sagsbehandlingen.

Etablering af byggeri og anleeg samt terreenreguleringer i landzone skal udover planlovens bestemmelser,
vejledning og praksis ogsa respektere eksisterende fredninger, de seerlige bestemmelser om administration
ved og i Natura 2000-omrader samt relevant lovgivning i gvrigt, herunder naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om beskyttede naturtyper, og bygge- og beskyttelseslinjer samt beskyttede sten- og
jorddiger.

Planlovens formal er at sikre en sammenhengende planleegning, der forener de samfundsmeessige
interesser i arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljg samt skaber gode rammer
for veekst og udvikling i hele landet.

Med landzoneadministrationen skal kommunen fortsat hindre spredt bebyggelse i det abne land, beskytte

jordbrugsmaessige og landskabelige veerdier samt sikre, at de offentlige investeringer i f.eks. infrastruktur
og service udnyttes bedst muligt.
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Strategisk planleegning for landsbyer - Kortleegning og
analyse

I kommuneplanen er der udpeget 38 landsbyer af varieret starrelse. | forhold til arbejdet med strategisk
planlaegning for landsbyer er der taget flere mindre omrader med, som ikke er udpeget i kommuneplanen,
men som ser sig selv som en landsby. Nedenfor ses kortlaeegningen og analysen for de enkelte landsbyer.

Det er dog ikke alle landsbyer, der er kommet i mal med kortleegningen og analysen, og derfor er det den
tilgeengelige viden i kommunen, der har ligget til grund for kortleegningen.

Askildrup
Bradsted
Byrsted
Dollerup

Ereeer

Eyrkilde
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FN's verdensmal

Emnet Landdistriktsudvikling arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.

1 Gioasumo

N
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Detailhandel

Bestemmelserne om detailhandel skal medvirke til at sikre levende og attraktive bymidter idet
bestemmelserne om butikker kan understgtte andre brancher i bymidten sdsom turisme, serviceerhverv,
caféer og restauranter.

Derudover skal detailhandelsbestemmelserne medvirke til at fremme et varieret butiksudbud i mindre og
mellemstore byer. Detailhandelsbestemmelserne skal ligeledes medvirke til, at der er god tilgeengelighed
for alle trafikarter, saledes der er kort og nem adgang til indkgb.

Relevante links

Detailhandelsanal n

samlet red lse for aflastni ad

RETNINGSLINJER

Bymidter

Der udleegges jf. kortet bymidter med henblik pa etablering af detailhandel i Stavring, Skarping, Terndrup,
Haverslev, Ngrager og Suldrup.

I bymidten i Stgvring ma der opfares dagligvareforretninger med et bruttoetageareal pa max 5.000 m=2.
Udvalgsvarebutikker ma opfgres med et bruttoetageareal pa max 5.000 m2.

I bymidten i Skgrping ma der opfgres dagligvareforretninger med et bruttoetageareal pa max 3.000 m2.
Udvalgsvarebutikker ma opfgres med et bruttoetageareal pa max 2.000 m2.

I bymidten i Terndrup ma der opferes dagligvareforretninger med et bruttoetageareal pa max 2.500 m2.
Udvalgsvarebutikker m& opfgres med et bruttoetageareal pa max 1.000 m=2.

I bymidterne i Haverslev, Ngrager og Suldrup ma der opfares dagligvareforretninger med et
bruttoetageareal pa max 2.000 m2. Udvalgsvarebutikker ma opfgres med et bruttoetageareal p4 max 500
m2.

Redeggrelse

Bymidterne skal medvirke til at skabe attraktive byer, idet bymidterne skal rumme mulighed for at etablere
butikker, der kan generere liv i den centrale del af byen. Bymidternes udpegning og mulighederne deri er
foretaget pa& baggrund af byernes placering i bymgnsteret og byens betydning for forsyningen i
lokalomradet. Derved sikres en let tilgeengelig butiksstruktur, uanset hvor i kommunen man er bosat.
Bymidtebyerne ligger generelt ved overordnet infrastruktur, saledes de er let tilgeengelige for
oplandsbyerne, der knytter sig dertil.

Bestemmelser omkring butiksstarrelser skal medvirke til at styrke konkurrencen, saledes enkeltstaende
store butikker ikke kommer til at drive al handel i en bymidte. Samtidig skal butiksstgrrelserne ogsa
afspejle, hvor store butikker, der er grundlag for at etablere i de enkelte bymidter.

Stavring er kommunens hovedby og en vigtig brik for kommunens udvikling. Derfor er det ogsa i Stavring
der skal vaere mulighed for at etablere de stgrste butikker. En levende og attraktiv bymidte kan medvirke til
at gare Stgvring endnu mere attraktiv for tilflyttere, hvilket ogsa vil smitte af pa resten af kommunen.
Bymidten i Stavring indskreenkes, saledes nye butikker kan etableres pa et mindre omrade. Det skal
medvirke til at koncentrere butikslivet pa et mindre areal, sdledes bymidten pa sigt far mere tyngde og
feerre slip mellem butikkerne, hvorved den virker mere attraktiv for de handlende. Skgrping er den stgrste
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af byzonebyerne, og den har et stort lokalt engagement og er en attraktiv bosaetningsby. Bymidten, som i
forvejen er godt repreesenteret med en raekke dagligvare- og udvalgsvarebutikker, skal medvirke til at
understgtte de potentialer. Ngrager, Terndrup, Suldrup og Haverslev er alle stgrre byer, der geografisk
medvirker til at afdeekke behovet for iszer dagligvareforsyningen i deres lokalomrader. Saerligt Ngrager og
Terndrup har en stgrrelse og en beliggenhed i kommunen, der medfgrer, at der skal veere rum i bymidterne
til etablering af butikker.

Aflastningsomrade

Der udlaegges jf. kortet et aflastningsomrade i den nordlige del af Stgvring. | omradet ma der etableres
udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa mindst 1.000 m2 Udvalgsvarebutikker m& have en
stgrrelse pa max 5.000 m=2.

Der ma ikke etableres dagligvareforretninger i omradet.

Redeggrelse

Aflastningsomradet skal supplere det butiksudbud i Stgvring, der ellers kan etableres i bymidten og i
omraderne til butikker med seerligt pladskreevende varegupper.

For at aflastningsomradet ikke skal draene bymidten for butikker, er aflastningsomradet forbeholdt store
udvalgsbutikker, der har en stgrrelse pa mindst 1.000 m2, og der ma ikke etablers dagligvareforretninger i
aflastningsomradet. De forbehold skal sikre, at der ikke etableres butikker, der naturligt ville kunne placere
sig i bymidten og understgtte butiksudbuddet deri.

Omradet er placeret i den nordlige del af Stgvring, hvor der er nem adgang fra motorvejsafkarslen ved
Stevring Nord og Hobrovej, og det vil saledes veere velegnet til butikker man fortrinsvist vil kgre til i bil.

Lokalcentre

Der udleegges jf. kortet lokalcentre i Blenstrup, Beelum, @ster Hornum, Ranvnkilde, Rebild, Sgrup og
Rarbeek. | lokalcentrene ma der opferes dagligvareforretninger med en stgrrelse pa max 1.200 m2 og
udvalgsvarebutikker med en starrelse pd max 200 m=2.

Redeggrelse

Lokalcentrene bidrager til at styrke det naere i alle dele af kommunen. Lokalcentrene er udlagt i de mindre
byzonebyer saledes der er mulighed for en lokal handelsmulighed, bade for byen og for de omkringliggende
landsbyer. Butiksstarrelserne er fastlagt med henblik p&, at der er mulighed for at etablere en moderne
dagligvareforretning, som kan bidrage aktivt til bymiljget. Derudover er der mulighed for at etablere
mindre udvalgsvarebutikker, evt. i tilknytning til en bolig, som er mere lokalt funderede og dermed
uafhaengige af en central placering i en bymidte. Derfor er der ogsa en gvre graense for, hvor store de ma
veere, sdledes de ikke bliver konkurrenter til butikkerne i bymidterne.

Lokalcentrene er udpeget omkring centerafgreensningerne samt langs de overordnede veje, sdledes den
trafikale tilgaengelighed til butikkerne er bedst mulig. Udpegningerne er aendret i forhold til den seneste
kommuneplan, hvor hele byen var udpeget som lokalcenter. Etablering af butikker langs smaveje vurderes
at veere uhensigtsmeessigt, da der kan opsta trafikale udfordringer, hvilket ligger til grund for
indskraenkningen.

I Sgrup er der ogsa en lokalcenterafgraensning omkring DLG pa Hjedsbaekvej 69, som giver mulighed for
en lille udvalgsvarebutik, der svarer til det salg, der sker fra virksomheden.
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Omrader til pladskraevende varegrupper

Der udlaegges jf. kortet omrader til pladskreevende varegrupper i Stgvring, Skerping, Terndrup, Haverslev
og Ngrager.

I Stegvring ma butikker med pladskraevende varegrupper opferes med et bruttoetageareal pa max 5.000
m2.

I Terndrup ma butikker med pladskraevende varegrupper opfares med et bruttoetageareal pd max 3.000
m2.

| Skarping ma butikker med pladskraevende varegrupper opfgres med et bruttoetageareal pd max 2.500
m?2.

| Haverslev og Ngrager ma butikker med pladskreevende varegrupper opfares med et bruttoetageareal pa
max 2.000 m=.

Redeggrelse

Omrader til butikker med pladskreevende varegrupper er butikker, der ikke ngdvendigvis passer ind i
bymidterne, enten som fglge af butikkens stgrrelse, parkeringsbehov eller tilkgrselsforhold. Butikker med
pladskraevende varegrupper er fx motorkgretgjer, lystbade, campingvogne, trailere, planter,
havebrugsvarer, tsammer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt mgbler.

Det er saledes omrader, der kan udleegges for at understgtte butiksstrukturen i en by, uden at butikkerne
med pladskraevende varegrupper gdelaegger bymidten. Omraderne til pladskreevende varegrupper er dels
placeret i byer, der har en vis volumen og er placeret ved overordnet infrastruktur.

Butiksstgrrelserne afspejler dels byens rolle i bymgnsteret og forventningen til de butikker, der etablerer
sig i omradet.

Arealramme til nybyggeri og omdannelse

Der fastseettes jf. skemaet rammer for nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal. Rammerne er fastsat for bymidter, aflastningsomrade, lokalcentre og omrader udlagt til
butikker med seerligt pladskrsevende varegrupper (SPV).

Rammer for nybyggeri og omdannelse til butiksformal

Eksi: e brutt g Ramme til dagligvarer og Samlet ramme til nybyggeri

2.900] 2.300] o 4.500] 9.700

S 100 2.500 2.600]
By 3,500 500 2,500 £.800
8.400 3.000 11.400
n 900] 300] [ 2.500] 3.700)
1.100 3.000 3.100
1.500] 900[ [ 5.300] T 7.700
SPV Mejlbyve

R 3.000 2.000 5.000

SPV Grynderupvejen

_____ [ 170l [ [ 3500 [ .00
Lo re
Blenstrup 100 1.300 1.400

Bzaelum 1.000 1.700] 2.700
Ravnkilde 400 .500] .900
Rebild 50] .500 .550
Rorbaek .500 .500
Sorup by .500 .500

orup OLG sogl 500
@ster Hornum 600] 1.500] 2.100
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Redeggrelse

Arealopggrelsen og arealrammerne er tilvejebragt pa baggrund af detailhandelsanalysen, der er udarbejdet
i 2020. Rammerne til butiksformal angiver den aktuelle restrummelighed pa tidspunktet for fremlaeggelsen
af kommuneplanforslaget. Den samlede ramme til nybyggeri og omdannelse angiver det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal, der kan veere i de enkelte omrader, nar bade de nuveerende arealer og
den fremtidige arealramme er udnyttet.

Antal butikker fordelt pd brancher og omrader

Omrade Dagligvarer Udvalgsvarer i téwige_ Bekleedning sSPv I alt
alt vdvalgsvarer
Stevring bymidte 10 17 = 8 0 27
Stevring by i pwrigt 2 3 3 i [} 11
; 12 g8 ;
Skorping bymidte 12 a8 4 0 17
Rebild Midt i avrigt 6 1 ]
; 13 =]
Terndrup bymidte 3 i 0 8
Rebild @st | gvrigt 5 3 3 i 0 ]
o 0
Suldrup bymidte 1 1 0 2
Haverslev bymidte 1 1 0 Z
Morager bymidte 2 3 i o 5
Rebild Vest i avrigt 9 3 3 i 1 13
7 1
a7 14

Skemaet herover viser, hvor mange butikker, der er i de forskellige centeromrader i kommunen.
Udvalgsvarer udggres af gvrige udvalgsvarer og bekleedning, derfor er disse kolonner nedtonet. | forhold til
opggrelsen af butikker fra seneste kommuneplanrevision er der registreret faerre butikker. I den seneste
kommuneplan er der imidlertid medregnet e-handelsbutikker, hvilket ikke er tilfeeldet denne gang. Dog
indikerer opggrelsen, at der er sket et fald i antallet af de fysiske butikker i samtlige bymidter bade
indenfor dagligvare- og udvalgsvarebranchen, hvilket ogsd kommer til udtryk ved et generelt fald i antallet

af butikker i kommunen.
Omrade Dagligvarer Udvalgsvarer i Efﬁur!;ge Bekizdning SPV Ialt
alt udvalgsvarer
Stovring bymidte 8200 3900 220C 1700 0 12100
Stevring by 1| pvngt 500 2400 2400 i 12700 15600
Skerping bymidte 25900 2300 150C 500 0 5200
Rebild Midt i svrigt 100 900 800 100 200 1200
I 2300 900 ; £

Terndrup bymidte 3800 500 500 i 0 4300
Rebild @st i gvrigt 1400 7300 730C i 0 8700
Suldrup bymidte 1700 200 200 i 0 2000
Haverslev bymidte 300 300 300 i 0 1200
Merager bymidte 1500 500 700 200 0 2400
Rebild Vest | gvrigt 2400 1100 1100 0 2500 6000

2400

17100

Skemaet herover viser, hvor meget butiksareal, der er i de forskellige centeromrader i kommunen.
Udvalgsvarer udggres af gvrige udvalgsvarer og bekleedning, derfor er disse kolonner nedtonet. Siden
seneste kommuneplanrevision er der sket en mindre stigning i det samlede butiksareal, hvilket udggres af
en stigning i arealet til dagligvarer og seerligt pladskraevende varer. Arealet til udvalgsvarer er faldet en
smule.
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Omsaetning i mio. kr. inkl moms i 2019

Udvalgsvarer i
alt

Omrade Dagligvarer

309

222

201

Detailhandlen i Rebild Kommune udggres i hgj grad af dagligvarehandel og er koncentreret omkring
Stgvring. Dagligvarehandlen udggr ca. 75 % af den samlede omsaetning i kommunen. Stgvring tegner sig
for godt 40 % af dagligvarehandlen i kommunen, mens de resterende knap 60 % er fordelt ligeligt mellem
den gstlige (inkl. Skarping og Rebild) og den vestlige del af kommunen. Udvalgsvarehandlen i kommunen
udger ca. 25 % af den samlede omsaetning i kommunen, men kan ikke opggres pa delomrader, da der er
nogle fa butikker, der star for en stor del af omsaetningen.

Til trods for et fald i det samlede antal butikker, indikerer det ekstra bruttoetageareal til butiksformal, at
der er behov for fortsat at gge restrummeligheden til butiksformal, saledes der er mulighed for at etablere
butikker i bymidterne, der kan understgtte bylivet og give forbrugerne mulighed for at handle lokalt. Den
samlede ramme til nybyggeri og omdannelse i de enkelte byer daekker dels over, hvilken rolle byen spiller i
bymgnsteret, dels over en forventning til, hvor der kommer nye butikker til i form af nybyggeri eller
omdannelse.

| Stgvring, hvor der i forvejen er flest butikker og mest bruttoetageareal, er der ogsa en forventning om, at
der fremadrettet er stgrst interesse for at etablere nye butikker. Samtidig er Stgvring udpeget som
kommunens hovedby, og der er fokus pa, at byen skal styrkes som kommunens overordnede og bredt
deekkende handelsby bade indenfor dagligvarer og udvalgsvarer. Derfor skal der i bymidten vaere en hgj
restrummelighed til butiksformal, saledes der er mulighed for, at byen kan tilbyde et butiksudbud, der
streekker sig ud i stgrre dele af kommunen.

| Stgvring er der interesse for at kunne etablere butikker, der ikke naturligt kan indpasses i bymidten, og
som heller ikke er seerligt pladskreevende. Derfor udleegges der et aflastningsomrade i den nordlige del af
Stavring. Aflastningsomradet skal rumme butikker, der har en starrelse p4 mindst 1.000 m2, saledes det
reelt kommer til at rumme butikker, der ikke kan ligge i bymidten. Der er redegjort for aflastningsomradet i
den saerskilte retningslinje for det. Etablering af et aflastningsomrade kan ogsa vaere med til at gge
omsaetningen indenfor udvalgsvareomradet.

Skerping ligger taet pa Stevring, men har alligevel formaet at tiltreekke en raekke udvalgsvarebutikker,
ligesom der ogsa er et bredt udvalg af dagligvareforretninger i byen. Denne udvikling skal der sikres
rummelighed til at udvikle. Ngrager og Terndrup er starre byer, der ligger i hver sin ende af kommunen. Via
deres placering har de hver isaer potentiale for at tilbyde et varieret butiksudbud til byen og oplandet.
Bymidterne i Suldrup og Haverslev skal primeert sikre, at der er en lokal forsyning af varer. Det er ogsa
hensigten med lokalcentrene i de gvrige byzonebyer, hvor der primeert skal veere mulighed for, at der kan
etableres en moderne dagligvareforretning samt mindre udvalgsvarebutikker, der ikke er sa afhaengig af
placering i en bymidte, og som kan veere med til at gge byens attraktivitet.

Derudover er der behov for at gge arealet til butikker med pladskraevende varegrupper, idet det ogsa er en

type butikker, der er grundlag for at tiltreekke. Det er seerligt i Stevring og Terndrup, der sikres
rummelighed til den type butikker.

Arealer til salg af egne produkter

I tilknytning til produktionsvirksomheder kan der etableres en butik med et bruttoetageareal pa max 250
m2, der alene forhandler egne produkter.

Redeggrelse

I kommuneplanens rammer kan der udleegges arealer til mindre butikker, der forhandler virksomhedernes
egne produkter. Graensen pa 250 m2 vurderes at veere tilstraekkelig for at kunne etablere en baeredygtig
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butik, samtidig med, at der ikke bliver mulighed for at etablere butikker, som far betydning for gvrig
detailhandel i de enkelte byer.

Det reguleres i de enkelte rammer til erhvervsformal, hvor der er mulighed for at etablere butikkerne. Der
gives kun mulighed for at etablere butikker til salg af egne produkter, hvor det er hensigtsmaessigt og
forsvarligt set i forhold til trafik og den type virksomheder, der kan etableres i omraderne. | rammerne kan
der fastleegges en lavere greense for det maksimale bruttoetageareal.

Webbutikker udenfor centerstrukturen

Webbutikker er butikker, der alene handterer salg af varer pa Internettet, hvorefter varerne sendes ud til
kunderne. Disse butikker er ikke omfattet af planlovens regler om detailhandel, og kan derfor placeres
udenfor de omrader, der er udlagt til butiksformal (bymidter, aflastningsomrade, lokalcentre og omrader til
butikker med seerligt pladskraevende varegrupper). Ofte har webbutikken brug for lagerplads, og derfor vil
de ofte kunne etablere sig i et erhvervsomrade, der giver mulighed for kontor, liberale erhverv eller
lagervirksomhed.

Webbutikker udvikler sig ofte til at tilbyde, at kunderne kan afhente varen direkte ved lageret, eller at
butikken har et showroom, hvor varerne er udstillet, og hvor der sker et begraenset salg.

Webbutikken er fortsat en butik, der kan ligge udenfor centerstrukturen, hvis butikken alene har en
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begreenset kundetilstremning med et ubetydeligt salg til private.

Webbutikkerne er et stort potentiale for erhvervsudviklingen i kommunen, men samtidig kan
webbutikkerne ogsa veere en trussel overfor butikkerne i bymidten, hvis de udvikler sig til at blive
deciderede butikker. For at imgdega den udvikling fastszettes en greense for stgrrelsen pa et showroom
(eller den del af virksomheden, hvortil kunder har adgang), saledes det ma udggre max 15 % af
virksomhedens samlede bruttoetageareal pa matriklen, dog max 150 m2.

FN's verdensmal

Emnet Detailhandel arbejder med nedenstadende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.

ANST/ENDIGE JOBS
OG AKONOMISK

N
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Ferie og fritid

Planleegningen for ferie og fritid omfatter arealer og anleeg med veesentlig interesse for turisme og
fritidsaktiviteter i byerne og det dbne land. Gode friluftsmuligheder er en del af velfeerden, der ogsa kan
understgtte sundhed og livskvalitet. Fritidsmuligheder er derfor vigtige for bade lokalbefolkningen,
turisterhvervet og boseetning. En bred variation af muligheder sikrer en stgrre brug af faciliteterne, og
forskellige malgrupper rammes. Det giver derfor god mening at sikre faciliteter, som appellerer til bade
lokale og til turister.

Relevante links

litik £ Kii bal lem land oq |

RETNINGSLINJER

Ferie- og fritidsanleeg i det &bne land

Eksisterende arealudlaeg til ferie og fritidsanlaeg fremgar af kortet. Nye ferie- og fritidsanlaeg skal
lokaliseres i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser.

Nye overnatningsfaciliteter kan placeres indenfor de eksisterende arealudleeg, hvis det er foreneligt med
omradets karakter.

Arealer til nye ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelse af eksisterende, godkendte anleeg kan kun inddrages i
det omfang, at det sikres, at anlaeggets virkning pa omgivelserne ikke strider mod hensynet til naturen,
landskabet, miljget eller det lokalsamfund, anleegget etableres i tilknytning til. Der skal leegges vaegt pa en
flersidig anvendelse af arealerne.

I de seerlige naturomrader kan der etableres mindre anleeg og stgttepunkter til brug for friluftslivet, hvis
det er foreneligt med malene for beskyttelse af omradets natur og landskabsveerdier.

Redeggrelse

Nye ferie og fritidsanleeg bgr som udgangspunkt lokaliseres i tilknytning til bysamfundene. Udleeg af ferie
og fritidsomrader ved eksisterende bysamfund har til formal at hgjne serviceniveauet i ferie og
fritidsomraderne. Enkelte typer af aktivitetsanleeg er undtaget fra dette princip - fx motorsportsbaner,
skydebaner, golfbaner. Disse aktivitetsanlaeg vil vaere mest hensigtsmeessige at placere i det abne land.
Ydermere vil anlaeggene kunne etableres i forbindelse med eksisterende attraktioner, nar det drejer sig om
at udvide eller fremme disse.

Ved arealudleeg til nye ferie og fritidsanleeg eller udvidelse af eksisterende skal der ske en afvejning med de
gvrige arealinteresser i det dbne land, det vil sige jordbrug, rastofudnyttelse, vandindvinding,
grundvandsbeskyttelse, naturbeskyttelse, kulturmiljg samt alment friluftsliv. Afhaengig af anleseggets
omfang, karakter og placering skal der eventuelt udarbejdes en vurdering af anleeggets virkning pa miljget
(VVM) og/eller en vurdering af virkninger pa internationale beskyttelsesomrader i overensstemmelse med
lovgivningens krav herfor.

Mange former for friluftsaktiviteter er rettet mod de seerlige naturomrader, blandt andet fordi omraderne
rummer spaendende og varierede landskaber. Hertil kommer, at flere af kommunens byer, eksempelvis
Skgrping, Rebild og Stavring ligger i neer tilknytning til seerlige naturomrader, som kan tilgas i det daglige.
Der gives mulighed for, at der kan etableres fx primitive overnatningsanleeg og andre mindre anleeg og
stattepunkter. Det giver mulighed for en rekreativ udnyttelse af de seerlige naturomrader, s omradernes
natur, kultur og landskabsveerdier bliver tilgeengelige for en starre offentlighed, uden at den fortsatte
eksistens og egenart af veerdierne trues.
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Flere fritidsanleeg er arealkraevende og til tider stgjbelastende, som f.eks. skydebaner og motorsportsbaner.
Laes mere om stgj konsekvenszonerne omkring disse under Erthverv og milja.

Arealudlzeggene omfatter bade golfbaner, skyde- og motorbaner, regionale ferie- og fritidsanleeg, samt
overnatningsfaciliteter i tilknytning omrader udlagt til ferie- og fritidsanleeg.

Golfbaner
I Rebild Kommune findes to golfbaner: Rold Skov Golfklub gst for Skgrping og Volstrup Golfcenter sydgst
for Ngrager.

Rold Skov Golfklub omfatter en 18 huls golfbane samt en 6 huls par-3 bane med tilhgrende bygningsanleeg
i form af klubhus, cafeteria/restaurant og butik.

Volstrup Golfcenter omfatter en 18 huls golfbane samt en 9 huls bane med tilhgrende bygningsanleeg som
klubhus, cafeteria/restaurant, butik, indendgrs treeningsbane og ferielejligheder. Pa arealet findes desuden
en fiskesg.

Motorbaner

I Rebild Kommune findes to motorbaner: Nysumbanen som er etableret i en tidligere rastofindvindingsgrav
syd for Nysum og motorbanen ved Grynderupvej i Ngrager som er etableret som en gokart og
knallertbane.

Skydebaner

I kommunen findes tre skydebaner: Flugtskydebaner ved Stgvring og Skarping-Fraeer samt en
riffelskydebane ved Svanfolk. Benyttelsen af flugtskydebanen ved Skgrping-Fraeer og skydebanen ved
Svanfolk er reguleret af hver sin miljggodkendelse.

RebildPorten - Rold Skov og Rebild Bakker

RebildPorten rummer Rebild Turistbureau, mgdelokale, kontorarbejdspladser for bl.a. eventkoordinator
samt et indendgrs og udendgrs udstillings- og formidlingsareal. Formalet med udstillingen og formidlingen
er at give et overblik over omradets attraktioner og oplevelsesmuligheder. Det er meningen, at
RebildPortens formidling skal udvikles kontinuerligt.

Rebildcentret, Kalk, Kilder, Kunst og Kold Krig

Thingbaek Kalkminer er en del af Rebildcentret, Kalk, Kilder, Kunst og Kold Krig. Formalet med centret ved
Thingbeaek er bl.a. at udbygge de hidtidige besggstilbud. Fokusomraderne Kalk, Kilder, Kunst og Kold Krig
skal forbedre den faglige formidling og forgge oplevelsesmulighederne. Formalet er at formidle omradets
kilder i sammenhaeng med naturgenopretning, dambrugsdrift, ferskvandsfiskeri og vandmglledrift.

Rebildcentrets velkomstbygning rummer udstillingslokaler, Heksens Veerksted, gardbutik og minibiograf.

REGAN Vest

REGAN Vest (Regeringsanlaeg Vestdanmark) er en 5.500 m=2 stor atomsikker bunker, der i al hemmelighed
blev opfert i arene 1963-1968. Formalet var at bunkeren kunne huse regeringen og regenten i tilfeelde af

en atomkrig. Anlaegget var en del af beredskabet frem til 2012. Anleegget blev fredet i 2014, hvilket ogsa

var farste skridt til at dbne for offentligheden som museum.

Formalet med at &bne anleegget op som museum er, at sikre, at et af Danmarks mest monumentale spor
fra den kolde krig bevares for eftertiden. Der vil kun veere adgang via guidede rundvisninger, og derfor skal

der ved siden af bunkeren opfgres en velkomst- og udstillingsbygning med moderne publikumsfaciliteter,
udstillinger og leeringscenter, som kan veere med til at forteelle historien om den kolde krig.

Hoteller, vandrehjem og lign.

Arealer til nye hoteller, vandrerhjem, kroer og pensionater skal lokaliseres i eller i tilknytning til
eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser. Starrelse og udformning af
overnatningsfaciliteter skal tilpasses de omgivelser de ligger i.

Redeggrelse
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I dag er der flere forskellige overnatningsfaciliteter i Rebild Kommune, hvilket ggr, at der er varierede og
attraktive overnatningsfaciliteter i tilstraekkeligt omfang til at deekke efterspgrgslen.

Retningslinjen omfatter etableringen af nye ferieanleeg, uanset om der er tale om hoteller, vandrerhjem,
kroer eller pensionater. Generelt skal starre overnatningsfaciliteter placeres ud fra fritids- og turistpolitiske
overvejelser.

For at sikre, at der ikke kommer spredt bebyggelse i det abne land, skal nye ferieanleeg placeres i eller i
tilknytning til bysamfund eller i starre omrader der er udlagt til ferie- og fritidsformal. Hermed kan der
samtidig opnas en understgtning af den service, som findes i de pagaeldende byer. For at
overnatningsanleeggene ikke skal virke for dominerende, skal stgrrelsen af anlaegget tilpasses byernes
starrelse.

Ved udleeg af arealer til nye overnatningsfasiliteter skal der altid foretages en konkret vurdering, der kan

medfgre, et hensyn til andre arealinteresser, herunder lokalbefolkning, landskabet, naturen eller
kulturmiljget som begraenser anleegsstarrelsen.

Camping

Ved etablering af nye campingpladser eller udvidelse af eksisterende skal de gvrige interesser tilgodeses
gennem en helhedsorienteret planlaegning, der i videst muligt omfang tilvejebringer forbedringer for alle
interesser. Campingpladser skal etableres efter kravene i campingreglementet.

Etablering eller udvidelse af campingpladser kan som hovedregel ikke ske indenfor de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Redeggrelse

Rebild Kommune har én tilladt campingplads. Campingpladsen har tilladelse til 170 enheder.

Rebild Kommune har ogsa andre campinglignende aktiviteter, der ikke kreever tilladelse efter
Campingreglementet:

Andre campinglignende aktiviteter:

Mindre arealer til primitiv overnatning (Shelter-pladser)

Spejderhytter og areal til spejderformal

Bondegardscampering

(maksimalt tre campingenheder i tilknytning til en beboelsesbygning pa en
landbrugsejendom)

Festivaler, dyrskuer, sportsarrangementer og lignende

Autocampere kan lovligt holde pa P-pladser i op til 48 timer

(P-pladser kan dog have begreensede tidsrum, jf. skiltning pa stedet)
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Der findes derfor allerede gode muligheder for camping og campinglignende aktiviteter.

Nye campingpladser skal placeres ud fra et planmeessigt hensyn i forhold til overvejelser omkring fritids- og
turistpolitiske overvejelser. Etablering af nye campingpladser eller udvidelse af eksisterende
campingpladser skal overholde reglerne fra campingreglementet.

For at sikre, at nye campingpladser er turistvenlige og stgtter lokalomraderne, skal nye campingpladser
placeres i umiddelbar naerhed af indkgbsmuligheder og relevante turistattraktioner (f.eks. vandlgb med
kanosejlads, stisystemer, golfbaner eller lignende).

Ved etablering af nye campingpladser eller eksisterende campingpladser skal der foretages en konkret
vurdering, som sikrer hensyn til andre arealinteresser herunder lokalbefolkningen, landskabet, naturen
eller kulturmiljget som begraenser anleegsstarrelsen.

For geeldende regler vedr. camping se campingreglementet pa retsinformation.dk.

Sejlads

P& kortet vises de straekninger der ma sejles pa. Sejlads og de deraf afledte aktiviteter ma ikke veere til
skade for de naturtyper og dyrearter, som er udpeget efter EU's habitat- og fuglebeskyttelsesdirektiv.

Sejlads pa vandlgb og sger ma ikke medfgre tilstandseendringer i vandlgb og sger, skade vandkvaliteten
eller forhindre, at malseetningerne for vandomraderne kan opfyldes.

Redeggrelse

Jeevnfgr vandlgbsloven er vandlgb og sger, hvor der er flere bredejere, abne for almenheden for sejlads
med ikke-motordrevne sméafartgjer.

Sejladsretten giver ikke adgang til feerdsel over fremmed grund eller langs bredden af vandlgb og sger,
ligesom sejladsen ikke ma udgves til skade eller ulempe for vandligb eller sger, eller for andres jagt, fiskeri
eller rgrskeer.

I nogle af kommunens vandlgb er der forbud mod sejlads jeevnfgr regulativerne for de respektive vandlgb
samt eventuelle fredningsbestemmelser.

Dette geelder for eksempel Sgnderup A pa streekningen fra ca. 300 meter opstrgms udlgbet af Mosbaek til
udlgbet i Halkeer, hvor sejlads er forbudt for offentligheden. Baggrunden for indskreenkelsen i sejladsretten
er et gnske om at beskytte denne szerligt sarbare vandlgbsstraekning i Natura 2000-omradet. Herved
forebygges uhensigtsmaessig belastning og forstyrrelse af vandlgbet og de habitatomrader, som det
passerer igennem.

I Lindenborg A, Binderup A og Simested A er der straekninger, som er sdrbare overfor kanosejlads. De
naevnte straekninger er forholdsvis smalle, har mange sving og periodevis lav vandstand. Sejlads medfarer
saledes risiko for beskadigelse af vandlgbets grusbanker, gradepuder og brinker.

P& kortet ses de streekninger, der er egnede til sejlads.

I Hornum Sg er sejlads uden motor tilladt, men iseetning af bad skal forega fra kommunens bredareal.

Efter fredningsbestemmelserne er det forbudt for offentligheden at sejle pA Madum Sg og Gravlev Sg.

Fiskeri

P& kortet vises de streekninger der ma fiskes pa. Fiskeri i sger og vandlgb ma ikke fare til
tilstandsaendringer eller forringelse af naturindholdet af de omrader, hvor fiskeriet finder sted.
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Fiskeri ma ikke forhindre opfyldelse af malseetningerne for vand og naturomrader og det ma ikke veere til
skade for, eller forstyrre naturtyper eller arter, der er beskyttet af EU's habitat- og
fuglebeskyttelsesdirektiver.

I vandlgb og sger ma der kun udseettes fisk, som er naturligt hjemmehgrende i det pageeldende
vandsystem. Udseetning af fisk ma kun ske i en meengde, der er afpasset det pagaeldende vandomrade,
saledes at gvrige hjemmehgrende arter ikke udkonkurreres.

Medefiskekonkurrencer eller andre lignende aktiviteter, hvor der anvendes store maengder foder for at
tiltreekke fisk, er ikke tilladt. | de neeringsfattige sger Hornum Sg, Madum Sg, St. Jkssg og Mossg er al
forfodring eller anden anvendelse af lokkefodring forbudt.

Adgangen til frit lystfiskeri fra udvalgte kommunale arealer forudseaetter, at der udvises en hensynsfuld
adfeerd, herunder at der ikke efterlades affald, fiskesngre, kroge m.m. og at opsatte hegn ikke beskadiges
samt at privatejede hegnede og dyrkede arealer ikke passeres for at komme til kommunens frie
fiskestreekninger. Mindstemal og fredningstider skal respekteres.

Redeggrelse

Lystfiskeri i vandlgb og sger forudseetter gyldigt statsligt fisketegn samt tilladelse fra lodsejer eller
lystfiskerforening.

Fiskeri i vandlgb og sger er reguleret i lov om ferskvandsfiskeri. Kommunen er ikke myndighed for loven,
men er ofte hgringspart. De fleste gvrige forhold ved vandlgb og sger er reguleret i vandlgbsloven og
naturbeskyttelsesloven, hvor kommunen er myndighed.

Fodring af fisk belaster vandmiljget med organisk materiale, som bruger ilt og tilfgrer vandmiljget
naeringsstoffer. Derfor gnsker kommunen generelt at begraense anvendelsen af foder. | de seerligt
falsomme naeringsfattige sger er det ikke tilladt at benytte foder.

EU's habitat- og fuglebeskyttelsesdirektiv udpeger konkrete omrader - Natura 2000-omrader - hvor de
udpegede naturtyper og arter er strengt beskyttede. Ifglge direktiverne ma myndighederne ikke planleegge
eller give tilladelse til noget, der kan skade eller forstyrre naturtyperne eller arterne. Desuden udpeger EU's
habitatdirektiv en reekke plante- og dyrearter, der er beskyttede overalt, hvor de lever. Dette geelder for
eksempel odderen.

| forbindelse med implementeringen af de statslige vandplaner og vandomradeplaner arbejder kommunen
for at fjerne speerringer. Jeevnfgr planerne skal der pa udvalgte straekninger udfgres restaurering, eendres
vedligeholdelse og abnes rgrlagte straekninger. Alt sammen med det formal at skabe god gkologisk tilstand,
herunder alsidige, selvreproducerende bestande af hjemmehgrende fiskearter. Ved restaurering af vandlgb
skal det tilstreebes at opna s& naturlige forhold som muligt. Restaureringen skal tage hensyn til gvrige
arter, naturtyper og geologiske forhold i vandlgbet og adalen.

Ofte er der en teet sammenhaeng mellem anvendelsen af et vandomrade og mulighederne for at na og
fastholde de opstillede mal for vandkvaliteten.

I Rebild Kommune vil byradet virke for at opretholde og sikre en alsidig fiskebestand bestidende af
hjemmehgrende arter. Herunder ogsa virke for at fiskebestandene bliver selvreproducerende.

Samtidig gnskes at understgtte mulighederne for adgang til rekreativt fiskeri og at sikre at det rekreative
fiskeri sker uden negative konsekvenser for natur og miljg.

Ved nedenstaende vandlgb/sger er der frit fiskeri til fods med fiskestang for alle med gyldigt statsligt
fisketegn fra de kommunale arealer, der fremgar af kortet:

® Mastrup Baek
® Mastrup sgerne
e Lindenborg A

e Skibsted-Lyngby A
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® Baxekken gennem St. Ragrbaek
e Suldrup Sg

® Hornum Sg

Badning

I Rebild kommune er der jf. kortet udpeget tre sger som badesger, hvor der i badessesonen overvages
primaert for bakterier, jf. lovgivning pd omradet.

Redeggrelse

Badevandskvaliteten i badesgerne skal leve op til lovkravene for tilfredsstillende badevandskvaliteter og
derfor er det ikke alle sger som er egnet som badevandsteder. Badesgerne bliver overvaget i lgbet af
badesaesonen (og en uge inden saesonen starter). Et akkrediteret analysefirma foretager
badevandsanalyser fra sidste uge i maj til medio/ultimo august pa vegne af Rebild Kommune.

Badevandskvaliteten afhaenger af tilstedeveerelsen af indikatorbakterier (E. coli og enterokokker).
Stgrrelsen pa bakterieforekomster, og deres historie henover 4 ar, afger kvaliteten af badevandet.

Badesteder veelges primeert ud fra deres egnethed til at bade i, hvilket afheenger af forskellige faktorer der
kan fremme bakteriers veekst og tilfgrsel.

Eksempler pa faktorer, der skal tages hgjde for ved oprettelse af nye badesteder:

e VVed udledning af spildevand kan det gge tilfgrslen af bakterier.
e Ved store forekomster af fugle kan det gge tilforsel af bakterier.

Hvis vanddybden er lav kan det give hgjere temperatur henover sommeren og derved gge
bakterieveeksten.

e Hvis vandet er stillestdende kan det forudsagde lav opblanding og derved gge bakterievaeksten.
® Hvis vandet er naeringsrigt kan det gge bakterievaeksten.

Er der risiko for afvaskning af naerliggende kreaturers affgring?

Nye badesteder skal have et redningsnummer, og Alarmcentralen skal orienteres om adgangsforhold for
karetgjer til at lette udrykning. Badning foregar som udgangspunkt p& eget ansvar.

Rebild Kommune har disse tre sger som badesger (se kortet for tilladte badesteder i sgerne):

Ved Hornum Sg er badning tilladt fra de
kommunale arealer pa sgens gstlige og

Hornum Sg nordgstlige side. Ved sgen er der en primitiv
lejrplads med balplads. Desuden er der opstillet
toiletvogn i badesaesonen.

Omradet ved Madum Sg ejes af Lindenborg
Gods. Badning er kun tilladt fra de to
badesteder (P-plads Aspvej og P-plads Madum
Madum Sg Savej). Der findes et primitivt toilet bag P--
pladsen pa Madum Sgvej.
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Ved Store @kssg er hele sgen ejet af
Naturstyrelsen og badning er tilladt langs hele
sgen. Ved den sydgstlige side af sgen er der
anlagt badested og badebro. P& grund af
humusstoffer fra de omkringliggende
skovarealer er vandet meget brunt. Det brune
vand er ganske ufarligt og sgen er en af de
reneste sger i Nordjylland.

Store @kssg

Se badevandsprofiler pA kommunens hjemmesiden.

FN's verdensmal

Emnet Ferie og fritid arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Kulturarv

Rebild Kommune rummer mange bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljger, og synligggrelsen af den
forskelligartede arkitektur og byggeskik er af veesentlig betydning for den lokale identitet. Disse sikres for
at opretholde deres seerlige karakter og betydning, samt sikre dem en hensigtsmaessig rolle i fremtiden.

Kirkernes markante kulturhistoriske kendingsmaerker i landskabet sikres bade med indsynet til og udsynet
fra kirkerne ved neer- og fjernzoner samt aftalekirker.

Malet med beskyttelsen af kulturarven er at sikre, at kommunens forsatte udvikling sker under
hensyntagen til beskyttelse af bevaringsveerdige bygninger, kulturmiljger, kulturarvsarealer, aftalekirker og
kirkebeskyttelsesomrader. Hensynet til de kulturhistoriske interesser skal integreres i kommunes gvrige
planlzegning og forvaltning.

Kulturarv er af national interesse og omfatter bevaringsveerdige bygninger, kulturmiljger, kulturarvsarealer
samt kirkeomgivelser.

Relevante dokumenter
Veerdifulde kulturmiljger i Rebild Kommune - se her
Bevaringsveerdige bygninger i Rebild Kommune - se her

Aftalekirker i Rebild Kommune - se her

RETNINGSLINJER

Bevaringsveerdige bygninger
For de bevaringsveerdige bygninger som er udpeget i kommuneplanen jf. kortet geelder fglgende:
e At de ikke ma nedrives uden byradets godkendelse.

e At de som udgangspunkt skal bevares og beskyttes gennem formidling, planlaegning og administration.

Ved udarbejdelse af en lokalplan skal der redeggres for de bevaringsveerdige bygninger, som indgar i
planomradet. Der skal tages stilling til, hvordan de bevaringsveerdige bygninger kan sikres med
bestemmelser omkring udformning og materialevalg.

Redeggrelse

Udpegningen af bevaringsveerdige bygninger i Rebild Kommune sker pa grundlag af SAVE-registreringer,
der er en kortleegning af arkitektoniske veerdier i miljget. Bevaringsveerdien haenger sammen med
bygningens arkitektur og historie. Bygningen vurderes i 5 forskellige parametre pa en skala fra 1 til 9, hvor
1 er den hgjeste bevaringsveerdi. Bygningerne vurderes i forhold til parametrene arkitektonisk veerdi,
kulturhistorisk veerdi, miljgmaessig veerdi, originalitetsveerdi og tilstandsveerdi. De naevnte 5
vurderingsparametre sammenfattes til sidst i en bevaringsveerdi.

De bevaringsveerdige bygninger i kommuneplanen har SAVE-veerdi 1-2. Derudover har en enkelt bygning
hgj bevaringsveerdi, og skal vurderes naermere ved en konkret sag.

Hensigten med udpegning af en bygning som bevaringsveerdig i kommuneplanen er ikke at hindre udvikling
og omdannelse af den enkelte bygning. Som ejer kan du fortsat renovere, bygge om eller bygge til som
hidtil, dog anbefales det, at du forud for projektets begyndelse, radgiver dig med en arkitekt eller
kommunen.
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Bygninger, der er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen, er jf. lovgivning omfattet af en
offentlighedsprocedure med hgring i 4-6 uger forud for pateenkt nedrivning. Hvis kommunen i forleengelse
af hgringen vurderer, at bygningen ikke kan tillades nedrevet, skal der udarbejdes en bevarende lokalplan,
som sikrer bygningen mod nedrivning.

Hvis ansggningen om nedrivning imgdekommes, skal kommunen offentligggre beslutningen.

Veerdifulde kulturmiljger
P& kortet ses de veerdifulde kulturmiljger og kulturarvsarealer, der skal sikres i bade byzoner og landzoner.
Indenfor de udpegede omrader skal man veere seerlig opmaerksom pa:

e At de kulturhistoriske veerdier sikres.

e At der forud for bygge- og anleegsarbejder screenes for kulturarvsarealer og kulturmiljger.

e At en aendring af anvendelse kan finde sted, hvis det ikke forringer oplevelsen eller kvaliteten af de
kulturhistoriske veerdier i kulturmiljgerne.

e At lokalplaner indenfor eller delvist indenfor et af de udpegede omrader redegar for kulturveerdier, der
skal reguleres i lokalplanen, samt bestemmelser for, hvordan de pageeldende bevaringsvaerdier sikres
bedst muligt.

Redeggrelse
Kulturmiljger

Der er udpeget 40 kulturmiljger i Rebild Kommune. Kulturmiljgerne omfatter bl.a. byer og landsbyer,
stationsbyer, sanatorium, kold krigsanlaeg, oldtidslandsskaber, samlingssted og nationalpark. P& kortet kan
der leeses mere information om de enkelte kulturmiljger.

1 80'erne og 00'erne foretog Nordjyllands Amt en sceening af kulturmiljgerne. | 2018 foretog Arkitektskolen
i Aarhus en screening af kulturmiljger for Rebild Kommune. De veerdifulde kulturmiljger som er udpeget i
kommuneplanen er bade udpegning fra Nordjyllands Amt og arkitektskolens sceeninger. Pa kortet er de
veerdifulde kulturmiljger opdelt som Amtsbeskrivelser og Kommunebeskrivelser.

Et kulturmiljg skal forstds som et geografisk afgreenset omrade, der ved sin fremtraeden afspejler
vaesentlige treek af den samfundsmaessige udvikling fra en given tid. Ofte indeholder et kulturmiljg flere
kulturhistoriske enkeltelementer, der ikke ngdvendigvis hgrer sammen.

Ved udpegning af et veerdifuldt kulturmiljg er der ikke tale om en fredning. | tilfeelde af, at der skal ske
byggeri eller eendret anvendelse inden for kulturmiljgets afgreensning, skal der ske en afvejning af de
forskellige hensyn, sa kulturbeskyttelseshensynene varetages, samt at der bliver taget de forngdne hensyn
til mulighederne for at bevare de kulturhistoriske veerdier. Malet er at opna det bedste resultat i forhold til
at bevare og forbedre de eksisterende kulturveerdier i form af bygninger og anlaeg inden for de rammer,
som den gvrige planlaegning og lovgivning udstikker. Det kan ske gennem planlaegning, administration og
pleje, at begraense skovtilplantning, byggeri, anleeg eller andre forhold, der visuelt kan slgre eller forringe
oplevelsen af disse anleeg i kulturlandskaber.

Det gnskes, at lokalplaner for vaerdifulde kulturmiljger udarbejdes pa et fyldestggrende grundlag, sa
bevaringsinteresserne reelt sikres. Lokalplanernes formal vil ofte veere opfarelse af nyt byggeri eller
lignende, men det bar sikres, at planerne ogsa varetager beskyttelsesinteresserne i de udpegede
kulturmiljger. Af hensyn til muligheden for at bedemme, om lokalplanens mal og bestemmelser er
forenelige med hensynet til kulturveerdierne, er det vigtigt, at den foreliggende viden bliver inddraget i
planleegningen.

Kulturarvsarealer

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrade med skjulte fortidsminder. Kulturarvsarealer kan
veere af national og regional betydning, og er en indikator for, at der er veesentlig fortidsminder i et aktuelt
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omrade. Kulturarvsarealer er ikke i sig selv fredede, men kan indeholde fredede fortidsminder.
Kulturarvsarealerne er en oplysningsudpegning.

Aalborg Historiske Museum har registreret 15 kulturarvsarealer i Rebild Kommune. Af de 15
kulturarvsarealer er 8 af national betydning mens de 7 gvrige er af regional betydning. Beskrivelserne af de
enkelte kulturarvsarealer findes pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside.

Lokalitetens Lokalitetens

betegnelse betydning Tidsperiode Beskrivelse
Hellum National /ldre middelalder Pottemagerovn, diverse
anleeg og genstande
Lindenbor Regional Middelalder eller Voldsted, herregard samt
9 9 efterreformatorisk tid diverse anleeg og genstande
Lille Senderup, Regional Fgrromersk jernalder Boseettelse og gravpladser
Haggholt
Yngre jernalder Gammelt vadomrade som
Mastrup ved Stgvring National (germansk el. sandsynligvis rummer fund
vikingetid) fra yngre jernalder
Sarup Kirketomt Regional Middelalder Kirketomt og kirkegard
Alstrup Hede ved National Middelalder Hgjryggede agre, markdige,

Kongens Tisted landsby, forte og vej

Korup Volsted ved Voldsted, vej samt diverse

Solbjerg Regional Middelalder anlseg og genstande
gjlrtizergs vold ved Regional Middelalder Zg::gdc’)gvzjeizgaggerse
Korup Kirketomt Regional Middelalder Kirketomt og kirkegard
Povistrupgérd, Oltid, yngre stenalder Boseettlser, gravhgje (90 stk)

Arestrup, Albaek, National

Hedehuse, Flg bronzealder og agersystemer (4 stk)

Yngre bronzealder eller

farromersk jernalder Bopladsomrade

Hyldal ved Suldrup National

113



Siemested Bakker Agersystemer, bopladser,
vest for Jster National Oldtid, seldre jernalder gravpladser, hulvej, stensat
Hornum bregnd.

Egholm Voldsted og Voldsted, risvej, bro, diverse

National Middelalder
slot anleeg og genstande
Borremose National Bronzealder Enkeltfund
Ngrlund Voldsted Regional Middelalder Borg og voldsted

Kirkebeskyttelsesomrader
Der er udpeget neer- og fjernbeskyttelseszone om kirkerne jf. kortet.

Indenfor beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse, anleeg og skovrejsning,
hvis det ikke har en veesentlig indvirkning pa hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller samspil
med bymaessigt miljg, bade i landzone og byzone.

Redeggrelse

Konkrete vurderinger i forhold til retningslinjen skal ske pa baggrund af kirkernes registrering. | hver enkelt
sag skal det vurderes om eksempelvis anleegget, bebyggelsens udformning og placering eller om
skovrejsningsprojektet vil fa veesentlig indvirkning pa kirkerne. Driftsbygninger i det dbne land, som er
ngdvendige for driften skal stadig kunne etableres dog skal der i den enkelte sag veere fokus pa
udformningen og placeringen for, at det ikke far en vaesentlig indvirkning pa kirkerne.

De udpegede neer- og fjernzoner beskriver kirkernes visuelle betydning for det omkringliggende landskab,
samt det neermiljg de indgar i. Beskyttelseszonerne daekker savel kirkernes naere omgivelser som de
omrader, hvor kirkerne har fjernvirkning i landskabet. Udstraekningen af de beskyttede omrader er bestemt
af synligheden i bebyggelsen samt af landskabsformen, der nogle steder ggr det muligt at se kirkerne over
store afstande.

Neerzonerne er en udpegning af de omrader omkring kirken, der har betydning for kirkernes visuelle
forhold i den neere kontekst. Det kan bade veere i forhold til det omgivende landsbymiljg, ligesom det kan
veere det naere landskab omkring, der har betydning for oplevelsen af kirkerne. I udpegningen af kirkernes
naerzoner er der saledes lagt vaegt pa de omrader, hvori kirken optraeder som et markant element med stor
oplevelsesveerdi for neeromradet. Ofte er landsbyernes adgangsveje placeret i kirkernes sigtelinjer, hvilket
er med til at underbygge kirkens visuelle betydning. Flere steder er kirkerne placeret pa kanten mellem
landsby og det dbne land, hvor det helt nzere landskab herved kan fa en stor betydning for oplevelsen af
kirkerne. Indenfor naerzonerne skal der som udgangspunkt ikke ske aendringer, der er med til at slgre eller
forringe kirkernes synlighed og visuelle veerdi.

Fjernzonerne er en udpegning af de omrader, inden for hvilke kirkerne kan opleves som et visuelt element i
landskabet. Den ydre greense for kirkernes fjernzoner er bestemt af, hvorfra kirkerne kan opleves som et
synligt element i landskabet. Det betyder ikke ngdvendigvis at kirkerne vil veere synlige inden for hele den
udpegede fjernzone, idet eksempelvis et bakket terreen kan veere med til at skabe stor synlighed p& lang
afstand, til trods for at beplantning eller bebyggelse begreenser udsynet pa kort afstand. Oftest vil den
visuelle betydning ligeledes veere stgrst fra de stgrre landeveje, frem for pa de mindre markveje.
Fjernzonerne skal betragtes som en opmeaerksomhedszone, hvor der skal tages stilling til den konkrete
pavirkning fra sag til sag.
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Beskrivelse af nzer- og fjernbeskyttelseszonerne for hver enkelt kirke kan findes ved at klikke pa kortet.

Aftalekirker

Beskyttelseszonerne omkring de 8 aftalekirker er vist pa kortet.

Aftalekirkerne har hver en beskrivelse som skal medvirke til at sikre kirkerne som kulturhistoriske
monumenter og saerlige elementer i landskabet. Indenfor aftalekirkernes beskyttelseszoner ma der kun
opferes bebyggelse, anleeg og skovrejsning mv., nar kirkernes betydning som monumenter i landskabet og
miljoet ikke tilsideseettes.

Redeggrelse

Retningslinjen bygger pa registreringer foretaget i forbindelse med indgaelsen af frivillige aftaler til
beskyttelse af kirkernes omgivelser i starten af 1980'erne. De tilsammen 8 kirker i Rebild Kommune er
listet herunder:

e Stenild

® Bzxelum

Gl. Skgrping

Skibsted
® Stovring

® Sgnderup

@ster Hornum

Aarestrup

For de overstdende kirker indeholder kirkeregistreringerne en beskrivelse af de mest karakteristiske
landskabelige treek for omradet omkring kirken, og en beskrivelse af kirkens placering i og samspil med det
omgivende landskab. Desuden beskrives kirken og kirkeanlseggets opbygning og karakter samt kirkens
samspil med de naere omgivelser. Bade i forhold til de neere og fjerne omgivelser beskrives visuelle indtryk
og oplevelsen af seerlige udsigter fra og indblik til kirken. Endelig vurderes kirkens sarbarhed over for
forandringer i omgivelserne, seerlige interesser i kirkernes omgivelser angives, og en beskyttet nserzone
anbefales. Flere steder beskrives mulige tiltag i omgivelserne, der vil kunne styrke oplevelsen af kirkens
arkitektoniske eller kulturmiljgmeessige veerdier.

Konkrete vurderinger i forhold til retningslinjen skal blandt andet ske pa baggrund af registreringen.
Beskyttelseszonerne deekker savel kirkernes naere omgivelser som de omrader, hvor kirkerne har
fiernvirkning i landskabet. Udstreekningen af de beskyttede omrader er bestemt af kirkens arkitektur og
synlighed i bebyggelsen samt af landskabsformen, der nogle steder ggr det muligt at se kirkerne over
meget store afstande.
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FN's verdensmal

Emnet Kulturarv arbejder med nedenstadende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.
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Natur og landskab

Rebild Kommune har et stort aktiv i de varierede landskabs- og naturoplevelser som
kommunen byder pd. Et aktiv der bade kan medvirke til at fastholde og tiltraekke nye borgere
samt til tiltreekning af turister. Landbruget udggr et veesentligt erhverv i kommunen, og der
skal veere plads til bade at fastholde og udvide husdyrproduktion og jordbrugsdrift.

Kommunen har fokus pa at skabe balance mellem beskyttelse og benyttelse i kommunen. Det
skal sikres, at vi fastholder de bedste landbrugsjorder til jordbrugsformal og sikrer mulighed
for, at der er omrader, hvor de store husdyrbrug har mulighed for at udvikle sig. Samtidig skal
vi passe pa og udvikle den natur som kommunen er beriget med, og skabe bedre mulighed for
at forbinde naturomrader pa tveers, sa der skabes nye passager for dyr og planter. Udpegning
af omrader til skovrejsning giver bade grobund for at skabe mere natur i kommunen, og for at
skabe attraktive byer med byneer skov.

Landskaberne i kommunen bestar blandt andet af markante erosionsdale, store
skovkomplekser og kulturhistoriske herregardslandskaber. Flere af kommunens landskaber og
naturarealer er nationalt og internationalt enestadende for eksempel Rebild Bakker, kilderne ved
Rold Skovomréadet, Sgnderup Adal og ved Lindenborg Adal den sjeeldne Fruesko-orkide.

Malsaetninger

e At seette retning for anvendelsen i det abne land, som bygger pa de lokale styrker,
saledes natur- og landskabsinteresser sikres, samtidig med at jordbrugserhvervene
kan udvikles, og der skabes rum til rekreative oplevelser

e At sikre og forbedre biodiversiteten og styrke sammenhaengene mellem naturomrader
samt muliggere etablering af nye naturomrader

e At sikre oplevelsen af kommunens landskaber ved at bevare sammenhaenge og
beskytte seerlige landskabskarakterer

e At sikre at der ogsa fremadrettet er mulighed for at opleve, erkende og studere
geologiske formationer, der viser geologiske lagseriers dannelsesmiljg og tiden de blev
dannet i

e At gge skovarealet for at fremme biodiversitet og sammenhaenge i naturen, beskytte
grundvandet, forbedre klimaet og sikre borgernes mulighed for rekreative oplevelser

e At friholde omrader for skovrejsning, hvis de rummer vaesentlige landskabelige,
geologiske, kulturhistoriske, biologiske og byudviklingsinteresser, der ikke er forenelige
med skovrejsning

e At sikre muligheder for, at lavbundsomrader kan medvirke til at forbedre vandmiljg og
klima ved, at det naturlige vandstandsniveau genskabes

e At sikre landbrugserhvervets udviklingsmuligheder gennem fastholdelse af omrader til
landbrugsformal og ved saette retning for placering af byggeri til husdyrproduktion
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Grgnt Danmarkskort

Formalet med Gregnt Danmarkskort er at give et overblik over eksisterende og potentielle naturomrader i
kommunen. Det er indenfor disse omrader kommunens naturindsatser primeert finder sted, ligesom Grgnt
Danmarkskort ogsa forbinder naturarealer pa tveers af kommunegreaenserne og pa den made understatter
udviklingen af starre sammenhaengende naturomrader.

Retningslinjerne for udpegningerne indeholdt i Grant Danmarkskort skal sgge at forbedre eller opretholde
naturkvaliteten, og undga at anden planlaegning forhindrer dette.

RETNINGSLINJER

Grgnt Danmarkskort

Inden for Grgnt Danmarkskort jf. kortet skal de store ubrudte natursammenhaenge bevares og sgges
forbedret.

Redeggrelse

Grgnt Danmarkskort er en samlebetegnelse for de forskellige naturudpegninger i kommuneplanen. Det
udgares af udpegningerne Natura2000, Saerlige naturomrader, @kologiske forbindelser, Potentiel natur og
Potentielle gkologiske forbindelser. Hver enkelt af disse udpegninger har sin egen retningslinje og
tilhgrende redeggarelse.

Rebild Kommune rummer store og forskelligartede naturveerdier, bl.a. nogle af Danmarks stgrste
skovarealer, ligesom kommunen er udspringssted for mange af Himmerlands store &er, bl.a. Lindenborg A,
Simested A, Sgnderup A og Lerkenfeld A, og en stor del af kommunens natur er koncentreret i &dalene.
Naturveerdierne er vigtige elementer i oplevelsen af Rebild Kommune, men ogsa for sikringen af den
biologiske mangfoldighed, beskyttelsen af gkosystemer og for standsning af tab af biodiversitet. Der skal
veernes om disse naturveerdier. Grgnt Danmarkskort er et forsgg pa at give et samlet overblik over hvor
kommunen malretter sin naturindsats, hvad enten det drejer sig om indsatser i seerlig veerdifuld natur eller
om at skabe stgrre sammenhaengende naturarealer ved hjeelp af gkologiske forbindelser eller ny natur.
Dele af Grgnt Danmarkskort er natur i dag, andet er ikke, men vurderes at have potentiale — enten fordi
det ligger teet pa eksisterende natur, eller fordi det kan danne forbindelse mellem naturomrader, fx
rastofgrave eller omrader udpeget til skovrejsning.

| veegtningen af hensynet og prioriteringen inden for Grgnt Danmarkskort, prioriteres Natura2000-
omraderne og de seerlige naturomrader hgjest. Dernsest kommer den del af de potentielle naturomrader
der er beskyttet af Naturbeskyttelsesloven, og herefter kommer de arealer hvor der i dag ikke er natur,
men hvor der kunne veere potentiale for at skabe nogle starre sammenhaengende naturomrader, eller
skabe en sammenhaeng mellem nogle stgrre naturomrader, hvor der i dag ikke er forbindelse.

Natura 2000

Indenfor de internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader) jf. kortet, ma der ikke:

e udlaegges nye arealer til byzone eller sommerhusomrader,

® planleegges nye stgrre vejanleeg eller sideanleeg i form af servicestationer, materialepladser og lignende,
eller

® planlaegges nye eller vaesentlige udvidelser af andre trafikanleeg, tekniske anleeg og andre typer anleeg,
fx flyvepladser, jernbaner, luftledningsanleeg, vindmalleklynger, parker, fyldpladser m.v.

1 og uden for Natura 2000-omrader ma der ikke planleegges for aktiviteter, der kan pavirke Natura
2000-omraderne. Ligeledes ma der i administration af plan- og miljglovgivningen ikke gives tilladelse,
dispensationer eller godkendelser til byggeri, anleeg eller aktiviteter, der kan pavirke Natura 2000-omrader,
hvis dette kan indebaere forringelser af omradernes naturtyper og levesteder for arterne eller kan medfare
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forstyrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for.
Der kan planlaegges for foranstaltninger, som vil medfgre forbedringer af naturforholdene i omraderne.

Redeggrelse

Natura 2000-omrader er betegnelse for de internationale naturbeskyttelsesomrader, som bestar af EU-
habitatomrader, EU-fuglebeskyttelsesomrader og Ramsar-omrader.

EU har vedtaget habitatdirektivet til beskyttelse af en raekke naturtyper og vildtlevende dyr og planter i
Europa. | Rebild Kommune er tre omrader udpeget som EU-habitatomrader. Det drejer sig om Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg, Sgnderup adal og Smidie-omradet. De tre udpegede omrader er alle dele af
sterre habitatomrader pa tveers af graenser til nabokommunerne.

Omraderne er udpeget af staten pa grundlag af tilstedeveerelsen af en reekke naturtyper, plante- og
dyrearter for hvilke der efter habitatdirektivets bilag 11 skal udpeges beskyttelsesomrader.

Der er ofte sammenfald mellem udpegningerne EU-fuglebeskyttelsesomrade og EU-habitatomrade. Der er
bl.a. tilfeeldet for Rold Skov og Madum Sg.

Der er ikke udpeget Ramsar-omrader i Rebild Kommune.

Sikring af Natura 2000-omraderne mod forurening, forringelser og forstyrrelser skal blandt andet ske
gennem planleegning og administration. Danmarks implementering af fuglebeskyttelses- og
habitatdirektivet omfatter en seerlig planlaegning for Natura 2000-omraderne. Kravene er fastsat i
miljgmalsloven og skovloven. Miljgstyrelsen har skrevet en Natura 2000-plan for hvert Natura 2000-
omrade. Natura 2000-planerne bygger pa en basisanalyse og indeholder mal for naturtilstand samt et
indsatsprogram som fglges op med kommunale handleplaner.

De kommunale handleplaner udarbejdes for hvert Natura 2000-omrade i et samarbejde mellem de bergrte
kommuner og Naturstyrelsen. Rebild Kommune er ansvarlig for dele af tre handleplaner, der bergrer arealer
i Rebild Kommune.

Handleplanerne skal sikre gennemfgrelsen af Natura 2000-planerne. Handleplanerne indeholder en
prioritering af kommunens forvaltningsindsats for naturtyper og arter. Den oplyser om forventede metoder
og forvaltningstiltag for at forbedre naturtilstanden eller fastholde gunstig bevaringsstatus. Handleplanerne
angiver endvidere mal og forventet effekt for de enkelte aktiviteter.

De konkrete tiltag der med handleplanerne skal sikre eller genoprette gunstig bevaringsstilstand for
naturtyper og arter er rydning af ugnsket opvaekst, forbedring af hydrologi, greesning og hgsleet samt
udvidelse og sammenbinding af arealer med visse naturtyper og levesteder for enkelte arter.

Til gennemfarelse af handleplanerne tilbyder Landbrugsstyrelsen tilskudsordninger som lodsejere med jord
i Natura 2000-omraderne kan sgge til ovennaevnte konkrete tiltag. Gennemfgrelse af handleplanernes
indhold forudseetter grundleeggende, at tilstreekkeligt mange og relevante private lodsejere indtreeder i
aftaler eller projekter.

Byradet er jf. miljgmalslovens § 48, ved udgvelse af befgjelser i medfer af planleegningen, bundet af
vedtagne Natura 2000-planer og tilknyttede kommunale handleplaner.

Seerlige naturomrader

| de seerlige naturomrader jf. kortet skal planleegning for og administration af arealanvendelsen og
tilstanden tjene til at forbedre naturkvaliteten.

I de szerlige naturomrader geelder, at der ikke kan tillades indgreb der tilsideseetter beskyttelseshensynene
i omraderne. Beskyttelseshensynene kan kun tilsidesaettes i det omfang seerlige samfundsmaessige eller
planleegningsmeessige hensyn taler for det, eller hvis det sker i forbindelse med projekter, der har til formal
at forbedre naturtilstanden i et stgrre omrade eller for at forbedre offentlighedens adgang.
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Redeggrelse

De seerlige naturomrader er kerneomrader for naturbeskyttelse. Omraderne rummer kommunens stgrste
koncentration af naturarealer og naturtyper, herunder seerligt sdrbare naturtyper. Sikring af biodiversiteten
i Danmark forudseetter tilstedeveerelse af kerneomrader, der i kraft af starrelse, sammenhaeng, indhold af
naturtyper og disses tilstand giver levevilkar og spredningsmuligheder for hjemmehgrende plante- og
dyreliv, herunder ikke mindst sarbare arter. De saerlige naturomrader er udpeget pa grundlag af Natura
2000-omrader, fredninger, og pa grundlag af omradernes store koncentration og sammenhaeng af skove,
adale og beskyttet § 3 natur.

Dele af kommunens seerlige naturomrader har national eller international betydning som levesteder for
planter og dyr. Det er eksempelvis kalkoverdrev, kilder, rigkeer og hgjmoser med en raekke sjeeldne arter.

Seerligt betyder retningslinjen, at der ikke ma etableres rastofgrave, veje, golfbaner og lignende, hvis det
medfgrer indgreb i de interesser, der ligger til grund for udpegningen.

De seerlige naturomrader i kommunen udggres af Rold Skovomradet (herunder Rebild Bakker, St. @kssg og
Madum Sg), Lindenborg Adal, Smidieomrédet, Sgnderup Adal, Borremosen, Brorstrup Keer og Hjeds
Keer/Binderup Adal.

Langt stgrstedelen af de seerlige naturomrader er beskyttet at naturbeskyttelsesloven — primaert 8 3 — men
ogsa af andre af lovens paragraffer.

Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om fredninger, beskyttede naturtyper og bygge- og
beskyttelseslinjer samt museumslovens bestemmelser om jord- og stendiger er veesentlige forudseetninger
for kommunal administration og planleegning. Bestemmelserne er alle forbudsbestemmelser, hvor der kun i
seerlige tilfeelde kan dispenseres. Fredningsnaevnet er myndighed vedrgrende fredningsbestemmelser,
mens kommunen farer tilsyn med fredninger og har plejeforpligtelser for bAde kommunale og privatejede,
fredede arealer. Kommunen varetager administration og planleegning efter de gvrige bestemmelser naevnt
ovenfor.

Ved administration af naturbeskyttelsesloven laegger byradet veegt pa, at tage et samlet hensyn, sa
naturforholdene ikke forringes, men sgges forbedret.

Kommunen farer tilsyn med beskyttede naturtypers tilstand. P& baggrund af tilsyn, henvendelser og
sagsbehandling retter kommunen lgbende registreringen af § 3-arealer.

Pkologiske forbindelser

I de gkologiske forbindelser jf. kortet skal planlsegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og
tilstanden forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr som forbindelserne skal sikre.

I de gkologiske forbindelser skal barrierer for dyre- og plantelivet s& vidt muligt undgas. Hvor et nyt anlaeg
ikke kan undgas, skal virkningen reduceres mest muligt. Eksisterende veesentlige barrierer skal sgges
afhjulpet.

Redeggrelse

De gkologiske forbindelser skal sikre at bestande af planter og dyr kan spredes i landskabet og udveksle
tilstreekkeligt med individer og gener til at fastholde en sund udvikling. Samtidigt skal forbindelserne gare
det muligt for plante- og dyrearter at komme til nye levesteder, der skabes i landskabet. Det geelder f.eks.
nye vandhuller, vadomrader, skove og leehegn.

De gkologiske forbindelser udggr et overordnet og sammenhaengende netveerk med et meget stort indhold
af beskyttede naturtyper og ekstensivt udnyttede arealer. De udpegede forbindelser rummer dog ogsa
arealer, hvor den nuveaerende anvendelse er for intensiv til at understgtte spredningsmuligheder for de
planter og dyr, som forbindelsen er planlagt for. Kommunens planleegning og administration sigter pa at
gge de gkologiske forbindelsers funktionsdygtighed. Det kan ske ved ekstensivering af landbrugsdrift,
naturgenopretning og understgttelse af naturpleje pa arealerne.
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De gkologiske forbindelser kan opdeles i kategorier:

e Skovforbindelser (inkl. skovrejsningsomrader og omrader med mange laehegn og smaplantninger)
® Tgrbundsforbindelser (overdrev og heder)

e Vade forbindelser (vandlgb, enge og moser)

e Vandhulsomrader, hvor teetheden og naturkvaliteten af vandhuller er stor og muligger spredning

De gkologiske forbindelser er forskellige med hensyn til naturtyper og arter, men de rummer alle en
koncentration og sammenhaeng af veerdifuld natur, som beskyttede naturtyper og skove. | forvaltningen af
de gkologiske forbindelser er det vigtigt at vurdere, om en pataenkt andring i arealanvendelsen eller
tilstanden er forenelig med de naturtyper og arter, forbindelsen skal sikre. En eendring i form af f.eks.
tilplantning kan vaere gavnlig for en skovforbindelse, men ugnsket i forbindelse med lysabne naturarealer
som enge, overdrev og heder.

Foruden det udpegede overordnede netveerk af gkologiske forbindelser rummer landskabet et net af sma
forbindelser og ledelinjer overalt i landskabet, fx langs markveje, markskel, grgfter, jorddiger og leehegn.

| de gkologiske forbindelser skal barrierer for dyrs og planters spredning undgas. Barriererne kan veere vidt
forskellige. Planters spredning bremses typisk af bebyggede eller dyrkede arealer, mens dyrs spredning
typisk bremses af tekniske anlseg som veje, jernbaner og visse ledningsanlaeg. Barrierer for spredning er et
vaesentligt problem, da isolerede bestande af dyr og planter har forringede betingelser for langsigtet
overlevelse. For sarbare dyrearter kan trafikdrab tillige veere et problem ved direkte at reducere bestanden.

Hvor nye tekniske anleeg ngdvendigvis ma passere en gkologisk forbindelse, er det et krav, at
barrierevirkningen reduceres mest muligt, fx ved etablering af effektive faunapassager. | visse tilfeelde kan
det veere hensigtsmeessigt at hegne vejanlaeg, sa dyrene ledes til de egnede passagemuligheder.

De gkologiske forbindelser kan mindske barrierevirkningen af vejanleeg ved at understgtte etablerede og
kommende faunapassager og lignende. For at sikre, at dyrene benytter de gnskede ruter i landskabet, kan
anleeggelsen af faunapassager efter behov ledsages af forbedringer af de gkologiske forbindelser i
tilknytning til passagerne.

Potentielle nauromrader

| de potentielle naturomrader jf. kortet skal hensynet til naturinteresser varetages i balance med de gvrige
interesser i det abne land. | disse omrader ma planlaegning og administration vedrgrende arealanvendelsen
og tilstanden ikke forringe muligheden for at forbedre naturkvaliteten for omradets naturtyper.

Redeggrelse

De potentielle naturomrader rummer en mosaik af dyrkede arealer og skove, beskyttede naturtyper og
ikke-beskyttede smalevesteder.

Naturindholdet er betydende, men naturarealerne er noget usammenhangende og
spredningsmulighederne for plante- og dyreliv derved heemmede. | kraft af relativt stort indhold af
naturarealer og naturtyper rummer omraderne stort potentiale for at skabe nye naturarealer med god
naturkvalitet. Etablering af nye naturarealer i omraderne vil forbedre sammenhaengen mellem
naturarealerne og derved fremme spredningsmulighederne for plante- og dyreliv.

En indsats for at sikre natur- og kulturhistoriske vaerdier i naturomrader er pakreevet set i forhold til
udviklingen i jordbruget. Der skal s& vidt muligt fremmes en udvikling der opretholder og plejer
naturomradernes vigtige naturtyper, smabiotoper, gkologiske sammenhange i landskabet og
kulturhistoriske treek. De potentielle naturomrader er mere robuste end de seerlige naturomrader og
rummer oplagt potentiale for gget anvendelse til friluftsliv.

Med i udpegningen til potentiel natur er ogsa medtaget starre omrader udpeget til skovrejsning gnsket.

Hvis der pa sigt rejses skov i et omrade, er der potentiale for at der kan udvikles natur. Ligeledes er
rastofomrader medtaget i udpegningen af potentiel natur, da feerdiggravede rastofomrader har potentiale

121



for at udvikle sig til neeringsfattige naturtyper med hgj biodiversitet.

Med mal om flersidig anvendelse skal udviklingen der gnskes fremmet, afbalanceres i forhold til andre
anvendelser, der iseer er jordbrugets muligheder for fortsat tilstedeveerelse.

Potentielle gkologiske forbindelser

I de potentielle gkologiske forbindelser jf. kortet sigter planleegning og administration vedrgrende
arealanvendelsen og tilstanden pa friholdelse af arealerne for stgrre tekniske anleeg, veje og anden
arealanvendelse, der modyvirker, at arealerne kan rumme naturindhold og fungere som spredningsveje for
planter og dyr.

Redeggrelse

De potentielle gkologiske forbindelser ligger i omrader, hvor stgrre skove, vddomrader, vandhulsomrader og
bakkedrag har ringe eller ingen forbindelse med tilsvarende natur andre steder. De er udpeget steder hvor
der i dag ikke ngdvendigvis er natur, men hvor fremtidig ekstensiv brug eller natur vil kunne forbinde ellers
uforbundne naturomrader. De potentielle gkologiske forbindelser skal tjene til forbedring af
spredningsmuligheder for plante- og dyreliv knyttet til iseer skove, vadomrader, vandhuller samt i mindre
omfang overdrev og hede.
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FN's verdensmal

Emnet Grgnt Danmarkskort arbejder med nedenstaende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Landskab

I Rebild Kommune er der varierede landskabsoplevelser. Landskaberne bestar bl.a. af markante
erosionsdale, store skovkomplekser og kulturhistoriske herregardslandskaber. Flere af landskaberne er
nationalt og internationalt enestaende, det drejer sig bl.a. om Rebild Bakker samt Sgnderup og Lindenborg
Adale.

Formalet med retningslinjerne for landskab er at frinolde de mest sarbare og mest markante landskaber for
forstyrrende elementer, samt at sikre, at landskabsinteresserne veegtes de steder, hvor der kan ske
byudvikling eller opfgres bebyggelse og anlaeg i landskabet.

Relevante links

Landskabsanalyse

RETNINGSLINJER

Bevaringsveerdige landskaber

De bevaringsveaerdige landskaber, som er vist pa kortet, skal friholdes for markant byggeri og tekniske
anlaeg, der forringer eller forstyrrer landskabets karakter og oplevelsesveerdier.

Byggeri eller anlaeg der er driftsmaessigt ngdvendigt for landbrugserhvervet, skal placeres og udformes
med seerlige hensyn til opretholdelsen af landskabets karakter og oplevelsesveerdier.

Ved byudvikling i bevaringsveerdige landskaber skal hensynet til byudviklingsinteresserne afvejes mod
hensynet til landskabsveerdierne. Nar der inddrages nye arealer i byzone, skal planleegningen sikre, at by
og landskab integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Redeggrelse

De bevaringsveerdige landskaber er i landskabsanalysen enten vurderet seerligt karakteristiske eller
rummer seerlige oplevelsesrige landskaber. Landskaberne rummer hver iseer en unik og markant karakter.
Landskaberne er sarbare og sgges derfor friholdt fra terreenreguleringer, tekniske anlaeg og bebyggelse,
som kan forringe landskabets karakter.

De bevaringsveerdige landskaber udggr ikke en forbudszone for ngdvendige driftsbygninger og tekniske
anleeg, men landskabshensynet vejer tungt, hvilket kan medfgre projekttilpasninger for at pavirke
landskabet mindst muligt. Alternativt kan det ogsa veere en anden placering.

Ligeledes vejer landskabshensynet tungt i forbindelse med byudvikling. Byens udviklingspotentiale skal i
den forbindelse indgd i afvejningen af behovet for at udvikle i et bevaringsvaerdigt landskab. Det kan bl.a.
give udslag i, om og hvordan et omrade kan bebygges, og hvordan overgangen mellem byen og det dbne
land skal udformes.

De bevaringsvaerdige landskaber kan inddeles i tre overordnede kategorier, som fremgar af nedenstaende
med beskrivelse af deres karakteristika.

Dallandskaber

Et stort antal vandlgb har udspring i Rebild Kommune, og dermed er der ogsa en hgj forekomst af mindre
og starre dale i kommunen. Adalene fremstér med helt seerlige landskabelige kvaliteter og byder pa seerlige
geologiske, kulturhistoriske og naturmaessige forteellinger. De mest markante dale er Lindenborg Adal,
Simested Adal samt Sgnderup Adal.

Skovlandskaber
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I Rebild Kommune er der en stor forekomst af skove. Skovlandskaberne er spredt rundt i kommunen, hvor
det mest markante skovomrade er Rold Skov. | nogle skovomrader er der tale om gammel naturskov med
markante skovbryn. Andre steder er der tale om nyere plantageskov. Skovlandskaberne opleves i stort
omfang uden teknisk pavirkning.

Bevaringsveerdige omrader i det gvrige landskab

Udover dallandskaber og skovlandskaber bestar de bevaringsveerdige landskaber af omrader, som oftest er
vurderet som seerligt karakteristiske, da omradernes landskabskarakter skiller sig ud og byder pa seerlige
oplevelser. Som eksempel kan neevnes omradet omkring Smidie, der rummer store oplevelsesmaessige og
landskabelige kvaliteter blandt andet pga. den geologiske forteelling om omradet, der tidligere var
havbund, Smidiebakken, som var en g i Stenalderhavet samt den tidligere kystskreent. Et andet eksempel
er hgjdedraget omkring Frendrup Nihgje. Omradet forteeller en historie omkring Himmerlands fagrste
bosaettelser samt historien om Haervejen, som ogsa passerer omradet.

Stgrre sammenhangende landskaber

De stgrre sammenhaengende landskaber, som fremgar af kortet, skal friholdes for stgrre tekniske anleeg og
andet stort og markant byggeri, der slgrer landskabssammenhangene eller pavirker karakteren og
oplevelsesveerdierne i nabolandskaberne negativt. Hvis der er tungtvejende hensyn til at placere anleegget
indenfor udpegningen, skal det placeres og udformes, sa det preeger landskabssammenhaengen mindst
muligt.

Ved byudvikling i de stgrre sammenhaengende landskaber, skal hensynet til byudviklingsinteresserne
afvejes mod hensynet til landskabsveerdierne. Det betyder, at der ved byomdannelse og inddragelse af nye
arealer tages hensyn til, hvordan byggeriet pavirker landskabssammenhangene.

Redeggrelse

De stgrre sammenheaengende landskaber er udpeget for at supplere og understgtte den mere
fragmenterede udpegning af bevaringsveerdige landskaber. Udpegningen udggr en buffer omkring de
seerligt bevaringsveerdige landskaber og sikrer, at landskabsveerdierne ses i en stgrre sammenhaeng,
herunder i sammenhaeng pa tveers af kommunegraensen.

Indenfor de stgrre sammenhangende landskaber skal muligheden for at opleve de langstrakte
landskabssammenhaenge, som ikke ngdvendigvis er pavirket af tekniske anleeg, markant byggeri og byer,
prioriteres. Det betyder, at starre tekniske anleeg, landbrugsbyggeri og markant byggeri skal placeres og
udformes pa en made, der sikrer, at de langstrakte landskabssammenhaenge ikke pavirkes negativt i
vaesentlig grad. Synligheden af et byggeri eller et teknisk anleeg kan bade afspejles i dimensionerne,
placering, udformning og farvevalg.

I nogle af de stgrre sammenhaengende landskaber er der allerede stgrre tekniske anleeg el. andet. Det er
en konkret vurdering om hvorvidt fx en udbygning af anleegget, vil pavirke landskabsoplevelsen yderligere.

Indenfor de stgrre sammenhaengende landskaber ligger der ogsa byer eksempelvis Stgvring. Ved
byudvikling i eller i tilknytning til en by, skal landskabsinteresserne afvejes mod byudviklingsinteresserne.
Ved afvejning af interesserne skal byens starrelse og udviklingspotentialer indga, ligesom byggeriets
dimensioner, placering, udformning og farvevalg har betydning for landskabspavirkningen.

Seerlige udsigter

Indenfor de afgraensede udsigtsomrader, der fremgar af kortet, skal byggeri, tekniske anlaeg og
beplantning udformes og placeres, sa det ikke begreenser ind- og udsigtsmulighederne.

Redeggrelse

De afgreensede omrader indeholder helt seerlige udsigtsmuligheder. Eksempler pa udsigter er fra Frendrup
Nihgje, hvorfra der er langtreekkende udsigtsmuligheder 360 grader rundt samt fra den tidligere
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kystskreent i gst, hvor udsigten streekker sig over Lille Vildmoseomradet og Mulbjergene ved Dokkedal.

Retningslinjen skal sikre, at der tages hgjde for de seerlige udsigtsomrader ved planlaegning og
administration. Indenfor de seerlige udsigtsomrader skal der veere en gget opmeerksomhed pa, hvordan
byggeri mm. placeres og udformes, sdledes udsigterne ikke pavirkes negativt. Tekniske anleeg,
skovrejsning og byggeri mm. som forstyrrer udsigterne, bgr undgas.

@vrige landskabsinteresser

I omrader med gvrige landskabsinteresser, som fremgar af kortet, bar udviklingen i omradet ske med
hensyn til landskabets karaktergivende strukturer. Det kan have betydning for byudvikling, nyt byggeri,
beplantning m.v.

Redeggrelse

Omrader med gvrige landskabsinteresser ligger udenfor bevaringsveerdige landskaber og starre
sammenheangende landskaber. Dermed ligger de ogsa udenfor de store adale og stgrre skovomrader, og
fremstar i vid udstraekning som landbrugslandskab.

Omrader med gvrige landskabsinteresser er som udgangspunkt de mest robuste overfor sendringer, fx nye
byggerier og tekniske anleeg samt for inddragelse af nye arealer i byzone. Omradernes landskabskarakter
ber inddrages i vurderingen af, hvordan nye anlaeg og bebyggelse placeres og udformes, samt hvordan
overgangen mellem nye byomrader og det abne land skal udformes.

Landskabernes tilstand er vurderet i landskabsanalysen. Landskaber i darlig tilstand har som udgangspunkt

potentiale for at fa styrket landskabskarakteren, fx ved reduktion af den tekniske forstyrrelse i landskabet,
eller ved at integrere bygningsstrukturen bedre i landskabet.
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FN's verdensmal

Emnet Landskab arbejder med nedenstaende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.

1 Giocisarvo [ 19 #i

N:s
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Geologi

Omréader med geologiske bevaringsveerdier er udlagt, hvor de aflejringer, som landet er opbygget af, er
synlige i terraenet. De omrader, hvor terraenet er blottet, og hvor den geologiske lagdeling traeder frem,
giver mange oplysninger om bl.a. kompleks geologisk historie, som afbenyttes til forskning og undervisning
samt til at fremme den danske turisme ved at give visuelle oplevelsesmuligheder.

Forstaelsen af landskabets geologiske opbygning har samfundsmaessig betydning i forhold til bl.a.
grundvandsbeskyttelse og rastofindvinding, men de geologiske interesseomrader har ogsa stor almen
interesse, fordi de ofte opleves i landskabsformer og er ofte korreleret med naturindhold med stor rekreativ
veerdi (for eksempel GeoSites).

RETNINGSLINJER

Geologiske bevaringsveerdier

De geologiske bevaringsveerdier jf. kortet skal frinoldes for byggeri, tekniske anleeg, terreenregulering,
beplantning, rastofindvinding, eller andet, der vil slgre eller gdelaeegge mulighederne for at erkende den
geologiske dannelse, der er grundlaget for udpegningen.

Redeggrelse

De geologiske bevaringsvaerdier er de omrader, hvor resultater af de geologiske processer er seerligt tydelig
pa overfladen eller lokaliteter, hvor aflejringers dannelser fra forskellige tidsperioder kan erkendes, fx
profiler blotlagt ved rastofindvinding, vejanlzaeg eller ved naturlige forvitrings- og eroderingsprocesser, som
fx jordskred. Det er primeert varige eendringer i arealanvendelsen, herunder skov eller landskabelige
aendringer med starre terreenreguleringer ved afgravning og pafyldning samt ved rastofindvinding, der
risikerer at fjerne den naturlige skabt adgang til omrader med geologiske bevaringsveerdier. Desuden skal
byggeri, tekniske anleeg og andre tiltag, der gdeleegger den geologiske dannelse undgas. Omraderne bestar
af steder, hvis sikring og pleje er sa vaesentligt, at det i givet fald kan blive ngdvendigt, at en sikring sker
gennem en fredning.

De fem omrader med geologiske bevaringsveerdier i kommunen er:

Gravlevdalen ved Rebild

Landskabet er preeget af smeltevandets erosion i og langs dalstrgg. Herved er der dannet dale, sgterrasser
og skreenter med dybe furer, de sdkaldte falske bakker. Undergrunden bestar af kalksten, af kridt og
paleeogen alder. Kridt/paleeogen graensen findes i forskellige niveauer, hvilket antyder tektoniske
beveegelser i undergrunden. Langs dalen udspringer nogle af Danmarks stgrste kildeveeld, bl.a. Ravnkilde
og Lille Blakilde.

Omradet streekker sig ind i Mariagerfjord Kommune.

Skindbjergomradet

Skraenter og kilder i Lindenborg Adal. Del af geologisk veerdifuldt omrade der straekker sig ind i Aalborg
Kommune. Landskabet er preeget af smeltevandets erosion og undergrunden bestar af kalk, af kridt og
paleeogen alder. Kilderne omfatter bl.a. den store Blahgl kilde.

Sgnderup Adal

Dybt nedskaret erosionsdal med sidedale og terrasser. Dalens udformning er sandsynligvis preeget af
beveegelser i den underliggende Suldrup Saltstruktur. Adalen er et veerdifuldt landskabselement med en
seerpreeget dannelseshistorie. Omradet straekker sig ind i Vesthimmerlands Kommune.

Smidieomradet

Del af stort omrade der straekker sig ind i Aalborg og Mariagerfjord Kommuner (Lille Vildmose, @ster
Hurup, Hals Barre) med betydelige geologiske interesser, seerligt Vildmosen. Hele omradet er udpeget som
sakaldt GeoSite, der er geologiske omrader af international videnskabelig betydning (www.geosites.dk).
Smidieomradet rummer en stor kridtbakke.
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Sgnderskov
Lerholdigt moraenelandskab, hvor jordbundsudvikling er seerligt velbeskrevet. Omradet har undervisnings
og forskningsmeessig betydning.

Neermere oplysninger om de geologisk veerdifulde landskaber kan findes i "Geologisk Set, Det nordlige
Jylland" (Miljgministeriet og Geografforlaget, 1992).

FN's verdensmal

Emnet Geologi arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.
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Skovrejsning

Det er en national interesse, at kommuneplanerne understgtter skovlovens formal om at forgge skovarealet
og malet i Danmarks Nationale Skovprogram fra 2002 om, at "skovlandskaber skal daekke 20-25 procent af
Danmarks areal i lgbet af en treegeneration (80-100 ar)”. Udpegning af skovrejsningsomrader er
retningsgivende for, hvor det ud fra en samfundsmaessig helhedsbetragtning er mest hensigtsmaessigt at
placere nye skove.

| omrader med bl.a. naturveerdier, landskabsvaerdier, geologiske veerdier, kulturhistoriske veerdier samt i
arealkorridorer til fremtidige og eksisterende infrastrukturanleeg, kan disse interesser veere uforenelige
med skovrejsning. Sadanne omrader skal friholdes for skovrejsning og er derfor udpeget til omrader, hvor
skovrejsning er ugnsket.

RETNINGSLINJER

Skovrejsning gnsket
Omrader hvor skovrejsning er gnsket er udpeget pa kortet.
| rastoforrader ma der ikke rejses skov fgr rastofferne er udvundet.

Redeggrelse

Der er i 2017 ca. 12.000 ha skov i Rebild Kommune, hvilket svarer til ca. 20 % af kommunens ubebyggede
areal. Naleskovene udggr ca. 58 %, og lgvskovene ca. 42 % af det samlede skovareal.

Rold Skov er et af Danmarks stgrste skovomrader og deekker et areal pa ca. 8.500 ha, hvoraf stgrstedelen
ligger i Rebild Kommune. Foruden Rold Skov findes flere stgrre skove i den gstlige del af kommunen, hvor
bl.a. en stor del af Sgnderskov ejes af Rebild Kommune. De fleste mindre skove ejes af private.

Indenfor seneste ar har Staten fx rejst Ngrager Skov, mens private lodsejere har tilplantet arealer rundt om
i kommunen.

Det er et statsligt mal at gge skovarealerne pa landsplan fra ca. 11% til 20- 25% i lgbet af 80-100 ar. |
Rebild Kommune er der udlagt ca. 7 % af det ubebyggede areal til skovrejsning gnsket.

Skov bidrager til en reekke positive effekter indenfor bl.a. natur og miljg samt understgttelse af sundhed.
Det er fx i form af:

e mulighederne for et aktivt fritidsliv
e sund livsstil for byens borgere i den bynaere skov
e skovens ro kan bidrage til mental sundhed

levesteder for truede planter og dyr
beveegelse, leg og leering hos skovens geester

CO»-lagring

tree kan bruges som klimavenligt byggemateriale

skov kan give en god beskyttelse af grundvandet

Udpegningen af omrader til skovrejsning gnsket er sket for at opna de ovenneaevnte positive effekter ved
skov. For omrader udlagt i gaeldende rastofplan ma der ikke etableres skov fgr endt rastofindvinding.

Hvis der plantes mere end halv hektar skov skal det anmeldes til kommunen. Ansggninger om tilskud til

skovrejsning behandles af det lokale statslige skovdistrikt. Som en del af denne behandling hgres kom-
munen. Normalt gives der kun tilskud til projekter, der anbefales af kommunen.
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Skovrejsning ugnsket
Omrader hvor skovrejsning er ugnsket er udpeget pa kortet.

Redeggrelse

Trods skovenes mange positive sider, er der ogsad omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Det er blandt
andet omrader, der rummer veerdier af landskabelige, geologiske, kulturhistoriske og biologiske interesser,
som ikke er forenelige med skovrejsning. Fx kan skov pavirke planter og dyr, som kun findes i lysaben
natur eller slgrer oplevelsen af kirker eller seerlige landskabstraek.

Skovrejsnings pavirkning af kirker, kulturmiljger, gkologiske forbindelser og landskaber er undersggt.
Undersggelsen har vist, at det i forbindelse med kommuneplan 2021 er ngdvendigt at udpege yderligere
omrader til skovrejsning ugnsket, for at beskytte mod en negativ pavirkning.

I omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, er der forbud mod tilplantning med skov. Kommunen kan dog i
seerlige tilfeelde give dispensation til skovrejsning i negativomrader. En dispensation forudszetter, at
plantningen ikke strider imod de veerdier, som gnskes beskyttet inden for omraderne.

FN's verdensmal
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Emnet Skovrejsning arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Lavbundsarealer

Med vedtagelsen af planen om Grgn Veekst, og efterfglgende vedtagelse af vandplanerne og senere
vandomradeplanerne, er det forudsat, at der skal ske udpegning af lavbundsarealer hvor der pa kommunalt
og statsligt initiativ kan etableres vadomrader, primeert til reduktion af kveelstofudledning fra
landbrugsarealer til indre farvande og fjorde. Som sideeffekt hertil kommer en udvidelse af det samlede
naturareal pa landsplan, samt en forventet varierende, men varig, reduktion af fosforudledningen.

Vadomrader skal placeres i oplandet til de vandomrader, hvor vidensniveau om vandmiljget er tilstraeekkeligt
hgjt. | Rebild Kommune vil det sige i oplandet til henholdsvis Limfjorden og Mariager Fjord. Deltagelse i
etableringen af vadomrader er som udgangspunkt og helt overvejende frivilligt for den enkelte lodsejer.

RETNINGSLINJER

Lavbundsarealer

De udpegede lavbundsarealer pa kortet skal friholdes for byggeri og anleeg mv., som kan forhindre, at de
kan genoprettes som vadomrader.

| de udpegede lavbundsarealer kan der gennemfgres projekter, der genopretter lavbundsarealer som
vadomrader med henblik p& at reducere udledningen af kveelstof til vandmiljget. Ved konkrete
projektforslag skal det sikres, at projektet er foreneligt med naturbeskyttelsesinteresser, og at betydningen
for eksisterende og planlagte tekniske anlaeg vurderes.

Redeggrelse

Gennem de sidste 100-150 ar er vadomrader blevet draenet og reguleret pga. en intensivering af
landbruget, hvilket har medfert en gget udledning af kveelstof til vandlgb, sger og kystvande. Udledningen
har en skadelig virkning pa vandmiljget. Derfor skal der gares en indsats for at nedbringe denne udledning.
Genopretning af vddomrader pa lavbundsarealer er et effektivt middel til at foretage denne reduktion af
kveelstof, idet vAdomraderne omsaetter neeringsstoffer fra hgjere liggende arealer samt ved at arealerne
ikke leengere dyrkes. Foruden reduktion af udledning af kveelstof, er der en reekke positive effekter ved
vadomrader, bl.a. forbedret naturkvalitet, klima samt mulighed for anvendelse til rekreative formal.

Der har i de seneste ar veeret en reekke politiske planer som skal bidrage til forbedring af vandmiljget,
herunder begraensning af udledningen af kveelstof. | disse planer fremgar vddomrader som et vaesentligt
virkemiddel. EU”s Vandrammedirektiv blev implementeret i ar 2000, og direktivet har til formal at sikre en
god gkologisk tilstand i vandmiljget i ar 2015 i alle EU's” s medlemslande. Grgn Vaekst er den danske
rammeseaetter for implementeringen af Vandrammedirektivet.

Ved genopretning af vddomrader forstas genskabelse af det naturlige vandstandsniveau i stgrre samlede
omrader, sa der over tid genskabes naturtyper som moser, sumpskove, rgrskove, lavvandede sger,
naturlige vandlgb og vade bredarealer. Vadomraderne har en veesentlig funktion i forbindelse med
reduktion af kveelstofudvaskningen til vandlgb, sger og kystvande. Genskabelsen af vAdomrader kan
samtidig medvirke til, at der kan opnas en god gkologisk tilstand i vandlgb og sger.

Den planleegningsmeessige baggrund for udpegning af lavbundsarealer er at friholde arealerne for
uhensigtsmaessig byudvikling, ferie og fritidsbyggeri, starre veje, vindmgller, elmaster og lignende, der kan
forhindre eller vanskeligggre, at arealerne kan genoprettes til vidomrader. Byggeri og anlaeg omfatter som
hovedregel ogsa pumpeanleeg til afvanding, men det afhaenger af skegn i det konkrete tilfaelde.

Derudover kan lavbundsarealer fungere som reservoirs ved ekstreme regnskyl, og dermed beskytte
omrader mod ukontrollerede oversvemmelser.
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FN's verdensmal

Emnet Lavbundsarealer arbejder med nedenstadende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Jordbrug

Landbrugserhvervet er i en lgbende udvikling, hvor nogle husdyrbrug kan f& industrilignende karakter. Det
betyder, at landbruget nogle steder kan pavirke omgivelserne betydeligt - landskab savel som gener fra
lugt, transport og lignende. Med udpegningen til store husdyrbrug har kommunen overordnet taget hensyn
til, at der forsat kan ske en udvikling og fastholdelse af store husdyrbrug i kommunen.

Husdyrbrug reguleres efter Husdyrbruglovens regler, uanset om bedriften ligger indenfor eller udenfor de
kommuneplanlagte arealer. Derfor kan den enkelte bedrift udvikle sig i en anden retning, end det der er
hensigten med kommuneplanen.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal sikre tilstraekkelige arealer til landbrugsdriften og at der i de
udpegede omrader udvises tilbageholdenhed med at inddrage landbrugsjord til ikke-jordbrugsmeessige
formal.

RETNINGSLINJER

Omrader til store husdyrbrug
Store husdyrbrug kan efter en konkret vurdering placeres inden for de udpegede omrader vist pa kortet.

Inden for omrader til store husdyrbrug vist p& kortet ma der som udgangspunkt ikke etableres anleeg, der
pa veesentlig made begraenser mulighederne for etablering af bygninger og anlaeg til store husdyrbrug.

Ved planleegning for et konkret anlaeg til store husdyrbrug, skal der udarbejdes miljggodkendelse. Det er
det konkrete projekt, herunder de visuelle og tekniske forhold, som er afggrende for tilladelse til etablering
af driftsbygninger og driftsanleeg pa store husdyrbrug.

Redeggrelse

Store husdyrbrug betragtes som husdyranleeg omfattet af IE-direktivet samt gvrige husdyrbrug med en
ammoniakemission stgrre end 3.500 kg NH3-N pr. ar. Formalet med planlaegningen er, at sikre en
hensigtsmaessig placering af store husdyrbrug i forhold til andre arealinteresser. Udpegningen skal sikre
erhvervet udviklingsmuligheder under hensyn til bl.a. byveekst.

Udpegningen er dog ikke et udtryk for en garanteret mulighed for etablering af husdyrbrug. Omvendt kan
driftsbygninger- og anleeg pa store husdyrbrug som udgangspunkt etableres alle steder i kommunen, hvor
hensynet til landskab, miljg, natur, byer mv. ikke taler afggrende imod.

Kommunen er ifglge husdyrbrugloven forpligtet til at foretage en konkret, individuel vurdering af den
enkelte ansggning om udvidelse eller etablering af driftsbygninger og -anleeg.

Udpegningen af omréader til placering af store husdyrbrug er foretaget under hensyntagen til bl.a.
byudviklingsinteresser og grent danmarkskort.

Seerligt veerdifuld landbrugsjord

I de jf. kortet seerligt veerdifulde landbrugsomrader er det primaere hovedhensyn arealanvendelsen for
landbrug.

Omraderne skal som udgangspunkt sikre, at landbrugsjord fastholdes til jordbrugsmaessige formal.
Omraderne skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og anden planleegning, der pa vaesentlig made
begreenser den arealmeaessige drift for landbruget.

Redeggrelse

Retningslinjen udpeger stgrre sammenhaengende landbrugsomrader, hvor Byradet gnsker at fastholde og
udvikle landbrugets interesser. Der er nogle steder overlap mellem denne udpegning og omrader til store
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husdyrbrug. Udpegningen af omrader til store husdyrbrug er en positiv udpegning af egnede placeringer til
store husdyrbrug. | szerlige veaerdifulde landbrugsomrader er der en reekke fordele for landbrugsproduktion.
Disse fordele kan ogsa veere gaeldende i omrader til placering af store husdyrbrug.

| omraderne er der stor dyreteethed, og der har hidtil vist sig vaesentlige investeringsinteresser og villighed
(miljggodkendelser). Landbrugets udvikling har gjort, at erhvervet ikke som tidligere er afhesengig af
jordens dyrkningskvalitet, men at der derimod er opstaet nye behov som f.eks. infrastruktur samt
forarbejdning og handtering af husdyrggdning.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader kan understette udviklings- og investeringsmuligheder i landbruget
og derfor skal omraderne som udgangspunkt frinoldes for anleeg eller lignende medmindre der tages
hensyn til den fortsatte drift af landbrugsarealer. Eksempler p& anlaeg som kan placeres i seerligt veerdifulde
landbrugsomrader er vindmgller, vandveerker, vandboringer, transformerstationer samt stisystemer, da
muligheden for anvendelse af arealer til dyrkning ikke begreenses. Der kan ske en afvejning af, om der skal
kunne etableres mindre omrader til skovrejsning inden for udpegningen.

Rebild Kommune er en udpraeget landbrugskommune med intensiv plante- og husdyrproduktion med et
samlet jordbrugsareal pa 48.100 ha.

Udviklingstendensen for landbruget er, at der bliver feerre, men stgrre husdyrbrug. Husdyrproduktionen i
kommunen bestar primeert af kveegbrug. Af de omkring 43.700 dyreenheder (DE), der er i alt i kommunen,
udger kveegbrugene 61 % og svineproduktion 35 %. Den store andel af kveegbrug kommer ligeledes til
udtryk i planteproduktionen, hvor 42 % af kommunens samlede jordbrugsareal udnyttes af
kvaegbedrifterne hovedsageligt til produktion af grovfoder. 24 % af det dyrkede areal udnyttes af
svinebedrifter og sluttelig udnytter planteavlsbedrifterne 31 %.

Yderligere information om jordbrugserhvervene i Rebild Kommune kan findes

pa www.jordbrugsanalyser.dk.

FN's verdensmal

Emnet Jordbrug arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.
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Infrastruktur

Borgernes og erhvervslivets muligheder for mobilitet er afggrende for kommunens og
erhvervslivets udvikling, og for borgernes muligheder for at tilrettelsegge deres arbejds- og
fritidsliv. Infrastrukturen i Rebild Kommune skal veere kendetegnet ved god fremkommelighed,
tilgaengelighed og sikkerhed for alle trafikanter.

Vi skal udvikle vores infrastruktur, som bestar af veje, stier, jernbane og digital
kommunikation, til at bringe os teettere sammen og gge tilknytningen til omverdenen.

Det skal veere attraktivt at bruge cyklen til bade korte og lange ture, i hverdagen, og i
forbindelse med rekreation, og det skal veere nemt at veaelge cyklen i kombination med den
kollektive trafik.

De nye teknologiske muligheder skal udnyttes til at udvikle nye mader at effektivisere og
udnytte vores infrastruktur s hverdagen bliver lettere for den enkelte borger og virksomhed.

Malsaetninger

e At fastholde som minimum den nuvaerende vejstandard.

e At udbygge det eksisterende vej- og stinet i forhold til samfundets behov for tryg og
risikofri transport.

o At forbedre trafiksikkerheden pa de kommunale veje og stier med henblik pa at
reducere antallet af draebte og tilskadekomne

e At udbygningen af vej- og stinettet, samt teknisk infrastruktur sker under hensyntagen
til miljg, natur, landskab og kulturmiljger.

® At understgtte lokale initiativer for etablering af rekreative stier

e At trafikale knudepunkter etableres og indrettes med henblik pa at fremme samkersel
og brug af offentlig transport.

e At understgtte en omlaegning af den individuelle transport til elbiler.

o At kgreplanerne for kollektiv trafik giver god deekning i forhold til by-mgnsteret, og
skaber god sammenhaeng mellem regionale og lokale ruter

e At sikre optimal udnyttelse af den eksisterende tekniske og digitale infrastruktur.

e At understgtte udvikling og udbredelse af digital infrastruktur
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Veje og stier

En velfungerende infrastruktur er en forudsasetning for en kommune i veekst og udvikling. Vejnettet binder
Rebilds byer og landomrader sammen, og skaber forbindelse til det gvrige samfund.

Omfanget af samfundets transportopgaver forventes at gges, og disse vil fortrinsvist skulle lgses pa vejene,
hvilket stiller krav til effektiviteten og kvaliteten af det kommunale vejnet.

Det rekreative sti- og rutenet for fodgeengere og cyklister i Rebild Kommune bestar af nationale, regionale
og lokale forbindelser. Stierne forbinder dels byerne, men skal ogsa give mulighed for hverdagsoplevelser

og tilgeengelighed til starre sammenhaengende landskaber og naturoplevelser. Stierne skal tilgodese
nutidens og fremtidens behov for motion og rekreation for alle aldersgrupper og pa alle niveauer.

RETNINGSLINJER

Veje

Vejnettet i kommunen er jf. kortet opdelt i 5 vejklasser som danner udgangspunkt for kommunens
prioritering af aktiviteter pa vejomradet.

e Klasse 1, Primeere trafikveje
e Klasse 2, Sekundeaere trafikveje

e Klasse 3, Primeere lokalveje

Klasse 4, Sekundeere lokalveje

Klasse 5, Tertiecere lokalveje

Redeggrelse

Vejene i kommunen er klassificeret ud fra deres betydning i regional sammenheeng, i forhold til
kommunens bymgnster, og i forhold til trafikmaengderne.

Klasse 1, Primeere trafikveje: Veje som har afggrende betydning for den regionaletrafik og for
landstrafikken.

Klasse 2, Sekundeere trafikveje: Veje som har afggrende betydning for den gennemkgrende trafik.

Klasse 3, Primeere Lokalveje: Veje som skaber forbindelse mellem trafikveje og lokalveje, og som samtidig
har en betydende trafikmaengde.

Klasse 4, Sekundeere lokalveje: Veje som fordeler trafikken i boligomradet og skaber adgang til den enkelte
ejendom.

Vejklasse 5, Tertisere lokalveje: Veje som skaber adgang til den enkelte ejendom.

Ny veje
Der reserveres jf. kortet areal til:

® Ny Nibevej - en sydlig vejforleegning af Nibevej og Buderupholmvej.

Kommunens overordnede vejnet, nye linjefgringer og planleegningszoner for reservation af vejanlaeg
fremgar af kortet.
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Lovadministration, planlaegning og anleegsvirksomhed mv. ma ikke fare til dispositioner, der hindrer
mulighed for at realisere planerne for nye vejanleeg.

Redeggrelse

Ved placering af nye veje eller ved vejforleegninger skal hensynet til fremkommeligheden afvejes over for
de arealinteresser, der knytter sig til byudvikling, anden bygge- og anleegsvirksomhed og arealinteresserne
i det dbne land.

Reservationer til nye veje og stier foretages for at sikre, at planerne for nye vejanleeg kan realiseres. Med
retningslinjen er der ikke taget stilling til, hvornar de enkelte anleeg skal gennemfgres. Der kan uden
kommuneplantilleeg foretages mindre justeringer af de angivne arealreservationer, hvis der opnas accept
fra bergrte myndigheder.

Den aktuelle arealreservation vedrgrer falgende vejprojekt:

e Ny Nibevej - en sydlig forleegning af Nibevej/Buderupholmvej.

Forleegningen af Nibevej skal forbedre fremkommeligheden og trafiksikkerheden for trafikken fra Skerping
og Hobrovej syd, som via Stgvring Syd, skal videre ad motorvejen. Forleegningen vil fredeligggre Nibevej
og skabe gget mulighed for byudvikling i den sydlige del af Stgvring.

Projektet vil forinden gennemfgrelse kraeve udarbejdelse af et kommuneplantilleeg med tilhgrende
VVM-redeggrelse.

Trafikstier

Forholdende for gdende og cyklende, herunder mulighederne for at skabe sammenheengende stisystemer i
boligomraderne, skal veere et beerende element i lokalplanleegningen og byudviklingen generelt i
kommunen.

Redeggrelse

Tidligst muligt i arbejdet med udbygning af nye byomrader skal forholdene for blgde trafikanter indga i
overvejelserne. Det skal sdledes sikres, at alle nye byomrader kobles bedst muligt pa de naermest
beliggende stisystemer. Herigennem skal der sikres den bedst mulige infrastruktur for blgde trafikanter,
hvor boligomrader kobles effektivt og sikkert sammen med byfunktionerne — f.eks. bycentret, institutioner,
virksomheder og anden relevant offentlig og privat service.

Rekreative stier

Adgang til cykel- og vandreruter

I planleegningen skal det tilstreebes at der i og fra stgrre og mindre byer er adgang til et sti- og rutenet, der
giver mulighed for blgde trafikanter at komme rundt i kommunen, og sikre mulighed for motion og
rekreation for alle.

Administration
Dispositioner, som forhindrer opretholdelsen eller forringer veerdien af nationale og regionale vandre- og
cykelruter, ma ikke foretages.

Eksisterende veje og stier, der har veesentlig betydning for offentlighedens adgang til naturen og rekreative
omrader skal undgas nedlagt og i givet fald sgges erstattet af alternativer for gdende og cyklende faerdsel.

Redeggrelse

Vilkarene for de blgde trafikanter skal forbedres ved blandt andet at skabe et sammenhangende stinet,
som sikrer forbindelse mellem kommunens byzonebyer, mellem de vaesentligste funktioner i byomraderne,
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og ikke mindst medvirke til at skabe sikre og trygge skoleveje.

Der skal veere fokus pa at gge tilgeengeligheden for cyklende og gdende til bade de mange enestaende
regionale naturomrader, som til de mindre byneere rekreative naturomrader. Det skal ggres nemmere og
mere attraktivt for den enkelte at tilvaelge udendgrs ophold eller aktivitet, med henblik pa at gge
livskvaliteten og fremme muligheden for at treeffe sunde valg.

Der skal fokus pd, at der ogsa er omrader i det dbne land, der er tilgeengelige for personer med et fysisk
handicap. Det skaber mulighed for, at alle borgergrupper kan fa oplevelser i naturen, og at fysisk
handicappede kan fglges ad med ikke handicappede.

Stisystemerne kan udbygges ved at koble eksisterende stier sammen med nye, men nogle steder er der
maske allerede stier, som blot skal synliggeres, forbedres og fastholdes. Nar nye stier skal etableres eller
synligggres, er kommunens rolle at understgtte de lokale og private initiativer. Borgerne bidrager aktivt, for
de kender de eksisterende stier, og ved hvor der mangler stier eller forbindelser til/mellem naturomrader.
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FN's verdensmal

Emnet Veje og stier arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Trafik

Kommunens bymgnster med den tilknyttede offentlige og private servicestruktur med f.eks. skoler,
pasningsordninger, laeger og butikker mv., eendres lgbende, og det ngdvendigger, at udbuddet af offentlig
transport ligeledes skal tilpasses for at sikre, at alle kommunens borgere har den forngdne
tilgeengeligheden til ydelserne.

Den kollektive trafik i Rebild Kommune bestar af tog, regionalbusser, lokalbusser og flextrafik.

Borgerne skal have flere og mere miljgvenlige muligheder for at transportere sig. Sammenheangende
rutenet, kgreplaner og lette omstigningsmuligheder er afggrende for, om den kollektive trafik kan blive et
brugbart alternativ til privatbilismen. Ligeledes er det vigtigt, at knudepunkterne for den kollektive trafik —
jernbanestationer og stgrre busstoppesteder — har en ngdvendige standard i forhold til
parkeringsmuligheder, lee-faciliteter mv., og ikke mindst kan give brugerne den ngdvendige information i
forbindelse med rejsen.

Der skal veere fokus pa at indrette og udbygge samkagrselspladser langs motorvejen, bade fordi der er et
stigende behov for at kunne deles om de biler der er til rddighed, men ogsa for at understgtte borgernes
muligheder for til at teenke miljgvenligt og gkonomisk.

Kommunens veje og stier skal veere trygge at feerdes pa for alle trafikantarter. | byomraderne skal det
veere nemt og sikkert at bevaege sig rundt som cyklist eller fodgeenger, og bilernes ruter og hastigheder
skal tilpasses, sa dette er muligt.

RETNINGSLINJER

Kollektiv trafik

Der skal sikres mulighed for hastighedsopgradering og elektrificering af jernbanen. Det kollektive trafiknet
skal planlaegges ud fra, hvor behovet er stgrst, og i overensstemmelse med NT’s mobilitetsplan 2017-2020.

Redeggrelse

Det regionale bymganster i Nordjylland udggr et vaesentligt grundlag for tilrettelaeggelse af det kollektive
trafiksystem.

De regionale busruter skaber forbindelser mellem de stgrre bysamfund og institutioner i regionen, mens
lokalruterne skaber forbindelser af lokal interesse. Busruterne administreres af Nordjyllands Trafikselskab.

Lokalruternes vigtige funktioner er at servicere befolkningen, og i seerlig grad de aldre og handicappede, i
forbindelse med de aktiviteter, der tilbydes dem. Selv om kgreplanerne i hgj grad er tilrettelagt efter
folkeskolernes behov, har alle mulighed for at kere med de lokale busruter.

Jernbanen er et vigtigt omdrejningspunkt i den kollektive trafikbetjening i kommunen, og en vigtig faktor i
planlezegningen af kommunens fortsatte udvikling.

Togbetjeningen fastlaeegges gennem forhandling mellem Transportministeriet, Region Nord og de bergrte
kommunalbestyrelser.

Straekningen Hobro-Aalborg er klassificeret som hovedbane, men lever teknisk set ikke op til standarden
for en hovedbane. Streekningen skal moderniseres med nye sikringsanleeg med tilhgrende togkontrolanleeg
og fjernstyring, og forbedringer af sporanleseggene. Det vil betyde, at der udover mulighed for en forggelse
af passagertogdriften bliver tilstreekkelig kapacitet til afvikling af godstrafik i dagtimerne. Togenes
hastighed kan haeves til potentielt 200 km/t, hvormed rejsetiden mellem Hobro og Aalborg kan reduceres.
Disse arbejder forventes gennemfgrt inden udgangen af 2024.

De forberedende arbejder for elektrificering af straekningen er igangsat, og forventes afsluttet 2024, med
ibrugtagning af elektrificeringen ved udgangen af 2026.

Jernbanestationerne i Stgvring og Skgrping betjenes i timedrift af InterCitytog, med direkte forbindelse
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til/fra Kgbenhavn. InterCitytogene er suppleret af lokalbanetog der kgrer i timedrift pa hverdage.

Nordjyske Jernbaner har fra 2017 overtaget, den regionale og lokale togdrift pa jernbanenettet nord for
Skgrping. For at sikre optimale forbindelser mellem hovedbyerne langs banen, bgr lokalbanen udvides til
ogsa at omfatte Hobro station.

Knudepunkter

Ved planleegning af arealer ved jernbanestationerne i Stgvring og Skarping, og ved starre busstoppesteder,
skal der leegges veegt pa at forbedre mulighederne for at skifte mellem individuel og kollektiv trafik.
Ligeledes skal kapaciteten p& samkarselspladserne ved motorvejen udbygges i takt med behovet.

Redeggrelse

Stationsomraderne skal indrettes, sa de tiloyder gode skiftemuligheder mellem bus — tog, bil — tog/bus,
cykel — tog/bus.

Stationsomraderne skal i videst muligt omfang integreres i det omgivende byomrade med gode trafiksikre
gang- og cykelforbindelser mellem stationen og neseroplandet, herunder sikring af arealer til
parkeringsformal.

Trafiksikkerhed

Veje og stier skal anlaegges og udbygges sa brugen af disse bliver sikker og tryg, og med god
tilgeengelighed for alle.

Antallet af vejadgange til trafikveje og betydende lokalveje, skal begreenses mest muligt.

Bilernes hastighed i byerne skal tilpasses bymiljgerne, og der er seerlig fokus pa fodgeengeres og cyklisters
mobilitet og sikkerhed.

Redeggrelse

Hensynet til cyklisters og fodgeengeres trafiksikkerhed skal veere en grundforudsasetning i
lokalplanleegningen, og cyklisters og fodgaengeres sikkerhed skal prioriteres ved udbygning af stinettet,
hastighedsdeempende tiltag pa cykelruter, sikre de blgde trafikanters krydsning af veje mv.

Af hensyn til trafiksikkerheden gnskes antallet af vejadgange til trafikveje og betydende lokalveje,
begreenset mest muligt. Trafikering af nye funktioner langs vejene skal som udgangspunkt ske fra
eksisterende vejadgange, som evt. vil kreeve udbygning, som fglge af gget trafik fra de nye funktioner.

I byer, der gennemskeeres af starre trafikveje, kan det veere utrygt at feerdes pga. mange tunge kgretgjer

og hgje hastigheder. Her bgr trygheden for byens borgere og bymiljget i gvrigt, veegtes hgjere end
trafikkens behov for fremkommelighed.

FN's verdensmal

Emnet Trafik arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.
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Kollektiv forsyning

Kollektiv forsyning er stgrre ledningsnet til elforsyning og gasforsyning, dvs. hgjspaendingsledninger,
kabellagt elforsyning og naturgasledninger.

Elforsyning er en vigtig del af infrastrukturen. Det skal sikres, at de ngdvendige forbindelser kan etableres.
Det overordnede eltransmissionsnet drives og udbygges af Energinet, som er en selvstaendig offentlig
virksomhed under Klima-, Energi- og Forsyningsministeriet. Eltransmissionsnettet bestar af savel
luftledninger som kabler, der er lagt i jorden, og stationsanlaeg.

Naturgasforsyningen er pa linje med elforsyningen en vigtig del af infrastrukturen. Det skal saledes til
enhver tid sikres, at de ngdvendige forbindelser kan etableres under hensyn til gvrige arealinteresser.

RETNINGSLINJER

Hgjspaendingsforbindelser

400 kV forbindelser udggr det overordnede transmissionsnet og skal anvendes, nar der er behov for stor
overfgringsevne over lange afstande.

150/132 kV samt 100 kV ledningsanlaeg skal etableres i kabler i jorden.

Der ma ikke foretages dispositioner, der hindrer etablering og opretholdelse af det pa kortet angivne
hgjspaendingsforbindelser pa 150 kV og derover.

Redeggrelse

Set i lyset af den internationale klimadebat, og den danske regerings mal om fortsat indpasning af store
maengder vedvarende energi og udvikling af et velfungerende elmarked, er det vigtigt med en langsigtet og
helhedsorienteret planleegning.

Udviklingen af eltransmissionsnettet sker i overensstemmelse med kabelhandlingsplanen for 132-150 kV
nettet og forskegnnelsesplanen for udvalgte 400 KV forbindelser. Samtidig sikres koordinering med det
underliggende distributionsnet.

400 kV

| takt med udviklingen i forsyningssikkerhed, teknologi og samfundsgkonomi skal alle 400 kV-forbindelser
jordleegges. Pt. er det meget teknisk og dyrt at kabelleegge over lange straekninger, sa forskennelsen kan
forega ved kabellaegning over kortere streekninger f.eks. i forbindelse med indfgring til sterre byer, eller
hvor en Iuftledning vil fA vaesentlige konsekvenser for nationale naturinteresser, og der ikke findes
acceptable alternative ledningsfgringer.

132 0g 150 kV.
| forbindelse med reduktionen af luftledningsnettet tilstraebes det at fjerne eller kabelleegge eksisterende

150/132 kV luftledninger, hvor ledningernes placering er uhensigtsmaessig i forhold til bymaessig
bebyggelse eller vaesentlige naturinteresser.

Under 100 kV

Eksisterende 60/50 kV luftledninger kabelleegges, nar ledningerne er uheldige i forhold til bymaessig
bebyggelse eller veesentlige naturinteresser. Ved stgrre saneringsarbejder behandles eksisterende
ledningsanleeg pa lige fod med nyanleeg

Naturgasledninger

Der ma ikke foretages dispositioner, der hindrer etablering og opretholdelse af den pa kortet viste
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naturgastransmissionsledning.

Redeggrelse

Naturgas anvendes for eksempel til el-, varme- og kraftvarmeproduktion samt i industrielle processer og til
erhvervsmeessige formal. Naturgasnettet er i store treek udbygget, og der forventes ikke behov for nye
transmisionsledninger.

Naturgasforsyningsvirksomhed i Danmark er reguleret i naturgasforsyningsloven. Loven regulerer
transmission, distribution, forsyning og oplagring af naturgas, herunder flydende naturgas. Loven finder
endvidere anvendelse pa biogas, gas fra biomasse og andre typer gas, i det omfang sddanne gasser
teknisk og sikkert kan transporteres gennem naturgassystemet.

Naturgasforsyningsloven skal sikre, at naturgasforsyningen tilretteleegges og gennemfgres efter hensynet
til forsyningssikkerhed, samfundsgkonomi, miljg og forbrugerbeskyttelse.

| Skorping |
1

FN's verdensmal

Emnet Kollektiv forsyning arbejder med nedenstaende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Digital infrastruktur

En steerk digital infrastruktur understgtter bade erhvervsudviklingen og boszetningen, og i dag gar
udviklingen i retning af, at et gget behov for at kunne kommunikere via digitale medier.

Retningslinjerne bygger pa en mastepolitik for de nordjyske kommuner lavet af det nordjyske
erhvervssamarbejde Business Region North, som Rebild Kommune er en del af. Det er et samarbejde, der
har til formal at forbedre internetdaekningen i hele Nordjylland. En tveerkommunal arbejdsgruppe skal i
samarbejde med Region Nordjylland og internetleverandgrerne finde lgsninger, der kan reducere eller helt
fjerne de udfordringer og barrierer, der besveerligger en tilfredsstillende internetdeekning via mobilnettet.

Fiber bredband er en anden lgsning som kan daekke det ggede behov for digital kommunikation, og
Kommunen vil i forbindelse med lokalplanleegning og anleegsarbejder i videst muligt omfang medvirke til at
fremme udbygningen f.eks. ved at nedleegge tomrgr for senere kabelfgring.

Relevante links

litik for d liyske |

RETNINGSLINJER

Placering af antennemaster generelt

Antennesystemer skal sgges opsat pa eksisterende anlaeg og konstruktioner som master, fritstdende
skorstene, bygninger pa mere end 2 etager og lignende. Hvis det ikke er teknisk muligt at finde en
placering pa eksisterende anleeg, kan der tillades opstillet en antennemast.

Master og antenner skal placeres hensigtsmeessigt i forhold til deekningsbehovet og saledes at antallet af
ngdvendige master bliver begreenset mest muligt.

Eksisterende og nye master skal kunne udnyttes af flere operatgrer og til flere sendesystemer.

Nye antenner og master skal som hovedregel placeres i tilknytning til byerne eller i umiddelbar tilknytning
til landsbyer eller tilsvarende bymaessig bebyggelse.

Antenner og master skal placeres, sa de er bedst muligt indpasset i omgivelserne.

Antenner ma som udgangspunkt ikke placeres indenfor afgraensningen af en lokalplan med
bygningsbevarende bestemmelser eller bestemmelser om bevaringsveerdigt miljg.

Antennesystemer ma som udgangspunkt ikke opsaettes pa bygninger og bebyggelser, der er registreret
som veerende bevaringsveerdige i en lokalplan eller i kommuneplanen.

Redeggrelse

Der skal sikres en udbygning pa telekommunikationsomradet som svarer til standarden i de gvrige dele af
landet. Samtidig skal der tages vide hensyn til landskabsvaerdier og herunder ogsa de kulturhistoriske
veerdier. Dette hensyn kan i et vist omfang bergre udbygningen praktisk eller gkonomisk.

Udgangspunktet er, at master placeres enten i bymaessig bebyggelse eller i tilknytning til eksisterende hgje
bygningselementer. Ved placering af master i det &bne land skal de landskabs- og kulturhistoriske veerdier

sa vidt muligt beskyttes. Rebild Kommunes malseetning er, at antennemaster og lignende anleeg indpasses,
sa de syner mindst muligt.

Hvis det, for at opna en tilfredsstillende deekningsgrad, er ngdvendigt at placere en antenne inden for et
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bevaringsomrade, skal en antenne placeres, s& den er mindst mulig synlig fra gadeplan. Antenner skal i
hvert tilfaelde tilpasses konstruktion og arkitektur ved det enkelte hus. Antennepositionen skal vurderes i
forhold til husets bevaringsveerdi.
Lovmaessigt bergrer nyetablering, ud- eller ombygning af master fire lovomrader: byggeloven, planloven,
masteloven og naturbeskyttelsesloven. Andre love, der kan have betydning for kommunens sagsbehandling
er: museumsloven, lov om miljgvurdering af planer og programmer, bygningsfredningsloven, skovloven,
vandlgbsloven, rastofloven, lov om jagt og vildtforvaltning samt vejloven.
Sagsgangen er forskellig afheengig af zoneforhold:

® Nye master i landzone kreever landzonetilladelse og byggetilladelse

e Nye master i byzone og sommerhusomrade kreever byggetilladelse

e Nye samt evt. fremtidige antenner pa eksisterende master/konstruktioner skal anmeldes til kommunen,
hvis masten er opstillet fgr 01.01.2014.

® Nye master gives en samlet byggetilladelse til opfgrelse af mast og antenner samt mulige fremtidige
antenner.

Placering af antennemaster i det abne land

Af hensyn til landskabet og naturen skal antallet af master i det &bne land begraenses. Dog kan der i
seerlige tilfaelde veere grund til at opseette flere men lavere master i stedet for en hgj mast.

Antenner og master skal visuelt treede mindst muligt frem i landskabet.

Antennemaster ma opstilles i det abne land uden for omraderne neevnt i retningslinjerne nedenfor, hvis de
generelle retningslinjer og gvrig lovgivning er overholdt.

Antennemaster ma som udgangspunkt ikke kan opstilles inden for omraderne:
e Fredskov og fredede omrader (Skovloven og Naturbeskyttelsesloven)
e Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000)
e Beskyttet natur (Naturbeskyttelsesloven)

e Strandbeskyttelseslinjen, Kirkebeskyttelseslinjen og Fortidsmindebeskyttelseslinjen
(Naturbeskyttelsesloven og Museumsloven)

® Beskyttede, veerdifulde / bevaringsveerdige landskaber (Planloven)

e Kirkebyggelinjer (Naturbeskyttelsesloven). Der skal tages hensyn til kirkeomgivelser, kirkeindsigtslinjer
0og -zoner

® Arealreservationer til infrastruktur (Planloven)

Antennemaster ma opstilles, hvis der er et dokumenteret behov, alternative placeringer er undersggt, og
der ses ikke at veere andre brugbare strukturer i naeromradet, hvorfra der vil kunne opnas en rimelig
deekningsgrad inden for omraderne:

e Sg- og abeskyttelseslinjen (Naturbeskyttelsesloven)

e Skovbyggelinjen (Naturbeskyttelsesloven)

e Kystneerhedszonen (Planloven)
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e Beskyttelsesomrader for geologi og kulturmiljger (Planloven)
e gvrige kommunale retningslinjer for landskabsbeskyttelse

e Stgrre sammenheangende landskaber (Planloven)

® Beskyttet natur (Naturbeskyttelsesloven)

e Lavbundsarealer, potentielle vddomrader og retningslinjer for naturbeskyttelse (Planloven)

Redeggrelse

| det dbne land er der en raekke areal- og beskyttelsesinteresser, der som udgangspunkt forhindrer
opstilling af antennemaster. Derudover er der en lang reekke af areal- og beskyttelsesinteresser, hvor
placeringsmulighederne for antennemaster afhaenger af en konkret vurdering.

Areal- og beskyttelsesinteresserne kan ses pa Danmarks Miljgportal — Arealinformation eller p& Rebild
Kommunes kortlgsning. En kortleegning, der viser areal- og beskyttelsesinteresserne i kommunen vil veere
et gjebliksbillede. Areal- og beskyttelsesinteresserne kan eendre sig i forbindelse med andringer af
kommuneplanen eller hvis ny lovgivning kommer til.

Hvor det er muligt i det dbne land, kan antenneanlaeg installeres pa eksisterende hgje bygninger og anleeg,
sdsom skorstene, siloer, vindmgller og hgjspaendingsmaster. Placeres antennesystemer pa sadanne
bygningsanlaeg bgr de tilpasses bygningsanlaeggets farve s de virker mindre fremtreedende. Kommunen
kan stille krav om, at der skal foretages en visualisering af det ansggte sa indvirkningen p& omgivelserne
belyses bedst muligt.

Udformning af antennemaster
Master, antenner og teknikbygninger skal udformes og farveseettes i harmoni med omgivelserne.

Tekniske installationer i forbindelse med antenneanleeg skal sa vidt muligt indbygges i den eksisterende
bebyggelse. Hvor dette ikke er muligt, skal teknikbygninger placeres, evt. udformes og omgives med
beplantning saledes, at de ikke virker dominerende i naermiljget.

Masters visuelle pavirkning af omgivelserne skal sa vidt muligt begraenses. Der skal altid foretages en
vurdering af mastens visuelle pavirkning.

Redeggrelse

Valg af mastetype sker i samarbejde mellem kommune og ansgger med henblik pd at veelge den mest
hensigtsmaessige mastetype, farve osv. i forhold til funktion og omagivelser.

Den rigtige type mast, placeret med omtanke, tiltraekker sig ikke veesentlig opmaerksomhed og dette er
Rebild Kommunes mal. Afggrelser om, hvilken mastetype, der kan opstilles hvor, er derfor altid en balance
mellem gnsket om, at sikre den bedst mulige deekning overalt i Nordjylland og s& hensynet til gnsket om,
at master visuelt treeder mindst muligt frem i landskabet.

Ud fra et teknisk perspektiv afhaenger valg af mastetype af forskellige faktorer som forsyningssikkerhed,
omgivelser og gkonomi. Masten skal kunne bzere de forngdne antenner, den skal indpasses i omgivelserne
og veere gkonomisk attraktiv for mobilselskaberne (pa denne baggrund vil mobilselskaberne normalt
foretraekke en gittermast).

Forskellige typer af master har forskellige fordele og ulemper i forhold til dsekning, placering, omkostning
ved opfgrelse osv.

De forskellige valgmuligheder vil typisk veere:

e Gittermast
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e Teleskoprgrsmast
® Flagstangsmast
® En skorstenslignende antenne

e Arkitektegnet mast, der er designet til at passe ind i omgivelserne

Nedtagning af antennemaster

Antennemaster, sendeanleeg, teknikbygninger og fundamenter skal veere fjernet senest 12 maneder efter
at de er taget ud af drift.

Redeggrelse

Antenner og master er markante elementer i bade bybilledet og det dbne land, og de skal derfor fjernes
efter endt brug. Kravet om fjernelse af antennemaster, sendeanlaeg, teknikbygninger og fundamenter
indskrives i de pageeldende byggetilladelser og landzonetilladelser og tinglyses pa ejendommen.

FN's verdensmal

Emnet Digital infrastruktur arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.

9 o [ 11 sowisiva
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Klima og miljo

Rebild Kommune er inde i en positiv veekst med bade erhvervs- og boligudvikling. Kommunen
vil fortseette den positive udvikling og gribe de muligheder som den har. Hvilket ogsa betyder,
at greenserne mellem forskellige anvendelser mindskes. Stgjgener kan opstd mellem boliger og
stgjende aktiviteter (for eksempel veje, virksomheder og nogle fritidsanleeg), ligesom der kan
opstad gener ved lugt- og luftforurening. Der skal ogsa veere rum til virksomheder og stgjende
friluftsanleeg i kommunen, og Rebild Kommune har derfor fokus pa at mindske generne mellem
beboere og erhverv.

Rent drikkevand er en forudsaetning for liv og gode levevilkar. Med flere mennesker og
virksomheder i kommunen er det vigtigt, at drikkevandet sikres gennem robuste kildepladser
til vandveaerkerne, hvor grundvandet bliver indvundet skansomt.

Klimaet sendrer sig, og kommunen skal forholde sig til de udfordringer det medfgrer. Derfor er
der behov for at forebygge og tilpasse eendringerne lokalt, samt afveerge skader, forarsaget af
hverdagsregn og ekstreme regn — klimaregn. Der er fokus pa den ggede nedbar i
planlaegningen for at sikre en baeredygtig udvikling.

Fremtidens forsyning bgr bygge pa et omkostningseffektivt fossilfrit energisystem. Derfor er

der fokus pa at fremme produktionen af vedvarende energi, men samtidig sikre, at det sker
under hensyntagen til naboer, natur, landskab og miljg.

Malsasetninger

e At den ggede nedbgar er i fokus nar vi planleegger for nye bolig- og erhvervsomrader.

e At vi lgser klimaudfordringerne lokalt i byerne i kombination med
vandparkeringspladser pa landet efter behov.

® At veere robust overfor konsekvenserne af klimaforandringerne i forhold til gget nedbgar
og stigende grundvand ved:

O At handtere vandet sd risikoen for oversvgmmelser minimeres
O At handtere vandet s& der ogsa opnds gget rekreativ og naturmaessig veerdi
O At veelge lgsninger som er samfundsgkonomisk ansvarlige.
e At forebygge miljgkonflikter mellem aktiviteter, som kan give miljggener og fglsomme
funktioner bade for at sikre virksomheder de bedste muligheder for fortsat udvikling og
for at sikre, at naboer ikke udseettes for veesentlige gener fra stgj, lugt og anden

luftforurening.

e At fremme produktionen af vedvarende energi under hensyntagen til naboer, natur,
landskab og miljg.

e At vandforsyningen ogsa i fremtiden er baseret pa rent grundvand ved at sikre en

balanceret beskyttelse af grundvand, hvor risici for forurening og veerdien af
grundvandsmagasinet er afggrende for beskyttelsesindsatsen.
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Vindmgller

Klimakommissionen finder det realistisk, at overgangen til et energisystem, som er uafhaengigt af fossile
breendsler kan gennemfgres frem til 2050. Fremtidens energi skal leveres af vedvarende energikilder.

Der er et stort potentiale for vindkraft bade pa land og til havs. Vindkraften ser p& nuvaerende tidspunkt ud
til at blive den billigste form for vedvarende energi.

I Rebild Kommune er der udlagt i alt 8 rammeomrader til vindmgller, som alle er fuldt udbygget.

RETNINGSLINJER

Opstilling af vindmgller

Store vindmgller skal opstilles indenfor de udpegede vindmglleomrader, som fremgar af kortet.

Der kan ikke opfgres starre tekniske anleeg indenfor vindmglleparker. El-ledninger, savel indenfor som
udenfor vindmglleomradet, der etableres i forbindelse med mgllernes drift og nettilslutning, ma kun

fremfares som jordkabler.

Vandressourcerne i de enkelte vindmglleparker skal udnyttes bedst muligt under hensyntagen til
arealinteresserne mv.

Redeggrelse

For at fremme en beeredygtig udvikling skal udnyttelse af vindenergien gives gunstige vilkar. Ved at samle
vindmglleudbygningen i hensigtsmaessigt placerede vindmglleparker kan store landskabsrum spares for
vindmgller. For at reducere behovet for inddragelse af nye arealer til vindenergiformal skal
vindenergiressourcen i de udpegede vindmglleomrader udnyttes optimalt. De stagrste og mest effektive,
tilgaengelige mglletyper bgr anvendes.

Ved store vindmagller forudsaetter planleegningen udarbejdelse af kommuneplantillaeg, lokalplan og som

udgangspunkt miljgvurdering af planerne og det konkrete projekt efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Udseende og opstillingsmgnstre

Vindmgller i grupper med 3-4 vindmgller skal som udgangspunkt opstilles i lige reekker, mens grupper med
5 eller flere vindmgller som udgangspunkt skal opstilles i lige eller buede raekker. Andet opstillingsmgnster
kan accepteres efter en konkret vurdering.

Vindmgllers nav skal som udgangspunkt ligge pa linje, s& de afspejler de overordnede linjer i terraenet.

For at begraense de visuelle pavirkninger af omgivelserne skal alle vindmgller i en vindmgllepark fremsta
ensartede. Dette betyder, at:

e Vindmgllerne skal veere ens af stgrrelse herunder rotordiameter, udseende og materialevalg

e Vindmgller skal opfgres med rgrtarne i lysegra farve med mat overflade og veere forsynet med 3--
bladede rotorer.

e Savel mgllevinger som tarne skal fremsta refleksfrie.

e Harmoniforholdet mellem rotordiameter og navhgjden anbefales at veere 10-35% for stgrre vindmagller
med en totalhgjde over 100 m og +/-10 % i harmoniforhold for mindre vindmagller.

® Vingernes omlgbshastighed og omdrejningsretning skal veere med uret (betragtet med vinden).

154



e Mgllerne ma ikke afmeerkes eller belyses, bortset fra den afmaerkning, der er ngdvendig af hensyn til fly-
og sejladssikkerheden.

Vindmgller ma ikke forsynes med igjefaldende reklamer, udsmykning, skilte, tekster mv. Dog ma
vindmgllefirmaets logo (firmanavn) veere synlig pa nacellen.

Redeggrelse

Udviklingen indenfor vindmglleindustrien gar i retningen mod stagrre og mere effektive vindmgller, og dette
medfgrer stigende krav til placeringsmuligheder. Derfor skal vindmaglleparkernes placering og det mgnster,
vindmgllerne opstilles efter, tilpasses jordbrugs-, vindenergi-, landskabs- og kulturhistoriske interesser i
omraderne. Derudover skal vindmagller placeres, s de belaster det omgivende landskab mindst muligt.
Normalt opnas dette gennem opstilling pa rette linjer. Der kan dog veere tilfeelde, hvor landskabsformerne
kan tale for et andet mgnster. Dette skal i givet fald pavises gennem visualisering.

Store mgller kan ses over stor afstand. Erfaringerne med visualisering af store mgller viser, at opstilling i et
meget stramt mgnster, som den rette linje, er ngdvendigt for at opna et harmonisk udtryk.

Gennem administration og planleegning skal det hindres, at vindmagller danner veesentlig leevirkning for
hinanden. Som hovedregel bgr afstanden mellem mgllerne veere 57 rotordiametre, parallelt med eller 3-5
rotordiametre pa tveers af den dominerende vindretning, for at en sddan laevirkning kan undgas.

For at en vindmgllepark kan opfattes som en helhed, er det veaesentligt, at mgllerne er ensartede.

Erfaringerne viser, at rgrtarne passer bedst i landskabet. De fgrste mgller, der blev opstillet i Nordjylland,
var udviklet med forholdsvis lille rotordiameter sammenlignet med navhgjden. | de senere ar er der set
eksempler pa det modsatte, hvilket giver en udpreeget ubalance, hvor mgllevingerne "fejer" hen over
terreenet. En mglle med ens navhgjde og rotordiameter virker derimod harmonisk.

Det starrelsesmaessige forhold mellem vindmglletarn og vindmgllevinger har betydning for mgllens
egenaestetik. | takt med at vindmgllerne vokser i starrelse, synes forholdet mellem tarn og rotor mest
harmonisk, nar rotorens diameter gges yderligere i forhold til tarnet. Det skyldes, at nye og store
vindmglletyper har en mere slank karakter end seldre modeller. Derfor kan de nye vindmgllemodeller bedre
baere lange ‘arme’. Vurderingen for 150 m hgje vindmagller peger mod, at forholdet mellem tarn og
rotordiameter har det mest harmoniske udtryk omkring 1:1,1 eller 1:1,2, altsd at rotordiameteren er 10-20
% stgrre end tarnets hgjde. Et forhold under 1:1 forekommer uharmonisk, fordi vingerne virker for sma,
mens forhold stgrre end 1:1,3 kan fa vingerne til at virke overdimensionerede.

Vindmgllefirmaets logo pa& nacellen ma ikke fremtraede dominerende i forhold til omgivelserne. Hvor stort
logoet ma veere afheenger af logoets og vindmgllens indbyrdes relative stgrrelse, samt af selve
udformningen af logoet. F.eks. vil et logo i klare primeerfarver med stor kontrast kunne virke uacceptabelt
dominerende, uanset stgrrelsen pa logoet. Der foretages derfor en konkret vurdering af det gnskede logo i
hvert enkelt tilfeelde.

Ifglge lov om luftfart skal vindmgller med en totalhgjde pa mere end 100 m anmeldes til Statens
Luftfartsvaesen anleeg med henblik p& en konkret vurdering i forhold til sikkerheden for lufttrafikken. Hvis
Statens Luftfartsveesen i seerlige tilfaelde kraever vindmgller afmaerket med middelintensivt, hvidt blinkende
lys, minimum 2000 candela, skal vindmgllens totalhgjde reduceres s& meget at mgllerne enten ikke
lysafmeerkes eller lysafmeerkes med lavintensivt fast rgdt lys, minimum 10 candela. Afmeerkningen af
vindmgller af hensyn til sgfart ma ikke afvige i veesentlig grad fra den afmaerkning, der findes i omradet.

Visualisering

Ved planleegning for vindmglleparker skal der laves visualiseringer i forbindelse med fastleeggelse af
antallet samt placeringen af vindmgller i parken.

Der skal der laves visualiseringer af, hvordan vindmgller kan indpasses i landskabet og i forhold til naboer.

Hvis der er tale om store, abne landskaber, hvor vindmglleparken kan opleves sammen med andre
(eksisterende eller planlagte) parker, skal dette fremga af visualiseringen.
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Redeggrelse

Visualiseringer skal benyttes til at dokumentere, at vindmgller kan indpasses uden at tilsidesaette
landskabs- og naturinteresserne. Samtidig giver visualiseringer den enkelte borger et godt grundlag for
vurdering af en kommende vindmaglleparks visuelle effekt pa boliger og omgivelser.

Visualiseringer skal udformes, sa de giver et tilstreekkeligt grundlag til at kunne vurdere projektets
pavirkning i forhold til arealinteresser (beboelse, naturomrader, landskaber mv.), infrastruktur (veje,
hgjspaendingsanleeg, bygningsanleeg), andre vindmgller mv.

Store mgller vil pavirke landskabet i stor afstand, afheengig blandt andet af landskabets form og
hgjdeforhold. De store vindmgller vil veere hgjere end landskabselementerne, og selv i forbindelse med
tekniske anleeg og industrianleeg vil de fremtreede markante i landskabet. Mgllerne vil ofte kunne ses over
store afstande. Det kraever derfor en ngje planleegning, der i det enkelte tilfaelde skal sgge at reducere
fijernvirkningen savel pa landskabet som p& neeromradet.

Afstands- og stgjkrav
Der geelder folgende afstands og stgjkrav til opstilling af store vindmgller:

® Den indbyrdes afstand mellem vindmgller i en vindmgllepark skal veere den samme og som
udgangspunkt opstilles med en afstand mellem mgllerne p& 3-5 gange rotordiameter, dog maksimalt 7
gange rotordiameter.

e Af hensyn til trafikken og trafiksikkerheden pa overordnede veje ma vindmagller som udgangspunkt ikke
ma placeres naermere statsveje og jernbaner end 1 gange mgllens totale hgjde. Ved veje med
vejbyggelinjer males fra vejbyggelinjen inkl. hgjde- og passagetilleeg.

e Vindmgller skal som udgangspunkt placeres i en afstand af 1 gange mgllens totale hgjde fra
luftledninger. Ledningsejeren kan fastseette krav til afstand mellem jordkabler og nsermeste mglle ift.
det konkrete projekt og ledningens type og stgrrelse.

e Ved planleegning af nye vindmgller skal det s& vidt muligt sikres, at boliger til helarsbeboelse ikke
udseettes for skygge i mere end 10 timer om aret (realtid beregnet veerdi, der er korrigeret for sol og
skyforhold).

Redeggrelse

For at kombinere gnsket om stor effekt og mindst mulig landskabelig pavirkning stilles krav om maksimal
afstand mellem mgllerne inden for den enkelte vindmgllepark.

Hensigten med at fastleegge en minimumsafstand fra det overordnede vejnet og vigtige veje er primaert at
undga forstyrrelser for trafikken. Det overordnede vejnet og vigtige veje omfatter trafikveje, herunder
statsveje, gennemfartsveje og fordelingsveje. | en afstand pa 1-1,7 x mgllehgjde skal vejmyndigheden
hgres og vurdere trafiksikkerheden i den konkrete situation.

Ledningsejeren fastsaetter krav til afstand mellem hgjspaendingsstation og nsermeste vindmglle ift. det
konkrete projekt og konsekvensvurderinger af den risiko et vindmgllehavari pafarer
hgjspaendingsstationen. Den mindste afstand vil som oftest veere bestemt af risikoen for, at et mgllehavari
medferer driftsforstyrrelser i hgjspeendingsstationen med pavirkning af forsyningssikkerheden til fglge.

Med hensyn til opfyldelse af stgjkrav herunder lavfrekvent stgj, kan dette fgrst beregnes i forbindelse med
et konkret projekt, nar vindmglletype og ngjagtig placering mv. er kendt. Det anbefales at planleegge efter
en afstand pa 6 x vindmgllens totalhgjde til stgjfelsom arealanvendelse, hvis der endnu ikke foreligger
stgjberegninger. Hvad der skal forstas som stgjfalsomme arealer er omrader, der anvendes til eller i
lokalplan eller byplanvedtaegt er udlagt til bolig, institutions, sommerhus eller kolonihaveformal eller som
rekreative omrader herunder seerlige naturomrader. | forhold til "boligomrader" er det séledes en
kommunal vurdering hvornar nogle fa huse er et boligomrade. | forhold til "rekreative omrader" skal
skelnes imellem om det rekreative omrade er stgjfalsomt eller ej.
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Gener fra vindmgller som fglge af skyggekast fra vingerne afheenger af de meteorologiske forhold, for sa
vidt angar sol og vind. Derudover afhaenger generne af antallet af mgller i en gruppe og deres placering i
forhold til nabobeboelserne samt af de topografiske forhold og mallernes rotordiameter.

Generne bgr ligesom stgjgener vurderes i forhold til bade beboelse og udendgrs opholdsarealer som haver
og terrasser mv. i umiddelbar tilknytning til beboelsen. Desuden kan det anbefales at vurdere, hvorvidt
placeringen af vindmagller vil give skyggekast pa jernbaner og overordnede veje, saledes at gener og
ungdige risici undgas. Det anbefales, at det ved planlaegningen for vindmgller sikres, at nabobeboelser ikke
pafares skyggekast i mere end 10 timer om aret, beregnet som reel skyggetid efter WindPRO, Shadow-
programmet eller et tilsvarende program.

Mindre magller

Husstandsmgller med maksimal totalhgjde pa 25 meter kan efter konkret vurdering opfares i direkte
tilknytning til eksisterende bygninger i det abne land.

Udenfor samlet bebyggelse kan der tillades opstilling af én minivindmglle eller mikromglle, nar denne ikke
overstiger 8,5 m i totalhgjde og rotordiameteren er under 2 m.

Som udgangspunkt kan mindre mgller ikke opfares i Natura 2000-omrader, geologiske og kulturhistoriske
beskyttelsesomrader, seerlige naturomrader, gkologiske forbindelser, ferie-/fritidsomrader, kulturmiljger og
bevaringsveerdige landskaber medmindre det vurderes at veere af mindre betydning for udpegningen.

Mindre mgller skal som udgangspunkt veere i lysegrad farve med mat overflade.
Mindre mgller ma ikke belyses. Savel mgllevinger som tarne skal fremsta refleksfri.

Redeggrelse

Mindre vindmgller defineres som husstandsmgller, minimgller og mikromgller. Minivindmagiller og
mikromgller kan kun opfares ved ejendomme i det dbne land. Husstandsvindmgller kan kun opfares ved
ejendomme i det &bne land og i en afstand p& mindst 200 meter fra bymaessig bebyggelse.

Mindre mgller skal kunne indpasses i det omkringliggende landskab og bebyggelse og de ma ikke veere i
strid med kommuneplanens gvrige retningslinjer for det abne land. | hvert enkelt tilfaelde skal
landzonemyndigheden efter en naermere vurdering godkende minimgllernes placering.

For at mindske de visuelle gener af vindmgllerne gnsker Byradet ikke mgller i steerke og reflekterende
farver.

Vedligeholdelse og nedtagning af mgller

Generelt skal sadvel nye som eksisterende vindmgller i kommunen vedligeholdes, sa de er driftsklare. Hvis
de ikke har veeret i drift i et ar, skal de fjernes.

Redeggrelse

Vindmgller er markante elementer i landskaber, og de skal derfor fjernes efter endt brug. Eksisterende
vindmgller skal vedligeholdes, sa de er driftsklare. Hvis en mglle har veeret ude af drift i et ar, skal den
fijernes uden udgift for det offentlige, sa vindmgllen ikke pavirker landskab, natur og miljg mv.
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FN's verdensmal

Emnet Vindmgller arbejder med nedenstaende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.
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Solenergi

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i Danmark, samt at sikre, at denne
udvikling sker ud fra en helhedsvurdering, der bevarer og styrker landets natur og landskabelige veerdier.

Rebild Kommune oplever en stigende efterspgrgsel efter at opstille starre solenergianleeg i kommunen. For
at kunne handtere denne efterspgrgsel, er der i kommuneplanen lavet en overordnet planleegning med
retningslinjer for stgrre solenergianleeg.

Solenergianlaeg daekker bade over de el-producerende solcelleanlaeg og de varmeproducerende
solvarmeanleeg. | afsnittet her, er der fokus pa de store solenergianleeg, som kraever et kommuneplantilleeg

og lokalplan. Mindre anleeg, der kan etableres med en landzonetilladelse, er ikke indeholdt i
kommuneplanen.

RETNINGSLINJER

Planleegning for stgrre solenergianlaeg

Ved planleegning og etablering af solenergianleeg skal der ske en vurdering i forhold til benyttelses- og
beskyttelsesinteresser i omradet samt nabohensyn.

Starre solenergianleeg ma som udgangspunkt ikke planlaegges inden for de udpegede:
® Bevaringsveerdige landskaber,

e Seerlige udsigter,

e Natura 2000 omrader,

e Sezerlige naturomrader,

® Geologiske bevaringsveerdier eller

e Veerdifulde kulturmiljger.

Starre solenergianlaeg kan kun planlaegges inden for de udpegede:
® Stgrre sammenhaengende landskaber,

e gkologiske forbindelser,

® Beskyttelseszoner omkring aftalekirker eller

® Neer- og fjernzoner om kirkerne.

Under forudseetning af at solenergianlaeggene kan indpasses, s& bevaringsveerdierne i de pageeldende
omrader, ikke forringes vaesentligt.

Redeggrelse

Store solenergianlaeg ses som et teknisk anleeg, nar man ser pa parkernes stgrrelse, udseende og funktion.
I modsaetning til den traditionelle forstaelse af tekniske anleeg, hverken stgjer eller lugter solenergianleeg.
Dette skaber nogle andre forudsaetninger og muligheder i forhold til planleegning og placering af
anlaeggene. Den primeere udfordring vil vaere placeringen i forhold til den landskabelige pavirkning.

Ved planleegning af stagrre solenergianleeg skal der ske en vurdering og afvejning af benyttelses- og
beskyttelsesinteresser samt nabohensyn, sa vaesentligt konflikter undgas eller minimeres. Et
solenergianleeg kan aendre udsigten for neerliggende naboer vaesentligt, derfor skal der tages hensyn til
disse i vurderingen. Den detaljerede planlaegning i forhold til naboerne sker desuden ved
lokalplanleegning. Nar der udlaegges og planleegges nye omrader til solenergianleeg, skal der tages hensyn
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til beskyttelseslinjer, beskyttet natur og gvrige lovbestemte beskyttelseshensyn.

Nogle omréader er seerligt sarbare overfor solenergianleeg, dels fordi anleegget kan blive markant og dermed
pavirke kultur eller landskab, og dels fordi anleegget kan betyde gget aktivitet og vil betyde opstilling af
solpaneler, anlaeg af adgangsvej og etablering af ledninger, som vil kunne pavirke naturen. Det geelder
indenfor de bevaringsveerdige landskaber, seerlige udsigter, Natura 2000 omrader, szerlige naturomrader,
geologiske bevaringsveerdier og veerdifulde kulturmiljger. Det kan dog indga i afvejningen om der er en
seerlig funktionel begrundelse for placeringen - f.eks. et solvarmeanleeg som kun meget vanskeligt kan
placeres udenfor udpegning af hensyn til nserhed til et varmeveerk.

| andre omrader kan der kun planlaegges for solenergianleeg, hvis der tages hensyn til bevaringsveerdierne
og det sikres, at veerdierne ikke forringes vaesentligt. Det geelder indenfor de starre sammenhaengende
landskaber, gkologiske forbindelser, beskyttelseszoner omkring aftalekirker og naer- og fjernzoner om
kirkerne. Her skal der tages stilling i den konkrete ansggning for opstilling af solenergianleeg. Derudover er
det ogsa relevant at vurdere hvis solenergianlaeg gnskes placeres i seerligt veerdifuldt landbrugsjord og
omréder til store husdyrbrug.

Vurderingen vil afhaenge af udpegningsgrundlaget samt placering og udformning af omradet til
solenergianleeg. Det kan ogsa indgd i afvejningen om der er en funktionel begrundelse for placeringen.

Placering af stgrre solenergianlseg

Solenergianlaeg skal som udgangspunkt placeres i omrader med fladt terreen i omrader, der er omkranset
af bevoksning eller ligger i sm4&, lukkede landskaber.

Der skal tages hensyn til dominerende landskabstreek, herunder gamle skovbryn, gravhgje og adale.

Solenergianleeg kan med fordel placeres i neerhed til infrastrukturanlaeg og andre tekniske anleeg samt ved
omréader til grundvandsbeskyttelse og ringe landbrugsjord, hvis dette ikke tilsidesaetter
beskyttelseshensyn.

Der skal tages hensyn til lufttrafik og indflyvningsruter for lufthavne/flyvepladser, sa der ikke kan ske en
bleending af lufttrafikken, samt hensyn til refleksioner overfor naboer i omradet.

Redeggrelse

Et fladt terreen egner sig bedst til solenergianlaeg, da de bedre kan skjules i landskabet ved at indpasse
dem i sma, lukkede landskaber. Det betyder, at solenergianlaeggene ikke bliver synlige fra et stort omrade.
I kuperede omrader vil solenergianleeg virke langt mere dominerende og forstyrrende i et starre omrade.

Det kan veere en fordel at placere nye solenergianleeg i omrader, der allerede er pavirket af andre
infrastrukturanlaeg eller tekniske anleeg. | sa fald samler man anlaeggene, og undgar at sprede dem ud
over flere omrader end hgjest ngdvendigt. Der skal dog foretages en konkret vurdering i forhold til gvrige
interesser.

Solcelleanleeg som er el-producerende kan veere med til at gge grundvandsbeskyttelsen, fordi
landbrugsdriften indstilles og udledningen af kveelstof, fosfor og andre stoffer mindskes betragteligt.
Teknologien er anderledes i solvarmeanlaeg og det skal derfor vurderes konkret, om de kan placeres i
omrader med grundvandsbeskyttelse.

Det er veesentligt, at lufttrafikken ikke generes af solenergianleeg, der kan give genskin. Den endelige
vurdering vil veere op til luftfartsmyndighederne, der kan kreeve et anleeg fjernet, hvis de vurderer, at der
er en sikkerhedsrisiko. Det er op til ejer af solenergianlaegget at sikre sig mod dette.

Det er veesentligt, at ogsa naboerne i omradet ikke generes af solenergianleeg, der kan give genskin. Der
skal arbejdes med dette i den detaljerede planleegning.
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Udformning

Anlaeggene, skal sa vidt muligt etableres, sa eksisterende beplantning bevares og udnyttes afskeermende.
Der skal etableres afskeermende og teet beplantning omkring solenergianleeggene.

Panelerne skal udformes i lige reekker og med samme hgjde og haeldning.

Redeggrelse

| forbindelse med lokalplanleegning foretages den detaljerede planlaegning i forhold til udformning og
placering. Det geelder fx for bevaring af eksisterende beplantning og etablering af ny afskeermende levende
hegn samt varetagelse af beskyttelseshensyn. Naboejendomme bgr ikke omkranses af solenergianleeg. Det
veesentlige er hvordan energianleegget opleves fra naboens beboelse og naere udendgrs opholdsarealser.
Den preecise udformning fastleegges i det enkelte tilfeelde.

Reetablering

Arealerne skal reetableres, og solenergianlaeggene skal fijernes, nar arealet ikke laengere anvendes til
solenergi.

Redeggrelse

Et krav om fjernelse af solenergianlaegget skal indskrives i lokalplanen for anlaegget. Nar anlaegget er
fjernet, aflyses lokalplanen, hvis den ikke regulerer andre forhold.

Potentielle arealer for solenergianlaseg

Solvarmeanlaeg ved dster Hornum varmeveerk

Arealet er beliggende ved varmeveerket i @ster Hornum pa matr. nr. 9v og 9ak @. Hornum by, @. Hornum.
Omradet egner sig som et potentielt areal til solenergianleeg, da den producerede solvarme vil kunne
udnyttes af varmeveerket uden transport over leengere afstande. Arealet er et forholdvist fladt terreen,
ligger i tilknytning til hhv. byzone og udpeget erhvervsomrade i kommuneplanen. Derudover befinder
arealet sig ikke inden for nogle af de udpegede beskyttelsesinteresser, hvor Rebild Kommune ikke gnsker
solenergianleeg. En del af omradet ligger inden for beskyttelseszonen for aftalekirken @ster Hornum
kirke. Hensynet til kirken og den omgivelser skal varetages i lokalplanleegningen.
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Potentiel omrade til solvarmeanlseg ved @ster Hornum varmevaerk

Solvarmeanlaeg ved Blenstrup varmeveaerk

Arealet er beliggende ved varmeveerket i Blenstrup p& matr. nr. 7r Blenstrup by, Blenstrup. Omradet egner
sig som et potentielt areal til solenergianleeg, da den producerede solvarme vil kunne udnyttes af
varmevaerket uden transport over leengere afstande. Terreennet er helt fladt, ligger i tilknytning til hhv.
byzone og udpeget erhvervsomrade i kommuneplanen. En del af arealet, er i kommuneplanen, udlagt som
teknisk anleeg med mulighed for fjernvarmeanlaeg og biomassekedel.

Derudover befinder arealet sig ikke inden for nogle af de udpegede beskyttelsesinteresser, hvor Rebild
Kommune ikke gnsker solenergianleeg.
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Potentiel omrade til solvarmeanleeg ved Blenstrup varmevaerk

FN's verdensmal

Emet Solenergi arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.

9 INDUS TR INNOVATION
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Biogas

Produktion af biogas er central i omstillingen til vedvarende energi, da det giver stor fleksibilitet i
energisystemet og samtidig udnytter ressourcer som gylle og andet organisk affald. Biogasanleaeg styrker
landbrugets rolle som leverandgr af grgn energi. | Rebild Kommune er der udpeget arealer, hvor feelles
biogasanleeg kan placeres. Det er malet, at den kommunale planleegning for beliggenheden af arealer til
feelles biogasanleeg vil sikre muligheder for etablering af det forngdne antal biogasanlaeg pa landsplan.
Biogasanlaeggene kan bade vaere faelles biogasanleeg, som modtager husdyrggdning fra flere bedrifter, og
individuelle anleeg placeret ved den enkelte gard.

RETNINGSLINJER

Udpegning til feelles biogasanleeg

Efter en konkret vurdering kan feelles biogasanleeg etableres inden for de udpeget potentielle omrader til
placering af faelles biogasanleeg som vist pa kortet. | hvert omrade kan der etableres ét feelles
biogasanleeg.

Indenfor de udpeget omrader, ma der ikke planleegges eller etableres anlaeg, der pa veesentlig made
begreenser mulighederne for etablering af et feelles biogasanlaeg.

Redeggrelse

Et feelles biogasanlaeg er defineret som et anlaeg, der er ejet og drevet af en selvstaendig juridisk enhed, og
er seerskilt matrikuleret. P4 et feelles biogasanlaeg sker der produktion af biogas fra organiske materialer
bestaende af biomasse f.eks. husdyrggdning, energiafgrgder og organisk affald m.v. Nar biomassen er
blevet afgasset pa et biogasanleeg, kan det efterfelgende anvendes som ggdning pa landbrugsjord. Den
producerede biogas kan pa forskellig vis omsaettes til energi (varme og elektricitet). Potentielle aftagere er
bl.a. naturgasnettet samt kraft og varmeveerker.

Foruden feelles biogasanlaeg findes ogsa biogasanlaeg, som er tilknyttet en enkelt bedrift et sakaldt
gardbiogasanlaeg. Gardbiogasanleeg er ikke omfattet af udpegningen til feelles biogasanleeg.
Gardbiogasanleeg kan dog kreeve ny planlaegning, hvilket afgares i den konkrete tilfselde.

Afstanden mellem et feelles biogasanleeg og biomasse er en vigtig parameter i lokaliseringen af
biogasanlaeg idet transport til og fra anlsegget med biomasse er en driftsomkostning. | Rebild Kommune er
der en hgj koncentration af bedrifter med husdyrproduktion. Der er udpeget et potentielt omrade til felles
biogasanleeg nord for Terndrup og et i den vestlige del af kommunen mellem Kongens Tisted og Ngrager.
De udpegede potentielle biogasomrader er placeret centralt i forhold til et stegrre antal bedrifter med
husdyrbrug. Der er forbundet et antal tunge transporter af biomasse til og fra et biogasanleeg, og derfor er
biogasomradet lokaliseret omkring starre veje, som er dimensioneret til tung trafik. P& baggrund af mulige
gener fra feelles biogasanleeg (bl.a. lugt, transport og visuelle pavirkninger), er der holdt en afstand fra
biogasomradet til hovedby og veekstbyer p& 1000 m, og 500 m til service og boligbyer. Ligeledes er der
holdt afstand til Natura 2000-omrader. Inden for omradet er der forskellige interesser sdsom gkologiske
forbindelser og fortidsminder med beskyttelseszoner, og et eventuelt biogasanleeg skal tage hensyn hertil.

Planleegning for feelles biogasanleeg

Placering af et faelles biogasanleeg kan kun ske pa baggrund af en planleegningsmaessig begrundelse og
skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til husdyrgedning, infrastruktur, naboer, natur-, miljg- og
drikkevandsinteresser.

Redeggrelse

Det udpeget omradet omfatter et stgrre omrade, hvor der senere skal foretages detailplanleegning for et
konkret projekt. Det sker bl.a. gennem udarbejdelse af lokalplan, miljggodkendelse samt evt. VVM-
-redeggrelse og kommuneplantilleeg.
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Ved detailplanlaegning for etablering af et feelles biogasanleeg skal der tages en raekke hensyn. Her kan
bl.a. neevnes biomassegrundlag, energiafseetningsmuligheder, traceer til veje og hgjspaendingsledninger,
kulturmiljger herunder kirker og fortidsminder, bygge og beskyttelseslinjer, neertliggende naturarealer
herunder Natura 2000-omrader, gkologiske forbindelser, lavbundsarealer og grundvandsinteresser. Der skal
planleegges sa der opstar faerrest mulige gener til omkringliggende boliger. Miljggener som lugt, stgj og
luftemissioner reguleres gennem en miljggodkendelse.

Ved etablering af biogasanleeg i et indvindingsopland til almene vandforsyningsanlaeg, nitratfglsomme
indvindingsopland (NFI) samt omrader med sezerlig drikkevandsinteresser (OSD) skal det vurderes, om
anleegget vil pavirke grundvandet.

Visualisering ved etablering af feelles biogasanlaeg

Ved planlaegning for feelles biogasanlaeg, skal der udarbejdes visualiseringer af anlseggets endelige
placering. Visualiseringerne skal vise den visuelle pavirkning af landskabet nzer og fjernt fra
biogasanlaegget.

Redeggrelse

Et feelles biogasanlaeg er et starre teknisk anlaeg, som kan virke dominerende i landskabet. Derfor skal
feelles biogasanleeg placeres sa det passer ind i det aktuelle landskab. Dette sker ved at sammentaenke
arkitektur og beliggenhed. Visualiseringer af et konkret anleeg skal danne grundlag for en vurdering af
projektets pavirkning i forhold til beboelse, kirker, kultur, natur, landskab og infrastruktur. Ved det enkelte
projekts placering skal materialevalg, farver, proportioner og dimensioner pa byggeriet vurderes.
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FN's verdensmal

Emnet Biogas arbejder med nedenstaende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan kommuneplanen
forholder sig til verdensmalene her.
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Klimatilpasning

Klimaforandringer geor det ngdvendigt for kommunerne at tage hgjde for oversveammelser som fglge af gget
nedbgr og forhgjet grundvandsstand. Det skal sikres, at der bade sker en handtering eksisterende
udfordringer med risiko for oversvgmmelse og forebygge, at der opstar nye omrader med veesentlig risiko
for oversvgmmelse.

Bade kommuner og bygherre palaegges at udfare undersggelser i forbindelse med ny planlaegning, som
ogsa skal indeholder handlinger til at handtere risikoen for oversvemmelse i udpegede omrader.

RETNINGSLINJER

Oversvgmmelsesrisikoomrade

Arealer med seerlig risiko for oversvemmelse i bade byzone og landzone er udpeget pa kortet.

Inden for de udpegede risikoomrader skal planleegning og myndighedsbehandling tage hgjde for at byggeri
og anlaeg sikres mod potentiel oversvemmelse og der skal desuden planleegges for tiltag som kan afveerge

risikoen for oversvgmmelse.

Nedenstaende skema viser handlinger og prioritering af handleplaner:
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By
Skerping

Stgvring

Stevring

Stgvring

Terndrup

Stgvring

Sgrup

Sejlstrup

Pster Hornum

Mastrup Bak

Torsdals Baek

Stgvring

Suldrup
Ngrager

Blen-strup

Oplev

Mejlby
Bazelum Bazk,
Baelum
Mgllebaek
Haslevgard A
Baelum
Vej nord for
Blenstrup
Hjeds
Aarestrup

Haverslev

Prioritet
1.

Lokalitet
Mosevej og Sgndre
Banevej. Omradet skal
dogsesi
sammenhaeng med
hele Skgrping.

Mastrup Sgerne

Borups Allé

Hobrovej — mod
Jernbane-gade samt
Kaervej under
jernbanen
Aalborgve] ved
Terndrup Mgllesg

Neptunvej og nyt
erhvervsomrade —
erhvery

Sgrup

Hus ved rgrleegning
under vej

Nibevej — ved hallen
og gennem byen ned
til spen i den nordlige

del af byen

| Ved udlgb til Skiveren |

og derefter
Lindenborg
Marker i den
nedstrgms del af
baekken og nedstrgms
Ngrager

Ledvogterve]

Himmerlandshave —
Aldrecenter
Spurvevaenget

Blenstrup Skole

Byen

Mejerive]

Nedstrgms Balum

Skovhuseve]

Vej i det dbne land-
Sidevej til Aalborgvej
og forlengelse af
Horsens @stergérde
Byen

Stubberupvej
NOTd‘ i‘or

Erhvervsomradet i
Haverslev

Baggrund for udveelgelse
Kendte oversvgmmelser af terraen pga.
manglende forsinkelsesvolumen i eksisterende
bassin. For Skerping som helhed er der et stort
bagvedliggende opland og vandets vej ud af
byen er ikke optimal, hvilket gger risikoen for
oversvgmmelse ved Mosevej og Sgndre
Banevej.
Der skal udarbejdes et vandplanprojekt, som
andrer pa forholdene i forhold til forsinkelse
af regnvand

Oversvgmmelse i forbindelse med nedbgr

Oversvgmmelser i forbindelse med nedbgr

Kendt oversvgmmelse af vejareal, nar
Mgllesgen gér i overlgb.
Arealet pd modsatte side af Aalborgvej ligger
lavt i forhold til Mgllesgen.

. Desuden fgres vandlgbet pga. vandplanerne
uden om Mgllesgen.
Klimatilpasning.dk medianmodelen viser risiko
for grundvandsstigning pa 1 m.
Oversvgmmelser i forbindelse med nedbgr
Stort omrade ved bl.a. Merkurvej, Neptunvej
og Hermesparken afvandes gennem en
viadukt.

Samitidig forventes etableret et nyt
erhvervsomrade pa den vestlige side af

Hobrovej. )
Sky- og Tgbruds-oversvgmmelse

Hus ved rgrleegning under vejen — ved skybrud [

eller tgbrud

Ved Tgbrud- og skybrud Risiko for
oversvgmmelse fra oplandet

Oversvgmmede marker ved 'I'angvarig regn.
Regnvand fra byen kan pavirke omfanget.

Oversvgmmede marker ved langvarig regn.
Regnvand fra Ngrager kan pavirke omfanget af
problemet.

Vddomrade projekt i Vesthimmerlands
kommune har forveerret problemet
Rerunderfgring under ledvogtervej

Risiko for oversvgmmelse. Det er uvist om det

kan skyldes underdimensioneret kloaksystem
Kendt oversvgmmelse af omradet

Kendt oversvgmmelse af skolens kaelder ved
kraftig regn, og ved boligomrade ved
Ranukelvej og Stadionvej, nar
forsinkelsesbassin (djaevlehulet) er fyldt.
Risiko for tgbrudsoversvgmmelse, da byen er
lavereliggende og ligger midt i stgrre
strgmningsvej.

Vand fra marker til et lavt liggende
boligomrade
Oversvgmmede marker ved langvarig regn.
Regnvand fra Baelum kan pavirke omfanget af
problemet.
Lavbundsarealer med risiko for
oversvgmmelses.

Ved tgbrud- og skybrud Risiko for
oversvpmmelse fra oplandet. Ligger midt i
stgrre skybrudsvej.

Vej, som ofte tager skade ved sky- eller tgbrud

Kendt oversvgmmelser i forbindelse med
t@brud

Risiko for tgbrudsoversvgmmelse, da omradet

o er lavereliggende § B
Risiko for oversvgmmelse i forbindelse med
skybrud og langvarig nedbgr
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Handling
Vandet skal fgres ud til Otterupmosegrgft bade Klimavand og forsynings
serviceforpligtigelse. Hver gang befastelsesgraden gges i eksisterende
byomrader skal det ses i sammenhaeng med den samlede klimaudfordring
for Skerping. Der skal ved hver ny lokalplan ske en vurdering af den
samlede klimaudfordring i byen.

En samlet lgsning for adskillelse af vandlgbet fra sgerne og hindtering og
forsinkelse af regnvand skal planlagges og udfgres.

Ved fremtidig planlaegning i Stévring skal der vaere fokus pa at reducere
risikoen for gget tilstremning af regnvand for at ikke at gge belastningen
af Mastrup Baek.

Kloaksystemet skal klimasikres.

L@sningen skal ses i en helhed med hdndtering af vand og planlaegning i
hele Stgvring og Mastrup bzek. En del af Igsning kan vaere forsinkelse og
at kloaksystemet opdimensioneres.

| Der er udfgrt et tiltag til at mindske risikoen for oversvgmmelse. Samtidig

forventes udfgrt et vandplanprojekt, hvor vandlgbet fgres uden om
Mgllespen. Tiltagenes funktion overvages.

Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvéges. | forbindelse
med ny planlaegning i omradet skal der vaere fokus pa ikke at forveerre
problemet.

Der skal udarbejdes lgsningsforslag, som bl.a. kan indeholde forslag til
tilbageholdelse af vand. Stadion kan bruges som buffer.
Undersgges, men en mulig Igsning kan veere: Underlgb under vejen skal
@ndres. Et indlgb 9100 og to udlgb B70. Regnvandsledning bidrager og
0gsd ved udlgb.

Fremtidig planleegning og nye projekter i @ster Hornum skal ses i
sammenhang med klimaudfordring. Lgsninger for omradet skal
underspges naermere.

Problemets um\éang undersgges. Regnvandshénd%ering i Stgvring kan
betyde noget for omfanget. L@sninger skal underspges.

Helhedsplan for regnvandshandtering udarbejdes i Ngrager — det
forventes at der etableres bassin, som kan vaere en del af en lgsning.
Vesthimmerlands Kommune er ved at se pa en Igsning i forhold til
vadomradet.

Nar Igsningerne er udfgrt, skal lgsningerne overvages.

Det skal afklares om rgrunderf@ringen er arsagen til problemet —
sarbarhedsanalysen af Mastrup Bk tilrettes.
Klimaprojekt ved Mastrup Beek kan vaere en Igsning. Undersgg om
rgrdimensionen bgr andres.

Afklar om kloaksystemet skal opdimensioneres eller der skal undersgges
andre Igsninger.

Forsyningen laver helhedsplan for kloakforsyning i Ngrager. Problemet
undersgges i den forbindelse.

Der skal udarbejdes Igsningforslag.

Der skal udarbejdes Igsningsforslag. Dimensionering af vandfgringsvej kan
mdske vaere en Igsning.

Problemets omfang undersgges
Lgsningsforslag skal undersgges.

Der etableres et regnvandsbassin til handtering af regnvandet fra Baelum,
som kan vaere en del af lgsningen

Skal undersgges.

Problemets omfang undersgges.

Lgsningsforslag skal undersgges.

Lgsninger for omradet undersgges naermere
Lgsninger for omradet undersgges naermere.
ved ud'v'ik'ling af omradet til erhvervsformal ber der ikke p'laceres

bygninger, veje og andre anlaeg med mindre de kan sikres mod
oversvgmmelse.



Redeggrelse

| forbindelse med udlaeg af nye kommuneplanrammer skal oversvemmelsesrisikoen vurderes, og der skal
tages stilling til, hvilke afveergetiltag som kan etableres. Skemaet i retningslinjen indeholder en
gennemgang af hvilke handlinger, som kan gennemfgres for at afveerge risikoen for oversvgmmelse.
Handlinger kan veere bade konkrete og overordnede. Der kan ogsa veere tale om, at der skal udarbejdes en
naermere planleegning for, hvordan risikoen for oversvemmelse kan handteres. Skemaet indeholder ogsa en
prioritering af hvilke handlinger, som bgr udfgres farst.

Klimatilpasning i kommuneplanrammer

| forbindelse med udleeg af nye rammeomrader eller aendringer af eksisterende rammer skal der foretages
en screening af omradet ud fra klimamaessige hensyn.

Screeningen skal ske ud fra eksisterende viden i form af:

e Bluespot; er der lavninger i omradet, som bgr friholdes fra bygninger?

e Strgmningsveje; hvor er vandets naturlige stremningsvej?

e Kapacitet af eksisterende kloakledningsnet for at sikre at ledningsnettet kan modtage spilde- og
regnvand fra planomrade.

e Grundvandsstanden ud fra eksisterende viden.

e Andre bindinger med betydning for klimatilpasning.

I kommuneplanrammen skal problemstillinger og mulige afveergetiltag fra screeningen beskrives.

Redeggrelse

Screeningen skal kortlaegge klimameaessige problemstillinger indenfor rammen, men ogsa hvilke klimatiske
problemstillinger, som rammen kan have pa andre omrader i neerheden og omvendt. Screeningen skal altsa
sikre, at der for eksempel ikke lgber vand uhensigtsmaessigt ind i omradet, og at der ikke lgber vand
uhensigtsmeaessigt ud af omradet, samt at vandet indenfor omradet Igber hensigtsmeessigt.

Screening skal give et billede af om et omrade er egnet til byformal eller om der er for stor risiko for
oversvgmmelse. Screeningen kan ogsa resultere i, at en del af et omrade bgr udleegges til et rekreativt
omrade, som i perioder kan handtere oversvgmmelser, men hvor resten af omradet kan udleegges til
byomrade.
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Eksempel pa resultat fra screening af rammeomrade

Klimatilpasning i lokalplaner

Der skal ved udarbejdelse af lokalplaner for ny anvendelse eller omdannelse af eksisterende byomrader
udarbejdes en kortleegning, som skal handtere de klimatiske udfordringer koblet med den almindelige
regnvandshandtering i en samlet bld/gren struktur for det geeldende omrade. Det er bygherre, der skal
udarbejde kortleegningen.

Kortleegningen skal forholde sig til fglgende parametre:

e Skybrudsvejenes forlgb i og gennem omradet, samt deres indflydelse p& omkringliggende omrader.

e Lavninger i omradet (bluespots) skal kortleegges og vurderes i forhold til eventuelt at friholde arealet fra
bebyggelse.

e Kapacitet af eksisterende kloakledningsnet for at sikre ledningsnettet kan modtage spilde- og regnvand
fra planomrade.

e Nedsivningsegnetheden for omradet i henhold til bade nedsivningsevne og grundvandsstanden,
herunder de klimatiske aendringer for grundvandsstanden.

Redeggrelse

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplaner for nye byomrader eller omdannelse af eksisterende
byomrader, skal der foretages en kortleegning, der afdeekker, hvorvidt det af klimamaessige hensyn kan
byudvikles, samt hvilke bestemmelser der skal indskrives vedrgrende klimasikring i lokalplanen.

I kortlaegningen skal den almindelige regnvandshandtering indarbejdes for at sikre en sammenhaengende
lgsning af klimatilpasnings- og regnvandshandteringen.

Udgangspunktet for regnvandshandteringen i nye lokalplanomrader er, at regnvandet skal handteres lokalt
via nedsivning. Derfor skal nedsivningsegnetheden undersgges, bade i forhold til grundvandsbeskyttelse i
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omradet, men ogsa i forhold til egnetheden i forhold til grundvandsstanden og nedsivningsevnen. Hvis det
ikke er muligt at nedsive, skal der indenfor lokalplansomradet findes arealer til regnvandshandtering.

Rebild Kommune har udarbejdet en vejledning, som sikrer at kortlaegnlngen i forbindelse med lokalplaner
omfavner ovenstédende punkter. Yejledningen kan findes her. Et eksempel pa kortlaegningen af klimatiske
og regnvandsmaessige udfordringer kan ses herunder.

Eksempel pa kortleegning i forbindelse med lokalplanlaegning.
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FN's verdensmal

Emnet Klimatilpasning arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Drikkevand

I Rebild Kommune er drikkevandsforsyningen baseret pd grundvand uden rensning for miljgfremmede
stoffer. Vandforsyningsstrukturen er decentral med mange sma private vandveerker. Det skaber ejerskab og
sammenhold i de lokale samfund. Den decentrale vandforsyningsstruktur giver dog ogsa de sma samfund
store forpligtigelser med grundvandsbeskyttelse og sikring af god forsyningssikkerhed.

Flere steder bor kommunens borgere oven pa det vand, som de selv drikker. Det er blandt andet i
vandveerkernes indvindingsoplande. Der er ogsa udpeget omrader af staten, som er reserveret til den
fremtidige drikkevandsforsyning, nemlig Omrader med Seerlig Drikkevandsinteresse (OSD). OSD og
indvindingsoplande er spredt ud pa store arealer i hele kommunen.

En malsaetning i Rebild Kommune er, at vandforsyningen ogsa i fremtiden skal veere baseret pa rent
grundvand, som ikke skal renses for miljgfremmede stoffer. For at dette kan lade sig gere skal der ogsa
fremover dannes nyt grundvand i en tilstraekkelig maengde og kvalitet. Derfor er det meget vigtigt at hindre
at eksisterende forureninger nar grundvandet og at forebygge, at der sker nye forureninger af
grundvandet.

Relevant information

Rebild Kommune vil arbejde for, at arealanvendelsen i OSD og i indvindingsoplande til almene
vandveerker, generelt ikke sendres til en mere grundvandstruende anvendelse og vil desuden
arbejde for at fremme aktiviteter, der gger beskyttelsen af grundvandet i OSD og
indvindingsoplande til almene vandveerker.

Der er i 2019 opstartet et vandsamarbejde for grundvandsbeskyttelse mellem almene vandvaerker
i kommunen, s& vandveerkerne kan std sammen om udfordringerne. Vandsamarbejdet skal i
feellesskab samle penge ind til indsatser for at beskytte drikkevandet.

RETNINGSLINJER

Omrader med Seaerlig Drikkevandsinteresse

Omrader med Seerlig Drikkevandsinteresse (OSD) skal som udgangspunkt friholdes for aktiviteter, som er
grundvandstruende. Aktiviteter, der udgar en trussel overfor forurening af grundvandet, kan kun etableres,
hvis der udfagres tiltag, der afbgder risikoen for grundvandsforurening.

Redeggrelse

I OSD skal grundvandstruende aktiviteter begreenses mest muligt, og der skal arbejdes pa, at de
aktiviteter, der tillades, ikke pavirker grundvandet negativt. Grundvandstruende aktiviteter, som Rebild
Kommune ikke umiddelbart giver tilladelse til, kan f.eks. veere dybe vertikale jordvarmeanlaeg,
grundvandstruende erhvervsudlaeg, oplag indenfor aktive graveomrader af materialer, som kan vaere
grundvandstruende, udbringning af spildevandsslam, nedsivning af fx procesvand fra genbrugspladser m.fl.
Byudvikling til boligformal er ikke omfattet af retningslinjen. Der er dog mange aktiviteter, som kan veere
grundvandstruende. Det skal vurderes i det enkelte tilfseelde om stgrrelsen og intensiteten betyder, at
aktiviteten er grundvandstruende eller der kan udfgres tiltag, som ggr aktiviteten medfgre begraenset risiko
for grundvandet.

Indvindingsopland

I indvindingsoplande til almene vandvaerkers kildepladser, kan grundvandstruende aktiviteter eller
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arealudleeg kun ske, hvis der efter en forudgaende afvejning af behovet for aktiviteten overfor beskyttelse
af drikkevandsressourcen, kan sikres tiltag, der medvirker til at afbgde risikoen for forurening af
grundvandet.

| forbindelse med byudvikling til boligformal skal der i lokalplanen sikres tiltag, der medvirker til at afbgde
risikoen for forurening af grundvandet.

Redeggrelse

Det skal sikres, at der ogsa i fremtiden er grundvand med god kvalitet i Rebild Kommune, som kan
anvendes til produktion af rent drikkevand uden rensning. Derfor skal indvindingsoplande til almene
vandveerker beskyttes mod forurening fra overfladen, og indvindingsoplande skal sa vidt muligt friholdes
for aktiviteter, der kan veere grundvandstruende. Grundvandstruende aktiviteter kan fx veere dybe vertikale
jordvarmeanlaeg, grundvandstruende erhvervsudlaeg, oplag indenfor aktive graveomrader af materialer,
som kan veere grundvandstruende, udbringning af spildevandsslam, nedsivning af f.eks. procesvand fra
genbrugspladser. Derudover er der aktiviteter, som kan veere grundvandstruende, afheengigt af aktivitetens
karakter fx veere udlaeg til grundvandskgleanleeg og varmeudvindingsanleeg, anvendelse af sekundeere
rastoffer til fx vejprojekter. Ved behov for etablering af grundvandstruende aktiviteter skal der foretages en
vurdering af risici for forurening af kildepladsen, kildepladsens betydning for den fremtidige
forsyningsstruktur i kommunen, alternative placeringer og gvrige beskyttelsesinteresser. Hvis aktiviteten
skal fremmes, skal der tages seerlige hensyn til beskyttelse af grundvandet.

Byudvikling til boligformal er ikke omfattet af ferste til del retningslinjen, men alene af anden del af
retningslinjen.

Ved byudvikling til boligformal i indvindingsoplande til almene vandveerker kan tiltag, der kan afbgde

risikoen for forurening af grundvandet f.eks. veere krav om ikke at anvende bestemte typer af
tagmaterialer og facader eller krav til handtering.

FN's verdensmal

Emnet Drikkevand arbejder med nedenstadende af FN's verdensmal. Laes mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Erhverv og miljg

Det er et nationalt hensyn at sikre vaekst og erhvervsudvikling, herunder at sikre virksomhedernes
fremtidige drifts- og udviklingsmuligheder.

Den kommunale planleegning skal sikre, at der i forbindelse med udvikling af arealer til miljgfalsom
anvendelse, som fx boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal mv., i videst muligt omfang tages
hensyn til virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder for at fjerne potentielle fremtidige
miljgkonflikter. | forbindelse med planlaegning skal de geeldende miljgregler og vejledende graenseveerdier
for stgj, lugt, stgv og anden luftforurening overholdes.

RETNINGSLINJER

Produktionserhverv

Ved fremtidig nyetablering eller udvidelse af erhvervsomrader forbeholdt produktions-, transport-, logistik-
og lagervirksomheder skal disse placeres, saledes det ikke giver anledning til gener for eksisterende
forureningsfalsom anvendelse. Omraderne skal friholdes for anden anvendelse uden tilknytning til
produktions-, transport-, logistik- og lagervirksomheder.

Nar der udlaegges arealer til forureningsfalsom anvendelse, skal det sikres, at disse ikke pafgrer
begreensninger for virksomheder, beliggende i erhvervsomrader forbeholdt produktions-, transport-,
logistik- og lagervirksomheder.

Redeggrelse

| kommuneplanen skal der opstilles retningslinjer for beliggenheden af erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder. Kommunen har derfor mulighed for at
udpege erhvervsomrader, der forbeholdes produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder,
hvis det vurderes ngdvendigt for at sikre produktionsvirksomhederne mod byudvikling, som kan hindre
virksomhedernes fremtidige drifts- og udviklingsmuligheder.

Der udpeges ikke p& nuveerende tidspunkt erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
transport- og logistikvirksomheder, da det ikke vurderes hensigtsmeessigt at lase de udlagte
erhvervsomrader for fremtidig anvendelse. Rebild Kommune vil gerne have erhvervsomrader hvor der ikke
laves begreensning for hvilke typer af virksomheder der kan veere i et givent omrade mere end det ggres
ved at udleegge erhvervsomraderne til bestemte miljgklasser.

| stedet vurderes generelt virksomhedernes interesse at veere beskyttet via planlovens 88 15 a og 15 b,
som betyder, at der ikke mé& lokalplanlaegges for ny forureningsfalsom anvendelse pa allerede
miljgbelastede arealer, medmindre der foretages afveergeforanstaltninger, som sikrer den nye bebyggelse
mod eksisterende forurening.

Da der ikke udpeges erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder, transport- og
logistikvirksomheder, er det heller ikke relevant at udpege konsekvenszoner og transformationsomrader i

forbindelse med sadanne erhvervsomrader. Af samme arsag tilfgjes der ikke retningslinjer for
konsekvenszoner og transformationsomrader.

Virksomheder med seerligt beliggenhedskrav
Virksomheder, anlaeg og aktiviteter med seerligt beliggenhedskrav er udpeget pa kortet.

Ved etablering og udvidelse af disse skal det sikres, at omkringliggende arealanvendelser ikke udseettes for
et uacceptabelt forureningsniveau.

Etablering og udvidelse af forureningsfglsomme arealanvendelser skal ligeledes ikke indebeere

uhensigtsmeaessige begraensninger for eksisterende virksomheders, anlaegs eller aktiviteters drift og
udvidelsesmuligheder.
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Redeggrelse

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav kan generelt ikke placeres i byneere erhvervsomrader, men
skal placeres i omrader, hvor det kan ske uden konflikter med miljgfalsom arealanvendelse og uden konflikt
med OSD, natur- og vandinteresser og hvor der af hensyn til forebyggelse af forurening ma stilles saerlige
beliggenhedskrav.

Forureningsproblemer skal sgges forebygget ved adskillelse af omrader til virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav og anden forureningsfglsom arealanvendelse.

Ved etablering og udvidelse af forurenende virksomheder, anleeg og aktiviteter med seerlige
beliggenhedskrav skal det sikres, at omkringliggende arealanvendelser ikke udseettes for et uacceptabelt
forureningsniveau.

Virksomheder med seerligt beliggenhedskrav omfatter udover saerlig forurenende industrivirksomheder
ogsa anleeg som f.eks. motorbaner, skydebaner.

I Rebild Kommune er der ingen virksomheder med seaerligt beliggenhedskrav men der er stgjende
fritidsaktiviteter. Stgjende fritidsanleeg omfatter fx flyvepladser, motorsportsbaner, skydebaner,
modelbilklubber og festivalpladser. | Rebild Kommune er der 2 motorbaner og 3 skydebaner.

Stgjkonsekvensomrader

Stagjkonsekvensomrader omkring tekniske anleeg, vindmaller og stgjende fritidsanleeg er udpeget pa kortet.
Stgjkonsekvensomraderne skal frinoldes for ny stgjfalsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgj.

Redeggrelse

Der er i Rebild Kommune udpeget stgjkonsekvensomrader omkring de stgjende fritidsanlaeg og de nyere
vindmglleomrader. Disse konsekvenszoner skal friholdes for ny stgjfalsom anvendelse, medmindre man kan
redeggre for stgjforholdene og der laves de foranstaltninger, der er ngdvendige for at overholde
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Den konkrete vurdering af om aendret arealanvendelse vil ske p& baggrund af stgjmalinger og/eller
beregninger. Disse skal sandsynliggagre, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser kan overholdes.

Stgjbelastede arealer

Der ma ikke udlaegges arealer til forureningsfelsomt formal i omrader, der belastes med stgj fra
eksisterende eller planlagte virksomheder og anleeg, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod
forureningen.

Redeggrelse

Stgjbelastede arealer er omrader, hvor stgjende virksomheder og anlaeg, sdsom motorbaner, vindmagller og
skydebaner larmer s& meget, at der kan opstd mulig miljgkonflikt. Stgjbelastede arealer kan ogsa veere
omrader, der ma forventes at blive belastet med stgj fra aktiviteter, der kan placeres i omrader i naserheden.

Der skal ske en hensigtsmeaessig placering og regulering af stgjende aktiviteter og arealer til stgjfglsom
anvendelse, sa der ikke opstar miljgproblemer som fglge af stgjbelastning og kommunen skal i sin
planlaegning have fokus pa at undga at planlaegge sig ind i en miljgkonflikt.

Ved planleegning for nye arealer til stgjfolsom anvendelse skal der redeggres for stgjforholdene i
naboomrader og de afskeermningsforanstaltninger, der er nagdvendige for at overholde Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier. Stgjfalsomme anvendelser er f.eks. boligformal, skoler, bgrnehaver,
campingpladser eller rekreative omrader. Det kan ogsd omfatte andre anvendelsesformal, hvor ro og fred
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er et vaesentligt element i stedets totaloplevelse.

Ved planleegning for stgjende anleeg herunder fritidsanleeg skal der redeggres for stgjforholdene i
naboomrader og for de foranstaltninger, der er ngdvendige for at overholde Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Luftforurenede arealer

Der ma ikke udleegges arealer til forureningsfglsomt formal i omrader, der belastes med lugt eller
luftforurening fra eksisterende eller planlagte virksomheder, medmindre den fremtidige anvendelse kan
sikres mod forureningen.

Redeggrelse

Kommunen skal i sin planlaegning have fokus pa at undga at planlaegge sig ind i en miljgkonflikt.

I kommuneplanen skal der opstilles retningslinjer til sikring af at arealer, der er belastet af lugt, stgv og
anden luftforurening, ikke udleegges til miljgfgalsomme formal, sdsom boliger, institutioner, kontorer,
rekreative formal m.v.

Kommunen skal derfor tage hgjde for, hvordan nye eller aendrede funktioner/anvendelser pa naboarealer til
virksomheder kan fa indvirkning pa deres miljgvilkar og udviklingsmuligheder. Udover lugt, stgv og anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder og transport- og logistik virksomheder omfatter retningslinjen
ogsa husdyrbrug jf. planloven § 15 b.
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FN's verdensmal

Emnet Erhverv og miljg arbejder med nedenstdende af FN's verdensmal. Lees mere om hvordan
kommuneplanen forholder sig til verdensmalene her.
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Rammer
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Generelle rammer

De generelle rammebestemmelser gaelder for al lokalplanlaegning i hele kommunen. De generelle
rammebestemmelser geelder, hvis der ikke er angivet andre bestemmelser i de specifikke rammer.

Far der gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge og anleegsarbejder, skal der veere udarbejdet
en lokalplan. Byradet kan modseette sig udfarelse af bebyggelse eller eendret anvendelse af bebyggelse
eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser.
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Boligomrader

Boligomrader kan opdeles i 3 hovedkategorier: aben-lav, teet-lav og etageboliger.

Aben-lav boligbebyggelse bestér af fritliggende huse pé selvstzendige grunde bestdende af parcelhuse,
tofamilieshuse eller enkelte dobbelthuse. Ved opfarelse af flere dobbelthuse med kort afstand til andre huse
af tilsvarende art betragtes de som teet-lav bligbebyggelse.

Grunde til &ben-lav boligbebyggelse skal som udgangspunkt veere mellem 700 og 1.399 m2. Dog kan
grunde til dobbelthuse veere ned til 500 m?2 per boligenhed.

Teet-lav boligbebyggelse omfatter dobbelthuse, kaedehuse, reekkehuse og lignende helt eller delvis
sammenbyggede enfamiliehuse med lodret lejlighedsskel. Evt. ogsd andre mindre enfamilieshuse bygget i
ét eller to plan og sammenbygget eller med kort afstand til andre huse af tilsvarende art. Husene skal om
muligt opfares pa linje eller i en bue, sa de giver indtryk af at vaere sammenhangende.

Grunde til teet-lav boligbebyggelse skal som udgangspunkt vaere ca. 250-500 m2. Den naermere
grundstgrrelse vil dog afheaenge af boligens starrelse og udformning, hvorfor grunde ved sma raekkehuse
kan veere mindre.

Etageboligbebyggelse er boliger fra 2 etager og opefter og med vandret lejlighedsskel. Bortset fra
tofamiliehuse i et parcelnusomrade defineres boliger med vandret lejlighedsskel som etageboliger.

Enfamiliehus er et hus med have eller ejendom pa egen grund, som kun indeholder én bolig, fx et
reekkehus eller et parcelhus og beregnet til én husstand. Et enfamilieshus kan veere dben-lav eller teet-lav
bebyggelse alt efter den specifikke hustype.

Tofamiliehus er et hus, der er opdelt i to boliger og dermed beregnet for to husstande. Det traditionelle
tofamilieshus har én bolig i stueetagen og én bolig p& 1. sal. Men adskillelsen behgver ikke at veere i
etageadskillelsens fulde udstraekning. Den ene bolig kan have rum bade i stuen og pa 1. sal.

Dobbelthuse er bygninger med to boliger adskilt med lodret lejlighedsskel.

Raekkehuse er bebyggelse bestdende af enfamiliehuse, der er bygget sammen med andre tilsvarende
huse, sa de danner en reekke; ofte i en eller to etager og med en have foran og bagved huset.

Keedehus er en form for reekkehus hvor fx udhus eller garage er forskudt sammen med nabohuset, eller
hvor beboelseshusene er bundet sammen af mellemliggende garager/udhuse.
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Bynaere omrader

For rammeomrader, der udger en permanent bygraense eller stader op til rekreative omrader, skal
tilgeengeligheden mellem land og by sikres bedst muligt, f.eks. ved sammenbinding af stier i byen og
stier/biveje i det &bne land. Desuden skal der fortages en visuel vurdering af byens placering i landskabet.
Det kan fare til, at der stilles seerlige krav til bebyggelse og beplantning i randzonen. Endelig skal det
sikres, at det abne land, der greenser op til byomradet, bevares som et naturomrade eller dyrkes som
landbrug, skovbrug eller gartneri.

Arealer udenfor byzone kan kun bringes til anvendelse ved, at de bliver inddraget i Kommuneplanens
rammer. Inddrages dele af et stgrre byudviklingsomrade til ny bebyggelse, skal det vurderes, hvordan
omradet kan indgd i en etapevis byafgreensning i forhold til det samlede byudviklingsomrade. | denne
vurdering skal tilgeengelighed og landskabelig indpasning indga.
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Erhverv i egen bolig

Der ma som udgangspunkt ikke drives erhverv i boligomrader. Dog ma der i forbindelse med den enkelte
bolig drives erhverv, hvis ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes. Erhverv, der
saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

e dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de omkringboende,
e aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,
e omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning, indretning af ubebyggede

arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).
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Facader og skilte i byzoner

Facader og bygningshgjder skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og gadebilledet som helhed.
Skiltning, udhaengsskabe, belysning, markiser og opsaetning af andet facadeudstyr skal tilpasses
bygningens arkitektur og omgivelser i gvrigt, ligesom facadernes opdeling med dgre og vinduer, materialer
og farvesammensaetning skal respekteres.

Sokler, gesimser og andre karakteristiske facadeelementer skal holdes fri for skiltning. Facadeskilte skal
begraenses til stueetagen, og sa vidt mulig samordnes med den gvrige skiltning inden for samme facade.

Lysskilte eller belyste skilte skal veere afdeempede og afstemte efter forholdene og ma ikke bleende, pulsere
eller blinke. Gavlreklamer er ikke tilladt.

Gavludsmykning/gavimalerier kan kun tillades efter en vurdering af den kunstneriske veerdi i hvert enkelt
tilfeelde.

Stilladsreklamer ma kun opseettes i kortere perioder i forbindelse med renoveringer og lignende
tidsbegreensede aktiviteter.

Reklameflag og bannere kan kun tillades permanent i erhvervsomrader og kun i begreenset omfang efter en
neermere vurdering i hvert enkelt tilfeelde.
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Parkeringsarealer

Ved opfarelse af ny bebyggelse eller nyindretning af eksisterende bebyggelse skal der etableres
parkeringsareal, som opfylder nutidens krav til antal og til starrelser.

Parkeringspladser skal etableres med ladestandere til elektriske kgretgjer og forberedes til etablering af
ladestandere til elektriske karetgjer i overensstemmelse med reglerne i ladestanderbekendtggrelsen.

Parkeringspladser skal udformes i overensstemmelse med Vejreglerne. Ved udformningen af
parkeringspladser skal et passende antal parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af personer med
handicap.

Som udgangspunkt er der fastsat parkeringskrav - se tabel:

Parkeringsnorm for biler

Aben-lav bolig 2 pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads veere udenfor carport/garage.

Ved parkering pa de enkelte grunde: 2 pr. bolig, heraf skal mindst 1 p-plads
Teet-lav bolig veere udenfor carport/garage.Ved feellesparkering: 1,5 pr. bolig, heraf skal
mindst 1/3 anleegges som feellespladser, dog mindst 10 feellespladser.

Etagebolig 1,5 pr. bolig, heraf skal mindst 1/3 anlaegges som feellespladser.
Kontorer 1 pr. 50 m2
Butikker 1 pr. 25 m2 salgsareal og 1 pr. 50 m2 gvrigt etageareal.

Butikker med seerligt

2
pladskreevende varer 1pr.50m

Lager, produktion og

2 -
veerksted 1 pr. 100 m#“ dog mindst 4 pladser.

Servicestationer

2 . .
(bemandede) 1 pr. 25 m< butiksareal samt personaleparkering.

Daginstitutioner og

kulturelle formal 1 pr. 35 m2.

Parkeringsnorm for cykler

2 pr. bolig nar der ikke er private udenomsarealer til bl.a.

Teet-lav boli
eet-lav boliger cykler.
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Etageboliger 2 pr. bolig
Kontorer 1 pr. 100 m2
Butikker 1 pr. 100 m?
S:rt;krker med seerligt pladskreevende 1 pr. 200 m?
Lager, produktion og vaerksted 1 pr. 200 m2
Daginstitutioner 1 pr. 50 m2
Restauranter o.lign. 1 pr. 50 m?
Relevante linkt
Cyvkelparkeringshandbog, 2007 fra Cyklistforbundet
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Udendgrs opholdsarealer

Der skal etableres udendgrs opholdsarealer ved savel nybyggeri, som ved nyindretning af eksisterende
bebyggelse. Starrelse og placering fastsaettes i forbindelse med lokalplanlaegningen og/eller
byggesagsbehandlingen.

Opholdsarealer opdeles i to kategorier private udendgrs opholdsarealer og feelles udendgrs opholdsarealer.

Opholdsarealerne skal veere anvendelige, sa stejle skraenter, stier, indkarsler og lign. smaarealer
medregnes ikke.

Private udendgrs opholdsarealer er beliggende pa den enkelte ejendom. Ved boligbyggeri i centeromrader
kan store altaner medregnes som privat opholdsareal.

Feelles udendgrs opholdsareal er feelles arealer for et sterre boligomrade, som skal anvendes til grenne
omrader, legepladser og lignende feelles fritidsformal.

Beplantning i grenne omrader og beplantningsbeelter skal som udgangspunkt besta af en blanding af

hjemmehgrende treeer og buske til gavn for biodiversiteten. Herunder treeer og buske med frugter s som
baer, ngdder og lignende, som sikrer gode levevilkar for dyr og insekter.
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Vest

@ster Hornum

Blenstrup
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Haverslev
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Eksisterende forhold

Haverslev ligger centralt i kommunen og taet pa motorvejen. Byens torv og de centrale gader
fremstar renoverede og attraktive, men ligesom i mange andre byer af denne starrelse er det
vanskeligt at fastholde en levende bymidte, hvilket afspejles i de forholdsvis fa funktioner og
detailhandelsbutikker, som findes i byen.

Haverslev er karakteristisk ved, at de forskellige byfunktioner i hgj grad er integrerede.
Eksempelvis er der bade nord, gst og syd for byens centrum etableret boligomrader. Ligeledes er
der bade mod vest, nord/gst og syd for bymidten etableret offentlige omrader. Ud over et mindre
lokalt erhvervsomrade i den nordlige del af byen er alt erhverv dog koncentreret omkring
motorvejen.

I midten af 90'erne blev der udarbejdet en langsigtet dispositionsplan for den nordgstlige del af
byen med det formal at seette skub i boligbyggeriet. Forste etape, Mglhgjvangen, blev
byggemodnet i 1998, og omradet er i dag stort set udbygget. Der er 2008-2019 opfert 35
yderligere boliger i byen.

I Haverslev er der bade en folkeskole og en ldraetsefterskole (HCI). Idraetsefterskolen har godt
100 elever og den har gennem de seneste 30 ar praeget byens udvikling og livet i byen. Med
skolens centrale placering langs byens hovedgade er den bade visuelt og funktionelt en markant
del af bybilledet.

Der er begraenset med byneaer natur ved Haverslev, der er placeret i et opdyrket landskab.
Landskabet vest for Haverslev er karakteriseret af lavbundsarealer og flere smavandlgb, der udger
de gvre dele af Sgnderup A-system. Terraenet er let bglget og har en steerkt transparent karakter,
der ggr, at der ofte er lange kig ud over landskabet.

Den fremtidige udvikling

Haverslev er i bymgnsteret udpeget som en byzoneby. Der planlaegges hovedsageligt for nye
boliger pa baggrund af efterspgrgsel. P& grund af beliggenheden til motorvejen E45 rummer
Haverslev stort potentiale for egentlig erhvervsudvikling i form af stgrre produktionsvirksomheder
og transporttunge erhverv. Byen rummer et udviklingspotentiale til bolig- og erhvervsudvikling
med beliggenhed teet ved motorvejsafkarslen, overordnet vejnet og dermed indenfor reekkevidde
af Aalborg, Hobro og Randers.

Der er mulighed for yderligere boliger i det nye parcelhusomrade nordvest for Mglhgjvangen. |
starten af 2020 blev der vedtaget en lokalplan for omradet, og byggemodningen er pabegyndt.
Udover nye udstykninger, kan der arbejdes med forteetning i byen. Der er flere relativt store
grunde, som kan udnyttes til forteetningsprojekter. Der er ogsa enkelte tomme grunde i byen, som
med fordel kunne bebygges.

Syd for byen er der et rekreativt omrade, hvor der kan veere potentiale i at skabe mere natur ved
at fortseette det grgnne areal mod vest langs vandlgbet. Det kunne f.eks. vaere beplantning og
rekreative stier langs vandlgbet. Dette kunne veere til glaede for byens borgere og efterskolen.

Det er malet, at udbygningen med mere erhverv i Haverslev skal medfere starre efterspgrgsel
efter boliger og byggegrunde i byen, og dermed have positiv afsmittende effekt pa byens samlede
udvikling. Den fremtidige udbygning med erhverv skal ske omkring Industriparken ved motorvejen
samt ved indfaldsvejen Jyllandsgade. Vest for erhvervsarealet omkring Industriparken er der
udlagt et rekreativt omrade som en bufferzone mellem de eksisterende boligomrader og
erhvervsomradet.
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03.B240 - Boligomrade

Kragelund

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund

191



Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet

192



03.C240 - Centeromrade

| 03.C240 . ] |

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 2000 m2 og for udvalgsvarer hgjst 500
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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03.C241 - Centeromrade

03.C241

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
butikker med seerligt pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv,
omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 3000 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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03.C242 - Centeromrade

03.C242

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, parkeringsanlseg

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 2000 m2 og for udvalgsvarer hgjst 500
m2,

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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03.C243 - Centeromrade

03.C243

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
butikker med seerligt pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv,
omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for udvalgsvarer ma hgjst veere 500 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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03.E240 - Erhvervsomrade

03.E240

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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03.E241 - Erhvervsomrade

03.E241

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, industri, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed, handels- og
omseaetningsvirksomhed samt transport- og logistikvirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i stgrre industriomrader, sd den gnskede afstand i forhold til
forureningsfalsomme naboer kan opnas. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger
300 m.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
afveergeforanstaltninger - Ved udvikling af omradet til erhvervsformal bgr der ikke placeres
bygninger, veje og andre anleeg med mindre de kan sikres mod oversvemmelse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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03.0240 - Offentlige formal

03.0240

Haverslev

03.0240

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skole, idreetsanlaeg m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 10,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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03.0241 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner, dggninstitutioner, religigse
institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Institution: 100% af bruttoetagearealet
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03.0242 - Offentlige formal

L=
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Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner,
dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Aldrecenter, beskyttede boliger

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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03.0243 - Offentlige formal

03.0243

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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03.R240 - Rekreativt omrade

Ha slev
03.R240

03.R240

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, gvrige ferie- og
fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Sg- og parkanlaeg, fritidsanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 6,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Der skal etableres slgrende beplantningsbeelte langs med omfartsvejen.
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03.7T240 - Tekniske anlaeg

Anvendelse
Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til rensningsanlaeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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Ngrager

Eksisterende forhold

Ngrager er den stgrste by i den sydlige del af Rebild Kommune, og er beliggende ved
Lagstagr-Hobro landevejen ca. 13 km fra Aars, 14 km fra Hobro og med 8 km til
motorvejsafkgrslen. Byens placering har gjort den attraktiv i forhold til erhverv, og der er i dag en
raekke stgrre virksomheder som Ngrager Mejeri og Dali A/S samt en del handvaerksmaessige
virksomheder. Virksomhederne er lokaliseret i erhvervsomrader i begge ender af byen.

Ngrager by rummer flere offentlige funktioner herunder bl.a. skole, SFO, bgrnehave og
aldrecenter. Byen har desuden et godt udvalg af fritidsaktiviteter, og der er mulighed for at handle
dagligvarer i byen.

Ngrager har, i lighed med tilsvarende byer beliggende ved overordnede vejforbindelser, faet en god
andel i parcelhusbyggeriet farst i tresserne og halvfjerserne, men ogsa indenfor de senere ar, hvor
der er bygget i Jernbanegades forleengelse pa Egebakken og Baneveenget. Jernbanen lukkede i
1966, hvorefter de tidligere jernbanearealer er blevet anvendt til bebyggelse. Der er 2008-2019
opfert 14 yderligere boliger i byen.

Landskabet omkring Ngrager er karakteriseret af naturen omkring Torsdal Mgllebeek, der mod syd
haenger sammen med Simested Adal. Adalen straekker sig gennem landskabet med dalbunde
preeget af eng og mose der afgreenses af bglgende, ofte markante dalsider.

Skovomradet omkring Ngragergard fungerer som en grgn kile gennem Ngrager, og er det
veesentligste bynaere natur ved byen. Skoven er rig pa kulturhistorie med resterne af det
omfattende voldgravsanleeg, der vidner om herregarden Ngragergards mangedrige eksistens.
Gennem skoven lgber Torsdal Mgllebaek, der lgber ud i Simested & mod syd.

Den fremtidige udvikling

Ngrager er i bymgnsteret udpeget som byzoneby. Udlaeg af nye arealer sker pa baggrund af byens
udviklingspotentiale og efterspgrgslen af nye arealer.

I byen er der stadig ledige arealer til boliger pa Banevaenget for enden af Jernbanegade.
Herudover planleegges der for et nyt boligomrade ved Ngragervej lige syd for Torsvang, som har
en teet tilknytning til Ngragergaard Skov. Den fremtidige erhvervsudvikling skal fortsat ske i de 2
erhvervsomrader i den gstlige og vestlige ende af byen.

Centralt i byen pa Jernbanegade er der nedrevet en gammel bygning, som har veeret anvendt til
butiksformal. Butiksruderne s& tomme og slidte ud og bygningen gav et forfaldent udtryk.
Grunden er sat til salg, og har forteetningspotentiale.

Centralt i byen ligger en pladsdannelse ved Ngrager Bageri og Sognegarden. Omradet fungerer
som en form for torv og kunne med fordel omdannes og forbedres for at tydeligggre et centrum og
samlingssted i Ngrager. Derudover kunne der med fordel dbnes op omkring torvet for at gare
funktionerne, der ligger der, mere synlige i bybilledet.
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04.B160 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse er der fastsat fglgende

afveergeforanstaltninger - Forsyningen laver helhedsplan for kloakforsyning i Ngrager.
Problemet undersgges i den forbindelse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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04 Bl62 - Boligomré’\de

04.B162

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund

For 'Teet-lav boligbebyggelse’ geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Miljg

Arealet kan ikke bebygges for stgjkonflikterne er handteret.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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04.B163 - Boligomrade
!.-;:.s \‘% o

I

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsareal pa 100 % af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pa 10 % af
grundarealet.
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04.C160 - Centeromrade

04.C160

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 2000 m2 og for udvalgsvarer hgjst 500
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 100%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 11,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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04.C161 - Centeromrade

04.C161 {L_— __________.:

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, omrade til
offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 7026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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04.C162 - Centeromrade

04.C162

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker
med saerligt pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade
til offentlige formal

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 2000 m2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker med seerligt pladskraevende varer og
mindre ikke-generende virksomheder i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 7026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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04.C163 - Centeromrade

04.C163

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, omrade til
offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 7026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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04.E160 - Erhvervsomrade

04.E160

04.E160

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, transport- og
logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskreevende varer

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 2000 m2.
Butikker til salg af egne produkter ma hgjst veere 250 m2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed samt
butikker med seerligt pladskraevende varer.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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0O4.E161 - Erhvervsomrade

04.E161

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 10 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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0O4.E162 - Erhvervsomrade

04.E162
04.E162

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveaerk

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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0O4.E163 - Erhvervsomrade

04.E163

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 15 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

240



Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Omradet skal indrettes, s risikoen for grundvandsforurening minimeres og
grundvandsdannelsen sikres.

Oplag skal ske pa impermeable eller taette belaegninger med kontrolleret aflgb.

Udendars oplag og handtering af materialer og stoffer, der let udvaskes til jord og
grundvand, skal sikres mod klimatiske eendringer, s fx store regnvandsmeengder, der kan
veere forurenet, kan bortledes forsvarligt.

Tanke og rarfgring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at
minimere risikoen for uopdaget spild.

Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal ledes til kloak eller regnvandsbassin eller lignende med teet bund.

Omradet skal generelt indrettes, sa risikoen for forurening minimeres.

Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i forbindelse med udpegning af
kommuneplanrammen - se redeggrelsen her
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04.0160 - Offentlige formal

04.0160

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner, daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Aldrecenter med eeldreboliger

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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04.0161 - Offentlige formal

Ngrager

/]

04.0161

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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04.0162 - Offentlige formal

04.0162

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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04.R160 - Rekreativt omrade

04.R160

Nora : | .
04.R160 - 04.R160

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Starre rekreativt omrade: Grgnt omrade, park og skov

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

248



Intet nyt byggeri. Eksisterende bygninger ma renoveres og genopfares.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Omradet omkring Ngragergard er omfattet af fredninger.
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04.7T160 - Tekniske anlaag

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til rensningsanlaeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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04.T161 - Tekniske anlasg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til beplantning, regnvands- og klimaanlaeg,
landskabstekniske anleeg, trafikanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Ravnkilde

Eksisterende forhold

Ravnkilde er beliggende mellem motorvejen og kommunegraensen til Mariagerfjord Kommune.
Byen er bygget op omkring et gadeforlgb rundt om kirken. De eeldste bebyggelser finder man pa
og omkring Bygaden, derefter er bebyggelsen trukket ud omkring skolen. Byen bestar
hovedsageligt af parcelhuse og ved parcelhusudbygningen i 60erne og 70erne blev kvarterene
nord og @st for kirken udbygget. Der er i 2008-2019 opfgrt 2 yderligere boliger i byen.

I Ravnkilde er der flere offentlige servicefunktioner, herunder skole, SFO og aldrecenter. Der er
ogsa fritidsaktiviteter og en boldbane i forbindelse med skolen samt mulighed for at handle
dagligvarer. Dermed spiller Ravnkilde sammen med Haverslev en vigtig rolle i lokalomradet.

Ravnkilde ligger i et abent bglget landskab, der er domineret af landbrug. @st for byen, mellem
Ravnkilde og Nysum deles landskabet af adalen, som skaber markante hgjdeforskelle i terreenet.
Adalen rummer udspringet af Lindenborg A og Simested A og de gvre lgb af disse &er. Byen har
rgdder langt tilbage i tiden, og Ravnkilde Kirke er en af landets eeldste stenkirker. Pa kirkegarden
er en stor gravhgj som formodes at veere fra vikingetiden.

Den fremtidige udvikling

Ravnkilde er udpeget til byzoneby i bymgnsteret. Udleeg af nye arealer sker pa baggrund af byens
udviklingspotentiale og efterspgrgslen af nye arealer.

I Ravnkilde er der ledige grunde pa Kildebakken, og der byggemodnes flere grunde i omradet.
Derudover er der et udviklingspotentiale i de tomme grunde rundt om i byen, der med fordel
kunne forteettes og bygges boliger pa.

En del af omradet ved Kildebakken kan ogsa alternativt benyttes til rekreative formal fremfor
boliggrunde, for at skabe et bynaert rekreativt tilbud, som kan bidrage til at gare de
omkringliggende grunde mere attraktive.

Der er ogsa et mindre omrade med erhvervsjord til rAddighed ved Skalborgvej. Erhvervsomradet
ligger i tilknytning til boligomradet omkring Skalborgvej.
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05.B360 - Boligomrade
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05.B360

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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05.C360 - Centeromrade

L 05.G3600 N

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
lokalcenter, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 100% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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05.E360 - Erhvervsomrade

05.E360

ETT

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomheder samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Der skal foretages tekniske tiltag til sikring af grundvandet.

Oplag skal ske pa impermeable eller taette belaegninger med kontrolleret aflgb.

Udendars oplag og handtering af materialer og stoffer, der let udvaskes til jord og
grundvand, skal sikres mod klimatiske eendringer, sa fx store regnvandsmaengder, der kan
veere forurenet, kan bortledes forsvarligt.

Tanke og rgrfering til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at
minimere risikoen for uopdaget spild.

Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal ledes til kloak eller regnvandsbassin eller lignende med teet bund.
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05.0360 - Offentlige formal

05.0360

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Sportsplads, klubhus og feelleshus

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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05.0361 - Offentlige formal

05.0361

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 10,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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05.0362 - Offentlige formal
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05.0362

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af omradet som helhed
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Rgorbaek

Eksisterende forhold

Rerbzek ligger i den sydlige del af kommunen teet p& kommunegreensen til Mariagerfjord
Kommune og naer motorvejsafkgrslen Hobro Nord. Byen er opbygget omkring Ngrregade og
Aagade. Kirken ligger meget markant ved indkgarslen til byen fra Grynderupvej. | den sydlige ende
af byen findes plejehjemmet Engparken og Rgrbaekcentret, og i den nordlige ende er der en
sportsplads med klubhus. Der er mulighed for indkgb af dagligvarer og en daginstitution i Rgrbeek,
mens skolen i Ngrager benyttes af borgerne. Den ligger ca. 5 km vest for byen.

Der er i 2008-2019 opfert 15 yderligere boliger i byen. Det skal dog bemaerkes, at 13 af disse
stammer fra eeldrecenteret Engparken.

Landskabet omkring Rarbeek er karakteriseret af Simested Adal, der straekker sig gennem
landskabet med dalbunde praeget af eng og mose, der afgreenses af bglgende, ofte markante
dalsider.

Rerbaekken, et tillgb til Simested A, lgber i byens gstlige side, og skaber forbindelse fra byen ud i
den byneaere natur. Bebyggelsen straekker sig ned over dalsiden, og mod dalen er byranden praeget
af hgj bevoksning, der naesten skjuler bebyggelsen og integrerer byen i landskabet. Omradet er
rigt p& naturtyper og der er eng- og overdrevsarealer, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens
§ 3. De sydgstlige arealer ned mod &en er udpeget som rekreativt naturomrade, med stiadgang
for borgerne til omradet, der ogsa rummer to mindre sger.

Den fremtidige udvikling

Rarbaek er udpeget til byzoneby i bymgnsteret. Der planleegges hovedsageligt efter efterspgrgsel
af nye arealer.

I Rerbaek er der udstykket og byggemodnet et omrade med parcelhusgrunde syd for Engparken,
hvor der stadig er ledige grunde. Herudover er der to tomme, slidte erhvervsbygninger teet ved
byens centrum, som kunne omdannes til boligformal og skabe mere beboelse centralt i byen.

Der er ogsd omrader med potentiale for at skabe flere rekreative tilbud i byen. Vest for de nye
grunde syd for Engparken er der et areal, der kunne omdannes til park, legeplads, mgdested eller
lignende.

Rarbaek er omgivet af naturomrader, seerligt mod gst langs Rerbaekken. Nogle af naturomraderne
kan dog virke opbrudte, og der kunne derfor ogsa veere potentiale i at binde omraderne bedre
sammen eller skabe mere opmeerksomhed pa tilgeengeligheden til dem.
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07.B340 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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07.C340 - Centeromrade

,07.C340 S

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
lokalcenter, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet
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07.E340 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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07.E341 - Erhvervsomrade

==

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveaerk

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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07.0340 - Offentlige formal

07.0340

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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07.0341 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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07.0342 - Offentlige formal

07.0342

/

07.0342
07.0342

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner,
dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Aldrecenter med eeldreboliger

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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07.R340 - Rekreativt omrade

B O
E}?.Bjﬂr[] -_-

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Starre rekreativt omrade: Bytorv, sg og grent omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Ingen bebyggelse

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Suldrup

Eksisterende forhold

Suldrup er beliggende ca. 10 km syd for Stgvring omkring Hjedsbaekvej, den tidligere hovedvej
A13 mellem Stgvring og Viborg, som giver byen gode forbindelser mod nord og syd.

Byen bestar primeert af parcelhuse men ogsa en del taet-lav bebyggelse i form af raekkehuse. Der
er senest blevet udstykket og bygget i et omrade p& Sgskreenten og Humlebien samt et
raekkehusomrade pa Veggerbyvej. Der er i 2008-2019 opfart 37 yderligere boliger i byen. Der er
skole, SFO, daginstitution, idraetsfaciliteter og idreetshal i byen, som ligger samlet i den nordgstlige
del af byen. Derudover har byen et seldrecenter og der er mulighed for indkgb af dagligvarer. |
udkanten af byen i abne omgivelser ligger Suldrup Naturbase, som rummer balhytte,
bordbaenkesaet og shelters til overnatning i det fri.

Landskabet omkring Suldrup er smabakket terreen med naturlige lavbundsomrader og
landbrugskarakter, der er preeget af intensivt dyrkede marker. Byen ligger i et lavtliggende omrade
teet ved Suldrup Sg og er rig pa bynaer natur og udflugtsomrader. Herudover ligger der en raekke
fortidsminder omkring byen, blandt andet gravhgje i landskabet omkring byen og en jeettestue
centralt i byen.

Den fremtidige udvikling

Suldrup er i bymgnsteret udpeget som en byzoneby. Placeringen teet ved trafikale forbindelser og
samtidig teet p& naturen og med et stort opland vil medvirke til at kunne tiltreekke nye borgere.
Derfor skal der vaere arealer til radighed til bade boliger og erhverv.

Der er ledige grunde pa Humlebien mod vest og Sgskraenten mod nord. Herudover er der udlagt et
areal til boliger ved Mgllers Bakker, som endnu ikke er lokalplanlagt, og som derfor kan flyttes,
hvis udviklingen viser sig mere hensigtsmaessig et andet sted i byen. Derudover er der enkelte
ubebyggede grunde med potentiale for forteetning i byen.

Byens erhvervsudbygning vil fortsat ske omkring det eksisterende erhvervsomrade pa Skelhgjsvej
og Hjortholmvej, hvor der er ledige erhvervsgrunde ved Skelhgjsvej og der udleegges nyt areal ved
Hjortholmvej.

I fremtidig udvikling kan der ogsa veere et forbedringspotentiale i Suldrup centrum. Her er der ved
krydset mellem Hjedsbeaekvej og Veggerbyvej et omrade med sporadisk bebyggelse og en stor tom
parkeringsflade, som ligger teet op ad Jeettestuen, der er et af byens grgnne potentialer. En
forbedring af dette omrade kan fremhaeve fortidsmindet i byen og udnytte arealet mere optimalt.
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10.B130 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Afklar om kloaksystemet skal opdimensioneres eller der skal undersgges andre
lgsninger.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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10.B131 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Afklar om kloaksystemet skal opdimensioneres eller der skal undersgges andre
lgsninger.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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10.B132 - Boligomrade

10.B132

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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10.C130 - Centeromrade

10.C130

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 2000 m2 og for udvalgsvarer hgjst 500
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 100%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet
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10.C131 - Centeromrade

10.C131

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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10.E130 - Erhvervsomrade

g

10.E130

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til industri, let industri og handveerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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10.E131 - Erhvervsomrade

LG E131

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til industri, let industri og handveerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Der skal foretages tekniske tiltag til sikring af grundvandet.

Oplag skal ske pa impermeable eller taette belaegninger med kontrolleret aflgb.

Udendars oplag og handtering af materialer og stoffer, der let udvaskes til jord og
grundvand, skal sikres mod klimatiske eendringer, s fx store regnvandsmeengder, der kan
veere forurenet, kan bortledes forsvarligt.

Tanke og rarfagring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at
minimere risikoen for uopdaget spild.

Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal ledes til kloak eller regnvandsbassin eller lignende med teet bund.

Omradet skal generelt indrettes, sa risikoen for forurening minimeres.

Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i forbindelse med udpegning af
kommuneplanrammen - se redeggrelsen her
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10.LB130 - Blandet bolig og erhverv

10.LB130

10.LB130

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, jordbrugsomrade

Detailhandel: Hgjst 200 m2 for salg af egne produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Jordbrugsformal med helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1096 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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10.0130 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

300



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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10.0131 - Offentlige formal

10.0131

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sundhedsinstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Aldrecenter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af omradet som helhed
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Afklar om kloaksystemet skal opdimensioneres eller der skal undersgges andre
lgsninger.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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10.R130 - Rekreativt omrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naerrekreativt omrade

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

Naturbeskyttet omrade
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10.R131 - Rekreativt omrade

10.R131

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til beplantning

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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10.T130 - Tekniske anlaeg

10.T130

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til forsyningsanleeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kollektiv varmeforsyning

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 10 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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10.T131 - Tekniske anlaeg

A
N
AN
104T131
4
f/
&

.cx:““‘a_h_hhh a f”j>
. 10sTI31
H‘“—a._\x\:x H-\-H-""‘--.._\__\_\_ == "f.-—"’

T L
e i

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til beplantning, vejanlaseg

Vejanleeg samt grgnt areal langs med Hjortholmvej.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Landsbyer

Guldbaek

Horsens

Gerding

Skindbjerg Dollerup

Askildrup Skibsted
Svanfolk

Smidie

Gammel Skgrping
Fraeer
Sejlstrup

St. Brendum
Lyndby

Gravlev

Li. Brgndum

Oplev
Torup Siem

Hellum

Solbjerg
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Bradsted

Eksisterende forhold

Bradsted bestar mest af enfamiliehuse og enkelte landbrug uden sterre dyrehold, og der er ca. 30
indbyggere i landsbyen. Der er ikke bygget nye helarsboliger i landsbyen indenfor de seneste 12 ar. Der er
begreenset gennemkgrende trafik i landsbyen.

@st for landsbyen er der reserveret store arealer til rastofindvinding og der graves i den gstlige del af
omradet.

Planleegningsmaessige bindinger
En stor del af landsbyen er omfattet af indvindingsoplande til forskelle vandveerkers drikkevandsboringer.

Nord for landsbyafgraensningen er der arealer som er omfattet af naturbeskyttelseslovens 8 3 om
beskyttelse af naturtilstanden.

Den fremtidige udvikling

| Bradsted kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B510 - Bradsted landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.
Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Grynderup

Eksisterende forhold

Grynderup bestéar af et mindre antal huse, et forsamlingshus samt stgrre landbrug udenfor
landsbyafgraensningen.
Der er ca. 25 indbyggere i landsbyen, og der er ikke bygget nye boliger de sidste 12 ar.

Planlaegningsmaessige bindinger

Kirken er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opferes
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens §19). Endvidere er der beskyttede jord- og
stendiger syd for landsbyen (Museumslovens § 29).

Omkring Torsdals Baek, som har sit Igb igennem landsbyen, er en del engarealer omfattet af
naturbeskyttelseslovens 8 3 om bevaring af naturtilstanden og samtidig udpeget som lavbund.

Grynderup er en del af et starre omrade, udpeget som veerdifuldt kulturmiljgomrade med baggrund i
forekomsten af fglgende kulturhistoriske spor i omradet:

® koncentrationer af gravhgje,
® ager- og marksystemer,

® nedlagt landsby samt

® jord- og stendiger.

Den fremtidige udvikling

I Grynderup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de nzeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB580 - Grynderup landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0580 - Offentlige formal

14.0580

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 5 m

Udstykning

317




Rammen regulerer ikke udstykning
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14.0581 - Offentlige formal

14.0581

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegard, m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Hjeds

Eksisterende forhold

Hjeds er opstaet omkring Hjedsvej med landbrugsbygninger mod gst og mindre boligbebyggelse vest for
vejen. Vest for landsbyen ligger Hjeds Kaer, hvor der findes en rig flora og fauna.

Der er ca. 35 indbyggere i Hjeds, og der er ikke bygget nye boliger i landsbyen de sidste 12 ar.

Planleegningsmaessige bindinger

Hjeds keer ligger umiddelbart vest for landsbyafgraensningen. Omradet er udpeget som lavbundsareal, og
mange af arealerne er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 8 3 om beskyttelse af naturtilstanden.
Arealerne, der er udpeget som lavbundsareal samt nogle af 8 3 arealerne, ligger inden for
landsbyafgraensningen.

Der er ikke stgrre trafikveje gennem byen. Der er vejforbindelse til Kirketerp via Byrstedvej og forbindelse
til Suldrup via Kirketerpvej og Gammel Viborgvej.

Den fremtidige udvikling

I Hjeds kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.

Landsbyafgraensningen skal underbygge og fastholde den karakteristiske struktur for Hjeds.
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14..B610 - Hjeds landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Lgsninger for omradet undersgges nsermere

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

323



Hjedsbaek

Eksisterende forhold

Hjedsbaek, som stort set er lokaliseret omkring Hjedsbaekvej, ligger umiddelbart nord for Suldrup og er
byplanmaessigt sammenhaengende med Suldrup.

Tidligere var der bade bro, vandmglle og kro. Kroen var kongeligt privilegeret fra 1600-tallet til 1936. Den
nuveaerende krobygning er fra 1937 og ikke laengere i drift.

Binderup a's lgb gennem Hjedsbeek udger et markant landskabstreek sammen med sgen, som ligger midt i
landsbyen pa gstsiden af Hjedsbaekvej. Aen og sgen indgar som en del af et starre samlet naturomrade
benaevnt Hjeds Keer. Pa lokalt initiativ er der etableret et rekreativt stiforlgb rundt om sgen og ind gennem
skoven.

| Hjedsbaek er der ca. 95 indbyggere, og der er opfart 4 nye boliger indenfor de seneste 12 ar.

Planlaegningsmaessige bindinger

Hjeds Keer, Binderup A og dele af de nordlige arealer inden for landsbyafgreensningen er omfattet af
udpegningen som lavbundsareal. En stor del af arealerne er endvidere omfattet af naturbeskyttelseslovens
8§ 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Store dele af skovarealerne omkring landsbyen er omfattet af fredsskovpligt, og i den nordlige del er
omfattet af skovbyggelinjer efter Naturbeskyttelseslovens § 17.

En stgrre del af landsbyen er omfattet af et indvindingsopland til Hjedsbaek vandveerks
drikkevandsboringer.

Den fremtidige udvikling

I kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar). Etablering
af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen og i respekt for naturbeskyttelsesinteresserne
inden for landsbyafgraensningen.
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14..B620 - Hjedsbaek landsbyomrade

. 14.1B620)

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14..B621 - Hjedsbaek landsbyomrade

14.LB621

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Jordbrugsparceller med helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1096 af den enkelte grund

327



Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Max boligstgrrelse 250 m2

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Kirketerp

Eksisterende forhold

Kirketerp er beliggende nord for Hjeds Keer og Mose, i &dalen omkring Binderup A. P& skraningerne pa
vestsiden af adalen ligger Veggerby Kirke frit og hgjt i landskabet.

I landsbyen er etableret fa virksomheder, hovedsageligt lokaliseret i tiloversblevne bygninger fra det
tidligere mejeri samt den tidligere brugs- og foderstofforretning. Der er ingen landbrug med dyrehold i
landsbyen. Der er ikke bygget nye helarsboliger i byen inden for de seneste 12 ar. Der er ca. 75 indbyggere
i landsbyen.

Planleegningsmaessige bindinger

Hjeds Keer og Binderup A er omrader der er udpeget som lavbundsarealer og en stor del af arealerne er
derudover omfattet af Naturbeskyttelseslovens 8 3 om beskyttelse af naturtilstanden. Hovedparten af
arealerne inden for landsbyafgraensningen er omfattet af udpegningen som lavbundsareal.

Den fremtidige udvikling

I kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar). Etablering
af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen og i respekt for naturbeskyttelsesinteresserne
inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB650 - Kirketerp landsbyomrade

e

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Kgs. Tisted

Eksisterende forhold

Kgs. Tisted bestar af et mindre antal huse samt nogle stgrre landbrug rundt om landsbyen. Der er ca. 70
indbyggere i Kgs. Tisted, og der er ikke bygget nye boliger i byen i de seneste 12 ar. Syd for Kgs. Tisted er
der planlagt for et fremtidigt biogasanlaeg.

Planlaegningsmaessige bindinger

Kirken er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opferes
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens § 19). Endvidere er der i en egentlig fredning
langs kirkens omrade og beskyttede jord- og stendiger i og omkring Kgs. Tisted (Museumslovens § 29).

Omkring Bonderup Beek, som lgber igennem byen, er der engarealer, som er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 om bevaring af naturtilstanden.

Vest for Kgs. Tisted ligger et seerligt veerdifuldt landskab, og gst for landsbyen ligger et veerdifuldt
kulturmiljg, som er karakteriseret af landsby og bebyggelse pa Alstrup Hede.

Den fremtidige udvikling

| Kgs. Tisted kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgreensningen.
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14..B640 - Kgs. Tisted landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0640 - Offentlige formal

14.0640

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegard, m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Ladelund

Eksisterende forhold

Ladelund er en typisk landevejsby med bebyggelse pa begge sider af landevejen. Landsbyen er opstaet
som husmandsbrug pa slottet Ngrlunds tidligere jorde.

Bebyggelsen bestar af en blanding af enfamiliehuse, landbrug og mindre handveerksvirksomheder.
Umiddelbart vest for landsbyen ligger motorvejstilslutning nr. 33, hvilket har medfgrt gget gennemkgrende
trafik i Ladelund. Som fglge heraf er der etableret hastighedsdeempende foranstaltningen i begge ender af
landsbyen.

Der er ca. 65 indbyggere i Ladelund. Der er ikke bygget nye boliger i byen i de seneste 12 ar.
Planleegningsmaessige bindinger

Ladelund er en del af et stagrre seerligt veerdifuldt kulturmiljg som bl.a. omfatter Ngrlund og Torstedlund
herregardslandskaber med Ngrlund Slot og skov.

Den fremtidige udvikling

I Ladelund kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgreensningen.
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14.LB670 - Ladelund landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Lille Binderup

Eksisterende forhold

Li. Binderup ligger ved landevejen mellem Aalborg og Viborg og bestar af enfamiliehuse og landbrug.
Der er ca. 65 indbyggere i Li. Binderup, og der er ikke bygget boliger i de seneste 12 ar.

Planlaegningsmaessige bindinger

Sydvest for landsbyen ligger den fredede Borremosefaestning, der indgar i et stgrre veerdifuldt kulturmiljg
omkring Borremose og Reevemosen.

Borremosen og omradet omkring er derudover udpeget som seerligt veerdifuldt landskab.

Den fremtidige udvikling

1 LI. Binderup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang, det vil sige 1-2 nye boliger i
planperioden (som er de naeste 12 ar). Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B680 - LI. Binderup landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Mejlby

Eksisterende forhold

Da Mejlby har en del gennemkgrende trafik, er der etableret hastighedsdeempende foranstaltninger ved
ind- og udkgrslerne til landsbyen.

En tidligere folkeskole benyttes i dag som efterskole.
| Mejlby er der ca. 155 indbyggere. Der er bygget 1 ny bolig de seneste 12 ar.

Planleegningsmaessige bindinger

Vest for landsbyen ligger et mindre naturomrade som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om
beskyttelse af naturtilstanden. Landsbyens sydvestlige afgreensning ligger op til et stort omrade, der er
udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.

Den fremtidige udvikling

I Mejlby kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de nseste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB710 - Mejlby landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 1,5
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Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse er der fastsat folgende
handlinger - Problemets omfang undersgges.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

345



14.0710 - Offentlige formal

14.0710

L4

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Efterskole med tilhgrende overnatningsfaciliteter, sportsanleeg, forstanderbolig,
administrationsbygninger og tilsvarende bygninger for omradets funktion som efterskole.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

Infrastruktur

Parkeringskrav: 1 p-plads pr. 70 m2 bebygget areal.
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14.0711 - Offentlige formal

14.0711

14.0711

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og idreetsanlseg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Sportsplads, parkanlaeg, grgn omrade og tilsvarende anlzeg.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Kun bebyggelse i det omfang, som er ngdvendig for omradets drift (omklaegnings- og
klubfaciliteter for idreetsudgvelse)

Miljg

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse er der fastsat falgende
handlinger - Problemets omfang undersgges.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Nysum

Eksisterende forhold

Nysum er preeget af tung trafik til og fra de store grusgrave umiddelbart syd og gst for byen. Generne
herfra er sggt minimeret gennem etablering af et vejbump.

En tidligere grusgrav nord for byen er retableret som et rekreativt omrade for landsbyen med en sg,
sandstrand, balhytte, primitiv lejrplads m.m. Omradet er reguleret ved en lokalplan.

@st herfor er der plantet ny skov pa tidligere grusgravningsarealer. Der er ca. 60 indbyggere i Nysum, og
der er ikke bygget nye boliger i byen de seneste 12 ar.

Planlaegningsmeaessige bindinger

Umiddelbart sydvest for landsbyen findes 3 gravhgje der er omfattet af en 100 m beskyttelseszone, jf.
naturbeskyttelseslovens § 18 om fortidsminder.

Beskyttelseszonen omfatter den syd-vestlige del af landsbyen.

Arealerne umiddelbart op til landsbyens sydgstlige afgreensninger er udpeget som rastofgraveomrade, og
til den nordlige del af landsbyen greenser et starre fredskovsomrade.

Vest for landsbyen lgber Simested A. Hovedparten af arealerne i &dalen er udpeget som lavbundsareal og
er endvidere omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Arealerne vest for landsbyen er udpeget som seerligt veerdifuldt landskab og rummer ligeledes arealer
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3.

Den fremtidige udvikling

I Nysum kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B720 - Nysum landsbyomrade

14.LB720

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0720 - Offentlige formal

14.0720

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og idreetsanlzseg,
gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Rekreative formal som lokalet fritidsanlaeg og primitive ferieanleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1
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Maksimal hgjde er 3 m

Mindre bygninger

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Stenild

Eksisterende forhold

| Stenild findes savel kirke som forsamlingshus, og der er indrettet et forsorgshjem i en tidligere efterskole.
Inden for de senere ar er der etableret en naturlegeplads med forskellige aktivitetsmuligheder og
sganleegget er sat i stand og udggr et vigtigt neerrekreativt omrade.

| Stenild er der ca. 160 indbyggere, og inden for de sidste 12 ar er der opfert 1 yderlig bolig i landsbyen.

Vejtilslutningen fra Stenild til Lggstervejen mellem Hobro og Ngrager har givet anledning til farlige
trafiksituationer, hvorfor der er etableret hastighedsdeempende foranstaltningen pa en straekning ud for
Stenild. Der er en cykelsti til Ngrager.

Planlaeegningsmeaessige bindinger

Stenild Kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opfares
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens § 19). Kirken er derudover omfattet af en
fijernbeskyttelseszone, hvor der ikke ma opfares bygninger eller anlaeeg som kan virke dominerende eller
skeemmende for kirkens omgivelser.

Et omrade langs kirkegardens sydlige afgreensning er fredet. Endelig findes der nogle beskyttede jord- og
stendiger i og omkring Stenild (Museumslovens § 29).

Den fremtidige udvikling

| Stenild kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B820 - Stenild landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0820 - Offentlige formal

14.0820

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegard, m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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14.R820 - Rekreativt omrade

14.R820

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Naturlegeplads

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

360



Kun bygninger til omradet funktion som naturlegeplads (klatretarn, grillhytte, laeskur og
lign.)

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Store Binderup

Eksisterende forhold

St. Binderup er sammensat af beboelseshuse og landbrug. | den sydvestlige del af landsbyen ligger kirken.
I St. Binderup bor der ca. 35 indbyggere. Der er ikke bygget nye boliger i byen de seneste 12 ar, og en del
af landsbyens huse star tomme.

Planlaegningsmaessige bindinger

Kirken er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opferes
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Endvidere er der beskyttede jord- og
stendiger i og omkring landsbyen (Museumslovens § 29). Umiddelbart gst for landsbyen, omkring
Lerkenfeld A, ligger engarealer, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om bevarelse af
naturtilstanden. De beskyttede arealer er del af et starre omrade der er udpeget som sezerligt veerdifuldt
landskab.

Den fremtidige udvikling

Inden for landsbyafgreensningen er der umiddelbart mulighed for at opfgre 1- 2 nye boliger.

I St. Binderup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12
ar). Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB800 - St. Binderup landsbyomrade
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Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som

forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0800 - Offentlige formal

14.0800

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegard, m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Sgnderup

Eksisterende forhold

Sgnderup er beliggende umiddelbart vest for hovedlandevejen mellem Aalborg og Viborg. Den gamle
hovedlandevej gik igennem byen. Ved etableringen af den nuveerende hovedlandevej blev en veesentlig
trafikbelastning fjernet fra Sgnderup. Der er dog fortsat en vis gennemkgrende trafik i landsbyen.
Hastigheden sgges deempet pé straekningen vha. chikaner og haevede flader.

Sgnderup er en af Rebild kommunes stgrre landsbyer med en del mindre virksomheder samt en stgrre
mgbelforretning og en stgrre maskinhandel.

Der er kirke, preestegard og sportsplads, et forsamlingshus og et FDFhus.
Et Dlbryggerlaug holder til i det tidligere frysehus.

Der er ikke opfert yderligere boliger i landsbyen indenfor de sidste 12 ar. Der bor ca. 215 indbyggere i
Sgnderup.

Planlaeegningsmaessige bindinger

Sgnderup Kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opfares
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Kirken er derudover omfattet af en
fijernbeskyttelseszone, hvor der ikke ma opfares bygninger eller anleeg, som kan virke dominerende eller
skeemmende for kirkens omgivelser. Dele af arealerne omkring kirken er endvidere omfattet af en fredning.

Den fremtidige udvikling

I Sgnderup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B840 - Sgnderup landsbyomrade
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Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0841 - Offentlige formal

14.0841

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Veggerby

Eksisterende forhold

Det primeere karaktertreek for Veggerby er gadekeeret med gardene liggende rundt om, som det sds mange
steder fgr udskiftningen.

Der er ikke opfart yderligere boliger i Veggerby inden for de sidste 12 ar. Der bor ca. 45 personer i
landsbyen.

Planleegningsmaessige bindinger

Omkring landsbyen findes flere arealer (mose, sg, overdrev), der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §
3 om beskyttelse af naturtilstanden.

En stor del af byen er deekket af 300 m skovbyggelinjer (Naturbeskyttelseslovens § 17).
Veggerby ligger i et starre uforstyrret landskab.

Den fremtidige udvikling

| Veggerby kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.

Landsbyafgraensningen skal underbygge og fastholde den karakteristiske struktur for Veggerby.
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14..B870 - Veggerby landsbyomrade
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Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser
Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som

forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus
Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Arestrup

Eksisterende forhold

Aarestrup har udviklet sig omkring dammen og kirken. | landsbyen ligger den bygning, som lagde rammer
til en af landets aeldste folkeskoler.

Karakteristisk for Aarestrup er dens markante landskabelige beliggenhed og afgraensning i forhold til det
omgivende landskab. Landsbyen har en usaedvanlig velbevaret struktur den polygonale forteby og er en af
de fa eksempler pa denne type bystruktur, som findes i Jylland.

Inden for de sidste 12 ar er der etableret gkologisk boligbyggeri i Himmerlandsbyen.

| Aarestrup findes Gregers Krabbe Friskole, som tilbyder undervisning fra bgrnehaveklassen til og med 9.
klasse, og skolen har egen skolefritidsordning. Endvidere findes privat pasningsordning for bgrn i alderen
0-6 ar i form af vuggestuen Bifrost og naturbgrnehaven Gimle.

Planlaegningsmaessige bindinger

Nord for Aarestrup er der udpeget to rastofomrader. En til halvanden kilometer vest for landsbyen ligger
motorvejen sammen med en 400 kV hgjspaendingsledning samt en naturgastransmissionsledning.

Aarestrup Kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke m& opfares
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Kirken er derudover omfattet af en
fijernbeskyttelseszone, hvor der ikke ma opfares bygninger eller anleeg som kan virke dominerende eller
skeemmende for kirkens omgivelser. Omkring Aarestrup Kirke findes flere fredede arealer.

I Aarestrup findes enkelte arealer som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af
naturtilstanden.

Den fremtidige udvikling

I Aarestrup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgreensningen. Fremtidig udvikling af landsbyen skal
fastholde bymidtens rum som velafgreenset og fastholde den velbevarede, oprindelige vejstruktur.

Endvidere skal den ubebyggede kile mod vest med de tidligere engarealer mellem Ulvekaervej og
Haverslevvej fastholdes.
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14.L.B860 - Aarestrup landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Lgsninger for omradet undersgges naermere.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.L.B861 - Himmerlandsbyen
landsbyomrade

14.LB861

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Maksimalt 200 m2 bolig og 100 m2 udhusbyggeri

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

378



14.0860 - Offentlige formal

14.0860

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegarde m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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14.0861 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skole m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Abent land
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15.R900 - Rekreativt omrade

15.R900

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og idreetsanlzseg,
golfbaneanlaeg, gvrige ferie- og fritidsformal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Golfbane med tilhgrende faciliteter, herunder klubhus, ferieboliger, driftsbygninger og
lignende

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5
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Maksimal hgjde er 6,5 m

Bebyggelse opfares i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Der kun foretages mindre jordreguleringer i forbindelse med anlaeggelse af golfbanen.
Offentligheden sikres adgang til omradet.
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15.R930 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, stgjende fritidsanlaeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Motorbane med tilhgrende anleeg som tilskuerpladser, parkering og servicearealer,
motorgard, klublokaler og portnerbolig

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal hgjde er 8,5 m

Motorbanen etableres med forngden hensyntagen til omgivelserne, herunder indpasning i
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landskabet og beplantede jordvolde

Miljg

Stgjbelastningen fra motorbanen ikke overstiger Miljgministeriets vejledende greenseveerdier

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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15.R970 - Rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

St. Binderup kro

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%b af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsen kan udvides op til 54 sengepladser

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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15.T161 - Tekniske anlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til biogasanlaeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Beliggende ca. 3 km. nordvest for Ngrager ad Lggstarvej. Anleegget skaermes af beplantning.
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15.T241 - Tekniske anlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til deponeringsanleeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Beliggende syd for Haverslev ved Ladelundsvej. Afskeermes med beplantning.
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15.T801 - Tekniske anlaeg

15.7801

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 4 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade, Kjemtrup

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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4 vindmgller. Navhgjde max 45 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Effekt 1 MW. pr. mglle
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15.T802 - Tekniske anlaeg

15.T802

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 2 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade ved Fyrkilde

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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3 vindmgller. Navhgjde max 45 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Effekt 750 kw pr. mglle
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15.T805 - Tekniske anlaeg

15.T805

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 15 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade ved Brorstrup

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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5 vindmgller, Totalhgjde max 149,9 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
Inden for konsekvenszone 1 ma der ikke etableres nye enkeltboliger eller stgjfglsom

arealanvendelse. Inden for konsekvenszone 2, ma der ikke etableres ny stagjfglsom
arealanvendelse. Effekt 3 MW. pr mglle.
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15.T809 - Tekniske anlaeg

15.7809

15.7809

[2

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmgller Dgstrup Vest

Zonestatus

Planlagt zone er landzone
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Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Maksimalt 4 vindmagller
Totalhgjde op til 140 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser
Inden for stgjkonsekvenszonen ma der ikke etableres boligomrader eller anden stgjfalsom

arealanvendelse, eller etableres andre anleeg, sdsom husstandsvindmagller, hvis disse
begraenser vindmgllernes anvendelse
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Rebild

Eksisterende forhold

Rebild by ligger pa kanten af nationalparken Rebild Bakker i teet tilknytning til Skegrping. Rebild er
bygget op omkring Rebildvej, der er en del af en tveergaende vejforbindelse mellem Stgvring og
Terndrup. De sidste parcelhusgrunde blev udstykket i Rebild i slutningen af halvfemserne,
hvorefter der ikke leengere har veere mulighed for at inddrage mere jord til byudvikling pga.
naturbeskyttelseshensyn og fredninger, som de omkringliggende arealer er omfattet af.

Med Rebild bakker som turistattraktion er byen kendetegnet af de fglgevirksomheder, som falger
af turisme. Der er saledes overnatningsmuligheder for turister pa Comwell, Rebild Vandrehjem,
Rold Storkro og Safari Camping, som alle byder pa muligheder for bespisning, ligesom der ogsa er
andre spisesteder. | forbindelse med Rebild Bakker ligger Rebildporten til formidling af natur og
kultur i omradet.

Rebild er en by med turisme og bossetning, men ingen offentlige servicefunktioner. Rebild benytter
skole, fritidsaktiviteter og indkgbsmuligheder i Skgrping, som ligger ca. 1,5 km gst for byen. Der
ligger en efterskole i Rebild.

Rebild er til gengeeld rig pa natur og rekreative tiloud til borgerne som falge af placeringen mellem
Rebild Bakker, Lindenborg Adal og Rold Skov, der har vandre-, lgbe- og cykelruter, badesger,
kanopladser og naturlegepladser mv. Landskabet omkring Rebild er karakteriseret af den natur
byen ligger ved, og adgangen gennem Rebild Bakker tydeligger det kuperede hedelandskab, som
byen er placeret pa toppen af.

Den fremtidige udvikling

Rebild er udpeget til byzoneby i bymgnsteret. Der planlesegges hovedsageligt efter efterspgrgsel,
men i form af omdannelse.

Hele byen er udpeget som og omgivet af Natura2000, og derfor knytter byudviklingspotentialerne
sig i hgj grad til forteetning af boliger indenfor den eksisterende bygraense.

Der er pt. ingen disponible arealer og derfor ingen restrummelighed i Rebild. Der er et par
omrader med potentiale for at kunne omdannes til boligformal i byen. Et omrade gst for
konferencecentret, der tidligere har veeret anvendt til erhvervsformal og som rummer flere
nedlagte landejendomme, vil kunne omdannes til boligformal. Derudover er der en tidligere
landejendom midt i byen med et mindre ubebygget areal, som kunne omdannes. Herudover er der
enkelte bygninger, som er slidte og skeemmer byens udtryk. Her er et forbedringspotentiale ved at
bygge nye boliger pa disse grunde.

Rebild er rig p& natur, der omgiver hele byen i vide udstreekninger. Men der kunne veere et
potentiale i at arbejde med overgangen mellem by og land, som udggres af parcelhuse. Strategisk
beplantning og bevoksninger langs byens udkant kan give en bedre overgang til
naturlandskaberne omkring byen.
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse. Indenfor rammen kan placeres en daginstitution.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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06.C280 - Centeromrade

06.C280

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, butikker, lokalcenter,
publikumsorienterede serviceerhverv, campingplads og vandrerhjem, gvrige ferie-
og fritidsformal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boliger, bed & breakfast, vandrehjem, butikker, publikumsorienteret serviceerhverv samt
offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 80%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 100% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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06.E280 - Erhvervsomrade

06.E280

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til ferie- og kongrescenter

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Hotel og konferencecenter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljoklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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06.0280 - Offentlige formal

06.0280

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv, campingplads
og vandrerhjem

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Campingplads m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 6 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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06.0282 - Offentlige formal

06.0282

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til campingplads og vandrerhjem, parkeringsanleeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Parkering og campingplads

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Ingen bebyggelse

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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06.0283 - Offentlige formal

06.0283

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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06.R280 - Rekreativt omrade

06.R280

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ingen bebyggelse

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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06.7T280 - Tekniske anlasg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til forsyningsanleeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kollektiv varmeforsyning

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Skgrping

Eksisterende forhold

Skgrping er Rebild Kommunes naeststgrste by og er placeret midt i kommunen teet ved Stgvring.
Byen er opbygget omkring jernbanen. Foruden jernbanen, der forbinder byen til Aalborg mod nord
og Hobro, Randers og Aarhus mod syd, er Skagrping forbundet med vejforbindelser til Terndrup og
Stavring samt den Nordjyske Motorvej.

Skarping er smukt beliggende i Rold Skov, og byens udbygning og struktur baerer i hgj grad preeg
af de naturvaerdier, som byen er omgivet af. Omradet omkring byen er rigt pa landskabskvaliteter
og karakteriseret af nationalparken Rebild Bakker, et hedelandskab vest for Rebild by. Landskabet
er et vekslende bglget og storbakket moreenelandskab, der mod vest og nord afgreenses af den
meget markante Lindenborg Adal. Omradet rummer 4 vaesentlige sger; Store @kssg, Madum sg,
Mossg og Estrup Dam.

| Skarping findes mange grgnne arealer, og der er et veeld af natur- og rekreative oplevelser uden
for byen. Byen ligger lige op til den del af Rold Skov, der er ejet af Naturstyrelsen, og her findes
diverse friluftsaktiviteter som vandre-, lgbe-, ride- og cykelruter, naturbaser og -legepladser,
balpladser og primitive lejrpladser, badesger mv. @st for Skegrping ligger Rold Skov Golfbane.

Skarping er en kulturby, grundlagt ved stationen, som stammer fra dens anlaeggelse i 1869. Der
er fortsat et velbevaret stationsmiljg. Midtbyen er en del af et smukt kulturmiljg, hvor der er
mange velbevarede historiske bygninger. | midtbyen er der flere kulturelle tilbud herunder
Kinorevuen, Ungdomshuset og Kulturstationen.

Skerping bestar af overvejende parcelhusbebyggelse og raekkehusbebyggelse. Der er intet
erhvervsomrade i direkte tilknytning til byen, men derimod er der et erhvervsomrade nord for
byen mellem Skgrping og Gl. Skgrping. Der er i 2008-2019 opfart 110 yderligere boliger i byen.

I byen er der bade handels- og indkgbsmuligheder, skole og daginstitutioner. Handels- og
indkgbsmuligheder er placeret omkring midtbyen. Der er i de senere ar lukket flere butikker pa
Jyllandsgade, ligesom de mange smahandvaerkere, som tidligere praegede bybilledet er under
steerk tilbagegang. Konsekvensen er bl.a. tomme butikker.

Den fremtidige udvikling

Skgrping er i bymgnsteret udpeget som en af byzonebyerne. Byen har udviklingspotentiale i kraft
af beliggenheden ved jernbanen og forbindelserne til Aalborg, Hobro, Randers og Aarhus.
Skarping er begreenset af skoven, som omkranser byen, og det er kun muligt at udvikle i den
nordlige del af Skarping.

Der skal fortsat veere mulighed for byudvikling i Skarping, som kombination af nye boligomrader,
fortaetning og omdannelse. Der er gode muligheder for fortaetning i byen. Der er flere store grunde
i byen som kan benyttes til forteetningsprojekter. Helhedsplanen, som blev vedtaget i 2018,
beskriver, at hvis der skal vaere plads til den forventede veekst i byen, skal der bade ske fortaetning
og udleeg af nye arealer. Fortaetning kan ske flere forskellige steder i og udenfor bymidten. Der kan
ogsa arbejdes med forteetning ved at bygge hgjere i kanten af bymidten, hvor det ikke vil pavirke
stationsmiljget negativt, og hvor det passer ind i byen.

Der er potentiale i at samle og forbinde de eksisterende byrum i midtbyen, og derved forstserke
midten af byen som et centrum med byliv, ophold og aktivitet. Det er en del af den
omradefornyelse, som er igangsat i 2020. Omradefornyelsen tager udgangspunkt i helhedsplanen
fra 2018 og fokuserer pa at arbejde med problematikkerne omkring midtbyen. Dette skal veere
med til at forbedre forholdene og ggre byen mere attraktiv. | omradefornyelsen bliver der
fokuseret pa forbindelserne i midtbyen samt torvene og byrummene. Omradefornyelsen vil kunne
medvirke til at gore det mere attraktivt at have butikker omkring Jyllandsgade, da forbindelserne
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bliver bedre, og at omradet formentlig vil blive mere besggt.

I erhvervsomradet, som er beliggende i Skgrping Nord, er der stadig mindre ledige arealer tilbage.
Teet ved centrum ligger Rytters Plads, hvor der skal veere en dagligvareforretning og boliger.
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08.B50 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Vandet skal fgres ud til Otterupmosegrgft bade Klimavand og forsynings
serviceforpligtigelse. Hver gang befeestelsesgraden gges i eksisterende byomrader skal det

ses i sammenheaeng med den samlede klimaudfordring for Skerping. Der skal ved hver ny
lokalplan ske en vurdering af den samlede klimaudfordring i byen.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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08.B51 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 8026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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08.B52 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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08.B53 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Milje

I den del af omradet som er liggende indenfor bevaringsveerdige landskaber, skal hensyn til
bevaringsveerdige landskaber varetages i forbindelse med planleegningen af omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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08.B54

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet

Seerlige bestemmelser

Der skal ved indretning af omradet tages hensyn til det beskyttede natur herunder plante og
dyrearter.
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08.B55 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 11 m

Ny bebyggelse ma ikke have en bygningshgjde, der overstige 11 meter, med mulighed for at
opfere et elevatortarn i op til 12 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

50% af bruttoetagearealet
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af omradet som helhed
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

40% af grundarealet
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,

etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Hel&rsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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08.C50 - Centeromrade

08.C50

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 3000 m2 og for udvalgsvarer hgjst
2000 m=2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 100%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 13 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet

Infrastruktur

Som udgangspunkt skal der mindst etableres 1,2 p-plads per etagebolig, mindst 50% anlagt
som feelles p-plads, uden for carporte m.v.

Seerlige bestemmelser

Facader skiltning mv. skal udfgres efter en byarkitektonisk vejledning.
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08.C51 - Centeromrade

08.C51 '

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 3000 m2 og for udvalgsvarer hgjst
2000 m=2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 65%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet

Infrastruktur

Som udgangspunkt skal der mindst etableres 1,2 p-plads per etagebolig, mindst 50% anlagt
som feelles p-plads, uden for carporte m.v.

Seerlige bestemmelser

Facader skiltning mv. skal udfgres efter en byarkitektonisk vejledning.
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08.C52 - Centeromrade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til butikker med saerligt pladskreevende varer

Detailhandel: Butikker til seerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst veere 2500 m=2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Butikker med seerligt pladskreevende varer og mindre ikke-generende virksomheder i
tilknytning til butikker.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Facader skiltning mv. skal udfgres efter en Byarkitektonisk vejledning.
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08.C53 - Centeromrade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse og liberale erhverv.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet

Infrastruktur

Som udgangspunkt skal der mindst etableres 1,2 p-plads per etagebolig, mindst 50% anlagt
som feelles p-plads, uden for carporte m.v.
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08.C54 - Centeromrade

08.C54

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede
serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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08.E50 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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08.050 - Offentlige formal
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Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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08.051 - Offentlige formal

08.051

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner,
dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Aldrecenter med eeldreboliger

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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08.052 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, sundhedsinstitutioner,
daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Hospital og daginstitution

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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08.053 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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08.054 - Offentlige formal

By

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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08.055 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og idreetsanlseg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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08.056 - Offentlige formal

08.056

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, parkeringsanlseg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ingen bebyggelse

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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08.R50 - Rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, gvrige ferie- og
fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Starre rekreativt omrade og spejderaktiviteter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal hgjde er 6 m
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Kun byggeri til spejderaktivitetet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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08.R51 - Rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Omradet skal fremsta som et varieret skovlandskab med en stor andel af lysdben natur. | den
gkologiske vandhulsforbindelse i den sydvestlige del af omradet skal skovrejsning ske under
hensyntagen til arter tilknyttet vandhullerne — saerligt bilag 4 arter. | den del af omradet skal
der veere en seerlig stor andel af lysaben natur. Ved skovrejsning skal der veere fokus p& at
bevare oplevelsen af Gl. Skarping Kirke og Freeer Kirke og oplevelsen af storbakkelandskabet
i seerdeleshed i den nordlige del af omrade ved at skabe indsigtskiler i forbindelse med
skovrejsning eller stgrre omrade med lys-aben natur. Skovdriften skal varetage
grundvandsbeskyttelsen i omradet. Offentlighedens adgang til omradet skal fremmes. Der
skal skabes sammenhaengende stiforbindelser til omkringliggende by- og naturomrader.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skov- og naturomrade
Naturomrade i en kombination af lys-dben natur og skov. Omrade til grundvandsbeskyttelse.
Stgttepunkter for naturformidling. Forseettelse af eksisterende landbrug.

Zonestatus

466



Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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08.R52 - Rekreativt omrade

08.R52

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

Omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
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08.T50 - Tekniske anleeg
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Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til trafikanleeg, parkeringsanlseg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Jernbane og parkeringsanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Ingen bebyggelse

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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08.T51 - Tekniske anlaeg

08.T51

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til regnvands- og klimaanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Stavring

Eksisterende forhold

Stgvring er kommunens stgrste by og ligger teet pA motorvejen. Byen har et stort
udviklingspotentiale i kraft af beliggenheden ved veesentlige infrastrukturelle forbindelser i Jylland,
motorvejen og jernbanen, samt naerheden til Aalborg.

Byen er central for de omkringliggende byer, idet Stavring rummer et bredt udvalg af offentlige
servicefunktioner herunder bl.a. skoler, bgrnehaver, vuggestuer, borgerservice mv. | Stgvring er
der ogsa rig mulighed for fritidsaktiviteter og mulighed for at handle bade dagligvarer og
udvalgsvarer i byen.

Landskabet omkring, og ikke mindst i, Stavring by er karakteriseret af et storbakket terreen og
stgrre sammenhaengende lavbunds- og vadomrader. De vaesentligste er Juelstrup Sg, Heesum
Mose og Lindenborg Adal. Mastrup Adal skeerer sig tveers igennem den sydlige og gstlige del af
Stgvring og skaber markante terraenspring, der tydeligger naturens virkning pa byens udformning.

Stgvring har de seneste ar oplevet en stor veekst indenfor bade boliger og erhverv. | Stgvring
Adale og Stavring Syd er der udstykket en stor maengde grunde, ligesom der er bygget flere
daginstitutioner og et plejecenter for borgere med demens. Der er i 2008-2019 opfart 809
yderligere boliger i byen.

Indenfor det seneste arti er der ogsa igangsat en forteetning af midtbyen, hvor eksisterende
1¥4-etages ejendomme i Jernbanegade og Hobrovej er blevet erstattet med nye 3 etages
bebyggelser med butikker i stueetagen og boliger i de gvrige etager.

I erhvervsomraderne er Juelstrupparken neaesten udbygget, og flere af erhvervsgrundene er solgt i
Porsborgparken.

Den fremtidige udvikling

Stavring er Rebild Kommunes hovedby. Den har et stort udviklingspotentiale i kraft af beliggenhed
ved de to vigtigste infrastrukturelle forbindelser i Jylland, motorvejen og jernbanen, samt
neerheden til Aalborg.

Der er fokus pda, at der skal veere udlagt tilstreekkelige arealer til radighed til at efterkomme
efterspargslen pa byudvikling i Stavring. Byudviklingen kan ske i Stavring Adale og Stgvring Syd
for s& vidt angar udbygning med boliger. Starstedelen af Adalen er bebygget eller under udvikling.
Der er et par omrader i Adalen som er lokalplanlagt, men som ikke er byggemodnet. Arealerne,
som omtales, er placeret i forlaengelse af Kronhjorten og ved omradet Haren. Omraderne kan med
fordel udnyttes for at kunne have et stgrre udbud af boliggrunde i byen.

Syd for byen ved Hgje Stavring byudvikles der ogsa for boligomrader. Stgrstedelen af etape 1 og 2
er naesten udbygget, og den sidste etape er under planleegning. Omradet mellem Hobrovej og
Buderupholmvej er den naeste udbygning i Stgvring Syd.

I Stevring Adale er der udlagt et omrade til centerfunktion ved Jernbanestationen. Omradet giver
mulighed for byggeri som kan bygges i flere etager. Planleegningen fastseetter et centralt torv, hvor
publikumsrelaterede aktiviteter skal placeres. Derudover skal der udlsegges boliger i en del af
omradet.

1 2020 er der arbejdet med en plan for omdannelse for Stgvring midtby. Omdannelsen tager
udgangspunkt i Helhedsplanen for Stavring. Forméalet med omdannelsen er at skabe nye rammer,
som gar byen attraktiv. | farste omgang skal der arbejdes med midlertidige lgsninger pa
Jernbanegade i form af treeer og plantebede, og | det granne omrade langs Solvangen vil der blive
skabt en lille bypark, hvor der skal veere forskellige aktivitetsomrader.
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Planleegning for erhverv kan ske i Porsborgparken. Efterhdnden som Porsborgparken bliver
yderligere bebygget, vil erhvervsudbygningen ske langs motorvejen syd for Juelstrupparken.

Der er forslag om at udleegge et aflastningsomrade i den nordlige del af Stgvring, saledes der er
mulighed for at tiltreekke og fa etableret butikker, som ikke naturligt kan ligge i bymidten. Det
omrade skal medvirke til, at Stegvring ogsa fremadrettet er en attraktiv handelsby, bade for
butiksdrivende og handlende.
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09.B1 - Boligomrade

Setup

Birk

[2nuss

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse for Mastrup sgerne, er der
fastsat fglgende handlinger - En samlet Igsning for adskillelse af vandlgbet fra sgerne og
handtering og forsinkelse af regnvand skal planlaegges og udferes. Ved fremtidig planlsegning
i Stevring skal der veere fokus pa at reducere risikoen for gget tilstreamning af regnvand for at
ikke at gge belastningen af Mastrup Baek.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse Borups Alle, er der fastsat
falgende handlinger - Kloaksystemet skal klimasikres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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09.B10 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 7 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planleegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forvaerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet

478



09.B11 - Boligomrade

09.B11

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planleegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forvaerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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09.B13 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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09.B14 - Boligomrade

09.B14

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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09.B15 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 7 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 6026 af den enkelte grund
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Maksimale andel af grundarealet der ma bebygges er 40%6
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

40% af grundarealet
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09.B17 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser
Hel&rsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

40% af grundarealet
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B18 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 40% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pa 10% af
grundarealet
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09.B19 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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09.B2 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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09.B20 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 7 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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09.B21 - Boligomrade
|\

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser
Hel&rsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Feelles opholdsarealer pa 10% af grundarealet samt private opholdsarealer p& 40% af
grundarealet ved aben-lav og teet-lav boliger og 25% af grundarealet ved etageboliger.
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund

503



Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

50% af bruttoetagearealet
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09.B23 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

For 'Teet-lav boligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

150% af bruttoetagearealet
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09.B24 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, tet-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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09.B25 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

For 'Teet-lav boligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Miljo
Arealet kan ikke bebygges far stgjkonflikterne er handteret.
I den del af omradet som er beliggende indenfor bevaringsveerdige landskaber og Grgnt

Danmarkskort skal hensynene til disse varetages i forbindelse med planleegningen af
omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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09.B26 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til aben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse,
daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

For 'Daginstitutioner’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pd 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pa 10% af
grundarealet

Infrastruktur

Udvikling af omradet skal ske indefra og ud af hensyn til etablering af forngden infrastruktur.
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09.B3 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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09.B4 - Bollgomrade

09.B4

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 10,5 m

Max hgjde inden for kirkebyggelinje pa 300 m er 8,5 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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09.B5 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 65%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 11 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

50% af bruttoetagearealet
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09.B6 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

75% af bruttoetagearealet pa stgrre sammenhaengende arealer
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 7 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet

522



09.B8 - Boligomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund

523



Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 4 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

75% af bruttoetagearealet
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 7 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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09.C1 - Centeromrade

Baldreyar 3

lgiEve

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 5000 m2 og for udvalgsvarer hgjst
5000 m=2. Butikker for dagligvarer kan tilleegges 200 m2 til personalefaciliteter m.m.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 100%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 13 m

Miljo
I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Lasningen skal ses i en helhed med handtering af vand og planleegning i hele

Stgvring og Mastrup baek. En del af lgsning kan veere forsinkelse og at kloaksystemet
opdimensioneres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet

Infrastruktur

Som udgangspunkt skal der mindst etableres 1,2 p-plads per etagebolig, mindst 50% anlagt
som feelles p-plads, uden for carporte m.v.

Seerlige bestemmelser

Facader, skiltning mv. skal udfgres efter 'Byarkitektonisk vejledning.
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09.C2 - Centeromrade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 8026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - En samlet lgsning for adskillelse af vandlgbet fra sgerne og handtering og
forsinkelse af regnvand skal planleegges og udfgres. Ved fremtidig planleegning i Stgvring

skal der veere fokus pa at reducere risikoen for gget tilstramning af regnvand for at ikke at
gge belastningen af Mastrup Baek.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Facader og skiltning mv. skal udfgres efter en Byarkitektonisk vejledning.
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09 C3 Centerom rade
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Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 8026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 10 m

Max hgjde indenfor kirkebyggelinjen p& 300 m er 8,5 meter.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

35% af bruttoetagearealet
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09.C4 - Centeromrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, parkeringsanlaeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 65%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Lgsningen skal ses i en helhed med handtering af vand og planlaegning i hele

Stgvring og Mastrup baek. En del af lgsning kan veere forsinkelse og at kloaksystemet
opdimensioneres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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09.C7 - Centeromrade

09.C7 |

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, publikumsorienterede kontor- og serviceerhverv samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150%b af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 7

Maksimal hgjde er 23 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet

Infrastruktur
Som udgangspunkt skal der mindst etableres 1,2 p-plads pr bolig heraf mindst 50% anlagt

som feelles p-plads uden for carporte m.v. og 1 p-plads pr 50 kvm etageareal ved gvrige
anvendelser.
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09.E1 - Erhvervsomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, let industri og handveerk,
transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskrsevende varer

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 5000 m2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Stgrre produktion- og fremstillingsvirksomhed, lager- og veersteds- og

entreprengrvirksomhed, samt butikker til sserlig pladskreevende varegrupper

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planleegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forveerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E10 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, transport- og logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kontor- og serviceerhverv, handvaerks-, industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed samt
lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E11 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt
pladskreevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv

Detailhandel: Butikker til seerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst veere 5000 m2. Ved
klinikker med seerlige pladsbehov skal treeningslokaler og lignende mindst udggre 1/3 af det
anvendte etageareal.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed, butikker med
seerligt pladskraevende varer, fitnesscenter samt klinikker med seaerlige pladsbehov.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E12 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
transport- og logistikvirksomheder, gvrige ferie- og fritidsformal, forsyningsanlaeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed, serviceerhverv,
lagervirksomhed, forsyningsanleeg og fritidsformal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1
Maksimal hgjde er 12,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E13 - Erhvervsomrade

09.E13

09.E13

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, transport- og logistikvirksomheder, forsyningsanlaeg

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed,
serviceerhverv samt forsyningsanleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

546



09.E14 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, let industri og handveerk,
transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskraevende varer,
sports- og idraetsanlaeg

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 5000 m2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Stgrre produktion- og fremstillingsvirksomhed, lager- og veersteds- og
entreprengrvirksomhed, butikker til seerlig pladskreevende varegrupper samt sports- og
idreetsanlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E15 - Erhvervsomrade

09.E15

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder, aflastningsomrade, sports- og idraetsanlaeg

Detailhandel: 1 omradet ma der etableres udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pa
mindst 1.000 m2 Udvalgsvarebutikker ma have en stgrrelse pa max 5.000 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E16 - Erhvervsomrade
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09.E16

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskraevende varer,
sports- og idraetsanlaeg

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 5000 m2.
Butikker til salg af egne produkter ma hgjst veere 250 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
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seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E17 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, transport- og logistikvirksomheder, sports- og idraetsanleeqg,
forsyningsanleeg

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed,
serviceerhveryv, forsyningsanleeg samt sports- og idreetsanlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E18 - Erhvervsomrade

09.E18

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Der skal foretages tekniske tiltag til sikring af grundvandet.

Oplag skal ske pa impermeable eller taette belaegninger med kontrolleret aflgb.

Udendars oplag og handtering af materialer og stoffer, der let udvaskes til jord og
grundvand, skal sikres mod klimatiske eendringer, s fx store regnvandsmeengder, der kan
veere forurenet, kan bortledes forsvarligt.

Tanke og rarfagring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at
minimere risikoen for uopdaget spild.

Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal ledes til kloak eller regnvandsbassin eller lignende med teet bund.

Omradet skal generelt indrettes, sa risikoen for forurening minimeres.

Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i forbindelse med udpegning af
kommuneplanrammen - se redeggrelsen her

556



09.E19 - Erhvervsomrade

09.E19

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Der skal foretages tekniske tiltag til sikring af grundvandet.

Oplag skal ske pa impermeable eller taette belaegninger med kontrolleret aflgb.

Udendars oplag og handtering af materialer og stoffer, der let udvaskes til jord og
grundvand, skal sikres mod klimatiske eendringer, s fx store regnvandsmeengder, der kan
veere forurenet, kan bortledes forsvarligt.

Tanke og rarfagring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at
minimere risikoen for uopdaget spild.

Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal ledes til kloak eller regnvandsbassin eller lignende med teet bund.

Omradet skal generelt indrettes, sa risikoen for forurening minimeres.

Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredeggrelse i forbindelse med udpegning af
kommuneplanrammen - se redeggrelsen her
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09.E2 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planlaegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forvaerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

560



09.E3 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, transport- og logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed, transport- og
logistikvirksomhed samt serviceerhverv.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E4 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kareteknisk anleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1096 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljoklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E5 - Erhvervsomrade

Stgvring

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 5000 m2.
Butikker til salg af egne produkter ma hgjst veere 250 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E6 - Erhvervsomrade

Stevring

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskreevende varer

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 5000 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planleegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forvaerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E7 - Erhvervsomrade

Jle | BT

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
sports- og idraetsanlaeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed, vaekstcenter for mindre
virksomheder inden for serviceerhverv samt sports- og idraetsanlaeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E8 - Erhvervsomrade

=

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveaerk

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed samt vaekstcenter for
mindre virksomheder inden for serviceerhverv.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.E9 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskrsevende varer

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 5000 m2.
Butikker til salg af egne produkter ma hgjst veere 250 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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09.01 - Offentlige formal

09.01

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanlseg, gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Fritidsformal og svemmehal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12 m

Miljo

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - En samlet lgsning for adskillelse af vandlgbet fra sgerne og handtering og
forsinkelse af regnvand skal planleegges og udfgres. Ved fremtidig planleegning i Stgvring

skal der veere fokus pa at reducere risikoen for gget tilstramning af regnvand for at ikke at
gge belastningen af Mastrup Baek.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.010 - Offentlige formal

09.010

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner,
daginstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Institutionsformal og pleje/zeldrecenter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund

S77



Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

50% af bruttoetagearealet
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09.011 - Offentlige formal

09.011

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner,
daginstitutioner, dggninstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Institutionsformal og pleje/aeldrecenter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund

Primeerbebyggelse skal placeres mod Keervej og ma maks. placeres indtil 55 m syd for
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Keervej.

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Lgsningen skal ses i en helhed med handtering af vand og planlaegning i hele

Stgvring og Mastrup baek. En del af lgsning kan veere forsinkelse og at kloaksystemet
opdimensioneres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.012 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.013 - Offentligt omrade

09.013

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til dggninstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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09.02 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

586



09.03 - Offentlige formal

09.03

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

Infrastruktur
Eksisterende offentlige p-pladser er parkering til henholdsvis Stgvringhallen og

Bavnebakkeskolen. Desuden etableres 19 p-pladser ved viborgvej. Ved Etablering af
etageareal udover 9.800 m2 fglges de generelle pareringskrav i kommuneplanen.
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09.04 - Offentlige formal

09.04

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sports- og idreetsanlseg, gvrige ferie-
og fritidsformal, sundhedsinstitutioner, daginstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Institutions- og fritidsformal, aeldrecenter, sldreboliger og idraetshal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

50% af bruttoetagearealet
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09.05 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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09.06 - Offentlige formal

09.06

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

594



09.07 - Offentlige formal

ehsu
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Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Fritidsformal, spejderhus.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%b af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 6,5 m

Miljo

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - En samlet lgsning for adskillelse af vandlgbet fra sgerne og handtering og
forsinkelse af regnvand skal planleegges og udfgres. Ved fremtidig planleegning i Stgvring

skal der veere fokus pa at reducere risikoen for gget tilstramning af regnvand for at ikke at
gge belastningen af Mastrup Baek.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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09.08 - Offentlige formal

09.08

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner, religigse institutioner og
gravpladser, regnvands- og klimaanlaeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegard, sognegard og daginstitution samt regnvands- og klimaanleeg.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 12 m

Kirke ma opfares med en maks. bygningshgjde pa 12 m.

Enkelte bygningsdele, herunder kirketarn, kan opferes hgjere, dog maks. bygningshgjde pa
30 m.

@vrige bebyggelser ma opfgres med en maks. bygningshgjde pa 8,5 m.

Miljo

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - En samlet lgsning for adskillelse af vandlgbet fra sgerne og handtering og
forsinkelse af regnvand skal planlaegges og udfgres. Ved fremtidig planlaegning i Stgvring

skal der veere fokus pa at reducere risikoen for gget tilstreamning af regnvand for at ikke at
gge belastningen af Mastrup Beek.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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09.09 - Offentlige formal

09.09

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanlseg, gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Fritidsformal, ridecenter og lignende

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%b af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 12 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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09.R1 - Rekreativt omrade

Stavring

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og idreetsanlseg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.R2 - Rekreativt omrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naerrekreativt omrade,
gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Miljg

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
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handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planleegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forveaerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.R4 - Rekreativt omrade

BRIVl

09.R4)

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naturomrade

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ingen ny bebyggelse

Milje
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| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Det skal afklares om rgrunderfgringen er arsagen til problemet —
sarbarhedsanalysen af Mastrup Baek tilrettes.

Klimaprojekt ved Mastrup Beek kan veere en lgsning. Undersgg om rgrdimensionen bgr

aendres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Se masterplan for omradet.
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09.R5 - Rekreativt omrade

09.R5

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ingen ny bebyggelse

Milje

607



| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Regnvandsbassin er etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny
planleegning i omradet skal der veere fokus pa ikke at forvaerre problemet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.R6 - Rekreativt omrade

09.R6

09.R6

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, gvrige ferie- og
fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Starre rekreativt omrade: Skov, cirkusplads og spejderaktiviteter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund

609



Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.R7 - Rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naturomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Seerlige bestemmelser

Fredningsbestemmelser for Mastrup Baek
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09.R8 - Rekreativt omrade

=1

09.R8

09.R8

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Kun bebyggelse som er ngdvendig for omradets drift.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.R9 - Rekreativt omrade

09.R9

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanlseg, gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Fritidsformal, spejderhus samt sport- og idreetsanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.T1 - Tekniske anlaeg

Stavring

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til trafikanleeg, vejanlaeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Jernbane og vej

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Miljg

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse for Hobrovej — mod
Jernbanegade samt Keervej under jernbanen, er der fastsat fglgende handlinger - Lgsningen
skal ses i en helhed med handtering af vand og planleegning i hele Stavring og Mastrup baek.
En del af lgsning kan veere forsinkelse og at kloaksystemet opdimensioneres.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse for Neptunvej og nyt
erhvervsomrade — erhverv, er der fastsat fglgende handlinger - Regnvandsbassin er
etableret. Lgsningen skal overvages. | forbindelse med ny planlaegning i omradet skal der
veere fokus pa ikke at forvaerre problemet.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvammelse for Borups Alle, er der
fastsat folgende handlinger - Kloaksystemet skal klimasikres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.T2 - Tekniske anlaeg

[ | L. b
" Ll

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til regnvands- og klimaanlaeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Miljo

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Lasningen skal ses i en helhed med handtering af vand og planleegning i hele

618



Stevring og Mastrup baek. En del af Igsning kan veaere forsinkelse og at kloaksystemet
opdimensioneres.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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09.T3 - Tekniske anleeg

09.7T3

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til regnvands- og klimaanlaeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Sarup

Eksisterende forhold

Sgrup er en af de mindre byzonebyer i Rebild Kommune og ligger vest for motorvejen i teet
tilknytning til Stevring. Byen gennemskeeres af Nibevej, med en del tung trafik. Der er
forsamlingshus og flere virksomheder i byen.

Byens bebyggelse bestar hovedsageligt af parcelhuse og et stort erhvervsomrade, som omkranses
af en grgn afgreensning. Derudover er der en reekke landbrugsejendomme. Der er i 2008-2019
opfart 11 yderligere boliger i byen. Offentlige servicefaciliteter benyttes i Stgvring i forhold til
skole, institutioner og dagligvarer, men der er idraetsanlaeg i byen.

Serup ligger centralt i et abent og storbakket landbrugslandskab. Byen er placeret i et let
skranende terraen, der skrdner mod motorvejen og Juelstrup Sg, der blev genoprettet i 2010 og
som udvikler sig ar for ar. Sgrups placering i dyrkningslandskabet ggr, at der ikke er natur- og
rekreationsmuligheder umiddelbart ved byen. Byen er derimod omgivet af en del stgrre
naturomrader i periferien; Juelstrup Sg gst for byen og Hasum/Sgrup/Buderupholm Mose nordgst
for byen.

Den fremtidige udvikling

Sgrup er udpeget til byzoneby i bymgnsteret, og der planlsegges hovedsageligt efter efterspgrgsel.
Der er planlagt for nye boliger pa Rabjergvej. Derudover er der et mindre omrade ved Nibevej i
den nordlige del af byen der kan udvikles til boligformal.

Der er ogsa erhvervsareal til radighed i det eksisterende erhvervsomrade.

Med de fa rekreationsmuligheder i byen eller i umiddelbar naerhed, er der et potentiale i at skabe
bedre forbindelser til de rekreative omrader, der ligger i periferien ved at skabe stiforbindelser,
som kan ggre Juelstrup Sg og Hundeparken samt moseomraderne mere tilgeengelige og opveje for
de fa omrader inde i byen.
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11.B320 - Boligomrade
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Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende

handlinger - Der skal udarbejdes lgsningsforslag, som bl.a. kan indeholde forslag til
tilbageholdelse af vand. Stadion kan bruges som buffer.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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11.E320 - Erhvervsomrade

11.E5320

8

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Der skal udarbejdes lgsningsforslag, som bl.a. kan indeholde forslag til
tilbageholdelse af vand. Stadion kan bruges som buffer.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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11.E321 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til industri

Detailhandel: Kun salg af varer fra forderstofvirksomheden

Generelle anvendelsesbestemmelser

Foderstofvirksomhed

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 13 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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11.0320 - Offentlige formal

11.0320

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Der skal udarbejdes lgsningsforslag, som bl.a. kan indeholde forslag til
tilbageholdelse af vand. Stadion kan bruges som buffer.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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11.0321 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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Aster Hornum

Eksisterende forhold

@ster Hornum er den nordligste byzoneby i Rebild Kommune beliggende 10 km fra Stgvring og 12
km fra City Syd i Aalborg. Byen er bygget op omkring @ster Hornumvej, Estrupvej og Nibevej, som
forbinder byen med Stgvring.

Bebyggelsen bestar af parcelhuse og midt i byen ligger @ster Hornum Bgrneunivers med
bgrnehave, skole og SFO. Herudover findes der aldrecenter, idreetsanlaeg med hal og fitness,
tennisbaner og mulighed for indkgb af dagligvarer i byen.

Landskabet omkring @ster Hornum er karakteriseret af et hgjt beliggende storbakket terreen med
markante dalseenkninger og hgjdedrag, et dbent og landbrugspraeget omrade. Selve byen er
placeret i dalstreget omkring udspringet til Hasseris A.

@ster Hornum er omgivet af en del starre naturomrader som Frendrup Skov, Hornum Sg og
Frendrup Nihgje, hvorfra man kan se limfjordslandet. Naturomraderne er identitetsskabende
landskabselementer for omradet og fungerer samtidig som mulige rekreative udflugtsomrader. |
Friluftscenteret Katbakken, der ligger i forbindelse med hallen og boldbanerne, er der mulighed for
rekreative aktiviteter i form af sport og udendgrs ophold. Der er bl.a. en forhindringsbane i
skoven, shelters og grillhytte. | ster Hornum er der derudover etableret Klgverstier. Klgverstierne
er fire stiforlgab med forskellige lsengder der guider borgerne og turister ud i landskabet, og
undervejs forteelles der om lokalomradets historie.

Den fremtidige udvikling

@ster Hornum er udpeget til byzoneby, og med den teette beliggenhed til Aalborg og
naturveerdierne i omradet vurderes byen at have udviklingspotentiale til nye boliger. Der
planlaegges hovedsageligt nye boliger pa baggrund af efterspargsel.

I den sydlige del af byen er der ledige grunde pa Cirkelslaget. Derudover er der et omrade centralt
i byen, der kan udvikles til boligformal og forteette byen. Fremtidige udlaeg af boligomrader vil
primeert ske i den gstlige del af byen og ved Cirkelslaget mod syd.

Der er ogsa ledige erhvervsarealer i erhvervsomradet i den sydgstlige del af byen.
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Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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13.B191 - Boligomrade
v

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

50% af bruttoetagearealet
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13.B192 - Bollgomrade
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Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m2

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pa 10% af
grundarealet

Seerlige bestemmelser

Der skal ved bebyggelsesudformning tages hensyn til grundvandsinteresserne.
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13.B193 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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For 'Aben-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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13.C190 - Centeromrade

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
lokalcenter, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 100%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Miljo
I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende

handlinger - Fremtidig planleegning og nye projekter i @ster Hornum skal ses i sammenhaeng
med klimaudfordring. Lgsninger for omradet skal undersgges naermere.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 25% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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13.C191 - Centeromrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Miljo
| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende

handlinger - Fremtidig planleegning og nye projekter i dster Hornum skal ses i sammenhaeng
med klimaudfordring. Lgsninger for omradet skal undersgges naermere.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet
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13.E190 - Erhvervsomrade

13.E190

13.E190

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Handveerks-, lettere industri- og fremstillingsveerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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13.0190 - Offentlige formal

13.0190
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Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, uddannelsesinstitutioner,
sundhedsinstitutioner, daginstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skole, sportsanleeg, eeldrecentre, daginstitution.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

649



13.0191 - Offentlige formal

13.0191

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegard m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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13.R190 - Rekreativt omrade

\13:R190 |

13.R190

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, naerrekreativt omrade,
regnvands- og klimaanleeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Miljg

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
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handlinger - Fremtidig planleegning og nye projekter i @ster Hornum skal ses i sammenhaeng
med klimaudfordring. Lgsninger for omradet skal undersgges nsermere.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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13.R191 - Rekreativt omrade

13.R191 |

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og idreetsanlzseg,
gvrige ferie- og fritidsformal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Sportsanlaeg, idreetshal, klubhus, Katbakken.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Milje

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Fremtidig planleegning og nye projekter i dster Hornum skal ses i sammenhaeng
med klimaudfordring. Lgsninger for omradet skal undersgges naermere.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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13.R192 - Rekreativt omrade

13.R192

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, beplantning

Generelle anvendelsesbestemmelser

Naturomrade, grgnt omrade, skov

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Ingen ny bebyggelse
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Landsbyer

Horsens

Gerding

Veggerby

Bradsted
Kirketerp

Hjeds

Dollerup

Askildrup Skibsted
Svanfolk

Smidie

Hjedsbaek
St. Brendum

Lyndby

Li. Brgndum
Torup  giem
Hellum

Arestrup
Solbjerg

Sgnderup

Li. Binderup Ladelund

St. Binderup

Mejlby

Kongens Tisted

Grynderup

Stenild
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Byrsted

Eksisterende forhold

Den overvejende del af landsbyen er koncentreret omkring krydset mellem Byrstedvej og Abildgardsvej, og
med flere landbrug med et stgrre dyrehold lokaliseret i udkanten af landsbyen.

I tiloversblevne bygninger fra det tidligere mejeri samt gvrige tiloversblevne landbrugsbygninger er der
etableret enkelte virksomheder.

Der er ca. 80 indbyggere i landsbyen, og der er bygget 2 nye helarsboliger i de seneste 12 ar.

Som fglge af gennemkgrende trafik, isser tung trafik, er der etableret hastighedsdeempende
foranstaltninger.

Planleegningsmaessige bindinger

Vest for landsbyafgraensningen ligger arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om
beskyttelse af naturtilstanden.

Hovedparten af landsbyen er omfattet af indvindingsoplandet til bl.a. Byrsted Vandveerks
drikkevandsboringer.

@st for landsbyen ligger flere gravhgje, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelse af
fortidsminder.

Den fremtidige udvikling

| Byrsted kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.

659



14..B520 - Byrsted landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0520 - Offentlige formal

14.0520

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, sports- og idraetsanlaeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Legeplads, boldbaner o.lign.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omréadet friholdes for bebyggelse
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Fraeer

Eksisterende forhold

Fraeer er en oltidsby, og i dag er byen koncentreret omkring den nordsydgdende Gerdingvej og den
gstvestgdende Fraeervej.

Fraeer kirke ligger hgjt og er omkranset af et imponerende kampestensdige. Den aldste del af kirken er fra
sidst i 1100-tallet. P4 engene syd for Freeer var der under 2. verdenskrig en stor tysk lyttepost, kaldet
Bette Berlin, og i 1945 blev der indrettet en krigsfangelejr med op mod 3500 beboere i omradet.

I byen findes Fraeer forsamlingshus, der hovedsagelig benyttes som aktivitetscenter for kommunens aeldre
borgere.

Der er ca. 70 indbyggere i landsbyer, og der er ikke etableret ny boligbebyggelse i de sidste 12 ar.

Planlaegningsmaessige bindinger

En overvejede del af Fraeer er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 300 m kirkebeskyttelseszone. Omkring
kirken findes endvidere et fredet omrade.

Indvindingsoplandet for Freeer og Gerdings vandveaerkers indvindingsboringer er beliggende under en stor
del af landsbyen.

Den fremtidige udvikling

| Freeer kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB540 - Freeer landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0540 - Offentlige formal

14.0540

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegard m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Gl. Skgrping

Eksisterende forhold

Gl. Skerping kan med navnet Skgrping feres mere end 1000 ar tilbage, og er en af kommunens aldste
bebyggelser.

Landsbyen er en fortelandsby med en velbevaret forte i midten. Lidt vest for forten ligger gadekeeret. Gl.
Skegrping er derudover en stjernelandsby, hvor markskellene géar ud fra landsbyen i en stjerneform.

| landsbyen drives et feelleshus, kaldet "Butikken" baseret pa borgernes frivillige arbejdsindsats. |
landsbyen er der ca. 100 indbyggere, og der er etableret 4 nye boliger indenfor de seneste 12 ar.

Baekkedalsvej - Gl.Skegrpingvej er den gennemgaende vejforbindelse, som forbinder Gl. Skgrping med
Skgrping og Stgvring. Af hensyn til trafiksikkerheden og trygheden er der etableret hastighedsdeempende
foranstaltninger ved alle indfaldsvejene til Gl. Skarping. | 2007 er der anlagt cykelsti fra Skarping til Gl.
Skerping pa vestsiden af Gl. Skgrpingvej.

Kirken ligger med omgivende kirkegard pa en lille terraeenhaevning i den sydlige del af landsbyen.

Planlaeegningsmaessige bindinger

Gl. Skerping kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma
opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. naturbeskyttelseslovens § 19). Kirken er derudover omfattet af en
fijernbeskyttelseszone, hvor der ikke ma opfares bygninger eller anleeg, som kan virke dominerende eller
skeemmende for kirkens omgivelser. Mindre omrader omkring kirken samt et starre omrade vest for kirken
er endvidere omfattet af en egentlig fredning.

Gl. Skagrping er udpeget som et veerdifuldt kulturmiljg, der omfatter landsbyens bebyggelse, kirken og en
mindre del af landsbyens omgivende agerland og ejerlav. Afgreensningen udggr kernen i det
stjerneformede vejsystem, der straler ud fra landsbyen.

Inden for landsbyafgraesningen og i teet tilknytning hertil ligger eng og mosearealer med mindre vandhuller,
som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens 8 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Indvindingsoplandet til Gl. Skgrping vandveerks indvindingsboringer ligger under dele af landsbyen.

Den fremtidige udvikling

I Gl. Skarping kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12
ar). Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen, og det skal sikres, at den
velbevarede forte midt i byen forbliver ubebygget og at byens karakter af stjernelandsby fastholdes.
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14.LB560 - Gammel Skarping
landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade' geaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

671



14.0560 - Offentlige formal

14.0560

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegard m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Gravlev

Eksisterende forhold

Gravlev er en randlandsby, som ligger pa siden af en nordsydvendt hgjderyg med hgjderyggen mod vest og
Gravlev Sg og Rebild Bakker mod gst. Landsbyen har en landskabelig unik placering med udsigt over
Gravlev Sg og Rebild Bakker.

I landsbyen findes en kirke og i en tidligere skole er indrettet et omsorgshjem. Her er 1. salen indrettet
som forsamlingshus for Gravlev.

Indbyggertallet er ca. 55, og inden for de sidste 12 &r er der opfert 2 yderligere boliger i landsbyen.

Planlaegningsmeaessige bindinger

Gravlev og omradet omkring er omfattet af en lang reekke udpegninger med sigte mod natur- og
landskabsbeskyttelse. Det drejer sig om fglgende omradeudpegninger: Natura-2000 omrade (international
naturbeskyttelse), fredningen af Gravlevdalen, Lindenborg &dal og Rebild Bakker og geologisk
beskyttelsesomrade. Mange af arealerne i omradet er derudover omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3
om beskyttelse af naturtilstanden. Fredningen ligger udenfor landsbyafgraensningen, mens dele af
Natura-2000 omradet samt de gvrige arealudpegninger omfatter hele eller dele af arealerne inden for
landsbyafgraensningen.

Kulturmiljget i Gravlev er ogsa unikt. Derfor er landsbyen og dens omgivelser udpeget som et vaerdifuldt
kulturmiljg med sit slyngede vejforlgb med randbeliggenheden i &dalen og kirkens markante landskabelige
placering.

Kirken er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opferes
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Beskyttelseszonen omfatter hovedparten
af landsbyen.

Den fremtidige udvikling

Byens fremtidige udviklingsmuligheder bliver reguleret gennem en lokalplan, som abner mulighed for
enkelte nybyggerier samt om og tilbygninger af eksisterende bebyggelse i byen. Det er i lokalplanen
opgjort, at der ved nybygning, om- og tilbygning er mulighed for at tilvejebringe nye boliger.

674



14.LB570 - Gravlev landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0570 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegard m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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14.0571 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, daginstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Institution og institutionslignende boliger.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 9 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet heraf skal 10% af bruttoetagearealet udleegges som feelles
opholdsarealer
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Guldbaek

Eksisterende forhold

Guldbaek bestar af flere omrader. Den nordlige del og oprindelige landsby har hovedsagelig udviklet sig
omkring vejkrydset og vadestedet ved Guldbaekken, hvor ogsa Guldbeaek Friskole ligger.

@st for den nord/sydgaende vej, Guldbaekvej, findes et parcelhusomrade fra 1970'erne, bestaende af savel
"almindelige" parcelhusgrunde som stgrre "naturgrunde".

700-800 m syd herfor findes Skodshgjomradet et parcelhusomrade fra 1970'erne og frem, som
hovedsageligt bestar af store naturgrunde med skovkaraktér.

I Guldbaek nord er der mulighed for huludfyldning med boliger inden for landsbyafgraensningen. | Guldbaek
er der senest udlagt nye parcelhusgrunde ved Zrtebjergvej og Guldbaekvej.

Der er ingen starre trafikveje igennem landsbyen. Guldbaekvejen og @ster Hornumvej er forbindelsesveje
til de omkringliggende stegrre byer som @ster Hornum, Godthab/Svenstrup og Stavring.

Der er etableret trafikdeempende foranstaltninger i Guldbaek nord og hastighedsbegraensning i Guldbaek
syd.

Planleegningsmaessige bindinger

Hele landsbyen er beliggende i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser. @st for Skodshgjomradet
findes vandindvindingsoplandene til Guldbaek vandveerks drikkevandsboringer.

Guldbaek ligger i et seerligt veerdifuldt landskab med Guldbsekskovene mod gst og Guldbaekken mod vest.
Mange af arealerne omkring baekken er omfattet af naturbeskyttelseslovens 8 3 om beskyttelse af
naturtilstanden. En del af arealerne omkring baekken er desuden udpeget som lavbund.

I Guldbaekskoven findes en del fortidsminder i form af gravhgje (beskyttet af Naturbeskyttelseslovens §
18) samt jord- og stendiger der er omfattet af Museumslovens 8 29 om beskyttelse af fortidsminder.

Den fremtidige udvikling

I Guldbzek kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de nzeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.

Et nu nedlagt dambrug ved Guldbeekken syd for @ster Hornumvej og de omgivende arealer, kildeveeld m.m.
kan genoprettes som et naturomrade af veesentlig rekreativ veerdi for Guldbeekomradet.
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14.L.B590 - Guldbeek nord og syd
landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade' geaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0590 - Offentlige formal

14.0590

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Oplev

Eksisterende forhold

Den rekreative cykelrute fra Rold over Lindenborg A og til Suldrup gar igennem Oplev. | Oplev er der ca. 50
indbyggere, og der er ikke bygget nye boliger de seneste 12 ar.

Planlaegningsmaessige bindinger

Oplev ligger i et omrade der mod nord, syd og vest er udpeget som geologisk beskyttelsesomrade og
seerligt veerdifuldt landskab.

Ca. 200 meter gst for Oplev starter Natura 2000-omradet (international naturbeskyttelse) og
Gravlevfredningen som omfatter Gravlevdalen, Rebild Bakker og dele af Lindenborg adal.

gstlige dele af Oplev er deekket af skovbyggelinjer efter Naturbeskyttelseslovens 8§ 17.

Den fremtidige udvikling

|1 Oplev kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B730 - Oplev landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Der skal udarbejdes lgsningsforslag. Dimensionering af vandfgringsvej kan
maske veere en Igsning.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Sejlstrup

Eksisterende forhold

Sejlstrup er en landsby med et bugtet gadeforlgb. Landsbyen praeges af de mange garde, som ligger i
kanten af byen.

Der er ca. 55 indbyggere i Sejlstrup, og der er ikke blevet bygget nye boliger i 12 ar.

Planleegningsmaessige bindinger

Sejlstrup Beek har sit lgb igennem Sejlstrup. Baekken med omkringliggende eng- og mosearealerne er
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Den fremtidige udvikling

| Sejlstrup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de nzeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB740 - Sejlstrup landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Undersgges, men en mulig lgsning kan veere: Underlgb under vejen skal
gendres. Et indlgb 100 og to udlgb @70. Regnvandsledning bidrager og ogsa ved udlgb.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Skinbjerg

Eksisterende forhold

Skindbjerg bestar af en lille samling garde og huse i et klgftet landskab ned mod Lindenborg A.

Gennem Skindbjerg er der adgang til fredskoven Skindbjerglund, hvor en stor del henligger som egetrees
"urskov", det vil sige ubergrt skov, hvor kun selvsdede néaletreeer fjernes.

Der er ikke bygget nye boliger i landsbyen de seneste 12 ar. Der er ca. 20 indbyggere i landsbyen.

Planleegningsmaessige bindinger

Skindbjerg ligger i et seerligt veerdifuldt landskab. Vest for landsbyen ligger et eng- og overdrevsomrade,
som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtilstanden. Nord for Skindbjerg har
Lindenborg A sit lgzb og arealerne her er udpeget til Natura 2000-omréde (internationalt naturbeskyttelse).

Den fremtidige udvikling

I Skindbjerg kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen og med respekt for de omtalte
udpegninger i omradet.
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14.LB770 - Skindbjerg landsbyomrade

14.1B770

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Abent land
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15.LB1 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, jordbrugsomrade

Detailhandel: Hgjst 50 m=2 til salg af egne produkter.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Jordbrugsformal med helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1096 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Boliger m& kun etableres i eller i naer tilknytning til den eksisterende bebyggelse.
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15.R910 - Rekreativt omrade

prping

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, golfbaneanlseg, ferie- og
kongrescenter

Generelle anvendelsesbestemmelser

Golfbane med tilhgrende faciliteter herunder cafeteria og restaurationsvirksomhed,
veerelsesudlejning med hgjst 10 sengepladser.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 1,5
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Maksimal hgjde er 8,5 m

1450 m2 bebygget areal. Bebyggelse opfares i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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15.R960 - Rekreativt omrade

15.R960

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Rold Storkro hotel og restauration

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%b af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8,5 m

Bebyggelsen kan udvides op til 109 sengepladser

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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15.R980 - Rekreativt omrade

15.R980

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, oplevelsesgkonomisk center,
publikumsorienterede serviceerhverv, jordbrugsomrade

Detailhandel: 200 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Formidlingscenter, kalkminer, kilder og kunst

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 3
Maksimal hgjde er 10 m

Ny bebyggelse skal indpasses i landsskabet og opfares i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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15.R990 - Rekreativt omrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, kulturelle institutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Formidling af stedets historie som regeringsbunker.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Ny bebyggelse, parkeringsanleeg mv. skal indpasses i landskabet og til stedets historie.
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15.T806 - Tekniske anlaeg

15.7T806

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 1 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade ved Volstrup

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Navhgjde 45 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Effekt. 600 kw. pr. mglle.
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15.T807 - Tekniske anlaeg

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 1 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade ved Sgrup mark

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Navhgjde 45 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Effekt 600 kw. pr. mglle
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15.7T808 - Tekniske anlaeg

15.7808

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 2 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade ved Abildgard

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Navhgjde 45 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Effekt 600 kw. pr. mglle
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Blenstrup

Eksisterende forhold

Blenstrup by ligger i det nordgstlige hjgrne af Rebild Kommune med kun 15 km til Stevring og 20
km til Aalborg. Byen er bygget op omkring hovedgaden, Vesterbygade og Jsterbygade, som farer
fra GI. Skegrping og Fraeer ud til hovedvej 507, der mod nord farer til Aalborg. De tidligste
parcelhuskvarterer er opfart omkring Vandvaerksvej og omkring Rosenvangen. Senest er der
opfart bade parcelhuse og teet-lav boliger ved Galgevangen og Galgeparken. Der er i perioden
2008-2019 opfart 2 yderligere boliger i byen.

Byen er central for de omkringliggende landsbyer, idet byen rummer skole, SFO og bgrnehave
samt et aktivt foreningsliv. Der er desuden mulighed for at handle dagligvarer i byen. Blenstrup
spiller dermed en vigtig rolle i lokalomradet, og er med til at gge bossetningsmulighederne bade i
byen og i landsbyerne omkring.

Landskabet omkring Blenstrup er et storbakket, dbent og landbrugsdomineret moraenelandskab
bestaende af store markarealer med f&, mindre laehegn og skove. Dette giver mange steder vide
udsigter over omradet. Derudover er landskabet karakteriseret af adale, der lgber sammen med
Lindenborg A mod nord.

Blenstrup er en del af Rebild st Klyngen sammen med Terndrup, Beelum og 13 landsbyer. Klyngen
er et samarbejde om at styrke rammerne for et godt familieliv i omradet og tiltreekke flere borgere
med fokus pa udvikling foreningsliv, skole og dagtilbud.

Den fremtidige udvikling

Blenstrup er i bymgnsteret udpeget som byzoneby. Udleeg af nye arealer sker pa baggrund af
byens udviklingspotentiale og efterspgrgslen af nye arealer, hvor saerligt naerheden til Aalborg via
rute 507 udggr et potentiale for en mindre boligudbygning i byen.

Der er mulighed for at udbygge med boliger pa arealet omkring Brgndparken. Her er der udstykket
en raekke parcelhusgrunde med mulighed for yderligere grunde. Der er ogsa et
forbedringspotentiale langs hovedgaden igennem Blenstrup. Enkelte huse ser slidte ud, og kan
potentielt nedrives for at give plads til nye boliger eller frie omrader i byen.

Derudover er potentiale for mere rekreation ved at skabe en stiforbindelse mellem Blenstrup og
Dollerup og flytte de blgde trafikanter fra vejen. Streekningen benyttes i dag af skolebgrn samt
dagplejere til gature i omradet. Stien vil samtidig lede de blgde trafikanter ud til stier i Skibsted-
Lyngby adalen og derved forstaerke forbindelsen til bynaer natur.
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01.B300 - Boligomrade

.,

01.B300

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2

714




Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Der skal udarbejdes lgsningforslag.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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01.C300 - Centeromrade

01.C300

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
lokalcenter, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2,

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @dvrige: 10% af bruttoetagearealet
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01.E300 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til let industri og handvaerk, forsyningsanlaeg

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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01.0300 - Offentlige formal

> w 01.0300

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Milje
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| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Der skal udarbejdes lgsningforslag.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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01.0301 - Offentlige formal

01.0301

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

723



01.R300 - Rekreativt omrade

01.R300

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, gvrige ferie- og
fritidsformal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Starre rekreativt omrade og spejderhytte.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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01.T300 - Tekniske anlaeg

01.T300

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til forsyningsanlaeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kollektiv varmeforsyning

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 1
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Maksimal hgjde er 12 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

727



Baelum
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Eksisterende forhold

Baelum er den gstligste af byzonebyerne i Rebild Kommune og ligger lidt afsides i forhold til de
regionale infrastrukturer som hovedvejen, motorvejen og jernbanen, men med mindre
pendlerafstand til Aalborg, Randers, Stgvring, Hobro og Hadsund. Derudover er der kun 10 km til
gstkysten.

De snoede gadeforlgb og byens beliggenhed i et kuperet og skovbevokset landskab bevirker, at
Baelum har en hgj herlighedsveerdi. Byens mange karakteristiske bygninger, som er vedligeholdt i
respekt for den oprindelige stil, medvirker yderligere til bykvaliteten. Der er bade bgrnehave,
skole, SFO, efterskole og eldrecenter i Baelum samt flere fritidsaktiviteter, som boldbane,
idreetshal og tennisbane. Derudover er der mulighed for at handle dagligvarer i byen. Der er i
2008-2019 opfart 6 yderligere boliger i byen.

Bzelum ligger mellem flere mindre skovomrader og er derfor rig p& byneer natur og har god
adgang til mange naturoplevelser i naeromradet. Sgnderskoven og omraderne ved Baelum Mglle
giver byen et grgnt og attraktivt praeg. Der er flere rekreative stiforbindelser i og omkring Baelum.
Den gamle jernbane Aalborg-Hadsund er omdannet til cykelsti og gar igennem Beelum, hvor den
krydser @stkystruten pa straekningen mellem Egense og Hadsund, og omkring byen er der flere
naturruter til vandring eller Igbeture.

Baelum er en del af Rebild st Klyngen sammen med Terndrup, Blenstrup og 13 landsbyer. Klyngen
er et samarbejde om at styrke rammerne for et godt familieliv i omradet og tiltreekke flere borgere
med fokus pa udvikling foreningsliv, skole og dagtilbud.

Den fremtidige udvikling

Beelum er i bymgnsteret udpeget som en byzoneby. Udleeg af nye arealer sker pa baggrund af
byens udviklingspotentiale og efterspgrgslen pa nye arealer. Seerligt naerheden og adgangen til
Aalborg og til gstkysten og naturveerdierne i omradet bidrager til at ggre lokalomradet attraktivt
for boseetning.

Der er mulighed for yderligere boliger i et omrade ved Elmesvinget, som er lokalplanlagt med
mulighed for opfarelse af parcelhuse og reekke/klyngehuse. Herudover er der en stgrre ejendom i
byen, som er mulig at udstykke i flere grunde. Der er et potentiale i at fa bebygget de ledige
byggegrunde i Beelum, og der vurderes at vaere begraenset potentiale for udleeg af nye grunde pa
nuveerende tidspunkt.

Etablering af en stiforbindelse syd for graesningsarealet i byen vil kunne gge tilgeengeligheden for
borgere bosat i den gstlige del af byen til bade skole, bgrnehave og indkgb.

Der er potentiale i at sammenbinde skovomradet syd for byen med omradet omkring Baelum Mglle
nord for byen med grgnne opholdsomrader og aktivitetsarealer inde i Beelum. Seerligt gennem den
vestlige del af byen, hvor de granne omrader kan veere til gavn for skole, efterskole og
eeldrecenter, som kan benytte arealerne. Dette kunne veere med til at skabe mere opmaerksomhed
pa de forskellige rekreative tilbud og lokale sevaerdigheder omkring byen, og binde dem sammen
med de kulturelle tilbud inde i byen. Derudover er der et potentiale i at forbedre stiforbindelsen til
Baelum Sgnderskov, som i dag er en graessti, der i hgj grad benyttes af borgere som adgangsvej til
skoven. Stien gdelaegges let i vadt vejr og belastes af ridende, og der er derfor potentiale i at
etablere stien i et fastere underlag.

P& baggrund af byens placering i forhold til det overordnede vejnet med ca. 5 km til Aalborg-
Hadsund landevejen forventes det ikke at veere realistisk at tiltreekke nye erhvervsaktiviteter til
Baelum.
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02.B210 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 2
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Problemets omfang undersgges.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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02.B211 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Jordbrugsparceller med helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15%6 af den enkelte grund

Maksimale antal etager er 1,5
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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02.C210 - Centeromrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
lokalcenter, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal,
forsyningsanleeg

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 1200 m2 og for udvalgsvarer hgjst 200
m2.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker, offentlige formal samt varmevaerk.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 10 m

Milje

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Problemets omfang undersgges.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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02.E210 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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02.E211 - Erhvervsomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og
derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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02.0210 - Offentlige formal

02.0210

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sports- og idraetsanlaeg,
uddannelsesinstitutioner, sundhedsinstitutioner, dggninstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skole, idreetsanleeg, eeldreboliger og eldrecenter.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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02.0211 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegarde og preestebolig

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40%6 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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02.T210 - Tekniske anlasg
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Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til regnvands- og klimaanlaeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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02.T211 - Tekniske anlasg
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Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til forsyningsanleeg

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kollektiv varmeforsyning

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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02.T212 - Tekniske anlaag

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg

Specifik anvendelse er angivet til forsyningsanleeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kollektiv varmeforsyning

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Terndrup

Eksisterende forhold

Terndrup er placeret i den gstlige del af Rebild Kommune ved Aalborg-Hadsund landevejen, ca. 35
km fra Aalborg og 13 km fra Hadsund. Terndrup rummer flere offentlige servicefunktioner som
skole, bgrnehave, vuggestue mv. og der er flere handle- og indkgbsmuligheder i byen.

Landskabet omkring Terndrup er et bglget landbrugspreeget morsenelandskab med spredte
smaskove. Derudover findes der en del fortidsminder (gravhgje) i omradet syd for byen. Foruden
de byneere rekreative omrader ligger Terndrup teet ved Beelum Sgnderskov, Lille Vildmose, Madum
S@ og Rold Skov, der alle byder pa rekreative aktiviteter og fungerer som attraktive udflugtsmal
for byens borgere.

Skibsted A har sit lgb gennem byen, og er sammen med Terndruplund et veerdifuldt blagrgnt band
gennem bymiljget i Terndrup. Det er i forbindelse med denne grgnne kile, at de vaesentligste
rekreative tilbud i byen er at finde; Mglledammen, stier og Spejderborgen med festplads i
Terndruplund — en bggeskov hvor der hvert ar afholdes Grundlovsfest — samt Mglleskoven midt i
byen med stianlaeg, pavillon, grillplads, sg og baenke.

Byens struktur er tydeligt skabt med udgangspunkt i den gamle bydel omkring Aalborgvej. Da
vestsiden af Aalborgvej greenser ned mod naturomraderne, er der kun lidt bebyggelse her.
Hovedparten af udviklingen er sket pa gstsiden i omradet mellem Aalborgvej og Baelumvej. Senest
er arealer mellem Baelumvej og Adalen blevet udstykket og stgrstedelen er bebygget med
parcelhuse. Der er i 2008-2019 opfgrt 51 yderligere boliger i byen.

Torvet ved Terndrup center har i flere ar treengt til en forbedring. | 2018 blev der vedtaget et
byfornyelsesprogram for Terndrup by, og efterfalgende startede en omradefornyelse for byen. |
omradefornyelsen er der taget hand om torvet.

Den fremtidige udvikling

Terndrup er i bymgnsteret udpeget som en byzoneby. Der planlaegges hovedsageligt for nye
boliger og erhvervsomrader pa baggrund af efterspgrgsel, hvor seerligt naerheden til Aalborg-
Hadsund landevej udggr et potentiale for udvikling i byen. Aalborg-Hadsund landevej giver gode
muligheder for at pendle til bade syd og nord.

Den fremtidige udbygning med parcelhuse vil primaert ske i krydset ved Baelumvej og
Fugleveenget samt Syd for Skarpingvej. Der er et udbud af ledige byggegrunde i Terndrup. Blandt
andet ved Steerevej er der grunde til salg. Lokalplanen for omradet giver mulighed for flere
udstykninger end de nuveerende. Ved siden af skolen p& Aalborgvej er der en ubenyttet grund,
som er lokalplanlagt. Denne kunne med fordel bebygges for at gge udbuddet af grunde i byen.
Byens erhvervsudbygning vil fortsat ske omkring det eksisterende erhvervsomrade pa Industrivej
og Hadsundvej.

Omradefornyelsen, som opstartede i 2018, forlgber stadig, og der bliver arbejdet med
stiforbindelserne i byen samt hovedgaden. Omradefornyelsen bidrager til at byen bliver mere
attraktiv.

Der er en del stier i det grgnne rundt omkring i byen. Der kan arbejdes med opmeerksomheden pa
stierne for at gagre omraderne synlige for borgerne og de besggende. Omradefornyelsen arbejder
med at skabe en forbindelse fra skole- og idreetsomradet ud til det nyere boligomrade
Anemonelunden.
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12.B90 - Boligomrade

Flougdrde

Terndrup

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo

I den del af omradet, som ligger indenfor kirkens naerzone, skal kirkens landskabelige
beliggenhed varetages i forbindelse med planlaegningen af omradet.

| den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvgmmelse, er der fastsat fglgende
handlinger - Der er udfgrt et tiltag til at mindske risikoen for oversvgmmelse. Samtidig

forventes udfert et vandplanprojekt, hvor vandlgbet fgres uden om Mgllesgen. Tiltagenes
funktion overvages.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer pd 10% af
grundarealet
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12.B91 - Boligomrade
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12.B91

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 10 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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12.B92 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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12.B93 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
Der er udfart et tiltag til at mindske risikoen for oversvgmmelse. Samtidig

forventes udfert et vandplanprojekt, hvor vandlgbet fgres uden om
Mgllesgen. Tiltagenes funktion overvages.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Private opholdsarealer pa 100% af bruttoetagearealet og feelles opholdsarealer p& 10% af
grundarealet
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12.C90 - Centeromrade
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12.C90

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal

Detailhandel: Butikker for dagligvarer ma hgjst veere 2500 m2 og for udvalgsvarer hgjst
1000 m=.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse, kontor- og serviceerhverv, butikker og mindre ikke-generende virksomheder
i tilknytning til butikker samt offentlige formal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljo
I den del af omradet som er omfattet af risiko for oversvemmelse, er der fastsat falgende
handlinger - Der er udfgrt et tiltag til at mindske risikoen for oversvgmmelse. Samtidig

forventes udfart et vandplanprojekt, hvor vandlgbet fares uden om Mgllesgen. Tiltagenes
funktion overvages.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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12.C91 - Centeromrade

) 12.¢91

Anvendelse

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, omrade til
offentlige formal

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 50% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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12.E90 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveaerk, tung industri, transport- og
logistikvirksomheder

Detailhandel: Hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet
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12.E91 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, transport- og logistikvirksomheder, butikker med seerligt
pladskreevende varer

Detailhandel: Butikker til szerlig pladskreevende varegrupper ma hgjst vaere 3000 m2.
Herudover ma vaere butikker pa hgjst 250 m2 til salg af egne fremstillede produkter.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50%6 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
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seerlige forhold taler for dette.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og
ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumesafstand i forhold til boliger 20 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 150
m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

10% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Der skal foretages tekniske tiltag til sikring af grundvandet.

Oplag skal ske pa impermeable eller taette belaegninger med kontrolleret aflgb.

Udendars oplag og handtering af materialer og stoffer, der let udvaskes til jord og
grundvand, skal sikres mod klimatiske eendringer, sa fx store regnvandsmaengder, der kan
veere forurenet, kan bortledes forsvarligt.

Tanke og rerfagring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at
minimere risikoen for uopdaget spild.

Oplagsarealer og tankgarde skal have kant og mulighed for opsamling. Forurenet regnvand
skal ledes til kloak eller regnvandsbassin eller lignende med teet bund.
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12.090 - Offentlige formal

12.090

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, sundhedsinstitutioner,
dggninstitutioner, offentlig administration

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Offentlig administration, eeldrecenter og aeldreboliger.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Boliger: 100% af bruttoetagearealet; @vrige: 10% af bruttoetagearealet
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12.091 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimal hgjde er 8,5 m

Det kan tillades, at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis
seerlige forhold taler for dette.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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12.092 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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12.093 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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12.094 - Offentlige formal

W

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25%6 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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12.095 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er byzone og landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Landsbyer

Guldbaek

Veggerby

Bradsted
Kirketerp

Hjeds Skindbjerg

Gammel Skgrping

Hjedsbak Figeer

Sejlstrup
Gravlev

Oplev

Arestrup
Sgnderup

Li. Binderup Ladelund

St. Binderup
Mejlby
Kongens Tisted

Grynderup

Stenild
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Askildrup

Eksisterende forhold

Askildrup er en landsby som ligger ved vejen fra Blenstrup til Fraeer.

Trafikbelastningen pa vejen er ikke uveesentlig med en del tung trafik.

Sejlstrup Baek - Tustrup Baek gennemlgber landsbyen.

Askildrup kan spores tilbage til 1500 tallet, hvor byen naevnes i forbindelse med Grevens Fejde.

| Askildrup er der ca. 55 indbyggere, og der er ikke bygget nye boliger i landsbyen de seneste ca. 12 ar.

Planlaeegningsmeaessige bindinger

Eng, mose og overdrevsarealerne omkring og i Sejlstrup Baek Tustrup Baek er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Den fremtidige udvikling

I Askildrup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB500 - Askildrup Landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Dollerup

Eksisterende forhold

Dollerup ligger ved landevejen mellem Aalborg og Hadsund, og gst for landsbyen lgber Skibsted A.

Aalborg-Hadsund landevejen skaber en trafikal barriere i den lokale trafik til Blenstrup, hvor skole,
daginstitution og idreetsfaciliteterne for omradet findes.

I landsbyen er der ca. 30 indbyggere. Der star flere tomme boliger Dollerup, og der er ikke bygget nye
boliger i Dollerup de sidste 12 ar.

Planleegningsmaessige bindinger

Vest for Dollerup findes stgrre engarealer, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse
af naturtilstanden.

Den fremtidige udvikling

| Dollerup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B530 - Dollerup landsbyomrade

\ 14.1B530

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Gerding

Eksisterende forhold

Gerding antages at veere mere end 1000 ar gammel og omtales allerede i 1390. Her ligger Himmerlands
mindste og Danmarks tredjemindste kirke.

Umiddelbart vest for landsbyen ligger skovomradet Baekhuse, Rise og Skindbjerglund, som nés fra Gerding
gennem en klgftet dal ved navn "Tagedal".

| Gerding er der ca. 40 indbyggere. Det er mere end 12 ar siden, der sidst er opfart ny boligbebyggelse i
Gerding.

Planlaegningsmeaessige bindinger

Skovomradet vest for byen er en del af Natura 2000-omradet som omfatter Lindenborg Adal, Rold Skov,
Rebild Bakker mv. Gerding kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel
ikke ma opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. naturbeskyttelseslovens § 19). Nord for kirken ligger
endvidere et fredet areal.

Vandindvindingsoplandet for Gerding vandvaerk omfatter en mindre del af landsbyen mod vest.

Den fremtidige udvikling

| Gerding kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB550 - Gerding landsbyomrade

/
/
14.LB550

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0550 - Offentlige formal

14.0550

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegarde, preestegard. mv.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Hellum

Eksisterende forhold

Hellum har lagt navn til en hel tradition inden for dansk kunsthandveerk, nemlig Hellum-pottemageri, og
der er fundet rester af en pottemagerovn fra 1200-tallet.

Landsbyen har i vid udstraekning bevaret sit landsbypraeg gennem vejsystemet og bebyggelsens placering.
I Hellum er der ca. 120 indbyggere, og der er ikke opfart boliger i de seneste 12 ar.
Vejen mellem Skgrping og Terndrup har sit forlgb gennem Hellum, hvilket foranlediger stor,

gennemkagrende trafik. Der er etableret hastighedsdeempende foranstaltninger pa straekningen, og mellem
Hellum og Thorup er der cykelsti.

Planleegningsmaessige bindinger
Hellum ligger i &bent og dyrket landskab. Vest for Hellum ligger et kulturarvsareal.

Sterstedelen af byen er omfattet af indvindingsoplandet for Hellum vandveerks vandboringer.

Den fremtidige udvikling

I Hellum kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgreensningen.
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14.LB600 - Hellum landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0600 - Offentlige formal

14.0600

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idraetsanleeg, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skole, bgrneinstitution og sportsanlseg

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Horsens

Eksisterende forhold

Horsens ligger pa et naes, som rager ud i Lindenborg Adal, hvori Lindenborg A og Tustrup Baek har sine lgb.

Byen bestar primeert af landbrugsejendomme, og der er ca. 35 indbyggere. Der er de sidste 12 ar ikke
opfart yderligere boliger i landsbyen.

Planleegningsmaessige bindinger

Arealerne i og omkring Horsens er udpeget som seerligt veerdifuldt landskab. Nord for Horsens er arealerne
i adalen udlagt som lavbundsareal, ligesom der findes flere omrader langs adalen, som er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Den fremtidige udvikling

I Horsens kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB630 - Horsens landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Korup

Eksisterende forhold

Byen gennemskeeres af Wiffertsholm A Korup Beek, som nedstrems danner skel til Mariagerfjord Kommune.
En gangsti langs sydsiden af Korup Baek giver en naturskegn oplevelse i kanten af landsbyen.

Korup er i det store og hele beliggende omkring den gstvestgdende vej gennem landsbyen, @ster Korupvej
Vester Korupvej, hvor der er etableret bump for at deempe hastigheden.

Ogsa denne landsby har haft ligesom Solbjerg en neer tilknytning til herregarden Wiffertsholm, som ligger
mellem Korup og Solbjerg.

Der er ca. 80 indbyggere i Korup, og der er ikke bygget nye boliger i byen i de seneste 12 ar.
I landsbyen er der et forsamlingshus.

Planlaegningsmaessige bindinger

Umiddelbart nord og sydgst for landsbyafgraesningen er der udpeget rastofomrader.

Syd for landsbyen ligger tre gravhgje der er omfattet af 100 m beskyttelseslinjer, jf.

Naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelse af fortidsminder. Sydvest for Korup ligger et kulturarvsareal,
hvorpa den nedrevne Korup kirke har ligget.

Den fremtidige udvikling

| Korup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B660 - Korup landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Lille Broandum

Eksisterende forhold

Lille Brandum er anlagt fgr udskiftningen, hvor landsbyens ejendomme hgrte under Dragsgard. Landsbyen
ligger i et kuperet landskab med udsigt mod gst over det flade landskab og Fredenlunds Skov.

Der er stort set ikke gennemkgrende trafik i LI. Brendum og de fa trafiksikkerhedsproblemer der er, er af
lokal karakter, hvorfor bgrnene tidligt kan feerdes pa egen hand.

LI. Brendum har et forsamlingshus.

Der er ca. 50 indbyggere i landsbyer. Der er ikke bygget nye boliger i byen i de seneste 12 ar.
Planlaeegningsmeaessige bindinger

Arealerne syd for landsbyafgreensningen er udpeget som rastofomrade.

Vest for byen ved kanten af Pilebaekken ligger et overdrev, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3,
om beskyttelse af naturtilstanden.

I den nordvestlige del af byen ligger en gravhgj der er omfattet af en 100 m beskyttelseslinje, jf.

Naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelse af fortidsminder. Det meste af Li. Brandum er bergrt af
skovbyggelinjer, jf. Naturbeskyttelseslovens 8 17 om skove.

Den fremtidige udvikling

I Li. Brendum kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12
ar). Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B690 - LI. Brgndrum landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Lyngby

Eksisterende forhold

Bebyggelsen i Lyngby er koncentreret omkring vejkrydset Lyngbyvej - Aalborgvej, hvilket medfgrer meget
gennemkgrende trafik.

I den gstlige del af landsbyen ligger Skibsted-Lyngby Kirke. Det er sognekirken i Skibsted-Lyngby sogn
med "filial"kirker i Skibsted og Terndrup. | landsbyen er der indrettet et forsamlingshus i den tidligere
skole, som blev nedlagt i 1954.

Der er ca. 35 indbyggere i Lyngby. Der er ikke bygget nye boliger de sidste 12 ar.

Planlaegningsmeaessige bindinger

Skibsted-Lyngby A har sit Igb vest for Lyngby. Arealerne i &dalen er udpeget som lavbundsareal. Mange af
engarealerne i adalen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Skibsted-Lyngby kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma
opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Langs kirkedigerne er der arealer,
som er omfattet af en egentlig fredning.

Lyngby er udpeget som et veerdifuldt kulturmiljg, der omfatter hele Lyngby, og en del af engene og
markerne mod syd. Lyngby er et eksempel pa en uregelmaessig vejforteby fra middelalderen.

Den fremtidige udvikling

I Lyngby kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgreaensningen og med respekt for de omtalte
udpegninger i omradet.
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14.L.B700 - Lyngby landsbyomrade

\
14.LB700

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0700 - Offentlige formal

14.0700

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og Kirkegarde m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Siem

Eksisterende forhold

Bebyggelsen i Siem er i overvejende grad lokaliseret omkring hovedfeerdselsaren, Skegrpingvej, mellem
Skgrping og Terndrup, hvilket medfgrer meget gennemkgrende trafik. Der er etableret
hastighedsdeempende foranstaltninger pa straekningen, og fra Siem er der cykelsti til Terndrup.

| Siem er der ca. 85 indbyggere, og der er ikke opfart nye boliger i landsbyen de seneste 12 ar. | Siem
findes et forsamlingshus.

Planleegningsmaessige bindinger

Siem Kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opfares
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Syd for Siem Kirke er der en
kirkefredning, som bl.a. hindrer bebyggelse indenfor fredningsomradet.

st for landsbyen findes eng- og overdrevsarealer. Mod syd er der en lille sg. Alle arealerne er omfattet af

naturbeskyttelseslovens 8 3 om beskyttelse af naturtilstanden. Arealerne mod sydgst er skovdeekkede og
omfattet af fredsskovpligt.

Den fremtidige udvikling

I Siem kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgreensningen.
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14.LB750 - Siem landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0750 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke, kirkegard, m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Skibsted

Eksisterende forhold

Skibsted er en fortelandsby, hvor det oprindelige vejsystem i landsbyen samt de oprindelige tilkgrselsveje
er bevaret. Landsbyens forte er ikke som oprindeligt ubebygget, men er blevet udstykket og bebygget med
boliger.

Landsbymiljget er preeget af hvide leengehuse. De aldste huse er typisk gavivendte, hvorimod nyere huse
vender facaden mod vejen. | den sydgstlige del af landsbyen ved Tinghgjvej findes et parcelhusomrade
omkring Skibsted Nyvej fra sidst i 60'erne. Der er ikke opfart boliger de seneste 12 ar i Skibsted. Der er ca.
125 indbyggere i Skibsted.

| Skibsted ligger Skibstedskolen, der er en specialskole for bgrn med sveere indleeringsvanskeligheder.
Endvidere er der et forsamlingshus og en fodboldklub i landsbyen.

Planlaegningsmaessige bindinger

Skibsted Kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke ma opfegres
bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens 8 19). Kirken er derudover omfattet af en
fijernbeskyttelseszone, hvor der ikke ma opfares bygninger eller anleeg som kan virke dominerende eller
skeemmende for kirkens omgivelser. Arealer i tilknytning til kirken er desuden omfattet af en egentlig
fredning.

Den overvejende del af Skibsted er omfattet af et omrade med seerlige drikkevandsinteresser samt
indvindingsoplandet til Skibsted vandveerks vandboringer.

Den fremtidige udvikling

| Skibsted kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen. Fremtidig udvikling af byen skal
fastholde den velbevarede, oprindelige vejstruktur.
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14.LB760 - Skibsted landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0760 - Offentlige formal

14.0760

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Skole m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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14.0761 - Offentlige formal

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Smidie

Eksisterende forhold

Smidie ligger pa randen til Lille Vildmose som er et szerdeles naturskent omrade. Fra Smidie Bakke er der
fint udsyn i alle retninger, blandt andet over Tofte Sg som er en del af Lille Vildmose.

Landsbyen er en forteklyngeby med en bevaringsveerdig struktur, hvor husene ligger teet med en skarp og
veldefineret afgreensning mod det omgivende landskab. Vejenes og bebyggelsens placering er bevaret
naesten usendret gennem tiden.

I Smidie bor ca. 45 indbyggere, og der er ikke bygget nye boliger i de sidste 12 ar.

Der er etableret en primitiv overnatningsplads med balplads, toilet og bad sammen med landsbyens

legeplads. Overnatningsstedet bliver arligt besggt af ca. 250 turister, primeert cykelturister, som feerdes pa
den regionalt afmaerkede cykelrute "@stkystruten” gennem landsbyen.

Planlaegningsmaessige bindinger

Landskabet gst for Smidie er en del af det Natura 2000 omrade (internationalt naturbeskyttelsesomrade),
der omfatter Lille Vildmose.

Landsbyen ligger midt i et omrade, der er udpeget som geologisk beskyttelsesomrade, veerdifuldt
kulturmiljg, starre uforstyrret landskab samt seerligt veerdifuldt landskab.

Den fremtidige udvikling

I Smidie kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.

Det skal ved ny bebyggelse i byen sikres, at den bevaringsveerdige bystruktur som forteklyngeby og den
velbevarede, oprindelige vejstruktur i byen, fastholdes.

821



14.LB780 - Smidie landsbyomrade

14.LB780
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade
Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet

Seerlige bestemmelser

Det skal ved ny bebyggelse i byen sikres, at den bevaringsveerdige bystruktur som
forteklyngeby og de oprindelige vejforlgb i byen fastholdes.
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Solbjerg

Eksisterende forhold

Stednavnet Solbjerg stammer fra for vikingetiden og er formentligt lige s& gammelt, som de aldste
agerbrug i Danmark. Solbjerg Kirke, som er fra ca. 1160, ligger hgjt i det kuperede landskab og kan derfor
ses vidt omkring. Ved kirken findes en baunehgj og der findes mere end 60 keempehgje eller baunehgije i
omradet.

Der er ca. 145 indbyggere i Solbjerg, og der er ikke bygget nye boliger i de seneste 12 ar.

Der er en del trafik ogsa tung trafik gennem landsbyen. | Solbjerg er der etableret et bump ved indkgrsel til
landsbyen pa Solbjergvej fra Baelumsiden og en chikane midt i landsbyen ved Wiffertsholmvej, hvor den
regionale cykelrute @stkystruten krydser vejen.

Den gamle jernbanetrace er ombygget til cykelsti fra Kongerslev til Skelund (mod Hadsund) og er fredet.
Cykelstien gar gennem Solbjerg og giver dermed cykelstiforbindelse mellem Bzelum og Solbjerg.

I landsbyen er der et forsamlingshus.

Planlaeegningsmaessige bindinger

Store dele af Solbjerg er omfattet af Naturbeskyttelseslovens kirkebyggelinje pa 300 m, indenfor hvilken
der som hovedregel ikke ma opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens § 19). |
forbindelse med kirken ligger et fredet areal samt en gravhgj, der er omfattet af en 100 m
beskyttelseslinje, jf. Naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelse af fortidsminder. Dele af Solbjerg ligger
indenfor Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje pa 300 m (jf. § 17).

Den fremtidige udvikling

1 Solbjerg kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de nzeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.LB790 - Solbjerg landsbyomrade
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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14.0790 - Offentlige formal

14.0790

Anvendelse

Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til religigse institutioner og gravpladser

Detailhandel: Ingen

Generelle anvendelsesbestemmelser

Kirke og kirkegard m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Store Brgndum

Eksisterende forhold

Sammenholdt med landsbyens stgrrelse har Store Brgndum et omfangsrigt forenings- og kulturliv. Her er
en borgerforening, en forening omkring KulturKgbmanden, et sangkor, en folkedanserforening, snapselaug,
en idreetsforening, junior- og ungdomsklub m.v.

Store Brgndum har en dagligvarebutik (KulturKgbmanden) og et forsamlingshus.

| Store Brgndum er der et indbyggertal pa ca. 180. Der er ikke bygget nye boliger i Store Brgndum inden
for de sidste 12 ar.

Planlaegningsmeaessige bindinger

Ved Store Brgndum ligger flere eng og mosearealer samt en &, som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
8§ 3 om beskyttelse af naturtilstanden.

Store Brgndum kirke er omfattet af en 300 m byggelinje, indenfor hvilken der som hovedregel ikke méa
opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m (jf. Naturbeskyttelseslovens 8§ 19). Arealer i tilknytning til kirken er
desuden omfattet af en egentlig fredning.

En mindre del af landsbyen er omfattet af indvindingsoplandet til Store Breandum vandvaerk.

Nordvest for Store Brgndum er der udlagt et stgrre vindmglleomrade.

Den fremtidige udvikling

I Store Brandum kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de nzeste 12
ar). Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade' geaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og sdledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Svanfolk

Eksisterende forhold

Svanfolk ligger mellem Skibsted og Beelum, umiddelbart vest for det naturskgnne omrade Svanfolk Bakker.
Landsbyen omfatter f landbrugsejendomme samt enkelte enfamiliehuse.
Der er ikke opfart nye boliger i Svanfolk de seneste 12 ar. Der er ca. 20 indbyggere i landsbyen.

Planleegningsmaessige bindinger

Fjernbeskyttelseszonen for Skibsted Kirke streekker sig til Svanfolk.

Den fremtidige udvikling

I Svanfolk kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de neeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.
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14.L.B830 - Svanfolk landsbyomrade

| 14.B830 |

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund
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Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Torup

Eksisterende forhold

Torup er beliggende i et dbent landbrugslandskab pa vejstraekningen mellem Skgrping og Terndrup.
Torup leegger navn til sognet, og Torup Kirke ligger ca. 1 km syd for henholdsvis Hellum og Torup.
Bebyggelsen i Torup, der primaert udggres af aktive landbrug, er begraenset til bebyggelse langs
landevejen. Hovedparten af trafikken er gennemkgrende. Der er etableret hastighedsdeempende

foranstaltninger gennem landsbyen. Mellem Thorup og Hellum er der cykelsti. Der er inden for de sidste 12
ar ikke opfert nye boliger i Torup. Der er ca. 30 indbyggere i landsbyen.

Planlaegningsmeaessige bindinger

Torup er beliggende i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser, som straekker sig mod syd ind i
Mariagerfjord Kommune.

Indvindingsoplandet til Torup Vandveerk ligger under den gstlige del af landsbyen.

I landsbyen ligger et fortidsminde med tilhgrende beskyttelseslinje pa 100 m (jf. Naturbeskyttelseslovens §
18).

Den fremtidige udvikling

| Torup kan der ske nybyggeri til boligformal i mindre omfang i planperioden (som er de naeste 12 ar).
Etablering af nye boliger skal ske inden for landsbyafgraensningen.

835



14.L.B850 - Torup landsbyomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, landsbyomrade, erhvervsomrade

Detailhandel: 250 m2

Generelle anvendelsesbestemmelser

Landsbyomrade: Helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som
forsamlingshuse, institutioner, mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 4026 af den enkelte grund

836



Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

For 'Boligomrade" geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte grund

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 3

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 50 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

100% af bruttoetagearealet
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Abent land
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15.R920 - Erhvervsomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, oplevelsesgkonomisk center,
publikumsorienterede serviceerhverv, sports- og idraetsanlaeg, ferie- og
kongrescenter, gvrige ferie- og fritidsformal, dggninstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Turistcenter, aktivitetspark med ridebaner, ridehal, dyrepark, cirkusmanege mv. samt
socialpaedagogisk institution og boliger.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af den enkelte grund

839



Maksimale antal etager er 1,5
Maksimal hgjde er 8,5 m

Ridehal og lignende kan dog opfgres med stgrre hgjde. Ny bebyggelse i gvrigt skal opfares
som fritliggende bebyggelse, indpasset i landskabet

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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15.T804 - Tekniske anlaeg

15.7804

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til vindmglleanlaeg

Der er planlagt 1 megawatt for vindmglleomradet

Generelle anvendelsesbestemmelser

Vindmglleomrade ved St. Brgndum.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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3 vindmgller. Navhgjde max 45. m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Effekt 600 kw. pr. mglle.
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