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Lokalplan
340 - Solcelleanlaeg ved Brorstrup Keer

Lokalplanen er kladde
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Lokalplan nr. 340 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omréadet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 340 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Rebild Kommune har modtaget en ansggning om at opfgre et solcelleanleeg ved Brorstrup Keer. Ansgger
gnsker at opfgre et solcelleanleeg pa ca. 112 ha enten som solceller pa faste stativer eller som solceller
med tracking system, der kan dreje sig efter solen.

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i Danmark for at opna 70 % reduktion
af CO2-udledningen i 2030. Rebild Kommune understgtter denne malsaetning ved bl.a. at have igangsat
udarbejdelse af en klimahandlingsplan i regi af DK2020. Ambitionen med DK2020 handlingsplanen er bl.a.
at udvikle en plan, der viser vejen til netto nul-udledning for kommunen som geografisk omrade.
Planleegning for nye vedvarende energianlaeg understgtter denne malseetning.

Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til teknisk anleeg, som muligger etablering af et
solcelleanleeg og dertilhgrende ngdvendige tekniske anleeg, veje, hegn og beplantning ved Brorstrup Keer i
Rebild Kommune. Lokalplanen giver mulighed for at etablere et solcelleanleeg p& faste stativer som
forventes at have en samlet effekt p4 100 MW, svarende til energiforbruget for 20.000 husstande og
understgtter dermed den samfundsmaessige interesse i grgn omstilling og baeredygtig energiproduktion.

Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomradet udnyttes bedst muligt, og at solcelleanleegget fremtraeder
diskret og harmonisk i landskabet samt indpasses under hensyntagen til landskabelige interesser i
omréadet. Lokalplanen skal ligeledes sikre, at solcelleanlaegget er til mindst mulig gene for naboer i forhold
til refleksioner og visuel pavirkning. Lokalplanen har derfor ogsa til formal at sikre afskeermende
beplantningsbeaelter ved anleegget. Lokalplanen har ogsa til formal at fastleegge solcelleanlaeggets
placering, udformning og fremtreeden, hvorved der sikres en respektafstand til beskyttede naturtyper,
beskyttede sten- og jorddiger, beskyttede vandlgb samt eksisterende adgangsveje til tekniske anlaeg.

Solcelleanlzegget placeres i et omrade, der i forvejen er praeget af tekniske anleeg i form af vindmgller og
hgjspaendingsledninger. Med realisering af lokalplanen etableres dermed et multifunktionelt
energilandskab. Der er eksisterende rekreative stier gennem omradet, der giver offentligheden mulighed
for at opleve anleeggene, og dette stinet udbygges med lokalplanen.

Der er ikke udlagt omrader til solcelleanleeg ved Brorstrup Keer i Kommuneplan 2021, og derfor udarbejdes

der et kommuneplantilleeg, som udlaegger omradet til solcelleanlaeg. Ligeledes udarbejdes denne lokalplan
for omradet, som fastlaegger mere detaljerede bestemmelser for solcelleanlaeg.
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Lokalplanomradet

:’ Lokalplangraense

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Lokalplanomréadet er placeret ved Brorstrup Keer ca. 6 km nord for Ngrager og omfatter matrikel nr. 3p,
3ee, 25, 3¢, 3ad, 2f og en del af 5bc, 6¢, 4ag, 3e, 7p, 5m, 5l, 2a og 4e alle i Brorstrup By, Brorstrup.

Lokalplanomradet er samlet set pa ca. 112 ha og er fordelt pa to arealer; et areal pa ca. 68 ha vest for
Brorstrup Keervej og et areal pa ca. 44 ha gst for Brorstrup Keervej.

I dag anvendes lokalplanomradet til landbrugsformal og er karakteriseret ved lange kig over landskabet.
Indenfor omradet ligger der spredte ejendomme og flere tekniske anlaeg i form af vindmgller, master og
ledninger. Der er en landejendom inden for det gstlige omrade, som vil blive nedlagt ved realisering af
solcelleanleegget.

Arealerne ligger inden for starre sammenhangende landskaber og delvist indenfor bevaringsveerdigt
landskab.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved planens vedtagelse.
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Lokalplanens omgivelser

l:l Lokalplangraense Veje Vandlgb Solcelleareal

— Hojdekurver = = = Rorlagt Vedvarende graes
Aben

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Arealerne omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved flere beskyttede naturtyper og landbrugsarealer, i
et fladt, stedvist bglget terreen, der i hgj grad er praeget af lavbundomradet omkring Lerkenfeld A, som
terraenet daler ned imod. Omradet er generelt praeget af sparsom bevoksning. | lavbundsomraderne
brydes den store flade visse steder af mindre bevoksninger og enkeltstdende treeer, mens de opdyrkede
arealer stedvist brydes af hegn og spredt bevoksede diger, der delvist afgreenser markerne.

Solcelleanleegget placeres i det haevede terraen omkring lavbundsomraderne, ved husmandsstederne langs
vejen og ved gardene, som er trukket tilbage pd markerne. Landskabet har en let sammensat og steerkt
transparent karakter praeget af f4 hegn. Karakteristisk for landskabet er derfor den &bne karakter med
lange kig over landskabet. Omradet rummer desuden flere tekniske anlaeg herunder vindmgller, master og
ledninger, der i hgj grad praeger oplevelsen af landskabet. | forbindelse med vindmgllerne i omradet er der
etableret lokale "mgllestier”, der anvendes rekreativt i omradet. Stierne forbinder landsbyerne i omradet
og har til formal at gare beskyttet natur og vindmgllerne tilgaengelige for gaende, cyklende, ridende bade
lokale og turister.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Anvendelse

Lokalplanen udleegger et areal, hvor der ma etableres tekniske anleeg i form af solcelleanlzeg og tilhgrende
ngdvendige tekniske installationer, bygninger, indhegning og serviceveje. For at styrke
overgangslandskabet mellem anleegget og det omkringliggende adalslandskab udlaegger lokalplanen
ligeledes arealer mellem anleeg og adal i vedvarende graes, hvor der ikke ma ske noget bebyggelse eller
beplantning. Der er desuden mulighed for at holde afgraessende dyr inden for lokalplanomradet for at
holde greesset nede mellem solcellerne. Der ma etableres afskeermende beplantning langs
lokalplangraensen for at minimere indvirkningen pa landskabet og naboerne.

Udstykning
Matrikler kan sammenleegges, og omradet kan udstykkes til én samlet fast ejendom.

Veje og stier
Vejadgang til lokalplanomradet er fra Brorstrup Keervej (se kortbilag 2).

Indenfor lokalplanomradet ma der etableres interne serviceveje til etablering, vedligeholdelse og tilsyn af
solcelleanlaegget i en bredde af min 5 m. De interne serviceveje vil typisk fremsta som greesarealer, men
de kan udlaegges med grus eller lignende, som giver mulighed for nedsivning af regnvand. Eksisterende
adgangsveje til vindmgller bibeholdes, sa de stadig kan vaere abne for offentligheden som rekreative
stiforbindelser. Stinettet udvides med en ny nord-sydgéende stiforbindelse mellem vindmgllerne.

Omfang og placering af bebyggelse
Lokalplanen fastleegger arealer til placering af solcelleanleeg, tekniske installationer og mindre bygninger.
Arealerne til solcelleanleeg, tekniske installationer og mindre bygninger holdes fri fra 83 naturomrader.

I lokalplanen er der fastlagt en respektafstand pa min. 10 m til beskyttet natur, 8 m til offentlige vandlgb
og min. 5 m til beskyttede jord- og stendiger, hvor der ikke ma opstilles solceller, beplantning, tekniske
installationer, veje mv. Der er derudover ogsa fastlagt en afstand til naturgas- og luftledninger.

Hgjden pa solcellepanelerne mé ikke overstige 3,2 m.

Der gives mulighed for at etablere en transformerstation inden for lokalplanomrade med en placering, som
vist pa kortbilag 2. Transformerstationen kan indeholde:

¢ én eller flere effektransformere med en hgjde pa 8,5 m,

e én koblingsstation pa op til 150 m? med en maksimal hgjde p& 5,5 m,

¢ tilhgrende udendgrs tekniske konstruktioner pa op til 3.000 m2 med hgjder pa op til 8,5 m,
e én endetreeksmast med en maksimal hgjde pa 13,5 m,

e én lynafleder p4 maks. 22 m,

¢ én meteorologimast/vejrmast med en hgjde pa op til 7 meter.

Udover transformerstationen kan der inden for omradet til solceller placeres:

en eller flere containere til opbevaring med en maksimal hgjde p& 2,6 m og et grundareal p& 15 m?,

« teknikbygninger med en maksimal hgjde p& 3,5 m og et grundareal p& 16 m?,
* meteorologimaster/vejrmaster med en hgjde pa op til 7 meter. Vejrmasterne er ngdvendige, nar der
etableres trackersystem,

e laeskure til greessende dyr med en maksimal hgjde p& 3 m og et grundareal pa 50 m?2.

Lokalplanen omfatter et eksisterende gardanlaeg, Brorstrup Kaervej 7. Med lokalplanens realisering skal
Brorstrup Keervej 7 nedlsegges som beboelse. Bygningerne kan bevares til opbevaring og lignende
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Ydre fremtraeden af bebyggelse

Teknikbygninger, halvtage/leeskure og transformere opfgres i afdeempede farver og ensartede materialer
og udformning , der sammen med den afskeermende beplantning, skal bidrage til at reducere anleeggets
visuelle fremtraeden i landskabet. Solcellepanelerne skal veere antirefleksbehandlede og skal placeres i lige
parallelle reekker med samme indbyrdes afstand.

Lokalplanen sikrer, at der ikke etableres permanent belysning inden for lokalplanomradet, dog tillades
midlertidig belysning i forbindelse med anlaegsfasen.

Der ma ikke etableres reklamer og skiltning inden for lokalplanomradet med undtagelse af
informationstavler.

Ubebyggede arealer

For at styrke overgangslandskabet mellem solcelleanlaegget og adalslandskab udleegges flere arealer i
vedvarende grees jf. kortbilag 2. Ubebyggede arealer mellem og under solcellepanelerne, som ikke
anvendes til interne serviceveje, kan tilsds med forskellige graestyper og blomsterfrg til gavn for insekter
og andre smadyr. Arealerne ma fortsat benyttes til landbrugsformal som hgslet og lignende samt
afgreesning med dyr.

Af sikkerhedsmaessige hensyn vil der blive opsat tradhegn langs solcelleanlaeggets afgreensning dels af
hensyn til tyveri og forsikring, dels for at sikre, at personer ikke kommer til skade pa anleegget, og at der
ikke sker en beskadigelse af anleegget. Hegnet skal placeres pa indersiden af beplantningsbeeltet. Hegnet
ma vaere maksimalt 2,2 meter hgjt. Anleegget afskaermes visuelt af beplantning langs projektomradets
ydre afgraensning.

Beplantningsbeaelte

For at indpasse solcelleanlaegget i det omkringliggende landskab, etableres der omrader med vedvarende
grees flere steder i overgangen mellem landskabet og solcelleanlaegget. Disse omrader tilsds med
forskellige greestyper og blomsterfrg til gavn for insekter og andre smadyr.

Der etableres derudover en afskeermende beplantning omkring solcellenleegget, der tilpasses omradets
landskab og eksisterende beplantningsstruktur, se kortbilag 3. Samtidig er beplantningen fastlagt med
fokus pa at afskeerme nabobeboelser for anleegget. Hvor der er eksisterende beplantning, bevares og
udbygges denne.

Et af de baerende beplantningselementer i omradet er nord-sydgaende plantebaelter. Dette princip
forstaerkes omkring anleegget, hvor det etableres teet 3-raekkede plantebeelter langs de nord-sydgéende
afgreensninger.

Mod Lerkenfeld A etableres en slgrende beplantning med krat og mindre treegrupper, der er en
viderefarelse af den eksisterende beplantning mod &en.

Beplantningsbeaeltet skal besta af flere arter med en naturlig variation af buske og traeer, sa beplantningen
er teet i flere niveauer. Der ma kun anvendes hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter.

Ved etablering af de skaermende plantebaelter er det vigtigt, at der opnas et naturligt udtryk. Det er
ligeledes vigtigt, at der er veelges et passende antal stedsegrgnne traeer og buske: skovfyr, taks og ene,
som sikrer, at der ogsa i vinterhalvaret er en skaermende virkning. Der bgr ogsa anvendes hel eller delvis
stedsegrgn underplantning, som eksempelvis brombeer eller vedbend.

Det bgr tilstreebes at anvende forskellige plantestarrelser, evt. flerstammende treearter, bade af hensyn til
det samlede udtryk, lokal indpasning, gnske om abenhed kontra lukkethed, variation, og til skeermende
virkning i de fogrste veekstsaesoner.

Beplantningen opfgres med en varierende bredde pa mellem 5-20 m og 3-9 raekker beplantning.
Beplantning etableres i 3 reekker ved 5 m bredde, 6 raekker ved 10 m bredde, 9 reekker ved 15 m bredde
og derover. Reekkerne etableres uden struktur og med uens mellemrum, for at sikre en &ben struktur. For
eksempel, se figur herunder.
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5 meter beplantningsbaelte

10 meter beplantningsbesite

15 -20 meter beplantningsbaeite

De teette nord-sydgaende plantebaelter skal besta af en blanding af stedsegrgnne og lgvfeeldende traeer og
buske.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenheeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i Danmark samt at sikre, at denne
udvikling sker ud fra en helhedsvurdering, der bevarer og styrker landets natur og landskabelige veerdier.

Planleegning for solcelleanlaeg skal ses i sammenhaeng med kravet om, at kommuneplanen skal indeholde
retningslinjer for beliggenhed af tekniske anlaeg, jf. planloven 8§ 11 a, stk. 1, nr. 15.

Kommuneplan 2021 indeholder en reekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke
specifikke bestemmelse om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

I kommuneplantillaeg nr. 6 udvides afgraensningen pa det eksisterende rammeomrade 15.7805, der
omfatter vindmaglleparken Brorstrup, til ogsa at omfatte neerveerende lokalplan. Der bliver tilfgjet den
specifikke anvendelse solenergianlaeg. Udover eendringen pad kommuneplanrammen, fjernes retningslinjen
under "Opstilling af vindmagller" der beskriver, at der ikke kan opfares stgrre tekniske anlaeg indenfor
vindmglleparker. Planleegningen er i strid med retningslinjen, der ikke harmonerer med retningslinjerne for
solenergi i kommuneplanen, der beskriver at solenergianleeg med fordel kan placeres i naerhed til
infrastrukturanleeg og andre tekniske anleeg for at samle det.

Forhold til retningslinjer i Kommuneplan 2021

Lokalplanen vedrgrer fglgende relevante retningslinjer i kommuneplanen:

Planleegning_for stgrre solcelleanleeg
Retningslinjen beskriver hvilke udpegninger i kommuneplanen, der skal tages seerligt hensyn til ved
placering og planleegning for store solcelleanlaeg.

Placering_af stgrre solcelleanlaeg

Ifglge retningslinjen skal solcelleanlaeg som udgangspunkt placeres i omrader med fladt terraen, der er
omkranset af bevoksning eller ligger i sma lukkede landskaber. Der skal desuden tages hensyn til de
dominerende landskabstraek.

Lokalplanens krav om beplantning omkring anlaegget er derfor fastlagt pa baggrund af landskabets
karakter og den eksisterende beplantningsstruktur, s der sker en indpasning af anleegget i omradet.

Udformning

Solcelleanleeg skal sa vidt muligt etableres, sa eksisterende beplantning bevares og udnyttes
afskeermende. Der skal desuden etableres afskeermende og teet beplantning omkring solcelleanleegene.
Panelerne skal veere ens i udseende, hgjde og monteres med samme haeldning.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af anlaegget i lige parallelle raekker, der giver en rolig
landskabspavirkning. Indenfor lokalplanomradet bevares dele af den eksisterende beplantning, der
suppleres med ny slgrende beplantning, der er indpasset landskabets beplantningsstruktur. P4 kortbilag 3
vises eksisterende beplantning, der skal bevares.
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Reetablering

Ifglge retningslinjen skal arealerne reetableres og anlaegget fjernes, nar arealet ikke laengere anvendes til
solenergi. Lokalplanen indeholder en bestemmelse om at der skal tinglyses en deklaration om fjernelse af
anleegget senest ét ar efter driftens ophgr.

Hgjspeendingsforbindelser

Ifglge kommuneplanen ma der ikke foretages dispositioner, der hindrer etablering og opretholdelse af
hgjspaendingsforbindelser pa 150 kV og derover. Der Igber hgjspaendingsledninger gennem
lokalplanomradet, der er tinglyst i deklaration. Deklarationsarealerne for hgjspaendingsledningerne sikres i
lokalplanen friholdt for solceller.

Naturgasledninger
I en zone p& 200 m omkring naturgastransmissionsledninger, ma der ikke ske aktiviteter eller foretages
dispositioner, som kan true leveringssikkerheden for naturgas.

Det sydgstlige hjgrne af lokalplanomradet er bergrt af Energinet.dks naturgastransmissionsledning.
Opstilling af solcelleanlaegget skal respektere adgangen til og drift af ledningen. Lokalplanen friholder en
zone pa 10 m omkring naturgasledningens midte for opstilling af solceller mv., i overensstemmelse med
tinglyst deklaration.

Opstilling_af vindmgller

Ifglge retningslinjen ma der ikke opfgres starre tekniske anlaeg inden for vindmglleparker.
Lokalplanomréadets vestlige del omfatter de to nordligste vindmgller i vindmglleparken Brorstrup.
Etablering af solcelleanleegget vurderes at veere i strid med retningslinjen, der ikke harmonerer med
retningslinjerne for solenergi i kommuneplanen, der beskriver at solenergianleeg med fordel kan placeres i
naerhed til infrastrukturanlaeg og andre tekniske anlseg for at samle det.

Seerlige naturomrader

En del af lokalplanomradet er omfattet af udpegning som seerligt naturomrade. | de saerlige naturomrader
skal planleegningen tjene til at forbedre naturkvaliteten. Beskyttelseshensynene kan kun tilsidesaettes i det
omfang saerlige samfundsmeessige eller planlaegningsmeessige hensyn taler for det.
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:] Lokalplangraense - Seerlige naturomrader Solcelleareal
//‘,& Potentielle naturomréder

Kommuneplanens udpegninger til seerlige naturomrader og potentielle naturomradet.

Der er mindre overlap mellem lokalplanomradet og udpegning til seerlig naturomrader, der stgder op til
lokalplanomradet mod syd og vest. Med en ekstensivering af landbrugsdriften uden sprgjtning og
gadskning vurderes lokalplanomradet at udggre en buffer i forhold til naturarealerne, s de seerlige
naturomrader understgttes.

Jkologiske forbindelser

En del af lokalplanomradet er omfattet af udpegning som gkologisk forbindelse. | de gkologiske
forbindelser skal planlezegningen forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr, som
forbindelserne skal sikre. Barrierer for dyre- og plantelivet skal sa vidt muligt undgas. Hvis et nyt anlaeg
ikke kan undgas, skal virkningen reduceres med muligt.

Der er kun fa overlap mellem lokalplanen og de gkologiske forbindelser, der graenser op til
lokalplanomradet mod nord, syd og vest. Med en ekstensivering af landbrugsdriften uden sprgjtning og
gedskning vurderes lokalplanomradet at f& et gget naturindhold og laegge som en buffer i forhold til
naturarealerne, sa disse samtidig understgttes.
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[ ] Lokalplangreense [ @kologiske forbindelser Solcelleareal
E Potentielle gkologiske forbindelser

Kommuneplanens udpegninger til gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser.

Potentielle gkologiske forbindelser

En mindre del af lokalplanomradets nordlige del er omfattet af udpegning til potentiel gkologisk
forbindelse. Indenfor de potentielle gkologiske forbindelser sigter planlaegningen pa friholdelse af arealerne
for stagrre tekniske anlseg mv., der modvirker, at arealerne kan rumme naturindhold og fungere som
spredningsveje for planter og dyr.

Den potentielle gkologiske forbindelse fglger Brorstrup Baek nord for lokalplanomradet. Dette omrade er i
lokalplanen udlagt til vedvarende grees. Lokalplanen understgtter derudover den potentielle gkologiske
forbindelse ved at fastholde et 8 m arbejdsbaelte og ekstensivering af arealerne ved solcelleanlzegget.

Skovrejsning_ugnsket

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket for at undga slgring af
bl.a. landskabelige og kulturhistoriske veerdier. Retningslinjen vurderes ikke at veere i strid med
lokalplanen, da beplantningen omkring solcelleanleegget tilpasses omradets beplantningsstruktur.

Side 12



Lokalplan nr. 340 (Kladde)

|:| Lokalplangraense - Skovrejsning ugnsket Solcelleareal

Kommuneplanens udpegning med omrader, hvor skovrejsning er ugnsket.

Bevaringsveerdige landskaber
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D Lokalplangraense - Bevaringsvaerdige landskaber Solcelleareal

Kommuneplanens udpegning til bevaringsveerdige landskaber.

I de bevaringsveerdige landskaber bgr hensynet til at understgtte landskabets karakter veegtes hgijt.
Andringer bgr kun i ubetydeligt omfang forringe eller forstyrre landskabets geologiske, kulturhistoriske
eller naturbetingede kvaliteter.

Der bgr kun gennemfgres starre og markant byggeri eller anleeg, der er driftsmaessigt ngdvendigt for
landbrugserhvervet. Bygninger og anlaeg bgr i disse tilfeelde placeres og udformes med szerlige hensyn til
opretholdelsen af landskabets karakter og oplevelsesveerdier.

I de bevaringsveerdige landskaber bgr byggeri og anleegs placering i terreen, bygningshgjder, materialevalg
og belysning sikre, at der ikke sker langtreekkende negativ pavirkning af landskabet.

Udenfor de bevaringsveerdige landskaber bgr landskabets karakter opretholdes ved at indpasse s&endret
arealanvendelse, byggeri og tekniske anlaeg i landskabets karaktergivende strukturer.

Lokalplanomradets vestlige del, der er beliggende inden for udpegningen til seerligt veerdifuldt landskab, er
i dag praeget af intensivt dyrkede landbrugsarealer og visuelt vaesentligt pavirket af vindmgiller,
hgjspaendingsmaster og -ledninger. Intaktheden af det oprindelige landskab for denne del af omradet
vurderes som vaerende middel til darlig. Vurderingen treekkes iseer ned af de forhold, at
lavbundsomraderne er afvandede og intensivt opdyrkede og ikke mindst af, at hgjspaendingsledninger og -
master i forskellige stgrrelser i omradet dominerer visuelt. De 150 meter hgje vindmgller bidrager med et
teknisk preeg til landskabet, og det er i deres samspil med de forskelligartede hgjspsendingsledninger og -
master, som far omradet til at fremsta steerkt forstyrret.
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Bevaringsveerdige landskaber, landskab og lokalplanens indhold

Der er foretaget en vurdering af landskabets karaktergivende elementer, og solcelleanlzegget holdes gst for
den eksisterende vindmgllereekke for ikke at slgre landskabet yderligere, se figur ovenfor. Yderligere
definerer og tydeligggr terreenforskellene i landskabet overgangen mellem det bevaringsveerdige
adalslandskab og landbrugslandskabet. Afgraensningen af solcelleanleegget er tilpasset efter det naturlige
terreen.

For yderligere at styrke overgangslandskabet mellem adalen og solcelleanlaegget, udlaegges stgrre arealer i
vedvarende grees, se kortet ovenfor. Graesarealerne mod vest og syd er terreenmaessigt beliggende i
overgangen mellem det bevaringsveerdige adalslandskab og langbrugslandskabet. Disse greesudlaeg
bidrager til, at der skabes et bredere og mere naturligt afgraenset adalslandskab.

For at afskeerme solcelleanlaegget fra indkig og opretholde det omkringliggende landskabs karakter og
oplevelsesveerdier, etableres der en afskeermende bevoksning omkring anlsegget. Beplantningen tager
udgangspunkt i omradets eksisterende beplantningsstruktur med spredt bevoksning af levende hegn,
typisk enraekkede, og krat og mindre traegrupper samt de kransende traeplantninger ved bebyggelserne.
Kendetegnende for omradet er, at de levende hegn er nord-sydgaende.
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Den nye beplantning omkring anleegget mod Lerkenfeld A fastseettes til spredt kratbeplantning og enkelte
mindre traegrupper, der formidler overgangen til lavbundslandskabet. Beplantningen opfgres med en
varierende bredde p& mellem 5-20 m og 3-9 reekker beplantning. Der etableres 3 raekker beplantning ved
5 m bredde, 6 reekker ved 10 m bredde, 9 raekker ved 15 m bredde og derover. Reekkerne etableres uden
struktur og med uens mellemrum, for at sikre en aben struktur. Eksempel pa anbefalede arter og
illustrationstegning kan ses under afsnittet "Lokalplanens fremtidige forhold”.

Mod gst og vest etableres teet afskeermende beplantning i form af nord-sydgaende plantebeelter.

Anleegget vil fremstad som et markant teknisk element, der seerligt for det Bevaringsveerdige landskab vil
bryde lavbundskarakteren og de lange kig gennem landskabet. Kommuneplanudpegningen
bevaringsveerdige landskaber vurderes af have en hgj sarbarhed overfor pavirkning med anlaeg og
beplantning, men pavirkningens intensitet vurderes at kunne reduceres til middel med implementering af
afveergetiltaget, da beplantningen etableres med udgangspunkt i den eksisterende beplantning i omradet
med spredt kratbevoksning. Samlet betragtet vil solcelleanleegget have en moderat negativ pavirkning af
landskabet, imidlertid vil de foreslaede afveergeforanstaltninger i nogen grad afbgde
landskabspavirkningen.

Starre sammenhaengende landskaber

|:| Lokalplangraense - Stgrre sammenhaengende landskaber Solcelleareal

Kommuneplanens udpegning til starre sammenhesengende landskaber.
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Beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier bgr prioriteres inden for de stgrre sammenhsengende
landskaber, herunder synlighed og oplevelse af landskabernes geologiske kulturhistoriske forteelling,
seerlige naturveerdi samt veerdi som rekreativt landskab.

De stgrre sammenhaengende landskaber bgr friholdes for starre tekniske anleeg og andet stort og markant
byggeri, der slgrer landskabssammenhaengene eller har konsekvenser for de karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne. Kan et anleeg ikke undgas, skal det placeres og udformes, sa det
preeger landskabet mindst muligt.

I de starre sammenhangende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for landskabsveerdierne.

Lokalplanomradets gstligste del er i dag visuelt praeget af intensivt dyrkede landbrugsarealer. De
omkringliggende arealer er pavirket af vindmagller, hgjspeendingsmaster og -ledninger og
landbrugsbygninger. Intaktheden af det oprindelige landskab for denne del af lokalplanomradet vurderes
som vaerende middel til darlig. Vurderingen treekkes iseer ned af de forhold, at omraderne er afvandede og
intensivt opdyrkede og ikke mindst de mange hgjspaendingsledninger og -master i forskellige starrelser og
type, der er synlige i de omkringliggende omrader. De 150 meter hgje vindmgller bidrager med et teknisk
preeg til landskabet, og det er i deres samspil med de forskelligartede hgjspaendingsledninger og -master,
som far omradet til at fremsta steerkt forstyrret.

For bedst muligt at indpasse solcelleanleegget i det omkringliggende landskab, tilpasses afgreensningen af
solcelleanlzegget sdledes, at det holdes gst for den eksisterende vindmglleraekke. For yderligere at tilpasse
solcelleanlzegget i landskabet, udleegges der stgrre arealer omkring anlsegget i vedvarende grees, ligesom
der etableres en teet, afskeermende bevoksning omkring anlaegget.

Lavbundsarealer
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l:] Lokalplangraense - Lavbundarealer - vedtaget Solcelleareal

Kommuneplanens udpegning til lavbundsarealer.

Lavbundsarealer skal friholdes for byggeri og anleeg, der kan forhindre, at de kan genoprettes som
vadomrader. Lokalplanen vurderes ikke at veere i strid med retningslinjen.

Seerligt veerdifuld landbrugsjord
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l:] Lokalplangraense - Seerligt veerdifulde landbrugsomrader Solcelleareal

Kommuneplanens udpegninger med seerligt veerdifulde landbrugsomréader.

| de sezerligt veerdifulde landbrugsomrader er et primeert hovedhensyn landbrug og dets fortsatte
arealanvendelse.

I omraderne ma der som udgangspunkt ikke planlaegges eller etableres anlaeg og andet, der pa vaesentlig
made begraenser mulighederne for landbrugets arealmaessige drift. Begraensninger kan f.eks. veere
byudvikling, skovrejsning, rekreative omrader og formal samt lugtpavirkelige funktioner og anleeg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omradet skal reetableres til landbrugsdrift eller naturarealer

efter solcelledriftens ophgr. Anlaegget vurderes derfor ikke at veere i strid med landbrugsinteresserne i
omradet.

Omrader til store husdyrbrug
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|:] Lokalplangraense ////) Omr&der til store husdyrbrug Solcelleareal

Kommuneplanens udpegning til store husdyrbrug.
En mindre del af lokalplanomradets gstlige del er omfattet af udpegning til store husdyrbrug.

Driftsbygninger og driftsanlaeg pa store husdyrbrug kan efter en konkret vurdering placeres inden for de
udpegede omrader.

Indenfor omrader til driftsbygninger og driftsanleeg pa store husdyrbrug, ma der som udgangspunkt ikke
planleegges eller etableres anleeg, der pa vaesentlig made begraenser mulighederne for landbrugsdrift.

Placering af et solcelleanleeg i omradet vurderes ikke at medfare en negativ pavirkning af de fremtidige
driftsmuligheder for store husdyrbrug

Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter

En del af lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan nr. 244, som udleegger omradet til
tekniske anlaeg i form af vindmgller.

Bestemmelse § 3.2 i den eksisterende lokalplan nr. 244 opheeves indenfor det omrade, som er omfattet af
naervaerende lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan nr. 340.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, og forbliver i landzone efter planens endelige vedtagelse.

Side 20



Lokalplan nr. 340 (Kladde)

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en veaesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Bygherre har anmodet om, at det konkrete solcelleprojekt skal underga en miljgvurdering (VVM), jf.
miljgvurderingslovens §18, stk. 2. Samtidigt har Rebild Kommune vurderet, at kommuneplantilleeg og
lokalplan er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. miljgvurderingslovens § 8. Miljgvurderingerne er
udarbejdet som én samlet miljgrapport, der er vedlagt planforslagene.

Fglgende miljgemner er belyst i miljgrapporten:

e Landskab

e Klima

e Biodiversiteten

e Vand

¢ Befolkningen

¢ Menneskers sundhed
¢ Arealanvendelse
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Kulturforhold
Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kirkebyggelinjer.

Brorstrup kirke ligger ca. 700 m sydgst for lokalplanomradet.

Sten- og jorddiger

Der er tre registrerede sten- og jorddiger inden for lokalplanomradet. Der holdes en respektafstand pd 5 m
fra sten- og jorddiger i overensstemmelse med museumsloven.

Der kan veere behov for digegennembrud i forbindelse med etablering af interne veje. Digegennembrud
forudseetter dispensation fra Museumslovens §29a.

Fortidsminder

Der er ikke registeret fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Arkeeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmeaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning

jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Den arkaeologiske forundersggelse og eventuelt efterfglgende arkaeologisk arbejde vil blive lavet i
forbindelse med byggemodningen af omradet.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege seerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede, sdkaldte Natura 2000-omrader. Ramsar-, habitat- og
fuglebeskyttelsesomraderne udggr tilsammen Natura 2000-omraderne.

Planomradet ligger henholdsvis ca. 5,5 km og 3,5 km fra naermeste Natura 2000-omrader. Det drejer sig
om habitatomradet Nibe Bredning, Halkeer Adal og Senderup Adal, fuglebeskyttelsesomrédet Rold Skov,
samt habitatomrade Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. P& grund af afstanden vurderes det ikke, at
planforslaget vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for Natura 2000-
omraderne.

Der vil dog veere en indirekte effekt i forbindelse med skiftet fra landbrugsjord til solcelleanlaeg, herunder
ophgr af ggdskning. Dette vurderes at medfgre en reduktion af kveelstoftilfgrslen til Lovns Bredning,
hvilket understotter bestreebelserne pa at nd vandplanernes mal om ~god gkologisk tilstand” i dette
kystvandomrade. Indsatsbehovet i forhold til kvaelstof er her stort og bredningen er samtidig en del af
Natura 2000 omrédet Lovns Bredning, Hjarbsek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adale samt Skravad
Beek. Plan og projekt understgtter derfor samtidig bestraebelserne pa at opna “gunstig bevaringsstatus” for
de marine Natura 2000 naturtyper i Lovns Bredning.

Beskyttet natur

Lokalplanomradet bestar hovedsageligt af landbrugsjord i almindelig drift. Centralt i den vestlige del af
lokalplanomradet findes dog et § 3 beskyttet naturomrade (se kortbilag 2). Der kan ikke opsaettes solceller
eller andre anleeg inden for en respektafstand pa 10 m til § 3 arealet. Lokalplangraensen fglger desuden
greensen af de beskyttede naturarealer omkring Lerkenfeld A og nordgst omkring lokalplangraensen til
Brorstrup Keervej. | disse omrader er der registreret § 3 beskyttet natur.

Abeskyttelseslinje

Lokalplanomradet bergrer ikke abeskyttelseslinje.

Mod nord greenser lokalplanen op til Brorstrup baek. Der etableres ikke beplantning, faste hegn eller anlaeg
inden for 8 m fra vandlgbets gverste kant i overensstemmelse med vandlgbsregulativet.

I den sydlige del af lokalplanomradet findes den rgrlagte del af vandlgbet Abildgardsgraften. Der ma ikke
etableres beplantning, faste hegn, anleeg eller bebyggelse sd neer den rarlagte del af Abildgardsgreften, at
der er fare for at ragrledningen beskadiges, tilstoppes eller ikke kan vedligeholdes. Dog ma interne veje
krydse Abildgardsgrgften, hvis det sker tilneermelsesvist vinkelret herpa, og der kan opnas tilladelse til
krydsningen fra Rebild Kommune. Hvis "vejene” bare tilsds med grees (dvs. ingen anlaeg) kraever det ikke
tilladelse.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Brorstrup Kaervej. Den vestlige del af lokalplanomradet udnytter
eksisterende adgangsvej til vindmglleparken Brorstrup. Den gstlige del af lokalplanomradet vejbetjenes via
to overkgrsler fra Brorstrup Kaervej.

De interne serviceveje anlaegges i en bredde p% minimum 5 m.

Teknisk forsyning

Tilslutningspunktet for solcelleanlaagget kendes ikke pd nuvaerende tidspunkt, og der er derfor ikke fastlagt
tracé for kabelfgring. Det lokale netselskab skal anvise det samfundsmaessige mest hensigtsmaessige
tilslutningspunkt samt spaendingsniveau. N1 A/S, som er netselskab i omrddet, forventes at vaere ansvarlig
for nettilslutning af solcelleanlaegget. Der er dog mulighed for, at anlaegget skal tilsluttes direkte til det
overordnede net, som administreres af Energinet. Kabler til solcelleanlaagget skal fremfgres i jorden.
Kabler pa over 100 kV skal VVM-screenes.

Naturgasledning

Der ligger en naturgastransmissionsledning inden for lokalplanomrddets sydgstlige hjgrne.
Naturgasledningen og tilhgrende tinglyste rettigheder skal respekteres.

Vandforsyning

Ifslge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra xxx vandvaerk.
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Miljeforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomréadet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Ca. 450 m gst for
lokalplanomradet er der udpeget et omrade med saerlige drikkevandsinteresser.

Solcelleanlzegget eller teknikbygninger vurderes ikke at kunne udggre en trussel for grundvandet. Det
vurderes samlet set, at tilfarslen af neeringsstoffer og pesticider til arealerne og udvaskningen til

drikkevand og grundvand vil begreenses vaesentligt med planforslagene og realisering af projektet, hvor
landbrugsjord overgar til arealer med solceller.

Forurening

Lokalplanomradet udlaegges til teknisk anlaeg i form af solcelleanlaeg pa terreen. Stgjgraenser i forhold til
naboomréader skal overholdes. Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen.

Jordforurening

Omradet inden for lokalplanens afgreensning er ikke omradeklassificeret, og der stilles derfor ingen saerlige
krav i forbindelse med terreenregulering eller lignende. Der ma ikke tilfares forurenet jord.

Planens realisering indebeerer ikke jordflytning.

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anleeg, skal arbejdet standses og kommunen
underrettes, jf. 871 i Lovbekendtggrelse nr. 282 af 22. marts 2007 om forurenet jord.
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Servitutter

Der er ved lokalplanens udarbejdelse gennemfgrt en servitutredeggrelse. Der vurderes ikke at veere
tilstandsservitutter, der skal ophaeves via lokalplanen. Fglgende servitutter vurderes at veere relevante for
lokalplanens indhold:

Matr.nr. 3ae, 3p, 6¢C, 7p

Tinglyst: 23.12.1963

Titel: Dokument om master

400 kV luftledning. Lokalplanen respekterer hgjspaendingsledningerne og det udlagte servitutbeelte.

Matr.nr. 7p

Tinglyst: 15.12.1977

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Der er tinglyst et nedsivningsanleeg fra matr.nr. 3ag pa matr.nr. 7p. Bygherre skal tage hgjde for
nedsivningsanlaegget ved detailudformning af solcelleprojektet.

Matr.nr. 6¢

Tinglyst: 11.10.1983

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Der er tinglyst en rgrledning til Brorstrup A i den nordlige del af lokalplanomréadet. Deklarationen
indeholder ikke anvendelsesbegraensninger pa arealet, men bygherre skal tage hgjde for rarledningen ved
bygge- og anlaegsarbejde.

Matr.nr. 2a

Tinglyst: 14.05.1987

Titel: Ekspropriationsfortegnelse vedr. naturgas

Naturgasledning pa tveers af mart.nr. 2a. Der ma ikke bebygges mv. neermere end 20 m fra ledningsmidte.
Deklarationsarealet er udtaget for omradet, hvor der kan opsaettes solceller, og begraensninger i
beplantning er indarbejdet i lokalplanens beplantningsbestemmelser.

Matr.nr. 7p, 6¢, 3p, 3ee

Tinglyst: 05.07.1990

Titel: Dokument om luftledning mv.

150 kV luftledning. Lokalplanen respekterer hgjspsendingsledningerne og det udlagte servitutbeelte.

Matr.nr. 7p

Tinglyst: 11.11.2004

Titel: Dokument om nedsivningsanlaeg mv.

Der er tinglyst ret til et nedsivningsanlaeg fra matr.nr. 7d pa matr.nr. 7p. Bygherre skal tage hgjde for
nedsivningsanlaegget ved detailudformning af solcelleprojektet.

Matr.nr. 6¢

Tinglyst: 17.10.2021

Titel: Deklaration om vindmgller

Der er tinglyst ret til vingeoverslag pa naboarealer, udvidelse af veje og kranpladser. Bygherre skal tage
hgjde for driften af vindmaglleparken ved detailudformning af solcelleprojektet.

Matr.nr. 6¢, 3p, 39

Tinglyst: 19.02.2013

Titel: Deklaration om kabelanlaeg og transformerstationer

Placering af kabel. Bygherre skal tage hgjde for kablet ved detailudformning af solcelleprojektet.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning
Landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Ejendommen skal drives landbrugsmeessigt, indtil den
tages i brug til det, lokalplanen fastlaegger.

Ved vedtagelse af neerveerende lokalplan, skal bygherre fa tinglyst en deklaration, med Rebild Kommune
som pataleberettiget, med vilkar om at anleegget inkl. installationer og anleeg mv. fjernes fuldsteendig
senest ét ar efter, at driften af anlaegget ophgrer.

Nar solcelleanleegget ikke leengere er i drift, kan omradet reetableres til landbrugsjord eller natur.
Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97. Kommunen skal godkende nye

overkarsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkarselstilladelser til omradet vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Godkendelse af brug af regnvand

Rebild Kommune kan stille vilkdr om etablering af foranstaltninger for rensning af overfladevandet for
grundvandstruende stoffer, hvis dette vurderes ngdvendigt. Det vil eksempelvis kreeve opsamling og
bortskaffelse af vandet fra rensning af tag eller solpaneler efter gaeldende regler i omradet.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

at udlaegge omradet til solcelleanlseg, herunder sikre etablering af tekniske anleeg og gvrige ngdvendige
installationer, veje og hegn mv.,

at sikre, at solcelleanlaegget indpasses bedst muligt i de landskabelige interesser i omradet,

at sikre etablering af afskeermende beplantningsbeelter, der tilpasses landskabet og den eksisterende
beplantningsstruktur,

at fastleegge bestemmelser for solcelleanlaeggets placering, udformning og fremtraeden.

at sikre, at arealerne fagres tilbage til landbrug eller natur, nar driften af anlaegget ophgrer.

Ad 1.1

Bestemmelseskommentar
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 3p, 3z, 25, 3g, 3ad, 2f og en del af 5bc, 6¢, 4ag, 3e, 7p, 5m,
51, 2a og 4e alle i Brorstrup By, Brorstrup, samt alle matrikler, der efter dato udstykkes herfra.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanens omrade ligger i landzone og forbliver i landzone ved vedtagelse af denne lokalplan.

2.3 Bonusvirkning

I henhold til Planlovens 8§ 15, stk. 4 har denne lokalplan bonusvirkning, dvs. at den erstatter tilladelser, der
efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse) er ngdvendige for lokalplanens realisering.
Bonusvirkningen omfatter de ngdvendige landzonetilladelser til:

* Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anleeg i form af solcelleanlaeg, jf. § 3.1,

¢ Udstykning og sammenlaegning af ejendomme jf. § 4.

e Etablering af interne veje, vendepladser og mangvrearealer, jf. 8§ 5.

e Opfarelse af solcelleanleeg og de for driften ngdvendige tekniske installationer og anleeg, jf. 8 6 og 8§7.
e Etablering af laeskure til dyrehold, jf. § 6.6 og 7.4.

e Etablering af hegn, jf. § 8.

Der skal tinglyses en deklaration om fjernelse af solcelleanlaegget efter driftens ophgr. Rebild Kommune
skal veere pataleberettiget for deklarationen. Deklarationen tinglyses ved planens endelige vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet kan anvendes til solenergianlaeg og de for anleeggets drift ngdvendige
teknikbygninger/transformatorstationer, invertere og andre tilhgrende installationer samt vejanlaeg,
indhegning og beplantningsbeelter.

Inden for lokalplanomradet kan der holdes dyrehold til afgreesning og etableres ngdvendige lseskure.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Der kan foretages udstykning, arealoverfarsel eller sammenleegning af grunde.

Indenfor lokalplanomradet ma der ske udstykning af tekniske bygninger, herunder transformere.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Brorstrup Keervej, som vist i princippet pa kortbilag 2.
Beplantningsbeeltet kan brydes til vejadgang.

Eksisterende adgangsveje og vendepladser til vindmgllerne og stier i omradet skal bibeholdes.

Ad 5.1

Med "i princippet" menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige
vejprojekt.

5.2 Veje

Indenfor lokalplanomradet m& der kun etableres veje og arbejdsarealer, som er ngdvendige for driften af
anleegget.

Veje og arbejdsarealer ma ikke etableres indenfor:

¢ 5 m fra beskyttede sten- og jorddiger,
e 10 m fra beskyttede naturtyper,
¢ 8 m fra vandlgb (vandlgbets gverste kant)

Der kan i mindre omfang etableres digegennembrud til interne veje, sadfremt der opnas dispensation hertil
fra Rebild Kommune.

5.3 Stier

Der udlaegges areal til en ny sti som vist i princippet pa kortbilag 2.

Ad 5.3

Med "i princippet" menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige fastlaeeggelse af
stiforlgbet.

5.4 Belaegning

Interne veje og vendepladser skal etableres med beleegning, som tillader nedsivning af regnvand,
herunder grus og tilsvarende godkendt vejmateriale, eller fremsta som greesbekleedte arealer.

Side 34



Lokalplan nr. 340 (Kladde)

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer

Solenergianlaeg, bebyggelse eller andre tekniske anleeg ma ikke etableres indenfor:

¢ 5 m fra beskyttede sten- og jorddiger,

e 10 m fra beskyttede naturtyper,

¢ 8 m fra vandlgb (vandlgbets gverste kant),

¢ 10 m fra ledningsmidte for naturgasledning,

¢ 15 m malt fra de yderste ledninger pa eksisterende 150 kV og 400 kV luftledninger.

6.2 Solenergianlaeg

Solenergianlaeg skal placeres inden for det p& kortbilag 2 viste areal til solceller.

Solenergianlaeg ma etableres med en maksimal hgjde pa 3,2 meter, malt fra terreen ved de enkelte
solpaneler.

6.3 Solpaneler

Solpanelerne skal etableres i lige, parallelle reekker med en ensartet afstand mellem raekkerne.
Teknologien for solcellerne skal veere ens inden for lokalplanomradet og solcellepanelerne skal orienteres i
samme retning.

Ad 6.3

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opstilles forskellige typer af solcelleanleeg. Bestemmmelsen sikrer,
at der inden for omradet alene opstilles samme type anleeg, f.eks. fast monterede solceller eller solceller
med tracking teknologi.

6.4 Teknikbygninger og containere

Tekniske anleeg, som teknikbygninger og containere skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste areal til
solceller.

Teknikbygninger ma udfgres med en maksimal hgjde pa 3,5 m over terraen og med et grundareal pa op til
16 m2 pr. enhed.

Containere ma udfgres med en maksimal hgjde pa 2,6 m over terreen og med et grundareal pa op til 15
m? pr. enhed.

Der kan etableres meteorologimaster/vejrmaster med en maksimal hgjde pa op til 7 meter.
Der ma maksimalt opstilles teknikbygninger og containere med et samlet grundareal pa 1.000 m?2.

6.5 Transformerstation

Der udleegges et byggefelt til transformatorstation, herunder effekttransformere, koblingsstation og
tilhgrende udendgrs tekniske konstruktioner, som vist i princippet pa kortbilag 2. Det udlagte areal er ca.

13.000 m?2.

Der mé indenfor byggefeltet til transformerstationen etableres én transformerstation med:
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e én eller flere effekttransformere med en maksimal hgjde pa 8,5 meter,
¢ én koblingsstation pa op til 150 m? med en maksimal hgjde pa 5,5 meter,

¢ tilhgrende udendgrs tekniske konstruktioner pa op til 3.000 m? med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.
¢ en endetraeksmast med en hgjde op til 13,5 m og

* én lynafleder med en hgjde pa op til 22 meter.

e En meteorologimast/vejrmast med en maksimal hgjde p& op til 7 meter.

Det samlede omrade til transformatorstationen ma maksimalt udggre 5.000 m?Z.

Hvis hele eller dele af omradet til transformatorstation ikke udnyttes, kan arealet anvendes til opfarelse af
solcelleanlaeg.

6.6 Laeskure

Der kan etableres mindre lzeskure til greessende dyr inden for det pa kortbilag 2 viste areal til solceller.

Grundarealet af det enkelte skur ma ikke overstige 50 m? og hgjden pa laeskure ma ikke overstige 3 m.

6.7 Fordelingstransformere

Der ma ikke placeres fordelingstransformere inden for en afstand pa 100 m fra beboelse.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Solcellepaneler

Solcellepanelerne inden for lokalplanomradet skal fremtreede med samme farve, stgrrelse og udformning.

Solcellepanelerne skal veere refleksbehandlede, s& der ikke opstar refleksgener for omkringboende og
trafikanter.

7.2 Teknikbygninger og transformere

Teknikbygninger og transformere skal fremtraede i afdeempede farver samt ensartede materialer og
udformning.

7.3 Leeskure

Leeskure skal opfgres med fladt tag eller ensidig lav tagheeldning og have mindst én aben side for at have
et primitivt udtryk.

Leeskurene skal fremtraede i ensartede i materiale og udformning og skal udfgres i en afdeempet farve.

7.4 Skilte

Indenfor lokalplanomradet m& der kun opstilles informationstavler herunder skilte med
sikkerhedsinformation, kontaktinformation o.lign.

Skiltene ma have en maksimal hgjde og bredde pa 1,5 meter, ma ikke vaere belyste og skal sta i
tilknytning til bebyggelse.

Skiltene ma kun veere informerende og ma ikke opseettes med reklameformal.

7.5 Belysning

Der ma ikke etableres permanent belysning inden for lokalplanomradet.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Vedvarende grees

Der udlaegges areal til vedvarende grees, som vist pa kortbilag 2, hvor der ikke ma etableres
solenergianleeg, beplantningsbeaelte eller nogen form for bebyggelse.

8.2 Beplantningsbeelter

Der skal etableres 3-reekkede beplantningsbeelter bestdende af hjemmehgrende og egnstypiske buske og
treeer i en bredde pa minimum 5 meter, som vist pa kortbilag 3 markeret med "3-reekket
beplantningsbeelte”. Beplantningsbeeltet skal i udvokset tilstand have en minimumshgjde, der overstiger
solcellernes hgjde.

Eksisterende beplantning som vist pa kortbilag 3 skal bevares. Eksisterende beplantning kan suppleres
efter behov.

Der skal etableres en slgrende beplantning i form af spredt krat evt. suppleret med mindre treegrupper,
som vist pa kortbilag 3 markeret som “spredt kratbeplantning”. Beplantningen skal besta af

hjemmehgrende og egnstypiske buske og treeer.

Beplantningsbeelterne skal etableres i en afstand pa:

¢ 5 m fra beskyttede sten- og jorddiger,

e 10 m fra beskyttede naturtyper,

¢ 8 m fra vandlgb (vandlgbets gverste kant),

e 2 m fra ledningsmidte for naturgasledning,

* 15 m malt fra de yderste ledninger pa eksisterende 150 kV og 400 kV luftledninger.

Hvis ikke hele det udlagte omrade udnyttes til solcelleanleeg, kan den afskeermende beplantning etableres,
sa den felger afgraensningen for solcelleanleegget fremfor markeringen pa kortbilag 3.

8.3 Tradhegn

Der kan etableres tradhegn omkring solcelleanlaegget med en maksimal hgjde pa 2,2 meter.

Hvor der er beplantningsbeelte, skal tradhegnet etableres pa indersiden af beplantningsbeeltet.

8.4 Oplag

Der ma ikke etableres oplag inden for lokalplanomradet i driftsfasen.

8.5 Belaegning

Hvor veeske fra solcelleanleegget handteres, skal der etableres befeestet beleegning med mulighed for
opsamling af eventuelt spild.

8.6 Terreaenregulering

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres. Der ma kun ske terreenreguleringer i forbindelse med
teknikbygninger og transformerstation og ikke stagrre end +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen.

Ad 8.6

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anlaeg af veje, ledninger og bebyggelse.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Eltransmissionsledninger skal udfgres under terreen.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Veje, stier og parkeringsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med
§ 5.
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12. Opheaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan opheeves bestemmelse § 3.2 i den eksisterende lokalplan nr. 244
indenfor det omrade, som er omfattet af nserveerende lokalplan.
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13. Servitutter

13.1 Opheaevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet gaelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

¢ udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

¢ der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

« der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens §8 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan 340 - Solcelleanlaeg ved Brorstrup Kaer
Kortbilag 3 - Beplantning
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Lokalplan nr. 340 (Kladde)

Miljgrapport

Miljgvurdering af lokalplan nr. 340 og_kommuneplantilleeg_nr. 6 til Kommuneplan 2021 for solcelleanlee
ved Brorstrup Keer kan leeses her.

Side 51


https://rebild.viewer.dkplan.niras.dk/media/1411325/miljoevurdering-af-solcelleanlaeg-ved-brorstrup-kaer_.pdf
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