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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omréadet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfagre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Lokalplanens baggrund og formal

| januar 2020 vedtog Byradet lokalplan 323 - Boliger ved Strandvejen, Haverslev, som giver mulighed for
aben-lav boligbebyggelse i form af enfamiliehuse. Efterfalgende har Teknik- og Miljgudvalget i juni 2022
besluttet, at der udarbejdes et lokalplantilleeg, som skal muligggre teet-lav boliger og terreenregulering af
ubebyggede arealer.

Med tilleeg 1 til lokalplan 323 udvides anvendelsen, sa der indenfor en del af omradet kan etableres teet-
lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse. Den geeldende lokalplan 323 indeholder restriktiv bestemmelser
om terraenregulering af ubebyggede arealer, hvor der ikke ma ske terreenregulering af disse. Tillaegget

giver mulighed for terreenregulering af ubebyggede arealer, hvor der dog fortsat tages hensyn til
landskabet.
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Lokalplan nr. 323 T1 (Kladde)

Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022.

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Haverslev. Lokalplanomradet er ca. 1,8 ha stort, og det er
beliggende i byzone. Terraenet stiger fra vest i kote 44 mod gst i kote 58 og med en stejlere stigning i det
gstlige del af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 323 - Boliger ved Strandvejen, Haverslev, som er under
udbygning.
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Lokalplan nr. 323 T1 (Kladde)

Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2022.

Lokalplanomradet udger mod nord og gst udger bygraensen ud mod det abne land med dyrkede marker og
em trampesti mellem lokalplanomradet og markareal. Mod syd graense lokalplanomradet op til et nyere
boligomrade ved Mglhgjvangen og mod et mindre erhvervsomrade ved Handveerkervej, som bestar af
bade boliger og erhverv. Mod gst graenser lokalplanomradet op til Strandvejen og et omrade med skole,
hal og sportsbaner.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Lokalplanomradets fremtidige forhold
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Illustrationsplan, der viser hvorledes omradet kan disponeres til taet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen fastleegger ikke, at det
skal disponeres praecist som vist pa illustrationsplanen.

Lokalplanen er et tillaeg til den geeldende lokalplan 323, og tilleegget giver mulighed for en bredere
anvendelse samt terreenregulering. Med tilleegget vil det veere muligt at etablere tset-lav boligbebyggelse
indenfor delomrade 1 samt at terraenregulere boligparcellernes ubebyggede arealer.

Der gives med lokalplantilleegget mulighed for teet-lav boligbebyggelse, som skal indpasses i det
omkringliggende boligomrade. Der udleegges med lokalplantillaegget yderligere faellesopholdsareal, som
ligger i sammenhaeng med de faellesopholdsarealer, der er udlagt i den gseldende lokalplan 323.
Lokalplantilleeggets feelles opholdsarealer skal udformes i sammenhaeng med de gvrige
feellesopholdsarealer, sa der sikres en sammenhangende i de grgnne arealer.

Udformning af boligbebyggelsen reguleres af den geeldende lokalplan 323, og tilleegget sikrer dermed
udelukkende plangrundlaget for at kunne bygge en teet-lav boligbebyggelse.

Referencefoto af boligbebyggelser med henholdsvis ensidig taghaeldning med facade i mursten og sadeltag med treebeklaedning
som facade.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Der skal etableres min. 5 vejtraeer langs boligvejen, og rabatter skal etableres som grgnne rabatter med
stedsegrgn bunddaekkende beplantning sdsom vintergrgn, "Vinca Minor”, eller hasselurt, "Asarum
europaeum”. Vejtraeerne skal veere lgvfeeldende og af hjemmehgrende arter.

Referencefoto af Vintergrgnt, "Vinca minor" og hasselurt, "Asarum europaeum"
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Lokalplan nr. 323 T1 (Kladde)

Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhang. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanomréadet ligger indenfor kommuneplanramme 03.B240 Boligomrade, som fastleegger, at
bebyggelsesprocenten er maks. 30% af den enkelte grund, at der ma bygger op til maks. 2 etager, og at
der ma bygges op til maks. 8,5 m.

Derudover er fglgende retningslinjer i kommuneplanen geeldende for lokalplanomradet:

Kirkebeskyttelsesomrade

Lokalplanomradet ligger indenfor udpegning af fjernzone for Haverslev Kirke. Haverslev Kirke henvender
sig primeert til landskabet mod nordgst, og er her med til at skabe en seerlig visuel oplevelse ved
ankomsten til byen. Fra syd og vest er kirken skjult af hhv. bebyggelse og teet beplantning omkring
omfartsvejen syd for byen. Tilleegget medfarer ikke aendringer, som vil have en pavirkning af kirkens
placering i landskabet.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Kirkebeskyttelsesomrader

Flemzone
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Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 323 - Boliger ved Strandvejen, Haverslev.

Der sker ingen opheevelse af lokalplan 323, som denne lokalplan er tilleeg til. Bestemmelserne i denne
lokalplan vil supplere bestemmelserne i lokalplan 323.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en veesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf. Det begrundes med:

¢ Der er tale om et i forvejen planlagt omrade, hvor lokalplantillaeggets aendringer ikke har en veesentlig
pavirkning p& omradet og dets omgivelser.
¢ Det vurderes at planen ikke far veesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative veerdier.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmeessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger over 2 km fra naermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. P& grund af afstanden vurderes
det ikke, at planen vil kunne medfgre en veesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000

omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet, og det vurderes ikke, at planen vil kunne skade eller
gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Tekniske forhold

Veje, stier og parkering
Lokalplantilleegget aendrer ikke pa de overordnede trafikale forhold, som er fastlagt i den gseldende

lokalplan. Lokalplanen sikrer, at der udlaegges et passende antal parkeringspladser og
handicapparkeringspladser, som etableres ved udnyttelse af delomrade 1 til taet-lav boligbebyggelse.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Aars Fjernvarme Ambas
forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Haverslev Vandvaerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan, hvor det er udlagt som planlagt
seperatkloakeret.

Jordbundsundersggelser for lokalplanomradet viser, at dele af omradet ikke er nedsivningsegnet. Omradet
bliver derfor seperatkloakeret, og regnvandet ledes til eksisterende forsinkelsesbassin ved Mglhgjvangen.
Forsinkelsesbassinet er udvidet, sa kapaciteten er tilstreekkelig til ogsa at kunne indeholde regnvand fra
lokalplanomradet ved en befeestelsesgrad for hele omradet pa 42 %.

Spildevandet ledes til Haverslev Renseanleeg for rensning.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Miljeforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Der gives med lokalplanen ikke mulighed
for grundvandstruende anvendelser.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af egentlige fremstillingsvirksomheder og veerksteder i omradet,
hvorfor der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i omradet, der kan pavirke omgivelserne. Den
geeldende lokalplan 323 varetager afstandskrav for virksomhederne syd for lokalplanomradet.

Jordforurening

Der er ikke arealer indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, der er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens & 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.
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Lokaplan nr. 323 T1 (Kladde)

Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

Bestemmelser om lokalplanens formal supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

1.1 Lokalplanens formal er:

e At anvendelsen udvides til, at der indenfor lokalplanomradet kan placeres teet-lav boligbebyggelse
* At give gget mulighed for terreenregulering af ubebyggede arealer pa boligparceller
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2. Omrade- og zonestatus

Bestemmelser om omrade- og zonestatus supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Delomrade

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa kortbilag 1.
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3. Omradets anvendelse

Bestemmelser om omradets anvendelse supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til helarsbeboelse i form af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 udleegges til taet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse, keedehuse, reekkehuse og
lignende helt eller delvis sammenbyggede enfamiliehuse med lodret lejlighedsskel.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrade 2 udlaegges til aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende enfamiliehuse.
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4. Udstykning

Bestemmelser om udstykning supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

4.1 Udstykning

Delomrade 1
Delomrade 1 kan udstykkes i sin helhed til teet-lav boligbebyggelse.

Det kan ikke ske videre udstykning af delomrade 1.
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5. Veje, stier og parkering

Bestemmelser om veje, stier og parkering supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

5.1 Vej

Delomrade 1

Ved anvendelse af delomrade 1 til teet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse, skal boligvejen A-B
anlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2. Boligvejen A-B skal udlaegges i en bredde af min. 9 m med 6
m bred kagrebane og min. 1,5 m bredt fortov.

Alle veje, vendepladser og lign. skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

| forbindelse med anlaeg af vej ma der terraenreguleres op til +/-1 m.

Ad 5.1

Se 8§ 8.2 for bestemmelse om beplantning af rabat.

5.2 Stier

Delomréade 1

Ved anvendelse af delomrade 1 til teet-lav boligbebyggelse skal stier anleegges i princippet som vist pa
kortbilag 2. Stier skal udleegges i en bredde af min. 1,5 m og anleegges med stenmel eller lignende.

5.3 Parkering

Delomrade 1

Ved anvendelse af delomrade 1 til teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges min. 2 parkeringspladser pr.
bolig. Heraf skal min. 1 parkeringsplads veere udenfor carport/garage, og der skal veere mulighed for at
etablere min. 0,5 handicapparkeringsplads pr. bolig.

Parkeringspladser, som ligger udenfor carport/garage, skal anlaegges med graesarmering.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

6.1 Bebyggelsesprocent

Ved udstykning af delomrade 1 i sin helhed méa bebyggelsesprocenten vaere maks. 25 %o.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtreeden reguleres af lokalplan 323.
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8. Ubebyggede arealer

Bestemmelser om ubebyggede arealer supplerer bestemmelserne i lokalplan 323.

8.1 Feelles opholdsarealer

Delomréade 1

Der udlaegges feelles opholdsarealer som vist pa kortbilag 2. Beplantning og indretning af feelles
opholdsarealer skal ske i overensstemmelse med de gvrige feelles opholdsarealer i lokalplanomradet.

Ad 8.1

Feelles opholdsarealer skal veere reguleere og anvendelige. Bassiner, vandrender, bede og andre anlaeg til
handtering af regnvand kan etableres pa feelles opholdsarealer, hvis de udferes rekreativt og levner plads
til ophold.

8.2 Beplantning

Der skal plantes min. 5 vejtraeer langs med vej A-B i princippet som vist pa kortbilag 2. Vejtreeerne skal
veere lgvfeeldende og af hjemmehgrende art.

Rabatter indenfor vejudleeg skal beplantes med stedsegrgn og bunddaekkende beplantning som f.eks.
vintergrgn "Vinca Minor", eller hasselurt "Asarum europaeum™

Ad 8.2

Se bilag 1 for en liste over hjemmehgrende arter.

8.3 Hegn

Hegn mod vej, sti, feelles opholdsarealer, flisegang til bebyggelse og langs med lokalplangraensen skal
veere levende hegn.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at hegnet ikke breder sig
ud p& vej- og stiareal.

Det levende hegn kan suppleres med et let trddhegn pa indvendig side, s& tradhegnet deekkes af det
levende hegn.

8.4 Affalds- og containerplads

Der skal afsaettes areal til feelles affalds- og containerplads som vist i princippet pa kortbilag 2.

8.5 Terraenregulering

Delomrade 1
Eksisterende, naturligt terreen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige terraen.

| forbindelse med opfgrelse af bebyggelse ma der terraenreguleres +/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terreen efter byggemodning.

Terraenregulering tillades kun ved bebyggelsens sokkelaftryk, terrasser i tilknytning til boligen, indkgrsler
samt 1,5 m bred ganglinje/flisegang rundt om den primaere bygning. Bredden pa ganglinje/flisegang ma

veere op til 1,5 m malt fra soklen.

Hvis eksisterende terraen er placeret under vejkoten, ma bebyggelsen ikke opfares lavere end det
eksisterende terraen.
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Delomrade 2
Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige terreen.

Der ma ikke ske terraenreguleringer stgrre end +/- 0,75 m i forhold til eksisterende terreen efter
byggemodning. | forbindelse med indkarslen ma der terraenreguleres helt op til vejskel.

Der ma kun foretages terraenregulering i forbindelse med bygninger, terrasser pad maks. 50 m2, som ligger
i tilknytning til bebyggelsen, og indkgrsel. Derudover ma der terraenreguleres 1,5 m ud i forbindelse med
byggeri til ganglinje/flisegang rundt om den primeere bygning malt fra soklen.

P& grunde markeret med "X" p& kortbilag 1 er det tilladt at terreenregulere op til +/- 1 m i forhold til
eksisterende terreen efter byggemodning.

Hvis eksisterende terraen er placeret under vejkoten, ma bebyggelsen ikke opfares lavere end det
eksisterende terraen.
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9. Tekniske anlaeg

Bestemmelser om tekniske anleeg reguleres af lokalplan 323.
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10. Grundejerforening

Bestemmelser om grundejerforening reguleres af lokalplan 323.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

Bestemmelser om forudsaetning for ibrugtagning reguleres af lokalplan 323.

11.1 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de feelles opholdsarealer er udfgrt i overensstemmelse med & 8.1.

11.2 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far beplantning er udfert i overensstemmelse med § 8.2.

11.3 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med
§ 5.1-5.3.
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12. Opheevelse af lokalplan

Der ophaeves ingen lokalplaner som fglge af denne lokalplan.
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13. Servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, eendring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet gaelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

¢ udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

¢ der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

« der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens §8 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Bilag 1 - HHemmehgrende arter
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Latinsk navn Dansk navn Tree Busk
Acer campestre Navr X

Acer platanoides Spidslgn X

Acer pseudoplatanus £Er X

Alnus glutinosa Ragdel X

Betula pendula Vortebirk X

Betula pubescens Dunbirk X
Carpinus betulus Avnbgg X

Cornus sanguinea Rad kornel X
Corylus avellana Almindelig hassel X
Crataegus laevigata Almindelig hvidtjgrn X
Crataegus monogyna Engriflet hvidtjern X
Crataegus rhipidophylla Koral-hvidtjgrn X
Euonymus europaeus Benved X
Fagus sylvatica Bag X
Frangula alnus Tarst X
Fraxinus excelsior Ask X
Hippophae rhamnoides Havtorn X
llex aquifolium Almindelig kristtorn X
Juniperus communis Almindelig ene X
Lonicera periclymenum Alm. gedeblad (Vild kaprifolie) X
Lonicera xylosteum Dunet gedeblad X
Malus sylvestris Skoveeble X
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Pinus sylvestris

Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Quercus petraea

Quercus robur

Rhamnus cathartica

Ribes alpinum

Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia

Rosa rubiginosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp. Repens

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Sorbus hybrida

Sorbus intermédia

Skovfyr

Beaevreasp

Fuglekirsebaer

Almindelig haeg

Slaen

Vintereg

Stilkeg

Vrietorn

Fjeldribs

Solbaer

Hunderose

Blagrgn rose

Klitrose

FEblerose

Dret pil

Seljepil

Grapil

Femhannet pil

Krybende pil

Almindelig hyld

Druehyld

Almindelig rgn

Finsk ran

Seljergn (Bornholmsk rgn)
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Taxus baccata

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Ulmus glabra

Viburnum opulus

Taks

Smaébladet lind

Storbladet lind

Smaéabladet elm

Storbladet elm

Kvalkved
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