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Lokalplan nr. 353 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

* Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omréadet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til eendringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og endringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 353 (Kladde)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Der er stor efterspgrgsel pa erhvervsgrunde i Rebild Kommune, herunder isaer i Stgvring, der har et stort
udviklingspotentiale i kraft af byens beliggenhed ved bl.a. motorvejen. Erhvervsomraderne ved
Juelstrupparken er naesten udbygget og naesten alle erhvervsgrunde er solgt i Porsborgparken. Derfor
gnsker Rebild Kommune at udvikle arealet ved Nibevej mellem Stgvring og Sgrup til et attraktivt
erhvervsomrade med god trafikal tilgeengelighed til nordjyske motorvej og i sammenhaeng med de
eksisterende erhvervsarealer gst for motorvejen. Arealet blev udlagt til erhvervsformal med Kommuneplan
2021.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at der i omradet kan indrettes erhvervstyper som let
industri og handveerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder, der er afheengige af god
tilgeengelighed til det overordnede vejnet og som primaert genererer godstransporter, der sa vidt muligt
skal ledes uden om bymaessig bebyggelse. For at sikre de omkringliggende boliger mod miljggener fra
virksomhederne indrettes omradet saledes, at de mest miljgbelastende virksomheder ift. stgj, stev og lugt,
placeres laengst veek fra de nsermest beliggende boliger langs Nibevej. Lokalplanomradet opdeles i
delomrader for hvilke der fastsaettes maks. tilladte miljgklasser. Desuden reserveres areal til stgjvold ud
mod Nibevej. Planen sikrer desuden af hensyn til grundvandsinteresser i omradet, at der ikke etableres
virksomheder i omradet, der kan medfare en risiko for forurening af grundvandet.

Med lokalplanen sikres en fleksibilitet, sdledes at der kan tilbydes bade stagrre erhvervsgrunde pa op til ca.
50.000 m2, men ogsa mindre erhvervsgrunde pa ned til ca. 10.000 m=2.

Med lokalplanen sikres, at omradet indrettes under hensyntagen til sikkerheds- og risikobestemmelser

omkring hgjspeendingsledning og gasledning, der lgber igennem omradets gstlige del. Ledningsanleeggene
saetter visse begraensninger for, hvor pa grunden der kan opfgres bebyggelse.
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Lokalplanomradet
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Lokalplanens omrade er vist med hvid streg. P& oversigtskortet ses hgjdekurver angivet for hver meter. Luftfoto 2021.

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Stevring ved motorvejsafkersel Stevring Syd, vest for
motorvejen E45 og gst for Sgrup. Lokalplanomradet afgraenses mod syd og sydvest af kommunevejen
Nibevej, mod nord af &bne marker og mod gst af en strimmel jord ejet af Naturstyrelsen, der adskiller
lokalplanomradet fra motorvejen E45. Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 13h Sgrup By, Buderup i sin
helhed og udgar et areal pa ca. 31,4 ha. Starstedelen af planomradet er i Kommuneplan 2021 udlagt til
erhvervsformal, herunder let industri og handveerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder inden
for miljgklasse 2-5 i kommuneplanramme 09.E19. Arealet ligger i landzone, men vil med lokalplanens
endelige vedtagelse overfagres til byzone.

Ved lokalplanens udarbejdelse ejes arealet af Rebild Kommune. Arealet har veeret forpagtet ud til
landbrugsdrift, men forpagtningsaftaler er opsagt. Centralt i omradet findes et eksisterende stuehus og
tilhgrende udhus, der ligeledes anvendes af forpagter. Stuehuset er udlejet, mens udhuset anvendes til
husdyrbrug ved lokalplanens udarbejdelse. Stuehus og udhus kan forsat benyttes, men forventes opsagt
ifm. senere byggemodning. Ejendommens bebyggelser har vejadgang fra Nibevej.

Arealet fremstar ved lokalplanens udarbejdelse som intensivt dyrket landbrugsarealer p& neer den gstligste
del af omradet naermest motorvejen E45. Arealet neermest motorvejen fremstar som et abent naturareal,
hvoraf dele af arealet er registreret som beskyttet overdrev iht. naturbeskyttelseslovens 8 3. Der findes
alene begraenset beplantning i omradet primaert omkring eksisterende bebyggelser og langs Nibevej i den
vestlige del af omradet. Desuden afgraenses omradet mod sydgst og ud mod Nibevej af et
beplantningsbaelte. Langs motorvejen mod gst er der ogsa beplantning, men denne ligger uden for
lokalplanomradet.
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Omradet er meget kuperet og terreenet varierer med hgjdeforskelle pa op til ca. 11 m. Centralt i omradet
fremstar omradet i op til kote 65. Herfra falder terreenet bade mod vest og gst. Langs lokalplanomradets
afgraensning mod nordvest ligger terraenet i ca. kote 54, mens terreenet ligger i ca. kote 43 langs skel mod
gst. | den gstlige del af omradet - ud mod motorvejen, fremstar omradet med en lavning.

Igennem den gstligste del af lokalplanomradet lgber hgjspaendingsledninger i nord-syd gaende retning. |
omradet er der ud mod Nibevej en hgjspaendingsmast og det samme mod nord ved lokalplangraensen
findes en hgjspaendingsmast, der skal indpasses i disponering af omradet. Under jorden lgber desuden i
den gstligste del af omradet en gasledning i nord-sydgéaende retning.

P& foto til venstre ses lokalplanomradet fra Nibevej i nordvestlig retning. Pa billedet ses eksisterende stuehus og
udhusbygninger. Igennem lokalplanomradets gstlige del lgber hgjspsendingsledning, som skal tages hensyn til ved indretning af
omradet. Hgjspeendingsledning igennem omradet ses af foto til hgjre.
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Lokalplanens omgivelser

{ Juelstrup Se

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2021.

Lokalplanomradet er beliggende i tilknytning til eksisterende og udbygget erhvervsomrade ved
Juelstrupparken gst for motorvejen E45 ved afkgrsel Stgvring Syd og nord for Nibevej. Mod nordvest finder
man det mindre bysamfund Sgrup. Syd for lokalplanomradet og langs Nibevej ligger enkelte
boligejendomme og et stgrre husdyrbrug pa Nibevej 35. De tilgreensende arealer mod nord og syd
anvendes til intensiv landbrugsdrift og leengere mod nord lgber Hjedsbaekvej, hvor langs - og syd for, der
ogsa findes et par boligejendomme.

Leengere mod nord ligger Juelstrup Sg der ejes af Naturstyrelsen og i tilknytning hertil mod sydgst en
starre hundeskov. Sgen har fysisk forbindelse til engarealet syd for Hjedsbaekvej.

For et stgrre areal sydgst for lokalplanomradet - gst for motorvejen og syd for Nibevej, arbejder Rebild
Kommune pa et byudviklingsprojekt i naturlig forleengelse af Stagvring by.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering og anvendelse

Med lokalplanen udlaegges omradet til erhvervsformal og der gives mulighed for, at der i omradet kan
indrettes erhvervstyper som let industri og handvaerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder,
der er afhaengige af god tilgeengelighed til det overordnede vejnet og som primeert genererer
godstransporter, der sa vidt muligt skal ledes uden om bymaessig bebyggelse. Desuden reserveres arealer
til regnvandsbassiner i den vestlige og den gstlige del af omradet.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1A, 1B, 1A, 11B, 111A og 111B. Delomrade IA og IB udleegges til
tekniske anleeg, herunder regnvandsbassiner, natur og grgnt friareal. For at sikre omgivelserne mod
miljggener opdeles lokalplanomradet i delomraderne 11A, 11B, 111A og 1B, for hvilke der fastsaettes maks.
tilladte miljgklasser for virksomhederne. Der tillades virksomheder i miljgklasse 2-5, dog kun op til
miljgklasse 4 for delomrade 11A og I11A. Da omradet ligger inden for omrade med szerlige
drikkevandsinteresser, stiller lokalplanen desuden krav om, at der ikke méa indrettes grundvandstruende
virksomheder og der stilles krav til indretning af omradet, séledes at forurening af grundvandet
forhindres.
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lllustration viser lokalplanomradet med pink prikket signatur, mens delomradeafgraensningerne er vist med sort prikket
signatur.

Igennem omradets gstlige del Igber bade hgjspaendingsledning og gasledning i nord-syd gaende retning.
Ved disponering af omradet er der taget hensyn til ledningerne og deklarationsarealer.

Omradet disponeres med vejadgang fra Nibevej via to overkgrsler. Vejadgang mod gst er fastlagt af
hensyn til gasledningen, séledes at stamvejen forlgber parallelt med gasledningens tracé og i en afstand af
10 m fra ledningen. Ydermere placeres vejadgangen mod gst i en afstand af motorvejsrampen p& mere
end 100 m. Den gstlige vejadgang forudseetter samtykke fra Vejdirektoratet, jf. vejlovens § 49, stk. 3, hvis
vejadgangen placeres med en afstand naermere statsvej end 100 m. En udvidelse af rampeanlaeg ved
Nordjyske Motorvej E45 kan medfgre, at vejadgangen etableres naermere ny motorvejsrampe end 100 m.
Rebild Kommune er i dialog med Vejdirektoratet. Vejadgangen mod vest er placeret sdledes, at kan opnas
gode oversigtsforhold. Omradet indrettes med gennemgaende stamvej, der forbinder de to adgange. De
enkelte erhvervsgrunde skal vejforsynes fra stamvejen. Desuden reserveres areal til eventuel senere
vejudvidelse i forleengelse af vejadgang og stamvej mod vest, for at sikre eventuel fremtidig
udvidelsesmulighed af erhvervsomradet i nordlig retning.
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Lokalplanen fastseetter princip for udstykningsplan og giver mulighed for, at erhvervsgrundene kan
udstykkes bade i stgrre erhvervsgrunde med stgrrelser pa op til ca. 50.000 m2 samtidig med at der kan
ske opdeling i mindre grunde med en grundstgrrelse pa ned til min. 10.000 m2. Saledes for at sikre en
fleksibilitet og mulighed for at kunne imgdekomme flere typer af virksomheders behov. Pga. restriktioner
omkring gasledningen fastsaetter lokalplanen, at der inden for delomrade I1A og 11B kun ma udstykkes
maks. 5 erhvervsgrunde.

Langs Nibevej reserveres et areal til stgjvold for at sikre omgivelserne mod stgj fra virksomheder, der
indretter sig i omradet.

Bebyggelse

Eksisterende stuehus og staldbygninger ma ikke nedrives, da det ikke kan udelukkes at bygningerne kan
veere levested for damflagermus, som er pa udpegningsgrundlaget for det naermeste Natura 2000-omrade.
Forinden en evt. dispensation til nedrivning af bygningerne og feeldning af traeer, skal der veere foretaget
neermere undersggelser af flagermusenes brug af bygningerne og omradets traeer for at kunne afvise en
pavirkning af arten. En dispensation kan meddeles safremt det kan konstateres, at arterne ikke er til stede
eller efter konkret udslusning. Lees mere i afsnittet Naturforhold under Natura 2000 og bilag IV-arter.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 50 for den enkelte ejendom og ny bebyggelse ma opfares med en
maks. bygningshgjde pa 12 m. Af hensyn til produktionsteknik og/eller driftsmeessige forhold kan det vaere
ngdvendigt at opfgre enkelte bygningsdele med stgrre bygningshgjde. Det vil dog kreeve en dispensation
fra lokalplanens pkt. 6.8.

Ny bebyggelse skal placeres og opfgres under hensyntagen til gasledningen og hgjspeendingsledningen,
der lgber igennem omradets gstlige del. Afstandskrav ift. ledningsanleeggene saetter nogle begraensninger
for opferelse af ny bebyggelse iseer for byggegrunde inden for delomrade 11A og 11B og der vil kun veere
mulighed for opfgrelse af byggeri inden for dele af grundene.

Indenfor delomrade I1A og 11B ma der opfares i alt maks. 5 erhvervsbygninger, da arealerne ligger inden
for observationszonen (class-location zone) omkring gasledningen. Laes mere under "Sammenhang med
anden planlaegning”, "Naturgastransmission".

Langs naturgastransmissionsledningen ma der ikke opfares ny bebyggelse af nogen art neermere ledningen
end 20 m. | en afstand af 20 til 31 m fra transmissionsledningen ma der opfares eksempelvis
overdaekninger og sekundeaere bygninger uden personophold. Bygninger til personophold kan ikke opfagres
naermere transmissionsledningen end 31 m og hvis bygningen ved normal brug anvendes til mere end 20
personer skal der holdes en afstand p& 91,5 m til transmissionsledningen. Lees mere om afstandskrav ift.
gastransmissionsledningen under "Sammenhaeng med anden planlaegning”. Se desuden skitse nedenfor.

Ny bebyggelse ma ikke opferes under hgjspaendingsledningerne og deklarationsarealet, der omfatter et

areal pa 28 m malt fra ledningen, dog indsnaevret til 21 m omkring masternes placering. Se skitse
nedenfor.
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ansarealat

Ingen bygninger inde n for deld arati

P& illustrationen er vist afstandskrav til gastransmissionsledning og hgjspaendingsledning.

Langs Nibevej og motorvejen er der tinglyst byggelinjer, som skal respekteres. Desuden fastsasetter
lokalplanen en byggelinje langs den interne stamvej pa 2,5 m malt fra vejskel. Denne vejbyggelinje har til
formal at sikre en aben struktur i omradet, der skaber et roligt og harmonisk indtryk af erhvervsomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bebyggelsens udseende, men giver dog mulighed for en bred
vifte af materialer. Bebyggelsen vil ligge skjult ift. omgivelserne pga. terreenforhold samt ny stgjvold langs
Nibevej. Derfor stiller lokalplanen ikke krav til arkitektur. Dog vil bebyggelsen blive synlig set fra nord,
hvorfor der stilles krav om, at ydervaegge, der males skal fremsta i farverne hvid, gra, gren eller sort og
der méa ikke anvendes blanke og reflekterende facade- og tagmaterialer. Der vil ligeledes stilles krav om
etablering af beplantningsbeaelte langs omradets afgraensning mod nord, der dels skjuler bebyggelsen.

Af hensyn til omradets helhedsindtryk reguleres med lokalplanen placering og omfang af skilte, saledes at
skiltning ikke kommer til at virke visuelt dominerende og saledes at skilte ikke vil veere til gene for naboer
og trafikken i omradet. Ligeledes vil der med planen sikres, at placering af skilte sker under hensyntagen

til ledningsanleeg igennem omréadet.

Ubebyggede arealer og beplantning

For at sikre mulighed for udendgrs ophold for de ansatte skal der udleegges udendgrs opholdsarealer
svarende til min. 5 pct. af bruttoetagearealet for den enkelte virksomhed. Opholdsarealer kan indrettes pa

terreen eller som tagterrasse.

Langs Nibevej reserveres areal til stgjvold, der dog skal traekkes 15 m tilbage malt fra vejmidte.
Stgjvolden skal beplantes og gives et grant udseende, sa den fremstar som et naturligt landskabselement.

Leebaeltet mod Nibevej skal sa vidt muligt bevares for at opretholde ledelinje for flagermus i omradet.

Desuden er der inden for lokalplanomradet udpeget enkelte starre treeer, som muligvis kan veere levested
for bilag IV-arten damflagermus. Derfor bestemmer lokalplanen, at traeerne ikke ma feeldes. En
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dispensation kan meddeles safremt det kan konstateres at arterne ikke er til stede eller efter konkret
udslusning. Lees mere i afsnittet Naturforhold under Natura 2000 og bilag IV-arter.

Mod nord greenser omradet op til det &bne land og for at afskaerme erhvervsbebyggelserne mod
omgivelserne stilles der krav om, at der langs omradets afgreensning mod nord, dog ikke inden for
delomrade IA, skal etableres et beplantningsbeelte. Beplantningsbeeltet skal ligeledes fungere som ny
ledelinje for flagermusarter. For ikke at forringe indsynet til Sgrup kirke, skal der ikke etableres
beplantningsbaelte inden for delomrade 1A, der alene anvendes til tekniske anleeg, herunder
regnvandsbassin. Ved etablering af beplantningsbeeltet skal det respekteres, at der ikke ma plantes med
arter under hgjspeendingsledningerne, der kan opnd en hgjde over 3 m. Ligeledes ma der ikke plantes
neermere gasledningen end 5 m pa hver side af ledningen.

I relation til handtering af regnvand er der fastsat bestemmelser om, at regnvandsbassiner skal udfgres
med teet membran og at ubebyggede arealer, hvor der kan forekomme spild af forurenende stoffer, skal
udfgres med teet beleegning med fald mod aflgb, hvorfra der vil ske kontrolleret afledning. Dette skal sikre,
at der ikke forekommer nedsivende forurening til det underliggende grundvand.

Udendgrs oplag skal holdes uden for vejbyggelinjearealerne. Etablering af oplag under
hgjspaendingsledningerne forudseetter dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet, Eltransmission.

Lees mere under "Sammenhaeng med anden planleegning”, "Luftledningsanleeg”.

Med lokalplanen bestemmes, at arealer inden for delomrade 11B skal friholdes for bebyggelse, anlaeg og
befeestelse. Arealet inden for delomrade 11B, nordlig del, ligger inden for deklarationsarealet under
hgjspaendingsledningerne. Herudover er arealet meget kuperet og safremt regn- og spildevand skal kunne
ledes til kloak, er der behov for at foretage betydelig terreenregulering. | forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen er der udfart trafikundersggelser af trafikale konsekvenser ved udbygning af erhvervsomradet.
Undersggelser viser, at der vil veere behov for at udvide rampeanleeggene ved motorvejen for at kunne
sikre en hensigtsmeessig trafikafvikling. Endelig lgsning pa trafikanlzeg ligger endnu ikke fast, men inden
for delomréade 11B, gstlige del, reserveres et areal til trafikanlaeg.

Terreenregulering

Omradet fremstar meget kuperet og med store terreenforskelle. For at kunne udnytte arealet til indretning
af erhvervsvirksomheder, ofte med behov for opfarelse af stgrre bygningsvolumener og indretning af
udearealer til oplag, parkering mv., er det derfor ngdvendigt at foretage starre terreenreguleringer i
forbindelse med byggemodning og opfarelse af ny bebyggelse i omradet. Desuden vil det vaere ngdvendigt
at foretage terraenregulering af hensyn til spildevandskloakering og handtering af regnvand i omradet.
Stamvejen er placeret pa en hgjderyg og terraenet falder bade i nordlig og sydlig retning. Bestemmelserne
skal sikre, at afledning af regn- og spildevand kan foregad ved gravitation (dvs. at regn- og spildevandet
kan lgbe bort af sig selv), samtidig med at regn- og spildevandsledningerne anlaegges i frostfri dybe.

Med planen gives mulighed for, at der ifm. etablering af vejen kan foretages terreenregulering med maks. -
1 m ift. eksisterende naturlig terreen. Den del af erhvervsgrunden, som skal bebygges og befaestes, skal
terreenreguleres saledes, at grundens terreen er i samme terraenniveau eller +/- 0,5 m ift. stamvejens
terreenniveau. For den del af erhvervsgrunden, som ikke bebygges eller byggemodes, kan der mod det
nordlige skel terraenreguleres +2,0 m ift. eksisterende naturlig terreen. Langs lokalplanomradets
afgreensning mod nord falder terreenet yderligere i nordlig retning. Derfor stilles krav om, at
terreenregulering pa den enkelte erhvervsgrund mod lokalplanomradets afgraensning mod nord skal
foretages med en maks. haeldning pa 1:3 og udferes blgdt afrundet. Der kan internt pa den enkelte
erhvervsgrund og i skel mellem de enkelte erhvervsgrunde etableres stgttemure.

Indenfor et baelte omkring gastransmissionsledningen pa 5 m ma der ikke afgraves jord og der ma maks.
terreenregulereres med +2,0 m ift. eksisterende naturlig terreen.

Der ma inden for deklarationsbeeltet omkring luftledningsanlaegget foretages terreenregulering med maks.
+1 m ift. eksisterende naturlig terraen.

Regnvandshandtering
Overfladevandet skal handteres inden for lokalplanomradet. Pga. drikkevandsinteresser i omradet samt

den gnskede anvendelse til erhvervsformal ma der ikke ske nedsivning fra befeestede arealer.
Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og befaestede arealer skal derfor ledes til rensning og forsinkelse
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i feelles regnvandsbassiner inden for lokalplanomradet, inden det ledes videre til recipient. Med lokalplanen
udleegges delomrade IA og IB til tekniske anleeg, herunder regnvandsbassiner. Principiel placering af
regnvandsbassiner fremgar af kortbilag 2. Regnvandsbassinerne skal udformes, sa de kan indgd som et
rekreativt element i omradet. Af hensyn til grundvandsinteresser i omradet, skal regnvandsbassinerne
etableres med taet membran. Indenfor delomrade IB skal regnvandsbassinet etableres som et vadt bassin
og i lavning uden at foretage vaesentlige terreenaendringer og uden at bergre det beskyttede overdrev mod
nordgst.

Trafikhandtering

Lokalplanomradet skal vejforsynes via to nye vejadgange - én mod vest placeret hensigtsmeaessigt ift. at
sikre gode oversigtsforhold, hvor Nibevejs forlgb drejer mod nord i retning mod Sgrup, samt én mod gst
placeret vest for gasledningen i en afstand af 10 m. Vejadgangen er placeret saledes, at ny stamvej
etableres parallelt med gasledningen i en afstand af 10 m og er trukket tilbage fra eksisterende
motorvejsrampeanleeg. Dermed udnyttes arealet, der ikke ma bebygges.

Undersggelser af trafikale konsekvenser ved udbygning af erhvervsomradet viser, at en udbygning af
erhvervsomradet vil medfgre forsinkelser pa ramperne i de to rampekryds ved nordjyske motorvej E45 og
der vil veere behov for etablering af nye trafikanleeg for at trafikken fremtidigt kan afvikles. Derfor
reserveres med lokalplanen areal til eventuel udvidelse af rampeanleeg. Vejadgang fra Nibevej via
overkgrsel D forudseetter samtykke fra Vejdirektoratet, jf. vejlovens § 49, stk. 3, hvis vejadgangen
placeres med en afstand neermere statsvej end 100 m. En udvidelse af rampeanleeg ved Nordjyske
Motorvej E45 kan medfgre, at vejadgangen etableres naermere ny motorvejsrampe end 100 m. Rebild
Kommune er i dialog med Vejdirektoratet.

De enkelte erhvervsgrunde skal vejbetjenes fra ny stamvej, der forbinder de to vejadgange. Vejen skal
etableres med feellessti pa begge sider af vejen. Indenfor lokalplanomradet reserveres et areal til
fremtidigt vejanlaeg mod nordvest, safremt Rebild Kommune pa sigt gnsker at udvide erhvervsomradet i
nordlig retning. Desuden gives mulighed for at forleenge vejen ved punkt C i nordlig retning samt ved
punkt B i vestlig retning, safremt der vil ske videreudstykning inden for delomrade 11B og IlIA (vestlig del).

Parkering skal tilvejebringes pa den enkelte grund iht. kommuneplanens generelle rammer om
parkeringsnormer. Ifglge Rebild Kommunes generelle rammer om parkeringsnormer, skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 50 m2 kontorer og administration, 1 parkeringsplads pr. 100 m2 lager, produktion og
veerksted, dog mindst 4 pladser og for butikker skal der etableres 1 pr. 25 m2 salgsareal og 1 pr. 50 m2
gvrigt etageareal.

Grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening geeldende for omradet, der skal overtage driften og vedligeholdelse
af feelles arealer, herunder veje, grgnne friarealer og natur omkring regnvandsbassiner, stgjvolde langs

Nibevej, beplantningsbeelter langs Nibevej og beplantningsbaelte mod nord. Rebild Forsyning vil overtage
forsinkelsesbassiner og drifte og vedligeholde disse.

Side 11



Lokalplan nr. 353 (Kladde)

Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhang. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, f.eks. kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Kommuneplanens retningslinjer

Detailhandel - Arealer til salg af egne produkter
1 tilknytning til produktionsvirksomheder kan der etableres en butik med et bruttoetageareal pd maks. 250
m2, der alene forhandler egne produkter.

Kulturarv - Kirkebeskyttelsesomrader

Der er udpeget naer- og fjernbeskyttelseszone omkring kirkerne i Kommuneplan 2021. Indenfor
beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfgres bebyggelse, anleeg og skovrejsning, hvis det
ikke har en vaesentlig indvirkning p& hensynet til kirkernes landskabelige beliggenhed eller samspil med
bymeessigt miljg, bade i landzone og byzone.

Den vestlige del af lokalplanomradet ligger inden for fjernbeskyttelseszonen omkring Sgrup Kirke. Kirken
ligger i en afstand af ca. 600 m fra planomradet.

r &
——_______ Hjedsbakvej
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P& oversigtskortet oven for er lokalplanomradets afgreensning vist med hvid streg og delomradeafgreensningerne vist med
stiplet hvid streg. Arealet vist med lilla skravering ligger inden for fjernbeskyttelseszonen omkring Sgrup kirke.

Lokalplanomradet opdeles i delomrader, hvor delomradet lsengst mod vest (delomrade 1A) udleegges til
teknisk anleeg med mulighed for indretning af regnvandsbassin. Indenfor dette areal kan der ikke opfares
ny bebyggelse, dog med undtagelse af mindre bygninger til teknisk forsyning og flagermuskasser, jf.
lokalplanens pkt. 6.1. Fjernbeskyttelseszonen omkring Sgrup Kirke er stort set sammenfaldende med
lokalplanens delomrade IA.

Sarup Kirke opleves mest markant set fra landskabet mod vest, om end den er delvist slgret af den
omgivende beplantning. Dog greenser kirken mod vest op til det &bne land. Fra gst og syd er kirken slgret
af landsbyens bebyggelse, dog kan kirketarnet af og til ses mellem bebyggelsen. Planomradet er adskilt fra
kirken af bymaessig bebyggelse i Sgrup. Kirken ligger lavere i terreenet, hvorfor kirken ikke opleves
vaesentlig synlig set fra planomradet. Pga. terreenforhold vil kirken dog kunne anes fra laengere afstande,
jf. illustration nedenfor (fotopunkt 2-5).

Signaturforklaring
Planlzegning for nyt erhvervsomrade ved Stevring Syd Fotopurkt 1

- planomradets placering ift. Serup Kirke () senpruke
_ - Hitkebaskytelsesomihde - nerzone
Hirkebeskytelsesomwade - flamzone

[777/] Aresler uidmgges th kriske anlig -
S regrvandsbassiner

lllustrationen viser, at Sgrup Kirkes synlighed i omradet er begreenset.

Planleegning for arealerne nord og nordgst for Nibevej vil ikke sendre indsynet til kirken set fra vejen, hvor
folk feerdes (fotopunkt 1 - 4). lllustration oven for viser, at Sgrup Kirke alene kan anes set fra Nibevej i
nordvestlig retning efter man har passeret svinget ved Nibevej 37 (fotopunkt 2). Fra fotopunkt 1 vil kirken
ikke kunne ses fra Nibevej. Grundet beplantning og eksisterende bebyggelser, der adskiller planomradet
fra Sgrup Kirke, vil kirken ikke kunne ses langs den fulde streekning af Nibevej efter svinget.
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Det gverste af kirketarnet kan anes set fra den vestlige del af planomradet (fotopunkt 5). Indenfor
planomradet fremstar terreenet hgjst omkring fotopunkt 5 og den centrale del af planomradet, hvorefter
terraenet falder i gstlig retning. Kirken kan ikke ses fra den gstligste del af planomradet pga.
terreenforhold, beplantning og bebyggelser (fotopunkt 6).

Rebild Kommune vurderer, at planleegningen ikke er i strid med kommuneplanens retningslinje om
kirkebeskyttelsesomrader. Det vurderes, at realisering af planleegningen ikke vil medfagre vaesentlig
indvirkning pa hensynet til Sgrup Kirkes landskabelige beliggenhed.

Landskab - @vrige landskabsinteresser
Omrader med gvrige landskabsinteresser ligger uden for bevaringsveerdige landskaber og starre
sammenhangende landskaber. Udvikling skal ske med hensyn til landskabets karaktergivende strukturer.

Lokalplanomréadet ligger som helhed inden for omrade med gvrige landskabsinteresser. Omrader med
pvrige landskabsinteresser er som udgangspunkt de mest robuste over for aendringer. Omradernes
landskabskarakter bgr inddrages i vurderingen af, hvordan nye anlaeg og bebyggelse placeres og
udformes, samt hvordan overgangen mellem nye byomrader og det abne land skal udformes.

Omradet ligger ifglge landskabsanalysen inden for landskabskarakteromradet Sgrup Smabakkelandskab.
Landskabet er karakteriseret af et abent og smabakket landskab og der er tale om et udprasget
landbrugslandskab med intensivt dyrkede marker uden veesentlig beplantning og leebeelter. Det varierende
terreen og bevoksningsstrukturen bidrager til variation i den rumlige afgreensning. Omradet rummer ingen
vaesentlige landskabelige veerdier. Lokalplanomradet er beliggende ud til nordjyske motorvej E45 og
fremstar som et abent landskabsrum preeget af tekniske anlaeg. Herunder hgjspaendingsledninger der lgber
igennem omradet i nord-syd gaende retning. Arealet fremstar kuperet og terraenet falder mod bade vest
og gst. Hgjst er terraenet nordvest for eksisterende gardanleeg.

Det vil i forbindelse med byggemodningen veere ngdvendigt at foretage veesentlige terreenarbejder,
herunder ogsa etablering af stgttemurer og stgjvolde. Efter realisering af planen vil omradet fremsta
bebygget med starre bygningsvolumener, men dog ogsa med starre friholdte arealer til parkering, oplag
mv. For at nedtone byggeriets synlighed stiller lokalplanen krav til farvevalg for yderveaegge, der males og
bestemmer, at der ikke ma anvendes blanke og reflekterende materialer. Desuden stilles krav om
afskeermende beplantning mod nord ud mod det dbne land. Landskabet vurderes ikke at veere sarbart,
hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske nogen veaesentlig pavirkning af landskabet.

Kollektiv forsyning - Hgjspaendingsforbindelser

Igennem omradet lgber hgjspeendingsledning - luftledningsanlaeg. Der ma ikke foretages dispositioner, der
hindrer etablering og opretholdelse af det p& kortet angivne hgjspaendingsforbindelser pa 150 kV og
derover. Laes mere under "Anden planlaegning”, "Luftledningsanlaeg".

Kollektiv forsyning - Naturgasledning
I den gstlige del af lokalplanomradet lgber en naturgasledning. | en zone pa 200 m omkring
naturgastransmissionsledningen, ma der ikke ske aktiviteter eller foretages dispositioner, som kan true

leveringssikkerheden for naturgas. Lees mere under "Anden planleegning”, "Naturgastransmission".
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Lokalplanomradets afgraensning er vist med hvid streg. Hgjspaendingsledninger (luftledning) er vist med orange streg, mens
gasledningens tracé er vist med gul streg.

Drikkevand - Omrader med sezerlige drikkevandsinteresser

Sterstedelen af planomradet ligger inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) med
undtagelse af den gstligste del af omradet, der ligger inden for omrade med almindelige
drikkevandsinteresser. Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) skal som udgangspunkt
friholdes for aktiviteter, som er grundvandstruende. Aktiviteter, der udggr en trussel overfor forurening af
grundvandet, kan kun etableres, hvis der udfgres tiltag, der afbgder risikoen for grundvandsforurening.
Lees mere under afsnittet Miljgforhold/Grundvandsforhold.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 09.E19, dog med undtagelse af den gstlige del af
omradet, som ikke er rammeplanlagt i kommuneplanen. Kommuneplanramme 09.E19 er udlagt til
erhvervsomrade, herunder let industri og handveerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder. Der
tillades virksomheder i miljgklasse 2-5. For rammen er der fastsat en bebyggelsesprocent pa 50 for den
enkelte grund og en maks. bygningshgjde pa 12 m.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er kommuneplantillzeg nr. 4
udarbejdet sidelgbende med lokalplanen, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplan og kommuneplan.

Med kommuneplantillaegget aendres afgreensningen af kommuneplanramme 09.E19 séledes, at det
kuperede areal mod nordgst udtages af erhvervsrammen, hvorimod der til gengaeld tilleegges et mindre
areal mod sydgst ud mod motorvejen. Med kommuneplantilleegget foretages der ingen aendringer af
rammebestemmelserne. Rammeomrade 09.E19 vil efter aendringer udggre et areal pa ca. 24,50 ha.
Desuden udleegges der med kommuneplantilleegget et nyt rammeomrade 9.T4 til teknisk anleeg med
mulighed for placering af regnvandsbassin. Nyt rammeomrade 9.T4 udggr ca. 7 ha.
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Foroffentlighedsfase

Da der er tale om veesentlige eendringer af kommuneplanen, har der i perioden fra den 9. maj til den 23.
maj 2022 veeret gennemfart en foroffentlighedshgring med indkaldelse af idéer og forslag, jf. planlovens 8§
23c, stk. 1.

Kommunen modtog hgringssvar i foroffentlighedshgringen fra Miljgstyrelsen og Energinet. Miljgstyrelsen
henleder opmaerksomheden pa, at dele af planomradet ligger inden for omrade med szerlige
drikkevandsinteresser. Desuden bemeerker de, at kommuneplantilleegget skal indeholde en vurdering af,
om planen kan beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter. | hgringssvar fra
Energinet henvises til nationale interesser i kommuneplanlaegningen, om hensyntagen til nationale og
regionale anleeg til energiforsyning. Hgringssvarene har ikke givet anledning til eendringer af
kommuneplantillazgget, men peger pa en raekke opmeerksomhedspunkter, der indarbejdes i
planlaegningen, herunder hensyntagen til grundvandsinteresser og ledningsanleeg i omradet. |
kommuneplanramme 09.E19 er der allerede indarbejdet bestemmelser, der skal sikre hensyntagen til
grundvandsinteresser samt ledningsanleeg ved lokalplanleegning.

Nationale interesser i kommuneplanlaeegningen

Trafikanleeg og andre infrastrukturanlaeg

Det er af national interesse, at der sker en koordinering mellem den kommunale og den statslige
transportplanleegning, hvor Vejdirektoratet er myndighed. Derfor skal erhvervsarealer langs motorveje
prioriteres til transport- og logistikvirksomheder samt andre transporttunge virksomheder.

Lokalplanomradet udleegges til erhvervsformal, herunder let industri og handveerk, tung industri,
transport- og logistikvirksomheder, der er afhaengige af god tilgeengelighed til det overordnede vejnet og
som primeert genererer godstransporter, der s vidt muligt skal ledes uden om bymaessig bebyggelse.
Ydermere bestemmer lokalplanen, at erhvervsgrundene skal udstykkes med min. grundstgrrelser pa
10.000 m2, hvilket understgtter tankegangen omkring nationale interesser i kommuneplanleegningen -
lokaliseringsmuligheder for transporttunge virksomhedstyper, der typisk ogsa er pladskraevende.

Desuden er det en national interesse, at byudviklingen sker sa den tager hensyn til eksisterende
gastransmissionsledninger og begrsenser udviklingen i et bzelte pa 200 m pa begge sider af ledningerne,
sdledes at et acceptabelt risikoniveau ikke overskrides. Energistyrelsen er myndighed. Lokalplanomradet
disponeres under hensyntagen til gasledning i omradet og afstande respekteres.

Planleegningen vurderes at veere i overensstemmelse med de nationale interesser.

Luftledningsanlaeg

Igennem omréadet lgber et 400 kV luftledningsanlaeg (Ars-Alborg Syd - 2-system), der ejes og drives af
Energinet, Eltransmission. Ved indretning af omradet til erhvervsformal skal det sikres, at anlaegget
fremtidigt kan tilses og vedligeholdes. Desuden er der af hensyn til forsyningssikkerhed, anlaegssikkerhed
og personsikkerhed begraensninger i arealanvendelsen omkring anlseggene.

Eltransmissionens elanlaeg er sikret ved tinglyste servitutter (laes mere under "Servitutter") og inden for en
given afstand til luftledningsanlaegget kan der ikke uden dispensation laves fysiske aendringer eller
etableres anleeg af nogen art. Herunder terraenregulering, etablering af krydsende stier og veje, bygninger
og hgj beplantning. | tinglyst servitut henvises til Steerkstremsbekendtggrelsen, der i dag er aflgst af
Elsikkerhedsloven med tilhgrende bekendtggrelser. Tinglyste servitutter fastsaetter ingen servitutbeelter
eller restriktioner, men henviser til begraensninger iht. Steerkstremsbekendtggrelsen - nu
Elsikkerhedsloven.

Energinet beregner servitutarealet pa baggrund af europaeiske standarder. For luftledningsanlaegget, der
lgber igennem lokalplanomradet, er der pa baggrund heraf fastsat et deklarationsareal pa 28 m pa begge
sider af ledningen og malt fra ledningen (dog indsnaevret omkring masternes placering til 21 m). Afstand
mellem ledningen og respektafstand er 28 m og mellem ledning og yderfaser er der ca. 13 m.

Rebild Kommune har veeret i dialog med Energinet, Eltransmission, i planprocessen. Bemaerk ovenfor at

enhver fysisk sendring eller etablering af anleeg af nogen art inden for deklarationsarealet forudseetter en
dispensation fra tinglyst deklaration. Energinet udtaler, at:
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Der kan ikke dispenseres til opfgrelse af byggeri inden for deklarationsarealet, jf. ovenfor.
Der kan dispenseres til etablering af offentlige veje og parkeringspladser under luftledningerne. Dog
skal der holdes en afstand til masternes fundamenter pa min. 15 m. Eltransmission fraskriver sig ansvar

ift. is nedfald.
Hgje genstande - herunder f.eks. skilte, skal placeres med en afstand svarende til min. genstandens

totalhgjde malt fra respektafstanden.
Hvis der etableres hegn skal Eltransmission til enhver tid have adgang til sdvel master som ledninger.

Evt. dispensation til terreenregulering forudsaetter naermere dialog med Energinet.
Oplag af ikke brandbar karakter kan accepteres, safremt Eltransmission til en hver tid har adgang til

master og ledninger.

Energinet gor opmaerksom pa, at der skal sgges om arbejdsinstruks for al arbejde, som skal foretages
inden for respektafstanden og i over en hgjde pa 3 m fra eksisterende terreen pa alle anleeg der evt. ma
etableres neer ved/indenfor respektafstanden, jf. bekendtggrelse om sikkerhed for udfarelse af ikke-
elektrisk arbejde i neerheden af elektriske anleeg.

Serup By, Buder

{ Signaturforklaring

Bl —— Respekiafstand

fl — Yderfaser

— 400 Y ttincring

*  Mast

J : Deklaratires
Byggenavn:
Aars-Aalborg Syd, ml mast 47-49 ENERGINET
Béde 150kv og 400kv

Tonne Kjmrsvej 65, DK 7000 Fredaricia

Matrikel 13h Serup By, Buderup Mzr‘:r;‘«::dfa‘ 78245180
Utarbegdet af. [ FEer . o | M 1:4.000 Kot nr:
kbl ot i, et s i g of e otenipe ot | DalD:  27-05-2021

Kortet ovenfor viser placering af luftledningsanleegget med tilhgrende deklarationsareal.

Naturgastransmission

Igennem lokalplanomradets gstlige del Igber en naturgasledning. Omkring alle transmissionsledninger for
naturgas er der i henhold til Planstyrelsens cirkuleere nr. 183 af 26. november 1984 fastlagt en
observationszone (class-location zone) i et 400 m bredt beelte centreret omkring ledningsmidten.
Cirkuleeret regulerer fysisk planleegning for eendrede anvendelser og bygninger i
gastransmissionsledningernes naerhed. Cirkuleeret henviser til sikkerhedsbestemmelser omkring
naturgasanlaeg, der i sin seneste form bestar af bekendtgarelse nr. 1988 af 9. december 2020. Herudover
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geelder ogsa Arbejdstilsynets tillaegsbestemmelser. Indenfor observationszonen skal de enkelte kommuner
sikre, at udviklingen reguleres, sa der tages hensyn til eksisterende gastransmissionsledninger og at
geeldende sikkerhedsbestemmelser overholdes.

Transmissionsledningerne er dimensioneret og projekteret i forhold til bl.a. befolkningsteethed og den
fremtidige arealanvendelse, der var kendt pa tidspunktet for ledningens anlaeggelse. £ndret
arealanvendelse naer ledningerne kan betyde, at der vil vaere behov for konstruktionsmaessige aendringer
pa ledningerne, som kan medfare store samfundsgkonomiske omkostninger.

Arealer omkring gasledningerne opdeles i forskellige klasser alt efter gasledningens designfaktor
(godstykkelse og trykprgvning), befolkningskoncentration og personophold i ledningens naerhed.
Naturgastransmissionsledningen inden for lokalplanomradet er beliggende som Class location 1 enhed,
hvilket betyder, at der inden for et areal pa 400x1600 m omkring transmissionsledningens midte maks.
kan indeholdes 9 bygninger beregnet til ophold for mennesker og i en afstand af 91,5 m fra
transmissionsledningen ikke er velindrettede omrader eller bygninger til mere end 20 personer ved normal
brug. Dvs. at byggerier til personophold med >20 ansatte skal sdledes opfgres mere end 91,5 m fra
transmissionsledningen.

For lokalplanomradet geelder fglgende regler:

* Der ma opfares maks. 5 bygninger beregnet til ophold for mennesker inden for class-location zonen
(400 m bredt beelte centreret omkring ledningsmidten). Herudover ma der inden for class-location
zonen opfagres overdaekninger til oplag og f.eks. hgjlagre uden personophold.

¢ | en afstand pa mellem 91,5 m til 200 m fra transmissionsledningen er der ingen begreensninger ift.
personophold, men jf. ovenfor ma der maks. opfgres 5 bygninger beregnet for ophold for mennesker
inden for class-location zonen.

e Der mé ikke veere velindrettede omrader eller bygninger til mere end 20 personer ved normal brug i en
afstand af 91,5 m fra transmissionsledningen.

* Der mé ikke opfgres bygninger til personophold pa mere end 20 ansatte neermere end 31 m fra
transmissionsledningen.

* Der ma opfares overdaekninger og skure i en afstand pa mellem 20 - 31 m fra transmissionsledningen.

* Der ma ikke opfgres byggeri neermere gasledningen end 20 m. Energinet kan ud fra en konkret
vurdering dispensere fra dette forhold.

¢ Eventuelle stgjvolde ma ikke etableres neermere gasledningen end 5 m og i gvrigt skal jordarbejder
udfgres i overensstemmelse med Energinets servitutbestemmelser. Af hensyn til senere reparations- og
servicearbejder skal terreenregulering begreenses.

* Nye veje skal etableres i en afstand af gasledningen pa min. 10 m malt fra vejskel.

Energinet skal desuden foretage en kvantitativ risikovurdering af alle lokalplanforslag og godkende
opferelse af ny bebyggelse, der ligger inden for class-location zonen.

Jf. afsnittet "Servitutter" er der ogsa tinglyst deklaration omkring gasledningen.

Zoneforhold

Lokalplanomréadet ligger i landzone og overfgres til byzone ved planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering og VVM
Miljgvurdering af planer

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen og evt. tilhgrende kommuneplantillazag ma antages
at kunne fa en vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af
planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.
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Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering af planerne.

Rebild Kommune har pa& baggrund af miljgscreeningen af planerne iht. kriterierne i miljgvurderingslovens
bilag 3 vurderet, at lokalplanen og tilhgrende kommuneplantilleeg kan have vaesentlig indvirkning pa
miljget. Der er derfor gennemfart en miljgvurdering af lokalplan nr. 353 og kommuneplantilleeg nr. 4, der
fremlaegges sammen med planforslagene i offentlig hgring. | miljgvurderingen behandles emnerne:

¢ Trafiksikkerhed, trafikafvikling og gget trafikbelastning.
¢ Virksomhedsstgj og
e Natur.

Miljgrapporten ses i bilag A.
Miljgvurdering af konkrete projekter

P& Bilag 1 og Bilag 2 i miljgvurderingsloven er det defineret, hvilke konkrete projekter og anleeg, som skal
vurderes for, om de kan fa veesentlig indvirkning pa miljget. Der skal laves en miljgkonsekvensrapport for
anlaegsprojekter, som forventes at kunne pavirke miljget veesentligt. Miljgkonsekvensrapporten skal i
hgring og godkendes inden bygherren kan far tilladelse til at g4 i gang med projektet.

Ved udarbejdelse af planerne kendes de konkrete projekter ikke og lokalplanen omfatter derfor ikke pa
nuvaerende tidspunkt et projekt eller anlaeg pa Bilag 1 eller Bilag 2 i ovennaevnte lov. Derfor er der ikke
udarbejdet en screening eller en miljgkonsekvensrapport. Nar det endelige bygge- og anleegsprojekt er
kendt, kan det dog vise sig at udlgse en screening for en vurdering af, om projektet har veesentlig
indvirkning pa miljget.

Oversvgmmelsesrisiko

Klimaforandringer ggr det ngdvendigt for kommunerne at tage hgjde for oversvammelser som fglge af
gget nedbgr og forhgjet grundvandsstand. | planlaegningen for erhvervsomradet skal det sikres, at der
tages hgjde for eksisterende udfordringer med risiko for oversvgmmelser og desuden skal det forebygges,
at der ikke vil opstad nye omrader med vaesentlig risiko for oversvemmelser. Fremtidig planlsegning skal
sikre veesentlige veerdier mod oversvgmmelser. Forebyggelse af risiko for oversvammelser kan sikres ved
korrekt placering af det planlagte, fastseettelse af sokkel- og terreenkoter, begreensning af befsestede
arealer, etablering af klimatiltag til afhjeelpning af ekstremhaendelser, mv. Sadanne tiltag skal som
udgangspunkt etableres, sa det bidrager til en rekreativ merveerdi til det planlagte omrade.

Planomradet ligger ikke inden for omrade med seerlig risiko for oversvemmelse. Kortleegning af det
terreennaere grundvand viser, at grundvandstanden ligger pa mellem 2 og 5 m under terraen, dog op til 1
m under terreen for enkelte mindre dele af omradet. Sgrup, som er beliggende vest for lokalplanomradet,
er belastet af overfladevandsafstremning, seerligt ved tgbrud, pga. byens placering i lavning i terreen. Det
vurderes, at problem med overfladevandsafstrgmning vil afhjeelpes, nar arealet byggemodnes og
befeestes, da overfladevandet vil ledes kontrolleret videre til recipient/recipienter. Byggemodner skal sikre,
at der ikke sker en forveerring af situationen.

Overfladevandet skal handteres inden for lokalplanomradet i feelles regnvandsbassiner. Overfladevandet fra
den vestlige del af planomradet skal via regnvandsbassin inden for delomrade IA ledes videre til
regnvandssystem i Sgrup, mens overfladevandet fra den gstlige del skal ledes via regnvandsbassin inden
for delomrade IB videre til Juelstrup Sa.

Indledende screening af terraen, bluespots og stremningsveje viser, at ved ekstremregn samler regnvandet
sig mod gst i lavning, hvor der planleegges for etablering af regnvandsbassin, og sydvest for eksisterende
bebyggelser ud mod Nibevej. Desuden ses en del stramningsveje i vestlig retning mod Sgrup. Mod vest
etableres ligeledes et regnvandsbassin. Der er foretaget naermere undersggelser af, hvordan
overfladevandet fra lokalplanomradet kan handteres ved skybrudssituationer. Ved skybrudssituationer
foreslas, at vandet ledes via stamvejen og driftsvej, evt. i grgft, til regnvandsbassiner. Med lokalplanen er
der reserveret tilstraekkelig plads til regnvandsbassin, der kan handtere en 50 ars regnheendelse.
Lokalplanen giver mulighed for, at der kan foretages terreenregulering i omradet, saledes for ogsa at sikre,
at regnvandet ledes mod stamvejen. Det vurderes, at grgften skal anleegges med en dybde pa 1 m og en
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bredde pa mellem 1,5 - 2 m. Langs driftsveje til regnvandsbassiner, bestemmer lokalplanen, at der kan
anleegges grofter til brug ved skybrudssituationer. Det vurderes, at der i planleegningen er taget hgjde for
handtering af overfladevandet ved reservation af arealer til regnvandsbassiner samt mulighed for
etablering af regnvandsgrgft langs driftsveje til regnvandsbassiner, saledes at risiko for oversvgmmelserne

i og uden for lokalplanomradet forhindres.
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Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerksaettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkseologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmeessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleaeg, koncentrationer af treekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre veesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens
udgiften til en eventuel stagrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Der er registreret tre ikke fredede fortidsminder inden for planomradet. Museet har desuden udtalt, at
arealet potentielt kan rumme spor efter en bred vifte af aktiviteter fra forhistorisk tid og tidlig historisk tid.
Midt pa arealet er der registreret en overplgjet gravhgj og mod gst er der tidligere i forbindelse med
nedlaegning af en naturgasledning i 1986 registreret bebyggelsesspor fra jernalderen. Der er i oktober
2022 igangsat arkaeologiske undersggelser.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Natura 2000-omrade

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv palaegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege saerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne udggr
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Planomradet ligger ca. 3,5 km nordvest for neermeste Natura 2000 omrade nr. 18 i Rebild Kommune; det
drejer sig om habitatomrade nr. 20 "Rold Skov, Lindenborg Adal og Madam Sg" og
fuglebeskyttelsesomrade nr. 4 "Rold Skov". Det vurderes, at planen ikke vil pavirke Natura 2000-
omraderne veesentligt. Det vurderes, at de aktiviteter som planen muliggar, ikke vil f& maerkbar
indvirkning pa naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne dels pga.
afstanden og dels pga. den bymaessige bebyggelse, der ligger mellem planomradet og Natura 2000-
omradet.

Det kan ikke udelukkes, at stuehuset, staldbygninger og enkelte traeer pa ejendommen kan veere levested
for damflagermus, som er pa udpegningsgrundlaget for det nsermeste Natura 2000-omrade. For at undga
en pavirkning af artens biologiske integritet inden for Natura 2000 omradet, bestemmer lokalplanen, at
bygningerne og traeer, som vurderes kan vaere levested for damflagermus, ikke ma nedrives eller feeldes.
Forinden en evt. dispensation til nedrivning af bygningerne og feeldning af treeer, skal der veere foretaget
neermere undersggelser af flagermusenes brug af bygningerne og omradets traeer for at kunne afvise en
pavirkning af arten. Hvis undersggelserne viser, at bygningerne ikke er yngle- og rasteomrade for
damflagermus, kan bygninger nedrives og traeer faeldes. Hvis undersggelserne derimod viser, at bygninger
og treeer kan veere yngle- og rasteomrade for damflagermus skal der ske udslusning og nedrivning af
bygninger og feeldning af treeer i overensstemmelse med Artsfredningsbekendtggrelsen og
Forvaltningsplan for flagermus. Efter evt. udslusning kan der meddeles dispensation til nedrivning af
bygninger og feeldning af treeer.

Bilag IV-arter

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Ifglge oplysninger i
"Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag 1V" (DMU Faglig rapport nr. 635, 2007) ligger
lokalplanomradet inden for udbredelsesomradet for en reekke arter opfgrt pa Habitatdirektivets Bilag 1V -
herunder flere arter af flagermus, odder, markfirben, lagfrg, spidssnudet frg og stor vandsalamander. Ud af
de neevnte arter vurderes det konkret, at pavirkning af odder og lggfrg kan udelukkes.

Flagermus

Der er tale om et areal, der ved planens udarbejdelse anvendes til landbrugsdrift og primeert fremstar som
abne marker uden vaesentlig beplantning og derfor ikke umiddelbart rummer veesentlige levesteder for
flagermus. Neer de eksisterende bygninger, seerligt neer haveanlaegget findes der dog enkelte seldre og
stgrre treeer, der potentielt kan have veerdi som leve- eller opholdssted for insekter, fugle og flagermus.
Flagermus kan ogsa holde til ved eldre bygninger.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af planerne foretaget besigtigelse af omradet og undersggelse af
mulige pavirkninger af flagermus ved realisering af lokalplanen. Flagermusundersggelser viser, at der
inden for en radius af 4 km samt ved Juelstrup Sg er fundet flere flagermusarter - herunder
dveergflagermus, damflagermus, sydflagermus, troldflagermus, skimmelflagermus, vandflagermus og
brunflagermus. Ved besigtigelse i oktober 2022 er det konstateret, at der inden for lokalplanomradet er
flere stgrre treeer med hulheder, som kan veere raste/overvintringssteder for flagermus. Treeerne star langs
indkarsel, i leehegn og mellem bygningerne. Ved besigtigelse blev der ogsa konstateret tegn pa, at
stuehuset kan blive brugt af flagermusarter til vinteropholdssted og som sommer-rastested. Desuden kan
det ikke afvises, at staldbygningerne kan veere rasteomrade for flagermus, mens det vurderes at
maskinhusene ikke er egnede til at veere levested for flagermus.

Se afsnittet Natura 2000-omrader vedrgrende damflagermus. Det vurderes, at der med enkelte tiltag ikke

vil ske en vaesentlig pavirkning af arternes gkologiske funktionalitet, samt at den pavirkning der er af
raste-og fouragerings- og yngleomraderne er af mindre betydning, da det vurderes at der er andre
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lokaliteter i neeromradet de kan bruge hertil. Leebeeltet langs Nibevej opretholdes som ledelinje for
flagermus og desuden stiller lokalplanen krav om etablering af nyt leebaelte mod nord, som skal fungere
som ledelinje for flagermus i landskabet. Bygninger skal efterses for flagermus, inden der foretages
nedrivning, da mange arter af flagermus raster, overvintrer eller yngler i bygninger, seerligt loftet. Ved
rydning af traeer skal man derfor vaere opmeerksom pd at efterse treeer for flagermus. Hvis flagermus
opdages, skal de udsluses pa den rigtige made.

Markfirben

Der er ingen kendte forekomster/observationer af markfirben i naeromradet. De nsermeste observationer
(jf. arter.dk) ligger 4-5 km mod gst — p& den anden side af motorvejen og hovedvejen. Det vurderes heller
ikke at planomradet rummer egnede yngle- eller rastesteder for arten. Stgrstedelen af planomradet
udggres af intensivt dyrket landbrugsjord uden potentiale for forekomst af markfirben. Den gstlige del af
lokalplanomradet (der teenkes anvendt til handtering af overfladevand) bestar af et kuperet terraen, der
ikke har veeret i almindelig landbrugsdrift, men muligvis tidligere har veeret anvendt til grusgravning. En
mindre del af omradet rummer potentielt yngle- og rasteomrade i form af en solvendt skraning med
veldraenet, lgs sandjord og sparsom bevoksning, men det pageeldende omrade er sa lille (under 4000 m=2)
og det ligger sa isoleret fra andre potentielle yngle- rasteomrader, at det vurderes meget usandsynligt, at
arten kan have en bestand der. Idet lokalplanen heller ikke vil medfgre aendringer pa det pageseldende
areal, sa vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller
rasteomrader for markfirben.

Spidssnudet frg og stor vandsalamander

Engarealet nordvest for lokalplanomradet kan vaere potentielt yngle- og rasteomrade for spidssnudet frg
og stor vandsalamander. Undersggelser foretaget ifm. planleegningen vedrgrende afvanding af
planomradet, herunder afledning af overfladevand til engarealet, viser, at etablering af selve
udlgbsbygveerket vil udggre en lokal pavirkning og at der formentlig vi sta stedvist mere vand i laengere tid
pa dele af engarealet. Idet pavirkningen fra selve udlgbsbygveerket er begraenset til et meget lille delareal,
idet overfladevandet renses i bassin fgr udledningen, og idet et vadere miljg pa engen snarere er til fordel
for padder, s& vurderes planen ikke at pavirke engens funktion som yngle- og rasteomrade for de naevne
arter.

Beskyttet natur

Naturbeskyttelsesloven har til formal at veerne om naturen og dens bestand af vilde dyr og planter samt

deres levesteder og de landskabelige og kulturhistoriske veerdier. Forskellige udpegede naturarealer er jf.
naturbeskyttelseslovens & 3 beskyttet mod tilstandsaendringer. Der ma som udgangspunkt ikke foretages
aendringer eller indgreb i det § 3 beskyttede omrade.

I den gstlige del af lokalplanomradet findes et areal, der er udpeget som overdrev beskyttet mod
tilstandsaendringer efter naturbeskyttelseslovens § 3. Med lokalplanen udleegges den gstlige del af
omréadet, delomrade IB, til teknisk anlaeg med mulighed for indretning af regnvandsbassin, natur og gragnt
friareal. Med planleegningen sikres, at det beskyttede naturareal ikke bergres af regnvandsbassinet.
Regnvandsbassinet skal anleegges uden at bergre det beskyttede overdrevsareal og som et naturligt
indpasset bassin ved at udnytte eksisterende lavning i terreenet ud mod motorvejen uden at foretage
vaesentlige terraenreguleringer i og omkring slugten.

Umiddelbart nordgst for - men uden for lokalplanomradet, graenser omradet op til et beskyttet engareal.
Overfladevand fra den gstlige del af lokalplanomradet vil ledes til regnvandsbassin med placering inden for
delomréade 1B, hvor vandet vil renses og forsinkes. Herfra ledes vandet videre i rar til engarealet, inden det
ledes videre til Juelstrup Sg mod nord. Undersggelser viser, at der i perioder med store regnhaendelser kan
ske oversvemmelse af engarealet og udledningen af vand til engen vil formentlig betyde, at engarealet
stedvist/tidsvist eendres fra at veere en overvejende tar eng med stedvise vade lavninger til at vaere en
relativ ter eng med flere og mere udbredte vade lavninger. For at begraense pavirkningen af engarealet -
lokalt ved udledningsstedet - skal vandet drosles til et passende niveau og der skal etableres
erosionssikring inden vandet lgber ud over engarealet. Afledning af overfladevand til engen, herunder
seerligt fysiske anleeg ifm. regnvandshandteringen i engarealet forudsaetter en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 3.

Juelstrup Sg nord for Hjedsbeekvej og de omkringliggende arealer er ligeledes beskyttet iht.

naturbeskyttelseslovens § 3, herunder som overdrev, eng og mose. Tilledning af overfladevandet fra det
nye erhvervsomrade vil alene give anledning til en meget begreenset vandstandsstigning i sgen. Derfor
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forventes det ikke, at lokalplanen vil medfare en veesentlig pavirkning eller tilstandszendring af Juelstrup
S@ og umiddelbare omgivelser.

Der redeggres neermere for pavirkningen af de beskyttede naturarealer i miljgrapporten.

De beskyttede naturarealer er vist med placering og udstreekning, der er registreret pa tidspunktet for
udarbejdelse af lokalplanen. Se kort nedenfor. Da arealer kan vokse sig ind og ud af beskyttelsen, vil det
uanset afgreensningen pa kortet, vaere de arealer, der pa tidspunktet for opferelse af byggeri og anlaeg, der
er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Lokalplanomrade

P& oversigtskortet oven for er lokalplanomradets afgraensning vist med hvid streg. De beskyttede naturarealer er vist med
skravering. Orange skravering viser beskyttet overdrev, grgn skravering viser beskyttet eng og red skravering viser omfang af
beskyttet mose.

Skilte i det 4bne land

Naturbeskyttelsesloven regulerer endvidere skiltning i det dbne land, jf. naturbeskyttelseslovens § 21, stk.
1. Der mé ikke opseettes skilte i det dbne land eller i byzone, som har karakter af 4ben land. Nar omradet
er udbygget og kan betragtes som bymeessig bebyggelse, vil opseetning af skilte i omradet vaere undtaget
af forbuddet iht. naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1, hvorfor muligheden for opseetning af skilte i
omradet fastholdes i lokalplanen.

S& leenge omradet ikke er udbygget og er at betragte som &bent land, kan der kun opseettes skilte i
omradet, hvis skiltet er omfattet af undtagelsesbestemmelserne fra det generelle forbud, jf.
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 2, nr. 1-11. Jf. naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 2, nr. 1 er
virksomhedsreklamer, som opseaettes i umiddelbar tilknytning til virksomheden og ikke virker dominerende
i landskabet, undtaget af forbuddet. Det vil afheenge af en konkret vurdering, om gnske om opseetning af
skilt i omradet er undtaget af forbuddet og om der kan opseettes skilt i omradet.
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Vejdirektoratet fgrer iht. § 20, stk. 2 i Bekendtggrelse om opsaetning af skilte og andre indretninger i
reklame- og propagandagjemed i det dbne land tilsyn med overholdelse af bekendtggrelsen og forbuddet i
naturbeskyttelseslovens § 21 langs statsveje.
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Tekniske forhold

Trafikhandtering

Der er foretaget undersggelser af trafikale konsekvenser ved udbygning af erhvervsomradet, herunder
vurdering af belastning i krydset hvor det nye erhvervsomrade tilsluttes Nibevej, samt ved til/frakersel
ramperne til E45. Trafiksikkerhed, trafikafvikling og gget trafikbelastning er et af de emner, der er
behandlet naermere i miljgrapporten.

Undersggelserne viser bl.a., at ved erhvervsomradets veijtilslutning til Nibevej kan trafikken afvikles med
vigepligtsreguleret kryds. Dog vurderer Rebild Kommune, at det p& sigt kan vise sig at veere
hensigtsmaessigt ift. trafiksikkerheden, at etablere venstre- og hgjresvingsbane ved vejadgang til
erhvervsomradet.

Undersggelserne viser ogsa, at der for scenariet, der omhandler dagens situation med 50 pct. udbygning
af erhvervsomradet, allerede opstar problemer med store forsinkelser pa rampen i det vestlige
rampekryds. For det gstligste rampekryds ses begyndende forsinkelser i eftermiddagstimerne.

Udover beregning af ovennaevnte scenarier, er der bl.a. ogsa foretaget beregning for scenarie 2035,
bensevnt hovedscenariet, med fuld udbygning af erhvervsomradet. Scenariet tager udgangspunkt i
trafikmodel for Stagvring, der blev opstillet i forbindelse med linjefgringsanalysen for Ny Nibevej.
Trafikmodellen tager hgjde for en fuld udbygning af Stevring by, herunder etablering af ny omfartsvej syd
om byen. Beregningerne for hovedscenariet viser, at trafikken fra ramperne ikke kan afvikles, da
trafikmaengden pa Nibevej er for stor. Herudover er der problemer med afvikling af trafikken i den
kombinerede venstre- og ligeud bane for isaer det gstligste rampekryds.

Erhvervsomradet vil medfare behov for at forbedre kapaciteten p& motorvejsramperne. Der skal foretages
naermere undersggelser af hvilke konkrete tiltag, der skal etableres for at sikre, at trafikken kan afvikles
hensigtsmaessigt. Rebild Kommune er i dialog med Vejdirektoratet, som ejer rampeanlaeggene, herom.
Med lokalplanen reserveres et areal inden for delomrade IB og IIB til eventuel udvidelse af
motorvejsrampeanlaeg.

Varmeforsyning

Lokalplanomréadet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune uden for Stgvring Varmeveerks
forsyningsomrade. Hvis der skal veere mulighed for opvarmning med fjernvarme, skal lokalplanomradet
overfares til vaerkets forsyningsomrade pa baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven.
Alternativt skal alle bygninger opvarmes med individuelle varmekilder.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive varmeforsyningsanlaeg,
der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til opvarmningsformal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stgvring Vandveerk.

Spildevandsforhold og regnvandshandtering

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der skal derfor udarbejdes et
tilleeg til spildevandsplanen sidelgbende med udarbejdelse af lokalplanen. Omradet skal separatkloakeres.
Hermed menes at regn- og spildevand afledes i hver sin ledning til det offentlige kloaksystem.

Spildevandet vil via forsyningens ledningssystem ledes til Aalborg Renseanlaeg Vest, hvor der er
tilstreekkelig kapacitet til at handtere spildevandet fra omradet.

Overfladevandet skal handteres inden for lokalplanomradet i faelles anlzeg.
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Ved en befaestelsesgrad pd maks. 80 pct. skal overfladevand ledes til regnvandsledning og videre til feelles
regnvandsbassiner. Hvis befeestelsesgraden pa den enkelte grund overstiger 80 pct., skal der pa den
enkelte grund etableres private anlaeg til forsinkelse inden vandet ledes videre til feelles system.

Regnvandet fra den gstlige del af lokalplanomradet skal ledes til recipient mod nord (Juelstrup Sg), mens
overfladevandet fra den vestlige del skal ledes til regnvandssystem i Sgrup.

Der reserveres arealer til to planlagte regnvandsbassiner inden for lokalplanens delomrade 1A mod vest og
IB mod gst. Regnvandet skal renses og forsinkes inden udledning til recipient og bassinerne skal udfgres
med taet membran. Regnvandsbassin inden for delomrade 1B skal udfgres ved udnyttelse af eksisterende
lavning uden at bergre det beskyttede overdrevsareal.

Langs driftsveje til regnvandsbassiner kan der etableres grgft til regnvandshandtering ved
skybrudssituationer. Grgften skal etableres med taet membran.
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Miljeforhold

Grundvandsforhold

Starstedelen af planomradet ligger inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) med
undtagelse af den gstligste del af omradet, der ligger inden for omrade med almindelige
drikkevandsinteresser, jf. oversigtskort nedenfor. Omradet er udpeget i Vandomradeplaner som omrade,
hvor grundvandsforekomster har ringe kemisk tilstand, som ikke ma forringes.

Der er udarbejdet grundvandsredeggrelse ifm. udleeg af kommuneplanramme 09.E19 i Kommuneplan
2021. Sidelgbende med udarbejdelse af neerveerende lokalplan er kommuneplantilleeg nr. 4 udarbejdet,
hvormed der andres en smule pa rammeomradets afgreensning. Det kuperede areal mod nordgst udtages
af kommuneplanramme 09.E19, hvorimod der til gengeeld tilleegges et mindre areal mod sydgst ud mod
motorvejen. Den del mod sydgst der inddrages til erhvervsrammen ligger inden for omrade med almindelig
drikkevandsinteresser. Den nordgstlige del af planomradet, delvist omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og delvist omrade med almindelige drikkevandsinteresser, udlaegges i eget
rammeomrade til teknisk anlaeg, herunder med mulighed for indretning af regnvandsbassin.

I vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyningen uden for disse henvises til bilag 1, der oplister
virksomhedstyper og anleeg, der vurderes at kunne medfare en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet. Rebild Kommune vurderer, at udlaeg af areal inden for OSD til teknisk anleeg, herunder
regnvandsbassin, ikke vil medfgre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Der vil stilles krav om,
at regnvandsbassinet med eventuelle tilkoblede grgfter, som vil fare overfladevand til regnvandsbassinnet,
udfgres med teet membran af hensyn til grundvandsbeskyttelse. Der er derfor ikke udfart supplerende
grundvandsredeggrelse ifm. med kommuneplantillaeg nr. 4 iht. bekendtggrelse om krav til
kommuneplanleegning inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse.

Jf. grundvandsredeggrelsen, vil udlaegning af omradet til erhvervsformal ikke fa betydning for
grundvandsressourcen i omradet. Grundvandets strgmningsretning i det gverste grundvandsmagasin, som
de lokale almene vandveaerker benytter til vandindvinding, er fra vest mod gst. Dvs. at potentiel forurening
vil stremme bort fra omrade med fremtidige grundvandsinteresser (OSD). Der planleegges ikke for
grundvandstruende aktiviteter i omradet og det vurderes, at grundvandet er tilstraekkeligt beskyttet via
den generelle miljglovgivning, herunder vilkar i virksomhedernes eventuelle miljggodkendelse. De
konkrete arealudleeg vurderes ikke at hindre vandomradeplanernes mal om god tilstand af
grundvandsforekomsterne i omradet, da pavirkningen vil vaere minimal i forhold til
grundvandsforekomsternes kvalitet og kvantitet. | forbindelse med etablering af nye virksomheder skal det
vurderes, om der er behov for specificering af seerlige tiltag til forebyggelse af en mulig
grundvandsforurening.

Med lokalplanen stilles vilkar om, at der ikke ma indrettes grundvandstruende virksomheder. Desuden
stilles krav til afbgdende foranstaltninger samt indretning af omradet, saledes at forurening af grundvandet
forhindres. Herunder bl.a. at regnvandsbassiner skal udfgres med membran, parkeringspladser og
kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller handteres olie, kemikalier eller andre forurenende
stoffer, skal veere befaestet med en teet belsegning med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning. Det samme geelder for grgfter som skal beskyttes til viderefgring af overfladevand fra befeestede
overflader i erhvervsomradet til regnvandsbassinet.
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Hjedsbakvej

P& oversigtskortet oven for er lokalplanomradets afgreensning vist med hvid streg. Starstedelen af omradet ligger inden for
omrade med seerlige dikkevandsinteresser (vist med bla transparent farve), mens en mindre del af omradet mod gst ligger
inden for omrade med almindelige drikkevandsinteresser (vist med turkis transparent farve).

Indenfor planomradet findes neer eksisterende bygninger en drikkevandsboring tilhgrende Nibevej 30. |
forbindelse med nedrivning af eksisterende bygninger pa ejendommen skal boringen slgjfes. Laes mere
under Servitutter.

Forurening

Miljgklasser

Med lokalplanen gives mulighed for, at omradet kan anvendes til erhvervsformal herunder let industri og
handveerk, tung industri, transport- og logistikvirksomheder. | tilknytning til produktionsvirksomhederne
kan der etableres en butik med et bruttoetageareal pd maks. 250 m2, der alene forhandler egne
produkter.

For hvert delomrade fastsaettes maks. tilladte miljgklasse der ma indrettes saledes, at de mest
miljgbelastende virksomheder placeres leengst veek fra de omkringliggende boliger.

Virksomheder der indretter sig inden for delomrade 1A og I11A skal veere i miljgklasse 2-4.
Virksomheder der indretter sig inden for delomrade 11B og 111B skal vaere i miljgklasse 2-5.

Jf. "Handbog om Miljg og Planleegning” udgivet af Miljgstyrelsen i 2004, opereres der med 7 miljgklasser
og disse klassers anbefalede afstand til boliger. Miljgklasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er
noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel ber placeres i industriomrader. Miljgklasse 5
omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomrader. For miljgklasse 4 anbefales en afstand til boliger pa min. 100 m og for miljgklasse 5
anbefales en afstand til boliger pa min. 150 m. Den anbefalede afstand tager udgangspunkt i, at undga at

Side 29



Lokalplan nr. 353 (Kladde)

boliger pafgres vaesentlige gener eller at virksomheden senere kan blive stillet overfor nye, starre
miljekrav. Neermeste bolig, Nibevej 35, er beliggende i en afstand af ca. 28 m fra lokalplanomradet - kun
afskilt af Nibevej.

Klassifikationen af virksomheder er forbundet med en vis usikkerhed og de vejledende afstande er derfor
ikke udtryk for ufravigelige afstandskrav. En virksomhed kan andre sig over tid, og to forskellige
virksomheder inden for den samme branche kan give anledning til sa forskellig en miljgbelastning, at de
ma betegnes som hgrende til forskellige miljgklasser. Miljgbelastningen kan ligeledes veere af forskellig art,
f.eks. stgj, stav eller lugt, hvor omgivelserne kan vaere mere fglsomme overfor en type pavirkning end
andre. Der vil saledes ifm. etableringen af en virksomhed vaere behov for en konkret vurdering af
virksomhedens pavirkning af naerliggende boliger.

Der kan ogsa forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden miljgklassificering, hvis
virksomheden f.eks. foretager forureningsbegraensende foranstaltninger ud over det, der er normalt ift.
geengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | sa fald kan en lavere klassificering accepteres og
dermed en kortere ngdvendig afstand til naermeste boliger. Omvendt kan det ogsa vaere ngdvendigt at
klassificere en virksomhed hgjere end forudsat, hvis virksomheden forurener mere end end hvad der er
normalt for den pageeldende virksomhedstype. Der findes derfor ikke bestemte afstandskrav, der skal
overholdes.

Ud over den generelle vurdering af virksomhedernes lokalisering, kan der i en eventuel miljggodkendelse
eller lignende bl.a. fastseettes en greense for den eksterne stgj fra virksomheder. Der henvises til
vejledning nr. 5, 1984 fra Miljgstyrelsen. Ekstern stgj fra virksomheder.

Stgj fra virksomheder

Stagjbelastning fra virksomheder ma ikke overstige de vejledende greenseveerdier fastsat i Miljgstyrelsens
vejledning om "Ekstern stgj fra virksomheder”, vejledning nr. 5/1984 eller senere udgave. Internt i
omradet geelder de udendgrs stgjgraeenseveerdier 60/60/60 dB henholdsvis dag/aften/nat. For de
omgivende arealer - boliger i det dbne land geelder greensevaerdierne 55/45/40 dB, som skal veere opfyldt
pa opholdsarealer i en afstand af 15 m fra boligen. For boliger i Sgrup by geelder greenseveerdierne
45/40/35 dB.

Det er til enhver tid den enkelte virksomhedsejer, der er ansvarlig for, at byggeriet disponeres og indrettes
séledes, at miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier til enhver tid kan overholdes ved naboer. Safremt
Rebild Kommune modtager en klage over stgj fra virksomheden, skal kommune foretage en konkret
vurdering af sagen, der kan ligge til grund for et undersggelsespabud med hjemmel i
Miljgbeskyttelseslovens § 72.

Der er foretaget en vurdering og beregning af den eksterne stgjbelastning af omradet og de
omkringliggende ejendomme fra nye virksomheder i omradet. Undersggelsen har haft til formal at
klarlzzgge om det reelt er muligt at etablere et erhvervsomrade, hvor virksomhederne kan etablere
stgjende aktiviteter i realistisk omfang. Stgj fra virksomheder er behandlet neermere i miljgrapporten.

Stgjnotat konkluderer, at der kan indrettes virksomheder i omradet, men at det vil veere ngdvendigt at
etablere en stgjvold langs Nibevej. Etablering af en stgjvold placeret med en afstand til Nibevej pd 15 m
malt fra vejmidte og med en hgjde pa 5 m er netop tilstreekkelig afskaermning til at overholde
stgjgreenserne i dagperioden under forudsaetning af, at den enkelte virksomheds stgjbelastning ved skel er
maks. 60 dB ved skel.

Da stgjgreenserne om aftenen og natten er lavere end om dagen, er det ngdvendigt at begreense stgjen fra
virksomhederne om aften og natten. Undersggelserne viser, at det kan veere en udfordring for
virksomheder med aften- og natdrift at overholde stgjgreenseveerdierne ved naboerne. Ved etablering af en
hgjere vold med en hgjde pa 6,3 m kan stgjgreensevaerdierne overholdes for enkelte virksomheder. Der vil
veere behov for at reducere stgjkilderne fra virksomhederne. For virksomheder der udelukkende er i drift
inden for normal arbejdstid, er reduktionerne uproblematiske. For virksomheder med leengere driftstid vil
behovet for udendgrs aktiviteter oftest kunne begreenses uden for normal arbejdstid, sa den stgjmaessige
reduktion naturligt kan opnas.

Ved lokalplanens udarbejdelse kendes den endelige placering/fordeling af stgjkilderne for den enkelte

virksomhed ikke, og pa den baggrund kan stgjvoldenes endelige udstraekning ikke bestemmes. Dog er der
i beregningerne taget hgjde for, at omradet med krydsende elledninger og delomréade I1B langs Nibevej,
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frinoldes for stgjvold. Desuden vurderes, at stgjvolden ikke er ngdvendig for den vestlige del af
lokalplanomradet.

Med lokalplanen reserveres et areal langs Nibevej til stgjvold, sdledes for at sikre omgivelserne fra
stgjgener. Da de konkrete virksomheder ikke er kendt pa nuveerende tidspunkt, er beregningerne foretaget
ud fra en simplificeret beregningsmodel uden at kende de eksakte stgjkilder. S& i princippet kan det vise
sig, at én eller flere af virksomhederne, der etablerer sig i omradet kan overholde stgjgreenseveerdierne
ved naboer uden at skulle etablere en stgjvold. Lokalplanen stiller som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse krav om etablering af en 6,3 m hgj stgjvold langs Nibevej, medmindre at det kan
dokumenteres ved maling eller beregning, at Miljgstyrelsens graenseveaerdier for stgj fra virksomheder kan
overholdes.

Lugt, stav og anden luftforurening

En lokalplan ma kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden luftforurening til boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal mv., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde
og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening, eller hvis der etableres
passende afveergeforanstaltninger.

Med lokalplanen udlaegges omradet til erhvervsformal og virksomhedstyper, der ikke er sarbar overfor lugt,
stgv eller anden luftforurening.

Umiddelbart syd for lokalplanomradet, pa Nibevej 35 findes et stagrre landbrug hvorfra der drives
husdyrbrug (kvaeg), der kan bergre omgivelserne med en lugtpavirkning. Det vurderes, at
lugtgeneafstanden fra husdyranleeggene vil overlappe lokalplanomradet/byzonegreensen med flere meter.
Det vurderes, at en meget begreenset del af lokalplanomradet vil pavirkes med lugt til op omkring 15 OUE,
hvilket svarer til den graenseveaerdi der stilles for enkelt beboelse i landzone. Erhvervsformal betegnes dog
ikke som en sarbar eller lugtfglsom anvendelse iht. planlovens § 15b. Da der ikke planlaegges for
lugtfglsom anvendelse har lugtkonsekvenszonen omkring landbruget ikke indflydelse pa planerne.

Planomradet blev udlagt til erhvervsformal og fremtig byzone i kommuneplanramme 09-E19, hvorved
landbruget blev begreenset i sine udvidelsesmuligheder. En udvidelse af husdyrbruget forudseetter en
miljggodkendelse, der sandsynligvis ikke kan opnas, da landbruget skal overholde krav for lugtpavirkning i
byzone. At arealet nu lokalplanleegges og overfgres til byzone aendrer ikke pa de begreensninger, der
allerede er palagt landbruget ved udlaeg af arealet i kommuneplanen.

Pga. afstanden og de typer af virksomheder som planlaegningen giver mulighed for vurderes, at
virksomhederne ikke vil pavirke omgivelserne med veesentlige stav, lugt eller andre emissioner.
Lokalplanomradet opdeles i mindre delomrader, hvor de mest miljgbelastende virksomheder placeres
leengst veek fra de omkringliggende boliger.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme inden for lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone, skal
anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet
af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade inden for byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.

Dyrehold
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I lokalplanomradet ligger en eksisterende landbrugsejendom, som har tilladelse til dyrehold. Der m& vaere
dyrehold pa arealet indtil ejendommen tages i anvendelse til erhvervsformal iht. lokalplanens
bestemmelser. Der er ikke mulighed for at lave eendringer i dyreholdet, der gger pavirkningen af naboer.

Lokalplanens delomrade IB udleegges bl.a. til natur og med planen gives mulighed for, at der ma holdes
dyr til afgraesning af naturarealet. Der ma som udgangspunkt ikke veere dyrehold i eller neermere byzone
eller lokalplanlagt omrade end 50 m. Derfor er afgraesning af omrade IB afheengigt af, at der kan opnas
dispensation fra miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrggdningsbekendtggrelsen.
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Servitutter

Der er udarbejdet servitutredeggrelse vedrgrende servitutter tinglyst inden for lokalplanomréadet, der
vedrgrer matr. nr. 13h Sgrup By, Buderup. Fglgende servitutter er relevante for lokalplanomradet.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Dok om vandveerk mv.

Tinglyst: 21.09.1950

Indhold: Deklarationen omhandler tilslutning til privat vandveerk pa matr. nr. 13h Sgrup By, Buderup
(Nibevej 30). Ejendommen er forpligtiget til at forsyne matr. nr. 13f Sgrup By, Buderup (Nibevej 35) med
vand fra vandveerk. Matr. nr. 13f Sgrup By, Buderup har egen drikkevandsboring til husholdning og
husdyrbrug, mens matr. nr. 13h Sgrup By, Buderup har egen boring til drikkevandsforsyning. Pa
vandboringen er der et kontrolprogram om drikkevandskvalitet, da ejendommen er udlejet til anden part.
Vandboringen pa matr. nr. 13h skal slgjes ved nedrivning af bygningen og servitutten aflyses. Nar
bygningen nedrives skal kontrolmalinger stoppes. Aflysning af servitutten er et privatretlig forhold mellem
ejer af Nibevej 35 og Nibevej 30.

Pataleberettigede: Den til enhver tid vaerende ejer af matr. nr. 13f Sgrup By, Buderup.

Dok om adgangsbegreensning mv.

Tinglyst: 11.05.1962

Indhold: Deklarationen bestemmer, at der langs Nibevej er adgangsbegreensning. Med planleegningen
bestemmes, at der skal sikres vejadgang til lokalplanomradet via ny overkgrsel fra Nibevej. Etablering af
ny overkgrsel forudseetter dispensation fra vejmyndigheden. Vejmyndigheden er indstillet pa at meddele
dispensation fra tinglyst servitut.

Pataleberettigede: Transportministeriet og Region Nordjylland - nu Rebild Kommune.

Dok om ekspropriation mv.

Tinglyst: 29.12.1981

Indhold: Langs nordjyske motorvej E45 er der tinglyst byggelinje pa 50 m malt fra vejmidte. Langs
Nibevej er der tinglyst byggelinje pa 25 m malt fra vejmidte. Hertil skal laegges yderligere afstand til
vejen, nar der er hgjdeforskelle mellem vejniveauet og niveauet, hvorpa vejbyggelinjen er. Indenfor
byggelinjerne ma der ikke opfares bygninger eller andre anleeg af en art omtalt i § 40 i lovbekendtgarelse
nr. 369 af 5. august 1970 om bestyrelsen af de offentlige veje. Med planlaegningen respekteres byggelinje
langs motorvejen. Langs Nibevej giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en stgjvold i en
afstand af 15 m malt fra vejmidte. Rebild Kommune er indstillet pa at meddele dispensation fra tinglyst
vejbyggelinje med en afstand, saledes at det fortsat sikres, at der kan ske en senere udvidelse af Nibevej
med evt. cykelsti.

Pataleberettigede: Vejbestyrelsen (Rebild Kommune).

Dok om ekspropriation mv.

Tinglyst: 29.12.1981

Indhold: Deklaration vedrgrer det sydgstlige hjgrne af matr. nr. 13h Sgrup By, Buderup, hvor der er palagt
oversigtsareal ifm. forleegning af hovedlandevejen Viborg-Stgvring. Indenfor oversigtsarealer ma der
hverken midlertidigt eller varigt forefindes noget stagrre hgjde end 1 m over en flade gennem tilstadende
midtlinje. Oversigtsarealet respekteres.

Pataleberettigede: Vejbestyrelsen (Rebild Kommune).

Dok om master mv.

Tinglyst: 21.03.1984

Indhold: Deklarationen om ret til opstilling af 400 kV luftledning og to master pa matr. nr. 13h. Ejer er
indforstdet med de begraensninger i brugen af arealet under ledningen med henvisning til uddrag af
steerkstrgmsreglementet. Deklarationen péleegger ikke servitutbeelte. Arealet disponeres under
hensyntagen til luftledningernes placering igennem omradet og deklaration respekteres. Laes desuden

under "Anden planleegning”, "Luftledningsanleeg".
Pataleberettigede: Elsam (Nu Energinet).
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Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Tinglyst: 17.04.1985

Indhold: Deklarationen vedrgrer elkabel og transformerstation langs den vestlige side af eksisterende vej
til Budstedgéard. Kabelskabet er beliggende pa den vestlige side af vejen inden garden. Elkabel og
transformerstation skal respekteres eller evt. flyttes for bygherres regning, hvis ngdvendigt. Servitutten er
ikke i strid med lokalplanens bestemmelser.

Pataleberettigede: HEF Himmerlands Elforsyning.

Dok om byggelinjer mv.

Tinglyst: 25.06.1986

Indhold: Langs Nibevej er der tinglyst en byggelinje pd 20 m malt fra vejmidte. Hertil leegges evt. tilleeg pa
2 x hgjdeforskellen + 1 m. Pa arealet mellem byggelinje og vejen ma der ikke foretages veesentlige
forandringer af bebyggelse, opfares ny bebyggelser eller indrettes anleeg af blivende art. Langs Nibevej
giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en stgjvold i en afstand af 15 m malt fra vejmidte.
Rebild Kommune er indstillet pa at meddele dispensation fra tinglyst vejbyggelinje med en afstand, sdledes
at det sikres, at der kan ske en senere udvidelse af Nibevej med evt. cykelsti.

Pataleberettigede: Vejbestyrelsen (Rebild Kommune).

Dok om ekspropriation mv.

Tinglyst: 20.07.1987

Indhold: Igennem planomradets gstlige del lgber en naturgasledning. Der er tinglyst deklaration, der
paleegger et servitutbeelte p4 10 m omkring ledningens midte. Indenfor servitutbaeltet ma der ikke
bebygges eller plantes treeer med dybdegaende rgdder eller benyttes pa en made, der kan veere til gene
for ledningsanlaegget. Laehegn kan plantes pa tveers af servitutbzeltet, men ikke inden for 2 m~s afstand
fra ledningsmidte. Der ma ikke nedleegges ledninger i arealet uden forudgdende aftale med
pataleberettigede. Herudover bestemmer deklarationen, at der inden for et 40 m bredt baelte omkring
ledningens midte (sikkerhedszone), hvor inden for der ikke ma opferes bygninger, som tjener til ophold for
mennesker. Ved opforelse af andre bygninger inden for sikkerhedszonen skal ledningsejer underrettes.
Arealet disponeres under hensyntagen til naturgasledningens placering igennem omradet og deklaration
respekteres. Lees desuden under "Anden planleegning”, "Naturgastransmission™.

Pataleberettigede: Ledningsejer (Nu Energinet).

Dok om byggelinjer mv.

Tinglyst: 18.12.1995

Indhold: Deklarationen vedrarer byggelinjer langs motorvejen pa 50 m malt fra vejmidte, 25 m langs
motorvejens til og frakersel malt fra rampens karebanekant nsermest motorvejen. Deklarationen
fastsaetter en byggelinje p4 20 m langs Nibevej pa 20 m malt fra vejmidte. Der ma ikke forefindes anleeg
foran angivne byggelinje af den art, der er omtalt i § 34, stk. 3 i lov om offentlige veje. Bestemmelse om
hgjdeforskel i § 34, stk. 4 finder anvendelse. Nu vejlovens § 40, stk. 2, der bestemmer at der pa arealer
foran byggelinjen ma der ikke opfgres ny bebyggelse eller tilbygning til eksisterende, foretages veesentlige
andringer i eksisterende bebyggelse, genopfares nedbraendt eller nedgravet bebyggelse eller etableres
andre anlaeg og indretninger af blivende art. Byggelinjeafstande langs motorvejen respekteres. Langs
Nibevej giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en stgjvold i en afstand af 15 m malt fra
vejmidte. Rebild Kommune er indstillet pa at meddele dispensation fra tinglyst vejbyggelinje med en
afstand, sdledes at det fortsat sikres, at der kan ske en senere udvidelse af Nibevej med evt. cykelsti.
Pataleberettigede: Vejbestyrelsen (Rebild Kommune).

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Tinglyst: 22.12.1999

Indhold: | det nordgstlige hjgrne af planomradet ligger et jordkabelanlaeg til og med en 60 kV jordkabel.
Omkring ledningen er tinglyst et servitutbaelte pa 1 m. Indenfor deklarationsarealet ma der kun under
seerlige omsteendigheder og med tilladelse fra elselskabet opfgres bygninger, etableres vej, foretages
terreenregulering eller etableres beplantning.

Med lokalplanen sikres, at de ikke opfgres bygninger, vej eller foretages terreenregulering eller beplantning
inden for servitutarealet.

Pataleberettigede: HEF Himmerlands Elforsyning.

Dok om luftledningsanlaeg og master m.m.

Tinglyst: 03.07.2003

Indhold: Igennem lokalplanomradet lgber hgjspaendingsledninger - flersystems-luftledningsanleeg.
Deklarationen fastsaetter ingen bestemmelser for servitutbeaelte eller restriktioner, men henviser til de
begreensninger der findes i steerkstramsbekendtggrelsen. (Nu historisk. | dag geelder Elsikkerhedsloven
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med tilhgrende bekendtgarelser). | planleegningen tages der hgjde for hgjspsendingsledningen og
deklaration respekteres. Lees mere under afsnittet "Anden planleegning”, "Luftledningsanleeg".
Pataleberettigede: Eltra (Nu Energinet).
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Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning
Landbrugspligt

Ejendommen er ifglge tingbogen noteret som en landbrugsejendom og der er derfor landbrugspligt pa
arealet inden for lokalplanomradet. Der ma derfor ikke foretages eendringer af eksisterende forhold, fer
Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af

udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i
medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkarsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.

Dyrehold

Der m& som udgangspunkt ikke veere dyrehold i eller neermere byzone eller lokalplanlagt omrade end 50
m. Derfor er afgraesning af omrade IB afheengigt af, at der kan opnas dispensation fra
miljgaktivitetsbekendtggarelsen / husdyrggdningsbekendtggrelsen. Dertil er det ogsa en forudsaetning for
opseetning af evt. leeskur til dyreholdet, at der kan opnas dispensation fra miljgaktivitetsbekendtgarelsen /
husdyrgegdningsbekendtggrelsen.

Naturbeskyttelsesloven

Realisering af planen forudseetter, at der meddeles dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 til
tilstandsaendring af beskyttet engareal. Overfladevandet ledes via regnvandsbassin inden for delomrade 1B
og videre til beskyttet engareal mod nordgst, beliggende uden for lokalplanomradet. Afledning af
overfladevand til engen, herunder szerligt fysiske anleeg ifm. regnvandshandteringen i engarealet
forudseetter en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Juelstrup Sg nord for Hjedsbaekvej og de omkringliggende arealer er ligeledes beskyttet iht.
naturbeskyttelseslovens § 3, herunder som overdrev, eng og mose. Tilledning af overfladevandet fra det
nye erhvervsomrade vil alene give anledning til en meget begreenset vandstandsstigning i sgen. Derfor
forventes det ikke, at lokalplanen vil medfare en vaesentlig pavirkning eller tilstandseendring af Juelstrup
Sg og umiddelbare omgivelser.

@vrige myndigheder

Energinet skal godkende byggeprojekter pa ejendomme inden for observationszonen omkring
gastransmissionsledningen inden der udstedes byggetilladelse.

Enhver fysisk sendring eller etablering af anleeg af nogen art inden for deklarationsarealet under
hgjspaendingsledningen, forudsaetter en dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet, Eltransmission.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

¢ at lokalplanens omrade kan anvendes erhvervsformal inden for miljgklasse 2-5,

e at der udleegges arealer til teknisk anleeg, herunder regnvandsbassiner samt at sikre tilstraekkelige
arealer til regnvandshandtering inden for lokalplanomradet,

e at arealet disponeres under hensyntagen til sikkerheds- og risikobestemmelser omkring eksisterende
hgjspaendingsledninger og gasledning, der lgber igennem omradet,

* at arealet disponeres og indrettes under hensyntagen til omkringliggende boliger, saledes at
anvendelsen ikke medfgrer veesentlige miljggener pa naboarealer og

* at der tages seerlige hensyn for at sikre drikkevandsinteresserne i omradet.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter matr. nr. 13h Sgrup By, Buderup, samt alle parceller, der efter den 1. november 2022
udstykkes fra ovennaevnte ejendom inden for lokalplanens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1A, 1B, 1A, 1B, 111A og I11B som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfares til byzone ved planens endelige vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse, delomrade 1A og IB

Delomrade IA og IB skal anvendes til tekniske anlaeg, herunder regnvandsbassiner, natur og grgnt friareal.
Der méa holdes dyr til afgraesning af naturarealet inden for delomrade IB.

Areal vist med gra farve pa kortbilag 2 reserveres til eventuel udvidelse af rampeanlaeg, jf. pkt. 8.11. Hvis
dele af delomrade IB (areal reserveret til eventuel udvidelse af rampeanlaeg) ikke er ngdvendig for
etablering af rampeanlaeg, jf. pkt. 8.11, kan arealet tages i brug til teknisk anleeg, herunder
regnvandsbassiner, natur og grgnt friareal.

Der ma ikke opfares ny erhvervsbebyggelse inden for delomraderne. Dog kan der opfgres mindre
bygninger til omradets tekniske forsyning samt flagermuskasser, jf. pkt. 6.1. Indenfor delomrade 1B kan
der opfares laeskurer til evt. dyrehold til afgraesning af naturarealet.

Hvis del af delomrade 1B, herunder areal langs delomradeafgreensning mellem delomrade 1B og 11B, ikke
er ngdvendigt for etablering af teknisk anleeg, herunder regnvandsbassin og tilhgrende tekniske anlseg,
kan dele af arealet tages i brug til erhvervsformal i overensstemmelse med anvendelsesbestemmelserne
for delomrade 11B, jf. pkt. 3.2.

Ad 3.1

Der m& som udgangspunkt ikke veere dyrehold i eller neermere byzone eller lokalplanlagt omrade end 50
m. Derfor er afgraesning af omrade IB afhaengigt af, at der kan opnas dispensation fra
miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrggdningsbekendtggrelsen. Mest hensigtsmaessig naturpleje er
ekstensiv afgreesning af arealet.

3.2 Anvendelse, delomrade I1A, IIB, I11Aog 111B

Delomréade IIA, 11B, I11A og I1IB skal anvendes til erhvervsformal, herunder let industri og handveerk, tung
industri, transport- og logistikvirksomhed.

Virksomheder der indretter sig inden for delomrade I1A og I11A skal veere i miljgklasse 2-4.
Virksomheder der indretter sig inden for delomrade 11B og 111B skal veere i miljgklasse 2-5.

Der ma ikke indrettes virksomheder, aktiviteter eller anleeg der kan udggre en risiko for forurening af
grundvandet.

Areal vist med gra farve pa kortbilag 2 reserveres til eventuel udvidelse af rampeanlaeg, jf. pkt. 8.11. Hvis
dele af delomrade 11B (areal reserveret til eventuel udvidelse af rampeanlzaeg) ikke er ngdvendig for
etablering af rampeanleeg, jf. pkt. 8.11, kan arealet tages i brug til erhvervsformal.

Ad 3.2

Miljgklasser er et veerktgj, der er indarbejdet i planleegningen for at sikre, at virksomheder og andre
aktiviteter etableres i omrader, hvor de erfaringsmaessigt kan indpasses med feerrest mulige gener for
naboerne.

Starstedelen af lokalplanomradet ligger inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Derfor stiller lokalplanen krav om, at der ikke ma indrettes grundvandstruende virksomheder og der stilles
krav til indretning af omradet, saledes at forurening af grundvandet forhindres. Safremt en virksomhed,
der fremgar af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandveerker uden for disse”, gnsker at indrette sig
i omradet, skal der tages specifikt stilling til behov for sezerlige tekniske tiltag til sikring mod forurening af
grundvandet. Lees mere i lokalplanens redeggrelse.
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3.3 Butikker i tilknytning til produktionsvirksomheder, delomrade I1A,
11B, I11Aog 1IIB

I tilknytning til produktionsvirksomheder kan der indrettes butik med et bruttoetageareal pa maks. 250
m2, der alene forhandler egne produkter.

Ad 3.3

Industrivirksomheder kan f.eks. omhandle produktion af fadevare mv.

3.4 Tekniske anleeg

Indenfor lokalplanomradet som helhed kan der desuden opfares bygninger til omradets tekniske forsyning.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning, delomrade 1A og IB

Delomrade IA og delomrade IB kan udstykkes til selvstaendige ejendomme.

Delomrade IA og IB ma ikke udstykkes yderligere. Bestemmelsen geelder ikke ved udstykning til tekniske
anleeg som f.eks. regnvandsbassin, transformer og pumpestation, jf. pkt. 4.3.

4.2 Udstykning, delomréade I1A, IIB, I11Aog 111B

Indenfor lokalplanomradet skal grunde til erhvervsformal udstykkes som vist i princippet pa kortbilag 3.

Der kan foretages en videreudstykning, opdeling eller sammenleegning af de pa udstykningsplanen viste
grunde. Dog ma ingen grund udstykkes med en mindre grundstagrrelse end 10.000 m2, jf. princip vist pa
kortbilag 3.

Indenfor delomrade I1A og 11B ma der udstykkes maks. 5 grunde til erhvervsformal.

Ad 4.2

Igennem lokalplanomradet lgber en gasledning, hvor omkring der er fastlagt en observationszone (class-
location zone) i et 400 m bredt beelte centreret omkring ledningsmidte. Delomradeafgraensningen mellem
delomréade 11A og I11A samt mellem delomrade 11B og I1IB er fastsat ud fra observationszonen.
Observationszonen vedrgrer delomrade IB, 11A og 11B. Laes mere herom i lokalplanens redegarelse.
Indenfor class-location enheden, der deekker et areal pa 400 x 1600 m (en "sliding mile™), ma der
indrettes maks. 9 bygninger til ophold for mennesker, og hvor der i en afstand af min. 91,5 m fra
gasledningen, ikke er velindrettede omrader eller bygninger med plads til mere end 20 personer. Ved
lokalplanens udarbejdelse (november 2022) er der opfart 4 bygninger beregnet til ophold for mennesker
inden for class-location enheden, hvorfor der kun kan opfgres yderligere 5 bygninger inden for zonen.

Princip for udstykning falger delomradeafgraensningerne. Safremt det viser sig ved opmaling i marken, at
skel placeres henover bygning som ikke ma nedrives, kraever udstykning dispensation.

P& kortbilag 3 er vist udstykningsprincip med mulighed for videreudstykning. Erhvervsgrundene fremstar
med grundstgrrelser ved videreudstykning pa mellem ca. 10.000 m2 - ca. 20.000 m=2.

4.3 Tekniske anlaeg, feelles for lokalplanomradet

Ejendomme til tekniske anleeg, herunder f.eks. transformerstationer, pumpestationer mv., kan udstykkes,
sa grunden ikke er stagrre end anleeggets sokkelflade + 1,0 m hele vejen rundt herom. Der er ikke en
mindste grundstarrelse for tekniske anlaeg.

Eventuelle forsinkelsesbassiner kan udstykkes med en breemme pa 5 m malt fra top af skraning pa bassin.

4.4 Udstykning, stgjvold

Arealet langs Nibevej, som udlaegges til stgjvold, skal udstykkes som vist i princippet pa kortbilag 3.

Ad 4.4

Med lokalplanen udlaegges et areal langs Nibevej til stgjvold, saledes for at sikre omgivelserne fra
st@jgener. Beregningerne viser, at der skal etableres en stgjvold med en hgjde pd min. 6,3 m og med en
bredde p& 20 m for at sikre at Miljgstyrelsens stgjgreenseveerdier for stgj fra virksomheder kan overholdes.
Da de konkrete virksomheder ikke er kendt p& nuvaerende tidspunkt, er stgjberegningerne foretaget ud fra
en simplificeret beregningsmodel uden at kende de eksakte stgjkilder. S& i princippet kan det vise sig, at
én eller flere af virksomhederne, der etablerer sig i omradet, kan overholde stgjgreenseveerdierne ved
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naboer uden at skulle etablere en stgjvold. Langs Nibevej er der tinglyst en byggelinje pd 25 m malt fra
vejmidte. Rebild Kommunes vejmyndighed er sindet at meddele dispensation til placering af stgjvolden
med en afstand pad 15 m malt fra vejmidte.

4.5 Udstykning, beplantningsbeelte

Arealet langs lokalplanomradets afgraesning mod nord, som udlaegges til nyt beplantningsbeelte, skal
udstykkes som vist i princippet pa kortbilag 3.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang, feelles for lokalplanomradet

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Nibevej via to overkgrsler med placering som vist i princippet
pa kortbilag 2.

Der skal sikres vejadgang til regnvandsbassiner inden for delomrade IA og IB ifm. vedligehold.

Vejadgang til regnvandsbassin inden for lokalplanens delomrade IA skal ske fra Nibevej. Hvis delomrade
I11A, den vestlige del, udstykkes i mindre erhvervsgrunde, som vist i princippet pa kortbilag 3, kan der ske
vejadgang til regnvandsbassin i forlaengelse af stamvejen A-B-C-D, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Vejadgang til regnvandsbassin inden for delomrade IB skal ske fra stamvejen, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Ad 5.1

Med "i princippet"” menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter ved udarbejdelse af det endelige
vejprojekt. Dog skal afstand til gasledning pa min. 10 m malt fra vejskel respekteres.

Ved vejtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsforhold, jf. geeldende vejregler.

Vejadgang fra Nibevej via overkgrsel D forudsaetter samtykke fra Vejdirektoratet, jf. vejlovens § 49, stk. 3,
hvis vejadgangen placeres med en afstand neermere statsvej end 100 m. En udvidelse af rampeanlaeg ved
Nordjyske Motorvej E45 kan medfagre, at vejadgangen etableres naermere ny motorvejsrampe end 100 m.
Rebild Kommune er i dialog med Vejdirektoratet.

Rebild Kommune har faet udfart en redegarelse for trafikale konsekvenser ved udbygning af nyt
erhvervsomrade vest for motorvejen i Stagvring. Undersggelsen konkluderer, at det nye erhvervsomrade
kan tilsluttes Nibevej uden at pavirke trafikafviklingen. Trafikken kan afvikles ved et vigepligtsreguleret
kryds. Dog viser undersggelserne ogsd, at en udbygning af erhvervsomradet vil medfgre forsinkelser pa
ramperne i de to rampekryds ved nordjyske motorvej E45 og der vil veere behov for etablering af nye
trafikanleeg for at trafikken fremtidigt kan afvikles. Lees mere i lokalplanens redeggrelse samt i
miljgrapporten.

5.2 Veje, feelles for lokalplanomréadet

Der skal udlaegges areal til stamvejen A-B-C-D med placering som vist i princippet pa kortbilag 2.
Stamvejen skal placeres med en afstand til gasledningen pa min. 10 m malt til vejskel. Vejen ma ikke
placeres neermere hgjspeendingsledningernes masters fundamenter end 15 m.

Den enkelte erhvervsgrund skal vejbetjenes fra stamvejen.

Arealet vist med skravering pa kortbilag 2 reserveres til fremtidig vejanlaeg ved en evt. senere udbygning
af erhvervsomradet mod nord. Arealet skal henligge som greesareal og der méa ikke opfares bebyggelse
eller andre anleeg inden for arealet.

Stamvejen skal udleegges i en bredde pa min. 13,6 m og skal anlaegges med en kgrebane bredde pa min.
7 m.

Stamvejen skal indrettes med enkeltrettet feellessti med en bredde pa min. 1,8 m pa begge sider af
karebanen. Stamvejen og feellessti skal adskilles med en rabat p4 min. 1 m og pa hver side af feellesstien
skal der anleegges rabat p& min. 0,5 m.

Ved videreudstykning eller opdeling af grunde vist p& udstykningsplanen, jf. kortbilag 3, inden for
delomrade 11B (nordvestlig del) og I11A (vestlig del) kan stamvejen forleenges i nordgstlig retning ved
punkt C og i vestlig retning ved punkt B i overensstemmelse med princippet vist pa kortbilag 2. Hvis vejen
forleenges, skal der for enden af den blinde vej etableres vendeplads for en 12 m lastbil.
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Ad 5.2

Med "i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter ved udarbejdelse af det endelige vejprojekt.

Der m4, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af
vejanlaeg m.v., der kan have veesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf. feerdselsloven.

Etablering af vej under hgjspaendingsledningen, der lgber igennem omradet i nord-syd gaende retning,
forudseetter en dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet, Eltransmission. Laes mere herom i
lokalplanens redeggrelse.

Ved byggemodning af lokalplanomradet skal Energinet foretage beregning af trafiklast pad adgangsveje
henover transmissionsledningen.

5.3 Driftsveje til regnvandsbassin, delomrade 1A og IB

Der skal reserveres areal til driftsveje til regnvandsbassiner i en bredde af 10 m og med placering som
angivet i princippet pa kortbilag 2.

Langs driftsvejen kan der etableres grgft til handtering af overfladevand ved skybrudssituationer. Grgft
skal anleegges med tset membran.

Driftsveje ma ikke anleegges naermere Nibevej end 15 m malt fra vejmidte, jf. vejbyggelinje 1, som vist pa
kortbilag 4.

Driftsveje skal respektere byggelinje langs motorveje, jf. byggelinje 2 og 3, som vist pa kortbilag 4.

5.4 Parkering

Der ma ikke etableres parkeringsarealer inden for vejbyggelinje 1 langs Nibevej, jf. pkt. 6.5, som angivet
pa kortbilag 4.

Parkeringsarealer ma ikke etableres neermere hgjspaendingsmasternes fundamenter end 15 m, jf. kortbilag
4.

Parkering skal etableres pa den enkelte ejendom og pa hver ejendom skal der anlaegges mindst 1 p-plads
pr. pabegyndt:

¢ 50 m2 kontorer og administration
e 100 m= for lager, produktion og veerksted, dog mindst 4 pladser
¢ 50 m?2 butiksareal (jf. 8 3.3 kan der indrettes butikker i tilknytning til produktionsvirksomheder)

Alle parkeringspladser skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid gseldende vejregler.

Parkering for handicappede skal etableres efter geeldende regler og placeres hensigtsmaessigt, f.eks. teet
pa hovedindgange eller ankomstarealer.

Der skal etableres beplantning omkring parkeringsarealerne. Beplantningen skal besta af lgvfaeldende heek

i en hgjde af maks. 1,0 m og evt. kombineret med opstammede enkeltstdende traeer i en hgjde af maks. 3
m.

Neer bebyggelsens hovedindgange skal der etableres cykelparkering til ansatte og kunder.

Ad 5.4

Langs Nibevej er der tinglyst en byggelinje pa 25 m malt fra vejmidte. Pa arealet mellem byggelinje og
vejen ma der ikke foretages vaesentlige forandringer af bebyggelse, opfgres ny bebyggelser eller indrettes
anleeg af blivende art. Langs Nibevej giver lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en stgjvold i en
afstand af 15 m malt fra vejmidte. Rebild Kommune er indstillet pa at meddele dispensation fra tinglyst
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byggelinje med en afstand ned til 15 m malt fra vejmidte, hvor der fortsat kan sikres plads til evt. senere
udvidelse af Nibevej med evt. cykelsti. Det vil ikke veaere ngdvendigt at etablere stgjvold i
lokalplanomradets fulde leengde. Byggelinjen pa 15 m malt fra vejmidte skal dog respekteres i hele
planomradets afgreensning mod Nibevej - herunder ogsa ved etablering af parkeringsarealer.

Etablering af parkeringsarealer under hgjspeendingsledningen, der lgber igennem omradet i nord-syd
gaende retning, forudseetter en dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet, Eltransmission. Laes
mere herom i lokalplanens redeggrelse. Det forventes, at der kan meddeles dispensation til indretning af
parkeringsarealer under hgjspeendingsledningerne. Dog er det pa egen risiko og regning, hvis der f.eks.
om vinteren sker isnedfald fra ledningerne.

5.5 Belaegning

Stamvejen, driftsveje og parkeringsarealer skal anlsegges med fast og uigennemtraengelig beleegning i
form af asfalt og skal indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning til kloak og
videre til rensning i regnvandsbassiner inden for lokalplanomradet, jf. pkt. 8.9. Vejanlseg skal udfgres med
kantsten.

Ad 5.5

Vej- og parkeringsarealer skal af hensyn til grundvandet udfgres med taet belaegning og med tilslutning til
kloaknettet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bygninger, delomrade 1A og IB

Der ma ikke opfgres ny bebyggelse inden for delomrade IA og 1B, med undtagelse af mindre bygninger til
teknisk forsyning i tilknytning til regnvandsbassin. Bygningerne til teknisk forsyning ma opfares med en
stgrrelse pad maks. 15 m2 og en maks. hgjde pa 3 m.

Desuden kan der inden for delomrade IA og IB opfares flagermuskasser.
Indenfor delomrade 1B ma der opfares leeskure til dyrehold til afgraesning af naturarealet.

Bygninger til teknisk forsyning, flagermuskasser og laeskure til dyrehold inden for delomrade 1B ma ikke
opfgres naermere gasledningen end 20 m.

Bygninger til teknisk forsyning, flagermuskasser og leeskure til dyrehold skal desuden respektere
byggelinjeafstande til Nibevej og Nordjyske Motorvej E45, jf. pkt. 6.6.

Indenfor delomrade 1B ma der ikke opfgres bygninger til teknisk forsyning, flagermuskasser og laeskure til
dyrehold inden for areal reserveret til udvidelse af motorvejsrampe, jf. pkt. 3.1 og pkt. 8.11.

Indenfor delomrade IB ma bygninger til teknisk forsyning, flagermuskasser og leeskure til dyrehold ikke
placeres inden for areal, der er registreret som beskyttet overdrev iht. naturbeskyttelseslovens § 3, jf.
kortbilag 2.

Hvis dele af delomrade IB ikke er ngdvendig for teknisk anleeg og inddrages til erhvervsformal, jf. pkt. 3.1,
skal ny bebyggelse opfares iht. pkt. 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 6.7 og 6.8.

Ad 6.1

Arealerne udlaegges til teknisk anleeg med mulighed for indretning af regnvandsbassin, natur og grgnt
friareal. Hvis der er behov for mindre bygninger til teknisk forsyning i tilknytning til regnvandsbassin kan
de etableres inden for delomraderne, men under hensyntagen til indsynet til Sgrup Kirke, gasledning,
byggelinjer langs veje, reservation til evt. udvidelse af rampeanlaeg samt beskyttet overdrevsareal.

6.2 Eksisterende bygninger, delomrade I1A og I11A

Eksisterende bygninger vist med rgd signatur pa kortbilag 2 ma ikke nedrives.

Ad 6.2

Forinden en evt. dispensation til nedrivning af bygningerne, skal der veere foretaget naermere
undersggelser af flagermusenes brug af bygningerne for at kunne afvise en pavirkning af arten. Hvis
undersggelserne viser, at bygningerne ikke er yngle- og rasteomrade for damflagermus, kan bygninger
nedrives. Hvis undersggelserne derimod viser, at bygninger kan veere yngle- og rasteomrade for
damflagermus skal der ske udslusning og nedrivning af bygninger i overensstemmelse med
Artsfredningsbekendtggrelsen og Forvaltningsplan for flagermus. Lees mere i lokalplanens redeggrelse
under Naturforhold, Natura 2000 og bilag IV arter.

6.3 Antal bygninger, delomrade 11A og 11B

Indenfor delomrade 11A og 1B ma der opfgres i alt maks. 5 bygninger til erhvervsformal (beregnet for
ophold for mennesker). Hvis delomrade 11A og 11B udstykkes i 5 grunde, ma der opfgres maks. 1 bygning
pa hver grund. Hvis delomrade I1A og II1B udstykkes i 3 eller 4 grunde, skal bygningerne fordeles séledes,
at der pa hver grund opfares mindst 1 bygning til erhvervsformal.

Udover de 5 bygninger til erhvervsformal, kan der inden for delomrade 1A og 11B opfares overdaekninger

til oplag o. lign. bygninger uden personophold. Der henvises desuden til byggelinjeafstande, jf. pkt. 6.4,
6.5 0g 6.6.
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6.4 Byggelinjer naturgastransmissionsledning, delomrade I11A og 11B

Omkring naturgastransmissionsledningen fastleegges falgende byggelinjer:

Der ma ikke opfares ny bebyggelse af nogen art neermere naturgastransmissionsledningen end 20 m, jf.
byggelinje A vist pa kortbilag 4.

Overdaekninger og sekundaere bebyggelser (uden personophold) ma opfares i en afstand p& min. 20 m fra
naturgastransmissionsledningen, jf. byggelinje A vist pa kortbilag 4.

Ny bebyggelse til erhvervsformal ma ikke opfgres naermere naturgastransmissionsledningen end 31 m, jf.
byggelinje B vist pa kortbilag 4. Ny bebyggelse til erhvervsformal, der indrettes til virksomhedernes
kontor-, administrations- og velfeerdsfaciliteter (personophold med mere end 20 ansatte) ma ikke opfares
neermere naturgastransmissionsledningen end 91,5 m, jf. byggelinje C vist pa kortbilag 4.

Ad 6.4

Efter en konkret vurdering ud fra forventet antal personophold og med Energinets godkendelse, kan der
dispenseres til indretning af kontor-, administrations- og velfeerdsfunktioner nsermere gasledningen end
91,5 m.

Der ma ikke opfagres ny erhvervsbebyggelse til personophold inden for en byggelinjeafstand pa 31 m fra
naturgastransmissionsledningen. Efter en konkret vurdering og accept fra Energinet kan der dispenseres til
at opfgre bebyggelse inden for byggelinjen, hvis bebyggelsen ikke er egnet til personophold, dog ikke
neermere naturgastransmissionsledningen end 20 m. Der henvises desuden til lokalplanens redeggrelse.

For nyt byggeri der opfgres mellem 91,5 m og 200 m fra gasledningen er der ingen begraensninger ift.
personophold, men jf. ovenfor ma der maks. opfgres 5 bygninger beregnet for ophold for mennesker inden
for class-location zonen. Energinet skal godkende byggeprojekter pa ejendomme inden for
observationszonen omkring gastransmissionsledningen inden der udstedes byggetilladelse.
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lllustration viser byggelinjer langs gasledning og hgjspeendingsledning.

6.5 Byggelinjer hgjspaendingsledning, delomrade 11A og 11B

Der ma ikke opfares ny bebyggelse under luftledningsanlaegget og inden for deklarationsarealet vist med
skravering pa kortbilag 4.

Ny bebyggelse skal opfares med en afstand til hgjspaendingsledningen p& min. respektafstanden, vist pa
kortbilag 4, plus bygningens hgjde.

Ad 6.5

Jf. lokalplanens redeggrelse har Energinet beregnet et deklarationsareal pd 28 m pa begge sider af
ledningen og malt fra ledningen, dog indsnaevret omkring masternes placering til 21 m.

Afstanden fra hgjspaendingsledning til respektafstanden er 28 m.

6.6 Byggelinjer langs veje, delomrade 1A, IB, 1IA, 1IB og 1I11A

Der m& ikke opfgres ny bebyggelse mellem veje og vejbyggelinjer naevnt nedenfor:
Nibevej: 15 m malt fra vejmidte, jf. byggelinje 1, vist pa kortbilag 4.
Motorvejsrampe: 25 m malt fra rampens karebanekant nsermest motorvejen, jf. byggelinje 2, vist p&

kortbilag 4. Hertil skal evt. tillaegges yderligere afstand fra vejen, nar der er hgjdeforskelle mellem
vejniveauet og niveauet, hvorpa byggelinjen er, jf. vejlovens § 40, stk. 5.
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Motorvej: 50 m malt fra vejmidte, jf. byggelinje 3, vist pa kortbilag 4. Hertil skal evt. tilleegges yderligere
afstand fra vejen, nar der er hgjdeforskelle mellem vejniveauet og niveauet, hvorpa byggelinjen er, jf.
vejlovens § 40, stk. 5.

Stamvejen A-B-C-D: 2,5 m malt fra vejskel, jf. byggelinje 4, vist pa kortbilag 4.

Indenfor byggelinjerne langs Nibevej og motorvejen ma der endvidere ikke opsaettes skilte, flagsteenger
eller oplag. Arealerne inden for byggelinjerne langs Nibevej og motorvej skal fremstd som greesarealer evt.
med lav beplantning, der kan opna en hgjde pa maks. 1 m.

Arealer inden for byggelinjerne langs stamvejen A-B-C-D ma ikke anvendes til parkeringsarealer,
oplagsarealer, opseetning af hegn, skilte og flagstaenger. Arealet langs vejen skal fremstd som graesareal
evt. med lav beplantning, der kan opna en hgjde pa maks. 1 m.

Ad 6.6

Langs Nibevej udleegges der i en afstand af 15 m malt fra vejmidte et areal til etablering af stgjvold i en
bredde af 20 m. Hvis det viser sig, at det ikke er ngdvendigt at etablere stgjvolden i hele vejens leengde,
skal ny bebyggelse dog respektere en byggelinje pd 15 m malt fra vejmidte. Der er tinglyst deklaration om
vejbyggelinje langs Nibevej pd 25 m malt fra vejmidte. Vejmyndigheden er dog indstillet pa at dispensere
fra tinglyst vejbyggelinje ned til 15 m malt fra vejmidte.

6.7 Bebyggelsesprocent, delomrade 1IA, 11B, 111A og I11B

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

6.8 Bygningshgjde, delomrade 11A, IIB, I11Aog 111B

Ny bebyggelse ma opferes med en maks. bygningshgjde pa 12 m.

Ad 6.8

Bebyggelsens hgjde males fra terraen eller et af kommunen fastlagt niveau plan til det hgjeste punkt af
bygningens tagflade beregnet efter reglerne i bygningsreglementet.

Det kan tillades at den maksimale bygningshgjde overskrides ved enkelte bygningsdele, hvis seerlige
seerlige forhold taler for dette. Ansggning om dispensation fra bygningshgjde kan veere begrundet i
produktionstekniske forhold, driftsmaessige forhold (f.eks. ventilation, solceller mv.) eller stgrre
terreenmaessige variationer.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader, feelles for lokalplanomréadet

Ny bebyggelse skal fremsta med facader i blanke tegl - evt. pudset eller vandskuret, tree, beton,
facadetegl/klinker, metalplader eller som en kombination af disse materialer.

Mindre bygningsdele (mindre end halvdelen af den enkelte facade) ma bekleedes med glas og eternit.

Mindre sekundaere bygninger og bygninger til teknisk forsyning, herunder skure, affaldsgarde,
overdaekninger til oplag, transformerstationer o. lign. kan opfgres med facade i andre materialer.

Der m& dog ikke anvendes blanke og reflekterende facadematerialer.

Ydervaegge, der males, skal fremtraede i farverne hvid, gra, gregn eller sort.

Ad 7.1

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtreeder som en skinnende overflade.

7.2 Tage, feelles for lokalplanomradet

Der kan indrettes tagterrasse eller -haver pa erhvervsbebyggelsernes tagflader til brug for ophold for
virksomhedens ansatte.

Tagflader ma ikke fremtraede i blanke og reflekterende tagmaterialer.

Ad 7.2

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtreeder som en skinnende overflade.

7.3 Solpaneler, feelles for lokalplanomradet

Der kan til facade- og tagbekleedning anvendes solpaneler, herunder solfangere, solceller mv.

Solfangere og solceller skal vaere antirefleksbehandlet og ma ikke give anledning til bleendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.

Hgjden pa solpanelerne skal kunne rummes inden for den fastsatte maks. bygningshgjde, jf. pkt. 6.8.
Solpanelerne samt rammerne skal veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade skal de opseettes
symmetrisk.

Der kan opseettes solpaneler pa terraen, hvis de opseettes i tilknytning til bebyggelsen og med en afstand
til skel pa min. 5 m. Solpanelerne ma opstilles med en maks. hgjde pa 3 m.

Ad 7.3

Jf. note til § 6.8 kan der i seerlige tilfeelde, herunder begrundet i driftsmaessige forhold, meddeles
dispensation til at fravige den fastsatte maks. bygningshgjde.

Solpanelernes hgjde males fra terraen eller et af kommunen fastlagt niveau plan til det hgjeste punkt af
solpanelerne beregnet efter reglerne i bygningsreglementet.

7.4 Skilte, feelles for lokalplanomradet
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Forbud mod opseetning af skilte

Der ma ikke opseettes fritstdende skilte, pyloner eller flagstaeenger inden for lokalplanens delomrade IA og
IB. Hvis del af delomrade IB inddrages til erhvervsformal, jf. pkt. 3.1, geelder forbud mod opsaetning af
fritstdende skilte, pyloner eller flagsteenger ikke for denne del af delomrade IB.

Der ma ikke opstilles fritstdende skilte, pyloner eller flagstaenger inden for byggelinjearealerne langs
Nibevej eller motorvejen, jf. pkt. 6.6.

Der ma ikke opseettes skilte neermere gasledningen end 5 m.
Der ma ikke opseettes fritstdende skilte, pyloner eller flagstaenger under luftledningsanlaegget.

Generelt
Der m& kun skiltes med virksomhedens navn og/eller logo.

Fritstadende skilte, pyloner eller flagsteenger skal placeres med en afstand til hgjspaendingsledningen pa
min. respektafstanden, som vist pa kortbilag 4, plus skiltets/pylonens/flagstangens totalhgjde.

Skiltepyloner
Der ma opstilles maks. 1 dobbeltsidet pylon pr. virksomhed. Pylonen skal placeres ved indkegrsel til
virksomheden. Pylonen ma have en maks. hgjde p4 5 m og en maks. bredde pa 1 m.

Pyloner ma belyses, men ma ikke forsynes med lysskilte. Oversigtsarealer jeevnfar vejreglerne skal
respekteres.

Flagstsenger
Der ma opstilles en klynge med maks. 3 flagsteenger pr. virksomhed. Flagsteenger ma gives en hgjde pa
maks. 12 m.

Facadeskiltning

Facadeskiltning inden for omradet skal tilpasses bebyggelsen mht. stgrrelse og udformning/farver og ma
ikke veere til gene for naboer eller trafikken pa de omgivende veje. Skilte skal placeres harmonisk pa
facaden og falge linjer fra f.eks. vinduesband eller andre bygningselementer. P& hver bygningsfacade ma
der opseaettes ét skilt med virksomhedens navn og logo.

Der ma ikke opseettes skilte pa tage eller sddan, at dele af skiltet rager op over facaden.

P& bygningsfacader ma der ikke opseettes digitale reklameskilte, ligesom facadeskilte ikke mé veere
reflekterende eller indeholde animerede, bevaegelige eller blinkende elementer.

Ved vinduesskiltning ma maks. 50 % af det enkelte vindue tilkleebes.

Facadeskilte ma lyse eller belyses, men uden genevirkning for omgivelserne.

@vrig skiltning

@vrig skiltning ma alene veere i form af mindre oplysnings- og henvisningsskilte med en starrelse pa maks.
1 m=2. Skiltene skal placeres langs vejarealer, dog ikke inden for vejbyggelinjer langs Nibevej og Nordjyske

Motorvej E45 jf. pkt. 6.5, eller pa bygninger. Oversigtsarealer jeevnfar vejreglerne skal respekteres.

Der ma ikke opseettes billboards, bannere o. lign.

Ad 7.4

Respektafstanden er 28 m malt fra ledningen.

Der ggres opmaerksom pa naturbeskyttelseslovens § 21. Jf. naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 ma der
ikke opseettes skilte i det &bne land eller i byzone, som har karakter af dben land. Sa leenge omradet ikke
er fuld udbygget, og er at betragte som abent land, kan der kun opseettes skilte i omradet, hvis skiltet er
omfattet af undtagelsesbestemmelserne fra det generelle forbud, jf. naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 2,
nr. 1-11. Laes mere i redeggrelsen.
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Opseetning af skiltning og reklamering kreaever tilladelse fra Rebild Kommune.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Feelles opholdsarealer, delomrade I1A, 11B, 111A og I111B

Indenfor delomraderne I1A, 11B, I11A og I11B skal der pa den enkelte ejendom etableres udendgrs
opholdsarealer til virksomhedernes ansatte svarende til 5 % af virksomhedens bruttoetageareal.

Opholdsarealer pa terreen skal ved beplantning gives et grgnt udtryk samt placeres og indrettes under
hensyntagen til komfort og opholdskvalitet, herunder ift. stgj samt sol- og laeforhold. Udendgrs ophold kan
endvidere etableres som tagterrasser/taghaver, jf. pkt. 7.2.

Bassiner, vandrender, bede og andre anlaeg til hAndtering af regnvand kan etableres pa feelles udendgrs
opholdsarealer, hvis de udfgres rekreativt og levner plads til ophold.

8.2 Gragnt friareal og natur, delomrade 1A og IB

De dele af delomrade IA og IB, der ikke anvendes til teknisk anlaeg, herunder regnvandsbassin og
tilhgrende tekniske anleeg, skal fremstd som naturarealer, evt. med spredt beplantning. Dog ma der ikke
foretages tilstandszendringer af det beskyttede overdrevsareal, som vist pa kortbilag 2.

Jf. pkt. 3.1, kan der holdes dyr til afgreesning af naturarealet inden for delomrade IB.

8.3 Bevaring af beplantning, delomrade IA og 111A

Eksisterende beplantningsbaelter/laebeelter langs Nibevej, som vist pa kortbilag 2, skal sa vidt muligt
bevares. Beplantningen kan udtyndes og beskares som del af den almindelige vedligeholdelse.

Eksisterende stgrre ahorn treeer, som angivet pa kortbilag 2, ma ikke feeldes.

Ad 8.3

Forinden en evt. dispensation til feeldning af treeerne, skal der veere foretaget nsermere undersggelser af
flagermusenes brug af treeerne for at kunne afvise en pavirkning af arten. Hvis undersggelserne viser, at
traeerne ikke er yngle- og rasteomrade for damflagermus, kan treeerne faeldes. Hvis undersggelserne
derimod viser, at treeerne kan veere yngle- og rasteomrade for damflagermus skal der ske feeldning af
treeer i overensstemmelse med Artsfredningsbekendtggrelsen og Forvaltningsplan for flagermus. Lees mere
i lokalplanens redeggrelse under Naturforhold, Natura 2000 og bilag IV arter.

8.4 Beplantningsbeaelte, delomrade IB, 11B, 111A og I111B

Langs lokalplanomradets afgreensning mod nord skal der etableres et 6 m bredt beplantningsbzelte med
placering som vist i princippet pa kortbilag 2. Beplantningsbeaeltet skal besta af en variation af naturligt
hjemmehgrende traeer og buske, der pa sigt skaber en sammenhaengende afskaermende beplantning
mellem erhvervsomradet og et dbne land. Beplantningsbeeltet skal fungere som ledelinje og indeholde
arter der giver et fgdegrundlag for flagermus. Herunder f.eks.:

Treeer: Pil; sejle-, gra-, gret, stilk-eg, rgdel, skovaeble, engriflet hvidtjgrn, fuglekirsebaer og mirabel.
Buske: Alm. gedeblad/vild kaprifolie, hunde-rose og slaen.

Urter: Dagpragtstjerne og natlys.

Beplantningsbaeltet skal respektere en afstand til gasledningen p& min. 2 m.

Indenfor deklarationsarealet, jf. kortbilag 4, under hgjspaendingsledningerne ma der ikke plantes arter, der
opnar en hgjde pa mere end 3 m.

Ad 8.4
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Etablering af laebeeltet langs omradets afgreensning mod nord bidrager desuden som ny ledelinje i
landskabet for flagermusarter.

8.5 Stgjvold, delomrade I11A og I11A

Langs Nibevej kan der i en afstand af 15 m malt fra vejmidte etableres en stgjvold. Stgjvolden skal
etableres med en hgjde pa min. 6,3 m. Stgjvolden skal etableres med en bredde ved stgjvoldens fod pa 20
m. Volden skal etableres med en haeldning p& 1,5:1 og et fladt topstykke med en bredde p& 1 m.
Stejvolden skal gives en leengde som angivet i princippet pa kortbilag 2, sdledes at den afskeermer
nabobebyggelser mod stgj.

Stgjvolden ma ikke etableres inden for deklarationsarealet for hgjspsendingsledningen.

Stajvolden skal beplantes og gives et grant udseende, saledes at den fremstar som et naturligt
landskabselement.

Ad 8.5

Stgjberegninger viser, at det vil veere ngdvendigt at etablere en stgjvold langs Nibevej for at sikre
overholdelse af stgjgreenseveerdierne ved neermeste naboer langs Nibevej. Da den endelige
placering/fordeling af stgjkilderne for hver enkelt virksomhed ikke kendes pa tidspunktet for udarbejdelse
af planen, kan den endelige udstraekning/leengde af stgjvolden ikke fastssettes ved planens udarbejdelse.
Beregninger viser dog, at det ikke vil veere ngdvendigt at etablere stgjvold under de krydsende
hgjspaendingsledninger inden for delomrade 1A og heller ikke inden for delomrade 11B (sydlige del).

Da de konkrete virksomheder ikke er kendt p& nuvaerende tidspunkt, er stgjberegningerne foretaget ud fra
en simplificeret beregningsmodel uden at kende de eksakte stgjkilder. S& i princippet kan det vise sig, at
én eller flere af virksomhederne, der etablerer sig i omradet, kan overholde stgjgreensevaerdierne ved
naboer uden at skulle etablere en stgjvold.

Placeringen af stgjvolden er vist som et princip. Af hensyn til voldens stgjdeempende effekt skal den
placeres sa teet pa stgjkilden som muligt. Fastleeggelse af stgjvoldens endelige leengde og omfang sker i
forbindelse med den endelige stgjberegning. Hvis det viser sig ngdvendigt at etablere stgjvolden under
hgjspaendingsledningerne, forudseetter det en dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet,
Eltransmission.

Jf. pkt. 4.4 skal arealet, der reserveres til stgjvold, udstykkes. Arealet overdrages til grundejerforening,
der skal sta for den fremtidige vedligeholdelse af stgjvolden.

8.6 Oplag, feelles for lokalplanomradet

Der ma ikke ske oplag inden for vejbyggelinjearealerne, jf. pkt. 6.6.

Udendgrs oplag ma kun placeres inden for hegnede arealer i direkte tilknytning til bebyggelsen.

Hvis der opseettes hegn under hgjspaendingsledningerne inden for deklarationsarealet, jf. kortbilag 4, skal
hegn opdeles i mindre sektioner af en bredde pa min. 4 m, saledes der sikres mulighed for adgang til
luftledningsanleaeg.

Under hgjspaendingsledningerne og inden for deklarationsbaeltet ma der ikke ske oplag af brandbar
karakter. Deklarationsbaeltet omfatter et baelte pa 28 m malt p& hver side af hgjspaendingsledningen, dog

indsneevret til 21 m omkring masternes placering. Placering af deklarationsbeelte fremgar af kortbilag 4.
Der skal friholdes et areal omkring luftledningsanlaeggets mastefundamenterne pa 15 m.

Ad 8.6
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Etablering af oplag og hegn under hgjspaendingsledningen, der Igber igennem omradet i nord-syd gaende
retning, forudseetter en dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet, Eltransmission. Lees mere
herom i lokalplanens redeggrelse.

Oplag af brandbar karakter deekker bl.a. over breendbart affald, pap, brandbare veesker og paller.

Energinet gar opmaerksom pa, at der skal sgges om arbejdsinstruks for al arbejde, som skal foretages
inden for en afstand p& 15 m fra yderste ledning og i en hgjde pa over 3 m fra eksisterende terraen
(respektafstand), jf. bekendtggrelse om sikkerhed for udfgrelse af ikke-elektrisk arbejde i naerheden af
elektriske anlaeg.

8.7 Affalds- og containerpladser, feelles for lokalplanomradet

Affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskeermes med faste hegn, der ikke kan
kigges igennem.

8.8 Terraenregulering, feelles for lokalplanomradet

Indenfor et baelte omkring gastransmissionsledningen pa 5 m ma der ikke afgraves jord og der m& maks.
terreenregulereres med +2,0 m ift. eksisterende naturlig terreen.

Terreenregulering af arealerne inden for deklarationsbeaeltet omkring luftledningsanleegget, jf. kortbilag 4,
skal begreenses. Der mé& inden for deklarationsbaeltet foretages terreenregulering med maks. +1 m ift.
eksisterende naturlig terreen.

Indenfor den gvrige del af lokalplanomradet gives mulighed for at foretage stgrre terraenregulering i
forbindelse med byggemodningen.

Ifm. anleeggelse af stamvejen A-B-C-D ma der foretages terraenregulering med maks. -1 m ift.
eksisterende naturlig terreen. Den del af erhvervsgrunden, som skal bebygges og befeestes, skal
terreenreguleres saledes, at grundens terreen er i samme terraenniveau eller +/- 0,5 m ift. stamvejens
terreenniveau. For den del af erhvervsgrunden, som ikke bebygges eller befsestes, kan der mod det
nordlige skel terreenreguleres med maks. + 2,0 m ift. eksisterende naturlig terreen. Starre
terreenreguleringer i fgrnaevnte ift. stamvejens terreenniveau forudseetter en dispensation fra lokalplanens
pkt. 8.8.

Erhvervsgrunde inden for lokalplanens delomrade 11B, gst for vejstykke C-D, skal terreenreguleres séledes,
at grundens terraenniveau ligger i min. kote 53. Erhvervsgrunde inden for lokalplanens delomrade I1A skal
terraenreguleres sadledes, at grundens terraenniveau ligger i min. kote 57.

Terraenregulering pa den enkelte erhvervsgrund mod lokalplanomradets afgraensning mod nord skal
foretages med en maks. haeldning p& 1:3 og udferes blgdt afrundet. Der kan internt pa den enkelte
erhvervsgrund og i skel mellem de enkelte erhvervsgrunde etableres stgttemure.

Uanset ovenstdende ma der foretages den ngdvendige terraenregulering ifm. etablering af stgjvold, jf. pkt.
8.3.

Der kan foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med etablering af regnvandsbassin, jf.
pkt. 8.9.

Ad 8.8

Terraenregulering under hgjspaendingsledningen, der lgber igennem omradet i nord-syd gaende retning,
forudseetter en dispensation fra tinglyst deklaration ved Energinet, Eltransmission. Laes mere herom i
lokalplanens redeggrelse.

Terreenregulering naer gastransmissionsledningen skal begreenses af hensyn til senere reparations- og
servicearbejde.
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Terraenet i omradet fremstar med store terraenspring. For at kunne udnytte arealet til erhvervsformal med
behov for opfarelse af stgrre bygningsvolumener og anleeg af storre befeestede arealer til oplag, parkering
mv. er det en forudsaetning, at planen giver mulighed for, at der kan foretages stagrre terreenreguleringer.
Desuden vil det veere ngdvendigt at foretage terreenregulering af hensyn til spildevandskloakering og
handtering af regnvand i omradet. Bestemmelserne skal sikre, at afledning af spildevand kan forega ved
gravitation (dvs. at spildevandet kan lgbe bort af sig selv), samtidig med at spildevandsledningerne
anleegges i frostfri dybe.

Starre terreenreguleringer end +/- 0,5 m ift. stamvejens terreenniveau forudsaetter en dispensation fra
lokalplanens pkt. 8.8. Hvis der foretages terreenregulering med mere end +/- 0,5 m, kan der ikke
forventes at den del af erhvervsgrunden, der bebygges og befaestes, kan kloakforsynes ved gravitation.
Safremt stamvejen anleegges i et niveau, der svarer til ca. 0,5 m under eksisterende terraen vurderes, at
der vil vaere behov for, at nye erhvervsgrunde i omradet terraenreguleres med op til ca. +1,5 m for de
nordlige grunde.

For at begreense dybden péa ledningsanleeg i den gstlige del af omradet til regnvandsbassin og
spildevandsledning ved motorvej, fastseetter lokalplanen min. terraenkoter for delomrade 11B, gst for
vejstykke C-D og delomrade IIA.

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anleeg af veje, kloaker med videre under byggemodningen.

8.9 Regnvandsbassin, delomrade 1A og IB

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og befaestede arealer skal ledes kontrolleret til kloak og videre til
rensning og forsinkelse i feelles regnvandsbassiner inden for lokalplanomradet.

Overfladevand fra lokalplanens delomrade I11A (den vestlige del) skal ledes til regnvandsbassin inden for
delomréade 1A, med placering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Overfladevand fra lokalplanens delomrade 1A, 11B, Il11A (den sydgstlige del) samt 111B skal ledes til
regnvandsbassin inden for delomrade 1B, med placering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Regnvandsbassinerne skal udformes, sa det kan indga som rekreative elementer med blgdt afrundede
sider. Regnvandsbassiner ma ikke indhegnes. Regnvandsbassinerne skal etableres med teet membran, som
forhindre nedsivning til grundvandet.

Regnvandsbassin inden for delomrade 1B skal anleegges som et vadt bassin.

Indenfor delomrade IB skal regnvandsbassinet etableres i lavning uden at foretage vaesentlige
terreenaendringer og uden at bergre det beskyttede overdrev mod nordgst.

Arealerne omkring regnvandsbassinet, der ifm. anlaeggelse af bassinet har vaeret gravet i, skal beplantes
eller tilsds med en varieret blanding af naturligt hjemmehgrende arter med engkarakter.

Ad 8.9

Ifm. udarbejdelse af planforslaget er der udfgrt en regnvandshandteringsplan, der ogsa redegar for behov
for bassinvolumener. Med lokalplanen er der reserveret arealer, der er tilstreekkelig til bassinerne.
Bassinernes endelige stgrrelse bestemmes i forbindelse med udledningstilladelsen.

8.10 Befaestelsesgrad, feelles for lokalplanomradet

Befaestelsesgraden for den enkelte grund ma maks. veere 80 %.

Ad 8.10
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Befeestelsesgraden udggr den andel af grunden, der har faste belsegninger som bygninger, overdeekninger,
indkarsler, parkeringsarealer m.v., der afleder regnvand til kloakken.

8.11 Arealer som skal friholdes for bebyggelse og befaestelse,
delomrade 11B

Arealet vist med grgn signatur, markeret 1, pa kortbilag 2 skal friholdes for bebyggelse og ma ikke
befaestes. Arealet skal fremsta som et abent rekreativt areal, evt. til brug for udendgrs opholdsarealer for
virksomhedens ansatte.

Arealet vist med gra signatur, markeret 2, skal reserveres til udvidelse af motorvejsrampeanlaeg. Hvis
arealet ikke tages i anvendelse i sin helhed ved udvidelse af rampeanlaeg ved motorvejen, kan dele af
arealet tages i anvendelse til byggeri og befeestelse.

Ad 8.11

Arealet markret med 1 pa kortbilag 2 fremstar meget kuperet og for at kunne anvende arealet til
erhvervsformal, vil der skulle foretages betydelig terreenregulering. Arealet ligger desuden under
hgjspaendingsledningerne, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse. P& den baggrund bestemmer lokalplanen,
at arealet ikke ma bebygges eller befaestes.

Jf. afsnittet "Teknisk forhold", "Trafikhandtering”, vil det blive ngdvendigt at udvide
motorvejsrampeanlaegget. Derfor reserveres et areal til vejanleeg markeret med 2 pa kortbilag 2.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Affald, feelles for lokalplanomradet

Ved erhvervsejendomme bgr der udleegges arealer til opsamling af affald, sa det sikres, at der er plads til
en rationel affaldssortering og opbevaring. Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald sker i
storcontainere, skal der tages hensyn til, at containeren skal kunne teammes af en lastbil, som skal kunne
komme helt hen til containeren.

9.2 Ledninger, kabler mv., feelles for lokalplanomradet

Al ledningsfaring skal ske under terreen.

9.3 Regnvand, feelles for lokalplanomradet

Ved en befaestelsesgrad pd maks. 80 pct. skal overfladevand ledes til regnvandsledning og videre til feelles
regnvandsbassiner, jf. pkt. 8.9.

Hvis befeestelsesgraden pa den enkelte grund overstiger 80 pct., skal der pa den enkelte grund etableres
private anlaeg til forsinkelse inden vandet ledes videre til feelles system.

Ad 9.3

De private anleeg til forsinkelse kreever en seerskilt tilladelse fra Rebild Kommunes spildevandsafdeling.

9.4 Oplag af forurenende stoffer, feelles for lokalplanomradet

Parkeringspladser og kgrearealer hvor der omlastes olie eller kemikalier og sker affaldssortering, skal
befaestes med en teet beleegning, der er indrettet med fald mod afleb med kontrolleret afledning til
sandfang og regnvandsbassin med teet membran.

Arealer, hvor der forekommer spild af benzin, andre olieprodukter eller stoffer eller blandinger, der er
klassificerede som miljgfarlige, samt arealer, hvor der er risiko for et ikke uvaesentligt spild af sddanne
stoffer eller blandinger, skal udformes saledes, at spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden
mulighed for aflgb til jord, grundvand og overfladevand. Spildevand fra disse arealer skal passere egnet
olieudskiller eller skal opsamles og bortskaffes til en virksomhed godkendt til hAndtering af denne type
affald. Opsamlingen skal ske som vaeske eller ved brug af absorptionsmidler (f.eks. kattegrus).

Tanke og rgrfgring til forurenende materialer og stoffer skal etableres over jorden for at minimere risikoen
for uopdaget spild.

Opbevaring af farligt affald, olieprodukter eller stoffer eller blandinger, der er klassificerede som
miljgfarlige skal finde sted i egnede beholdere, som skal placeres pa en oplagsplads med teet belaegning
uden aflgb og beskyttet mod vejrlig. Oplagspladsen skal veaere indrettet saledes, at spild kan holdes inden
for et afgreenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand, overfladevand og kloak. Omradet
skal kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet. Kravene finder ikke anvendelse
for opbevaring af olieprodukter, nar opbevaringen sker efter Olietankbekendtggrelsens bestemmelser.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening, feelles for lokalplanomradet

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af erhvervsgrunde inden for
lokalplanens omréade.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af omradets grunde er solgt, eller nar byradet kreever
det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at sta for drift- og vedligeholdelse af feellesarealer, herunder veje,
grent friareal og natur omkring regnvandsbassin inden for delomrade IA, stgjvolde langs Nibevej samt
beplantningsbeelte langs Nibevej.

Grundejerforeningen er forpligtiget til at tage skede pa feelles anlaeg naevnt i pkt. 5.2 (veje), pkt. 8.2
(grent fri- og naturareal inden for delomrade IA og IB), pkt. 8.5 (stgjvold), pkt. 8.3 (eksisterende
beplantningsbaelte) og pkt. 8.4 (nyt beplantningsbeelte).

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af l1an at

fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administration af foreningens
opgaver samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Ad 10.3

Rebild Forsyning overtager forsinkelsesbassiner og drifter og vedligeholder disse.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.

Side 61



Lokalplan nr. 353 (Kladde)

11. Miljg

11.1 Miljoklasser

Virksomheder inden for delomrade I1A og I11A skal veere i miljgklasse 2-4.

Virksomheder inden for delomrade 11B og I1IB skal vaere i miljgklasse 2-5.

Ad 11.1
Miljgklasser er et veerktgj, der er indarbejdet i planleegningen for at sikre, at virksomheder og andre

aktiviteter etableres i omrader, hvor de erfaringsmaessigt kan indpasses med feerrest mulige gener for
naboer og andre. Et lavt tal betyder ringe miljgpavirkning og et hgjt tal betyder stor miljgpavirkning.

11.2 Stgj fra erhverv

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pavirker omgivelserne med et stgjniveau, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder.

Ad 11.2

| forbindelse med byggeansggning kan der stilles krav om, at stgjniveauet dokumenteres ved malinger
eller beregninger.

11.3 Luftforurening

Det skal sikres, at aktiviteter i lokalplanomradet ikke pafgrer omgivelserne af luftforurening, der overstiger
Miljgstyrelsens greenseveerdier (Luftkvalitetskriteriet og B-vaerdien).

Ad 11.3

| forbindelse med byggeansggning kan der stilles krav om, at forureningsniveauet dokumenteres ved
malinger eller beregninger.
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12. Forudsaetning for ibrugtagning

12.1 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far beplantningsbeelte langs lokalplanomradets afgreensning mod nord
er udfgrt i overensstemmelse med pkt. 8.4.

Ad 12.1

Rebild Kommune vil etablere laebeeltet langs lokalplanomradets afgreensning mod nord ifm.
byggemodningen.

12.2 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far feelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med pkt. 8.1.

12.3 Veje og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med pkt.
5.2, 5.4 0g 5.5.

12.4 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anleeg til handtering af overfladevand er blevet etableret i
overensstemmelse med pkt. 8.10 og pkt. 9.3.

12.5 Stgjafskeermning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret stgjafskeermning, jf. pkt. 8.5, medmindre at det
kan dokumenteres ved maling eller beregning, at Miljgstyrelsens graenseveaerdier for stgj fra virksomheder
kan overholdes.

Ad 12.5

Ved etablering af nye virksomheder inden for lokalplanomradet skal det sikres, at stgjniveauet fra
virksomheden ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier ved naboskel.

Safremt kommunen modtager en klage over stgj fra virksomheden, skal kommunen foretage en konkret

vurdering af sagen. Kommunen kan meddele et undersggelsespabud med hjemmel i
Miljgbeskyttelseslovens § 72.
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13. Opheevelse af lokalplan

13.1 Opheevelse af lokalplan

Ingen eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.
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14. Servitutter

14.1 Opheevelse af servitutter

Der ophaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.

Side 65



Lokalplan nr. 353 (Kladde)

15. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfares til byzone, inden 4 ar efter overfagrslen, kreeve
arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar forudsaetningerne i § 47 a er opfyldt.

15.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terreenregulering. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt faor
forslagets offentliggagrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

« der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens 8§ 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8§ 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Lokalplan nr. 353 (Kladde)

Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den dd.mm.20aa.
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Lokalplan nr. 353 (Kladde)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Bilagsliste

Bilag 1 - Kortbilag 1 - Matrikelkort

Bilag 2 - Kortbilag 2 - Arealanvendelse
Bilag 3 - Kortbilag 3 - Udstykningsprincip

Bilag 4 - Kortbilag 4 - Byggelinjer

Lokalplan nr. 353 (Kladde)
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Lokalplan nr. 353 - Erhvervsomrade ved Nibevej mellem Stgvring og Seérup
Kortbilag 1 - Matrikelkort - Sgrup By, Buderup
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Malforhold 1:3000 (A3 format)

Signaturforklaring

1 Matrikelskel

I___1 Udlagt vej

o0 o0,

ee o o LOkalplangraense
Terraenkurver (0,5 m kurver)




Lokalplan nr. 353 - Erhvervsomrade ved Nibevej mellem Stgvring og Seérup
Kortbilag 2 - Arealanvendelse
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Malforhold 1:3000 (A3 format)

Signaturforklaring

[ 1 Matrikelskel [ 1 Stamvej A-B-C-D Driftsvej til regnvandsbassin I Beplantningsbzelte, jf. pkt. 8.4
i___ Udlagt vej > Vejadgang B Areal der ikke ma bebygges, jf. pkt. 8.11 Reservation til udvidelse af rampeanlaeg, jf. pkt. 8.11
Terraeenkurver P Vejadgang til regnvandsbassin L Principiel placering regnvandsbassin I Bygninger der ikke ma nedrives, jf. pkt. 6.2
| oo oo Lokalplangraense N\\] Forlengelse af stamvejen " Eksisterende beplantning som skal bevares, jf. pkt. 8.3 ) Traeer der ikke mé faeldes, jf. pkt. 8.3

oo l® Delomradegranser Reservation til evt. vej, jf. pkt. 5.2 :L“\““‘t\‘;}\g\ Stgjvold, jf. pkt. 8.5 Beskyttet overdrev
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Lokalplan nr. 353 - Erhvervsomrade ved Nibevej mellem Stgvring og Seérup
Kortbilag 3 - Udstykningsprincip

[

- ; Malforhold 1:3000 (A3 format
Signaturforklaring ( )
L1 Matrikelskel Udstykningsprincip store erhvervsgrunde, jf. pkt. 4.2
I___ Udlagt vej Udstykningsprincip, videreudstykning - min. grundstgrrelser pa 10.000 m?, jf. pkt. 4.2

Terraeenkurver I_ _ 1 Udstykningsprincip stgjvold, jf. 4.4
[N J O.

ee oo LOkalplangraense .~ ~ 71 Udstykningsprincip beplantningsbzelte, jf. pkt. 4.5




Lokalplan nr. 353 - Erhvervsomrade ved Nibevej mellem Stgvring og Seérup

Kortbilag 4 - Byggelinjer
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Signaturforklaring

L1 Matrikelskel 1 StamvejA-B-C-D
I___ Udlagt vej Gasledning
Terraenkurver Byggelinje A -20 m fra gasledning, jf. pkt. 6.4
i ::.': Lokalplangraense —— Byggelinje B - 31 m fra gasledning, jf. pkt. 6.4
$®% Delomrddegreenser — Byggelinje C-91,5 m fra gasledning, jf. pkt. 6.4

- Hgjspaendingsledning
Deklarationsareal om hgjspaendingsledning, jf. pkt. 6.5
—— Respektafstand om hgjspaendingsledning, jf. 6.5

Respektafstand om master, jf. pkt. 5.2 0g 6.5

Malforhold 1:3000 (A3 format)

Vejbyggelinje 1 - 15 m fra vejmidte Nibevej, jf. pkt. 6.6

Vejbyggelinje 2 - 25 m fra kgrebanekant motorvejsrampe, jf. pkt. 6.6.
Vejbyggelinje 3 - 50 m fra vejmidte motorvej, jf. pkt. 6.6
Vejbyggelinje 4 - 2,5 m fra vejskel stamvej A-B-C-D, jf. pkt. 6.6
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