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Lokalplan nr. 356

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

« Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortzelles om
lokalplanens indhold.

« Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

* Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering.

Hvornadr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, for der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det gaelder ogsa, nar

der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
o

omradet.

Lokalplanforslaget

N&r byrddet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til endringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og eendringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s3 omfattende
ndringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrdde. Det betyder, at der ikke m3
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 356

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. I
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gaeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 356

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Skgrping Vandvaerk om at bygge et nyt vandvaerk
pd Hanebakken 29 i Skgrping. Formalet med det nye vandvaerk er sikring af Skgrping Vandvaerks
fremtidige vandforsyning og drikkevandskvalitet. Det nye vandvaerk skal bl.a. kunne handtere drikkevand

fra vandvaerkets nyetablerede kildeplads neer Freeer.
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Lokalplan nr. 356

Lokalplanomréadet
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Lokalplanens omrdde er vist med hvid streg. Luftfoto 2023.

Lokalplanomradet ligger i den nordgstlige del af Skgrping i yderkanten af et udbygget boligomrade og pa
graensen af et abent grent omrade. Lokalplanomradet omfatter matr. 1kp, Teglgard, Skerping.

Lokalplanomradet udger et areal pd ca. 1.535 m2, som er opdelt i byzone mod vest pa ca. 788 m? og
landzone mod gst pa ca. 747 m2.

Lokalplanomrddet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til vandveaerk og fremstar med graesareal, to
tekniske bygninger, en gruppe af birketraeer, hegning med trddhegn og en vandboring i et grgnt areal mod
gst. Hvis vandboringen i fremtiden slgjfes, kan der muligvis ske afgraesning af denne del af
lokalplanomradet, ligesom det omkringliggende grgnne areal.

Terreenet i lokalplanomrddet er stigende fra kote 80 og 81 fra vest op til kote 81 ca. midt pa grunden, og
terraenet falder derefter mod gst til kote 77,5.
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Lokalplan nr. 356

Lokalplanomrédet set fra nordost. Dronefoto, Niras.
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Lokalplan nr. 356

Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omgivelser. Luftfoto 2023.

Lokalplanen ligger i den nordlige del af Skgrping, og er en del af byens greense mod gst. Lokalplanomrédet
graenser mod nord, syd og vest op til et omkringliggende boligomrdde, og mod @st graenser
lokalplanomradet op til et stgrre greesareal, der er udpeget som § 3-omrade, der afgraesses, og Nordre
Purker, som er en del af et stgrre skovomrade.
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Lokalplan nr. 356

Lokalplanomrdadets fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et nyt vandvaerk indenfor delomrade 1 og sikrer, at det
grgnne areal indenfor delomrdde 2 kan henligge usendret.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om levende hegn, terraenregulering, bygningshgjde og bearbejdning
af facade med henblik pa at tage mest muligt hensyn til omgivelserne samt bestemmelser om vinduer, s
bygningen vil fremstd s& &ben som muligt ud mod boligvejen.

Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser indenfor delomrdde 1, og ud mod boligvejen skal der
etableres levende hegn, sd der ikke vil vaere synlig tradhegn og byggeriet vil indpasse sig i det gvrige
boligomrade.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at en kommende vandvaerksbygning kan nedgraves, s bygningen tager
mest mulig hensyn til omgivelserne og samtidig opfylder de tekniske krav til en vandveerksbygning.

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af delomrade 1 til ejendomme til gvrige tekniske anlaeg, som
skal slgres af beplantning. Hvis der sker udstykning til gvrige tekniske bygninger, bar ejere indenfor
lokalplanomradet indgd i et regnvandslaug med en skriftlig aftale om ansvar for anlaeg til hdndtering af
regnvand.

Den naermere udformning og arkitektur af et kommende vandveerk vil blive fastlagt efter lokalplanen, og
lokalplanen sikrer derfor de vaesentligste elementer i en kommende vandvarksbygning.

Nedenstdende illustration er et eksempel pd den bygningsmasse, som et kommende vandvaerk forventes
at veere, og det er derfor ikke en illustration af det egentlige byggeri.

I = I

Visualisering set fra nordost: Eksempel p4 en bygning med en bygningshgjde p& 6,5 m. Det er ikke en illustration af det
endelige byggeri. Visualisering: Niras.
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Lokalplan nr. 356

Visualisering set fra Hanebakken mod gst: Eksempel p4 en bygning med en bygningshgjde p& 6,5 m. Det er ikke en illustration
af det lige byggeri. Viusalisering: Niras.
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Lokalplan nr. 356

Visualisering set fra Hanebakken mod nord: Eksempel p4 en bygning med en bygningshgjde p4 6,5 m. Det er ikke en illustration
af det endelige byggeri. Visualisering: Niras.
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Lokalplan nr. 356

Sammenhang med anden planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan m3 ikke vaere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinier for kommunens udvikling samt en
reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrdder i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantillaeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Da der er tale om vaesentlige andringer af kommuneplanen, har der fra den 12. juli til 27. juli 2023 veeret
gennemfgrt en foroffentlighed med indkaldelse af idéer og forslag, jf. Planlovens § 23c, stk. 1. Der er i
denne periode ikke indkommet idéer og forslag til kommuneplantillzegget.

Lokalplanomrddet er delvist omfattet af kommuneplanramme 08.B50, og delvist ikke omfattet af en
kommuneplanramme. Med kommuneplantillaagget vil hele omrddet veere omfattet af en ramme, der
udlaegger omradet til teknisk anlaeg, som muligggr et forsyningsanlaeg. Den gaeldende ramme 08.B50

udger et areal pa ca. 788 mZ. Den nye ramme vil med tillaegget udggre et areal pd ca. 1.535 m2. Se
nedenfor.
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Lokalplan nr. 356

Hele omradet er udpeget som:

Stgrre sammenhangende landskab

Planomradet er i Kommuneplan 2021 beliggende i stgrre sammenhaengende landskaber: Dal og
skovlandskab omkring Simested A, Lindenborg &, Rold Skov og skovkomplekset i Rebild @st. De stgrre
sammenhangende landskaber skal friholdes for stgrre tekniske anlaeg og andet stort og markant byggeri,
der slgrer landskabssammenhaengene eller pavirker karakteren og oplevelsesvaerdierne i
nabolandskaberne negativt. Hvis der er tungtvejende hensyn til at placere anlaegget indenfor
udpegningen, skal det placeres og udformes, sa det praeger landskabssammenhangen mindst muligt.

Planomradet er beliggende i et udbygget boligomrade. Kommuneplantillaegget fastleegger en
bygningshgjde pa maksimalt 6,5 m, hvilket er en skaerpelse fra den geeldende kommuneplanramme. I
lokalplanen fastlaegges det, at der kun ma ske byggeri i byzonen indenfor lokalplanen, hvilket sikrer, at der
ikke sker byggeri i det @bne land. Lokalplanen fastlaagger ogsd, at der pa dele af facaden mod @st skal
etableres grgn beplantning for at sikre indpasning af facaden ud mod det 8bne land. Det vurderes, at
planen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Indvindingsopland udenfor OSD

Planomradet er udpeget som indvindingsopland til almene vandveerker: Skgrping Vandvaerk. Indenfor
indvindingsoplandene til almene vandvaerkers kildepladser kan grundvandstruende aktiviteter eller
arealudlaeg kun ske, hvis der efter en forudgdende afvejning af behovet for aktiviteten overfor beskyttelse
af drikkevandsressourcen, kan sikres tiltag, der medvirker til at afbgde risikoen for forurening af
grundvandet.

I lokalplanen fastleegges det, at der kun ma ske nedsivning af tagvand samt at tagvand skal renses
gennem vaekstlag inden nedsivning. I lokalplanen fastlaegges det ogsa, at der kun ma ske byggeri i
byzonen indenfor lokalplanen, hvilket sikrer, at der ikke sker byggeri den del af omradet, der er landzone.
Dermed vil der ikke ske andringer indenfor BNBO og 10 og 25 m beskyttelseszonen. Det vurderes, at
planen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Den gstlige del af omradet er udpeget som:

Bevaringsveaerdigt landskab

Planomradet er delvist udpeget som bevaringsveerdigt landskab: Rold Skov. Det er et saerligt karakteristisk
og oplevelsesrigt landskab med store geologiske veaerdier og kulturhistoriske fortaellinger.
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Lokalplan nr. 356

De bevaringsvaerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anlaeg, der
forringer eller forstyrrer landskabets karakter og oplevelsesveerdier. Byggeri eller anlaeg der er
driftsmaessigt ngdvendigt for landbrugserhvervet, skal placeres og udformes med saerlige hensyn til
opretholdelsen af landskabets karakter og oplevelsesveaerdier.

Kommuneplantillaegget fastlaegger en bygningshgjde pa maksimalt 6,5 m, hvilket er en skaerpelse fra den
geeldende kommuneplanramme. I lokalplanen fastlaegges det, at der kun ma ske byggeri i byzonen
indenfor lokalplanen, som sikrer, at der ikke sker byggeri i det 8bne land. Lokalplanen fastlaagger ogsa, at
der pa samtlige facade skal ske en bearbejdning af facaden med f.eks. beplantning, detaljering i murvaerk
eller materialeskift. Det vurderes, at planen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Gront danmarkskort med szerlige naturomrdder og gkologisk forbindelse

Indenfor Grgnt Danmarkskort skal de store udbrudte natursammenhange bevares og sgges forbedret.
Grgnt Danmarkskort er en samlebetegnelse for de forskellige naturudpegninger i kommuneplanen. Det
udggres af udpegningerne Natura2000, szerlige naturomrader, gkologiske forbindelser, potentiel natur og
potentielle gkologiske forbindelser.

Den gstlige del af planomradet er omgivet af udpegninger for gkologiske forbindelse og seerlig
naturomrader.

I de gkologiske forbindelser skal planlaegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og tilstanden
forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de planter og dyr som forbindelserne skal sikre. I de
gkologiske forbindelser skal barrierer for dyre- og plantelivet, s vidt muligt undgas. Hvis et nyt anlaeg ikke
kan undgds, skal pavirkningen reduceres mest muligt.

I de szerlige naturomrade gzelder det, at der ikke kan tillades indgreb der tilsidesaetter
beskyttelseshensynene i omraderne. Beskyttelseshensynene kan kun tilsideszettes i det omfang szerlige
samfundsmaessige eller planlaagningsmaessige hensyn taler for det, eller hvis det sker i forbindelse med
projekter, der har til formal at forbedre naturtilstanden i et stgrre omrade eller for at forbedre
offentlighedens adgang.

I lokalplanen fastlaegges det, at der kun ma ske byggeri i byzonen indenfor lokalplanen, hvilket sikrer, at
der ikke sker byggeri i det abne land. Det vurderes, at planen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Galdende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomrddet er omfattet af den eksisterende byplanvedtaegt nr. 1 for Skgrping Kommune i Aalborg
Amt.

Den gzeldende byplanvedtaegt ophaeves i sin helhed indenfor det omrdde, som er omfattet af naervaerende
lokalplan, i forbindelse med byrddets endelige godkendelse af lokalplan 356 - Vandvaerk pa Hanebakken,
Skgrping.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og i landzone, og arealerne forbliver i byzone og landzone efter planens
endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en vaesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljshensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sddan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf. Det begrundes med:
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Lokalplan nr. 356

Den zndrede anvendelse fra en bolig, som er mulig med den geaeldende lokalplan, til et vandvaerk
vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa natur, miljg eller rekreative vaerdier.

Der er tale om et areal med eksisterende vandboring og vandvaerk, som bebygges med et nyt
vandvaerk i et allerede udbygget boligomrade.

Planforslagene medfgrer ikke vaesentlige skyggepavirkning pa naboers primaere udendgrs
opholdsarealer.

Lokalplanomrddet er omgivet af beskyttede naturarealer, men der inddrages ikke beskyttede
naturarealer til byggeriet.

Lokalplanen sikrer, at der ikke sker byggeri indenfor boringens beskyttelseszoner.

Lokalplanen fastlaegger, at der ikke ma anvendes bly, kobber og zink eller materialer, som er
overfladebehandlet med zink.

Lokalplanomradet ligger ca. 65 m fra Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum
Sg. Natura 2000 omradet bestar af fuglebeskyttelsesomrade nr. 4 Rold Skov (beliggende 65 m @st for
lokalplanomradet) og habitatomrade nr. 20 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg (beliggende ca.

240 m sydgst for lokalplanomradet).
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Lokalplan nr. 356

Kulturforhold

Arkeaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for ivaerksaettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkzeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og iIdp%virkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag IV arter

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger ca. 65 m fra Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum
Sg. Natura 2000 omradet bestar af fuglebeskyttelsesomrdde nr. 4 Rold Skov (beliggende 65 m @st for
lokalplanomradet) og habitatomrade nr. 20 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg (beliggende ca. 240
m sydgst for lokalplanomradet). Naermeste habitatnaturtype (bgg p& mor) er beliggende ca. 240 m sydgst
for lokalplanomradet. Planen medfgrer ikke ingen direkte eller indirekte udledninger (vandbaren eller
luftbaren) til Natura 2000 omradet. P& den baggrund vurderes det, at planen ikke vil kunne medfgre en
vaesentlig pavirkning af hverken den naermeste eller andre naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

Lokalplanen vurderes heller ikke at kunne medfgre vaesentlig pavirkning af arter fra udpegningsgrundlaget.
Lokalplanomradet rummer ikke vaesentlige leve- eller opholdssteder for arterne pa udpegningsgrundlaget;
birketraeerne (der feeldes) vurderes ikke at udggre et seerligt egnet levested for hverken fugle eller
damflagermus og der findes mange meget mere velegnede steder i omradet. Forstyrrelser fra
anlaegsarbejder (stgj, lys, feerdsel med mere) vil vaere meget begraenset - bade i intensitet og i fysisk
udbredelse. Lokalplanen medfgrer ikke vaesentlige andringer i brug af omrddet fremover. Samlet vurderes
planen sdledes ikke at kunne medfgre vaesentlige pavirkninger af naturtyper og arter i Natura 2000-
omradet.

Bilag IV arter

I Rebild Kommune kan der vaere forekomst af bilag IV arterne markfirben, odder, spidssnudet frg, stor
vandsalamander, Iggfrg, strandtudse og flere arter af flagermus. Der er ikke registreret bilag IV-arter i eller
i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet. Forekomst af odder, I@gfrg og strandtudse kan udelukkes.
Forekomst af markfirben pd det tilstedende overdrevsareal kan ikke helt udelukkes, men lokalplanen
vurderes ikke at pdvirke en evt. forekomst. Der er mange kendte forekomster af spidssnudet frg og stor
vandsalamander i omradet omkring Skgrping, men der er 300 m til naermeste (yngle-)vandhul, og
lokalplanomradet vurderes ikke at rumme szerlig velegnede rastesteder. Der er givetvis flere arter af
flagermus i omradet, men det vurderes ikke, at selve lokalplanomradet rummer egnede yngle- eller
rasteomrade for flagermus; hertil findes mange bedre egnede lokaliteter i nseromradet. Sledes vurderes
det at planen ikke vil kunne medfgre skade eller gdelaeggelse af eventuelle yngle- eller rasteomrader eller
pavirke den gkologiske funktionalitet af raste og ynglesteder ligesom der ikke gdelaegges bilag IV-
plantearter.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, men den
gstlige del ligger omgivet af overdrev pa tre sider. Der vil 0ogsa vaere forekomst af overdrevskarakteristiske
arter pa den del af lokalplanomrddet, men funktionelt er der tale om et frahegnet areal med en
vandveerksboring med den historik og drift der fglger heraf. Lokalplanen medfgrer ikke sndringer eller
pavirkninger af hverken det registrerede overdrev eller af den gstlige del af lokalplanomradet.

Skovbyggelinje

Den gstlige del af lokalplanomradet, som er beliggende indenfor landzone, er omfattet af skovbyggelinje.
Lokalplanen giver ikke mulighed for anlaeg, som kraever dispensation fra skovbyggelinjen.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Hanebakken.

Iht. lokalplanens §§ 8.4 og 8.5 ma man ikke placere bdde, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og
lignende eller fast parkere lastbiler pa ubebyggede arealer. Bestemmelserne geelder ikke ved vejarealer, da
disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om standsning og
parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man ma parkere bl.a. lastbiler,

pahaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan laeses pa
Rebild Kommunes hjemmeside.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Skgrping Varmevaerks
forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifslge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Skerping Vandvaerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomrddet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan, hvor det er udlagt delvist som
separatkloakeret og planlagt spildevandskloakeret. Lokalplanen medfgrer en administrativ rettelse af
spildevandsplanen, hvor hele lokalplanomradet udlaagges som separatkloakeret.

Af hensyn til grundvandet skal overfladevand fra vej-, kgre- og parkeringsarealer ledes til
regnvandsledning. Overfladevand fra boliger kan kun nedsive, hvis der sker en rensning af vandet.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger delvist indenfor omrade med drikkevandsinteresser, omrdde med szerlig
drikkevandsinteresser, indvindingsopland for Skgrping Vandvaerk, Hanebakken og indsatsomrdde indenfor
nitratfglsomme indvindingsomrader.

Derudover er hele lokalplanomrddet beliggende inden for en 300 m zone omkring drikkevandsboringen i

den gstlige ende af lokalplanomrddet, som tilhgrer Skgrping Vandveerk. Vandboringen afkaster ogsa et 10
m fredningsbaelte og en 25 m beskyttelseszone, som begge omfatter en del af lokalplanomradet. En del af
lokalplanomradet er delvist ogsa udpeget som boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO). Se kort nedenfor.

Lokalplanomrddet med vandboring og udpegninger omkring boringen. Luftfoto 2023.

I indsatsplan for Rold Skov-Hellum for beskyttelse af drikkevandet geelder fglgende retningslinjer:

« Der mad ikke etableres nye, potentielt miljgbelastende aktiviteter i en afstand af 300 m fra et alment
vandveaerksboring.

¢ Ved realisering af planer for byudvikling inden for eksisterende rammer, skal lokalplanen tage

vidtgdende hensyn til grundvandsbeskyttelse i omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplande.

Der ma ikke ske direkte nedsivning af overfladevand fra veje og parkeringsarealer inden for et
indvindingsopland for almene vandvaerker, jf. retningslinjer i Spildevandsplanen. Af hensyn til grundvandet
skal overfladevand fra vej-, kgre- og parkeringsarealer ledes til regnvandsledning. Overfladevand fra
boliger kan kun nedsive, hvis der sker en rensning af vandet gennem rodzone.
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Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fiernelse af jord fra den del af lokalplanomradet skal anmeldelses til Rebild Kommune, da
lokalplanomradet ligger indenfor byzone, og dermed bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
vaere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves 1 servitut, som fglge af denne lokalplan: 09.03.1967-973-77

Byplanvedtaegt nr. 1 for Skgrping Kommune i Aalborg Amt.

Ophaevelsen af servitutten har ikke betydning for byplanvedtaegtens retsvirkning.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100. P private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. faerdselslovens §§ 95 og 97. Kommunen skal godkende nye
overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformz%let. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omrddets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Side 22



Lokalplan nr. 356

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

o at omradet udlaegges til teknisk formal
 at bebyggelse holdes indenfor delomrade 1
* at bebyggelse indpasses i omgivelserne, jf. lokalplanens bestemmelser om bygningshgijde
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og i landzone, og arealerne forbliver i byzone og landzone efter planens
endelige vedtagelse.

2.2 Delomrade

Lokalplanomrddet opdeles i delomrdde 1 og 2 som vist pa kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til tekniske anlaeg i form af forsyningsanlaeg med vandboring.

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 udlaegges til teknisk anlaeg i form af forsyningsanlaeg.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomrade 2 udlaegges til abent grgnt areal med vandboring.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Der ma ikke ske udstykning indenfor delomrade 2.
Der ma kun ske udstykning indenfor delomrade 1 til ejendomme til gvrige tekniske anlaeg, s& grunden ikke

er stgrre end anlaeggets sokkelflade + 1,0 m hele vejen rundt herom. Der er ikke en mindste
grundstgrrelse for tekniske anlzeg.

Note til 4.1

Se § 9.2 @vrige tekniske anlaeg
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5. Veje, stier og parkering

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hanebakken i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Parkering

Der skal anlaegges min. 2 parkeringspladser indenfor delomrade 1.

5.3 Tilgaengelighed

Stier, ramper og trapper pa de ubebyggede arealer skal opfylde tilgeengelighedskravene jf. det til hver tid
gaeldende bygningsreglement.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Placering af bebyggelse

Bebyggelse ma kun placeres inden for delomrdde 1 som vist pa kortbilag 2.

Det skra hgjdegraenseplan, jf. bygningsreglementet, er ikke gaeldende.

6.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 30 for lokalplanomradet.

6.3 Etager

Bebyggelse ma opfares i op til 2 etager.

6.4 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgjde pa op til 6,5 m malt fra eksisterende terraen.

Note til 6.4

Med eksisterende terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i forbindelse med
anlaeg af veje, kloaker med videre under byggemodningen.

Se § 6.5 for tekniske installationer pa tag.

6.5 Tekniske installationer

Der ma ikke etableres teknik pa taget. Undtaget er dog solenergianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og
indtag til ventilation pa bygning. Det vil sige, at tekniske anlaeg og installationer skal placeres inde i
bygningen for eksempel under taget.

Mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation skal placeres mindst 1 m inde pa taget malt fra
skaeringspunktet mellem facaden og overkant tag og ma hgjst rage 1 m over bygningshgijden.

Note til 6.5

Se § 7.4 for yderligere bestemmelser om placering og udformning af solenergianlaeg.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Facader

Facader pa ny bebyggelse skal primaert fremst3 i tegl (blank, pudset eller vandskuret), tree eller en
kombination heraf.

Der ma ikke opfgres bjaelkehuse eller treehuse med krydsende hjgrnesamlinger.
Facaden ma ikke bestd af blanke og reflekterende materialer.
Facader ma ikke fremstd hvide eller i hvide nuancer eller i gra nuancer lysere end S2000-N.

Samtlige facader eller gavle skal fremstd med detaljering p& mindst 20 % af den enkelte facade eller gavl
ved for eksempel relief i murvaerk, materialeskift, farveaendring i mursten eller begrgnning af facade.

Note til 7.1

Det skal tilstraebes, at bebyggelsen opfgres af materialer af hgj kvalitet og byggeriet far en hgj
arkitektonisk veerdi, hvorfor der stilles krav til materialer og farver.

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtraeder som en skinnende overflade.

Se § 7.3 for bestemmelse om vinduer.

7.2 Tage

Tage skal udfgres med fladt tag med ensidig taghaeldning p& maks. 20 grader eller med sadeltag med en
haeldning pa& maks. 45 grader.

Tagflader ma ikke fremtraede i blanke og reflekterende materialer. Undtaget er dog tagvinduer og partier af
ovenlys.

Note til 7.2

Ved blanke og reflekterende facadematerialer forstds materialer, der ved lyspavirkning tilbagekaster lys
eller fremtraeder som en skinnende overflade.

7.3 Vindue

Hvis der placeres vinduer, skal mindst 10 % af den enkelte facade eller gavl bestd af vindue.

Der skal etableres vindue i facade eller gavl ud mod vejen Hanebakken.

7.4 Materiale

Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til tage, tagrender, nedlgbsrgr samt facade- og tagmaterialer,
som er overfladebehandlet i zink, hvis tagvand nedsives lokalt. Mindre inddaekninger er dog ikke omfattet
heraf.

Note til 7.4

Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen indeholder lokalplanen bestemmelser om krav til materialer.

7.5 Sekundaere bygninger
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Sekundaere bygninger som f.eks. garage, carporte, udhuse o. lign. samt hegn som afskaermning omkring
renovation skal udfgres med facade i samme materiale som den tilhgrende bebyggelse eller med
traebeklaedning.

Dog kan sekundaere bygninger pd under 15 m2 fremstd med facade i andre materialer.

Note til 7.5

Der laegges vaegt pd, at den samlede bebyggelse far en harmonisk helhedsvirkning.

7.6 Solenergianlag

Der ma ikke opseettes solpaneler pa terraen. Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de opsaettes i plan
med tagfladen eller er haevet hgjst 20 cm fra tagfladen. Solpanelerne samt rammerne skal vaere sorte eller
samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal vaere anti-refleksbehandlet.

Solpaneler skal opsaettes som et rektangel. Opsaettes flere rektangler pd samme tagflade skal de opsaettes
symmetrisk.

Der ma ikke opsaettes solpaneler pa terraen.

Note til 7.6

Se § 6.5 for yderligere bestemmelser om solenergianlaeg og tekniske installationer pa tage.

7.7 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted indenfor lokalplanomradet. Der m& dog opseettes ét
facadeskilt. Facadeskiltet ma kun opszettes p& bygningsfacade ud mod vejen Hanebakken. Facadeskiltet
skal placeres harmonisk pa facaden og fglge linjer fra f.eks. vinduesband eller andre bygningselementer.
Facadeskiltet skal indarbejdes i bygningsfacade, sa det fremstar som en integreret del af bygningen.
Facadeskiltet skal tilpasses bebyggelsen mht. stgrrelse, udformning og farve, og det ma ikke veere til gene
for naboer. Facadeskiltet m& kun indeholde virksomhedens navn og logo.

Facadeskiltet ma ikke veere digitale reklameskilte, og det ma ikke vaere reflekterende eller indeholde
animerede, bevaegelige eller blinkende elementer. Facadeskilte ma ikke lyse eller belyses.

Vinduer eller dele heraf ma ikke overmales eller tilklaebes.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Terraenregulering

Indenfor delomrdde 1 ma der ikke foretages terraeenregulering mere end +/- 0,5 meter og ikke naarmere
skel mod nabo end 1 meter.

Der kan dog indenfor delomrade 1 foretages den ngdvendige terraenregulering i forbindelse med etablering
af tekniske anlaeg herunder anlaeg til handtering af overfladevand.

Indenfor delomrdde 2 ma der som udgangspunkt ikke foretages terraenregulering.

8.2 Befaestelsesgrad

Overfladevand fra tage og befaestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pd
hagjst 35 % kan overfladevand afledes direkte til regnvandsledningen.

Overfladevand fra den del af det befsestede areal, der overstiger 35 %, skal nedsives p& egen grund eller
forsinkes pa egen grund, inden det ledes til regnvandsledningen.

Note til 8.2

Befaestelsesgraden udggr den andel af grunden, der har faste belsegninger som huse, skure,
overdaekninger, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til kloakken.

Der gzelder seerlige regler for nedsivning pga. naerhed til vandboring og udpegninger af hensyn til
grundvandsbeskyttelse.

Nedsivning eller forsinkelse af regnvand kreever tilladelse fra Rebild Kommune.

8.3 Hegn

Hegn mod vejen Hanebakken skal vaere levende hegn. Levende hegn mod vej og sti skal plantes mindst
0,4 m inde pa egen grund, sd det sikres at hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Det levende hegn kan suppleres med et let tr&dhegn pa indvendig side, sd det indvendige trddhegn
daekkes af det levende hegn. Det indvendige trddhegn ma hgjst veere 1,8 m hgit, og det skal placeres
mindst 1,5 m inde pa egen grund, s3 det sikres, at det levende hegn kan vedligeholdes.

For den del af lokalplanomradet, som er beliggende i landzone, ma der kun opsaettes tradhegn. Tradhegn
ma hgjst vaere 1,8 m hgit.

8.4 Oplag

Indenfor delomrade 1 ma udendgrs oplag kun finde sted indenfor taet hegnede arealer i direkte tilknytning
til bebyggelsen.

Indenfor delomrdde 2 ma der ikke ske udendgrs oplag.

8.5 Oplag af uindregistrerede kgretgjer mv.

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en laengere periode (mere
end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkgrsler og lignende.

8.6 Affalds- og containerpladser
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Affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskarmes.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.

9.2 @vrige tekniske anlaeg

Indenfor lokalplanomrddet kan der etableres gvrige tekniske anlaeg, som skal slgres af beplantning.

Note til 9.2
Se § 4.1 Udstykning
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.

Note til 10.1

Planloven giver ikke hjemmel til i lokalplaner at medtage bestemmelser om oprettelse af
grundejerforeninger for omrader med blandet anvendelse. Imidlertid ejes lokalplanomradet af en gruppe
grundejere, der i forbindelse med salg vil sikre oprettelse og pligt til medlemskab af en grundejerforening,

bl.a. til drift af feellesarealer og fzelles anlaeg.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med

§ 5.

11.2 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug for anlaeg til hdndtering af overfladevand er blevet etableret i
overensstemmelse med § 8.2.
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12. Ophavelse af lokalplan

12.1

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves den eksisterende byplanvedtsegt nr. 1 for Sk@rping
Kommune i Aalborg Amt for del, der vedrgrer naervaerende lokalplan.
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13. Servitutter

13.1 Ophaevelse af servitutter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves servitut for
byplanvedtaegt nr. 1 for Skgrping Kommune i Aalborg Amt med Igbenummer 09.03.1967-973-77 for den

del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, ndr ekspropriationen vil
vaere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudsaetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, andring af anvendelsen og
terraenregulering. Forbuddet gaelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, ndr fristen
for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet. En forudsaetning herfor er, at

* |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

¢ udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

« der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

« der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

* ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 &r efter
forslagets offentligggrelse.
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Lokalplan nr. 356

Vedtagelse
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Lokalplan nr. 356

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden vzere illustrationsbilag, der viser et eksempel pd, hvordan bebyggelse og anlaeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Lokalplan nr. 356 - Vandveerk pa Hanebakken, Skarping

Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Lokalplan nr. 356 - Vandveerk pa Hanebakken, Skarping
Kortbilag 2 - Anvendelseskort
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