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Lokalplan nr. 313 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles
om lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering af
omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der
skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til p& ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig haring. | den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeerkninger, indsigelser eller forslag til
zndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter kan planen vedtages

endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende andringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra
med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade.
Det betyder, at der ikke m& etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, for
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortssette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er
beskrevet i planen.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit 15
Retsvirkninger.
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Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske fra ejer af lokalplanomradet om
at udvikle omradet til boliger. Grunden ligger som et ubebygget areal i bebyggelsen langs
Hadsundvej, idet Terndrup Sygehus blev nedrevet i 2015.

Lokalplanen giver mulighed for, at der langs Hadsundvej i den sydlige del af Terndrup by kan
opfares teet-lav boliger eller etageboliger i op til 2 etager.

Indretningen af omradet skal ske under hensyntagen til grundvandsinteresserne i omradet,
idet en del af lokalplanomradet ligger i et omrade, der er seerlig falsomt overfor forurening.
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Lokalplanomradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

|

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2017.

Lokalplanomradet
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Lokalplanomradet ligger ved Hadsundvej i den sydlige del af Terndrup by. Omradet
ligger i byzone og har et areal pd 11.300 m2. Omradet omfatter ejendommen matr. nr.
37-u og 37-ci, begge Terndrup By, Lyngby. Begge matrikler er i dag ubebygget, da
Terndrup Sygehus blev revet ned i 2015.

Lokalplanomradet er forholdsvist fladt, men falder jeevnt med ca. 3 m mod det
nordvestlige hjgrne. Omradet ligger ca. 1 m under Hadsundvejs niveau.
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Lokalplanens omgivelser

Oversigtskort

Lokalplanens omgivelser. Luftfoto 2017.

Lokalplanens omgivelser

Mod gst afgraenses omradet af Terndrups hovedgade Hadsundvej, som er byens
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hovedfaerdselsare og er forsynet med fortov langs lokalplanomradet. Der er
busstoppested pa Hadsundvej i den nordlige ende af lokalplanomradet, med
busforbindelser til Aalborg og Hadsund. @st for Hadsundvej ligger et starre boligomrade,
der primeert bestar af parcelhuse.

Mod vest afgraenses omradet af et af Terndrups grgnne kendetegn nemlig Mglleskoven.
Mglleskoven er anlagt i 1990'erne af lokale initiativtagere og rummer stier og
opholdsarealer. Skibsted A Igber igennem Mglleskoven og videre gennem Terndrup
Mglledam, der ligger ca. 500 m nord for lokalplanomradet.

Mod syd afgraenses omradet af Krogsholmsvej, der vejforsyner et mindre antal boliger
syd og sydvest for lokalplanomradet.

Mod nord afgreenses omradet af boliggrunde, hvoraf de 2 vejforsynes fra lokalplanens
nordlige del.

Lokalplanomradet udger den sydlige afgraensning af centeromradet i Terndrup, hvor der
er butikker, caféer, offentlig transport og servicefaciliteter.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Disponering af omradet

Lokalplanomradet skal anvendes til teet-lav og/eller etageboligbebyggelse i op til 2 etager.
Omradet vejforsynes med op til 2 overkgrsler til Hadsundvej. Der skal oprettes stier i
lokalplanomradet, der forbinder omradet med stierne i Mglleskoven, samt sikrer adgang til
Hadsundvej.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om udlaeg af veje, stier og antal parkeringspladser pr.
bolig. Bestemmelserne skal sikre en hensigtsmaessig udnyttelse af omradet og sikre en god
og trafiksikker infrastruktur i omradet.

Lokalplanens bestemmelser om opholdsarealer skal medvirke til at sikre kvalitet i omradet,
som opnas ved nem adgang til neere faelles opholdsarealer. Adgang til et privat opholdsareal
er fastlagt udfra en betragtning om, at der ikke er krav til udstykning af den enkelte grund,
hvorved der automatisk ville blive private opholdssarealer.

Delomréader

Lokalplanomradet inddeles i 2 delomrader, der er fastlagt udfra grundvandsforholdene. Hele
lokalplanomradet ligger indenfor et indvindingsopland til Terndrup Vandvaerk, mens en del af
omradet ligger indenfor et boringsnaert beskyttelsesomrade. Det omrade er saerligt falsomt
overfor forurening af grundvandsressourcen, hvorfor der er skeerpede krav i det omrade.

I delomrade 1 er der vid mulighed for materialevalg til facaderne, for at sikre en
arkitektonisk frined, mens der i delomrade 2, som ligger indenfor det boringsneere
beskyttelsesomrade, ikke er mulighed for pudsede og malede facader. Det skyldes, at maling
og puds kan indeholde biocider, som ved regnvejr udvaskes til grundvandet, og dermed
risikerer at forurene boringen.

Af hensyn til planleegning indenfor det boringsnaere beskyttelsesomrade, fastlaegges der ogsa
bestemmelser om etablering af en vaskeplads til biler, hvor vaskevandet kan handteres som
spildevand, saledes det ikke kobles p& regnvandsledningen. Vaskepladsen skal placeres i
delomrade 1, saledes den ligger udenfor det boringsneaere beskyttelsesomrade.

Handtering af spildevand og overfladevand

Lokalplanen fastsaetter derudover bestemmelser om handtering af spildevand og
overfaldevand fra lokalplanomradet, herunder befaestelsesgraden og den maksimale afleding
til spildevandsforsyningens regnvandssystem.
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Sammenhang med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng.

Kommuneplan

Kommuneplanen er den overordnede plan for kommunens udvikling, og lokalplanen skal
veere i overensstemmelse med den.

Mal og strategier
Terndrup er udpeget som byzoneby i Kommuneplan 2017, hvor der skal veere plads til

bosezetning. Udvikling af et centernaert boligomrade understgtter det mal, samtidig med,
at boligomradet ogsa vil understgtte bymidtens funktion.

Retningslinjer

Stgrre sammenhaengende landskaber

Lokalplanomradet ligger indenfor retningslinje 5.1.2 om stgrre sammenhaengende
landskaber. Indenfor de stgrre sammenhaengende landskaber skal landskabsveerdierne
prioriteres, og bgr friholdes for starre tekniske anleeg, der slgrer sammenhaengene i

landskabet.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af boliger pa et areal, der allerede ligger i
byzone, og som tidligere har vaeret anvendt til byformal.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmmelse med retningslinjen.
Skovlandskaber

Lokalplanomradet ligger indenfor retningslinje 5.1.4 om skovlandskaber. |
skovlandskaberne skal den sammensatte karakter af skov, plantage, marker m.v.

opretholdes.

Lokalplanen forudseetter ikke feeldning af skov, og vedrgrer et omrade, der hidtil har
veeret anvendt til byformal.

Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
Skovrejsning

En mindre del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 5.4.1 om skovrejsning. |
omradet er skovrejsning ugnsket.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om etablering af skov.
Det vurderes derfor, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Rammer for lokalplanlaegningen

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanramme 12.C90 for centerformal, som
det fremgar af kortet herunder. Kommuneplanen fastlaegger anvendelsen til butikker
(indenfor detailhandelsafgraensningen), boliger og offentlige formal.

Bebyggelse ma opferes i 2 etager i 8,5 meters hgjde og med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 50.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen.

Side 9



Lokaplan nr. 313 (Kladde)

Lokalplaner

Lokalplanomradet omfatter en del af den eksisterende lokalplan nr. 238, der overfarer
arealet fra landzone til byzone. Desuden er lokalplanomradet omfattet af en del af
lokalplan 2.6.2 for boliger ved Krogsholmvej.

Lokalplan nr. 238 og 2.6.2 ophaeves i sin helhed indenfor de omrader, som er omfattet
af lokalplan 313.

Lokalplan nr. 238 er uaktuel for arealet, da overfgrslen til byzone er sket. Dermed skal
lokalplanen ikke regulere noget indenfor omradet. En del af lokalplan 2.6.2 opheeves, da
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der er sket en matrikuleer gendring i den sydlige del af lokalplanomradet. Dermed
omfatter lokalplan 313 den del af lokalplan 2.6.2, som svarer til det areal, der er sket en
skelberigtigelse af.

De dele af lokalplanerne 238 og 2.6.2, der ophaeves af lokalplan 313 fremgar af kortet
herunder.

---I-l..i....-'
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Lokalplanens forhold til gvrig
planlaegning og lovgivning

En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, f.eks. kommuneplanen,
landsplandirektiver, internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000 planer,
vandomradeplaner eller rastofplaner. Lokalplanen m& heller ikke stride mod anden lovgivning
s& som naturbeskyttelsesloven mv.

Beskyttet natur

Der er ikke registreret beskyttet natur efter naturbeskyttelsesloven i lokalplanomradet.

Lokalplanomréadet greenser i det nordvestlige hjgrne op til et §3-beskyttet moseareal.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet ligger helt indenfor skovbyggelinjen omkring Mglleskov. Indenfor
skovbyggelinjen ma der ikke etableres ny bebyggelse uden en forudgaende dispensation fra
Rebild Kommune.

Mglleskov ligger lige vest for lokalplanomradet, og er en kommunal skov, hvor store dele af
bevoksningen er blevet plantet omkring 1995. | forbindelse med vedtagelse af lokalplanen
ansgges Miljgstyrelsen om at ophaeve skovbyggelinjen indenfor lokalplanens omrade.

Arkeaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerksaettelse af jordarbejdet skal Museumslovens §8 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkasologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for
hvis regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Jordforurening

| lokalplanomradet har der veeret jordforurening pa en del af arealet i form af kviksglv og
olie. Der er kgrt en del jord veek fra arealet og tilfgrt nyt. Derfor er ejendommen ikke
leengere registreret som forurenet.

I forbindelse med ibrugtagning af ejendommen til boligformal, skal det sikres, at de gverste
50 cm af jorden ikke er forurenet.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal
arbejdet straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens 8§ 71.
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Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens 8§ 34, som et
omrade, der kan veaere lettere forurenet. Eventuel fjernelse af jord fra lokalplanomradet skal
anmeldelses til Rebild Kommune.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger indenfor et indvindingsopland til Terndrup Vandveerk.

Rebild Kommune ma ikke planlaegge for anvendelse, der udggr en risiko for forurening af
grundvandet. Kommuneplanen fastleegger anvendelsen i omradet til centerformal, herunder
boliger. Derved andres anvendelsen ikke, og der er derfor ikke krav om udarbejdelse af en
grundvandsredeggrelse.

Handtering af regnvand og spildevand

Regnvand ma ikke nedsive i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger i et separatkloakkeret omrade, hvormed spildevand afledes til
spildevandsforsyningens spildevandsledning, og at overfladevand afledes til
regnvandsledningen. Ved vedtagelse af denne lokalplan aendres der ikke pa
kloakeringsprincippet derfor er lokalplanen i overensstemmelse med bestemmelserne i Rebild
Kommunes Spildevandsplan 2014-2017.

Befaestelsesgraden for omradet er fastsat i spildevandsplanen til 35 %. Ved handtering af
overfladevand for befaestelsesgraden der overstiger 35 %, skal der ske en tilsvarende
forsinkelse af regnvandet p& egen grund, inden det ledes til

regnvandsledningen. Forsinkelsen kan ske i et regnvandsbassin med teet bund, eller der kan
arbejdes med en lgsning under terreen.

Regnvandet skal forsinkes til 45 I/s. Forsinkelsen kan ske i et regnvandsbassin med en teet
bund, eller der kan arbejdes med en Igsning under terreen.

Der skal ansgges om en spildevandstilladelse til handtering af overfladevand efter
lokalplanen er blevet endelig vedtaget og inden anleegsarbejder pabegyndes.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Terndrup
Varmevaerks forsyningsomrade. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Jf. planloven har kommunen dog pligt til at dispensere fra kravet om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning for bygninger, der er opfart som lavenergibebyggelse.

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes fra Eniig.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra
Terndrup Vandveerk.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der opheeves 1 servitut, som fglge af denne lokalplan. 01.11.1960-4031-77

Dok om byggelinjer

Aflyses pa matr. nr. 37-u, Terndrup By, Lyngby

Pataleberettigede: Rebild Kommune

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rar,

kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.
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Miljgvurdering
Miljgvurdering

"Lov om Miljgvurdering af planer og programmer" opstiller kriterier for, hvilke planer og
programmer, der kreever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en miljgrapport)
med det formal at fremme baeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en vaesentlig miljgmaessig
betydning, er der foretaget en screening af planforslaget. | forbindelse med screeningen
er bergrte myndigheder hart.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da planen fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan, og i gvrigt forventes ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med planen.

VVM

I Bekendtggrelsen om VVM: "Vurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa
miljget" er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges
i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der méa derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfzelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

® at der bliver mulighed for at opfare teet-lav bebyggelse og etageboliger,

® at sikre vejadgang til omradet,

® at omradet udformes under hensyntagen til grundvandsinteresserne.

Lokalplan nr. 313 (Kladde)
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa kort 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal, i form af teet-lav boliger og/eller etageboliger.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives liberalt erhverv, s& som dagpleje, frisgr, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed eller lignende under forudseetning af, at

® dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

® det liberale erhverv skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,
® erhvervsarealet ikke udger mere end Y4 af bruttoetagearealet i den pageeldende bolig,

omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder ved skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Ved etapevis udbygning af lokalplanomradet, skal hver etape kunne udstykkes seaerskilt.
Bygninger til etageboliger skal kunne udstykkes fra teet-lav bebyggelse.

Ad Udstykning

Udstykningskravet skal sikre, at opholdsarealer, parkering og regnvandshandtering kan
handteres pa egen grund, samt at der kan beregnes en bebyggelsesprocent.

Der skal oprettes et spildevandslaug, hvis der sker udstykning som medfgrer feelles
kloaksystem.

4.2 Grundstgrrelser

Grunde til taet-lav boligbebyggelse skal have en stgrrelse pd min 250 m2 og max 400 m2.
Vej og andel i feellesarealer kan ikke medregnes i grundstgrrelsen.

Ad Grundstgrrelser

Bygningsreglementet stiller ikke krav om, at alment byggeri skal kunne udstykkes. Derfor
geelder bestemmelsen ikke for den type byggeri.

4.3 Tekniske anlaeg

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, s& grunden ikke er starre end anlaeggets
sokkelflade + 1,0 m hele vejen rundt herom. Der er ikke en mindste grundstgrrelse for
tekniske anleeg.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgangen til omradet skal ske fra Hadsundvej som vist pd Kort 2. Der ma veere max to
overkarsler til lokalplanomradet.

Den nordligste overkgrsel fungerer som vejadgang for matr. nr. 37-bd, Terndrup By,
Lyngby.

5.2 Veje

Boligveje udleegges i en bredde af 8,5 m med en 6 m bred kgrebane. | den ene side af
vejen skal der etableres fortov med en bredde pa 1,5 m. | begge sider af vejen skal der
etableres en 0,5 m bred graesrabat.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje.

Ad Veje

Fortov kan undlades, hvis omradet rummer et stisystem, der forbinder planomradet
internt og med omgivelserne uafhaengigt af boligvejene.

5.3 Stier

Der skal anlaegges stier, saledes lokalplanomradet forbindes internt samt med
Hadsundvej og Mglleskoven. Der skal veere mindst to forbindelser til hhv. Mglleskoven og
Hadsundvej, som ogsa forbindes internt i omradet.

Stierne kan placeres som vist pa bilag 2 eller placeres anderledes i forbindelse med den
endelige disponering af omradet.

Stiforbindelser kan udggres af fortove langs boligvejene, eller som stier i eget trace.

Stier i eget trace skal udleegges i en bredde af mindst 3,5 m og anleegges med kgrefast
beleegning i 2,5 m bredde og 0,5 m rabat i hver side.

Ad Stier

Stiernes primaere funktion er at sammenbinde omradet internt og med omgivelserne.
Derfor er det mindre vigtigt, hvordan den endelige placering bliver.

5.4 Parkering

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres 2 parkeringspladser pr. bolig. Heraf skal
mindst 1 parkeringsplads etableres uden overdaekning.

Ved etageboliger skal der etableres 1% parkeringsplads pr. bolig.

Mindst halvdelen af parkeringspladserne til etageboliger skal etableres som feelles
parkering.
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5.5 Beleegning og overfladevand

Veje og parkeringsarealer skal udfgres med fast beleegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, hvorfra der sker en kontrolleret afledning af regnvandet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Skelafstand

Boligbebyggelsen ud mod Hadsundvej skal opfgres med facade indenfor en afstand pa
indtil 5 m til vejskel. Sekundaere bygninger sdsom udhuse og garager skal placeres i
samme linje som boligerne eller leengere veek fra Hadsundvej.

Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere end 2,5 m fra lokalplanens greense mod nord,
vest og syd, jf. kortbilag 2.

Ingen del af bygningens ydervaegge eller tag ma veere hgjere end 1,4 x afstanden til skel
mod nabo og sti. Skelafstanden gaelder ikke internt i omradet.

6.2 Kloakering

Der ma ikke opfgres bebyggelse henover regn- og spildevandsledningerne, der er vist
med en retningsgivende placering pa bilag 2.

Ad Kloakering

Ledningerne er omfattet af en servitut, der fastseetter et deklarationsbeelte pa 2 m pa
hver side af ledningen. Bebyggelsen ma ikke overskride den greense uden forudgaende
aftale med Rebild Forsyning.

6.3 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse ma veere max 40 for den enkelte ejendom.

Bebyggelsesprocenten for etagebebyggelse ma veere max 50.

6.4 Bygningshgjde

Boligbebyggelse og indbyggede garager ma opfgres med en bygningshgjde pa op til 8,5
m.

Sekundeere bygninger sdsom skure, carporte og udhuse ma opfgres en bygningshgjde pa
max 3,0 m.

Ad Bygningshgjde

Jf. 8 7.3 ma tekniske anlaeg sdsom solceller ma ikke placeres med overkant hgjere end
8,5 m over terreen. Dvs. de kan ikke etableres, hvis bygningen opfgres med en hgjde pa
8,5 m.

6.5 Etager

Boligbebyggelse ma opfares i op til 2 etager.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

| delomrade 1 skal facader pd boliger fremsta som blank mur i tegl, skifer, plader i
fibercement, glas, breeddebekleedning i tree, pudsede eller malede. Op til 1/3 af den
enkelte facadelaengde kan fremsta i stal eller aluminium, jf. bestemmelseskommentaren.

Til sekundaere bygninger kan anvendes andre materialer.
| delomréde 2 skal facader pa boliger fremsta som blank mur i tegl, skifer, plader i
fibercement eller glas. Op til 1/3 af den enkelte facade kan fremsta i stal eller aluminium,

jf. bestemmelseskommentaren.

Til sekundaere bygninger kan anvendes andre materialer, de ma dog ikke fremsta
pudsede eller malede.

Ad Facader

Eksempel p&, hvordan en en facadeleengde opfattes.

apbuzejapede) ua ed jadwasy3

Eksempel pa en facadelengde

7.2 Tage

P& boliger skal tage enten vaere sorte og udfgres i tagsten, skifer eller tagpap eller
udfgres som grgnne tage med fx sedum.
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P& sekundezere bygninger kan anvendes andre farver og materialer med undtagelse af bly,
zink og kobber.

Til tagrender og nedlgbsrgr ma der ikke anvendes bly, zink eller kobber.

Der ma ikke anvendes tagsten eller andre reflekterende materialer med et glanstal pa
over 15. Solpaneler og tagvinduer er undtaget herfra.

7.3 Solpaneler

Solpaneler kan opseettes pa tagflader, nar de nedsaenkes eller integreres i taget.
Solpanelerne samt rammerne skal vaere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opsaettes flere rektangler p4 samme tagflade
skal de opseettes symmetrisk.

Pa flade tage kan solpaneler vinkles max 20° fra tagfladen, hvis de placeres mindst 2 m.
fra tagets skeering med facaden.

Tekniske anlaeg sdsom solceller ma ikke placeres med overkant hgjere end 8,5 m over
terraen.

7.4 Skilte

Der ma kun skiltes i forbindelse med erhverv i egen bolig. Der méa opsaettes max 1 skilt
pr. bolig med et areal pd max 0,25 m2. Placeres skiltet pa terreen ma skiltes overkant
veere max 1,5 m over terraen. Skilte ma ikke belyses, vaere oplyst, reflekterende eller
bevaegeligt.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsarealer

Der skal etableres feelles opholdsarealer svarende til 50 % af boligarealet.

Alle boliger pé terreen skal have adgang til et privat opholdsareal p& min 25 m2, der skal
ligge i tilknytning til boligen, fx som en befaestet terrasse.

Opholdsarealer skal vaere egnede til ophold og kan saledes ikke besta af indkarsel, vej
eller parkeringsarealer.

Feelles opholdsarealer skal have en bredde pa mindst 7 m, og have en udformning og
placering, der ggr dem funktionelle.

De feelles opholdsarealer ma ikke bebygges. Der ma dog opseettes legeredskaber samt
mindre udhuse pa op til i alt 50 m2 til haveredskaber, feelles havemgbler mv.

De feelles opholdsarealer kan befeestes med fliser, begrgnnes og indrettes med
beplantning.

8.2 Hegn

Hegn skal udfares som levende hegn, som kan suppleres med et let trddhegn pa
indvendig side. Private terrasser og miljgstationer kan afskeermes med faste hegn.

8.3 Terraenregulering

Terraenet ma reguleres mellem -0,5 m til +1 m i forhold til naturligt terraen.

Terreenet skal afsluttes med en jeevn afrunding, der har en haeldning pa min 1:3. Der ma
ikke ske terreenregulering neermere skel end 1 m.

| forbindelse med befaestede terrasser i tilknytning til boligen samt ved indkarsler, kan
terreenet afsluttes med en stgrre haeldning, hvis det afsluttes med en stgttemur.

Terreenregulering ma ikke hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende
ejendomme.

Ad Terraenregulering

| dele om lokalplanomradet star grundvandet ca. 1 m under terraen. For at imgdega
klimaforandringerne, hvor grundvandet forventes at stige mellem O - 1 m frem mod
2050, er der mulighed for at heeve terreenet 1 m over naturligt terreen, hvor det er
muligt.

Terraenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven.

8.4 Regnvand

Regnvand ma ikke nedsive og skal afledes til regnvandsledningen.
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Ved en befeestelsesgrad pa max 35 % ma regnvand afledes direkte til
regnvandsledningen. Ved en hgjere befaestelsesgrad skal der ske en tilsvarende
forsinkelse af regnvandet pa egen grund inden det afledes til
regnvandsledningen. Regnvandet skal forsinkes til 45 I/s.

Ad Regnvand

Befeestelsesgraden deekker over alle befeestede arealer, hvorfra vandet ledes til
regnvandsledningen.

Rebild Kommune skal ansgges om en spildevandstilladelse til hdndtering af overfladevand
fra omradet efter vedtagelse af denne lokalplan og inden anlaegsarbejder pabegyndes.

8.5 Regnvandsbassin

Evt. regnvandsbassin skal udformes, s& det kan indgad som et rekreativt element i
omradet. Bredderne ma ikke anleegges stejlere end 1:5. Placering og starrelse af evt.
bassin fastleegges i forbindelse med byggemodningen, hvis behovet opstar. Bassinet skal
indrettes, sa der ikke sker nedsivning.

8.6 Vaskeplads

Der skal etableres mindst 1 vaskeplads til vask af biler for omradets beboere.
Vaskepladsen skal indrettes med fast belsegning med fald mod aflgb, hvor der sker en
kontrolleret afledning af spildevandet.

Vaskepladsen skal overdaekkes, hvis den overstiger 20 m=2.
Vaskepladsen skal etableres i delomrade 1.

Ad Vaskeplads

Vaskevand fra vaskepladser betragtes som processpildevand, hvis afledning til
spildevandssystemet reguleres af en spildevandstilladelse, som skal sgges inden den
etableres.

| spildevandstilladelsen bliver der stillet vilkar til bl.a. vaskepladsens indretning,

vaskeprodukter og kontrolprogram for processpildevand, hvor der skal udtages et vist
antal spildevandsprgver.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres i henhold til Rebild Kommunes Spildevandsplan.

Ad Kloakering

Lokalplanomréadet ligger i et separatkloakeret omrade, hvor husspildevand afledes via
spildevandsforsyningens spildevandssystem til Aalborg Renseanleeg @st, mens tag- og
overfladevand afledes til Skibsted-Lyngby A via spildevandsselskabets regnvandssystem.

9.2 Antenner, paraboler o.l.

Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra offentlige veje og stier.

9.3 Affald

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres et eller flere arealer til miljgstationer.
Arealerne skal afskeermes med en haek eller et fast hegn i tree, der har samme hgjde som
affaldscontainerne.

Ad Affald

Kgreveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne, skal indrettes efter geeldende regulativer.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

9.4 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfering skal ske under terraen.
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10. Miljg

Der er ingen bestemmelser.

Side 29



Lokalplan nr. 313 (Kladde)

11. Grundejerforening

11.1 Grundejerforening

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor
lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa veje, feelles
parkeringsarealer, feellesarealer og private feelles opholdsarealer indenfor lokalplanens
omrade.

11.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes inden boligerne tages i brug.

11.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at sta for drift- og vedligeholdelse af veje,
parkeringsarealer, private feelles udendgrs opholdsarealer, grenne omrader og gvrige
feelles arealer og anleeg samt legepladser, tekniske anleeg og feelles stier indenfor
omradet.

11.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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12. Forudseetning for ibrugtagning

12.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

12.2 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er anlagt opholdsarealer i overensstemmelse
med § 8.1.

12.3 Feelles vaskeplads

Ny bebyggelse ma ikket ages i brug far der er etableret vaskeplads for kgretgjer i
overensstemmelse med § 8.6.

12.4 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anleeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med 8§ 8.4 og 8.5 og 9.2.

12.5 Kollektiv varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Ad Kollektiv varmeforsyning

Jf. planlovens 8§ 19 har kommunen pligt til at dispensere fra kravet om tilslutning til
kollektiv varmeforsyning for bygninger, der er opfart som lavenergibebyggelse.
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13. Opheevelse af lokalplan

13.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves:

® En del af den eksisterende lokalplan nr. 238, hvor de to planer er sammenfaldende.
® En del af den eksisterende lokalplan 2.6.2, hvor de to planer er sammenfaldende.
Ad Opheevelse af lokalplan

Aflysningen af lokalplan 238 svarer til delomrade 3C.

Aflysningen af lokalplan 2.6.2 svarer til et omrade, hvor skellet er blevet berigtiget
mellem de to plangreenser.
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14. Servitutter

14.1 Opheevelse af servitutter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
denne servitut inden for lokalplanens omrade:

Dato/lgbenummer: 01.11.1960-4031-77

Titel: Dok om byggelinjer

Pataleberettiget: Rebild Kommune

Aflyses pa matr. nr.: 37-u, Terndrup By, Lyngby

Side 34



Lokalplan nr. 313 (Kladde)

15. Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Retsvirkninger

Efter byradets offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med nzervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudszetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke aendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

15.2 Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens 8 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, eendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt fagr forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

® |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

® udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

® der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

® der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88 29, 29 a eller 29 b

® ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8 3, stk. 5.
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Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggarelse.

Side 36



Lokalplan nr. 313 (Kladde)

Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration
og er derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa vaere andre bilag.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
Lokalplanens matrikelkort. Du kan se et malfast kort her.

Lokalplan nr. 313 - Boliger ved Hadsundvej, Termdrup
Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan nr. 313 (Kladde)
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Kortbilag 2 - Arealanvendelse

Lokalplanens arealanvendelseskort. Du kan se et malfast kort her.

Lokalplan nr. 313 - Boliger ved Hadsundvej, Terndup W ~EL !]“

Kartbilag 2 - Arealanvendelseskort
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Miljgscreening

P& baggrund af en screening er der truffet afggrelse om, at planen ikke skal miljgvurderes.

Du kan se screeningsnotatet her.
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