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Lokalplan nr. 345 (Forslag)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrdde, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaeegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

 Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortzelles om
lokalplanens indhold.

» Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering.

Hvornadr laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere ndr det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det gaelder ogs8, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig haring. I den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og andringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byrddet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
endringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

N&r byrddet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omréde. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, for lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsd efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er na@rmere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. I
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er gaeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet kan i dag anvendes til erhvervsformal. Baggrunden for denne lokalplan er at udvide
anvendelsesmulighederne i omradet, sdledes omradet ogs8 kan anvendes som aflastningsomrade til store
udvalgsvarebutikker, der ikke oplagt kan placeres i bymidten. Omradet skal saledes medvirke til at styrke
det samlede butiksudbud i Stgvring, uden at det treekker butikker ud af bymidten. Derudover skal der
vaere mulighed for at etablere sports- og fritidsformal, der i sig selv er stgjende, saledes at de ikke kan
lokaliseres neer boliger. Det er eksempelvis traeningscentre og udendgrs sportsaktivitet.
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Lokalplanomrdadet

Hobfevej 4 ,

" Jem og Fix

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet er 11,9 ha, hvoraf den overordnede vej Hobrovej udggr 1,3 ha. Omradet stgder mod
nord op til Ngrre Alle og kommunegraensen mod Aalborg Kommune. Mod @st afgraenses omradet af
jernbanen mod gst, og mod syd af erhvervsomrddet pd Mercurvej. Mod vest ligger omradet lige op af
tilslutningsanlaeg til motorvejen, og der er ca. 150 m fra motorvejsafkgrsel Stgvring Nord.
Lokalplanomrédet gennemskaeres af Hobrovej, og deler det i et vestligt og et gstligt omrade.

Vest for Hobrovej skrdner omradet fra kote 32 taet ved tilkgrselsanlaeg til motorvejen til kote 20 ved
Hobrovej. Dette omrade fremstar som landbrug ved en gard pa adressen Hobrovej 4. Gardens stuehus er
fra ca. 1939, og bygningerne er ikke bevaringsvaerdige. Syd for landbrugsejendommen ligger en lavning,
som rummer et regnvandsbassin, som er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. Fra lokalplanomradet
er der et fint kig fra Hobrovej mod de nye boliger i Stovring Adale.

@st for Hobrovej ligger den anden del af lokalplanomrddet. Dette omrade rummer en erhvervsudstykning
langs Neptunvej med "Jem og Fix" som indgang til omradet. Omradet ligger i kote 23 langs Hobrovej og
falder ned mod jernbanen til ca. kote 17. Erhvervsgrundene i omradet gnskes udstykket til grunde med
mulighed for butikker.
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Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade i den nordlige del af Stovring by.

Lokalplanomradet ligger i den nordligste del af Stgvring by, der udvikler sig positivt med flere indbyggere
og arbejdspladser. Lokalplanomradet greenser mod gst op til jernbanen med boligomradet Odderen gst for
jernbanen. Nord for den gstlige del af lokalplanomradet forlaber kommunegraensen og omradet rummer en
fin &dal, hvor der er udsigt mod bl.a. Voldsted.

Mod syd ligger i den vestlige del af lokalplanomradet et grent omrédde med en lavning med
naturregistreringer, der kan kan afgraesses ekstensivt. I den grgnne kile / naturomradet forlgber en sti, der
giver forbindelse mellem Hobrovej og Stgvring Adale (Odderen). Denne grgnne kile adskiller
lokalplanomradet for erhvervsbygninger ved Hermesvej.

Lidt lzengere mod syd ligger og et eksisterende erhvervsomréde langs Hermesvej. Omradet benaevnes
Stgvring Nord, som er et erhvervsomrade for f.eks. kontorvirksomheder, der gerne vil etablere sig
naturskgnt, taet pa motorvejen og med fokus pa arkitektur. Der ligger en bolig, der ligger sa taet pd
naervaerende lokalplanomrade, at erhverv inden for 50 m fra denne bolig kun ma veere i miljgklasse 2.

Mod nord ligger Aalborg Kommune med Annerup og Ellidshgj, som de narmeste landsbyer. Umiddelbart op
mod lokalplanomradet forventes der at vaere planteavl pad markerne i lang tid fremover. Planomradet
greenser op til tilslutningsanlaeg til motorvejen langs Ngrre Allé og Vestre Primaervej. I takt med udvikling
af Stgvring by og en formodet vaekst i trafikken pa de omgivende veje, er der planer om en forlaegning af
Vestre Primaervej nord-vest for omradet.

Mod vest findes tilkgrselsvejene til omfartsvejen Vestre Primaervej samt Nordjyske Motorvej E45.
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Lokalplanomrddets fremtidige forhold

Vejsvingbane
% 2 % Delomréde
Regnvandsbassin
W Vejadgang

Lokalplanens bestemmelser skal sikre en hensigtsmaessig og balanceret udvikling af omradet, sa
udbygningen kan imgdekomme efterspgrgsel efter erhvervsgrunde taet ved motorvejen og indfaldsveje fra
nord under hensyntagen til andre interesser.

Planen omfatter bebyggelse og anlaeg, der fremadrettet kommer til at udggre byens afgraensning mod det
3bne land, og p3 denne baggrund er der fastsat nogle bestemmelser om ubebyggede arealer og
beplantning med et 8bent praeg.

Lokalplanen er ogsa udarbejdet med en sezerlig opmaerksomhed omkring bebyggelsens farver og
muligheder for skiltning og reklamering. Bestemmelsen om farver skal sikre, at der veelges mgrke farver,
saledes bebyggelsen ikke lyser op i landskabet og mod det abne land mod nord. Skiltebestemmelserne er
udarbejdet for at sikre en harmonisk og afdeempet skiltning, der tilpasses de enkelte bygninger.
Bestemmelserne tager dog ogsa hgjde for, at omradet bade skal kunne rumme virksomheder og butikker.
Derfor er der generelt mulighed for at opfgre store skilte, udfgre skilte med belysning og i et vist omfang
at skilte med produktreklamer. Det er dog reguleret ved placering, omfang og type af belysning.

Bebyggelsen i omradet kan opfgres med en bebyggelsesprocent pd 50 og en maksimal byggehgjde pd 12
m. Omradet kan anvendes til flere typer af erhvervsomrader fra miljoklasse 2-4. Det spaender fra let
industri og hdndvaerk, aflastningsomrade med udvalgsvarebutikker samt sport og fritidsformal, der i sig
selv er stgjende, s& de ikke kan placeres neer boliger.

Sammenhang med bymidten
Hensigten med aflastningsomradet er at styrke det samlede butiksudbud i Stgvring, sdledes mellemstore

og store udvalgsvarebutikker ogsa kan etablere sig i Stgvring. Udlaegning af et aflastningsomrade skal ske
under hensyntagen til den eksisterende bymidte, sdledes aflastningsomradet ikke draener den for de
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butikker, der ellers oplagt skal etablere sig deri. Derfor er der fastlagt bestemmelser om, at der ikke ma
etableres dagligvarebutikker i aflastningsomradet, og der er fastlagt en mindste butiksstgrrelse pd 700 m2,
saledes de mindre udvalgsvarebutikker fortsat henvises til bymidten.

Hensigten med at 8bne for sport og fritidsformal er, at der har vaeret efterspgrgsel for at finde arealer, hvor
fritidsaktiviteter, der kan veere stgjende og dermed ikke kan etableres naer boliger, kan etablere sig. Derfor
er der i dele af omradet mulighed for, at den type anvendelse kan etablere sig.

Naturgastransmission

Omrédet ligger taet p& en naturgastransmissionsledning, der afkaster en observationszone p& 200 meter
pd hver side af ledningen. Indenfor observationszonen er der graense for, hvor mange bygninger der ma
opferes til personophold, og hvor mange personer, der ma opholde sig. Begraensningerne i antal bygninger
og personophold er en vurdering i forhold til risiko for eksplosionsfare. Naturgastransmissionsledningen
ligger under Energinets myndighedsomrdde, og derfor er bestemmelserne om udnyttelse i
observationszonen udformet i samarbejde med Energinet.

I gjeblikket er naturgasledningen klassificeret som Class location 1, hvilket medfgrer, at der indenfor en
streekning p& 1.600 m ma vaere maksimalt 10 bygninger til personophold. Derfor er der i lokalplanen
indbygget bestemmelser, der sikrer, at der indenfor zonen maksimalt ma opfgres 4 bygninger til
personophold. En bygning vil eksempelvis godt kunne indeholde flere sammenbyggede butikker med hver
sin indgang. Energinet arbejder pd at fa ledningen opklassificeret til Class location 2, hvorved der kan
etableres op til 45 bygninger til personophold pa straekningen p& 1.600 m. Lokalplanen indeholder derfor
bestemmelser om, at der kan opfares yderligere bygninger til personophold indenfor omradet, hvis det er
muligt at fa opklassificeret ledningen.

Trafik og veje

Der er lavet en analyse med vurderingen af udviklingen af trafikken i omradet, fra nuvaerende ca. 10.000
biler i dggnet til op mod 15.000 biler i dggnet i 2035. Det medfgrer, at der planlaegges etableret to
venstresvingsbaner til de to stikveje til erhvervsomraderne og flytning af cykelstier. Ved Hobrovej etableres
svingbaner ind til omradet, og pa den baggrund vil der kunne forekomme en mindre udvidelse af
vejarealet langs Hobrovej, se kortet ovenfor. I selve lokalplanomradet skal udlaegges veje i 12 m bredde
for anlaeg af kerebane pa mindst 7 meter med fortov eller fzellesstier og rabat i begge sider. Det sker pa
baggrund af at omradet skal anvendes til detailhandel, sa der forventes flere fodgaengere mellem
omraderne.

Nord for omradet er der reserveret areal til forleegning af Vestre Primaervej frem til Hobrovej, der er pt.
ikke taget stilling til om muligheden skal realiseres. Erhvervsgrunde og udvalgsbutikker med en
beliggenhed tzet ved indfaldsveje vil fa en attraktiv og synlig placering med mulighed for synlighed og
facader ud mod de overordnede veje. Bestemmelser for skiltning og reklamering er derfor fastsat ogsa af
hensyn til trafiksikkerheden.

I forhold til kommende behov for at zendre pa vejene og placering af forsyningslinjer, stier mv. er der
fastsat byggelinjer pa@ 5 m langs de overordnede veje i lokalplanen og langs det nordlige skel i delomrade
3, saledes der sikres afstand ved en evt. forlaegning af Vestre Primaervej.

Regnvandshdandtering

Planen skal endvidere skabe plangrundlag for at gennemfgre baeredygtige initiativer for at sikre en
hensigtsmaessig vandhandtering og balance i forhold til den grgnne kile langs slugten syd for omradet
mellem motorvej og jernbane. Dette stiller krav til en stgrre kapacitet end det eksisterende
regnvandsbassin vest for Hobrovej kan handtere. Derfor er der behov for at andre det eksisterende bassin
samt etablering af et nyt regnvandsbassin gst for Hobrovej til forsinkelse af vandet.

Det forventes ogsa, at der bliver behov for at omlaegge det nuvaerende ledningsnet, der skal forbinde
regnvandsbassinerne og andre tilslutningsanlag - samt sikre arealer til oversvgmmelse ved ekstremregn,
der overstiger forventninger til f.eks. 5 eller 10 ars haendelser. De tekniske anlaeg vil ikke vaere markante
eller synlige, men i overvejende grad i niveau med eksisterende terraen eller skjult under terrzen.
Regnvandsbassin i omradet vil dog i visse perioder have en vandflade, der oplevelsesmaessigt vil skabe
mere variation i omradet.
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Delomrader
Omradet er opdelt i fire delomrdder med forskellige bestemmelser.

I delomrade 1 mellem jernbanen og Hobrovej er der mulighed for at etablere udvalgsvarebutikker og
erhverv i miljsklasse 2-3. Omradet ligger med kort afstand til boliger ved Odderen / Stgvring Adale.
Naturgasledningen og de bebyggelsesregulerende bestemmelser betyder, at der kun ma opfgres fa
bygninger i den nordlige del af dette omrade. Omradet er i gvrigt i forvejen planlagt til erhverv via en
lokalplan, der aflyses.

I delomrdde 2 vest for Hobrovej fastleegges anvendelsen alene til udvalgsvarebutikker, for at sikre
butikkerne de mest attraktive grunde direkte ud til Hobrovej. Der er dog mulighed for at udnytte omradet
til erhverv, hvis det maksimale butiksareal pd 11.000 m2 udnyttes i andre dele af lokalplanomradet. Ogsa
her er der for den nordligste grund bestemmelser, der begraenser antallet af bygninger jf.
naturgasledningen. Der er byggelinje pa 5 m mod Hobrovej og Ngrre Allé, af hensyn til at skabe en
homogen afgraensning mod det &bne land og sikre eventuelle behov for tekniske installationer, ledninger
eller vejanlaeg langs de overordnede veje.

I delomrdde 3 er der mulighed for bdde erhverv, udvalgsvarebutikker og sports- og fritidsanlaeg.
Aktiviteter i omradet skal veere i miljoklasse 2-4, dvs. med lidt mere pdvirkning af omgivelserne. Det
skyldes at omrédet omkranses af vejanlaeg og erhvervsomrdde mod syd, der ikke er sa fglsom for
eksempelvis stgj.

I delomrade 4 vil den fremtidige anvendelse vaere rekreative formal og tekniske anlag til vandhdndtering.
Den grgnne kile rummer foruden et sted, hvor naturen kan sprede sig med egnstypiske arter, dyr og
planter, ogsa en korridor til flytning af vand for et stort omrade pa ca. 25 ha. I fremtiden skal korridoren
vaere mere robust og kunne handtere evt. stigende vandmaengder.

Omradet ligger taet ved den overordnede infrastruktur, hhv. den nordjyske motorvej umiddelbart vest for

omradet og Hobrovej gennem omradet. Sammenhaengen til Stgvring by og Aalborg mod nord ggr omradet
attraktivt og egnet til erhverv og butikker i miljgklasse 2-4.

Side 8



Lokalplan nr. 345 (Forslag)

Sammenhang med anden planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhang. En lokalplan mé ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de retningslinjer og rammer, der vedtages som
Kommuneplan 2021.

Lokalplanen ligger inden for fglgende retningslinjer i kommmuneplanen:

Byudyvikling,

Stgvring er kommunens hovedby og den by i kommunen, der vaekster mest. Stgvring er den
by, hvor der sker den stgrste byvaekst. Lokalplanen her medfgrer ikke en udvidelse af arealer
til byvaekst, men er med til at lave en fortaetning af et erhvervsomrdde, sa det kan rumme
flere funktioner til byformal.

Aflastningsomride

Kommuneplanen indeholder flere retningslinjer for detailhandel og en retningslinje for et
aflastningsomrade med bestemmelse om et aflastningsomrade i den nordlige del af Stgvring. I
omradet ma der etableres udvalgsvarebutikker men ikke dagligvareforretninger. Omradet er
vist med bla farve pa nedenstdende skitse, og de gvrige omrader til detailhandel i Stgvring er
vist med bla skravering, den mgrkebld skravering er bymidten.
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Den type detailhandel, som placeres i Stgvring Nord vil veere stgrre udvalgsvarebutikker, der
er svaere at placere i den centrale del af Stgvring. Aflastningsomradet skal medvirke til at
styrke det samlede butiksudbud i Stgvring. Omradet i den nordlige del af Stgvring, skal derfor
kunne rumme de udvalgsvarebutikker, der ikke kan placeres centralt i Stgvring. Der er ved
Kommuneplan 2021-2033 udarbejdet en naermere undersggelse af detailhandelen i Rebild

Kommune samt et szerligt notat om konsekvenserne ved at etablere et aflastningsomrade i
Stgvring.
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I forhold til bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder eksisterende bebyggelse i
omradet, friarealer og trafikale forhold er der truffet en raekke valg pa baggrund af de
konkrete forhold i Stgvring by. Bymiljget i Stgvring by rummer en reekke mindre butikker op til
ca. 450 m2. Bymidten er presset af jernbane, den gennemgdende vej, offentlige
servicefunktioner samt eksisterende boligomrader, og der er kun begraensede muligheder for
at etablere storre butikker pd f.eks. 700-1000 m2. Safremt butikker af denne stgrrelse skulle
lokaliseres i bymidten, ville det pdvirke bymidten uhensigtsmaessigt med inddragelse af
friarealer og boligbebyggelser. Oplandet til Stgvring er pd knap 30.000 personer, mens der bor
ca. 8.600 personer i Stgvring by.

Stgvring by har et stort udbud af dagligvare og udvalgsvarebutikker samt spisesteder og
andre oplevelser. Der er 17 udvalgsvarebutikker - og et samlet bruttoetageareal pa 3.900 m2
0g en gennemsnitlig stgrrelse pd 230 m2, De stgrste butikker i Stgvring midtby er i dag pa
450 m2. Der er 8 beklaedningsbutikker og 9 andre udvalgsvarebutikker. I resten af byen er der
7 udvalgsvarebutikker, bl.a. Bygma, Jysk og Jem og fix. Forbruget af udvalgsvarer i oplandet
til Stgvring forventes at stige med 25% frem mod 2033 med et forbrug pd knap 1 mia. kr. Der
er 0gsa en forventning om, at nethandel ved stige, s& den udggr ca. 30% af
udvalgsvarehandelen i 2033.

Med disse forudsaetninger er der i kommuneplanen og denne lokalplan vedtaget nye
bestemmelser for detailhandel. Bestemmelserne er:

e Mindste butiksstgrrelse pd 700 m2
 Stgrste butiksstgrrelse pa 2.500 m2
e Samlet butiksareal i aflastningsomradet er 11.000 mz2

Mé&let med mindste butiksstgrrelser p& 700 m2 er at sikre, at de butikker der naturligt hgrer
hjemme i bymidten fortsat ligger der, sa de kan understgtte bylivet og fortsat etableres der,
frem for i aflastningsomradet. Det geelder szerligt for beklsedningsbutikker, der fortsat skal
etableres centralt i Stgvring By.

Samlet set vurderes Stgvring by at styrke detailhandelen med 70 mio. kr., mens oplandet
vurderes at miste 12 mio. kr. i 2033. Det vurderes, at aflastningsomradet vil forringe
driftsvilkar for butikker i oplandet, men det vil ikke betyde, at de bliver lukningstruede. Det vil
i stedet vaere de store udvalgsvarebutikker i Aalborg Syd, som forbrugere i Stgvring og
oplandet vil skifte ud med besgg i aflastningsomradet, som et lokalt alternativ.
Aflastningsomradet forventes dermed at fa en positiv afsmitning pa den samlede detailhandel i
Stevring by. Aflastningsomradet forventes at styrke detailhandelsudbuddet i Stgvring og
medfgre, at flere tilvaelger ture til Stgvring. De butikker, der forventes at etablere sig i
aflastningsomradet vil vaere inden for biludstyr, sport-beklaedning, cykler, byggemarked,
babyudstyr, dyrehandel og hdrde hvidevarer. Der gives en samlet ramme pa 11.000 m2 og en
mindste butiksstgrrelse p& 700 m2 og en maksimal butiksstgrrelse pa 2500 m2.

I forbindelse med zendringerne i butikker og etablering af flere butikker i Stgvring Nord er der
0gsa udarbejdet en analyse af zendringer i transport pa de omkringliggende veje. Der
forventes en mindre stigning i trafikken, og der ses et behov for at etablere svingbaner til
overkgrslen til Neptunvej og en ny overkgrsel til aflastningsomradet mod vest (ved Hobrovej
4) samt en omlaegning af cykelstier ved omradet. Dette er indarbejdet i denne lokalplan. Den
naermere beskrivelse af vejforholdene ses under andet afsnit om vejforhold i redeggrelsen.

Planerne vil styrke den lokale handel i Stgvring og sikre, at bymiljget i den centrale del fortsat
kan udvikle sig med mange mindre butikker og servicetilbud, mens de stgrre
udvalgsvarebutikker med store parkeringspladser kan etableres i Stgvring Nord med gode
adgangsmuligheder ad sikre adgangsveije. Der er sdledes overensstemmelse med
retningslinjen for aflastningsomrade i kommuneplanen.

Aftalekirker
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Planomradet er omfattet af en retningslinje for aftalekirke omkring Stevring Kirke.
Aftalekirken skal sikre, at kirkerne fortsat fremstar som kulturhistoriske monumenter og
saerlige elementer i landskabet.

Stovring,

Lokalplanomrédet ligger godt 2 km nord for kirken, og det ligger i ca. kote 30, mens kirken
ligger i kote 20. Byen har udviklet sig betydeligt fra det tidspunkt, hvor kirkebeskyttelsen blev
udarbejdet, og det betyder, at indsigtslinjerne fra Hobrovej til Stgvring Kirke nord for Stgvring
by "forstyrres" af flere elementer, beplantning mv. Terraenet er meget "fladt", og det betyder
at der pga. nyt byinventar mv. ikke laengere er s8 god en visuel forbindelse til kirken.
Bebyggelse inden for lokalplanomradet vurderes derfor ikke at pavirke oplevelse af kirken,
hvormed lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Storre sammenhaengende landskaber

Planomradet ligger sammen med den nordlige del af Stgvring by i et omrade, der er udpeget
som "stgrre sammenhaendende landskaber". Der er lavet en landskabskarakter analyse for
hele Stgvring kommune, hvor omradets karakter og landskabstraek er beskrevet. Se
kortudsnit nedenfor, hvor det sammenhangende landskab er markeret med blat.
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Omradet ligger hgit i terraenet i forhold til 8dalen og adalslandskabet omkring Rakildegrgften,
hvoraf halvdelen ligger i Aalborg Kommune. Ved indkgrsel til omradet fra motorvejen mgdes
man af en beplantning etableret pa skaningsareal ved tilslutningsvejene, der vil slgre
kommende bebyggelse i omradet. Fra Hobrovej nord for planomradet er terraenet jaevnt, og
der opleves omradet med en blgd overgang med enkelte traeer langs vejen.

Planomradet ligger lige pa graensen mellem land og by, ved kommunegraensen mod Aalborg
Kommune. Planomradet kommer til at udggre mgdet mellem det abne landskab fra bakkegen
ved Ellidshgj mod stationsbyen Stgvring, der er vokset betydeligt inden for de seneste artier.
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Jernbanen og motorvejen med tilhgrende vejtilslutningsanlaeg pavirker ligeledes oplevelse af
landskabet med tilhgrende tekniske anlaeg, der er etableret af sikkerhedsmaessige arsager.
Omradet rammer derfor mod gst og vest ind af langstrakte tekniske anlaeg.

Omradet gnskes ikke afskeermet med et beplantningsbaelte i mgdet mellem land og by, da det
vil virke som en mur, og det vil ikke harmonere med de gvrige retningslinjer, &dals-landskabet
og hensynet til bebyggelsens facade mod Hobrovej. Der er planlagt en bebyggelse med fast
facadelinje mod Hobrovej og ellers et abent praeg og krav til farver af den kommende
bebyggelse. Beplantning med treeer eller buske skal ske i mindre grupper for at sikre en
dbenhed.

Syd for planomrédet ligger en gren kile, som adskiller dette planomrade fra den gvrige by og
bl.a. erhvervsomrdde. Lavningen har bade et &bent praeg og lave &bne arealer, der muligger
kig mod det gvrige landskab. Syd for den grgnne kile ses et andet erhvervsomrdde med &bne
arealer mod en facadelinje. Det er denne oplevelse af variation, der gnskes viderefgrt langs
Hobrovej og op langs Narre Allé / Vestre Primaervej.

Landskabets &bne karakter skal fglges med begreensede muligheder for terreenregulering, s&
bebyggelsen kommer til at tilpasse det naturlige terraen. Med disse hensyn og valg forventes
mgdet med byen at blive harmonisk og tilpasse sig &dals-landskabet, s& lokalplanen er helt i
overensstemmelse med retningslinjen for landskabelige interesser.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Skovrejsning ugnsket

Planomradet gennemskaeres af veje, der er omfattet af retningslinjerne vedrgrende
"skovrejsning ugnsket". Princippet om vejbyggelinjer ved statsvejene er overfgrt pa de
overordnede trafikveje gennem omradet, der er palagt en zone med skovrejsning ugnsket i en

zone pa& 15-20 m malt fra vejmidte. Dette er for at sikre, at det er muligt at udvide
vejanlaegget i forhold til den fremtidige infrastruktur. Se figur med temaet nedenfor.
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Uenkset

Skovrejsningsomrade

Znsket

Retningslinjen er omsat til vejbyggelinjer i lokalplanen langs Ngrre Allé og Hobrovej. I zonen
langs de overordnede veje laegges der op til at de holdes 8bne med graes og alene mindre
beplantninger i grupper for netop at imgdekomme intentionen med retningslinjen. Der er
sdledes overensstemmelse med retningslinjen.

Rammeomrade 09.E15

I kommuneplan 2021 er lokalplanomradet omfattet af ramme 09.E15, hvor omradet udlaegges
til erhverv i miljgklasse 2-5 og detailhandel i form af aflastningsomrade.
Kommuneplanrammen fastsaetter bestemmelser om byggehgjde pd 12 m og
bebyggelsesprocent samt anvendelse. Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af
kommuneplanrammen.

Rammeomréde 09.E2

I kommuneplan 2021 er lokalplanomradet omfattet af ramme 09.E2, hvor omradet udlaegges
til handvaerks-, industri- og fremstillingsvaerkstedsvirksomhed samt lagervirksomhed.
Kommuneplanrammen fastsaetter bestemmelser om byggehgijde pa 8,5 m og
bebyggelsesprocent pa 50. Lokalplanen er udarbejdet inden for bestemmelserne i
kommuneplanrammen, idet enkelte rammebestemmelser ikke udnyttes fuldt ud. Omradet er i
lokalplanen udlagt til regnvandsbassin der sikrer en hensigtsmaessig vandh&ndtering af
erhvervsomréderne. Lokalplanens anvendelse sker i overensstemmelse med
rammebestemmelserne.

Rammeomré&de 09.R5
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I Kommuneplan 2021 er lokalplanomradet omfattet af ramme 09.R5, som fastlaagger
anvendelsen til rekreativt formal, og i beskrivelsen fremgar det, at der er etableret
regnvandsbassin. Den del af lokalplanomradet skal anvendes til regnvandshandtering. Derfor
er lokalplanen i overensstemmelse med rammen.

Galdende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 261 (Hermesvej) fra 2012 og lokalplan 154
(Stavring Nord) fra 2003.

De eksisterende lokalplaner ophaeves i deres helhed inden for det omrdde, som er omfattet af
naervaerende lokalplan, i forbindelse med byrddets endelige godkendelse af Lokalplan 345.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og det forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne & en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgit
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pdvirke miljget vaesentligt.

Jaevnfgr lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at naervaerende lokalplan ikke vil have
en sddan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jaevnfar samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Resultatet af screeningen er, at de punkter der sarlig skal have opmaerksomhed miljgmaessigt
er handteret i lokalplanen ved bestemmelser for bl.a. ydre fremtreeden af bebyggelsen,
facadelinje, vejbyggelinje, skiltning, terreenregulering mv.

Rebild Kommune har p3 baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag
ikke vil have en sadan indvirkning p@ miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter
samme lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

¢ Omradet er i forvejen udlagt til erhverv

« Lokalplanen sikrer en fremtidssikring af omradets vandhdndtering - og sikrer ligeledes en
trafikafvikling, der tager hgjde for udbygningen af omradet og den generelle vaekst i
biltrafik.

¢ De valgte placeringer og anvendelser er den bedst mulige set i forhold til en raekke
alternativer og i forhold til byens behov for at vokse inden for rammerne af Jernbane og
Motorvej - og at gvrige erhvervs/butiksomrader er udbyggede.

« De vigtigste naturomrdder syd for omradet bergres ikke, det drejer sig om overdrev taettest
ved motorvejen.

e De zndrede anvendelser sker til mindre stgjbelastende anvendelser (butik) mod tidligere
egentligt erhverv. Det giver en mindre pavirkning af omgivelserne.
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« Ud fra en samlet vurdering vurderes det, at planen ikke far vaesentlig indvirkning pa natur,
miljg eller rekreative vaerdier.

Oversvgmmelsesrisiko

Risikoen for store og kraftige regnskyl er steget i de seneste ar og er med til at gge risikoen
for oversvgmmelse. For at undga oversvemmelser er det derfor vigtigt at handtere den store
maengde af regnvand bedst muligt. Lokalplanomradet skal separatkloakeres.

Klimatilpasning skal indarbejdes bredt i den kommunale planlaegningsindsats med fokus pa
risikoomrader og at foretage risikovurdering pa et tidligt tidspunkt i planlaegningsprocessen.
Fremtidig planlaegning skal sikre vaesentlige veerdier mod oversvgmmelse.

Dette kan ske ved korrekt placering af det planlagte, fastsaettelse af forhgjede sokkel- eller
terreenkoter, reduceres befaestet areal, etablering af klimatiltag til afhjzelpning af
ekstremhaendelser, mv. S&danne tiltag skal som udgangspunkt etableres, sa det bibringer en
rekreativ mervaerdi til det planlagte omrade.

For lokalplanomrédet er der lavet en naermere undersggelse af mulighederne, og den valgte
Izsning omfatter etablering af to regnvandsbassiner og en omlaegning af ledninger, sd der
samlet set laves en Igsning for dels lokalplanomrdde 345 samt tilstedende bolig- og
erhvervsomrédder. Den valgte lgsning omfatter i alt ca. 25 ha areal til byformal.

Den sydligste del af lokalplanomrade ligger i et omrdde med risiko for oversvammelse. Det er
kategoriseret som (bluespot) en lavning i terraenet hvor vand vil fylde omradet og kan pavirke
bygninger og veje, hvis ikke der etableres kloakering, nedsivning eller andre foranstaltninger.

Se nedenstdende kortudsnit.

Det vurderes at forholdene omkring afledning af overfladevand til regnvandsbassin og
tilstgdende overlgbsareal er med til at minimere risikoen for oversvgmmelse i
lokalplanomrédet og tilstadende erhvervs- og boligomrader.
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Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
ivaerksaettelse af jordarbejdet skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmeessige forhold.

Der er fundet tre kogegruppekomplekser inden for omradet gst for Hobrovej. se pkt. 1 og 2 pa
kortudsnit.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
iIdp%virkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pdbegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold
Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger over 2,3 km fra naermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune.
Det drejer sig om Natura 2000 omréde nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper inden for Natura 2000 omradet.

P3 grund af afstanden mellem planomradet og Natura 2000- omradet vurderes selve byggeriet
ikke at medfore veaesentlige pavirkninger af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr.
18. Den eneste potentielle pavirkning vurderes at kunne vaere den afledte pavirkning af
vandlgb og vandlgbstilknyttede arter som fglge af udledning af overfladevand fra
lokalplanomradet via Katvadgreften, Rakildegreften, Skiveren og ud i Lindenborg A i Natura
2000 omradet. Der er tale om ca. 2,7 km vandlgbsstraekning fra udledningspunktet i
Katvadgreften og til Natura 2000 graensen ved Lindenborg A. Med henvisning til afstanden
forventes det ikke at udledningen kan medfgre vaesentlig pavirkning af arter eller naturtyper
indenfor Natura 2000 omradet, men konkrete vurderinger heraf bliver foretaget i forbindelse
med behandling af udledningstilladelsen.

En raeekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i omrédet. Ifglge oplysninger i
"H&ndbog om dyrearter pd habitatdirektivets bilag IV” (DMU Faglig rapport nr. 635, 2007) kan
der i Rebild Kommune veere forekomst af flere arter af flagermus samt odder, markfirben,
lggfrg, spidssnudet frg og stor vandsalamander.

Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet, men det er
sandsynligt at der er forekomst af flagermus i/naer lokalomradet. Hvis der bliver behov for at
nedrive &ldre bygninger (som kan vare opholdssted for flagermus) og/eller feelde stgrre
traeer (som kan vaere rede-, yngle- eller rastested for fugle eller flagermus), sa kan det vaere
ngdvendigt at tage saerlige hensyn og f.eks. foretage nedrivhingen/faeldningen i en periode,
hvor opholdsstedet ikke anvendes som yngle- eller vinterdvalested.

Handtering af overfladevand fra lokalplanomradet vil medfgre pavirkninger af to eksisterende
regnvandsbassiner samt nedstrgms vandlgbssystemer og vil dermed potentielt kunne pavirke
yngle- eller rasteomrade for arter tilknyttet hertil (padder og odder). Det vurderes ikke at de
to bassiner er egnede yngle- eller rasteomrade for padder. Omradet omkring vandlgbene
nedstroms udledningen kan rumme yngle- og rasteomrader for arter af padder samt odder,
men andringerne i udledningsmaengder til selve vandlgbet forventes ikke at skade eller
gdelaegge paddernes og/eller odders yngle- og rasteomrader. En konkret vurdering heraf
foretages i forbindelse med udledningstilladelsen. Lokalplanen vurderes ikke at kunne pavirke
andre bilag IV arter. Samlet vurderes lokalplanen ikke at skade eller gdelaegge bilag 1V arters
yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur
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8" [ Lokalplangraense

Der er ikke i den del af lokalplanomradet, der skal udstykkes til grunde, registreret beskyttet
natur efter naturbeskyttelseslovens § 3, men det vestlige regnvandsbassin (der ligger indenfor
lokalplanomradet) er beskyttet som sg efter naturbeskyttelseslovens §3. Omradet umiddelbart
syd for lokalplanomradet (p& begge sider af Hobrovej) er et beskyttet naturomrade bestdende
af eng, overdrev, skov og sg (de sydgstlige regnvandsbassin). Omradet anvendes rekreativt
og sgerne anvendes i dag som regnvandsbassiner. Eng- og overdrevsarealerne vurderes ikke
at blive pavirkede af lokalplanen, men de to sger/regnvandsbassiner og dele af skoven vil
blive pavirkede af tilfarsel af overfladevand fra lokalplanomrddet. Udvidelse af kapaciteten i
regnvandsbassin vest forudsaetter en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3. Da sgen
oprindelig er anlagt som regnvandsbassin og da den har darlig naturkvalitet forventes det (pa
det foreliggende grundlag) at der vil kunne meddeles dispensation.

Der ma ikke foretages sndringer eller handlinger, der kan medfgre aendringer, i dette omrades
tilstand, uden at Rebild Kommune giver tilladelse hertil.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes i den vestlige del af lokalplanomradet via overkgrsel til
Hobrovej og i den gstlige del af lokalplanomradet via Neptunvej. Veje udlaegges i 12 meters
bredde.

I omradet skal p-pladser udleegges med plads til seettevogne, der kan vende.

Parkeringspladser etableres pa egen grund efter kommunens p-norm. Det anlaegges med et
grgnt udtryk og forberedelse med el-ladestandere.

Rebild Kommune har vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om standsning og parkering pa

veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man ma parkere bl.a. lastbiler,
pdhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen

kan laeses pd Rebild Kommunes hjemmeside.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune uden for Stgvring Varmevaerks
forsyningsomrade, da lokalplanomradet ligger i et omrédde med tilslutning til individuel
naturgasinstallation. Hvis der skal vaere mulighed for opvarmning med fjernvarme, skal
lokalplanomradet overfgres til vaerkets forsyningsomrade pd baggrund af et projektforslag
efter varmeforsyningsloven. Alternativt skal alle bygninger opvarmes med individuelle
varmekilder.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive
varmeforsyningsanlaeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.

Elforsyning
Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stgvring
Vandveerk.

Spildevandsforhold

Der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, da lokalplanen kun delvist er omfattet af
spildevandsplanen og Rebild Vand & Spildevand A/S har behov for at der kan eksproprieres,
hvis der ikke kan indgds en frivillig aftale i forbindelse med ledningsarbejde, bassiner,
pumpestation m.v.

Lokalplanomradet er udlagt til at blive separat kloakeret, hvilket betyder at regn- og
spildevand fra grundene kan afledes til kloak. Spildevandet ledes via forsyningens
ledningssystem til Aalborg Renseanlaeg Vest og regnvandet ledes til nye og eksisterende
regnvandsbassiner. De eksisterende udvides sa de kan handtere den ggede vandmaengde.
Bassinerne pa Hobrovej 6 og 7 er eksisterende og vil udvides. Det nye bassin etableres i den
sydlige del af Neptunvej. De tre bassiner bliver koblet og vil kunne hdndtere en 5
arshaendelse.

Placering af regnvandsbassin ses pa illustration under fremtidige forhold.

Naturgas
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M brii

Lokalplanomradet ligger inden for en sikkerhedszone til en stor transmissionsledning med
naturgas, vist med rgd skravering ovenfor.

Energinet og Arbejdstilsynet administrerer zonen og arbejder med forskellige sikkerhedszoner
omkring ledningen. Ved lokalplanens fremlaeggelse er ca. halvdelen af lokalplanomradet
omfattet af restriktioner for antallet af bygninger med personophold inden for zonen p& 200 m
fra transmissionsledningen.

Inden for zonen ma der kun opfgres et mindre antal bygninger inden for hver zone pa 1.600
m. Der arbejdes med to typer af class locations-zoner, hvor CL1 og CL2 seetter to forskelige
sikkerhedsniveauer. Lokalplanen er rummer pa denne baggrund en vis fleksibilitet, sa der
tages hgjde for eventuel senere sendringer i "class-location" kategorierne. Omradet er nu
underlagt bestemmelser som CL1, og der kan ske andringer i klassifikationen med det mindre
restriktive CL2.

Side 22



Lokalplan nr. 345 (Forslag)

Udgangspunktet er, at der inden for naturgaszonen pa 200 m fra transmissionslinjen,
maksimalt kan opfgres fa bygninger til personophold. I hvert af de gra omrader, der er angivet
A-B-C-D, kan der derfor kun opfgres én bygning til personophold. Der er stort fokus pa, at
bygninger til personophold begraenses og placeres, sdledes at antallet af bygninger inden for
zonen er begraenset. Udgangspunktet er ved lokalplanens fremszettelse, at der alene ma
opfgres 4 bygninger. En bygning vil eksempelvis godt kunne indeholde flere sammenbyggede
butikker med hver sin indgang.

P3 de resterende grunde indenfor zonen (markeret med rgd cirkel) kan der kun opferes ny
bebyggelse, hvis klassifikationen zndres til CL2.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD) uden for
indvindingsopland til alment vandvaerk.

Ca. 175 meter sydvest for det padgseldende lokalplanomrade findes en privatboring (DGU nr.
34.3994).

I forhold til handtering af overfladevand via direkte nedsivning i form af for eksempel en stor
faskine, hvis vandet opsamles fra mere end 50 % af grunden (jf. bestemmelsen 8.8), skal det
tages hgjde for denne drikkevandsboring. Grundvandsstrgmningsretning i det gverste
grundvandsmagasin i omradet er mod sydgst. Drikkevandsboring med DGU nr. 34.3585, som
er beliggende inden for det foresldende lokalplanomrade vil blive slgijfet.

Ved nedrivning og nedlaeggelse af boringer skal det sikres at boringen nedlaegges af en
certificeret brgndborer.

Billedet viser de to drikkevandsboringer ved lokalplanomrédet.

Forurening

Inden for omradet kan der etableres butikker, kontorer og publikumsrelaterede serviceerhverv
og —funktioner og lignende, som kan indplaceres indenfor miljgklasse 2 og 4, jf. nedenfor.

Miljgklasser: Der henvises til "H&ndbog om Miljg og Planlaagning” udgivet af Miljgstyrelsen i
2004. Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbefalede afstand til boliger.

Klasse 0

1 Forretninger, liberale erhverv, kontorer og smavaerksteder med butik.

Klasse 20

p Bogbinderier, elektronikvaerksteder og f.eks. laboratorier.
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Klasse 50

3 H&ndvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 100 Levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlende virksomheder,
4 m herunder autolakkerier.

Klassifikationen af virksomheder er forbundet med en vis usikkerhed. En virksomhed kan
a&ndre sig over tid, og to forskellige virksomheder inden for den samme branche kan give
anledning til sa forskellig en miljgbelastning, at de ma betegnes som harende til forskellige
miljoklasser. Miljgbelastningen kan ligeledes vaere af forskellig art, f.eks. stgj, stgv eller lugt,
hvor omgivelserne kan vaere mere fglsomme overfor en type pavirkning end andre. Der vil
saledes ifm. etableringen af en virksomhed vaere behov for en konkret vurdering af
virksomhedens pavirkning af naerliggende boliger.

Ud over den generelle miljgkonsekvensvurdering af virksomheder inden lokalisering, kan der i
en eventuel miljggodkendelse eller lignende bl.a. fastsaettes en graense for den eksterne stgj
fra virksomheder. Der henvises til vejledning nr. 5, 1984 fra Miljgstyrelsen. Ekstern stgj fra
virksomheder.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme inden for lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven. Det
er dog klassificeret som et omrade, hvor der ma foretages analyser af jord.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et
omrade, der kan veere lettere forurenet. Evt. fiernelse af jord skal anmeldes til Rebild
Kommune.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhaengende omrade indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild Kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.

Dyrehold

I lokalplanomradets delomrade 2 og 3 ligger en eksisterende landbrugsejendom, hvor der ma
vaere et dyrehold p3 arealet, der svarer til et "ikke erhvervsmaessigt dyrehold", indtil
ejendommen anvendes i henhold til denne lokalplan.

For at sikre og forbedre naturindholdet/biodiversiteten i omradet bgr der sikres fortsat

mulighed for ekstensiv afgraesning med dyr i omradet; bade indenfor dele af lokalplanomradet
og pa de naturarealer der graenser umiddelbart op til lokalplanomradet.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves 4 servitutter, som fglge af denne lokalplan.

DOKUMENT OM OVERSIGT VEDR. 2H OG 2D (10.10.1963)
Aflyses pa matr. nr. 2h og 2d
P3taleberettigede: Rebild Kommune

DOKUMENT OM SEPTITANK OG VANDVARK VEDR. 2H OG 2DA (13.8.1968)
Aflyses pa matr. nr. 2|
P3taleberettigede: Ejer af matr.nr. 2|

DOKUMENT OM BYGGERET (12.11.2013)
Aflyses p& matr. nr. 10eb
P3taleberettigede: Rebild Kommune

DOKUMENT OM BYGGELINJER MV.(8.12.1960)
Aflyses p& matr. nr. 2d, 10fz, 10gd, 10ge, 10gf, 10gg
Pataleberettigede: Transportministeriet og Rebild Kommune

Lokalplan nr. 345 (Forslag)

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa den del af lokalplanomradet, der ligger vest for Hobrovej. Der ma
derfor ikke foretages andringer af eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt,
at landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Ophavelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophavelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlagning med anden landbrugsejendom.

Adresse mv: Landbrugsstyrelsen
http://Ibst.dk/
Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der
kan have veesentlig betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100.
P8 private omrader skal vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens §§ 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

@vrige myndigheder

Banedanmark skal godkende byggeprojekter pa ejendomme beliggende opad jernbanen inden
der udstedes byggetilladelse.

Energinet skal godkende byggeprojekter p& ejendomme beliggende indenfor
observationszonen inden der udstedes byggetilladelse.

Naturbeskyttelsesloven

Etablering/udvidelse af regnvandsbassin forudsaetter dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§ 3. Dispensation skal sgges ved Rebild Kommune.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Side 29



Lokalplan nr. 345 (Forslag)

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet udover erhvervsformal kan anvendes til aflastningsomrade med
udvalgsvarebutikker samt sports- og fritidsformal

at der fastleegges rammer for bebyggelsens placering under hensyntagen til
naturgastransmissionsledning

at der fastlaegges adgangsforhold og sammenhaeng til omgivende eksisterende
infrastruktur.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomrédet opdeles i delomrdde 1, 2, 3 og 4 som vist pa Kortbilag 3.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal og butikker, i form af kontorformal, let
industri og hdndvaerk samt aflastningsomrade med udvalgsvarebutikker. Desuden kan
omradet anvendes til sports- og fritidsformal, der har et stgjniveau, der medfgrer, at
aktiviteten ikke kan placeres neer boliger. Det kan fx veaere treeningscentre og udendgrs
sportsaktiviteter.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomrédets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 mé& kun anvendes til kontorerhverv, let industri og h&ndvaerk samt
aflastningsomrade med udvalgsvarebutikker.

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljgklasse 2-3.

3.3 Anvendelse, delomrade 2

Delomréde 2 m& kun anvendes til aflastningsomrade med udvalgsvarebutikker.

Delomrade 2 kan anvendes til erhverv i overensstemmelse med delomrdde 3, hvis det
maksimale butiksareal pd 11.000 m2 anvendes andre steder i lokalplanomradet, inden
der gives tilladelse til butik i delomrdde 2.

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljgklasse 2-4.

3.4 Anvendelse, delomrade 3

Delomrade 3 md anvendes til kontorerhvery, let industri og hdndvaerk, aflastningsomrade
med udvalgsvarebutikker samt sports- og fritidsformal, der har et stgjniveau, der
medfgrer, at de ikke kan placeres nzer boliger. Det kan fx veere traeningscentre og
udendgrs sportsaktiviteter.

Der ma kun etableres virksomheder inden for miljgklasse 2-4.

3.5 Anvendelse, delomrade 4

Delomrade 4 m& anvendes til regnvandsbassin, ledninger og gvrige anlaeg til omradets
vandhandtering.

3.6 Butiksstgrrelser

Udvalgsvarebutikker skal have en stgrrelse pa mindst 700 m2 og maksimalt 2.500 mz2.
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Det samlede bruttoetageareal til butikker inden for lokalplanomradet er fastsat til
maksimalt 11.000 m=2.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Udstykning og @vrige matrikulaere sendringer skal foretages i princippet som vist pa den
pa kortbilag 2 viste udstykningsplan.

Der skal udstykkes mindst 4 grunde i delomrade 2.

I delomradde 4 kan der foretages sokkeludstykning af forsyningsanlaeg.

Ad Udstykning

Med princippet menes vejens placering og grundenes fordeling omkring vejen og indenfor
observationszonen omkring naturgasledningen. Grunde kan udstykkes anderledes end
angivet, s laenge mindste grundstgrrelse overholdes og udstykningen ikke giver
anledning til yderligere fritliggende bebyggelse indenfor observationszonen omkring
naturgasledningen.

4.2 Udstykning indenfor observationszone omkring
naturgasledning

Grunde markeret med rgd cirkel pa kort 2 ma kun udstykkes til bebyggelse, hvis
naturgasledningen opklassificeres fra Class location 1 til Class location 2.

Ad Udstykning indenfor observationszone omkring
naturgasledning

Der er i forvejen udstykket grunde indenfor observationszonen. Disse ma ikke bebygges
med fritliggende bebyggelse fgr ledningen er opklassificeret, men kan sammenlaagges og
bebygges med én sammenhangende bygning.

4.3 Grundstgrrelser

Grunde skal mindst vaere 2.000 m2.

4.4 Tekniske anlaeg

Ejendomme til tekniske anlaeg kan udstykkes, sa grunden ikke er stgrre end anleeggets
sokkelflade + 1,0 m hele vejen rundt herom. Der er ikke en mindste grundstgrrelse for
tekniske anlaeg.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til delomrade 1 skal ske fra Neptunvej i princippet som vist pa kortbilag 3.
Vejadgang til delomrade 2 og 3 skal ske fra Hobrovej i princippet som vist pa kortbilag 3.

Vejadgang til delomrade 4 skal ske ad eksisterende vejadgang til mat.nr. 2db Stgvring
by, Buderup via matr.nr. 2n Stgvring By, Buderup samt via Neptunvej.

5.2 Veje

I delomrdde 1 udlaegges veje i en bredde pa 8 meter med anlagt kgrebane pa 6 meter og
en gren rabat pa 1 meter i begge vejsider.

I delomrdde 2 og 3 udlaegges veje med en min. bredde pa 12,0 m. Veje anleegges med
en anlagt kgrebanebredde p& mindst 7 m og fortov pd 1,5 m i hver side eller faellesstier
pa mindst 1,8 meter i hver side.

I delomrade 4 fastholdes eksisterende vejadgang til regnvandsbassin med en vejbredde
pa 4 m.

5.3 Stier

Der kan etableres sti i delomrade 4 til det gronne omrade syd for omradet.

5.4 Parkering

Parkering skal foregd pa egen grund.

Alle parkeringspladser skal udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende
vejregler.

Der skal anleegges mindst 1 p-plads pr.

¢ 50 m?2 etageareal til kontorer

¢ 25 m?2 salgsareal til butikker og 50 m2 gvrigt etageareal

e 100 m?2 etageareal til lager, produktion og vaerksted dog mindst 4 pladser
e 35 m?2 areal til sport- og fritidsformal

Der anlaegges ogsa parkeringsmulighed for cykler med 1 p-plads til cykler pr.

¢ 100 m2 kontorer

e 100 m?2 butikker og

¢ 200 m?2 lager, produktion og vaerksted
¢ 35 m2 til sport- og fritidsformal

Parkeringspladser forberedes med ladestandere og udformes efter overensstemmelse
med vejregler, herunder udlaeg af areal til p-pladser med handicap.
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5.5 Overfladevand

Regnvand fra tag- og overflader skal som udgangspunkt afledes til forsyningens
regnvandsskelbrgnd. Befaestelsesgraden pa 60 % skal overholdes. Hvis der sker
befaestelse herover, skal overfladevandet enten nedsive eller forsinkes inden tilledning til
skelbrgnden. Begge dele vil kraeve en tilladelse fra Rebild Kommune.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggeri indenfor observationszone omkring
naturgasledning

Der ma opfares én bygning til personophold i hvert af omraderne A, B, C og D som vist
pa kort 2.

Hvis naturgasledningen opklassificeres fra Class location 1 til Class location 2, kan grunde
markeret med rgd cirkel pa kort 2 bebygges med fritliggende bebyggelse.

Ad Byggeri indenfor observationszone omkring
naturgasledning

Da der ma opfgres max 4 bygninger indenfor observationszonen (og 11 ved
opklassificering til Class location 2). @vrigt byggeri skal holdes udenfor
observationszonen, ndr en grund gennemskaeres deraf.

6.2 Byggelinjer

Langs Hobrovej udlaegges en byggelinje pé 5 m fra vejskel. Langs lokalplangraensen mod
Norre Alle udlaegges en byggelinje p& 5 m. Byggelinjerne er vist p& kort 3.

Langs stamveje udlaegges en byggelinje pd 2,5 m fra vejskel.

Arealerne indenfor byggelinjerne skal fremsta grgnne med graes og/eller lav beplantning.
Indenfor byggelinjerne ma der ikke etableres parkering, bygninger, befaestelse, skiltning,
flagsteenger, oplag og lign.

Fra midten af naermeste jernbanespor er der en byggelinje pa 25 m for bygninger til
personophold fx kontor, spisestue, kantine, personalefaciliteter.

Fra midten af naermeste jernbanespor er der en byggelinje p& 15 m for bygninger og
bygningsdele til vaerksteder, lagerbygninger og lign.

6.3 Facadelinjer

Der fastlaegges en facadelinje 5 m fra vejskel mod Hobrovej. Facadelinjen er
sammenfaldende med vejbyggelinjen mod Hobrovej, der er vist pa kort 3.

Bebyggelse skal placeres med den ene facade i facadelinjen. Mindre bygningsdele p& op
til 30 % af facadelaengden kan tilbagerykkes fra facadelinjen.

6.4 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 50 for hver enkelt grund.

6.5 Bygningshgjde
Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgjde pa op til 12 m.
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Der kan dog gives tilladelse til starre hgjde safremt szerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift nedvendigggr dette.

Side 38



Lokalplan nr. 345 (Forslag)

7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Facader skal udfgres i materialer med en hvidhed pa maks. 80% malt pa NCS skalaen.
Dgre og vinduer af saedvanlig omfang er ikke omfattet heraf. Porter er dog omfattet.

Facaderne langs Hobrovej skal orientere sig med fx vinduer ud mod vejen - men uden
dgre, porte eller udgange. Ngdudgange er undtaget fra bestemmelsen.

Ad Facader

Farver i NCS-systemet er forsynet med en kode eksempelvis S 1040-Y40R, hvor
De to fg@rste cifre, 10 angiver farvens procentdel af sort.

De to fglgende cifre, 40, angiver farvens styrke.

Nor de to tal treekkes fra 100 f&r man farvens procentdel af hvid. I dette tilfelde 100-10-
40=50% hvidhed.

De sidste fire cifre og bogstaver angiver farvetonen.

Rene grafarver indeholder ingen kulgr, og har derfor faet et N for neutral i slutningen af
notationen.

Dgre og vinduer af seedvanlig omfang medregnes ikke.

7.2 Tage

Tagflader skal udfgres i materialer i farverne sort, brun eller gré med en hvidhed p8 max
60 % malt pa NSC-skalaen. Alternativt kan tage udfgres som grgnne tage. Der ma ikke
anvendes reflekterende materialer med et glanstal pd over 15. Solpaneler er undtaget
herfra.

Bygninger med flade tage er ikke omfattet af ovenstaende.

Der mé& ikke anvendes bly, kobber eller zink til tage, tagrender eller nedlgbsrer, hvis
tagvand nedsives lokalt. Mindre inddaekninger er dog ikke omfatter heraf.

Ad Tage

Se bestemmelse 7.1 for beskrivelse af farver i NCS-systemet.

7.3 Solpaneler

Solpaneler opsat pa tage med en taghaeldning pa mere end 10 grader skal placeres
parallelt med tagfladen og maks. haevet 10 cm over tagfladen. Pa flade tage kan
solpaneler vinkles op til 20 grader i forhold til vandret.

Solpaneler skal veere antirefleksbehandlet. Solpaneler, rammer og stativ skal vaere sorte
eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opsaettes som et rektangel. Opsaettes flere rektangler pd samme tagflade
skal de opsaettes symmetrisk.
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7.4 Ventilationsafkast

Ventilationsaggregater skal integreres i bygningen eller afskaermes visuelt.

7.5 Skilte

Facadeskilte:

Vinduer, glaspartier og lign. ma ikke tildeekkes. Skiltetekst/bogstaver ma hgjst vaere 0,9
meter hgjt. Dog kan virksomhedens logo vaere hgjst 1,5 x 1,5 meter. Skilte skal placeres
harmonisk pa facaden og falge linjer fra fx vinduesbdnd eller andre bygningselementer.
Skilte ma ikke opsaettes pa tage, eller sdledes at dele af skiltet rager op over facaden. P&
hver facade m& der opsaettes ét skilt med virksomhedens navn, ét med logo og ét med
3bningstider.

Pyloner:
Der ma pa hver ejendom opstilles en dobbeltsidet pylon med reklame for virksomheden.
Pylonen ma maksimalt have en hgjde pd 3 m og en bredde pa 1,2 meter.

Flag,_vimpler m.m.:
Der kan opstilles én flaggruppe pr. ejendom med hgjst 3 flagsteenger, vimpler m.m. i op
til en hgjde pa 12 meter malt fra terraen.

Elytbare facadeskilte:

Der m3 opseettes bannere, flytbare eller udskiftelige skilte pa facaderne af én bygning til
den enkelte virksomhed. Der kan i alt opsaettes max 6 m2 flytbart skilt pr. virksomhed pr.
facade. De 6 m2 kan udnyttes som ét eller flere skilte. Flytbare skilte skal placeres
harmonisk pa facaden og folge linjer fra fx vinduesband eller andre bygningselementer.
Flytbare skilte ma ikke opsaettes pa tage, eller sdledes af dele af skiltet rager op over
facaden.

Fritstdende skilte:
Der ma ikke opstilles fritstdende skilte, bortset fra:

¢ de ovenneevnte pyloner

e Flytbare gadeskilte

e vimpler og lignende

¢ henvisningsskilte f.eks. ved stgrre virksomheder med komplekse strukturer

Belysning:

Faste facadeskilte kan belyses med bagbelysning som koronabelysning. Pyloner kan vaere
lysende (udfgres som en lyskasse) eller belyses med spotbelysning. Udfgres pyloner som
lyskasser, skal der anvendes mgrk baggrund og lyse bogstaver og logoer. Lyskasser ma
ikke udfgres med fuldt gennemskinnelige baggrund eller skrift. Belysning ma ikke vaere
blaendende.

Der ma ikke opsaettes laserlys eller dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser
eller animerede reklamer.

Reklamer:

Skilte ma kun informere om virksomhedens navn, logo og abningstider. Undtaget herfra
er flytbare skilte pd facader og gaden samt flag og vimpler, hvorpa der m3
skiltes/reklameres med virksomhedens produktreklamer, ydelser, enkeltvarer, udsalg eller
lign.

Ad Skilte

Belysning:
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Med koronabelysning menes belysning, hvor Igse bogstaver og symboler rykkes ud fra
facaden og belyses bagfra. Herved opnds en koronavirkning.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Faelles opholdsarealer

I delomradderne 1, 2 og 3 skal der etableres udendgrs opholdsarealer svarende til 10 % af
virksomhedens etageareal.

8.2 Beplantningsbalte

Langs jernbanen skal der etableres et 3 m bredt labzelte. Beplantningsbaeltet ma kun
bestd af hjemmehgrende og egnstypiske traeer og buske, jf. bilag 4.

8.3 Hegn

De enkelte grunde kan afskaermes af trddhegn, som skal placeres udenfor byggelinjerne.
Der ma ikke etableres tradhegn eller anden hegning ud mod Hobrovej. Tradhegn mod
stamveje skal slgres af beplantning.

Oplag kan afskaermes med faste hegn.

8.4 Beplantning

Ikke befsestede arealer skal fremstd som graesarealer evt. med soliteere treeer eller
mindre grupper af hjemmehgrende og egnstypiske traeer og buske.

8.5 Affalds- og containerpladser

Affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes med faste hegn,
der ikke kan kigges igennem.

8.6 Terraenregulering

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og beplantede og befaestede arealer skal
folge det naturlige terraen. Der ma ikke ske terraenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i
forhold til naturligt terraen, og ikke naermere skel end 0,5 m. Ngdvendige
terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 meter skal szerskilt godkendes i forbindelse med
byggetilladelsen.

Der ma som udgangspunkt ikke etableres jordvolde i omradet - med mindre de er
begrundet i omrddets drift og sikkerhed samt vandhandtering.

8.7 Befaestelsesgrad

Der ma maksimalt afledes overfladevand til regnvandssystemet fra 60 % af den enkelte
grund.
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8.8 Regnvandsbassin

Der kan etableres regnvandsbassiner til rensning og forsinkelse af overfladevand.
Regnvandet fra regnvandsbassinerne skal udledes til Katvadgrgften.
Regnvandsbassinerne skal udformes, s& det kan indga som et rekreativt element.
Regnvandsbassinerne skal anlaegges som vade bassiner. Bassinernes stgrrelse
bestemmes i forbindelse med udledningstilladelsen. Overlgb fra regnvandsbassinerne skal
héndteres, sa de ikke giver anledning til oversvgmmelse af bygninger og veje.

Regnvandsbassin placeres i delomrade 4, der er vist pa 3.

Side 43



Lokalplan nr. 345 (Forslag)

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terraen.
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10. Forudsaetning for ibrugtagning

10.1 Beplantning

Ny bebyggelse pa grunde, der ligger opad jernbanen, ma ikke tages i brug for den del af
beplantningsbzeltet if. 8.1, der ligger pa den enkelte grund, er etableret.

10.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse pa den enkelte grund m3 ikke tages i brug fgr veje og parkeringsarealer til
den pageeldende ejendom er anlagt i overensstemmelse med § 5.

10.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr anleeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med §§ 8.5.
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11. Ophaevelse af lokalplan

11.1 Ophaevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophzeves den eksisterende lokalplan nr. 261 Erhverv
Nord fra 26.01.2012 samt del af lokalplan 154 Hermesvej, Erhverv Nord fra 26.08.2003

for det omrade som denne lokalplan omfatter.
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12. Servitutter

12.1 Ophaevelse af servitutter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
folgende servitutter inden for lokalplanens omrade:

Dato/lgbenummer; 10.10.1963 3828-76
Titel: Dokument om oversigt vedr. 2h og 2d
Pataleberettiget: Rebild Kommune

Aflyses pa matr. nr.: 2h Stgvring by, Buderup

Dato/lgbenummer: 13.08.1968 922600-76

Titel: Dokument om septitank og vandveaerk vedr. 2h og 2da
Pataleberettiget: Transportministeriet og Rebild Kommune
Aflyses p& matr. nr.: Ejer af 2| Stevring by, Buderup

Dato/lgbenummer: 12.11.2013 1004948526
Titel: Dokument om byggeret

Pataleberettiget: Rebild Kommune

Aflyses pa matr. nr.: 10eb Stgvring by, Buderup

Dato/lgbenummer: 08.12.1960 - 922598-76

Titel: Dokument om byggelinjer m.v.

Pataleberettiget: Transportministeriet og Rebild Kommune

Aflyses pa matr. nr.: 2d, 10fz, 10gd, 10ge, 10gf og 10gg Stavring by, Buderup
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13. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets offentliggerelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudszetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke zndrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der s@ges skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af lokalplanen.

13.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, andring af anvendelsen og terraenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortsaette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet. En
forudseetning herfor er, at

¢ |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

¢ udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

« der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune ijf. planlovens §§ 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 15.10.2021.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgraensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden vaere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anlzeg kan
udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhzengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsd veaere andre bilag.
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Bilag 4 - HHemmehgrende arter

Latinsk navn

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula

Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus rhipidophylla
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum

Malus sylvestris

Dansk navn

Navr

Spidslgn

Fr

Radel

Vortebirk

Dunbirk

Avnbgg

Rad kornel
Almindelig hassel
Almindelig hvidtjgrn
Engriflet hvidtjern
Koral-hvidtjgrn
Benved

Bag

Torst

Ask

Havtorn
Almindelig kristtorn
Almindelig ene
Alm. gedeblad (Vild kaprifolie)
Dunet gedeblad

Skovaeble

Trae

X

Busk
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Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix repens ssp. Repens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Sorbus hybrida

Sorbus intermédia

Skovfyr
Baevreasp
Fuglekirsebeer
Almindelig heeg
Slaen
Vintereg
Stilkeg
Vrietorn
Fjeldribs
Solbeer
Hunderose
Blagren rose
Klitrose
FAEblerose
Dret pil
Seljepil

Grapll
Femhannet pil
Krybende pil
Almindelig hyld
Druehyld
Almindelig rgn
Finsk rgn

Seljergn (Bornholmsk rgn)
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Taxus baccata
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus minor
Ulmus glabra

Viburnum opulus

Taks

Smabladet lind

Storbladet lind

Smabladet elm

Storbladet elm

Kvalkved

Lokalplan nr. 345 (Forslag)
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SCREENING FOR MILIJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til lokalplan nr. 345 - Aflastningsomrade Stgvring Nord

Baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at etablere udvalgsvarebutikker og sports-
og fritidstilbud i et tidligere udlagt erhvervsomrade, der ikke er udbygget endnu. Der er i for-
bindelse med kommuneplan’21 udarbejdet en raekke analyser og redeggrelse, der belyser kon-
sekvenser og alternative Igsninger. Der er samarbejdet pa tvaers om at finde de bedste Igsnin-
ger pd langt sigt, og planen giver ogsd mulighed for at veere forberedt pa udviklingen inden for
trafik og klima.

Planens formal er bl.a., at
o Udlaegge eksisterende erhvervsomréder til aflastningsomrade for udvalgsbutikker og
sport og fritid mv.
o Sikre udlaeg til trafik og vandhandtering
e Handtere spildevand vandhandtering

NETR A 5
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Omréade

Omradet er pa ca. 11 ha og er lokalplanlagt til erhverv. Omradet er i byzone og afgraenses af
jernbanen mod gst og Vestre Primaarvej /Nordjyske Motorvej mod vest. Omradet gennemskae-
res af Hobrovej og mod nord af Ngrre Alle.

Om planforslaget

Lokalplanomradet kan i dag anvendes til erhvervsformal. Baggrunden for denne lokalplan er at
udvide anvendelsesmulighederne i omradet, saledes omradet 0gsd kan anvendes som aflast-
ningsomrade til store udvalgsvarebutikker, der ikke oplagt kan placeres i bymidten. Omrédet
skal sdledes medvirke til at styrke det samlede butiksudbud i Stgvring, uden at det traekker
butikker ud af bymidten. Derudover skal der vaere mulighed for at etablere sports- og fritids-
formal, der i sig selv er stgjende, sdledes at de ikke kan lokaliseres naer boliger. Det er ek-
sempelvis traeningscentre og udendgrs sportsaktivitet.

Forhold til anden planlaegning

Der er foretaget de ngdvendige analyser og undersggelser i forhold til statslige interesser og
sektorplaner, s& omradet er sikret for fremtiden.

Saerlige fokuspunkter i planlaagningen

Lokalplanen bygger videre pa detailhandelsundersggelse, der er lavet i 2021 i forbindelse med
kommuneplanrevisionen.

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstdende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastlaegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) 81, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har p& baggrund af screeningen konkluderet, at nservaerende planforslag ikke
vil have en sddan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.
Det begrundes med:

e Omradet er i forvejen udlagt til erhverv

e Lokalplanen sikrer en fremtidssikring af omradets vandhandtering - og sikrer ligeledes

en trafikafvikling, der tager hgjde for udbygningen af omradet og den generelle vaekst i
biltrafik.

¢ De valgte placeringer og anvendelser er den bedst mulige set i forhold til en raekke al-
ternativer og i forhold til byens behov for at vokse inden for rammerne af Jernbane og
Motorvej - og at gvrige erhvervs/butiksomrdder er udbyggede.
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o De vigtigste naturomrader syd for omradet bergres ikke, det drejer sig om overdrev
teettest ved motorvejen.

o De &ndrede anvendelser sker til mindre stgjbelastende anvendelser (butik) mod tidlige-
re egentligt erhverv. Det giver en mindre pavirkning af omgivelserne.

e Ud fra en samlet vurdering vurderes det, at planen ikke far vaesentlig indvirkning pa
natur, miljg eller rekreative vaerdier.

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. Sporgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemarkninger
1 | Kan planen pavirke et in- Der er stor afstand til natura2000 omrader og an-
ternationalt naturbeskyttel- X dre beskyttede omrader.

sesomrade vaesentligt?

2 | Fastleegger planen rammer X
for fremtidige anleegstilla-
delser for projekter, der er
omfattet af lovens bilag 1

eller bilag 2?

3 | Bergrer planen kun mindre X Omradet er debatteret ved Kommuneplan21, hvor
omrader pa lokalt plan (fx omradet er omtalt og der er udarbejdet justeringer
lokalplaner, lokale anlaegs- i kommuneplanen i forhold til den patsenkte an-
projekter og kloakplaner) vendelse.

eller mindre andringer af
en geeldende plan (fx
kommuneplantilleeg eller
lokalplan tillzeg)?

4 | Planen fastleegger rammer X
for gvrige fremtidige an-
laegstilladelser.
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1)

2) In

dv
ir

3)

4) Miljgforhold

5) Indvirkningen vurde-
res ud fra den situa-
tion, der vil veere,
hvis planen ikke rea-
liseres.

6) Ikke relevant/ingen

indvirkning

7) Mindre indvirkning

8) Vaesentlig indvirkning

9) Begrundelse / Bemaerknin-
ger

10) Hvis der er en indvirkning, beskriv
da om den er positiv eller negativ
indvirkning.

11)

12) Ved veesentlig indvirkning er der
automatisk miljgvurderingspligt —
uanset om indvirkningen er positiv
eller negativ.

13)
14) Ved mindre indvirkning skal der fo-

retages en konkret vurdering af,
om der er miljgvurderingspligt.

15)Befolkning og menneskers sundhed

16) Stgjbelastning i og fra
lokalplanomradets om-
givelser

Trafikstoj
Virksomhedsstgj
Jernbaner
Vindmgller

X

Omradet ligger forholdsvis taet ved den over-
ordnede vejstruktur og det er ikke udelukket at
omradets kommende anvendelse vil medvirke
til en stigning i trafikken p& de omgivende veje.
Der er lavet en helt saerlig analyse af trafikpa-
virkningen, der er vurderet, og der er pa den
baggrund er behov for svingbaner til hvert af
omraderne. Den nuvaerende trafik forventes at
stige, og det er der plads til med den pataenkte
2ndring af vejen. Trafikken stiger ikke alene
pga. den nye anvendelse. Flere butikker vil give
lidt mere stgj i omrddet, men pavirkningen vil
veere begraenset.

Miljoklasserne vil regulere, den pataenkte stgj
fra virksomheder bliver acceptabel. I omradet
gst for Hobrovej er miljoklassen lavere, op til
klasse 3. Der er naerhed til boligomrade ved
Odderen og Graevlingen. Mellem lokalplanom-
radet ligger ogsd jernbanen, som afkaster lidt
stgj, som boligerne handterer allerede.

Der er i forvejen en jernbane, der giver lidt
stgj. Der gives plads til stgjafskaermning mod
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jernbanen som i den eksisterende lokalplan.

Det er ikke relevant at forholde sig til vindmgl-
ler. Der er stor afstand hertil.

Tilgeengelighed
Svage grupper (aeldre og handi-
cappede)

Tilgaengelighed til eksisterende
infrastruktur, offentlig transport,
(cykel)stier, offentlige og private
servicefunktioner

Der er god tilgaengelighed til omradet i kraft af
Hobrovej med cykelsti p& begge sider af vejen.
@st for Hobrovej er der anlagt adgangsvej. Vest
for Hobrovej udlaegges ny vej i 11 m bredde, s
der er plads til fortov i begge sider samt almin-
delig rabat. Det sikrer at det er muligt at be-
vaege sig mellem butikker mv. Der kan om
muligt udferes tilgaengelighedsrevision og pa-
ses tilgaengelig ved de enkelte butikker / be-
sggsaktiviteter i forbindelse med byggesagsbe-
handlingen.

Trafik
Trafiksikkerhed

Trafikafvikling og gget trafikbe-
lastning

Jordflytning til og fra omr8det

Som anfgrt ovenfor under infrastruktur er der
udarbejdet en egentlig analyse af trafikmaang-
der - herunder trafikafvikling. Af hensyn til
trafiksikkerhed etableres szerlige svingbaner pa
Hobrovej, s omradet er forberedt pa gget tra-
fik til stikveje og en gget trafikmeaengde.

I forhold til jordflytning, er terraen ved anlaegs-
aktiviteter forholdsvis fladt, og der forventes
ikke behov for store maengder. Dog vil der ved
etablering af regnvandsbassin veere behov for
jordflytning. Der er ikke kendte udfordringer
med jordkvaliteten, og det hdndteres af kom-
mune og Forsyning ved byggemodning og an-
leeg.

Friluftsliv og rekreative interesser

Tilgaengelighed til offentlige
grenne omrder

Mulighed for udendorsophold i
omridet

Sammenkobling til gronne omr§-
der/kiler

Omradet er let tilgaengelig jf. ovenfor — og der
er mulighed for at etablere adgange mod syd
over de enkelte grunde, da der ikke er mulig-
hed for hegning. Der er i dag ikke oplagte sti-
forbindelsesmuligheder, men det er muligt at
etablere disse ved et givet behov. Der er gode
muligheder for udendgrs ophold - og seerligt
omkring nye regnvandsbassin, vil de give en ny
oplevelse i omradet med “vandspejl” og i til-
knytning hertil vil der vaere nye arealer, der
kan tage i brug som grgnt omrade.

Begreensninger og gener over for
befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte, tra-
fikanleeg, koretojer. Geelder b&de
omgivelsernes p8virkning og
planomr8dets p&virkning

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestem-
melser sikrer, at skiltning er handteret. Med
erfaringer fra andre erhvervsomrader er dette
emne hdndteret med bestemmelser, der er
udarbejdet med baggrund heri. Der har vaeret
en opmaerksomhed pa, at omrddet er den nord-
lige del af Stgvring by, og der fra nord og nord-
vest er her man mgder den bymaessige bebyg-
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Indbliksgener

gelse.

Sikkerhed og risiko for ulykker
Brand, eksplosion og giftpavirk-
ning

Kriminalitet

Veje udformes med afsaet i at beredskab mv.
kan komme frem i omradet. Det er dimensione-
ret hertil.

Kriminalitet er forebygget ved at sikre dbne
ubebyggede arealer uden taet afskaermende
beplantning.

Luftforurening
Transport og emissioner fra trafik

Stgv, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug, hus-
dyrbrug m.v.

P&virkning af planomr8det samt
af omgivelserne

Miljoklasserne samt anvendelsesbestemmelser-
ne sikrer, at der ikke kommer til at vaere en
stor aktivitet. Virksomheder gennemgas ved
miljggodkendelse hvor der er en seerlig op-
maerksomhed herp3.

29) Natur
Natura-2000 omrader X Der er stor afstand til Natura2000 omrader - og
omradet er i gvrigt i forvejen planlagt til erhverv.
Biologisk mangfoldighed samt Omradet er gennemgaet af kommunens naturaf-
flora og fauna deling for szerlige naturkvaliteter. Omradet der
Naturbeskyttelseslovens § 3 skal anvendes til detailhandel og erhverv er ikke
Bilag IV-arter « omfattet af §3 registrering - og omraciet syd for
_ ) med overdrev, eng og sg er gennemgaet. Den
@kologiske forbindelser X mest interessante natur er overdrevet taettest
Fredskov og skove X ved motorvejen. Her vil der fra lokalplanomradet

ikke vaere en pavirkning. Teettere ved Hobrovej
er en beskyttet sg. Den fungerer som regn-
vandsbassin, men effekten af det eksisterende
bassin er ikke optimal. Der skal ske en omlaeg-
ning og udvidelse heraf, s& det mere effektivt
kan hdndtere regnvand for omradet. Desuden
skal der graves nye ledninger heraf. Der har
veeret en dialog og analyse af alternativer i for-
bindelse med lokalplanens udarbejdelse. Det er
vurderet at den skitserede Igsning er den mest
optimale og anlaeg sker i et omrade med be-
greenset naturkvalitet. Efter anleeg vil der kunne
genindfinde sig arter og det vil efter en kortere
drraekke give omradet bade et oplevelsesmaes-
sigt loft og pd sigt ogsd naturmaessigt Igft.

Den gkologiske forbindelse i “klgften” eller lav-
ningen bevares - og der kan ske en pavirkning
med oversvgmmelse af en saerlig lavning ved
ekstremregn. Det vil gavne biodiversiteten i om-

Side 6 af




radet.

Fredede naturomrader

Der er ikke naturfredede omrader.

Landskab

Landskab

Veerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedleeggelse
Geologiske interesser/seerpraeg

Jordflyt/Terreenformer og ter-
raenregulering

Omradet er i forvejen planlagt til byformal, og
der er i den overordnede planlaegning forholdt
sig til landskabet. Omradet er i forvejen anvendt
til tekniske anlazeg som naturgastransmissions-
ledning, motorvej og landevej samt jernbane.
Omradet er et sted, hvor by mgder landskab.
Landskabet er i kommunens landskabsanalyse
en del af “Guldbaek skov landskab” vest for Hob-
rovej — og en del af “Lindenborg Skovlandskab”
gst for Hobrovej. Mod nord mgder omradet Aal-
borg Kommune og landskabet langs Hobrovej
mod Ellidshgj. Skovlandskabet anes stadigt i
horisonten, og det betyder, at byggeri i hgjden
ikke synes s& stort. Der er ikke pavirkning af
skovrejsningsomrader, geologisk interessante
omrader eller pavirkning af terraenformer, da
omradet som naevnt er forholdsvist fladt, omgi-
vet af tekniske anlaeg og for mange ar siden
planlagt til byformal. Der er i lokalplanen lavet
seerlige bestemmelser for terraenregulering og
beplantning for netop at tage hensyn til de land-
skabelige forhold.

Beskyttelseslinjer

Linjer om sper, 8er og skove

Der er fredskov nordvest for lokalplanomradet,
men at der ikke andres pa skovarealet. Det er
en kommunal skov, der oppebaerer skovbygge-
linje. Idet skovarealet tilstgdende lokalplanom-
radet er kommunalt ejer, s er det fredskov og
idet det er fredskov s& er der skovbyggelinje
(om end ikke registreret i DAI). Sgges ophaevet!

Derudover er ikke beskyttelseslinjer.

Fredede landskaber

Der er ikke fredede landskaber.

Jordbund

Jordforurening
Kortlagt jordforurening V1 og V2
Udtaget af kortleegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljofremmede stoffer

Omradet er ikke kortlagt som forurenet, men da
det er et omrade til byformal, skal der tages
analyser af jord ved flytning.
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Omradeklassificering X

Vand

Overfladevand Overfladevandet fra lokalplansomradet handte-
H&ndtering res i tre regnvandsbassiner med udledning til et

L vandlgb. Regnvandsbassinerne er vade bassiner,
Nedsivning . °

i hvor vandet forsinkes og renses. Vade regn-
Forsinkelse vandsbassiner vurderes at veaere bedste tilgeen-
Udledning til vandlgb, vddom- | x geligt teknologi. Udledningen til vandlgbet sker
r8der eller hav pa baggrund af en konkret vurdering af vandlg-
Lavbund/potentielt vandlidende | x bets hydrauliske kapacitet.
omréder X Omradet separatkloakeres.
Stremningsretning

Vejrhaendelser X Regnvandsbassinerne er placerede i Bluespots og

Ekstremregn X det stgrste bluespot i omradet er i slugten, hvor
det ene regnvandsbassin placeres. Idet lokal-
Oversvgmmelse (blue spot X o
' e ( pot) planomradet ligger hgijt ift. det omkringliggende
Erosion rettaen, og sikrer omradets terraenforskelle at
evt. skybrudsveje vil g& mod syd og sydgst, hvor
lavningen og regnvandsbassinet er placeret.

Udledning af spildevand Lokalplansomradet er i spildevandsplanen er
Rensningsanlag X udlagt som separatkloakeret og spildevandet
Kapacitet i kloakledning X I.edes t.|I Aalborg Rensearlllaeg Vest. Den ekstra

tilledning af spildevand til renseanlzegget kan
h&ndteres indenfor renseanlaeggets kapacitet og
tilladelse. Den ggede spildevandsmeengde kan
0gsd handteres i det eksisterende spildevandssy-
stem.

Drikkevandsinteresser Omradet skal vandforsynes fra Stgvring Vand-
Indvindingsopland og OSD X veerk, og der er ikke kendte udfordringer med
Boringer (afstand) X hverken grunfjval'!dsstandoellfar naerliggende bo-

ringer. Enkeltindvinding pa ejendom ved Hobro-

Vandforsyningsanleeg, reserver | X vej nedlagges.
og interesser o o

g o X Lokalplanomradet er beliggende indenfor omrade
@get indvinding X med drikkevandsinteresser (OD) og udenfor ind-
Risiko for forurening af grund- | x vindingsopland til alment vandveerk. Enkeltind-
vandsressourcen X vinding p& ejendom ved Hobrovej 4, 9530 Stov-
Forhajet grundvandsstand X ring skal nedlaegges. Grundvandsstrgmningsret-

ning i det gverste grundvandsmagasin i omradet
er mod gst, dvs. ikke han imod den enkelte pri-
vate drikkevandsboring med DGU nr. 34.3994,
som tilhgrer ejendom ved Hermesvej 8, 9530
Stgvring beliggende ca. 175 meter sydvest for
det pdgaeldende lokalplanomride.
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I forhold til den mulighed med handtering af
overfladevand via direkte nedsivning via faskine,
hvis vandet opsamles fra mere end 50 % af
grunden (jf. bestemmelsen 8.8), skal det tages
hgjde for denne drikkevandsboring

Kulturarv

Fortidsminder

Der er ikke bergring med fortidsminder eller
kulturarv. Omradet undersgges via kontakt til

Fortidsmindebeskyttelseslinjer | x
Beskyttede sten- og jorddiger X museum.
Arkeeologiske forhold X
Kirker Der er ikke naerliggende kirker eller lignende.
Kirkebyggelinje X
Aftalekirker X
Provst Exner X
Kulturmiljger X Der er ikke udpeget kulturmiljger i naerheden.
Fredede eller bevaringsvaerdige X Der er ikke fredede bygninger
bygninger
Arkitektoniske veerdier X
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
greensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenheen-
ge mv.
Ressourcer og affald
Arealforbrug De pagaeldende omrader er allerede inddraget til
Inddragelse af nye arealer, X byformal. Placeringen er den rigtige i forhold til
veerdifuld landbrugsjord Stgvrings beliggenhed mellem bane og motorvej.
Byforteetning X
Intensiv/ekstensiv arealudnyt- | x
telse
Ressourcer Det igangvaerende fokus pa genanvendelse og
R8stoffer X cirkuleer gkonomi, recykling mv. spiller ogsa ind i
Vandforbrug ved anlzeg og drift X dette omrade, og der arbejdes med det via de
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gvrige indsatser inden for sektorplanlaegning.

Affald
Genanvendelse

Affaldsmaengde

Der skal afsattes areal til gget genanvendelse i
fremtiden, og det pdses ved byggesagsbehand-
ling.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Forholdet til varmeplanlaegningen er i gang, men
der kan ikke laengere stilles krav herom. Der er
indledt en dialog herom. Der kan ikke opsaettes
vindmgller i omrédet, men der er mulighed for
solpaneler.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Omradet muligger at flere uden bil eksempelvis
kan ggre sine lokale indkgb i Stgvring by frem
for at bevaege sig til Aalborg

Pavirkning af erhvervsliv

Omradet imgdekommer en efterspgrgsel efter
pagzeldende typer erhvervsgrunde - og der er
allerede gnske om at etablere sig i omradet.
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