Kommuneplantilleeg nr. 21 -
Boligomrade ved Over Baekken, Stgvring

Hgring

Kommuneplantilleeg nr. X blev vedtaget som forslag den XX. maned 202X.

Tilleegget er i offentlig hgring i perioden den X. maned 202X til den X. maned 202X.
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Redeggrelse
Baggrund

Tillaeg nr. 21 til kommuneplan 2017 er udarbejdet pa baggrund af en ansggning om at give
mulighed for at udstykke byggegrunde til parcelhuse ved Slugten og Over Baekken i Stgvring.

Tilleegget overfgrer ca. 2.000 m2 fra et rammeomrade, der er udlagt til rekrative formal
omkring Mastrupsgerne, overfart til boligrammen. Det betyder, at der kan opfares boliger pa et
areal, der tidligere var udlagt til rekreative formal.

Indkaldelse af ideer og forslag

Da der er tale om en vaesentlig eendring af kommuneplanen, har der fra 30. januar til den 14.
februar 2020 veeret afholdt en foroffentlighedshgring med indkaldelse af idéer og forslag m.v. i
folge planlovens 823 c, stk. 1.

I den periode indkom der 15 ideer og forslag til kommuneplantilleegget.

De indkomne bemeerkninger omhandler: indskreaenkelse og brugen af det rekreative omrade,
bebyggelsesregulerende bestemmelser, behov for byggegrunde i Stavring, trafik,
veerdiforringelse og naturbeskyttelse.

Starstedelen af disse ideer og forslag er forslag, der vedrgrer lokalplanen, og de har indgéet i
overvejelserne omkring udformning af bestemmelserne deri.

De borgere og organisationer der har indsendt bemaerkninger til det rekreative omrade mener
alle, at det ikke bgr indskreenkes. Bemeerkningerne vedr. byggegrunde i Stavring gar pa, at der
kan udstykkes andre steder og at der ikke er behov for nye byggegrunde.

Andringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Tilleegget justerer afgreensningen mellem de eksisterende rammeomrader 09.B1 til boligformal
og 09.R1 til rekreative formal. Rammeomrade 09.B1 udvides med ca. 2.000 m2, og
rammeomrade 09.R1 reduceres tilsvarende. Udover den geografiske justering, eendres der
ikke i rammebestemmelserne.

/ndringen i afgreensningen mellem rammeomraderne er illustreret ved de to nedenstaende
kort, hvor det gverste kort viser de nuvaerende rammeforhold, mens det nederste kort viser
forholdene, hvis kommuneplantillzegget vedtages.



Kortet viser den fremtidige afgreensning mellem boligrammen og den rekreative ramme.

Kommuneplanens retningslinjer
Tilleegget vedrgrer fglgende retningslinjer i kommuneplanen:
51.1F . lige landskal

Ifalge kommuneplanen bgr hensynet til at understgtte landskabets karakter vaegtes hgjt.
Andringer bgr kun i ubetydeligt omfang forringe eller forstyrre landskabets geologiske,
kulturhistoriske eller naturbetingede kvaliteter.

Uden for de bevaringsveerdige landskaber bgr landskabets karakter opretholdes ved at
indpasse eendret arealanvendelse, byggeri og tekniske anlaeg i landskabets karaktergivende
strukturer.



En del af det bevaringsveerdige landskab er overgdet til boligformal. Det drejer sig om en del
af den private grund, der ligger i naturlig forleengelse deraf. Den markante skraeent ned mod
Mastrupsgerne friholdes fortsat fra boligformal. | lokalplanen skal der i de
bebyggelsesregulerende bestemmelser tages hensyn til landskabspavirkningen, saledes den
mindskes mest muligt.

5.1.2 Starre sammenhaengende landskaber

Ifalge kommuneplanen bgr beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier prioriteres
inden for de stgrre sammenhaengende landskaber, herunder synlighed og oplevelse af
landskabernes geologiske og kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi samt veerdi som
rekreativt landskab.

I de starre sammenhaengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og landskab
integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Der skal i lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om
terraenregulering tages hensyn til landskabspavirkningen, saledes den mindskes mest muligt.
Desuden skal der tages hgjde for, at overgangen mellem boligomrade og landskab bliver s&
naturlig som mulig.

7.1.6 gkologiske forbindel

Ifalge kommuneplanen skal planleegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og
tilstanden i de gkologiske forbindelser forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de
planter og dyr som forbindelserne skal sikre. | lokalplanen skal der tages hensyn til levesteder
og spredningsmuligheder, nar der fastlaegges bestemmelser om udstykning og friomrader.

Natura 2000-omrader og beskyttede arter pa habitatdirektivets
bilag IV.

Lokalplanomradet ligger over 2 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens 8§ 29a og habitatdirektivets bilag 1V kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Miljgvurdering

Kommuneplantilleegget har veeret screenet efter lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM). Formalet har veeret at afggre, hvorvidt
virkeligggrelsen af planen vil give sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget, og der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering.
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09.B1 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Boligomrade
Helarsbeboelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2



Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Privat: 100%
Feelles: 10%



09.R1 - Rekreativ omrade

Stavring

Mastrup

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Generelle anvendelsesbestemmelser

Rekreativ omrade,
Fritidsformal, sportsplads og bypark

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2



Maksimal hgjde er 8,5 m

Der ma kun opfgres bebyggelse, som er ngdvendig for omradets drift.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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