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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaeegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder
ogsa, nar der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden
anvendelse eller indretning af omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. |1 den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p4& kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen skal give mulighed for, at en tidligere landbrugsejendom, der ligger midt i Stgvring
skal kunne udstykkes til &ben-lav boligbebyggelse. Lokalplanen skal bidrage til, at der fortsat
er et tilstreekkeligt og attraktivt udbud af grunde i Stgvring.

Lokalplanomradet ligger lige op til landskabet omkring Mastrup Sgerne, derfor er der i
lokalplanen arbejdet med bestemmelser, der skal sikre, at nyt byggeri tilpasses landskabet,
herunder ved bestemmelser om bygningshgjder, placering og terreenregulering. Derudover er
der arbejdet med bestemmelser, der skal sikre, at byggeriet bliver afdeempet, fx ved
bestemmelser omkring farver, saledes den fysiske fremtraeden af byggeriet bliver mindre
markant.
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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Stgvring. Planomradet ligger opad det rekreative
omrade omkring Mastrup Sgerne, og det udggr afgraensningen mod nord og gst. Mod vest
afgreenses lokalplanomradet af boligerne ved Slugten, mens det mod syd afgraenses af Over
Baekken.

Planomradet er ca. 2,1 ha og ligger i byzone. Ejendommen er en landbrugsejendom, der
delvist er udlagt i kommuneplanens rammer til boligformal, og delvist er udlagt til rekreative
formal.

P& ejendommen er der i dag et stuehus, en starre ladebygning og en overdaekning.
Ejendommen har i dag vejadgang fra Slugten, og der er ogsa en vejtilslutning til Over Baekken.

Planomradet ligger som en del af en slugt, der har sit laveste punkt omkring Mastrup Sgerne.
Der er derfor en del terreenforskel pa grunden, og grunden falder ret kraftigt fra vest mod gst.
I hele grundens bredde falder terreennet ca. 18 m, mens det pa de mest stejle steder falder ca.
10 m over en afstand pa 20 m.

Der er en del beplantning i omradet bade i form af noget kratbevoksning spredt pa grunden,
og i form af beplantningsbeelte mellem planomradet og boligerne ved Slugten.

1 I R .

Sowr i = W
Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.
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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Lokalplanens omgivelser

Planomradet ligger i en del af Stgvring, der dels er preeget af parcelhuse og reekkehuse.
Derudover er omradet praeget af neerheden til det rekreative omrade omkring Mastrup Sgerne,
der er udpeget som bevaringsveerdigt landskab. Landskabet er et dallandskab, der har

sammenhaeng til Lindenborg Adal.

Boligerne i omradet far nem adgang til skole og fritidsaktiviteter.

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Anvendelse og disponering

Omradet skal fremadrettet anvendes til boliger i form af fritiggende en familiehuse. Det
planleegges udstykket saledes, at grundene ligger langs boligvejen Slugtens forleengelse.
Derved skabes en sammenhaeng i omradet, og de mest kuperede dele af planomradet
friholdes for savel byggegrunde som vejanlaeg.

Omradet inddeles i to delomrader. Det ene delomrade méa anvendes til boligformal, mens det
andet delomrade skal anvendes til natur- og rekreativt omrade, og skal henligge som en del af
landskabet omkring Mastrup Sgerne. Arealet skal fremsta ubergrt, hvorved det enten kan
plejes ved ekstensiv afgraesning af dyr, eller slas ekstensivt, det vil sige 1-2 gange arligt. Der
er friholdt et areal for bebyggelse mellem den eksisterende bebyggelse pa Slugten og grunden
leengst mod nordvest. Arealet er friholdt, sdledes det potentielt kan anvendes som
stiforbindelse, der gar fra Slugten til Mastrupsgerne. Det vil give bedre adgang til
Mastrupomradet for en del af de eksisterende boliger pa Slugten.

Bebyggelse

P& de grunde, der ligger neermest skreenten, hvor terraenet falder mest, er der fastlagt en
byggelinje, som har til formal at treekke bebyggelsen vaek fra skraenten, saledes bebyggelsen
opleves mindre markant fra Mastrup Sgerne.

Bestemmelser omkring bygningshgjde og lav taghaeldning har til formal at trykke byggeriet i
landskabet, saledes bebyggelsen tilpasses omradet og omgivelserne bedst muligt. Derfor er
der ogsa indarbejdet bestemmelser om farver og materialer, saledes der enten vaelges
naturlige materialer eller afdeempede farver, hvorved bebyggelsen falder bedst muligt ind i
omgivelserne.

Landskab

Da planomréadet er kuperet og udger en del af en slugt, fastleegger lokalplanen bestemmelser
om terreenregulering, der skal sikre, at landskabet pavirkes mindst muligt af byggeriet.
Byggeri og haveanlaeg skal sdledes udformes, sa terraenet falder naturligt, og de enkelte
grunde ikke kommer til at fremsta som plateauer.

De ubebyggede arealer skal derfor ogséd i hgj grad veere ubergrte, sdledes terraen og
beplantning fortsat sikrer en sammenhaeng til omradet omkring Mastrup Sgerne.

Trafik

Vejadgangen fra Slugten er fastlagt dels udfra et trafiksikkerhedsmaessigt perspektiv, idet Over
Baekken er en gennemkgrende fordelingsvej, hvor det gnskes at begraense antallet af
overkgrsler til. Derudover er det vurderet, at Slugtens beskaffenhed ggr, at den godt kan baere
trafikken fra yderligere 9 boliger. Dels er vejadgangen fastlagt ud fra et landskabeligt hensyn,
idet det gnskes at begreense anlaeg og regulering i det rekreative omrade gst for de kommende
byggegrunde, hvilket ikke harmonerer med at etablere en asfaltvej, fremfor den grusvej, der
ligger i omradet i dag.

Vejadgangen er ogsa fastlagt for at skabe et mere sammenhaengende omrade med Slugten,
hvilket ogsa understreges af de bebyggelsesregulerende bestemmelser, som langt henad vejen

er overensstemmende med bestemmelserne for bebyggelsen pa Slugten.

Bestemmelser om stier skal sikre, at der fortsat er adgang fra Slugten via lokalplanomradet og
ud til Mastrupsgerne.

Side 6



Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Visualisering

Landskabsmeessigt er det et felsomt omrade, der opferes bebyggelse i. Derfor er der fastlagt
forholdsvist restriktive bestemmelser for udformningen af nyt byggeri samt ubebyggede
arealer. For at kunne vurdere, hvordan boliger i omradet vil pavirke landskabet, er der
udarbejdet en visualisering, der illustrerer, hvordan omradet kan se ud, nar der er opfert
bebyggelse og beplantning.

I lokalplanen er der taget en reekke hensyn omkring bygningshgjde, tageeldning, afstand til
delomrade 2 samt beplantning. Pa baggrund af visualiseringen er det vurderet, at de hensyn
medbvirker til, at det udbyggede omrade bliver indpasset fornuftigt i landskabet, og at der
skabes en blgd overgang til landskabet omkring adalen.

Visualiseringerne er udarbejdet som fotomatch, hvor en 3D model af projektet er indarbejdet i
en samlet 3D model for projektet. 3D-modellen indeholder GPS-opmalte kameraer svarende til
fotostandpunkterne omkring projektomradet.

Bygningerne er indarbejdet med varierende bygningstyper og bebyggelsesprocenter
(varierende fra 17-25 %) pa hvert enkelt matrikel. Alle bygninger har en topkote pa +5,5
meter over eksisterende terraen. Der er malt fra center af bygnings footprint til top af bygning
pa hvert enkelt matrikel. Alle bygninger har faet tilfgjet en sokkel, der gar ned til eksisterende
terreen. Der er ikke foretaget terreenmeessige bearbejdninger i visualiseringerne.

Visualiseringen er udarbejdet fra tre fotostandpunkter, der fremgar af kortet herunder.

4 Standpunkt 2

Visualiseringen er foretaget pa baggrund af de 3 viste standpunkter p& kortet herover.

Standpunkt 1
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Farbillede fra standpunkt 1.

Visualisering fra standpunkt 1.

Standpunkt 2
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Farbillede fra standpunkt 2.

Visualisering fra standpunkt 2.

Standpunkt 3
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Farbillede fra standpunkt 3.

Visualisering fra tandpunkt 3.
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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Sammenhaeng med anden planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en starre
sammenheeng. En lokalplan mé ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan
Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet ligger indenfor felgende retningslinjer i kommuneplanen:

5.1.1 Bevaringsveerdige landskaber

Ifalge kommuneplanen bgr hensynet til at understgtte landskabets karakter veegtes hgjt.
Andringer bgr kun i ubetydeligt omfang forringe eller forstyrre landskabets geologiske,
kulturhistoriske eller naturbetingede kvaliteter.

Uden for de bevaringsveerdige landskaber bgr landskabets karakter opretholdes ved at
indpasse eendret arealanvendelse, byggeri og tekniske anlaeg i landskabets karaktergivende
strukturer.

En del af det bevaringsveerdige landskab er overgdet til boligformal. Det drejer sig om en del
af den private grund, der ligger i naturlig forleengelse deraf. Den markante skreent ned mod
Mastrupsgerne frinoldes fortsat fra boligformal. Derudover tages der i de
bebyggelsesregulerende bestemmelser hensyn til landskabspavirkningen, saledes den
mindskes mest muligt. Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
retningslinjen.

Kortet viser udbredelsen af det bevaringsveaerdige landskab.

5.1.2 Stgrre sammenhaengende landskaber

Ifalge kommuneplanen bgr beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier prioriteres
inden for de stgrre sammenhaengende landskaber, herunder synlighed og oplevelse af
landskabernes geologiske og kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi samt veerdi som
rekreativt landskab.
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Lokalplan nr. 330 (Kladde)

I de starre sammenhaengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og landskab
integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

Lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om terreenregulering
tager hensyn til landskabspavirkningen, saledes den mindskes mest muligt. Derudover
fastleegges der bestemmelser om beplantning langs de gstlige skel af de yderste byggegrunde.
Det skal bevirke at overgangen mellem boligomrade og landskab bliver sa naturlig som muligt.
Derfor vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Kortet viser udbredelsen af det starre sammenhaengende landskab.
7.1.6 Bkologiske forbindel

Ifalge kommuneplanen skal planleegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og
tilstanden i de gkologiske forbindelser forbedre levesteder og spredningsmuligheder for de
planter og dyr som forbindelserne skal sikre.

Store dele af den gkologiske forbindelse ligger i de dele af lokalplanomradet, der ikke
udstykkes til boliggrunde. Der er et mindre overlap mellem forbindelsen og byggegrundene,
men det vurderes at veere s& minimalt, at tilstanden ikke sendres. Omtrent halvdelen af
delomrade 2 er udpeget som gkologisk forbindelse. Den sydlige del er ikke udpeget, men da
hele delomrade 2 ikke m& bebygges og skal henlige til naturlig udvikling, vil det medvirke til at
sikre leveteder og spredningsmuligheder pa et stgrre areal. Derfor vurderes det, at lokalplanen
er i overensstemmelse med retningslinjen.
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.

L

Kortet viser udbredelsen af den gkologiske forbindelse.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens ramme 09.B1, der fastlsegger anvendelsen til
boligformal. Lokalplanen ligger ogsa indenfor ramme 09.R1, der fastleegger omradets
anvendelse til rekreative formal. En del (ca. 2.000 m2) af det rekreative omrade skal
fremadrettet anvendes til boligformal.

Kortet viser den nuvaerende afgreensning af kommuneplanens rammer.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.
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Kommuneplantilleeget eendrer fglgende:

Der overfgres et areal pa ca. 2.000 m2 fra kommuneplanrammen, der udlaegger omradet til
rekreative formal (09.R1) til boligrammen (09.B1).

Kortet viser den fremtidige afgreensning af kommuneplanens rammer

Geeldende lokalplaner og byplanvedteegter

Lokalplanomradet er omfattet af to eksisterende lokalplaner samt en partiel byplanvedtaegt.
De ophaeves alle delvist i forbindelse med byradets endelige vedtagelse af den nye lokalplan.

Kortet viser de nuvaerende lokalplaner for omradet.

Partiel byplanvedtsegt P.B.2-ST er vedtaget 6. februar 1975 af Stgvring Kommune. Lokalplanen
fastleegger bestemmelser for en lille del af arealet, men kan ikke anvendes som
administrationsgrundlag for hele ejendommen. Derfor ophaeves den for den del, der er
sammenfaldende med lokalplan 330.
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Lokalplan 94 er vedtaget 25. juni 1991 af Stgvring Kommune. Lokalplanen fastlaegger
bestemmelser for at sikre omradet omkring Mastrupsgerne. Lokalplanen ophaeves for den del
der er sammenfaldende med lokalplan 330. Delomrade 2 kan blive omfattet af en anden
lokalplan, nar der skal udarbejdes et plangrundlag for Mastrupsgerne.

Lokalplan 238 er vedtaget 24. juni 2010 af Rebild Kommune. Lokalplanen overfgrer en lang
reekke arealer, herunder en mindre del af lokalplanomradet, til byzone. Lokalplanen er ikke
lzengere aktuel for omradet, da overfgrslen til byzone er sket, og den er ikke ngdvendig for at
kunne administrere ejendommen.

..............
.........................

20,

.......

Kortet viser de fremtidige afgreensninger af de tilstedende lokalplaner.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfagrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
veesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgijt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Jeevnfgr lovens 8 9 har Rebild Kommune konkluderet, at neerveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfgr samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold

Sten- og jorddiger

Der er et traebeplantet dige p& grunden, men det vurderes at veere af nyere dato
(tilsyneladende fra 1970erne eller start 1980erne) og derfor uden veaesentlig kulturhistorisk
veerdi. Straekningen er ikke indtegnet som dige p& nogen af de topografiske kort gennem tiden
og derfor er det ikke beskyttet jf. museumsloven.

Arkeaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller
dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens 8§ 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpa, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaseologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold
Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger over 2 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det
drejer sig om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga.
afstanden vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en veesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag 1V kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

En del af delomrade 2 er vejledende registreret som overdrev omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Idet langt starstedelen af det § 3 registrerede areal allerede 13 i
byzone i 1992, da naturbeskyttelsesloven blev vedtaget, geelder beskyttelsen ikke mod
byudvikling.

Formalet med hele delomrade 2 er at det bevares og udvikles som overdrev med et naturligt
isleet af treeer og at det fremover fortsat er en integreret del af hele naturomradet omkring
Mastrup Baek og Mastrupsgerne.

Kun den nordligste byggegrund bergres af egentlig § 3 beskyttet natur, idet der er et lille
overlap mellem grunden og § 3 beskyttet overdrevsareal. Tilstanden ma ikke sendres her uden
forudgaende dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

OB

Kortet viser udbredelsen af et beskyttet overdrev.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes via Slugten.

Lokalplanen fastlaegger, at der ikke ma placeres bade, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer og lignende eller fast parkere lastbiler pd ubebyggede arealer. Bestemmelserne
geelder ikke ved vejarealer, da disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommune har den 3. december 2014 vedtaget en parkeringsbekendtggrelse om
standsning og parkering pa veje og pladser i byer. Bekendtggrelsen regulerer hvor laenge man
ma parkere bl.a. lastbiler, pdhaengsvogne, campingvogne, trailere osv. pa veje og pladser.
Parkeringsbekendtggrelsen kan laeses p& Rebild Kommunes hjemmeside.

Der etableres en ny vej i forleengelse af Slugten med en kgrebanebredde p& 6 m til erstatning
for den grusvej, der ligger pa ejendommen nu. Vejen vil delvist komme til at ligge i samme
trace. Den nye asfaltvej vil blive placeret i den del af lokalplanomradet, der er udlagt til
boligformal, og den afsluttes med en vendeplads. For enden af vejen fortsaetter den
eksisterende grusvej som en sti, der forbinder omradet med Mastrupsgerne.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Stgvring
Kraftvarmeveerks forsyningsomrade.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stavring
Vandvaerk Nord. | omradet er der en privat drikkevandsboring, som skal slgjfes inden omradet
tages i brug.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Omradet er
separatkloakeret, hvormed spildevand afledes til spildevandsforsyningens spildevandsledning.
Spildevand fra det eksisterende stuehus afledes til spildevandsledningen i Over Baekken.
Regnvandet fra den eksisterende staldbygning afledes ikke til offentlig kloak.

Befeestelsesgraden for omradet er fastsat i spildevandsplanen til 40 %. Ved handtering af
overfladevand, der hvor befsestelsesgraden overstiger 40 %, skal der ske en tilsvarende
forsinkelse af regnvandet pa egen grund, inden det ledes til regnvandsledningen.

Der findes en hel vifte af forskellige LAR-lgsninger, man kan benytte sig af - alt efter hvad der i
den konkrete situation er muligt og attraktivt. Hvis der falder nok regnvand p& ens grund,

kan man selvfalgelig ogsa kombinere dem. Pa klimatilpasning.dk kan man lsese mere om lokal
handtering af regnvand og finde inspiration til individuelle lgsninger.

Der skal ansgges om en spildevandstilladelse til handtering af overfladevand efter lokalplanen
er blevet endelig vedtaget og inden anlaegsarbejder pabegyndes.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser.

Trafikstgj

Lokalplanomradet er belastet af stgj fra trafikken p& Over Baekken. Der er lavet en
stgjberegning, som viser, at dele af omradet er belastet af stgj, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj. | boligomrader ma stgjbelastningen af facaderne og de
udendgrs opholdsarealer ikke overstige Lgen 58 dB. Lgen betyder, at stgjen beregnes som et
veegtet gennemsnit, hvor dagperioden er veegtet lavere end aftenperioden og natteperioden er
veegtet tungest.

Kortet herunder viser, hvordan stgjen udbreder sig i omradet. Samtlige grunde syd for den nye
boligvej er belastet af stgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier. Den
orange farve angiver, hvor de vejledende graenseveerdier er overholdt, mens den rgde farve
angiver, hvor de er overskredet.

I—J Sagsnr. 10408559
Vejtrafikstaj mod
& ? D Over Baekken 3,

9530 Sta@vring
Stgjkort (1,5 m o.t.)

Stgjniveau
Lgen i dB

<=33
33< <=38
38< <=43

43 < <=48
48 < <=53

53 <1 <=58
58 < <=63
63< <=68
68 <

Signaturforklaring

-

. S

- Vgj

[ Bygning

Malestok
0 10 20 40 60 80
|

—
NIRWNS

Kortet viser ved beregning foretaget af NIRAS, hvordan trafikstgjen udbreder sig i omradet,
hvis der ikke foretages stgjafskeermning.

Der er ligeledes lavet en beregning, som viser, hvordan stgjen pavirker omradet, hvis der
opfares en stgjskeerm i vejskel. Den fremgar af kortet herunder. Det viser sig, at en stgjskaerm
kan deempe stgjen i tilstreekkelig grad, saledes Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier kan
overholdes.

Stgjskeermen i beregningen er 1,8 m hgj og for at deempe stgjen tilstraekkeligt, skal den have
en massefylde pa 15 kg/m2. Stgjskaermen skal etableres i hele sin udstraekning inden
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byggegrundene syd for boligvejen tages i brug. Det er ikke nok at etablere skeermen i takt

med, at de enkelte grunde bebygges, da der farst er tilstreekkelig stgjdeempning, nar skeermen
er fuldt etableret.

Som det fremgar af kortet er dele af sydgstligste grund fortsat belastet af stgj, der overstiger
Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj. Det vurderes imidlertid, at grunden kan

indrettes, sa der kan sikres tilstraekkeligt udendgrs opholdsareal, der ikke er stgjramt.

. Ao o

.
s
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Kortet viser ved beregning foretaget af NIRAS, hvordan trafikstgjen udbreder sig i omradet,

hvis der opseettes en stgjskeerm med en hgjde pa 1,8 m.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fijernelse af jord fra den del af lokalplanomradet, som kommer til at ligge i byzone,
skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af lokalplanomradet, som flyttes til byzone

bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et

omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade indenfor byzone ikke er
lettere forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og

jordforureningslovens 8§ 71.

Dyrehold

Delomrade 2 anvendes til natur- og rekreative formal. For at bevare den nuvaerende tilstand,
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vil det veere hensigtsmaessigt, at arealet afgraesses ekstensivt.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherre og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt i lokalplanomradet. Delomrade skal anvendes til boligformal. Der ma
derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt,
at landbrugspligten ophaeves for det delomrade.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med opheavelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afheendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Adresse mv: Landbrugsstyrelsen

bttp://lbst.dk/
Vejanleeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have veesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens §100.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrsler til
de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Dyrehold

Der ma som udgangspunkt ikke veere dyrehold i byzone. Derfor er afgreesning af delomrade 2
afhaengigt af, at der kan opnas dispensation fra
miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrgadningsbekendtgarelsen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifglge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til
Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af dben-lav bebyggelse
at bestemmelser om bebyggelsens udformning og terraenregulering medvirker til at
reducere pavirkningen af landskabet omkring Mastrupsgerne

at sikre vejadgang fra Slugten

at sikre areal til stgjafskeermning for trafikstgj

Side 26



Lokalplan nr. 330 (Kladde)

2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomréader

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader, jf. kortbilag 1.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal i form af helarsboliger samt natur- og
rekreative formal jf. opdelingen i delomrader.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudseetning af, at

e dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

e aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets praeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

Der kan ogséa etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

P& de ubebyggede arealer er der mulighed for at foranstalte ekstensiv afgreesning med
henblik p& at bevare naturvaerdierne.

3.2 Anvendelse, delomréade 1

Delomréadet udlaegges til boligformal, i form af &ben-lav boliger (parcelhuse). Der ma kun
etableres én bolig pr ejendom (enfamiliehuse).

3.3 Anvendelse, delomréade 2

Delomradet udleegges til natur- og rekreativt omrade. Der ma ikke opfares bebyggelse
eller laves terreenregulering indenfor arealet.

Mindre teknikbygninger der er ngdvendige for omradets forsyning, kan placeres i
delomrade 2, hvis der tages landskabshensyn til placering og udformning.

Den del af delomrade 2, der graenser op til Over Baekken kan anvendes til
stgjafskeermning for trafikstgj.
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Udstykning skal foretages i princippet som vist pa den pa kortbilag 2 viste
udstykningsplan. Der ma max udstykkes 9 byggegrunde indenfor omradet.

Ad Udstykning

Principperne i udstykningsplanen bestar af en vejfaring, der er fortsat fra Slugten og
ender med vendepladsen med et punkt, der er sammenfaldende med den eksisterende
grusvej, samt at der er byggegrunde pa begge sider af vejen.

4.2 Grundstgrrelser

Byggegrunde skal udstykkes med en grundstarrelse pd mindst 800 m=2.

Til beregning af grundens areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

4.3 Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sdsom regnvandsbassiner, pumpestationer,
transformatorer mv. er ikke omfattet af ovenstaende bestemmelser under § 4.

Side 29



Lokalplan nr. 330 (Kladde)

5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Slugten i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Vejen A-B, som er vist pa Kortbilag 2, skal udlaegges i en bredde pa 10 m med 6 m
karebane.

For enden af vejen skal der veere vendemulighed for en 10 m lastbil.

5.3 Stier

Stien c-d jf. kortbilag 2 skal anlasegges i en bredde pa 3 meter. Den skal udfgres med en
kgrefast belaegning og fremsta i grus eller et andet naturligt materiale.

Ad Stier

Stien c-d svarer til den grusvej, der er i omradet i dag. Derved skal der kun etableres en
sti, hvis den eksisterende grusvej nedleegges.

5.4 Parkering

Der skal anleeggges mindst 2 parkeringspladser pa egen grund, heraf skal mindst én veere
udenfor carport/garage.

Lastbiler, starre varevogne o.lign. med totalveegt over 3500 kg ma kun i kortere perioder
(under 4 timer) parkeres pa ubebyggede arealer herunder indkarsler og lignende.

5.5 Overfladevand

Overfladevand fra veje, parkeringsarealer og indkarsler skal ledes til regnvandssystemet.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer

Der fastleegges en byggelinje som vist pa kortbilag 2. Indenfor byggelinjerne ma der ikke
opfegres nogen form for bebyggelse.

Byggelinjen mod delomrade 2 er fastlagt med en afstand pa 10 m til delomradegraensen.

6.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma vaere max 30 for den enkelte ejendom. Der kan dog opfgres
max 410 m2 bebyggelse (inkl. 50 m2 fradrag for udhusbebyggelse) pa den enkelte
ejendom.

Til beregning af grundens areal kan der ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

Ad Bebyggelsesprocent

410 m2 bebyggelse svarer til 30 % bebyggelse af en grund pa 1.200 m2 med 50 m2
udhusbebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsesprocenten regulerer meengden af
bebyggelse pa grunde under 1.200 m2, mens der for stgrre grunde er sat en
kvadratmetergraense for bebyggelsen.

6.3 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opferes med en bygningshgjde pa max 5,5 m.

6.4 Etager

Bebyggelse ma opfgres i max 1 etage. En evt. tagetage ma ikke udnyttes til beboelse.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader

Facader skal udfgres som blank mur i teglsten, der kan vandskures og males eller kalkes.
Mindre bygningsdele (maks. 25 % af bygningen) kan udfgres i andre materialer, fx. tree,
metal, glas og sten.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundeere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Facader skal fremsta i materialernes naturlige farver, enten ubehandlede,
varmebehandlede eller behandlet med en farvelgs mat olie.

Facader kan ogsa fremsta malede/overfladebehandlede, hvis de gives en farve efter NCS
farveskalaen, hvor farven har et sortindhold p& min 30 % og en farvestyrke pa max 20
%. Ved en farvestyrke pa max 5 %, kan der veelges farver med et sortindhold pa min 20
%.

Ad Facader

Dgre og vinduer af seedvanlig omfang medregnes ikke til de mindre bygningsdele.

NCS-systemet anvendes til at definere farver pa baggrund af deres lighed med farverne
sort, hvid, gren, bla, gul og rgd. Farverne defineres pa baggrund af en farvekode. Fx
"3005-B80G™" De farste to cifre angiver indholdet af sort i farven (30 % i dette tilfeelde),
de naeste to cifre definerer farvens farvestyrke (5 % i dette tilfaelde), mens den sidste del
af farvekoden angiver kulgrtindholdet. | dette tilfeelde er der er tale om en bl farve med
et 80 % indhold af gren.

Rene gratoner har ikke nogen farvestyrke og defineres alene udfra indholdet af sort, fx
"2000-N". Her er sortindholdet 20 % farvestyrken O og N til sidst angiver, at det er en
neutral farve uden kulgrtindhold.

7.2 Sokler

Sokler ma udfgres i en hgjde af max 0,6 m over faerdigt terreen.

7.3 Tage

Tage skal udfgres som flade tage eller med en heeldning (ensidig taghaeldning, sadeltage
m.v.) pa op til 30°.

Tagflader skal udferes i betontagsten/lertegl, tagpap pa lister eller skifer i sort eller
indenfor gratoneskalaen (NCS S 4000-N eller med hgjere sortindhold). Alternativt kan
tage udferes som grenne tage. Tage pa sekundeer bebyggelse kan udfgres med andre
tagmaterialer.

Der ma ikke anvendes tagsten eller andre reflekterende materialer med et glanstal pa
over 15. Solpaneler og glastag pa drivhuse er undtaget herfra.

Side 32



Lokalplan nr. 330 (Kladde)

7.4 Solpaneler

Solpaneler kan opsaettes pa tagflader, nar de nedsaenkes eller integreres i taget. Pa flade
tage kan solpaneler dog vinkles max 30° fra tagfladen. Solpanelerne samt rammerne skal
veere sorte eller samme farve som den gvrige tagflade.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade
skal de opseaettes symmetrisk.

P& flade tage skal anleegget traekkes mindst 1,5 m ind pé tagfladen. P4 tage med tagsten
eller skifer skal der friholdes mindst 2 reekker tagsten gverst og nederst og 3 raekker i
siderne. P& gvrige tage skal der vaere mindst 50 cm fri hele vejen rundt om solpanelerne.
Der ma ikke opsaettes solpaneler p& valme eller gavle. Hvis solpanelerne er en integreret
del af bygningens arkitektur, ma solpanelerne have et starre omfang.

7.5 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted. Dette geelder dog ikke erhverv i
egen bolig naevnt under § 3, idet der her ma skiltes i et omfang, hvor omradets praeg af
et boligkvarter bevares. Ved erhverv i egen bolig ma der opsaette 1 skilt per ejendom med
et areal p& op til 0,25 m2. Skilte m& ikke belyses, veere oplyst, reflekterende eller
beveaegeligt.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer, der ikke udstykkes til boligformal (delomrade 2), skal fremsta
ubergrte og henligge som natur. Det vil sige, at arealerne ikke ma jordbearbejdes eller
terreenreguleres. Der ma heller ikke udsas eller plantes i delomrade 2. Undtaget fra de
bestemmelser er det areal, der skal anvendes til stgjafskeermning jf. kort 2.

Ad Ubebyggede arealer

Som et led i arealets pleje, kan arealet (efter tilladelse fra
miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrggdningsbekendtggrelsen) afgreesses ekstensivt af
dyr, eller det kan slas ekstensivt, hvilket svarer til 1-2 gange arligt i marts/april og
september/oktober (det vil sige udenfor blomstringssaesonen).

8.2 Stgjafskeermning

Der skal etableres stgjmur med en placering som vist pa kortbilag 2. Stgjmuren skal
deekkes af en beplantning, der klatrer paA muren. Beplantningen skal udggres af arter, der
er velegnede som klatreplanter, fx efeu.

Stgjmuren ma vaere max 1,8 m hgj.

Stgjmuren ma rykkes max 0,5 ind pa grunden i forhold til vejskel.

8.3 Hegn

I den gstlige greense mellem delomrade 1 og 2 (jf. kortbilag 2) skal der etableres en
afgreensning af hjemmehgrende traeer og buske, som skal veere fritvoksende.
Beplantningen skal etableres pa de grunde, der er markeret med "X" pa kortbilag 2. Der
ma ikke etableres hegn, heekke eller beplantning, der der giver indtryk af en skarp og
klippet greense mod det abne land. Beplantningen ma beskeeres, men ikke formklippes,
som fx en heek. Beplantningen skal holdes pa boliggrundene.

Hjemmehgrende arter fremgar af bilag A.
Hegn langs gvrige skel skal veere levende hegn. Hegnet ma veaere op til 1,8 m hgjt. Det
levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pé indvendig side, sa trddhegnet daekkes

af det levende hegn, dog med en hgjde pa hgjst 1 m.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,5 m inde pa egen grund, sa det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Der ma ikke opfares faste hegn inden for lokalplanens omrade, bortset fra afskeermning
af terrasser i form af stakit og halvmure i en maks. hgjde af 1,20 m. Faste hegn skal
opfores i fysisk kontakt med bebyggelsen.

Ad Hegn
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Bestemmelsen for afgreensning mellem delomrade 1 og 2 har til hensigt at skabe en
naturlig overgang mellem landskab og boligomrade. Buske og traeer skal derfor have et
naturligt udseende.

Hjemmehgrende arter er 70-80 arter af treeer og buske, som kan kaldes naturligt
hjemmehgrende - danske. Ved at anvende hjemmehgrende arter — og gerne flere
forskellige arter - af buske og treeer sikres stgrst muligt potentiale for en hgj tilknyttet
biodiversitet. De naturligt hjemmmehgrende treeer og buske skaber grobund for starre
biodiversitet end indferte arter, da de gennem arhundreder har fungeret sammen med en
reekke organismer, der har tilpasset sig eller leert at udnytte disse treeer og buske til fade,
skjul eller redebyggeri.

8.4 Bevaring af beplantning

Beplantningen der er markeret pa kortbilag 2 skal bevares. Beplantningen skal fremsta
ubergrt, hvormed den ikke ma vedligeholdes ved traefaeldning eller ved at plante nye,
med mindre der kan opnas tilladelse hertil fra Rebild Kommune.

Ad Bevaring af beplantning

Ved vurderingen af om der kan gives tilladelse til at at feelde eller plante treeer lsegges der
veegt pa natur- og landskabshensyn.

8.5 Oplag

Udendgrs oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer (evt. i direkte tilknytning
til bebyggelsen).

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en
leengere periode (mere end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder indkarsler
og lignende.

8.6 Terreenregulering

Eksisterende, naturligt terreen skal respekteres, og opholdsarealer skal falge det naturlige
terreen.

Der ma kun foretages terreenregulering i forbindelse med bygninger, terrasser i
tilknytning til bebyggelsen, indkersel og parkering i forbindelse med bebyggelse.
Derudover ma der terreenreguleres 1,5 m ud i forbindelse med byggeri.

Der ma ikke ske terreenreguleringer stgrre end + 0,5 m og - 1,0 m i forhold til naturligt
terreen, og ikke naermere skel end 1,5 m. | forbindelse med indkgrsel ma der
terreenreguleres helt op til vejskel.

Terreenforskelle som opstar i forbindelse med byggeriet kan afvikles ved at fglge naturligt
terreen, eller ved at afslutte med én eller flere stgttemure.

Terreenregulering ma ikke hindre overfladevandets frie Igb.
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9. Tekniske anleeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Omradet er separatkloakeret. Overfladevand fra befaestede arealer skal ledes til
regnvandsledningen. Ved en befaestelsesgrad pa max 40 kan overfladevand afledes
direkte til regnvandsledningen. Overfladevand fra den del af de befaestede areal, der
overstiger 40 skal forsinkes p& egen grund inden det ledes til regnvandsledningen.

Ad Regnvand

Etablering af anlaeg til forsinkelse eller nedsivning af regnvand (faskiner og
lignende) kraever en tilladelse fra Rebild Kommune.

Nedsivning af overfladevand inden for 300 meter fra en vandforsyningsboring til et alment
vandveerk er kun mulig, hvis der forud er foretaget en konkret vurdering af
forureningsrisici i forhold til grundvandsressourcen.

9.3 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomradet kan etableres transformerstationer og pumpestationer. De skal
indbygges i bebyggelsen eller opfares i sammenhang med bebyggelse og / eller deekkes
af slgrende beplantning.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes 1 grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme/boliggrunde/erhvervsgrunde indenfor lokalplanens omrade.

For hver grund/boligenhed opnas 1 medlemskab af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skede pa veje, stier,
stgjafskeermning pa feellesarealer og alle feelles opholdsarealer indenfor lokalplanens
omrade jf. kortbilag 2.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % grunde er bebygget, eller nar byradet
kreever det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at sta for drift- og vedligeholdelse af private feelles
udendgrs opholdsarealer, granne omrader og gvrig beplantning af feelles opholdsarealer,
stgjmur og beplantning deraf, legepladser, veje og feelles stier indenfor omradet.

10.4 Vedtesegter

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Beplantning

Ny bebyggelse pa de gstligste grunde, der er markeret med "X" pa kortbilag 2, ma ikke
tages i brug fgr beplantning er udfgrt i overensstemmelse med § 8.3.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far anlzeg til handtering af overfladevand og
spildevand er blevet etableret i overensstemmelse med § 9.2.

11.4 Stgjafskeermning

Ny bebyggelse eller eendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug far
der er etableret stgjafskeermning, der sikrer, at de vejledende stgjgreenser fra trafikstgj
overholdes.

Forud for ibrugtagning skal det dokumenteres, at den valgte lgsning nedbringer
trafikstgjen tilstreekkeligt.
Ad Stgjafskeermning

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen, blev det dokumenteret, at en teet stgjmur
med en hgjde pa 1,8 m, en vaegtfylde pa mindst 15 kg/m2 og med en placering som
angivet i rapporten, ville nedbringe trafikstgjen tilstreekkeligt til, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier er overholdt. | lokalplanens redeggrelse er
kortdokumentationen vedlagt.

11.5 Vandboring

Inden omradet ma tages i brug skal den private vandforsyningsboring med DGU nr.
41.1836 slgjfes.

Ad Vandboring

Boringen skal slgjfes af en certificeret brgndborer, og slgjfningsskemaet skal sendes til
Rebild Kommune.
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12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves de dele af de eksisterende lokalplaner nr 94
og 238 samt den del af partiel byplanvedtsegt nr. P.B.2-ST, der ligger indenfor
lokalplanens afgreensning.

Partiel byplanvedteegt P.B.2-ST er vedtaget 6. februar 1975 af Stgvring Kommune.
Lokalplan 94 er vedtaget 25. juni 1991 af Stgvring Kommune.

Lokalplan 238 er vedtaget 24. juni 2010 af Rebild Kommune.
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13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet gaelder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

e |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88 29, 29 a eller 29 b

e ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8§ 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentliggarelse.

Side 41



Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pad, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan 330 - Boliger ved Slugten/Over Bakken

Kortbilag 2 - Matrikelkort
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Lokalplan 330 - Boliger Slugten/Over Baekken
Kortbilag 2 - Arealanvendelseskort
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Bilag A - HHemmmehgrende arter

Latinsk navn

Dansk navn

Tree Busk

Lokalplan nr. 330 (Kladde)

Acer campestre Navr X
Acer platanoides Spidslgn X
Acer pseudoplatanus FEr X
Alnus glutinosa Radel X
Betula pendula Vortebirk X
Betula pubescens Dunbirk X
Carpinus betulus Avnbgg X
Cornus sanguinea Rad kornel X
Corylus avellana Almindelig hassel X
Crataegus laevigata Almindelig hvidtjgrn X
Crataegus monogyna Engriflet hvidtjgrn X
Crataegus rhipidophylla Koral-hvidtjgrn X
Euonymus europaeus Benved X
Fagus sylvatica Bag X
Frangula alnus Torst X
Fraxinus excelsior Ask X
Hippophae rhamnoides Havtorn X
llex aquifolium Almindelig kristtorn X
Juniperus communis Almindelig ene X
Lonicera periclymenum Alm. gedeblad (Vild kaprifolie) X
Lonicera xylosteum Dunet gedeblad X
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Malus sylvestris

Pinus sylvestris

Populus tremula

Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Quercus petraea

Quercus robur

Rhamnus cathartica

Ribes alpinum

Ribes nigrum

Rosa canina

Rosa dumalis

Rosa pimpinellifolia

Rosa rubiginosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix repens ssp. Repens

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Skoveeble

Skovfyr

Baevreasp

Fuglekirsebaer

Almindelig haeg

Slaen

Vintereg

Stilkeg

Vrietorn

Fjeldribs

Solbeer

Hunderose

Blagregn rose

Klitrose

/Eblerose

Dret pil

Seljepil

Gréapil

Femhannet pil

Krybende pil

Almindelig hyld

Druehyld

Almindelig rgn

Lokalplan nr. 330 (Kladde)
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Sorbus hybrida Finsk rgn X
Sorbus intermédia Seljergn (Bornholmsk rgn) X
Taxus baccata Taks X
Tilia cordata Smabladet lind X
Tilia platyphyllos Storbladet lind X
Ulmus minor Smabladet elm X
Ulmus glabra Storbladet elm X
Viburnum opulus Kvalkved X
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SCREENING FOR MILIJOVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 2017
Forslag til lokalplan nr. 330 - Boliger ved Over Baakken og Slugten, Stgvring

Planomradet Iiger mellem naturomridet omkring Mastrupsgerne og boligomradet ved Slug-
ten. Mod syd afgraenses omradet af Over Baekken.
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+ Lokalpl
o0 PORPRNGIENSE Stijf.§5

Byggelinjer i § 6
Udstykning if. § 4 - Bevar beplantning jf. § &

A Vejadgang if. § 5 Ubebyggede arealer ff. § 8 OI:-:_SO

------ Delomréder

Veiif. §5 — Beplantning mod ostjg. § 8 MGter

Billedet viser planens arealanvendelseskort, hvor de orange streger angiver den kommende
udstykning.

Baggrund og formal

Formalet med planen er give mulighed for at udstykke 9 boliggrunde i forleengelse af Slugten i
Stagvring. I forbindelse med planlaegningen overfgres en del af en tilstgdende rekreativ ramme
til boligomradet, sdledes der bliver mulighed for at udstykke to ekstra grunde.

Planens formal er, at

e at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse

e at bestemmelser om bebyggelsens udformning og terraenregulering medvirker til at reducere pa-
virkningen af landskabet omkring Mastrupsgerne

e at sikre vejadgang fra Slugten

Omrade

Hele omradet er ca. 2,1 ha, heraf udggr boligomradet ca. 1,2 ha og omradet til rekreative for-
mal ca. 0,9 ha. I forbindelse med planlaegningen overfgres ca. 2.000 m?2 til boligomradet.
Ejendommen er en landbrugsejendom, der ligger i byzone. Omradet ligger mellem boligerne
ved Slugten og det store rekreative omrade omkring Mastrupsgerne, hvoraf denne ejendom
udggr en lille del. Mod syd afgraenses ejendommen af vejen Over Baekken.
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Om planforslaget
De nye boliger vejforsynes fra Slugten og grundene fordeler sig pa begge sider af vejen. Lo-

kalplanen fastlzegger bestemmelser, der sikrer en fornuftig overgang mellem boligerne og det
rekreative omrade, sdledes landskabet ud mod Mastrupsgerne pavirkes mindst muligt.

Forhold til anden planlagning

Planomradet er omfattet af lokalplaner. En del er omfattet af byplanvedtsegt nr. 2, der fast-
laegger anvendelsen til boligformal, en anden del er omfattet af lokalplan 238, der overfgrer
arealet til byzone, og den resterende del er omfattet af lokalplan 94 for naturomradet omkring
Mastrupsgerne.

Szerlige fokuspunkter i planlaegningen

En vaesentlig del af lokalplanarbejdet har bestdet i at arbejde med overgangen mellem bolig-
omradet og landskabet omkring Mastrupsgerne.

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstdende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastlaegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) §1, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at naervaerende planforslag ikke
vil have en sddan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

e Planen omhandler fortaetning pa et areal, der allerede ligger i byzone

o Det vurderes ikke, at det nye omrade genererer trafik, der har negativ pavirkning pa det eksiste-
rende vejnet

e Der inddrages et mindre areal af et rekreativt omrade, men det vurderes ikke at have negativ
indflydelse, da arealet har samme karakter som det areal, der allerede kan benyttes til boligfor-
mal. I det rekreative omrade fastholdes de mest veerdifulde naturomrader, og der fastholdes en
braamme ned mod Mastrupsgerne.
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Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemaerkninger

1 Kan planen pavirke et inter- X
nationalt naturbeskyttelses-
omrade vaesentligt?

2 Fastlaegger planen rammer X Den er vurderet i forhold til bilag 2, nr. 10b. Da
for fremtidige anlzegstilladel- projektet giver mulighed for at udstykke 9 grunde
ser for proiekter. der er om- og er afhaengigt af en eksisterende boligvejs for-

proj ! lzengelse, vurderes det ikke at have karakter af et
fattet af lovens bilag 1 eller decideret anlaegsprojekt i byzone.
bilag 2?

3 Planen fastleegger rammer for X Ja, den danner grundlag for udstykning og opfg-
gvrige fremtidige anlaegstilla- relse af boliger.
delser.

Indvirkning
Begrundelse / Bemarkninger
_|c Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
£ o positiv eller negativ indvirkning.
c =
() o |
g’ = < | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk
S § _E miljgvurderingspligt — uanset om indvirkningen
1
g 'S £ | er positiv eller negativ.

Miljgforhold 2 . T @

Indvirkningen vurderes ud fraden | @ £ 9 t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en

situation, der vil vaere, hvis planen g § 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-

a q e - A

ikke realiseres. ﬁ S| € S pligt.

Befolkning og menneskers sundhed

Stgjbelastning i og fra lokalplan- X Det er et boligomréde, der ligger i forbindelse

omradets omgivelser med andre boligomréder og et rekreativt omra-

Trafikstoj de.
Virksomhedsstaj P& Over Paekken er der registreret en arsdggn-
strafik pa 2.426 kgretgjer med en gennemsnits-
Jernbaner . o . . .
] hastighed pa 60 km/t. Det giver anledning til, at
Vindmoller det skal undersgges, hvorvidt Miljgstyrelsen vej-
ledende stgjgraenser kan overholdes.
Tilgaengelighed X Der er ikke fortov pd Slugten. Der er cykelsti pd

Svage grupper (eldre og han-
dicappede)

begge sider af Over Baekken, ligesom omradet
ligger i naturlig forbindelse med stierne omkring
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Tilgeengelighed til eksisterende
infrastruktur, offentlig trans-
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner

Mastrup Sgerne.

Trafik
Trafiksikkerhed

Trafikafvikling og gget trafikbe-
lastning

Jordflytning til og fra omrédet

Det vurderes ikke, at ca. 10 nye boliger vil gene-
rere en trafikmangde, der belaster Slugten i
vaesentlig grad. Vejen har en kgrebanebredde pa
6 m, og sidevejen forsyner 6 boliger i dag.

Det er en kuperet grund, men det vurderes ikke,
at det forholdsvis lille omrade genererer jordflyt-
ninger, som pavirker i negativ grad.

Friluftsliv og rekreative interesser

Tilgeengelighed til offentlige
gronne omréder

Mulighed for udendgrsophold i
omréadet

Sammenkobling til greanne om-
r&der/kiler

Der rykkes pa graensen mellem boligomradet og
det rekreative omrade omkring Mastrup. Det
areal der flyttes fra det rekreative omrade til
boligomrddet har mht. natur samme karakter
som den del, der ligger indenfor det nuveerende
boligomrade.

Indenfor lokalplanomradet begraenses udendgrs
opholdsareal i hgj grad til de enkelte grunde, det
har dog ikke den store betydning idet omradet
ligger i naturlig forleengelse af det rekreative
omrade omkring Mastrup.

Omradet kobles p3 stierne i det grgnne omrade.

Begraensninger og gener over for
befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,
trafikanleeg, koretajer. Geelder
b8de omgivelsernes p8virkning
og planomr8dets p8virkning

Indbliksgener

Bebyggelsen er lavere end i saedvanlige boligom-
rader, idet der m& bygges i max 5,5 m hgjde og i
max 1 etage. Det vurderes ikke at medfgre ge-
ner mht. indkigsgener, lys, refleksioner, trafik
eller lign.

Den del af omradet, der stgder op til bebyggel-
sen pa Slugten, er i forvejen udlagt til boligom-
rade. Dermed aendres ikke muligheden for, at

der kan etableres boliger i forleengelse af deres.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp§-
virkning

Kriminalitet

Hverken boligomradet eller omgivelserne vurde-
res at udggre en sikkerhedsrisiko.

Boligomradet opfgres ikke i et omrade, der er
belastet af kriminalitet.

Luftforurening

Transport og emissioner fra
trafik

Stpv, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomr8det

Der er ikke store maengder af trafik, der medfg-
rer luftforurening.

Der er hverken i planomradet eller omgivelserne
virksomheder eller husdyrbrug, der udleder stgj,
stgv, lugt eller anden luftforurening.

Der kan i lokalplanen indarbejdes mulighed for,
at der kan gives tilladelse til, at arealet kan af-
graesses indtil det er solgt, eller at de rekreative
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samt af omgivelserne

omrader kan afgraesses.

Natur
X Der bygges i eksisterende byzone, og det naer-
o meste Natura2000-omrade, som er omradet
N -2
atura-2000 omrader omkring Lindenborg Adal, Rold Skov og Madum
Sg, ligger ca. 2 km veek.
Biologisk mangfoldighed samt X En del af omradet er registreret som § 3-beskyt-
flora og fauna tet, hvilket falder sammen med en gkologisk
Naturbeskyttelseslovens § 3 forbindelse. Det besokyttede natur ligger udenfor
Bilag IV-arter det bebyggede omrade.
Okologiske forbindelser
Fredskov og skove
Fredede naturomrader X Ingen fredninger i eller taet pa omradet.
Landskab
Landskab Der kommer bebyggelse tzettere pa Mastrupsg-
Veerdifulde landskaber herun- erne end det hidtil har vaeret muligt. Pavirknin-
der visuel p8virkning gen af landskabet vurderes at blive begreenset,
Skovrejsning og -nediaeggelse da der er. taget hensyn med bygningshgjder og
afstand til landskabet.
Geologiske interesser/saerpreeg
Jordflyt/Terreenformer og ter-
reenregulering
Beskyttelseslinjer X Der er ingen bygge- eller beskyttelseslinjer i
Linjer om sger, 8er og skove omradet.
Fredede landskaber X Ingen fredede landskaber.
Jordbund
Jordforurening X Ingen forventet eller konstateret jordforurening i
Kortlagt jordforurening V1 og omradet.
vz
Udtaget af kortleegningen
H8ndtering af kemikalier og
miljofremmede stoffer
X Omradet ligger i byzone, og er derfor automatisk
Omr3deklassificerin omfattet af omrader, hvor der er krav om at
9 udtage analyser i forbindelse med jordflytninger
fra omradet.
Vand
Overfladevand | X | | Omradet er separatkloakeret, sd tagvand skal
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H8ndtering
Nedsivning
Forsinkelse

Udledning til vandleb, v8dom-
r&der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende
omr8der

Stromningsretning

ledes til regnvandsledningen. Hvis befaestelses-
graden pa den enkelte grund overstiger 40, skal
grundejer selv sgrge for at forsinke overflade-
vandet fra den del af de befaestede arealer, der
overstiger 40.

Arealet er ikke lavbundsareal.

Vejrhaendelser
Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)

Erosion

Omradet er ikke registreret som vaerende udsat
for oversvgmmelse i forbindelse med regnhaen-
delser.

Udledning af spildevand
Rensningsanleg
Kapacitet i kloakledning

Spildevand ledes til rensningsanlaeg vest i Aal-
borg.

Drikkevandsinteresser
Indvindingsopland og OSD
Boringer (afstand)

Vandforsyningsanlaeg, reserver
og interesser

@get indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

Der er ingen drikkevandsinteresser i omradet,
der er ingen indvindingsoplande eller boringer til
vandvaerker i omradet. Det naermeste indvin-
dingsopland som tilhgrer alment vandveerk,
Stgvring Vandveerk Syd, ligger ca. 900 meter
syd for lokalplanomrddet. Den naermeste drikke-
vandsboring, som tilhgrer alment vandveerk,
Stgvring Vandveerk Nord, ligger ca. 1,2 km N@
for lokalplanomradet.

Der er en privat boring med DGU nr. 41.11836 i
omradet, som skal slgjfes i forbindelse med, at
omradet tilsluttes Stgvring Vandveerk. Den naer-
meste private drikkevandsboring med DGU nr.
41.1594 ligger ca. 65 meter N@ for lokalplanom-
radet.

Lokalplanomradet ligger indenfor omrdde udpe-
get i Vandomradeplaner som et omrade hvor
grundvandsforekomster har ringe kemiske til-
stand og m3 ikke forringes.

Grundvandsstand jf. klimatilpasning.dk er pa
nuvaerende tidspunkt vurderet til 7 m.u.t.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkaeologiske forhold

Der er et dige pd grunden, det er dog usikkert
om det er et oprindeligt dige, og det er aldrig
indtegnet pa topografiske kort. Derfor er det
ikke beskyttet jf. museumsloven.
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Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Kulturmiljger

Fredede eller bevaringsveerdige
bygninger

Arkitektoniske vaerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
graensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhaean-
ge mv.

Der er ikke gvrige fortidsminder eller kulturarv
af betydning p& grunden.

Der fortaettes i et omrade, der ligger i byzone og
i naturlig forleengelse af eksisterende boligom-
rade uden arkitektoniske vaerdier i forhold til
byens struktur eller sammenhaeng.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Det er en landbrugsejendom i byzone, der for-
teettes til boligformal.

Byforteetning
Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse
Ressourcer Der forventes ikke usaedvanligt forbrug ved an-
R&stoffer laeg og drift.

Vandforbrug ved anleeg og drift

Affald
Genanvendelse

Affaldsmaengde

Affald skal sorteres jf. kommunens regulativ for
husholdningsaffald. Der forventes ikke en stgrre
affaldsmaengde end ved tilsvarende boligomra-

der.

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi

Varmeforsyning

Omradet ligger i et forsyningsomrade til fjern-
varme.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Det giver ikke nogen speciel pavirkning.

Pavirkning af erhvervsliv

Det giver ikke nogen speciel pavirkning.
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