Kommuneplantilleeg

Kommuneplantillseg nr. 2
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Tilleegget er under afklaring



Redeggrelse

Baggrund

Kommuneplantilleegget er udarbejdet sidelgbende med lokalplan nr. 348, for Volstrup Golfcenter. Tilleegget
omfatter et areal pa ca. 62,8 ha i det abne land, og giver mulighed for, at gge bebyggelsens hgjde og
etagetal.

Andringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Kommuneplantillzegget sendrer de bebyggelsesregulerende bestemmelser. | det eksisterende
rammeomrade ma der opfares byggeri op til 6,5 m og i 1,5 etager. Med tilleegget sendres bestemmelsen,
sa det fremover er tilladt at bygge op til 8 m og i 2 etager.

Udover etageantal og bebyggelsens hgjde aendres der ikke i rammebestemmelserne og geografien.

Forhold til retningslinjer i Kommuneplan 2021-2031

Ferie- og_fritidsanlaeg_i det dbne land

Rammeomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje for ferie- og fritidsanleeg i det &bne land,
som giver mulighed for at anleegge og udvide ferie- og fritidsanleeg safremt det ikke strider mod hensyn til
natur, landskab, miljg mv.

Omradet kan anvendes til fritidsformal i form af golfcenter og gvrige fritidsformal.

Det vurderes at rammen er i overensstemmelse med retningslinjen.

Landskab

Rammeomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for bevaringsveerdige landskaber og starre
sammenhaengende landskaber. Det ligger i Dalen ved Volstrup, som er en del af et starre
sammenheaengende dallandskab omkring Simested Adal.

Retningslinjerne fastlaegger at landskabet skal have en aben karakter og at ny bebyggelse skal placeres i
tilknytning til den eksisterende for at mindske landskabspavirkningen mest muligt, s& bebyggelsen ikke
opleves som markant.

Rammen fastlaegger at ny bebyggelse skal opfgres i tilknytning til den eksisterende, og yderligere

regulering af bebyggelse sker i lokalplanlaegningen. Det vurderes at rammen er i overensstemmelse med
retningslinjen.



Grgnt Danmarkskort

En stor del af rammeomradet er en del af det grgnne Danmarkskort, hvor det er omfattet af
kommuneplanens retningslinje for szerlige naturomrader. Retningslinjen siger at der indenfor de seerlige
naturomrader ikke ma ske indgreb, der tilsideseetter naturbeskyttelseshensynene safremt der ikke er
seaerlige samfundsmaessige eller planleegningsmaessige hensyn, der taler for det.

Ny bebyggelse i omradet holdes i tilknytning til det eksisterende bebyggelse, hvor der vil ske mindst mulig
indvirkning pa naturforholdene i omradet.

Hertil er en mindre del af rammeomradet omfattet af retningslinjen for gkologiske forbindelser.
Retningslinjen siger, at barrierer for dyre- og plantelivet sa vidt muligt skal undgas i de gkologiske
forbindelser. Hvor et nyt anlaeg ikke kan undgas, skal virkningen reduceres mest muligt.

De dele af omradet, som er omfattet af gkologisk forbindelse ligger langt fra bebyggelsen og vil fare til
yderligere anleeg.

Det vurderes derfor, at rammeomradet er i overensstemmelse med retningslinjerne for Grgnt
Danmarkskort.
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Skovrejsning

En del af rammeomradet er omfattet af retningslinjen om skovrejsning. Omradet er udpeget som et areal,
hvor skovrejsning er ugnsket. Planen er i overensstemmelse med retningslinjen, da der hverken sker
skovrejsning eller skovrydning dom fglge af planen.



Forhold til anden planleegning

Natura 2000-omrader

EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv paleegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege saerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne udger
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Planomradet ligger ca. 8 km fra neermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig om
Natura 2000 omréde nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, samt
Skravad Baek, der bl.a. ligger leengere nedstrgms Simested A. Pga. afstanden vurderes det ikke, at planen
vil kunne medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

Beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag 1V.

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene
er forpligtet til at beskytte bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdeleeggelse af yngle-/rasteomrader og mod at forstyrre arterne.

Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke at planen
vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Miljgvurdering

Kommuneplantillzegget har veeret screenet efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM). Formalet har veeret at afgare, hvorvidt virkeliggerelsen af planen vil give
sandsynlige veesentlige indvirkninger pa miljget.



Rebild Kommune har p& den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en veesentlig indvirkning pa
miljget, og der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering.

Afggrelsen om at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering offentliggeres sammen
med planforslagene og kan paklages i 4 uger efter offentliggerelsen.



Rammer



15.R900 - Rekreativt omrade

15.R900

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, sports- og
idreetsanleeg, golfbaneanlseg, gvrige ferie- og fritidsformal

Generelle anvendelsesbestemmelser

Golfbane med tilhgrende faciliteter, herunder klubhus, ferieboliger,
driftsbygninger og lignende

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 8 m
Bebyggelse opfgres i tilkknytning til eksisterende bebyggelse.

Udstykning



Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Der kun foretages mindre jordreguleringer i forbindelse med anlaeggelse af
golfbanen. Offentligheden sikres adgang til omradet.



