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Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet mulighed for at
vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planleegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje,
stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

¢ Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for
at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder ogsa, nar
der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden anvendelse eller indretning af
omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. | den periode har
borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til 22ndringer. Nar offentlig-
hedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser
og andringsforslag. Herefter kan planen vedtages endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende
gendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentliggerelse af et
nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort p& kommunens hjemmeside, er
planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfarer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen erstatter den eksisterende lokalplan nr. 289 for Volstrup Golfcenter samt tilleeg nr. 289T1
hertil. Afgreensningen af omradet fglger afgraensningen af tillaegget lokalplan nr. 289T1 bortset fra en
mindre udvidelse af den nordlige afgraensning.

Lokalplan nr. 289 gav mulighed for at opfgre bebyggelse til golfbanens og golfklubbens drift. Denne
lokalplan nr. 348 indeholder tilsvarende bestemmelser som lokalplan nr. 289 og tilleeg nr. 289 T1 med
enkelte tilretninger. Samtidig eendrer den anvendelsen af omradet fra at omfatte golffaciliteter til en
bredere mulighed for anvendelse til ferie- og fritidsformal i omradet. Hertil gives der mulighed for at
udvide den eksisterende bebyggelse for at understgtte centerets drift af aktiviteterne.

Lokalplanen er pabegyndt efter gnske om mulighed for at udvide Volstrup Golfcenter med flere faciliteter.
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Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Lokalplanomradet

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet er pa ca. 2,4 ha beliggende ved Volstrup Golfcenters klubhus som en del af Rosbjergvej
4, Hobro. Lokalplanomradet svarer til afgraensningen af lokalplan 289 samt en mindre udvidelse af den
nordlige greense pa ca. 0,25 ha. Lokalplanomradet afgraenses mod gst af Rosbjergvej med undtagelse af
en lille del der krydser vejen, og mod bade syd og vest falger lokalplanen den eksisterende greense for
lokalplan 289, som ophaeves med denne lokalplan. Mod nord er lokalplanafgraensningen udvidet til ogsa at
omfatte parkeringsarealet, der stgder op til den eksisterende bebyggelse. Hele omradet er beliggende i
landzone. Lokalplanomradet indeholder to boliger, et udhus til golfbanens drift, golfcenterets klubhus og
bygning til indendgrs faciliteter samt den tilhgrende parkeringsplads. P& den del af omradet, der ligger pa
den gstlige side af Rosbjergvej, findes golfcenterets udslagssteder til driving range.

Omradet er en del af et starre golfcenter der omkranser planomradet, som reguleres gennem lokalplan nr.
4.5.

Nord for lokalplanomrédet Igber Simested A, som afkaster en -beskyttelseslinje p& 150 m fra vandlgbet.
Linjen skaerer ca. 20 m ind over det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet, se kortet nedenfor.
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Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Vandlgb i lokalplanomradet. Den bld skravering angiver &beskyttelseslinjen fra Simested A. Abeskyttelseslinjen i Danmarks

Arealinformation er indtegnet lidt forskudt i forhold til vandlgbets reelle placering. Den ovenfor viste dbeskyttelseslinje er
konkret indtegnet, s& den er mere retvisende det pageeldende sted.
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Lokalplanens omgivelser

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2020.

Lokalplanomradet er mod vest og syd omgivet af golfbanerne, der harer til centeret og mod gst ligger
golfcenterets driving range. Gennem lokalplanomradet gar Rosbjergvej, som er omradets vejadgang. |
nordlig retning fgrer Rosbjergvej til Rgrbaek og mod syd fagrer den til Lagstarvej, som leder videre til
motorvejen.

Ca. 700 m syd for lokalplanomradet er der opstillet 5 vindmgller med en hgjde pa 140 m, som er
markante i lokalplanomradets omgivelser.

Nord for omradet ligger en fiskesg, som ogsa er en del af centerets faciliteter. Nord for fiskesgen lgber
Simested A og p& den anden side af denne ligger Volstrup Dambrug og en stor landbrugsejendom. Mod
nordgst ligger Volstrup Gard, der bl.a. har en pelsdyrfarm. Hele omradet er omfattet af en
landskabsudpegning i forbindelse med Simested Adal. Omgivelserne er saerligt praeget af golfbaner med
sma sger, landbrugsland og spredt beplantning. Der er flere §3-beskyttede naturomrader omkring
lokalplanen seerligt i forbindelse med Simested A og golfbaneanlseggets mindre sger.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Anvendelse

Lokalplanen skal sikre, at omradet kan anvendes til rekreative formal i form af ferie- og fritidsformal,
séledes at der er mulighed for at anvende omradet bade til golfbane og til gvrige idraets- og
fritidsaktiviteter.

Bebyggelse

Lokalplanomradet rummer i dag bl.a. klubhus, indendgrs faciliteter til golfbane, udhus, to boliger og en
parkeringsplads. Hertil er der mulighed for at etablere udslagssteder til driving range gst for Rosbjergvej.
Lokalplanen giver mulighed for at etablere ny bebyggelse, der relaterer sig til golfcenteret og til centerets
gvrige idreets- og fritidsaktiviteter. Al bebyggelsen holdes samlet omkring den eksisterende bebyggelse for
at sikre, at bebyggelsens virkning pa naturen og det omkringliggende landskab mindskes mest muligt.
Ligeledes indeholder lokaplanen bestemmelser om bebyggelsens fremtraeden for at sikre, at bebyggelsen
fremstar samlet med hensyn til udseende.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhaeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planleegning, fx kommuneplanen
eller landsplandirektiver.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling
samt en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af
kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.

Kommuneplantilleegget aendrer den eksisterende ramme 15.R900 - Rekreativt omrade.
Rammen fastlaegger omradets anvendelse til stgrre rekreativt omrade, sports- og
idreetsanlaeg, golfbaneanleeg, gvrige ferie- og fritidsformal.

I rammen er det fastsat at bebyggelsen ma etableres i op til 1,5 etager og en hgjde pa op til
6,5 m. Kommuneplantilleegget udvider dette, sa bebyggelsen ma etableres i 2 etager og med
en hgjde pé op til 8 m.

Udover bebyggelsens hgjde og etagetal sendres der ikke yderligere i rammen.

Kommuneplanens retningslinjer
Ferie og fritid

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje for ferie- og fritidsanlaeg i det
abne land, som giver mulighed for at anleegge og udvide ferie- og fritidsanleeg safremt det
ikke strider mod hensyn til natur, landskab, miljg mv. Lokalplanen giver mulighed for
udvidelse af det eksisterende fritidsanleeg og er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

Landskab

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for bevaringsveerdige
landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber. Det ligger i Dalen ved Volstrup, som er
en del af et starre sammenhangende dallandskab omkring Simested Adal.

Adalen omkring Simested A straekker sig gennem landskabet som en velafgraenset struktur,
der markerer kommunegreensen mod gst og sydgst. Dalen varierer lidt i karakter og bredde,
men de baerende karaktertraek er en flad dalbund, der afgreenses af bglgede, ofte markante
dalsider. Dalbunden er generelt preeget af eng og mose, mens dalsiderne er praeget af
overdrev og enkelte krat i det stejleste terreen, mens de mere jeevnt skranende dalsider
generelt er opdyrket. Bebyggelsen tegnes af enkelte garde og landsbyer gverst pa dalsiderne
samt Volstrup, der ligger i dalbunden ved Volstrup Mglle. Dalen krydses af flere stgrre tekniske
anleeg i form af hgjspeendingstracéer og vejanleeg og er desuden preeget af vindmagller i de
omgivende landskaber, der ofte indgar i udsigterne pa tveers af dalen.

Retningslinjerne fastleegger at landskabet skal have en aben karakter og at ny bebyggelse skal
placeres i tilknytning til den eksisterende. Landskabet er sarbart overfor nyt byggeri, og derfor
fastleegger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens placering, omfang og udformning, som
skal sikre, at nyt byggeri fremstar i sammenhang med den eksisterende og ikke opleves som
markant i landskabet. Lokalplanen sikrer sammenhaeng i bebyggelsens hgjde og materialevalg
samt at ny bebyggelse opfgres i tilknytning til den eksisterende. Ny bebyggelse skal opfares i
mgrke nuancer, saledes at den samlede bygningsmasse fremstar samlet og ikke vil have en
markant virkning pa adalslandskabet.

Skovrejsning
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En stor del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen om skovrejsning. Omradet er
udpeget som et areal, hvor skovrejsning er ugnsket. Planen er i overensstemmelse med
retningslinjen, da der hverken sker skovrejsning eller skovrydning som fglge af planen.

Den lilla markering viser udpegning af Skovrejsning Ugnsket.
Grgnt Danmarkskort

Planomradet er en del af det grenne Danmarkskort, hvor det er omfattet af kommuneplanens
retningslinje for seerlige naturomrader. Retningslinjen siger at der indenfor de seerlige
naturomrader ikke ma ske indgreb, der tilsideseetter naturbeskyttelseshensynene safremt der
ikke er sazerlige samfundsmaessige eller planleegningsmaessige hensyn, der taler for det.

Ny bebyggelse i omradet holdes i tilknytning til det eksisterende bebyggelse, hvor der vil ske
mindst mulig indvirkning pa naturforholdene i omradet. Med denne lokalplan tillades gget
byggeri, men da det vil ske pa eksisterende golfbaneareal uden saerlige naturveerdier,
vurderes det ikke at veere i strid med retningslinjen.

Geeldende lokalplaner og byplanvedteaegter

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan nr. 289 - Golfbyggeri ved Volstrup
og tillaeegget hertil nr. 289T1 - Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 289 Golfbyggeri ved Volstrup.

De eksisterende lokalplaner ophaeves i sin helhed, da de er fuldt omfattet af denne lokalplan.

Hertil er lokalplanomradet delvist omgivet af lokalplan nr. 4.5 som daekker hele
golfbaneomradet.
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Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og vil fortsat ligge i landzone efter lokalplanens
vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfarelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
veesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Jeevnfgr lovens, § 9 har Rebild Kommune konkluderet, at neerveerende lokalplan ikke vil have
en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering jeevnfar samme lovs §
8.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.
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Kulturforhold

Arkaeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkeeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker
eller dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,

mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger ca. 8 km fra nsermeste Natura 2000 omrade; det drejer sig om
Natura 2000 omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal,
samt Skravad Beek, der bl.a. ligger leengere nedstrems Simested A. Alene pga. afstanden
vurderes det ikke, at planen vil kunne medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper
indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan
have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes
ikke at planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Der er ikke i lokalplanomradet registreret beskyttede naturarealer efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Lidt nord for lokalplanomradet lgber Simested A, der er omfattet af § 3, og mellem &en og
lokalplanomradet ligger beskyttede sg- og engarealer. Lokalplanen stader mod nord op til
beskyttet eg omkring fiskesgen. Ligeledes er der spredt over hele det omkringliggende
golfbaneareal flere beskyttede naturarealer. Lokalplanen vurderes ikke at medfgre
tilstandsaendringer af omradets beskyttede naturarealer.

De skraverede omrader markerer de forskellige registreringer af beskyttet natur efter Naturbeskyttelseslovens
83.

Abeskyttelseslinje
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Omkring vandlgbet Simested A geelder en a-beskyttelseslinje p&4 150 m fra vandlgbet, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16. A-beskyttelseslinjen er indtegnet pa kortbilag 2. |
beskyttelseszonen mellem vandlgbet og linjen ma der ikke uden tilladelse placeres
bebyggelse, foretages beplantning eller aendringer i terreenet. De udlagte byggefelter jf.
kortbilag 2, hvor ny bebyggelse kan opfgres, ligger udenfor abeskyttelseslinjen.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet trafikbetjenes via Rosbjergvej. | tilknytning til bebyggelsen er etableret
parkeringsareal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Rgrbaek
Vandveerk. Herudover har ejendommen egen boring udenfor lokalplanomradet til vanding af
golfbanen mv.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet ligger i det abne land og er ikke omfattet af Rebild Kommunes
spildevandsplan. Derfor er omradet ikke tilknyttet offentlig kloak. Der er etableret eget
nedsivningsanleeg i sivedreen samt to samletanke, der er placeret udenfor lokalplanomradet.

Regnvand skal handteres pa egen grund. £ndring i spildevandsforholdene kreever tilladelse fra
Rebild Kommune. @nskes det at nedsive skal der ansgges om nedsivningstilladelse.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Beskyttelsen af grundvandet
opnas ved den til enhver tid geeldende lovgivning om miljgbeskyttelse.

Forurening

Ca. 700 m syd for lokalplanomradet er opstillet 5 vindmgller. Vindmagllernes
stgjkonsekvensomrade raekker ind over hele planomradet, og indenfor stgjkonsekvensomradet
kan der ikke planleegges for stgjfglsom anvendelse. Derudover ligger der en pelsdyrfarm ca.
210 m nordvest for lokalplanomradet, som afgiver lugt til en del af

lokalplanomradet. Anvendelsen til fritidsformal er ikke forureningsfglsom anvendelse, og
derfor vil vindmgllerne og pelsdyrfarmen ikke have betydning for lokalplanen.

Ved beboelse af medarbejderboligerne i omradet vurderes disse samt disses udendgrs
opholdsarealer at veere stgjfglsom anvendelse efter definitionen Omrader for blandet bolig og
erhversbebyggelse. Dette kan have indflydelse pa neerliggende stgjende aktiviteter og de
tidsrum, aktiviteterne kan finde sted. Lokalplanen giver mulighed for at udvide centeret med
ferie- og fritidsaktiviteter. Ved aktiviteter, der kan medfgre stgj til de nsere omgivelser skal det
sikres, at vejledende stgjgreenser for stgj fra virksomheder overholdes.

Ca. 210 m gst for lokalplanomradet ligger der en pelsdyrfarm. Pelsdyrfarmen afgiver lugt til
omgivelserne. Der er ikke beregnet en lugtgeneafstand til dyreholdet, men med udgangspunkt
i beregninger for dyrehold af tilsvarende stgrrelse forventes lugtgeneafstanden fra farmen at
vaere ca. 350 m, og sdledes omfatte stgrstedelen af lokalplanomrddet med undtagelse af
sydvestligt hjgrne.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens 8§ 21 og
jordforureningslovens § 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfart en servitutgennemgang. Der ophaeves ingen
servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Det bemaerkes, at der er tinglyst nedenstaende servitut, som kan vaere relevante for bygge- og
anlaegsarbejder i lokalplanomradet. Rebild Kommune tager ikke ansvar for, at oplistningen er
fyldestggrende.

Oversigtsareal

Tinglyst: 13.01.1992

Titel: Dok om oversigt mv.

Ved krydset mellem Rosbjergvej og Volstrupvej ma der indenfor de trekantformede oversigtsarealer pa 15
X 60 m hverken varigt eller midlertidigt anbringes genstande eller forefindes bevoksning af stagrre hgjde
end 0,8 m over vejen.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.

Side 16



Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der
kan have veaesentlig betydning for feerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens § 100.
P& private omrader skal vejafmeerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven.

Overkagrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov, hvor
almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal sdledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse folges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.

Side 18



Lokalplan nr. 348 (Kladde)

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til Lov om
planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfaelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

¢ at lokalplanomradet udlaegges til et ferie- og fritidsomrade, og
e at bebyggelsen fremstar i sammenhaeng med det omgivende landskab.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone, og forbliver i landzone efter planens endelige
vedtagelse.

2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til ferie- og fritidsformal i form af golf og @vrige idreets- og
fritidsaktiviteter med tilhgrende byggeri til drift og brug. | klubhuset kan etableres en

butik med golfrelateret udstyr pa op til 200 m?.

De to medarbejderboliger i lokalplanomradet pa Rosbjergvej 3 og 7 kan anvendes til
helarsbeboelse.

Ad Anvendelse

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Side 22



Lokalplan nr. 348 (Kladde)

4. Udstykning

4.1 Udstykning

Golfbanen, klubhus og gvrige bygninger relateret til ferie- og fritidsformal kan (samlet)
frastykkes landbrugsejendommen.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til golfbanen og centerets faciliteter sker fra Rosbjergvej.

5.2 Parkering

Til golfbane, klubhus og gvrige faciliteter i tilknytning til centeret skal der etableres 100
p-pladser.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer

Langs med Rosbjergvej er der byggelinjer pa 7 m fra vejkanten. Indenfor byggelinjen ma
der ikke etableres bygninger eller etableres anleeg eller parkeringspladser. Se
byggelinjerne pa kortbilag 2.

6.2 Byggefelter

| delomrade 1 kan der etableres ny bebyggelse indenfor de byggefelter, som er vist pa
kortbilag 2.

6.3 Bygningshgjde

| delomrade 1 ma bebyggelsen opfares med maks. 2 etager med en bygningshgjde pa op
til 8 m.

| delomrade 2 ma bebyggelsen opfares med en hgjde pa maks. 4,5 m malt fra et
niveauplan fastsat i henhold til bygningsreglementet.

6.4 Byggeri ved driving range

| delomrade 2 kan de eksisterende udslagssteder til driving range overdaekkes.

Overdaekningen kan opfgres som én samlet bygning eller brydes op i op til 5 separate
bygninger, der fglger udslagsstedernes opdeling.

Overdaekningen ma have en bredde pa maks. 7 m.

| forbindelse med udslagsstederne kan der etableres en bygning til opbevaring af bolde,
kurve og lign. udstyr til brug ved driving range. Bygningen ma have en starrelse pa

maks. 20 mZ2.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Indenfor byggefelt B1 skal facader pa ny bebyggelse udfares som traefacader. Mindre
facadefelter kan dog udfagres i teglsten, zinkplader, eternit eller lignende. Yderveegge skal
fremsta med farver, hvis andel af sort er mindst 70% malt pa NCS skalaen. Dgre og
vinduer af seedvanlig omfang medregnes ikke.

Indenfor byggefelt B2 skal facader pa ny bebyggelse udfares enten som treefacader eller
som blank mur i teglsten, der kan vandskures og males eller kalkes. Mindre bygningsdele
(maks. 25 % af bygningen) kan udfgres i andre materialer, fx metal, glas og sten.

Indenfor byggefelt B3 skal facader pa ny bebyggelse udfgres enten som treefacader eller i
glas. Mindre facadefelter kan dog udfgres i andre materialer, fx metal og sten.

Udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

Facader i delomrade 2 skal fremsta i tree, som enten males sorte eller fremstar i traeets
egen farve.

Ad Facader

Farver i NCS-systemet er forsynet med en kode, eksempelvis S 1040-Y40R, hvor:

De to fagrste cifre, 10, angiver farvens procentdel af sort - i dette tilfeelde er farvens andel
af sort 10%.

De to fglgende cifre, 40, angiver farvens styrke.
Nar de to tal treekkes fra 100 far man farvens procentdel af hvid.
De sidste fire cifre og bogstaver angiver farvetonen.

Rene gra farver indeholder ingen kulgr, og har derfor faet et N for neutral i slutningen af
notationen.

7.2 Tage

Ny bebyggelse i delomrade 1 skal tage udfgres som enten flade tage, buet tag eller som
symmetrisk saddeltage. Ved symmetriske saddeltage skal tagheeldningen veere pa
mellem 20 og 30 grader i forhold til vandret.

Indenfor byggefelt B1 skal tagflader p& ny bebyggelse udfgres i tagpap.

Indenfor byggefelt B2 skal tagflader p& ny bebyggelse udfgres enten i tagpap eller
teglsten.

Indenfor byggefelt B3 skal tagflader p& ny bebyggelse udfgres enten som tagpap, glas,
polycarbonat eller teglsten.

| delomrade 2 skal tage udfgres med en haeldning pd mellem 10 og 25 grader i forhold til
vandret og fremsta med sort tagpap, grees eller mos sedum. Al bebyggelse gst for
Rosbjergvej skal udfgres med sammen tagform, taghaeldning og materiale.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsarealer

De ubebyggede arealer mod golfbanen skal fremsta dels som golfbane og dels som
naturomrader.

De ubebyggede arealer mod klubhus mv. skal fremsta som parkeringsplads evt. med
mindre bede.

8.2 Beplantning

Langs Rosbjergvej syd for bebyggelsen er et slarende beplantningsbzaelte, som vist pa
kortbilag 2. Beplantningsbeeltet skal opretholdes i en bredde af mindst 5 m og i forngdent
omfang efterplantes.

Indenfor omradet kan der i mindre grupper etableres leegivende og forskgnnende
beplantninger. Beplantning skal veere med egnskarakteristiske og hjemmehgrende arter
af treeer og buske.

8.3 Terreenregulering

Ved terraenregulering skal der tilstreebes et naturligt fald. Der ma ikke ske
terreenreguleringer stgrre end +/-1 m i forhold til naturligt terreen.

8.4 Inventar

Eventuel belysning af adgangsvej, stier og feerdselsarealer indenfor omradet ma kun
udfgres som maks. 3 m hgj parkbelysning.

8.5 Oplag

Oplag af bade, campingvogne, uindregistrerede kagretgjer og lignende ma ikke i en
leengere periode (mere end 6 uger) finde sted pa ubebyggede arealer herunder ogsa
parkeringsarealet.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Regnvand skal handteres pa egen grund.

Ad Regnvand

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af LAR-
lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand) i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender,
permeable beleegning, spejlbassiner mv.

Etablering af anleeg til nedsivning af regnvand (faskiner og lignende) kreever en tilladelse
fra Rebild Kommune.
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11. Forudseetning for ibrugtagning

11.1 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med 8 5.
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12. Opheevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af naerveerende lokalplan ophaeves den eksisterende lokalplan nr. 289
for Golfbyggeri ved Volstrup af 2015 og tilhgrende tillaeg lokalplan nr. 289T1 for
Golfbyggeri ved Volstrup af 2018.
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13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheaeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggrelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med neervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i
strid med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede
karakter og udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

14.1 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endelig vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.
Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny
bebyggelse, nedrivning, eendring af anvendelsen og terreenregulering. Forbuddet geselder
ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den eksisterende lovlige
anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Tilladelser meddelt far forslagets
offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget, nar fristen for fremseettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet. En
forudseetning herfor er, at

¢ lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan

¢ udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfgrsel til byzone eller sommerhusomrade

e der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed,
regionsradet eller en nabokommune jf. planlovens 88 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens § 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil 1 ar efter forslagets offentligggrelse.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 348 - Volstrup Golfcenter W Rebild
Kortbilag 1- Matrikelkort - Volstrup, Rgrbaek
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Lokalplan nr. 348 - Volstrup Golfcenter @ ReLDlld
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Rebild

KOMMUNE

SCREENING FOR MILIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER
Forslag til tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2021
Forslag til lokalplan nr. 348 - Volstrup Golfcenter

Baggrund og formal

Lokalplanen udarbejdes for at give Volstrup Golfcenter mulighed for at udvide deres faciliteter
med flere ferie- og fritidsaktiviteter og opfgre yderligere bebyggelse til at understgtte centerets
drift og aktivitetstilbud.

Planens formal er bl.a.,

e at lokalplanomradet udlaegges til et ferie- og fritidsomrade, og
e at bebyggelsen er i harmoni med det omgivende landskab.

Omrade

Lokalplanomradet er pa ca. 2,4 ha beliggende ved Volstrup Golfcenters klubhus som en del af
Rosbjergvej 4, Hobro. Lokalplanomradet svarer til afgraensningen af lokalplan nr. 289 samt en
mindre udvidelse af den nordlige graense. Lokalplanomrddet afgraenses mod gst af Rosbjergvej
med undtagelse af en lille del der krydser vejen, og mod bade syd og vest fglger lokalplanen
den eksisterende graense for lokalplan nr. 289, som ophaeves med denne lokalplan. Mod nord
er lokalplanafgraensningen udvidet til ogsd at omfatte parkeringsarealet, der stgder op til den
eksisterende bebyggelse. Hele omrddet er beliggende i landzone. Lokalplanomradet indeholder
to boliger, et udhus til golfbanens drift, golfcenterets klubhus og bygning til indendgrs facilite-
ter samt den tilhgrende parkeringsplads. Pa den del af omradet, der ligger pd den gstlige side
af Rosbjergvej, findes golfcenterets udslagssteder til driving range.
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Omradet er en del af et stgrre golfcenter der omkranser planomrddet, som er reguleret gen-
nem lokalplan nr. 4.5. Nord for lokalplanomradet Igber Simested A, som afkaster en &-
beskyttelseslinje p& 150 m fra vandlgbet. Linjen skeerer ca. 30 m ind over det nordvestlige
hjgrne af lokalplanomradet.

Om planforslaget

Planen indeholder de samme bestemmelser som eksisterende lokalplan nr. 289 og tillaegget nr.
289T1 men med en bredere anvendelsesbestemmelse, der giver mulighed for at anvende om-
radet til ferie- og fritidsformal. Yderligere giver lokalplanen ogsa mulighed for at etablere ny
bebyggelse, der relaterer sig til centerets golfbane og gvrige fritidsaktiviteter. Ny bebyggelse
til udvidelse af centerets faciliteter kan opfgres omkring parkeringspladsen i tilknytning til den
eksisterende bebyggelse for at holde al bebyggelsen samlet.

Forhold til anden planlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 15.R900 som udlaegger omradet til re-
kreativt omrade til ferie- og fritidsformal. Kommuneplantillaegget udvider rammens bestem-
melser om bebyggelsens omfang, sdledes at der kan etableres bebyggelse i 2 etager med en
hgjde pa op til 8 m.

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne for bevaringsveerdigt landskab og seerligt na-
turomrade i Kommuneplan 2021.

Stgrstedelen af omradet er i dag reguleret af lokalplan nr. 289 - Golfbyggeri ved Volstrup og
tilleeg hertil, lokalplan nr. 289 T1. Disse lokalplaner ophaeves med vedtagelsen af lokalplan nr.
348.
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Saerlige fokuspunkter i planlaegningen

e Det landskabelige indtryk af bygningerne og hensyn til landskabets karakter
« Beskyttelsen af naturen omkring Simested A

Samlet vurdering

P& baggrund af lov om miljgvurdering af planer og programmer er der gennemfgrt en scree-
ning om miljgvurdering af planen. Til screeningen er nedenstdende skema anvendt. Skemaet
indeholder de miljgtemaer som loven fastleegger. (Lov om Miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) §1, stk. 2, §8, §10 og bilag 3)

Rebild Kommune har pa baggrund af screeningen konkluderet, at neervaerende planforslag ikke
vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1.

Det begrundes med:

e At alle udvidelser sker i taet tilknytning til den eksisterende bebyggelse, hvor den ikke pavirker
naturen og landskabet.

o Det vurderes at planen ikke far veesentlig indvirkning p& natur, miljo eller rekreative veerdier.

Indledende screening - jf. lovens § 8

Nr. | Spgrgsmal Ja Nej | Begrundelse / Bemarkninger

1 Kan planen pavirke et inter- Lokalplanomradet ligger ca. 8 km fra naermeste
nationalt naturbeskyttelses- X Natura 2000-omrade og vurderes ikke at vil have
omrade vaesentligt? nogen virkning p& omradet.

2 Fastlaegger planen rammer Der planlaegges ingen projekter omfattet af
for fremtidige anlaegstilladel- bilagene.
ser for projekter, der er om- X
fattet af lovens bilag 1 eller
bilag 2?

4 Planen fastlaagger rammer for Der planlaegges for en udvidelse af de eksisteren-
gvrige fremtidige anlaegstilla- X de indendgrs faciliteter ved Volstrup Golfcenter og
delser. mindre anlaeg til fritidsformal.
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Indvirkning

Begrundelse / Bemaerkninger
'6 Hvis der er en indvirkning, beskriv da om den er
c o positiv eller negativ indvirkning.
c =
() (o)} c
=) £ | ¥ | Ved vaesentlig indvirkning er der automatisk
'5 fg _g miljgvurderingspligt — uanset om indvirkningen
L
g 'S £ | er positiv eller negativ.

Miljgforhold 2 5 e @

Indvirkningen vurderes ud fra den o c o €t | Ved mindre indvirkning skal der foretages en

situation, der vil veere, hvis planen g § 'g % konkret vurdering af, om der er miljgvurderings-

q g 1. - H

ikke realiseres. ﬁ S| = S pligt.

Befolkning og menneskers sundhed

Stgjbelastning i og fra lokalplan- Ca. 550 m syd for lokalplanomradet star 5 vind-

omrédets omgivelser mgller, som afgiver stgj til lokalplanomradet.
Trafikstaj Den aendrede anvendelse fra golfformal til en
Virksomhedsstaj bredere anvendelse til ferie- og fritidsformal

fraviger ikke sezerligt den eksisterende anvendel-
Jernbaner . .
' se og vurderes ikke at veaere stgjfglsom anven-
Vindmoller y delse.
Der ligger to medarbejderboliger indenfor lokal-
planomradet. Der kan opsta stgjgener for disse
boliger i tilfeelde af, at der placeres stgjende
aktiviteter taet pd boligerne, som dermed kan
saette en tidsbegraensning pa brugen af aktivite-
terne.

Tilgeengelighed Faciliteterne i lokalplanomradet vil benytte den
Svage grupper (zldre og han- eksisterende infrastruktur i omradet. Da der
dicappede) primeert er tale om tilbygninger ved de eksiste-
Tilgaengelighed til eksisterende X rcsndket faC|It|teter vtl.JIr(:erekskdle.n eksisterende infra-
infrastruktur, offentlig trans- Struktur at veere tistreekkelg.
port, (cykel)stier, offentlige og
private servicefunktioner

Trafik Lokalplanen forventes ikke at give anledning til
Trafiksikkerhed vaesentlige sendringer i trafikforholdene i omra-
Trafikafvikling og oget trafikbe- | X det.
lastning
Jordflytning til og fra omrédet

Friluftsliv og rekreative interesser Lokalplanen gger friluftsmulighederne i omradet,
Tilgaengelighed til offentlige X da der gives bedre mulighed for at benytte golf-

centerets faciliteter og et gget udbud af mulig-

Side 4 af 9




gronne omr8der

Mulighed for udendgrsophold i
omradet

Sammenkobling til granne om-
réder/kiler

heder.

Begraensninger og gener over for
befolkningen

Lys, refleksioner og skygge fra
bygninger, belysning, skilte,
trafikanleg, koretajer. Geelder
b8de omgivelsernes p8virkning
og planomr8dets p8virkning

Indbliksgener

Lokalplanen forventes ikke at give anledning til
begreensninger eller gener overfor befolkningen i
omradet. Ny bebyggelse vil skabe ggede skygge-
forhold, men da der kun gives mulighed for at
udvide omkring den eksisterende bebyggelse, vil
det ikke give anledning til vaesentlige pavirknin-
ger.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Brand, eksplosion og giftp&-
virkning

Kriminalitet

Ikke relevant.

Luftforurening
Transport og emissioner fra
trafik

Stgv, lugt og andre emissioner
fra virksomheder, landbrug,
husdyrbrug m.v.

P8virkning af planomr8det
samt af omgivelserne

Ca. 200 m gst for lokalplanomradet har nabo-
ejendommen en minkfarm, som afgiver lugt til
en del af omradet. Inden for lugtkonsekvenszo-
nen kan der ikke planlaegges for forureningsfgl-
som anvendelse.

Fritidsformalene, som der planlaegges for i om-
radet, vurderes ikke at vaere forureningsfglsom
anvendelse. Derfor er dette ikke en hindring for
udvikling af omradet.

Natur

Natura-2000 omrader

Lokalplanomradet ligger ca. 8 km fra naermeste
Natura 2000 omrade; det drejer sig om Natura
2000 omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek
Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, samt
Skravad Bzk, der bl.a. ligger laengere nedstrgms
Simested A. Alene pga. afstanden vurderes det
ikke, at planen vil kunne medfare en vassentlig
pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura
2000 omradet.

Biologisk mangfoldighed samt
flora og fauna

Naturbeskyttelseslovens § 3
Bilag IV-arter
Okologiske forbindelser

Der er ikke i lokalplanomradet registreret be-
skyttede naturarealer efter naturbeskyttelseslo-
vens § 3. En registrering af beskyttet vandlgb
(mellem bygningerne og Simested A) vurderes at
veere registreret ved en fejl i forbindelse med
digitalisering.
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Fredskov og skove

Lidt nord for lokalplanomradet Igber Simested &,
der er omfattet af § 3, og mellem den og lokal-
planomradet ligger beskyttede sg- og engarea-
ler. Lokalplanen stgder mod nord op til beskyttet
eg omkring fiskesgen. Ligeledes er der spredt
over hele det omkringliggende golfbaneareal
flere beskyttede naturarealer.

Planerne vurderes ikke at medfare tilstandsaen-
dringer af omradets beskyttede naturarealer.

Der er ingen registreringer af Bilag IV-arter i
omradet.

Omradet er omfattet af en udpegning hvor skov-
rejsning er ugnsket. Der er ingen planer om
skovrejsning i omradet, og derfor har det ingen
saerlig betydning herfor.

Nord for lokalplanomradet er der en udpegning
som gkologisk forbindelse (omkring Simested A),
men lokalplanen vurderes ikke at pavirke funkti-
onen af den gkologiske forbindelse.

Fredede naturomrader

Der er ingen fredede naturomrader i naerheden
af omradet.

Landskab

Landskab

Vaerdifulde landskaber herun-
der visuel p8virkning

Skovrejsning og -nedlaggelse
Geologiske interesser/saerpraeg

Jordflyt/Terraenformer og ter-
raenregulering

Lokalplanomradet er beliggende indenfor stgrre
sammenhangende landskab samt i et beva-
ringsvaerdigt landskab som en del af dallandska-
bet omkring Simested A.

Ny bebyggelse holdes tilknyttet den eksisterende
bebyggelse omkring golfcenteret, s der undgas
spredt bebyggelse, og bebyggelsen holdes i et
omfang hvor det ikke vil gge virkningen pa land-
skabets karakter vaesentligt.

I lokalplanen vil der veere fokus pa de landska-
belige indtryk af bygningerne, saledes at ny be-
byggelse vil pavirke landskabskarakteren mindst
muligt.

Beskyttelseslinjer
Linjer om sper, 8er og skove

En &-beskyttelseslinje omkring Simested A skae-
rer ind over det nordvestlige hjgrne af lokalplan-
omradet med ca. 20 m. Der er ikke med lokal-
planen mulighed for at etablere bebyggelse in-
denfor den del af omradet, der er omfattet af
beskyttelseslinjen.
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Fredede landskaber

Der er ingen fredede landskaber.

Jordbund

Jordforurening

Kortlagt jordforurening V1 og
V2

Udtaget af kortlaegningen

H8ndtering af kemikalier og
miljofremmede stoffer

Der er ingen kortlagt jordforurening indenfor
lokalplanomradet.

Omradeklassificering

Omradet er ikke omfattet af omradeklassifice-
ring.

Vand

Overfladevand
H8ndtering
Nedsivning
Forsinkelse

Udledning til vandleb, v8dom-
r8der eller hav

Lavbund/potentielt vandlidende

omr&der

Stromningsretning

Overfladevand skal hdndteres pa egen grund.

Vejrhaendelser
Ekstremregn
Oversvgmmelse (blue spot)
Erosion

Omradet vil ikke pavirkes vaesentligt af over-
svgmmelse, og der foretages derfor ikke szerlige
tiltag for ekstreme vejrhandelser.

Udledning af spildevand
Rensningsanleeg
Kapacitet i kloakledning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spilde-
vandsplanen. Der er etableret eget nedsivnings-
anlaeg ved sivedraen.

Med yderligere bebyggelse kan der vaere behov
for at mere kapacitet end den eksisterende ned-
sivningstilladelse, hvilket vil kraeve en ny ned-
sivningstilladelse. Nedsivningsanlaegget skaerer
ind over den 300 m bufferzone fra den private
drikkevandsboring (se naeste pkt.).

Drikkevandsinteresser

Indvindingsopland og OSD

Omradet ligger ikke i OSD eller indvindingsop-
land. Der er vandboringer udenfor lokalplanom-
radet til markvanding, men drikkevandsforsyning
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Boringer (afstand)

Vandforsyningsanleeg, reserver
og interesser

dget indvinding

Risiko for forurening af grund-
vandsressourcen

Forhgjet grundvandsstand

kommer fra Rgrbaek Vandvaerk.

Ca. 125 m nordgst for lokalplanafgraensningen er
en privat drikkevandsboring til naboejendom-
men. Der skal holdes en afstand pa 300 m til
denne for etablering af nedsivningsanlaeg.

Kulturarv

Fortidsminder
Fortidsmindebeskyttelseslinjer
Beskyttede sten- og jorddiger
Arkaeologiske forhold

Ingen fortidsminder i omradet.

Kirker
Kirkebyggelinje
Aftalekirker

Provst Exner

Ingen kirker i omradet.

Kulturmiljger

Ingen kulturmiljger i omradet.

Fredede eller bevaringsvaerdige
bygninger

Ingen fredede eller bevaringsvaerdige bygninger
i omradet.

Arkitektoniske veerdier
Bystruktur, Byprofil, Byaf-
greensning, Visuel p8virkning,
Seerlige hensyn, sammenhaen-
ge mv.

Ikke relevant.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Inddragelse af nye arealer,
veerdifuld landbrugsjord

Byfortaetning

Intensiv/ekstensiv arealudnyt-
telse

Lokalplanen fgrer ikke til et gget arealforbrug, da
hele arealet allerede tilhgrer Volstrup Golfcenter.

Ressourcer
R&stoffer
Vandforbrug ved anlaeg og drift

Lokalplanen forventes ikke at medfgre et usaed-
vanligt forbrug af ressourcer i forbindelse med
anlaeg og drift.

Affald
Genanvendelse

Der forventes ikke at veere vaesentlig aendring af
affaldsmaengden fra planomradet.
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Affaldsmaengde

Energiforbrug ved anlaeg og drift
Vedvarende energi
Varmeforsyning

Planomradet ligger jf. varmeplanen udenfor
varmeforsyningsomradet. Bebyggelsen er op-
varmet med eget centralvarmeanlaeg.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Ikke relevant.

Pavirkning af erhvervsliv

Ikke relevant.
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