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NORRESUNDBY
BOLIGSELSKAB

Aalborg den 09. november 2023

Rebild Kommune

Center for Plan Byge og Vej,
Hobrovej 110,

9530 Stgvring

Hadsundvej 32, 9575 Terndrup — Tilsagn om stgtte til opfgrelse af 14 almene familieboliger.

| forbindelse med godkendelse af skema A pa ovennavnte sag, herunder undersggelse af alternativ
vejadgang dertil, skal fplgende bemaerkes.

Som udgangspunkt vil Boligselskabet naturligvis gerne se pa alternative vejadgang men ser en lang
reekke bekymringer og problemstillinger derved.

Boligselskabet er bekendt med at 1-2 af vores nuvaerende beboere i afd. 80 (etape 1) har haft
personlige indvindinger mod den interne vejadgang til etape 2, da det vil &endre placeringen af deres
nuvaerende tildelte carport. Det skal dog bemzerkes, at afd. 80°s beboere tidligt er blevet gjort
opmaerksom pa en kommende etape 2. Sammenleegning af de 2 etaper, til én samlet afdeling 80, blev i
@vrigt énstemmigt vedtaget af beboerne pa deres seneste afdelingsmg@de. Referat deraf er vedlagt.

Helt overordnet er etape 2 pa nuveerende tidspunkt blevet udskudt 1 — 1% ar pga. manglende
godkendelse af det interne vejprojekt ved politiet. | mellemtiden er udfordringen at byggepriserne er
steget mere end rammebelgbet. En yderligere tidsforskydelse vil ikke hjeelpe pa dette — tvaertimod.
Safremt vejadgangen skal sendres vil en ngdvendig planproces og myndighedsgodkendelse forventelig
udskyde sagen yderligere med minimum 6 maneder. Det vil resultere i at skema B og maske forinden et
nyt skema A, alt efter omfanget af en ny bebyggelsesplan, farst kan indsendes ultimo 2024/primo 2025.
Derved kan endnu en pristalsudvikling og fordyrelse af projekt (hgjere husleje) og forggelse af den
kommunale grundkapital ikke udelukkes.

Specifikt til de 3 mulige scenarier skal naevnes:
1. Fastholdelse af nuvaerende projekt:

- Det befastede vejareal holdes pa et minimum ifht. scenarie 2 og 3 og til gavn for de grgnne
opholdsarealer. Der vil kun veere én ind- og udkg@rsel modsat vores erfaringer med at en
gennemkgrselsvej vil give anledning tif flere gener sa som hastighed. Faerrest boliger vil
veere placeret i umiddelbart neerhed til den interne vej. Da de fleste boliger har en zone af
carporte i mellem er der reelt kun tale om 6 boliger. Driftsmaessigt vil vejplaceringen pa kort
og lang sigt give afdelingen faerreste driftsudgifter og dermed laveste huslejestigning
grundet den korteste vejstraekning.

2. Vejadgang fra Krogsholmvej:

- Vejadgangen ligger udenfor lokalplanen og vil give ovennaevnte tidsmaessige og gkonomiske
udfordringer. Afd. 80 vil blive tvunget ind i et nyt vejlaug med gkonomiske forpligtelser til
vedligeholdelse mv. som alene skal afholdes af afd. 80's beboere over huslejen. Stien fra
Hadsundvej til fredskoven trafiksikkerhedsmaessigt blive pavirket af vejadgangen. 6 boliger
vil som ved scenarie 1 blive umiddelbart pavirket af vejen.
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3. Vejadgang som vist i lokalplanen via Hadsundvej:

Vejadgangen vil kraeve en voldsom terraenregulering mod Hadsundvej og den farste raekke
boliger som praktisk talt vil vaere umulig nar tilgeengelighed og andet skal teenkes ind. Den
nuvaerende 1,5 m terraenforskel vil desuden kraeve en dispensation. Scenariet giver langt
det stgrste vejareal pa bekostning af de grgnne faellesarealer som reeit ikke kan overholde
kravene i den nuvaerende lokalplan. Det store vejareal pavirker umiddelbart 6-7 boliger men
vil paligne afd. 80 en stor driftsforpligtigelse som ved scenarie 2.

Ud fra en samlet vurdering og med tanke pa afd. 80's kommende gkonomi haber Ngrresundby
Boligselskab at den nuvaerende interne vejadgang kan godkendes. 1 forlaengelse heraf kan det oplyses,
at skema B forventes fremsendst til behandling i marts/april 2024 med byggestart umiddelbart efter.

Med venlig hilsen
L\ats-ii;mfjé;g
direkter
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4300 £ohger 1 Norg yllang

REFERAT AF AFDELINGSM@DE
Mandag, den 3. april 2023 kl. 17.00

DAGSORDEN
1. Valg af dirigent.
2. Fremleggelse af beretning for perioden siden sidste made.
3. Fremlaeggelse af afdelingens arsregnskab 2022 til godkendelse.
4. Fremlaeggelse af afdelingens driftsbudget for r 2024 til godkendelse.
5. Behandling af indkomne forslag.
6. Beslutning om afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv eller skal formanden
velges pd dette made.
7. Valg af formand for afdelingsbestyrelsen, for s& vidt denne afgér, jfr. § 14 stk.6.
8. Beslutning om afdelingsbestyrelsens starrelse.
9. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen og suppleanter.
10. Beslutning om afdelingsbestyrelsen udpeger 1 medlem til boligselskabets

repraesentantskab etler skal medlemmet valges pd dette mede.

11. Valg af 1 medlem til boligselskabets repraesentantskab, for sa vidt denne afgdr,
jfr. § 14 stk. 6 samt valg af suppleant.

12. Eventuelt.

Til stede var 16 beboere samt Lars Chr, Larsen og Gerda Olesen fra
hovedbestyrelsen, viceveert Jesper Nielsen samt Erik Thomsen, Jesper
Mathiasen og Susanne Andersen fra kontoret.

ad punkt 1 Lars Chr. Larsen blev valgt. Han konstaterede, at afdelingsmedet var lovligt
indvarslet og derfor beslutningsdygtigt.

ad punkt 2 Formand Knud Pedersen aflagde arets beretning. Se vedlagte.
Beretningen blev godkendt.

ad punkt 3 Jesper Mathiasen gennemgik regnskabet. Det blev godkendt.
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ad punkt 4

ad punkt 5

ad punkt 6

ad punkt 7

ad punkt 8

ad punkt 9

ad punkt 10

ad punkt 11

ad punkt 12

Budget 2024 blev godkendt med den aftale, at sdfremt den endelige
huslcjestigning for de sterste boliger overstiger kr. 275,00 pr. maned
indkaldes der til et ekstraordineert budgetmede.

For budget 2023 bemyndigede afdelingsmedet boligselskabets
administration til labende at foretage vurderede budgeteendringer indenfor
den udsendte leje.

Lars Chr. Larsen orienterede om det planlagte byggeri afd. 120 (navn??),
som er en etp. II til den nuveerende ald. 80. Der skal bygges 14 boliger mere
pé sygehusgrunden. Der er gnske om, at afdelingerne skal laeegges sammen,
nar afd. 120 er opfart og ibrugtaget. Byggestart forventes sensommeren 2023
og en byggeperiode pa ca. 1,5 ar. Der var spergsmél og enske om anden
tilkerselsforhold. Boligselskab kunne oplyse, at det er ikke endeligt bestemt,
hvordan tilkerselsforholdet vil blive, men lokalplan og politiets krav dertil
skal ngdvendigvis overholdes.

Sammenlagningen blev enstemmigt vedtaget.

Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv.

Udgar jf. pkt. 6.

Afdelingsbestyrelsen skal besta af 3 personer.

Knud Pederscn blev genvalgt for 2 ar
Lisbeth Jorgensen blev genvalgt for 2 ar
Ivan Knudsen blev valgt som suppleant

Afdelingsbestyrelsen udpeget | medlem og 1 suppleant til boligselskabets
repraesentantskab.

Udgar jf.. Pkt. 10.

Under beretningen blev det oplyst, at der er udfordringer med henlzggelse af
pap mm ved siden af containerne. Der bliver bl.a. henlagt papaffald fra
firmaeme, som levere hjelpemidler. Der skal derfor opfordres til, at alle
beboere sortere og ikke henstille affald ved siden af containerne, samt
informere eventuelle firmaet/kommunens plejepersonale om disse regler,
hvis de far leveret storre ting.

Vi skal ogsa henstille til, jf. beretningen, at der ikkc fodres fugle og andre
dyr, da det tiltrekker rotter og andre skadedyr.
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1000 boliger | Norg,ylland

Der kommer ny affaldsordning pr. 1/5 2023. Der er kommet besked til alle
beboerne i deres E-boks.

REFERENT: r ‘
D! (udepeit

Susanne Andersen

DIRIGENT,

Lars Chr. Larsen
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"Hadsundvej, 32, TERNDRUP"

1. Hadsundvej 32
9575 Terndrup



