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364 - Boliger ved Kr. @stergardsvej, Stavring
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Lokalplan nr. 364

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende ved
lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplan nr. 364

Lokalplanens baggrund og formal

Dette omrade er omfattet af lokalplan nr. 141 fra 2001, der har givet mulighed for at udnytte omradet til
boligformal i op til 10 meter hgjde og hgjst 2 etager. Ejendommen har ikke veeret udnyttet og har siden
da, ligget som et grgnt areal med beplantning.

Rebild Kommune har modtaget en ansggning pa at opfere etageboliger pa ejendommen, der vil give en
stgrre udnyttelse af ejendommen end den geeldende lokalplan giver mulighed for. Den gnskede udnyttelse
af ejendommen er ikke realiserbart inden for den eksisterende lokalplans bebyggelsesregulerende
bestemmelser, hvorfor Rebild Kommune har igangsat udarbejdelsen af naerveerende lokalplan.

Lokalplanen sikrer en udnyttelse og forteetning af ejendommen med etageboliger, som er en boligtype, der

generelt er behov for i Stgvring. | forhold til den geeldende lokalplan nr. 141 er de vaesentligste sendringer,
at boligbebyggelsen kan bygges op til 11 meter hgjt og hgjst 3 etager.
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Lokalplanomradet

Aalborg Kommune

Stavring
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Oversigtskort over lokalplanomradet i forhold til Stavring
Lokalplanomradet ligger centralt i Stgvring med radhuset umiddelbart gst for og kulturhuset Stubhuset pa

nordsiden. Omradet graenser op til vejen Stadion Alle p& vestsiden med en blanding af etageboliger og
reekkehuse vest for denne vej. Lige syd for, er Stgvring ldreetsforenings lokaler og boldbaner.
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Lokalplan nr. 364

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2023.

Lokalplanomradet er ca. 6000 m? og omfatter matrikel nr. 15ir Stgvring By, Buderup.

Inden for lokalplanomradet har det hidtil ligget som et grgnt areal, der har veeret vokset til med
beplantning. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, er der lavet en koteopmaling af omradet.
Koteopmalingen viste at lokalplanomradet er i ca. kote 27,5 i den vestlige del og falder jeevnt i terreenet
ca. 2 m mod gst, henover omradets bredde pé ca. 50 m.
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Lokalplan nr. 364

Lokalplanomradets fremtidige forhold

Lokalplanen udleegger omradet til boligformal i form af etageboligbebyggelse.

Bebyggelse

Der ma opfares ny boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa hgjst 80 %, etageantal pa hgjst 3
etager og byggehgjde pa hgjst 11 meter. Bebyggelsen skal placeres inden for de udlagte byggefelter, der
ved fuld udnyttelse, sikrer at der er en variation og opbrud i facaden pa bebyggelsen.

Trafik

Omradet vejforsynes fra Kr. @stergardsvej. Det far betydning for 8 eksisterende kommunale
parkeringspladser, der er placeret langs Kr. @stergardsvej. Med placeringen af vejadgangen er det ikke
muligt at opretholde parkeringspladserne pa grund af oversigtsforholdene ved ud- og indkgrsel, og de vil i
stedet blive slgjfet.

Der er i lokalplanen udlagt et areal til vej og parkering.

Parkering skal etableres pa den enkelte grund og der skal sikres plads til mindst 1,5 parkeringspladser pr.
bolig. Lokalplanen giver mulighed for at der kan ske parkering i form af parkeringskaelder i hele
lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer

Inden for lokalplanomradet skal der udleegges areal til opholdsareal svarende til mindst 35 % af det
samlede bruttoetageareal. Opholdsarealer kan placeres pa terreen eller pa altaner og tagterrasser over 10

m?2.

Lokalplanen sikrer, at der bliver etableret en stgjafskeermning langs vejen Stadion Alle p4 mindst 1,5 m og
hgjst 2,0 m. Stgjafskeermningen skal sikre boligerne og opholdsarealet mod trafikstgj fra Stadion Alle. Den
kan udfgres som et stgjhegn eller jordvold, og der er krav til at den bliver daekket af beplantning, saledes
at der bliver et grgn preeg langs Stadion Alle.

Der udlaegges et grent areal pa den gstlige og sydlige del af lokalplanomradet. Det grgnne areal har til
formal, at friholde for bebyggelse og anlaeg af veje, parkering og lignende, s& der skabes en bufferafstand
til hhv. vejen Kr. @stergardsvej syd for og rddhuset gst for lokalplanomradet. Det grgnne areal kan
beplantes med treeer og buske.
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Ovenfor ses en illustrationsplan, der viser et eksempel pa, hvordan omradet kan disponeres efter
lokalplanens bestemmelser. Illustrationsplanen er ikke malfast og ikke bindende, men giver en idé om
hvordan omradet kan komme til at se ud.
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Sammenhaeng med anden planlaagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenheeng. En lokalplan ma ikke veere i strid med overordnet planlaegning, fx kommuneplanen eller
landsplandirektiver.

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Stgrre sammenhaengende landskaber

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen starre sammenhaengende landskab i Kommuneplan 2021,
der angiver bl.a. at beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier bgr prioriteres inden for de starre
sammenhaengende landskaber, herunder synlighed og oplevelse af landskabernes geologiske og
kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi samt veerdi som rekreativt landskab.

I de stgrre sammenheaengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for landskabsveerdierne. Ved
byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og landskab integreres og tilsammen tilpasses det
omgivende landskabs karakter.

Lokalplanomradet ligger centralt i Stgvring og er i forvejen omringet af bymaessige funktioner. Omfanget af
boligerne som lokalplanen giver mulighed er ikke en vaesentlig sendring ift. den geeldende lokalplan nr. 141
og det er i et omfang, der passer ind til det eksisterende omrade i Stagvring. Det er derfor Rebild
Kommunes vurdering, at det stgrre sammenhaengende landskab ikke vil blive pavirket yderligere af denne
lokalplan end det som byen i forvejen pavirker.

Skovrejsning ugnsket
En del af lokalomradet er omfattet af udpegningen "skovrejsning ugnsket" i Kommuneplan 2021.

Udpegningen bergrer primeaert lokalplanens udlaeg til stgjafskeermning, samt en del af opholdsarealet. Da
planen ikke medfgrer skovrejsning, er den ikke i strid med udpegningen.
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Areal udpeget som skovrejsning ugnsket i Kommuneplan 2021

Tilleeg til Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammen 09.C3, der er én af Stgvrings centeromrader i
kommuneplanens rammer. Den udlaegger omradet til centeromrade, hvor der kan vaere boligomrader og
omrader til offentlige formal. Derudover fastleegger den, at bebyggelse skal holde sig inden for en
maksimal bebyggelsesprocent pa 80 % af den enkelte grund, etageantal pa hgjst 2 etager og
bygningshgjde pa hgjst 10 m.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan og
kommuneplan.

Kommuneplantilleegget eendrer pa bebyggelsesomfangsbestemmelserne, sa at etageantallet eendres til
hgjst 3 etager og bygningshgjden aendres til hgjst 11 m. Udover de neaevnte, e&endres der ikke pa andet i
den eksisterende kommuneplanramme.

For at de aendrede bebyggelsesomfangsbestemmelser ikke skal geelde for hele kommuneplanrammen
09.C3, laves der en ny kommuneplanramme med nummeret 09.C8, der har afgraensningen som
lokalplanomradet. Derfor vil kommuneplanrammen 09.C3 blive tilpasset i afgreensningen og ikke lzengere
omfatte dette lokalplanomrade. Kommuneplantilleegget indeholder derfor to kommuneplanrammer.

Geeldende lokalplaner og byplanvedteegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 141.

Lokalplan nr. 141 har veeret en stgrre lokalplan fra 2001, der er blevet delvist aflyst af lokalplan nr. 269 i
2013.

Lokalplan nr. 141 deekker over dette lokalplanomrade og en del, der ligger uden for denne lokalplan, som
bestar af vejen Kr. @stergardsvej, der fungerer som adgangsvej til rddhusets parkeringsplads og
boldklubbens funktioner. Der er ikke en planfaglig begrundelse for at beholde vejen i en lokalplan, da vejen
og dens drift kan fortseette uden brug af lokalplanen.
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Lokalplan nr. 364

Den eksisterende lokalplan nr. 141 opheeves i sin helhed, i forbindelse med byradets endelige godkendelse
af denne lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.

Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der udarbejdes
en miljgvurdering, hvis gennemfgrelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en veesentlig positiv eller

negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage
til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget vaesentligt.

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en screening, dvs. en indledende
vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Rebild Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke vil have en sadan indvirkning pa miljget, at der skal
foretages en miljgvurdering deraf.

Det begrundes med, at der er tale om en ikke veesentlig aendring af de bebyggelsesregulerende
bestemmelser i en eksisterende planlaegning. Bebyggelsen, der gives mulighed for passer i skala og
starrelse til det omkringliggende omréde og der er undersggt for de veesentligste konflikter som trafikstgj
0og ekstremregn.
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Lokalplan nr. 364

Kulturforhold
Kirkebyggelinje

Omkring Stavring er der en kirkebyggelinje p&d 300 m, hvor der ikke ma bygges hgjere end 8,50 m.

Formalet med kirkebyggelinjen er at sikre, at der ikke opfgres bebyggelse pa over 8,5 m, som virker
skeemmende pa kirken.

Lokalplanomréadet ligger mere end 300 m fra Stgvring Kirke og er derfor ikke omfattet af kirkebyggelinjen.

Stevring kirke

Lokalplanomrédt (hvid) i forhold til kirkebyggelinjen (red) for Stagvring kirke

Derudover ligger lokalplanomradet ogsa uden for kirkebeskyttelsesomradet omkring kirken udpeget i
Kommuneplan 2021.
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Stevring kirke

Lokalplanomradet (hvid) i forhold til kirkebeskyttelsesomrade i Kommuneplan 2021. Lilla fyldte markering viser naerzone og den
lilla skravering er fjernzonen fra Stegvring Kirke.

Lokalplanomradet ligger samtidig helt inden for afgraensningen af aftalekirken Stgvring Kirke. Der er ikke
seerlig fokus pa dette omrade ift. beskyttelseshensynene i dokumentet omkring aftalekirken.

Generelt vurderes det, at der ikke vil veere en veesentlig pavirkning pa kirken, da der i forvejen er
bymeessig bebyggelse mellem kirken og lokalplanomradet. Bebyggelsen, som lokalplanen giver mulighed
for, vil veere relativt skjult bag radhuset i Stavring.

Arkeeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for iveerkseettelse af
jordarbejdet skal Museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser vedrgrer arkeseologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en
udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller dyr, flint-
eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af traekul og ildpavirkede sten m.m., skal
arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet.
Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige
fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens

udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis regning
jordarbejdet udfgres, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.
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Naturforhold

Natura 2000 og bilag 1V arter

Lokalplanomradet ligger ca. 1,8 km fra nsermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig
om Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. P& grund af afstanden og at der
i forvejen er bymaessig bebyggelse mellem lokalplanomradet og Natura 2000 omradet, vurderes det ikke,
at planen vil kunne medfgre en veesentlig mere pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000

omradet.

En reekke dyr omfattet af naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatdirektivets bilag IV kan have levested,
fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring planomradet. Rebild Kommune er ikke
bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet og det vurderes ikke at planen vil kunne skade eller
gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.
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Tekniske forhold

Trafikale forhold

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes af vejen Kr. @stergardsvej, der kobler sig pa ved krydset mellem
Stadion Alle og Mastrupvej.

For at undersgge, om der vil veere et fremtidigt problem med trafikafviklingen omkring krydset, er der
lavet en trafikal undersggelse. Konklusionen af undersggelsen viser, at der ikke forventes problemer med
trafikafviklingen, da krydset vil veere tilstraekkelig til at kunne handtere den mertrafik, der potentielt vil
komme.

Vejadgangen ind til lokalplanomradet skal ske fra Kr. @stergardsvej. Det far betydning for 8 eksisterende
kommunale parkeringspladser, der er placeret langs Kr. @stergardsvej. Med placeringen af vejadgangen er
det ikke muligt at opretholde parkeringspladserne pa grund af oversigtsforholdene ved ud- og indkarsel,
og de vil i stedet blive slgjfet. Det vurderes, at der i den daglige drift er et overskydende
parkeringskapacitet, hvori en reduktion pa 8 p-pladser kan indeholdes. Ved arrangementer hos Stgvring
Idreetsforening kan der opsta problemer med parkeringskapaciteten.

Varmeforsyning

Lokalplanomréadet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune indenfor Stgvring Kraftvarmeveerks
forsyningsomrade.

Jf. deklaration af den 28.02.1995 skal ny bebyggelse tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Jf. tilslutningsbekendtggrelsen/planloven har kommunen dog pligt til at dispensere fra kravet om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning for bygninger, der er opfart som lavenergibebyggelse.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stgvring vandveaerk.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan.

Ifglge spildevandsplanen er omradet planlagt separatkloakeret, og der fastleegges en maksimal
befeestelsesgrad pa 80 %, hvor den almindelig hverdagsregn ikke som udgangspunkt skal forsinkes, inden
det ledes til kloaksystemet. Lokalplanen fastleegger en befeestelsesgrad pa hgjst 80 % for at sikre dette.

Til udarbejdelsen af lokalplanen, er der lavet en klimaredeggrelse, der belyser forholdene omkring
handtering af regnvand og klimavand. Der er i klimaredeggrelsen redegjort for en 50 ars regnhaendelse fx
skybrud.

Fra lokalplanomradet udspringer der 2 stramningsveje, der leder klimavand henholdsvis nord og syd om
radhuset. Det fremtidige klimavand kan handteres ved at lede det gennem eksisterende strgmningsveje
syd omkring rddhuset og radhusets parkeringsplads. For ikke at gge meengden af klimavand i
stremningsvejen, ved udnyttelse af lokalplanen, kan klimavandet forsinkes ved at lave en lavning pa
parkeringsarealet internt i omradet. Forsinkelsesarealet kan pavirke en del af parkeringspladsen. Det vil
betyde, at ved en 50 ars regnhaendelse vil vandet i lavningen vaere tamt pa ca. 25 minutter.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelig drikkevandsinteresser.

Trafikstgj

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udfgrt beregninger pa trafikstgjen fra vejen Stadion
Alle. Formalet har veeret, at undersgge og dokumentere trafikstgjbelastningen pa boligfacaderne og de
tilknyttede udendgrs opholdsarealer. Trafikstgjen er vurderet i forhold til Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for trafikstgj, der beskriver, at boligomrader inklusiv udendgrs opholdsarealer hgjest pa
stgjbelastes med 58 dB.
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Sagsnr.: 10417923
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Udbredelsen af stgjen pa facaderne set fra sydvest med 1,5 m stgjafskeermning

Det fremgar af stgjundersggelsen, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier pa 58 dB, vil kunne
overholdes pa alle boligfacader og opholdsarealer med den forudsaetning, at der etableres en 1,5 meter
hgj stgjafskeermning ud mod vejen Stadion Alle. Det pavirker ikke resultaterne om stgjafskeermningen
etableres som en skaerm eller jordvold. Lokalplanen vil derfor kreeve at der skal etableres en
stgjafskaermning pa4 minimum 1,5 meter over terrzen.

Jordforurening

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands liste over
ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Eventuel fjernelse af jord fra lokalplanomradet, skal anmeldelses til Rebild Kommune, da denne del af
lokalplanomradet, som flyttes til byzone bliver omfattet af omradeklassificeringen.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et omrade, der kan
veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et stgrre sammenhengende omrade indenfor byzone ikke er lettere
forurenet, kan kommunen gennem et regulativ undtage omradet fra klassificeringen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet straks
standses og Rebild kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens 8§ 71.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.

Der ophaeves 1 servitut, som fglge af denne lokalplan:

01.10.2001-60456-76

Lokalplan nr. 141

Aflyses pa matr. nr. 15ir og 15ii Stgvring By, Buderup

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes.
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Tilladelser eller dispensationer efter anden
lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan have
veesentlig betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. faerdselslovens § 100. Pa private omrader skal
vejafmaerkning godkendes af politiet jf. feerdselslovens 88 95 og 97. Kommunen skal godkende nye

overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Overkgrselstilladelser til de enkelte grunde vil blive givet i
forbindelse med byggetilladelsen.

Vandlgbsloven ved terraenregulering

En terraenregulering kan kraeve en tilladelse efter Vandlgbsloven § 6, hvis der sendres p& en mulig
overfladeafstremning pa terrzen.

Side 17



Lokalplan nr. 364

Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifaglge lov, hvor
almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmeessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i vejloven. En
mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for
omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i henhold til Lov om
planlzegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet udlaegges til boligformal i form af etageboligbebyggelse
at bebyggelsen placeres inden for byggefelterne

at der udleegges udendgrs feelles opholdsarealer

at omradet vejbetjenes fra Kr. @stergardsvej

at mod vejen Stadion Alle bliver sikret en grgnt beplantning

Lokalplan nr. 364
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Zonestatus

Lokalplanomréadet ligger i byzone, og forbliver i byzone efter planens endelige vedtagelse.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligomrade med helarsbeboelse i form af etageboligbebyggelse

Note til 3.1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning, og mindre
bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den enkelte bolig
drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade fastholdes. Erhverv, der seedvanligvis
kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende under forudseetning af, at

o dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de omkringboende,

« aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed medhjeelp,

e omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning, indretning af ubebyggede
arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).
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4. Udstykning

4.1 Udstykning

Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

4.2 Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning og drift, sdisom regnvandsbassiner, pumpestationer, transformatorer
mv. er ikke omfattet af ovenstaende bestemmelser under § 4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Kr. @stergardsvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Note til 5.1

Med "i princippet" menes, at vejadgangen kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige
vejprojekt.

5.2 Veje

Der udlaegges areal til vej og parkering med placering som vist i princippet pa kortbilag 2.
Vejen udleegges med en totalbredde pa min. 8,5 m.

Der skal etableres vendepladser for enden af alle blinde veje for en 12 m lastbil. Vendepladser skal
udformes efter Vejdirektoratets til hver tid geeldende vejregler.

Note til 5.2

Med "i princippet" menes, at vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

Ved vejtilslutninger og i sving skal der sikres de ngdvendige oversigtsforhold, jf. geeldende vejregler.

5.3 Parkering

Der skal veere mindst 1,5 parkeringspladser pr. bolig, heraf skal mindst 1/3 anlesegges som fzaellespladser.

Parkering kan ske pa terraen eller i form af parkeringskeelder
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggefelt

Alt boligbebyggelse ma kun placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Depotrum og parkeringskeelder er undtaget herfra.

6.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for etageboligbebyggelse ma hgjst vaere 80 % for den enkelte grund.

6.3 Bygningshgjde

Bebyggelse ma opfgres med en bygningshgjde pa op til 11,0 m efter godkendt niveauplan.

6.4 Etager

Bebyggelse ma opfares i op til 3 etager.

Keelder er undtaget heraf.

6.5 Depotrum

Ved etageboliger skal der sikres plads til opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks. cykler, barnevogne og
rollatorer.

Der skal opfgres mindst 6 m? opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal
under 100 m?, 0og mindst 9 m?2 opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal
p& 100 m? eller mere.

Hvis der laves et aflast cykelskur eller -parkeringskeelder med plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der
kun opfagres hhv. 5 eller 8 m? opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal veere mindst 3 m?2.
Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri fx som fritliggende udhuse eller ved en rampe til

keelderrum. Det er ikke tilstreekkeligt, at der er adgang til depotrum i keelder med trappeadgang og
elevator. Dog kan der etableres depotrum i keelder med trappeadgang og elevator, hvis der ogsa etableres

et fritliggende depotrum p& mindst 3 m?2.

Note til 6.5

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.

6.6 Keelder

Der kan etableres en keelder til depotrum og parkering. Parkeringskaelder skal have indkarsel fra egen
grund.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Facader

Facader skal fremsta som tree, blank mur i teglsten, vandskuret, malet eller kalket. Mindre bygningsdele
(maks. 25 % af facade) kan fremsta i andre materialer, sdsom metal, glas og sten.

Carporte, udhuse og andre mindre, sekundaere bygninger kan opfgres i andre materialer.

7.2 Tage

Tage skal udfgres som flade tage med op til 5° heeldning.

7.3 Solpaneler

Solpaneler og lignende skal placeres parallelt med tagfladen og hgjst haevet 20 cm fra tagfladen.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Opholdsareal

Der skal udlaegges udendgrs opholdsareal svarende til mindst 35 % af det samlede bruttoetageareal.

Opholdsarealer kan placeres pa terraen, som vist pa kortbilag 2, eller pa altaner og tagterrasser der hver
iseer er over 10 m2.

Note til 8.1

Opholdsarealer skal veere reguleere og anvendelige. Stgjvolde, smalle arealer under 7 m brede, stier og
lignende kan ikke medregnes.

8.2 Grgnt areal

Der udlaegges areal til grgnt areal som vist pa kortbilag 2.
Arealet skal friholdes for bebyggelse og anleeg som veje, parkering og lignende.
Det grgnne areal kan beplantes med treeer og buske.

Arealet kan ikke indgad som opholdsareal.

8.3 Stgjafskeermning

Der skal etableres stgjafskeermning pa arealet udlagt til stgjafskeermning som vist pa kortbilag 2.

Stgjafskeermningen kan enten etableres som stgjhegn eller som jordvold med en hgjde pa min. 1,5 m og
maks. 2 m, malt fra eksisterende terrsen.

Stgjafskeermningen skal daekkes af en beplantning bestdende af en blanding af treeer og buske,
lgvfeeldende og stedsegrgnne/naletraeer.

Note til 8.3

Med eksisterende, naturligt terreen menes terreen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anlaeg af veje, kloaker med videre under byggemodningen.

8.4 Hegn

Hegn langs med skel mod vej, nabo, sti eller feellesarealer skal vaere levende hegn.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at hegnet ikke breder sig
ud p& vej- og stiareal.

Der mé opfgres fast hegn som afskaermning af terrasser i form af stakit og halvmure i en maks. hgjde af
1,60 m. Faste hegn skal opfgres i fysisk kontakt med bebyggelsen.

8.5 Terraenregulering

Eksisterende, naturligt terraen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige terreen. Der ma
ikke ske terreenreguleringer stgrre end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende, naturligt terreen, og ikke
neermere skel end 0,5 m.

Bestemmelsen geelder ikke for anleeg af veje, keelder og stgjvold.
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Ved terraenregulering skal der tilstraebes et naturligt fald. Terreenet ma ikke gives en haeldning p& mere
end 1 til 3. Ved terrasser, indkgrsler og lignende kan laves en starre haeldning, hvis det laves med en
stgttemur pa hgjst 1 m.

Note til 8.5

Med eksisterende, naturligt terreen menes terraen ved lokalplanens vedtagelse dvs. fgr reguleringer i
forbindelse med anlaeg af veje, kloaker med videre under byggemodningen.

8.6 Befeestelsesgrad

Befeestelsesgraden for den enkelte grund ma hgjst veere 80 %.

Note til 8.6

Befaestelsesgraden udger den andel af grunden, der har faste belaegninger som huse, skure,
overdakninger, parkering, veje, indkgrsler, terrasser m.v., der afleder regnvand til kloakken.

8.7 Overfladevand

Overfladevand fra tage og befeestede arealer kan ledes til regnvandsledningen. Ved en befsestelsesgrad pa
maks. 80 % kan overfladevand afledes direkte til regnvandsledningen.

Overfladevand fra den del af det befeestede areal der overstiger 80 %, skal nedsives pa egen grund eller
forsinkes pa egen grund inden det ledes til regnvandsledningen.

Note til 8.7

Nedsivning eller forsinkelse af regnvand kraever tilladelse fra Rebild Kommune.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres transformerstationer og pumpestationer.

9.2 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.
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10. Grundejerforening

10.1 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de feelles opholdsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 8.1.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far veje og parkering er anlagt i overensstemmelse med § 5.

11.3 Stgjafskeermning

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse af ubebyggede arealer ma ikke tages i brug far der er etableret
stgjafskeermning i overensstemmelse med § 8.3.
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12. Opheaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves den eksisterende lokalplan nr. 141.
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13. Servitutter

13.1 Opheaevelse af servitutter

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan opheeves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Dato/lgbenummer: 01.10.2001-60456-76

Titel: Lokalplan nr. 141
Aflyses p& matr. nr.: 15ir og 15ii Stgvring By, Buderup
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14. Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Efter byradets offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv ggre indgreb i de bestdende forhold, hvorfor den eksisterende lovlige
anvendelse kan fortseette som hidetil.

Endvidere medfarer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar ekspropriationen vil
veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeligggarelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med planens
principper, dvs. at dispensationen ikke sendrer den overordnede karakter og udtryk i det omrade, der
sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
lokalplanen.

14.2

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17
et midlertidigt forbud mod bl.a. udstykning, ny bebyggelse, nedrivning, aendring af anvendelsen og
terreenregulering. Forbuddet geelder ogsa dispositioner i overensstemmelse med forslaget. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som hidtil. Tilladelser meddelt fgr
forslagets offentligggrelse bergres ikke af lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Dog kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, nar fristen
for fremseettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet. En forudsasetning herfor er, at

¢ |okalplanforslaget er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan

e udnyttelsen ikke er lokalplanpligtig efter planlovens 8§ 13, stk. 2.

e der ikke er tale om overfarsel til byzone eller sommerhusomrade

¢ der ikke er opretholdt indsigelse fra miljgministeren, en statslig myndighed, regionsradet eller en
nabokommune jf. planlovens 8§ 29, 29 a eller 29 b

¢ ministeren ikke har overtaget forslaget, jf. planlovens 8§ 3, stk. 5.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil 1 ar efter
forslagets offentligggrelse.
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Vedtagelse
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske
afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel p&, hvordan bebyggelse og anleeg kan
udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Afhaengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Lokalplan nr. 364 - Boliger ved Kr. @stergardsvej £ Rebild
Kortbilag 1 - Matrikelkort - Stgvring By, Buderup
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Lokalplan 364 - Boliger ved Kr. @stergardsve;j
Kortbilag 2 - Anvendelseskort
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