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Redeggrelse
Baggrund

Guldbaek Vingard gnsker at opfare et vingardshotel med landskabeligt indpassede hytter og vineri med
restaurant samt parkering. Det gnskes opfgrt pa en mark, der ligger i tilknytning til den fungerende
vingard.

Vingardshotellet indeholder i alt 11 hytter og en bygning med vineri og restaurant samt dertilhngrende
parkering og brandvej med vendeplads. Hytterne er placeret i tre grupper i den sydlige del af omradet med
en indbyrdes afstand grupperne imellem pa ca. 55 og 75 m. De er placeret pd bakkeskraninger og enkelte
pa bakketoppe, hvor de er bygget ind i terreenet. Dele af hytterne vil veere fritlagt i forbindelse med
terrasser.

Omréadet er ikke omfattet af en lokalplan eller en kommuneplanramme. Kommuneplantilleegget vil udleegge
to kommuneplanrammer til henholdsvis erhvervsomrade og rekreativt omrade.

I den efterfglgende lokalplan skal der tages hensyn til landskabet ved fastleeggelse af materialer,
udformning og disponering samt sikre mindst mulig belysning og terreenregulering.

Situationsplan 1:1000

Indkaldelse af ideer og forslag

Da der er tale om vaesentlige aendringer af kommuneplanen, har der fra den 3. oktober til 24. oktober
2022 veeret gennemfart en foroffentlighedshgring med indkaldelse af idéer og forslag, jf. Planlovens § 23
c, stk. 1



Kommunen modtog to hgringssvar i foroffentlighedshgringen. Det ene omhandler projektets ngdvendighed
ift. kommunens budget. Det andet omhandler uoverensstemmelse mellem projektet og omradets
landskabelige og naturmaessige udpegninger i kommuneplanen samt virksomhedens placering i et
boligomrade med store naturgrunde.

Fadevarevirksomhed med besggsfaciliteter

Planlovens bestemmelser om opfgrelse af bebyggelse i det dbne land er relativt restriktive.
Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden (uplanlagt) bebyggelse m.v. end den, der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor skal byudvikling ske inde fra byerne og ud,
sa der sikres klare greenser mellem by og land, og at ny spredt bebyggelse i det dbne land undgéas. Dog
abner planloven mulighed for, at der kan fastsaettes rammer for fedevarevirksomheder med
besggsfaciliteter, der bidrager til omradets turisme.

Guldbaek Vingard er en lokal fedevarevirksomhed, der er beliggende i Guldbzaek, med egen produktion i
vineri af vin fra lokalt dyrkede druer. Til vingarden hgrer ogsa en café til bespisning af vingardens geester.
Vinen pa Guldbaek Vingard er gkologisk dyrket, og de arbejder med deres vin ud fra regenerative
principper, hvor bl.a. kompostering og brug af naturlig ggdning forbedrer jorden. Guldbzek Vingard er
beliggende i en del af Rebild Kommune, hvor der er meget fa overnatningsmuligheder for turister. Geester
pa vingarden kan deltage i en rundvisning i vinmarkerne, i vineriet og til vinsmagning i caféen.

Med projektet om et vingardshotel gnsker Guldbaek Vingard at understgtte og bygge videre pa den
eksisterende virksomhed og dets eksisterende funktioner og besggsfaciliteter. Med vingardshotellet vil det
blive muligt at kunne tilbyde overnatning i vinmarken, og der vil vaere bedre mulighed for at afholde f.eks.
vinsmagning og besgg i vineri. Dermed vil vingardshotellet vaere med til yderligere at promovere de lokale
ravarer, som produktionen udspringer af.

Andringer i forhold til den geeldende kommuneplan

Der udlaegges med kommuneplantillzegget to nye kommuneplanrammer:

e 14.E590 til erhvervsomrade
e 14.R590 til rekreativt omrade

Afgreensningen for kommuneplantilleegget omfatter delvist matr. 6al, Guldbeek By, &. Hornum, og det har
et areal pa ca. 6,1 ha. Omradet er beliggende i landzone og forbliver med kommuneplantilleegget i
landzone. Der kan indenfor den rekreative ramme og indenfor erhvervsrammen fortsat ske dyrkning af
arealet, da arealet er landbrugsjord. Kommuneplantilleegget er ikke til hinder for, at arealet eller dele af
arealet ligeledes kan veere uopdyrkede.

Kortet herunder viser de eksisterende og nye kommuneplanrammer. Eksisterende er vist med fuld farve,
hvor den rgde er et omrade til blandet bolig- og erhvervsformal og den gule er et offentligt omrade. De
skraverede rammer er det nye rammer, hvor den bld er kommuneplanramme til erhvervsformal og den
grgnne er til rekreative formal.



Feskreativ ramene: 14.R550
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Kommuneplanrammer 14.E590 og 14.R590 efter vedtagelsen af tilleeg nr. 21 og de eksisterende
kommuneplanrammer

14.E590 Erhvervsomréade

Kommuneplanrammen er en erhvervsramme med specifik anvendelse til gvrige ferie- og fritidsformal og
regnvands- og klimaanlaeg. Der gives med kommuneplanrammen mulighed for etablering af hgjst 11
hytter og én bygning med restaurant og vineri. Bygningshgjden ma ikke veere hgjere end 2 m over
naturligt terraen, og terreenbearbejdning i forbindelse med byggeri skal fglge og understgtte naturligt
terreen.

I kommuneplanrammen bemaerkes det, at der i den efterfglgende lokalplanleegning skal tages hensyn til
landskabsinteresser herunder fastleeggelse af materialer, udformning og disponering. Derudover skal
lokalplanen af hensyn til landskabet og det abne land sikre, at terreenregulering og belysning mindskes
mest mulig.

14.R590 Rekreativt omrade

Kommuneplanrammen er en rekreativ ramme med specifik anvendelse til naerrekreativt omrade. Omradet
indenfor kommuneplanrammen skal friholdes for byggeri.

Kommuneplanrammerne 14.E590 og 14.R590 greenser op til kommuneplanrammen 14.LB590, der er
udlagt til blandet bolig og erhverv, og hvor den generelle anvendelse er landsbyomrade med
helarsbeboelse, landbrugsformal samt typiske landsbyfunktioner s& som forsamlingshuse, institutioner,
mindre butikker og handveerksvirksomheder m.v.

Forhold til retningslinjer i Kommuneplan 2021

Landskab



Hele omradet er i kommuneplan 2021 udpeget som bevaringsveerdigt landskab og starre
sammenhaengende landskab. Af kommuneplanens retningslinjer fremgar det, at:

e De bevaringsvaerdige landskaber skal som udgangspunkt friholdes for byggeri og tekniske anleeg, der forringer eller
forstyrrer landskabets karakter og oplevelsesvaerdier.

o De storre sammenhzngende landskaber skal friholdes for sterre tekniske anlaeg og andet stort og markant byggeri,
der slegrer landskabssammenhengene eller pavirker karakteren og oplevelsesveerdierne i nabolandskaberne negativt.
Hvis der er tungtvejende hensyn til at placere anlaegget indenfor udpegningen, skal det placeres og udformes, sé det

preeger landskabssammenhzangen mindst muligt.

Kommuneplantilleegget er beliggende indenfor Guldbaek Skovlandskab, hvor landskabet seerligt er
karakteriseret som et skovkleedt og smabakket, hgjtbeliggende terreen med stor forekomst af plantage- og
skovomrader samt opdyrkede marker. Pa kanten af Guldbaekken mod nordvest ligger byen Guldbaek. Byen
er opdelt i to boligomrader — den gamle og oprindelige by mod nord, samt et nyere villaomrade mod syd.

Kommuneplantilggets (hvid streg) placering i landskabsomradet Guldbaek Skovlandsb (sort streg)

Set fra det omgivende landskab, fremstar det store landskab som ét stort hgjtbeliggende skovomrade.
Landskabet er dog en mosaik af bevoksninger og lysninger i lille til middel skala, hvor de mange skovbryn
skaber lukkede rum omkring marker, natur- og halvkulturarealer, hvilket har en stor indflydelse pa
oplevelsen af landskabet. P& kanten af omradet og fra terraenets hgjdedrag er der god mulighed for at se
udover de tilstadende landskaber. Dette ggr sig ogsd gaeldende for omradet indenfor
kommuneplantilleegget, hvorfra der er en langstrakt udsigt mod vest til det lavereliggende landskab.
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Kommuneplantillaeggets afgraensning med hvid streg pa baggrundskort "hgje malebordsplade”

Omréadet indenfor kommuneplantillazegget er et markareal, der ligger i tilknytning til den eksisterende
vingard. Det er beliggende i den sydlige udkant af den nordlige del af landsbyen Guldbaek. Omradet er
afgraenset af den eksisterende vingard og store naturgrundsparceller mod gst, dbne marker og
ridebaneanleeg med gard mod vest, skovbeplantning mod syd og mindre skovbeelte og tennisanlaeg mod
nord. Projektomradet fremstar som greesareal med enkelte beplantningsbeelter i kanten af arealet, og der
er plantet vinstokke pa en del af arealet.

Landskabet indenfor kommuneplantilleegget er et kuperet moreenelandskab med flere bakker, der ligger i
kanten af omradet og med et fladere areal i midten af omradet. Overordnet falder terraenet drastisk fra
/rtebjergvej i gst i kote 61 ned mod Guldbaekken mod vest i kote 28. Indenfor projektomradet findes flere
bakketoppe fra kote 59 til kote 70 og det flade areal i midten af omradet ligger i kote 61 ved Artebjergvej
til kote 51 i skelgreense mod vest. Af ovenstdende kort med den lave malebordsplade ses tydeligt det
kuperede og hgjtliggende landskab mod gst, der daler og flade ud mod @st ned til Guldbaekken.

Af forslag til kommuneplantilleegget fremgar det, at hytternes bygningshgjde ma veere hgjst 2 m over
naturligt terreen. Landskabet mod vest er bredt og vidtstrakt, og dele af omradet indenfor
kommuneplantilleegget er synligt fra dele af Gl. Viborgvej pa en afstand af 800 — 900 m. Omradet indenfor
den rekreative ramme friholdes for byggeri for at sikre det lange landskabelige kig fra Artebjergvej og ud
mod vest. Omradet vil fortsat vaere omkranset af skov og skovbryn. | den efterfglgende lokalplan skal der
tages hensyn til landskabet ved fastleeggelse af materialer, udformning og disponering samt sikre mindst
mulig belysning og terreenregulering.

P& nedenstaende visualiseringer og snit ses projektets placering og indpasning i landskabet. Placering af
snit fremgar af situationsplanen under "Baggrund”. Hytterne er indtegnet med en bygningshgjde hgjst 2 m
over naturligt terreen.



Visualisering: Kig fra /Ertebjergej mod vest

&

Visalisring Kig fra Guldbaekvej mod gst

-
Landskabssnit 1:3000: Gl. Viborgvej - sydgstlig hjgrne af omradet, snitlinje fremgar af situationsplan

Landskabssnit 1:400: Restaurant og vineri - hytter i syd, snitlinje fremgar af situationsplan



Det vurderes, at kommuneplantilleegget ikke vil medfgre en forringelse eller forstyrrelse af landskabets
karakter og oplevelsesveerdi. Omradet indenfor kommuneplantillzagget henvender sig i hgj grad til det
brede og vidtstrakte landskab mod vest, og med en bygningshgjde pa hgjst 2 m over naturligt terreen vil
projektet indgd i en mosaik af bakketoppe, leehegn og skovbeplantninger og dermed indpasse sig i det
store landskab. Derudover sikres det lange landskabelige kig mod vest sikres ved at friholde en del af
kommuneplantillazaggets omrade for bebyggelse.

Natur

Omradet er en del af grgnt danmarkskort med udpegning som potentielt naturomrade. | de potentielle
naturomrader skal hensynet til naturinteresser varetages i balance med de gvrige interesser i det dbne
land. | disse omrader ma planlaegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og tilstanden ikke
forringe muligheden for at forbedre naturkvaliteten for omradets naturtyper.

Mod syd og sydgst er en skovbeplantning udpeget som gkologisk forbindelse. | de gkologiske forbindelser
skal planleegning og administration vedrgrende arealanvendelsen og tilstanden forbedre levesteder og
spredningsmuligheder for de planter og dyr, som forbindelserne skal sikre.

I de gkologiske forbindelser skal barrierer for dyre- og plantelivet s& vidt muligt undgas. Hvor et nyt anleeg
ikke kan undgas, skal virkningen reduceres mest muligt. Eksisterende vaesentlige barrierer skal sgges
afhjulpet.

Det vurderes, at projektet ikke vaesentligt forringer muligheden for at forbedre naturkvaliteten for
omradets naturtyper.
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logisk forbindelse (gult omrade) og potentiel naturomrade

Udpegningerne gko

Forhold til anden planleegning

Natura 2000-omrader



EU's fuglebeskyttelsesdirektiv og habitatdirektiv paleegger EU's medlemslande at bevare en raekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske. Det sker ved at udpege seerlige omrader, hvor
disse arter og naturtyper er beskyttede. Ramsar-, habitat- og fuglebeskyttelsesomraderne udggr
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Planomréadet ligger ca. 6,5 km fra nsermeste Natura 2000 omrade i Rebild Kommune; det drejer sig om
Natura 2000 omréde nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg. Pga. afstanden vurderes det ikke, at
planen vil kunne medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper indenfor Natura 2000 omréadet.

Beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV

Bilag 1V i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som medlemslandene
er forpligtet til at beskytte bade inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler bl.a. om
forbud mod gdeleeggelse af yngle-/rasteomrader og mod at forstyrre arterne.

Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet, og det vurderes ikke at
planen vil kunne skade eller gdeleegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Miljgvurdering

Kommuneplantillzegget har veeret screenet efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM). Formalet har veeret at afgare, hvorvidt virkeligggrelsen af planen vil give
sandsynlige veesentlige indvirkninger pa miljget.

Rebild Kommune har p& den baggrund vurderet, at planen ikke forventes at fa en veesentlig indvirkning pa
miljget, og der skal derfor ikke foretages en miljgvurdering Det begrundes med:

- Der er tale om et areal, der ligger lige op ad en eksisterende vingard og en kommuneplanramme
til blandet bolig og erhverv.

- Kommuneplantilleegget sikrer med en begraensning pa bygningshgjde over naturligt terraen og et
krav om, at terreenbearbejdning i forbindelse med byggeri skal folge og understgtte naturligt
terreen, at projektet indpasser sig i landskabet

- At der ma etableres i alt hgjst 11 hytter og én bygning til restaurant og vineri som feglge af
kommuneplantilleegget

- Det landskabelig kig mod vest sikres med udlaegning af en kommuneplanramme til rekreativt
omrade, hvor der ikke ma bygges.

- Projektomréadet ligger ca. 6,5 km fra Natura 2000 omrade nr. 18 Rold Skov, Lindenborg Adal og
Madum Sg. Natura 2000 omradet bestar af fuglebeskyttelsesomrade nr. 4 Rold Skov (beliggende 8,5
km sydgst for projektomradet) og habitatomrade nr. 20 Rold Skov, Lindenborg Adal og Madum Sg
(beliggende ca. 6,5 km sydgst for projektomradet).

Neermeste habitatnaturtype er beliggende ca. 6,5 km sydgst for projektomradet. Planen medfgrer
ikke ingen direkte eller indirekte udledninger (vandbéren eller luftbaren) til Natura 2000 omradet.
P& den baggrund vurderes det, at planen ikke vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af hverken
den naermeste eller andre naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

Projektet vurderes ikke at kunne medfare veesentlig pavirkning af arter fra udpegningsgrundlaget.
Projektomradet rummer ikke veesentlige leve- eller opholdssteder for arterne pa
udpegningsgrundlaget. Forstyrrelser fra anleegsarbejder (stgj, lys, feerdsel med mere) vil veere
meget begraenset — bade i intensitet og i fysisk udbredelse. Samlet vurderes planen saledes ikke at
kunne medfgre vaesentlige pavirkninger af naturtyper og arter i Natura 2000-omradet.

Afggrelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering, offentligggres sammen
med planforslaget og kan paklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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Rammer
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14.E590 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal, regnvands- og klimaanleeg

Generelle anvendelsesbestemmelser

Regnvands- og klimaanlaeg skal tage mest mulig hensyn til landskabet herunder disponering, udformning
og beplantning.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal hgjde er 2 m

Bygningshgjden ikke m& veere hgjere end 2 m over naturligt terreen, og dele af bygningen kan fritlaegges
i forbindelse med terrasser. Terreenbearbejdning i forbindelse med byggeri skal falge og understgtte
naturligt terreen. Der ma etableres i alt hgjst 11 hytter og én bygning til restaurant og vineri.
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Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanleegning

Gennem lokalplanleegning i omradet skal det sikres, at der tages hensyn til landskabsinteresser herunder
fastleeggelse af materialer, udformning og disponering. Lokalplanen skal af hensyn til landskabet og det
abne land sikre, at terraenregulering og belysning mindskes mest mulig.
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14.R590 - Rekreativ formal

[ 14 R590

Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Omradet skal friholdes for byggeri.

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes
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